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9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde EImenhorst der Gemeinde Kalkhorst
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Sondergebietes gemall §
10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" zu
schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, das in die Landschaft eingepasste Haus zu
erhalten und die mittlerweile etablierte Nutzung als Ferienhaus zu legalisieren.

Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sind im wirksamen Teil-
flachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst derzeit Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbe-
reitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst erfolgt daher parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes entspricht im Wesentli-
chen dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

Mit dem Vorentwurf des Bauleitplanes wurde im Zeitraum August/ September 2016 die frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung abgegeben wurden, wurden in die Zwischenabwagung eingestellt. Auf dieser Grundla-
ge wurde der Entwurf erarbeitet. Gegebene Hinweise und Anregungen wurden in den Plan-
unterlagen beachtet. Dabei ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf:

= Die Flachen fur Wald werden gemaR Bestand im Anderungsbereich dargestellt.
= Die Flachen fur Wald sind gleichzeitig Bestandteil eines gesetzlich geschutzten Bioto-
pes und entsprechend in den Planunterlagen dargestellt.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung
zu beschlieRen. Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst billigt den vorliegenden Entwurf der
9. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst und den Entwurf der Begriindung dazu. Die Anlage ist Bestandteil des Be-
schlusses.
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2. Der Entwurf der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemali-
gen Gemeinde Elmenhorst einschlieRlich der Begrindung ist gemaR® § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

3. Die berlihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die 6ffentliche
Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung ortsiblich bekannt zu ma-
chen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gibernommen.

Anlagen:
Ubersichtskarte

Entwurfsunterlagen mit Zwischenabwéagung
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Geltuhgsbereich der 9. Anderung

des Teilflachennutzungsplanes
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GEMEINDE KALKHORST

9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Planzeichnung M 1 : 5000
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Bisherige Flachennutzungsplanung
Flache fur die Landwirtschaft (gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
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9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Sondergebiet, das der Erholung dient — FE-Ferienhausgebiet (gemal § 10 BauNVO), Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) sowie Flachen fir Wald (gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017

(BGBL. I S. 1057).

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen,
FE - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grinflache

3 v

Hausgarten

N

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

- Flachen fur Wald

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes fur den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst

Nachrichtliche Ubernahme (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Schutzobjekte im Sinne des § 20 NatSchAG MV - Geholzbiotop

Weitere Darstellungen auRerhalb des Anderungbereiches
Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

é@ Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

/1  {berortliche/ drtliche Hauptverkehrsstrae

E— Wege

e @' o Hauptwanderweg
IEI offentliche Parkflache

Flachen fiur Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)

L
L B
L

Flachen fur Wald

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

O Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
— Wasserleitung, unterirdisch

* 20 kv Mittelspannungsleitung, oberirdisch

Flachen fiur Wasser (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

N~ ~—0ou

Ne—— T —— .

——— Wasserflachen
== Badestrand

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

T T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts

@ Naturschutzgebiet
@ Geschitzter Landschaftsbestandteil
@ Landschaftsschutzgebiet

Gewasserschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

X

Stoffenbelastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

Plangrundlagen:

Topographische Karte M 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, © GeoBasis-DE/M-V 2016; Teilflachennutzungsplan fiir den Bereich der

ehemaligen Gemeinde Elmenhorst in der wirksamen Fassung

Stadt-und Regivonolplonung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke
Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

¥ Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9
wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

Kennzeichnung der Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden

Verfahrensvermerke

(1)

(10

-—

(11)

(12)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 19.07.2016. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Klitzer Winkel am 27.07.2016 erfolgt.
Kalkhorst, den (Siegel) Der Birgermeister
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 28.07.2016 beteiligt wor-
den.

Kalkhorst, den (Siegel) Der Burgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 04.08.2016 bis zum
01.09.2016 wahrend der Dienststunden im Amt Klitzer Winkel durchgefiihrt
worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung im Amitli-
chen Bekanntmachungsblatt des Amtes Kliitzer Winkel am 27.07.2016 erfolgt.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, sind geméf? § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 28.07.2016 zur Abgabe einer AulRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefor-
dert worden.

Kalkhorst, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf der 9. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den (Siegel) Der Birgermeister
Der Entwurf der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes und die
Begrindung dazu, haben in der Zeit vom ............... bis zum
................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt
Klitzer Winkel offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber die 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am ................ durch Verdffentlichung im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden.
Kalkhorst, den (Siegel) Der Burgermeister
Die von der Planung berlihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom ................ Uber die dffentliche Ausle-
gung informiert und sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den (Siegel) Der Bilrgermeister
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.
Kalkhorst, den (Siegel) Der Birgermeister

Die 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes wurde am ................ von
der Gemeindevertretung beschlossen, die Begriindung dazu wurde gebhilligt.

Kalkhorst, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Genehmigung der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir

den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst wurde mit Bescheid
der Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburgvom ................

Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Kalkhorst, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung
bt o] 11 (TR T erfullt. Die Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit
Schreiben der Landrdtin  des Landkreises Nordwestmecklenburg
\Z=111 BREZ e e e v bestéatigt.

Kalkhorst, den (Siegel) Der Bilirgermeister
Die 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich der ehema-
ligen Gemeinde Elmenhorst wird hiermitam ................ ausgefertigt.
Kalkhorst, den (Siegel) Der Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 9. Anderung des Teilflachennutzungs-
planes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst sowie die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am .........coeeens durch Verodffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) hingewiesen wor-
den. Die 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der

ehemaligen Gemeinde Elmenhorst ist mit Ablauf des................ wirksam
geworden.
Kalkhorst, den (Siegel) Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2016

GEMEINDE KALKHORST

Anderung des Teilflachennutzungsplanes fur den
Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

ENTWURF

Bearbeitungsstand 05.09.2017
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9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Ge- GEMEINDE KALKHORST
A A .

meinde Eimenhorst , _ _ ) Stadt-lund Regionalplanung
Sondergebiet, das der Erholung dient — FE-Ferienhausgebiet (gemanR § 10 BauNVO), Partnerschaftsgesellschart .. _— .
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) 7 L 9. And(?rung des Tellflgchennuizqngsplanes fur den
sowie Flachen fir Wald (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB) ' o Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Lt

SR J———
23966 Wismar
\ y Tel. 03841 470640.0 ENTWURF
i WWW.SIp-wismar. deF,Oi: Fg(??ifp]-: ?s%’o‘todz
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen,
FE - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grinflache

£ £

Hausgarten

v

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

- Flachen fiir Wald

Sonstige Planzeichen

-

Nachrichtliche Ubernahme (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst

Schutzobjekte im Sinne des § 20 NatSchAG MV - Gehdlzbiotop

Weitere Darstellungen auRerhalb des Anderungbereiches
Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

/@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

O

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

1  {iberdrtliche/ rtliche Hauptverkehrsstrale
e Wege
e '@' o Hauptwanderweg

IEI offentliche Parkflache

Flachen fiir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)

Flachen fiir Wald

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

O Elektrizitat
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
— Wasserleitung, unterirdisch

— 20 kv Mittelspannungsleitung, oberirdisch

Flachen fiir Wasser (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

e——
Ne——— T ——
Ne——— T ——
Ne—— T ——

= Badestrand

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
T T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet

Geschutzter Landschaftsbestandteil
Landschaftsschutzgebiet
Gewasserschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

Kennzeichnung der Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden
Stoffenbelastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

X
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Bisherige Flachennutzungsplanung
Flache fur die Landwirtschaft (gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) Stodt—“und Regionqlplonung GEMEINDE KALKHORST
, oo tsoge mer 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fiir den
R Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
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Dipl. Geogr.
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\ \ Tel. 03841 470640-0 ENTWURF
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst

- Entwurf -
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. 1997 wurde eine Baugenehmigung fur eine Nutzung als
Basisstation fur wissenschatftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Ar-
beitskontor fur den Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fur eine
Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung wurde mit der Nutzung als
Ferienhaus eine Form gefunden, die den Erhalt des Geb&udes sicherstellt. Die
durchgefiihrte Nutzungsanderung erfolgte jedoch ohne die daflr erforderliche Ge-
nehmigung, so dass der Betrieb von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten
heute als ungenehmigt zu bezeichnen ist.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sollen unter
Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Weiterfuhrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Sonderge-
bietes gemall 8§ 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Ferienhausgebiet" zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, das in die Land-
schaft eingepasste Haus zu erhalten und die mittlerweile etablierte Nutzung als Feri-
enhaus zu legalisieren.

Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan derzeit Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur
Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Aufstel-
lung der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst erfolgt
daher parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes entspricht im Wesentli-
chen dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

1.2  Plangrundlagen und Planverfahren

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst). Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten Flachen
werden im Teilflachennutzungsplan fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde El-
menhorst derzeit dem Aul3enbereich zugeordnet.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Ab. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen®.
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 9. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.10.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Das Baugesetzbuch wurde wahrend des
Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan geandert, zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193). GemaR den Uberlei-
tungsvorschriften des § 233 i.V.m. 8§ 245 c, die in der BauGB-Novelle vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefuhrt worden sind, wird das vorliegende Ver-
fahren nach bisherigem Recht (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722)) zu Ende gefihrt,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, Schlo3stral3e 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte Maf3stab 1:10.000 vom Lan-
desamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, GeoBasis DE/M-V 2016,
sowie ein Auszug aus dem Teilflachennutzungsplan fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst in der wirksamen Fassung genutzt.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31.08.2011 bericksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Teilflachennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Ande-
rung betroffenen Teile des wirksamen Teilflachennutzungsplanes gelten uneinge-
schrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- In der Gemeinde Kalkhorst leben etwa 1.875 Einwohnern. Die Gemeinde liegt
im Nahbereich des Grundzentrums Kilitz.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsba-
sis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhalti-
gen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

5

13 von 79 in Zusammenstellung



9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.
Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.

- Insbesondere die Kistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrang-
gebiete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zu-
geordnet.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar siidwestlich des Ful3- und Radweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE 2031-301).

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRe
von etwa 0,27 ha befindet sich nordwestlich der eigentlichen Ortslage Warnkenha-
gen. Das von der Anderung betroffene Grundstiick, StrandstraRe 8, liegt an einem
Ful3- und Radweg (Strandweg), der nach einer Wegelange von etwa 350 m unmittel-
bar an die Steilkiiste der Ostsee fuhrt. Die Ostseekiiste liegt in einer Entfernung von
etwa 250 m (Luftlinie) zum vorhandenen Geb&aude.

Das Plangebiet der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes entspricht in etwa
den Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst sind fiir den Anderungsbereich Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Sudwestlich des Grundstiickes verlauft ein Haupt-
wanderweg (Strandweg) zwischen Warnkenhagen und der Ostseekuste.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind siidwestlich, auRerhalb des Anderungsberei-
ches, Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie die Umgrenzung eines in Aussicht genommenen Natur-
schutzgebietes dargestellt.

Ziele der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Sondergebiet, das der Erho-
lung dient — Ferienhausgebiet - FE — nach § 10 BauNVO zu schaffen. Dartber hin-
aus sollen Geholzflachen sowie ein Hausgarten innerhalb von privaten Grinflachen
erhalten werden.

Die planungsrechtlichen Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
stimmen nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen
Fassung uberein. Dieser weist im Bereich des Plangebietes derzeit Flachen fur die
Landwirtschaft aus.

Im Rahmen der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes werden daher ein Son-
dergebiet, das der Erholung dient — Ferienhausgebiet - FE — nach § 10 BauNVO so-
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

wie Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB sowie Flachen fur Wald geméal? 8 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt.

Die Waldflachen gehoren gleichzeitig zu einem nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotop.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar siidwestlich des Hauptwanderweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301). Eine FFH-Vorprufung (Prufung auf Erfordernis einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung im Zusammenhang mit diesem FFH-Gebiet) kommt zu dem
Ergebnis, dass die Ziele der Planung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) fihren werden.

Ein in Rechtskraft gesetztes Naturschutzgebiet ist in diesem Bereich nicht vorhan-
den.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von rund 0,27 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung

Bisherige Flachennutzungsplanung 9. Anderung

des Teilflachennutzungsplanes
Flachen fir die Landwirt- 2.740 m? | Sondergebiet — FE - Fe- | 1.140 m?
schaft rienhausgebiet
Grunflache mit Zweckbe- | 1.260 m?
stimmung ,Hausgarten®
Flachen fur Wald 340 m?

3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlie3end die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den
moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes erkennt die Gemeinde Kalkhorst keine mal3geb-
lichen Emissionsquellen, die Beeintrachtigungen der Nutzungen im Plangebiet be-
wirken kénnen.

Dartber hinaus werden keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen in der Umgebung
durch die zulassigen Nutzungen im Plangebiet gesehen.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den
Ackerflachen in der ndheren Umgebung, sowie gelegentliche Geruchsbeléstigungen
durch das Ausbringen von Giille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu
tolerieren.
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4. ErschlieBung und Planungskosten

Die Ortslage Warnkenhagen ist tUber die KreisstraRe K 12 an das uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Der Strandweg, Uber den das Plangebiet verkehrlich er-
schlossen wird, bindet an diese KreisstralRe K 12 an.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der Strandweg genutzt. Die
Befahrbarkeit fur die Allgemeinheit/ Offentlichkeit ist bis zu einem o6ffentlichen Park-
platz in einer Entfernung von etwa 150 m sudlich des Plangebietes gegeben. Im An-
schluss an den Parkplatz wird der Strandweg als Ful3- und Radweg bis zum Plange-
biet und dann weiter bis zur Ostseekiste geflhrt.

Eine Befahrbarkeit des Ful3- und Radweges durch Kraftfahrzeuge ist fir Anlieger bis
zum Plangebiet gegeben. Uber eine Grundstiickszufahrt ist das Grundstiick an das
Verkehrsnetz angebunden.

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gegeben. Vorhandene An-
lagen missen ausgebaut bzw. modernisiert werden. Die Trager der Ver- und Entsor-
gung sind in die Ausfuhrungsplanung frihzeitig einzubeziehen.

Das Plangebiet befindet sich derzeit in einem Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhaltnisse. Fur das laufende Flurneuordnungsverfahrens Warnkenhagen soll
nach Kenntnis der Gemeinde Kalkhorst der Verfahrensakt, der die neue Grenzzie-
hung der Eigentumsverhaltnisse in Rechtskraft setzt, im Laufe des Jahres 2017 voll-
zogen werden. Alle Flachen im Plangebiet befinden sich nach Abschluss des Flur-
neuordnungsverfahrens in privatem Besitz.

Die Kosten fir die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentiimer. Die
Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes diurfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art ge-
maf § 34 Abs. 4 Bundeswasserstral3engesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstral3e
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtrekla-
men usw. sind dem Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Libeck, Moltkeplatz 17,
23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Abs. 2 DSchG unverztglich die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemaR § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalBhahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Allgemein

Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalk-
horst fir den Bereiche der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst erfolgt parallel zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen®. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ist
die Festsetzung eines Sondergebietes gemaf § 10 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet”. Damit sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Erhaltung des in die Landschaft eingepassten Hauses
sowie der mittlerweile etablierten Nutzung als Ferienhaus geschaffen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (bestehend aus den Teilflachennutzungsplanen
der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und Elmenhorst) werden die Flachen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes aktuell dem Auf3enbereich zugeordnet.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemafi
8 8 Ab. 3 BauGB geéandert. Kunftig wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient
geman § 10 BauNVO dargestellt.

1.2 Mal und Ziel der baulichen Nutzung

Die fur die Umweltpriifung wesentlichen Inhalte der 9. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst werden aus-
fuhrlich in Teil 1 dieser Begrindung beschrieben. Detaillierte Angaben zum Vorha-
ben sind der stadtebaulichen Begriindung zu entnehmen.

1.3 Geltungsbereich und konkreter Untersuchungsraum

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Liibeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung mit einer Gro-
3e von etwa 0.27 ha liegt im Nordwesten von Warnkenhagen und betrifft das Grund-
stuck ,Strandweg 8.

Bei der Festlegung des Untersuchungsraumes (UR) ist der Wirkfaktor mit der grof3-
ten Reichweite zu betrachten. Aufgrund der geringen Dimension des Vorhabens, ist
nicht mit signifikanten Wirkungen, wie Larm zu rechnen. Als Wirkung mit der grof3ten
Reichweite ist die Strandnutzung der Ferienhausgaste anzunehmen. Die Erheblich-
keit dieser Wirkungen wurde im Rahmen der FFH- Vorprifung zum geplanten Vor-
haben als gesondertes Gutachten untersucht. Weitere Wirkungen mit einer Reich-
weite Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus, sind nicht zu erwarten. Aus
diesem Grund wird der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich der vorliegen-
den Flachennutzungsplandnderung beschrankt.
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2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

2.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene und
deren Zielaussagen berticksichtigt.

Tabelle 1: fachgesetzliche Zielaussagen zu den einzelnen Schutzgitern
Schutz- | fachgesetzliche Vorga- | Zielaussagen
gut ben
Mensch | § 1 Abs. 5 Baugesetz- e  Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
buch (BauGB) e Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, auch in
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,

e Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stédtebaulichen Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 1 Abs. 1 Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

schutzgesetz Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-

(BNatSchG) wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MaflRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

8 1 Bundesimmissions- e  Schutz fir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
schutzgesetz (BImSchG) sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

e Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
tung Larm (TA L&rm) Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerédusche.
Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.
Pflanzen | § 1 Abs. 1 Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
u. Tiere schutzgesetz Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
(BNatSchG) wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 Baugesetz- e Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange

buch (BauGB) des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu berucksichtigen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.
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Boden

§ 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens durch Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanie-
rung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen und Vorsorge nachteiliger Einwirkungen auf
den Boden,

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sowie der Funktion des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollten nach
Maoglichkeit vermieden werden.

§ la Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch nachhaltige Gewéasserbe-
wirtschaftung.

Art. 4 Abs. 4 d) Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL)

Der Bewirtschaftungsplan fir das Einzugsgebiet enthalt eine Zu-
sammenfassung derjenigen MalRBnahmen nach Artikel 11, die als
erforderlich angesehen werden, um die Wasserkdrper bis zum Ab-
lauf der verlangerten Frist schrittweise in den geforderten Zustand
zu Uberfuhren.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

Luft

§ 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Schutz fiir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt zu erreichen.

8§ 1Abs. 6 Nr. 7aund h
Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft,
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere flr Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Klima

8§ 1 Abs.5 und Abs. 6 Nr.
7a Baugesetzbuch (Bau
GB)

Bauleitplane sollen unter anderem dazu beitragen den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf das Klima zu bertuicksichtigen.

8§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Land-
schaft

§ 1 Abs. 1 Nr. 3- 5 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.”

LZur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
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sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu ma-
chen.”

o ,Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. ..."

Kultur- § 1 Denkmalschutzge- e Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schiit-
und setz Mecklenburg- Vor- zen, zu pflegen, wissenschatftlich zu erforschen und auf eine sinn-
sonstige | pommern (DSchG M- V) volle Nutzung ist hinzuwirken.
i?c gu § 1 Abs. 6 Nr. 7d Bauge- | ¢ Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind umweltbezogene Aus-
setzbuch (BauGB) wirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu beriicksichtigen.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bun- e Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
desnaturschutzgesetz sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
(BNatSchG) sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchti-
gungen zu bewahren, ....

2.2  Zielaussagen der Fachplane

Nachfolgend werden die Zielaussagen der tUbergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst zusammenfassend darge-
stellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft.
Es wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthélt Ziele
und Grundséatze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region. Folgende Aus-
sagen zur Gemeinde Kalkhorst sind dem RREP WM zu entnehmen:

e Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich innerhalb des Nahbereichs der Stadt
Klutz (siehe Karte 2, RREP WM, 2011).

¢ Die Gemeinde Kalkhorst liegt innerhalb des landlichen Raumes mit ginstiger
Wirtschaftsbasis und eines Vorbehaltsgebietes der Landwirtschaft (siehe Kar-
te 3, RREP WM, 2011).

e Die Gemeinde ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (siehe Kar-
te 4, RREP WM, 2011).

e Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Na-
turschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP WM, 2011).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September
2008, konkretisiert die Ziele der Landschaftsplanung auf regionaler Ebene. Im
GLRP WM werden der Zustand von Natur und Landschaft, Flachen, die dem Natur-
schutz zugeordnet sind sowie die fur diese Gebiete erforderlichen Schutz-, Pflege-
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und EntwicklungsmalBhahmen dargestellt. Der angesetzte Planungszeitraum dieses
Fachplanes betragt ca. 10 bis 15 Jahre.

Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich nordwestlich des Siedlungsberei-
ches der Ortslage Warnkenhagen. Aufgrund der Lage im Auf3enbereich der Ortslage
Warnkenhagen sind dem GLRP WM folgende spezifische Aussagen zum Plangebiet
zu entnehmen:

» Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekus-
tenland” und ist kleinraumiger der Grof3landschaft 10 ,Nordwestliches Hugel-
land® und der Landschaftseinheit 101 ,Klutzer Winkel“ zuzuordnen (siehe Kar-
te 1, GLRP WM, 2008).

= Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung befindet sich inner-
halb eines Bereiches mit sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf die
Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume (siehe Karte 3, GLRP WM,
2008).

= Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bereiches mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit in Bezug auf das Schutzgut Boden (siehe Karte 4, GLRP WM,
2008).

» Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird fur den Gel-
tungsbereich mit gering bis mittel bewertet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

= Die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes wird als hoch bis sehr hoch ein-
gestuft (siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

» Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume, wird als sehr hoch bewertet
(siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

= Nordlich des Vorhabengebietes ist das FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kuste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ des NATURA 2000-
Netzes ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

= Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches mit herausra-
gender Bedeutung fiur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
(siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb des AulRenbereiches der Ortslage
Warnkenhagen sind in den Ubergeordneten Fachplanungen umweltbezogene Ziele
fur das Plangebiet festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb von bedeutsamen Rau-
men zur Entwicklung von Natur und Landschaft einschliel3lich einer herausragenden
Bedeutung der Erholungsfunktion der Landschaft. Mit den Bauleitplanungen wird die
Sicherung des baulichen Bestandes sowie der etablierten Nutzung als Ferienhaus
verfolgt. Eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Gebaudes wird nicht vorge-
nommen. Die geplante Nutzung ist mit den Zielen der Fachplanungen vereinbar.

Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorts, der als Entwurf vorliegt, sind Ziele oder
Mafl3nahmen fur den direkten Bereich des Plangebietes nicht dargestellt. Das Plan-
gebiet ist in Karte 10 (Landschaftsplan) als bebaute Flache im Aul3enbereich aufge-
nommen. Die hier betrachtete Planung steht nicht im Widerspruch mit aufgezeigten
Ziele und MalRnahmen. des Landschaftsplanes.
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3. Verfahren der Umweltprifung

3.1 Untersuchungsstandards

Ziel der Umweltprifung ist, die zu erwartenden Umweltwirkungen auf die Schutzguter
zu erfassen. Dies beinhaltet die Ermittlung von potentiellen Eingriffen auf die Arten
der Flora und Fauna innerhalb eines definierten Untersuchungsraumes. Grundlage
dafir bildet die Erfassung der im Untersuchungsraum vorkommenden Arten und Bio-
tope. Die Erfassung der abiotischen Schutzguter erfolgt durch Auswertung vorhan-
dener Unterlagen sowie der LINFOS- Datenbank des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie (LUNG, 2016). Zur Ermittlung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen werden die aktuellen Vorbelastungen in Bezug auf die einzelnen
Schutzguter benannt.

3.2 Methodik

Die vorhandene Vegetation des Untersuchungsraumes wurde anhand einer flachen-
deckenden Biotopkartierung auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH- Lebensraumtypen®, Heft 2, 2013 des LUNG und der allgemeinen
Standardliteratur zur Bestimmung der Flora erfasst.

Zur Bestimmung der nach 8§ 20 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg- Vor-
pommern (NatSchAG M-V) gesetzlich geschitzten Biotope wurde das Landeskatas-
ter des LUNG herangezogen. Die Darstellungen der geschitzten Biotope wurden
anhand eigener Bestandsaufnahmen Uberprift. Ebenso wurde geprift, ob es sich bei
den Ubrigen erfassten Biotopen um gesetzlich geschuitzte Biotope handeln kdnnte.

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Un-
tersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Gebau-
de, offene Flachen, Geholze) im Gelande betrachtet. Es werden keine systemati-
schen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefihrt. Jedoch werden poten-
tielle Lebensstatten (z.B. Altbaume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert
betrachtet. Die Abschéatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden
Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regionalen Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

4.1  Schutzgut Biotope

Das Plangebiet wurde als ,Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)“ erfasst. Dabei handelt
es sich um ein Einzelhaus im Aul3enbereich der Ortslage Warnkenhagen. Dieses
befindet sich im Sudosten des Plangebietes. In diesem Bereich sind ebenfalls eine
Garage mit dazugehoriger Zufahrt sowie Blumenbeete, die auch mit Gehélzen und
Strauchern gestaltet sind vorhanden. Der Nordwesten des Plangebietes ist hingegen
ausschlief3lich von Grinstrukturen gepréagt. Hier befindet sich eine Zierrasenflache
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(PER), die mit kleineren Gehélzgruppen, vorrangig in den Randbereichen, gestaltet
ist. Die Flache ist leicht terrassiert. Die Boschung an der sudwestlichen Grund-
stiicksseite ist mittels Betonpalisaden befestigt und mit Stauden und Strauchern be-
pflanzt.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich aulR3erhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Geméald den Angaben des Kar-
tenportal Umwelt des LUNG (LINFOS-Datenbank) wird dieses als naturnahes Feld-
gehdlz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn“ ausgewiesen. Die Prufung
vor Ort, ergab jedoch dass die im Kartenportal dargestellte Flache nicht mit der aktu-
ellen Situation im Plangebiet Ubereinstimmt.

Aus den aktuellen Bestandsaufnahmen sowie der Recherche zu vorangegangenen
Nutzungen lasst sich in einem Teilbereich keine Auspragung des im Kartenportal be-
schriebenen naturnahen Feldgehdlzes mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz;, Esche;
Ahorn® erkennen. Das Haus war bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die an-
grenzenden Bereiche als Garten mit teilweiser Tierhaltung genutzt. Auch die in dem
Bereich vorhandenen typischen Gehdlze lassen auf den langen Bestand einer Gar-
tennutzung schlieBen. Im 6stlichen Teil der Uberschneidungsflache fehlen Geholze
vollig. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Darstellung in der LINFOS-
Datenbank anhand von einer groben Aufnahme der Biotopabgrenzung im Jahr 1996
per Luftbild erfolgt ist. Dementsprechend liegt keine Nutzungsanderung und kein
Eingriff in ein nach 8 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop vor.

Bei den weiteren Flachen, die als geschitztes Feldgeh6lz im Kartenportal dargestellt
sind, handelt es sich gleichzeitig um Flachen fur Wald. Die Flachen innerhalb und
angrenzend an das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung
nicht berdhrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich das gesetzlich geschuitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschlie3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schliel3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
holz an. Weiter sudlich, in ca. 120 m Entfernung befindet sich ein Feldgeholz aus
Weiden, das ebenfalls dem gesetzlichen Schutz unterliegt. Nordlich des Vorhaben-
gebietes in ca. 70 m Entfernung ist der Bereich der Ostseeklste als ,Moranenkliff
nordlich Warnkenhagen®, eine Fels- und Steilkiste im Kartenportal Umwelt darge-
stellt.

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein ,Pfad bzw. FuRweg (OVD)" in Rich-
tung Nordwesten zum Ostseestrand.

Innerhalb der Rasenflache ist eine gemal? § 18 NatSchAG M- V geschitzte Fichte
vorhanden. Der weitere Gehoélzbestand aus Birne, Ahorn und Weide unterliegt auf-

grund des zu geringen Stammumfanges bzw. der Baumart nicht dem gesetzlichen
Schutz.

16

24 von 79 in Zusammenstellung



9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

4.2  Schutzgut Arten

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die
europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund mussen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. Dies kann u.a. mittels einer faunistischen Potenzialabschat-
zung zur Ermittlung méglicher Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
(Artenschutzprifung) durchgefiihrt werden. Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5,
6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-Richtlinie
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden.

In 8 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr. 1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei dem geplanten Eingriff kbnnen Arten, die nach 8 44 BNatSchG besonders oder
streng geschitzt sind, betroffen sein. Die besonders geschitzten bzw. streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten werden in 8 7 (2) Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG
definiert. Als besonders geschutzt gelten demnach:

a) Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung),

b) nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie) gefiihrte Arten,

c) alle européischen Vogelarten und

d) Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Den européischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 (1) BNatSchG eine
Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders
geschutzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng
geschutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschitzte Arten definiert.
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Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschiitzte Arten, die
aufgefihrt sind in:

¢ Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
¢ Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
¢ in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefthrt sind.

In artenschutzrechtlicher Hinsicht relevant sind im vorliegenden Fall die européi-
schen geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen
Vogelarten. Auf diese wird im Folgenden entsprechend eingegangen, d.h. es wird
eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials dieser artenschutzrechtlich bedeuten-
den Gruppen im Anderungsbereich vorgenommen. Wenn es erforderlich wird, mus-
sen flr diese Arten vor Realisierung der BaumafRnahmen vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-Malinahmen) festgesetzt werden. Kdnnen Verbotstatbestédnde
auch mit Hilfe von CEF-Mal3nahmen nicht verhindert werden, so ist eine Ausnahme-
prufung nach 8§ 45 (7) BNatSchG erforderlich. Im artenschutzrechtlichen Kontext
nicht relevant sind fir das geplante Vorhaben die ausschlief3lich national geschitzten
Arten bzw. weitere Differenzierungen des rechtlichen Schutzstatus, die auf nationale
Regelungen zuriickgehen. Diese Arten werden wie alle nicht geschitzten Arten nur
im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Trotz der Lage des Vorhabens innerhalb eines Raumes mit hoher Schutzwuirdigkeit
in Bezug auf Arten und Lebensrdume, ist aufgrund der Erholungsnutzung der An-
wohner der Ortslage Warnkenhagen des Untersuchungsraumes nicht mit einem Vor-
kommen planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Brutvdgel

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb des Untersuchungsraumes weisen auf
ein potentielles Vorkommen von Brutvogeln aus der Gilde der Geh6lz- und Boden-
briter hin. Die Freiflachen weisen keine Eignung als Bruthabitat auf, da diese einer
regelmaRigen Pflege unterliegen. Insgesamt ist aufgrund der Habitatstrukturen nicht
von einem bedeutenden lokalen Vorkommen der potentiell zu erwartenden Arten
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung gemafl der Verbote des § 44
BNatSchG liegt mit Umsetzung der Planung nicht vor, zumal die Geholzstrukturen
innerhalb des Geltungsbereiches erhalten bleiben. Erhebliche Larmwirkungen aus-
gehend von den Feriengéasten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuhren
kénnen, sind nicht zu erwarten. Weiterhin sind gleichwertige Strukturen als Aus-
weichmaoglichkeit im direkten Umfeld vorhanden. Eventuell notwendige Gehdlzfallun-
gen (abgangige Geholze) sind gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 29. Februar auRerhalb der Brutperiode der potentiell vorkommenden Brutvogel
durchzufihren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchflihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-

kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaR
8 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.
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Saugetiere/Flederméause

Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Strukturen auf, welche ein potentielles
Vorkommen geschutzter Saugetiere, speziell Flederméuse erkennen lassen. Es sind
weder Gebaude noch Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen als po-
tentielles Quartier fur Fledermause im Plangebiet vorhanden. Innerhalb der an das
Plangebiet angrenzenden Gehdélzstrukturen kénnen geeignete Quartiere fur Fleder-
mause vorkommen, wodurch mit einem Uberfliegen des Plangebietes in angrenzen-
de Nahrungshabitate zu rechnen ware. Beeintrachtigungen uberfliegender Fleder-
mause zur Dammerungszeit sowie der potentiellen Quartiere, sind durch die Ferien-
hausnutzung nicht erkennbar.

Insgesamt lassen sich aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen potentielle Vorkom-
men von Saugetieren sowie erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mdgliche arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG dieser Artengruppe aus-
schliel3en.

Reptilien

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen sind keine geeigneten Struk-
turen (z.B. Lesesteinhaufen) vorhanden, die auf ein potentielles Vorkommen von
Reptilien hinweisen. Eine weitere Betrachtung potentieller Verbotstatbestdnde nach
8 44 BNatSchG fir diese Artengruppe entfallt.

Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien im Geltungsbereich liegt nicht vor. Die spezifischen
Habitatstrukturen dieser Artengruppe, wie Laichgewasser oder sonstige maf3gebliche
Habitatbestandteile sind in der betrachteten Flache nicht vorhanden. Eine weitere
Betrachtung potentieller Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG fur diese Arten-
gruppe entfallt.

Fische
Es befinden sich keine Gewasserstrukturen innerhalb des planungsrelevanten Be-
reichs, die auf ein potentielles Vorkommen von Fischen schliel3en lassen. Eine weite-

re Analyse potentieller Beeintrachtigungen geman § 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von geschitzten Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen, wie bliatenreiche S&ume auszuschlie3en. Beeintrachtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von
Schmetterlingen entfallt.
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Kéafer

Der Geltungsbereich stellt kein geeignetes Habitat flr Kaferarten dar. Es fehlen bli-
tenreiche Sdume als Nahrungshabitat. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintre-
ten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Im relevanten Bereich fehlen geeignete Habitatstrukturen (Gewasser) fur Libellen
vollig. Ein potentielles Vorkommen liegt im Untersuchungsraum nicht vor. Eine Eig-
nung als potentielles Habitat der Artengruppe Libellen besteht fir den westlich an-
grenzenden Bachlauf. Erhebliche Wirkungen auf potentiell vorkommende Libellen im
Bereich des Bachlaufes durch die Ferienhausnutzung sind auszuschliel3en. Eine wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf 8 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen ausgeschlossen werden. Die wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen

Der Geltungsbereich ist von anthropogenen Strukturen gekennzeichnet. Die vorhan-
denen Grinflachen unterliegen einer intensiven Nutzung und Pflege. Besonders bzw.
streng geschutzte Arten der Flora sind daher nicht zu erwarten. Die weitere Analyse
projektbedingter Wirkungen entféllt.

4.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von
550- 600 mm liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmeck-
lenburg. GroRe Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima ent-
lang der Ostseekdste.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
natdurlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Der Raum um das Vorha-
bengebiet ist vorrangig von der Ostseekiste sowie von Wald- und Ackerflachen ge-
pragt und weist somit ein typisches Klima der Kiste und der offenen Landschaft auf.
Durch fehlende bauliche Strukturen ist in diesem Bereich die Produktion von Frisch-
luft, die Uber Kaltluftbahnen in die angrenzenden Siedlungsbereichen geleitet wird,
uneingeschrankt moglich.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich

aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die aufgrund der Verwendung von
Spritz- und Dingemitteln das Klima beeinflussend wirkt.
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4.4  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich des Plangebietes betragt > 10 m.
Aufgrund der Méachtigkeit bindiger Deckschichten von > 10 m ist die Geschutztheit
des Grundwassers hoch.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine stehenden und flieRenden Gewasser
vorhanden. Westlich des Plangebietes verlauft ein Graben. Dieser entwéssert tUber
einen Kleinsee in das Ostseegewasser.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich fur den Untersuchungsraum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der an den Graben grenzenden Ackerflachen.
Aufgrund der Méachtigkeit bindiger Deckschichten sowie einem Flurabstand von
> 10 m ist der Geschitztheitsgrad des Grundwassers als gut einzustufen.

4.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Bereich des Geltungsbereiches wird von einer Bodengesellschaft aus
Tieflehm-/ Lehm- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staug-
ley) und Gley gebildet. Der Untersuchungsraum wird von Grundmoranen mit einem
flachwelligen bis kuppigen Relief gekennzeichnet. Der Grund- und/oder Stauwas-
sereinfluss wird als méaRig bis stark angegeben (LUNG, 2016).

Die Vorbelastungen des Bodens sind im Bereich des Plangebietes gering und erge-
ben sich aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu einem Verlust der Bodenfunk-
tionen fuhrten.

4.6  Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturguter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches. Weitere Sach- und Kulturgiter konnten nicht erho-
ben werden.

4.7  Schutzgut Mensch einschlie3lich des Landschaftsbildes

Der hier betrachtete Planbereich befindet sich aul3erhalb des Siedlungsraumes. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes (Karte 8) und seiner Erholungsfunktion (Karte 13)
ist gemafld des GLRP WM als hoch bis sehr hoch bzw. herausragend eingestuft. Das
Landschaftsbild nérdlich des Untersuchungsraumes ist von der Ostseeklste mit
Sandstrand und Kiistenwald gekennzeichnet. Der Teil westlich, sidlich und dstlich
des Geltungsbereiches wird stark von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.
Diese werden vereinzelt von strukturgebenden Gehdlzflachen durchzogen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabengebietes als stérungsarm

zu bezeichnen und besitzt eine hohe Bedeutung in Bezug auf die Erholungsfunktion
fur den Menschen. Der hohe Erholungswert ist aufgrund der besonderen Lage des
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Plangebietes in einer landschaftlich attraktiven Umgebung gegeben. Dies spiegelt
sich auch in den Darstellungen (Karte 9 des GLRP) zur Schutzwurdigkeit landschaft-
licher Freirdume (Funktionsbewertung), die mit sehr hoch im Bereich der Kiste und
kiistennahen Bereich aufgenommen sind, wieder.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich, aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Die Bewirtschaftung der Acker erfolgt unter dem grof3flachigen
Anbau saisonaler Feldfriichte, so dass in diesen Bereichen ein monotones Bild ent-
steht.

4.8 Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung sind keine
Schutzgebiete des NATURA 2000- Schutzgebietssystems vorhanden. Nordwestlich
an das Vorhabengebiet angrenzend sind die vorhandenen Gehdlzflachen als Teil des
FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ ausgewiesen. Das Schutzgebiet verlauft entlang des Kustenstreifens der Ost-
see nordlich des Plangebietes.

In einer Entfernung von ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich das
Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff*.

Schutzgebiete der nationalen Ebene sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
angrenzend an diesen nicht vorhanden.

Vorbelastungen der vorhandenen Schutzgebiete des NATURA 2000- Netzes im Be-
reich des Plangebietes ergeben sich vorrangig aus den Wirkungen der intensiven
Bewirtschaftung der Ackerflachen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen des FFH- Gebietes DE 2031- 301
,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wurde innerhalb einer
FFH- Vorprifung als externe Unterlage zu dieser Begrindung gepruft. Die Ergebnis-
se der Untersuchung werden in Kapitel 5.1 Punkt ,Nationale und internationale
Schutzgebiete* zusammengefasst dargestellt.

5. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Nutzung der ehemaligen geomagneti-
schen Station zur Erholungsnutzung nicht méglich. Demnach ist lediglich eine Nut-
zung als Forschungsstation zulassig. Eine Anderung des derzeitigen Umweltzustan-
des ist durch den Betrieb der Station nicht zu prognostizieren.

Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich den Verfall der
baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an diesem regional
wichtigen Wander- und Radweg begtinstigen.
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5.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Schutzgut Biotope

Signifikante Veranderungen der zum gegenwartigen Planungsstand aktuellen Bio-
topausstattung des Vorhabengebietes werden mit Realisierung der Planung nicht
hervorgerufen. Die Nutzung der ehemaligen geomagnetischen Station sieht die Si-
cherung des vorhandenen Gebaudebestandes vor. Es entstehen keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes.

Eingriffe in den weiteren Biotopbestand des Plangebietes sowie in die gemaf
8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope sind nicht zu prognostizieren.
Mit der Planung geht es lediglich um die Sicherung des baulichen Bestandes sowie
der etablierten Ferienhausnutzung. Es sind keine negativen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten Wirkungen zu erwarten.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auRBerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Bei diesem geschitzten Biotop
handelt es sich um ein naturnahes Feldgehdlz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz;
Esche; Ahorn®. Die Flachen des geschiitzten Biotopes innerhalb und angrenzend an
das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung nicht berihrt. Es
werden weder Flachen des Feldgehdlzes durch Versiegelung in Anspruch genom-
men, noch beeintrachtigende Wirkungen, wie hydrologische Veradnderungen durch
die Flachennutzungsplanédnderung herbeigefihrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschlie3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schlief3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
holz an. Flachen der aufgefiuihrten Biotope, werden durch die vorliegende Planung
nicht in Anspruch genommen. Hydrologische Verdnderungen die zu einer Beein-
trachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fuhren kdnnen, werden nicht herbei-
gefuhrt.

Schutzgut Arten

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Potentialabschétzung konnte ein Vorkommen
besonders bzw. streng geschutzter Arten innerhalb des Vorhabengebietes ausge-
schlossen werden. Es ist lediglich mit einem Vorkommen von Brutvogeln aus der
Gilde der Gehdlz- und Bodenbriter zu rechnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
durch die Nutzungsanderung nicht festzustellen.

Eventuell notwendige Gehdlzfallungen (abgangige Gehoblze) sind gemall § 39
BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar auf3erhalb der Brutperiode
der potentiell vorkommenden Brutvogel durchzufthren.

Unter Beachtung des nach 8§ 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
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kommenden Brutvdgel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaR
§ 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Schutzgut Klima/Luft

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Klima und Luft hervorgerufen. Verdnderungen des vorhandenen Gebaudebe-
standes sind nicht vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des hier betrachteten
Schutzgutes sind durch die Nutzung als Ferienhausgebiet auszuschliel3en.

Schutzgut Wasser

Mit Realisierung der Planung werden keine hydrologischen Veranderungen, die zu
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser filhren kdnnen, hervorgerufen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zu
sammeln und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ost-
see einzuleiten. Parallel zum Aufstellungsverfahren ist zu prifen, ob eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers moglich ist.

Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser ist nach einer
Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkammer-Absetzgrube mit
anschlieBender biologischer Nachbehandlung durch eine Tropfkérperanlage in den
sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ostsee einzuleiten.

Schutzgut Boden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemald § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Planung nicht hervor-
gerufen.

Schutzgut sonstige Sach- und Kulturguter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald 8 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis

24

32 von 79 in Zusammenstellung



9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Schutzgut Mensch einschliel3lich des Landschaftsbildes

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht festzustellen. Der vorhandene Geb&audebestand, fir den
eine Baugenehmigung vorliegt, bleibt vollstandig erhalten. Eine Stérwirkung durch
die baulichen Anlagen verandert sich mit der Umsetzung der hier betrachteten Pla-
nungsziele nicht. Eine bauliche Erweiterung des Gebéaudes bzw. der Gebaudeanlage
wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist von positiven Wirkungen auszugehen. Diese
positiven Wirkungen auf die Erholungsqualitéat, beziehen sich auf die landschaftsge-
bundenen Erholungsmoglichkeiten fir die Feriengaste und auf die Allgemeinheit.

Die Lage des Ferienhauses innerhalb der offenen Landschaft in direkter Nahe zur
Ostseekuste fuhrt zu einer Steigerung der Erholungsqualitat fur die Feriengéaste. Der
Standort des kinftigen Ferienhauses bietet die Moglichkeit der ungestdrten naturna-
hen Erholung.

Durch die Nutzung als Ferienhaus, werden der Erhalt und die Unterhaltung des Ge-
baudes gesichert. Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich
den Verfall der baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an
diesem regional wichtigen Wander- und Radweg begunstigen.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Im Ergebnis der FFH- Vorprifung zum FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wurde festgestellt, dass die Ziele der
Planung nicht dazu geeignet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des betrachteten Schutzgebietes herbeizufiihren. Zielarten des NATURA 2000- Ge-
bietes bzw. deren mal3gebliche Habitatbestandteile sowie FFH- Lebensraumtypen
sind von der Nutzung der ehemaligen Forschungsstation als Ferienhaus nicht betrof-
fen. Da eine erhebliche Beeintrachtigung im Rahmen der FFH- Vorprifung ausge-
schlossen werden kann, ist die Erarbeitung einer FFH- Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich.

5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung werden sich langfristig betrachtet keine nennens-
werten Veranderungen des gegenwartigen Umweltzustandes ergeben. Beziglich
des vorhandenen Gebaudebestandes wirde bei Nichtrealisierung der Planung ein
Leerstand hervorgerufen, der zu einem Verfall des Gebaudes und schliel3lich zur Bil-
dung eines stadtebaulichen Missstandes fuhrt.
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6. Prufung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Nutzung einer ehemaligen
Forschungsstation in ein Ferienhaus. Das Gebaude der ehemaligen Geomagneti-
schen Station liegt in unmittelbarer Nahe zur Ostseekiste. Die attraktive Lage des
Gebéaudes und seine raumlichen Voraussetzungen sind fur die Vermietung von Feri-
enwohnungen geeignet. Mit der Nutzung des Gebaudes werden deutlich geringere
Umweltwirkungen als bei der Neuerrichtung eines Ferienhauses herbeigefuhrt. Eine
Prufung anderweitiger Planungsmadglichkeiten, die unter Umstanden eine vollstandi-
ge Neuerrichtung eines Ferienhauses an anderer Stelle beinhalten kénnte, wurde
daher nicht durchgefuhrt.

7. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Arten bei Durchfiihrung der vor-
liegenden Planung erfolgte auf Basis einer artenschutzrechtlichen Potentialanalyse.
Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Untersuchungs-
raumes. Es werden keine systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen
durchgefiihrt. Eine Abweichung der Ergebnisse der Potentialanalyse vom tatsachli-
chen Artbestand des Untersuchungsraumes ist méglich. Aufgrund der vorhandenen
Biotopausstattung ist jedoch nicht mit einem Vorkommen geschutzter Arten zu rech-
nen.

Hinsichtlich der abiotischen Schutzguter wurde auf die Angaben des LUNG, 2016
zuruckgegriffen. Es ist nicht von Kenntnislicken auszugehen.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung (Umweltmonitoring)

Die Uberwachung der Umwelt ist bei Vorhaben auszufiihren, die erhebliche Umwelt-
wirkungen herbeifihren. Umweltmonitoring ist demnach nur bei Vorhaben auszufiih-
ren, bei denen erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert wurden. Da durch die
Aufstellung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Kalkhorst
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, konnen Mal3nah-
men, welche der Uberwachung dienen, unterbleiben.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fiir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor fir den
Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung erfolgte eine Nutzungsande-
rung durch den Einbau von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten.

26
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst - Entwurf

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 sowie die paral-
lele Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Weiterfilhrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst. Eine
Untersuchung uber zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter wurde durch-
gefluhrt.

Eine Vorprifung zur Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den Erhaltungszie-
len und dem Schutzzweck des angrenzenden FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste
Klltzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wurde durchgefihrt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass die Inhalte der Planung nicht dazu geeignet
sind, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH- Gebietes herbeizufiihren.

Die Prufung von Vorkommen streng geschitzter und besonders geschiitzter Arten
wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potentialabsch&tzung vorgenommen.
Es konnten keine planungsrechtlich relevanten Wertarten festgestellt werden. Habita-
te und Biotope der potentiell zu erwartenden Arten sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Unter Beachtung der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen sind Verbotstatbe-
stande geman § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Kalkhorst, den.....................
Der Burgermeister
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Gemeinde Kalkhorst

9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fir den
Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Zwischenabwéagung

Anlage zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bearbeitungsstand 05.09.2017
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Stellungnahme

Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Polizeiprasidium Polizeiinspektion Rostocker Stralle 80 | 01.08.2016 | 01.08.2016
Rostock Wismar 23970 Wismar
Adresse Stellungnahme mit Bundesanstalt fur Im- Direktion Rostock Bleicher Ufer 21 - -
mobilienaufgaben 19053 Schwerin
Schreiben | Postein- BVVG - Bodenverwer- und —verwaltungs Werner-von- - -
vom gang am tungs- GmbH NL Schwerin Siemens-StralRe 4
19061 Schwerin
Landkreis Nordwest- Die Landrétin Rostocker Str. 76 13.09.2016 | 19.09.2016 Landgesellschaft Mecklenburg- Lindenallee 2a 19067 - -
mecklenburg 23970 Wismar Vorpommern Leezen
Amt fir Raumordnung Landesplanung SchloRstralRe 6-8 28.04.2016 | 05.09.2016 Freiwillige Feuerwehr Uber Amt Klutzer SchlofBstralRe 1 - -
und Landesplanung Westmecklenburg 19053 Schwerin 14.11.2016 | 21.11.2016 der Gemeinde Kalkhorst | Winkel 23948 Klutz
Nordwestmecklenburg Amt Klitzer Winkel fur die Stadt Klitz SchlofstralBe 1 01.08.2016 | 01.08.2016
Staatliches Amt fur und Umwelt West- Bleicherufer 13 02.09.2016 | 07.09.2016 23948 Klutz
Landwirtschaft mecklenburg 19053 Schwerin Amt Schénberger Land | fiir die Stadt Dassow | Dassower StraRe 4 - -
Landesamt fur Umwelt, | Geologie Mecklen- Goldberger StraRe 12 | 18.08.2016 | 18.08.2016 23923 Schénberg
Naturschutz und burg-Vorpommern 18273 Giistrow Stadt Grevesmiihlen fur die Gemeinde Rathausplatz 1 - -
Landesamt fur Kultur Mecklenburg- Dombhof 4-5 17.08.2016 | 18.08.2016 Roggenstorf 23936 Grevesmiihlen
und Denkmalpflege Vorpommern 19055 Schwerin
Landesforst Anstalt des An der B 105 23.08.2016 | 29.08.2016
Mecklenburg- offentlichen Rechts- | 23936 Gostorf
Vorpommern Forstamt Schénberg
WasserstraBen- und Moltkeplatz 17 31.08.2016 | 01.09.2016
Schifffahrtsamt Liibeck 23566 Libeck
Landesamt fur innere Mecklenburg- Lubecker StraBe 287 | 03.08.2016 | 03.08.2016
Verwaltung Vorpommern 19059 Schwerin
Landesamt fUr zentrale | und Katastrophen- Graf-Yorck-StraBe 6 | 06.09.2016 | 06.09.2016
Aufgaben und Technik | schutz Mecklenburg- | 19061 Schwerin
der Polizei, Brand- Vorpommern
StraBenbauamt Schwe- Pampower Stral3e 68 | 16.08.2016 | 26.08.2016
rin 19061 Schwerin
Wasser- und Bodenver- | ,Wallensteingraben- | Am Wehberg 17 16.08.2016 | 16.08.2016
band Kuste* 23972 Dorf Mecklen-
burg
Zweckverband fir Was- | Abwasserbeseitigung | Karl-Marx-Straf3e 7-9 | 16.08.2016 | 18.08.2016
serversorgung und Grevesmiihlen 23936 Grevesmiuhlen
Deutsche Telekom AG Netzproduktion Grevesmuhlener 05.09.2016 | 05.09.2016
GmbH NL Nordost Stral3e 36
19057 Schwerin
E.DIS AG Regionalbereich Am Stellwerk 12 08.08.2016 | 11.08.2016
Mecklenburg- 18233 Neubukow
Vorpommern
GDMcom Gesellschaft und Telekommunika- | Maximilianallee 4 17.08.2016 | 19.08.2016
fur Dokumentation tion 04129 Leipzig
Bundesamt fur Infra- und Dienstleistungen | Fontainengraben 200 | 04.08.2016 | 04.08.2016

struktur, Umweltschutz

der Bundeswehr
Referat Infra | 3

53123 Bonn

Betrieb fur Bau und
Liegenschaften

Mecklenburg-
Vorpommern Ge-
schéftsbereich

Schwerin Werder-
stralRe 4
19055 Schwerin
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Zwischenabwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Landkreis Nordwestmecklenbur
Die Landratin

Landkrels Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 ® 23958 Wismar y
Auskunft erteilt hnen:

LTI iggv |
¥ 4

" Hei el
Amt Kliitzer Winkel o
P % i 3
Fiir die Gemeinde Kalkhorst ¢
Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
SchloBstr. 1 Zimmer  Telefon Fax
23948 Kliitz 2219 03841/3040-63154 86314
E-Mall:
h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmihlen, 2016-09-13

Gemeinde Kalkhorst 9. Anderung Teilflichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst im ZH mit dem vorhabenbez. B-Plan Nr. 2 Warnkenhagen

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 28.07.2016, hier eingegangen am 02.08.2016

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst, hier Teilflachennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde ElImenhorst mit Planzeichnung im MafRstab 1:5000, Planungsstand 20.06.2016 und die
dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand. Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebédudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde . StralRenbaulasttrager
. 8G Untere Wasserbehorde . Stralenaufsichtsbehdrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und
. SG Untere Denkmalschutzbehérde Stralenverkehr
o ) R . Untere Stralenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grlen
Im Auftrag

;ivt low
ike Gielow

SB Bauleitplanung

Verwaltung des L i burg

Kreissitz Wismar, Konto bei der g-N t
P 23970 Wismar e R Str. 76 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 [ ID: DE )0000033673

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de t WWW. { de

Die AuRRerungen und Hinweise werden im Folgenden behandelt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

2

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

1. Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gem4R § 4 Abs.1 BauGB bereits im
Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4(2) BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:
. Allgemeines

2. Aufgabe, Begriff und Grundsatz der Bauleitplanung sind in § 1 BauGB festgeschrieben. Aufgabe
der Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung und Bebauungsplanung) ist es gem. Absatz 1 die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke der Gemeinde nach Mafigabe dieses Gesetzes
vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gem. § 1 Abs.3 BauGB
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebaulich Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
Sie sind gem. § 1 Abs.4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und sollen gem. § 1
Abs.5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Die Anforderungen des
§ 1 Abs.6 BauGB sind zu ber(cksichtigen und gem. § 1 Abs.7 BauGB einer Abwégung zuzufihren.

3 Indem § 1 Abs.1 die Bauleitplanung zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung einsetzt,

" konstituiert er eine objektive Verkniipfung zwischen Ziel und Mittel, der zufolge der Planinhalt als
solcher objektiv geeignet sein muss, dem Entwicklungs- und Ordnungsbild zu dienen. ,Wo es von
vornherein an allen zur Rechtfertigung eines Bauleitplans geeigneten, d. h. an solchen éffentlichen
Belangen fehlt, die als bodenrechtlich relevant Elemente einer Ordnung der stadtebaulichen
Entwicklung sind, ist nach § 1 Abs.1 BauGB fUr eine Bauleitplanung kaum Raum.

4 Allein die Tatsache, dass hier ein in die Landschaft eingepasstes Haus steht ( dessen
" Baugenehmigung unter Vorlage falscher Angaben erwirkt wurde und nie wie beantragt genutzt

wurde, sondern immer als Ferienhaus und fir das ein ordnungsbehérdliches Verfahren anhangig
ist) spielt auf der Ebene der Bauleitplanung keine Rolle. Der Flachennutzungsplan stellt auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gemeindegebiets ab. Eine Alternativenprifung fiir
die Entwicklung eines SO Ferienhausgebiet wurde nicht vorgenommen, weil allein auf die Tatsache
des Bestandes mit der unzuldssigen Nutzung abgestellt wird. Die Entwicklung von einem
Ferienhausgebietes in der Aullenbereichslage von Warnkenhagen ist hier also in der Gesamtschau
des Gemeindegebiets unter Wirdigung der Umweltbelange und der Ziele der Raumordnung zu
betrachten. Allein die Lage im Tourismusschwerpunkt ist keine Argumentation fiir eine derartige
Entwicklung, denn dieses Argument kénnte bei jedem Grundstiick angefiihrt werden. Welche
Vorteile fur die gemeindliche Entwicklung sollen sich aus der Zulassung eines Ferienhauses mit 25
Betten und einer Dauerwohnung ableiten? Zu beachten ist, dass die Anforderungen an die
ErschlieBung und die Unterhaltung (auch in den Wintermonaten) bei einem geplanten
Ferienhausgebiet héher sind als im AuRenbereich. Es gab bereits Anfragen fiir die Erweiterung
eines Bungalows und Nutzung als Ferienhaus, die negativ beschieden wurde. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung wird somit mit der Uberplanung an diesem Standort in
keiner Weise hergestellt. Vielmehr stellt sie sich als reine Gefalligkeitsplanung dar.

5. Inder Begriindung werden als Zielstellung der Bauleitplanung der Erhalt des Gebsudes und die
Legalisierung der Ferienhausnutzung dargelegt.
Den Grundsatzen der Bauleitplanung folgend, ist bei Aufstellung eines Bauleitplanes
(auch Anderung bzw. Erganzung) besonders § 1(3) BauGB zu ber(icksichtigen. Hier
formuliert der Gesetzgeber:

.Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und insoweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

6. Damit sind grundsétzliche rechtliche Tatbestandsvoraussetzungen bei der Aufstellung
" von Bauleitplanen begriindet, die ihrem Wesen nach nicht der Regelung von Einzelfdllen, sondern
der stadtebaulichen Ordnung des Ganzen dienen miissen

zu 1. Die bauplanungsrechtlichen Hinweise werden im Folgenden be-
handelt.

zu 2. Die allgemeinen Ausfilhrungen werden seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

zu 3. Die Gemeinde Kalkhorst teilt die Auffassung des Landkreises
nicht, wonach es der vorgelegten Bauleitplanung an genereller Recht-
fertigung fehlt. Vielmehr setzt die Gemeinde das Instrument der Bau-
leitplanung ein, um eine geénderte Nutzung planungsrechtlich zu un-
tersetzen. Andernfalls drohen der Verfall einer wertvollen Immobilie
und die Entstehung eines erheblichen stadtebaulichen Missstandes.
Gleichwohl hatte es die Gemeinde begruf3t, wenn die beantragte Um-
nutzungsgenehmigung vom Landkreis ohne aufwendige Bauleitpla-
nung erteilt worden wére.

zu 4. Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden folgende Aussagen aufge-
nommen: Die attraktive Lage des Gebaudes und seine raumlichen
Voraussetzungen sind fiir die Vermietung von Ferienwohnungen ge-
eignet. Mit der Umnutzung des Gebaudes werden deutlich geringere
Umweltwirkungen als bei der Neuerrichtung eines Ferienhauses her-
beigefuhrt. Eine Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten, die
unter Umstanden eine vollstéandige Neuerrichtung eines Ferienhauses
an anderer Stelle beinhalten kénnte, wurde nicht durchgefihrt. Dar-
Uber hinaus wird mit der Nutzung des Gebaudes auch deren Erhalt
gesichert. Bei einer Nutzungsaufgabe kdnnte das Gebaude verfallen
und dadurch ein stadtebaulicher Missstand entstehen.

zu 5. Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Er-
halt der stadtebaulichen Ordnung.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

10.

11.

3

Die Bauleitplanung wird als stadtebauliches Ordnungsprinzip nur dann Bestand haben

kénnen, wenn sie auf sachgeméRen stadtebaulichen Uberlegungen eine raumliche

Ordnung gestaltet, die auf die Bedurfnisse der 6rtlichen Gemeinschaft in sachgerechter Weise
zugeschnitten ist.

Die Gemeinde darf die Bauleitplanung nicht vorschieben, um allein private Interessen zu
befriedigen (BverwG, Urt. Vom 14.07.1972- 4 C 8.70, Beschl. vom 11.05.1999 — 4 BN 15.99).
Andererseits darf die Gemeinde hinreichend gewichtige private Belange zum Anlass einer
Bauleitplanung nehmen und sich dabei an den Wiinschen der Grundeigentiimer orientieren,
allerdings unter der Voraussetzung, dass sie zugleich auch stadtebauliche Belange der Zielsetzung
verfolgt, weil nur dadurch die Planung gestiitzt werden kann. Die Erforderlichkeit der
Bauleitplanung wird verneint, bei blofRer Bevorzugung privater Interessen, wenn eine ausreichende
Rechtfertigung durch stadtebauliche Griinde fehit Kommentar Ernst-Zinkahn, Bielenberg § 1 RD
34).

Die Austibung der Planungshoheit ist nicht um ihrer selbst willen rechtens, sondern bedarf
hinreichend gewichtiger stadtebaulich beachtlicher Allgemeinwohlbelange (BVerwG, U. v.
12.12.1969 — 4 C 105.66 -). Bauleitplane mussen am Allgemeinwohl orientiert sein (VGH BW, B. v.
12.03.1983 — BRS 40 Nr. 1); denn eine 6ffentliche Aufgabe wird nicht begriindet und darf nicht
begriindet werden zur Férderung ausschlieBlich privater Interessen [...]. Daflr, ob Bauleitplane
diesem Ziel gerecht werden, ist der Planinhalt und sind nicht die subjektiven Vorstellung der
Gemeinde mafRgebend; der Planinhalt muss sich als solcher zur Ordnung der stadtebaulichen
Entwicklung in Beziehung setzen lassen, mit ihr in einem objektiv-funktionellem Zusammenhang
stehen (BVerwG, U. v. 5.7.1974 — 4 C 50.72 -). Die Sicherung oder Durchsetzung nur individueller
Interessen [...] ist kein die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
rechtfertigender Zweck (BVerwG, U. v. 12.12.1969 — 4 C 105.66 -). Solche und andere
Gefalligkeitsplanungen sind nichtig (BVerwG, B. v. 8.7.1992 — 4 NB 25.92),

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung ldsst die stadtebauliche Erforderlichkeit im
Gesamtgeflige der Gemeinde nicht erkennen, sondern stellt darauf ab, dass private Interessen im
Vordergrund stehen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Gemeinde im
Tourismusschwerpunktraum befindet, aber die Einordnung in das Gesamtkonzept der
gemeindlichen Entwicklung wird nicht begriindet, bzw. damit im Zusammenhang héngende
Alternativenprifungen auf der Ebene des gesamten Gemeindegebiets werden nicht vorgenommen.
Eine Auseinandersetzung mit der touristischen Entwicklung im Gemeindegebiet und an diesem
Standort mit den beiden noch vorhandenen Bungalows, der wegeméRigen Erschliefung, sowie der
Parkplatzsituation in Strandnéhe, haben nicht stattgefunden. Die Gemeinden haben bei ihren
Planungen die Ziele der Raumordnung und Landesplanung voll umfanglich zu berlicksichtigen und
auch die Grundsétze in ihre Abwagung einzustellen. Das ist vorliegend nicht erkennbar.

Von daher ist davon auszugehen, dass hier allein private Interessen den Ausschlag flr die Planung
gegeben haben, was der parallel vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan bestétigt. Mit der
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung soll nicht nur der Bestand mit der
derzeitigen ungenehmigten Nutzung gesichert werden.

Darllber hinaus ermdéglicht der Bebauungsplan:

- Zusétzlich zur Ferienhausnutzung eine Wohnnutzung fir den Betriebsleiter oder Betriebsinhaber
durch Ausbau des Kellergeschosses zu erméglichen.

- Zusétzlich eine Erweiterungsmaoglichkeit fir einen 40 m? groflen Wintergarten zu schaffen.

- Mit der Darstellung von Baugrenzen wird auch der Abriss und Neubau erméglicht, mithin eine
weitere Gefalligkeit die Uiber die Begtinstigung im Auenbereich hinausgeht. Damit steht die
Planung im Widerspruch zum Waldgesetz. Mit der Waldproblematik wurde sich zudem im
gesamten Planverfahren nicht auseinandergesetzt.

- Der Plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit einer Allgemeinfestsetzung getroffen,
so dass auch hier entsprechend des Durchflhrungsvertrages Variationen zulassig sind.

- Die Bettenkapazitaten zu erhdhen, da eine Einschrénkung nicht vorgenommen wurde.

zu 6. Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde hat sich im Vorfeld der Planung mit den Belangen auseinan-
dergesetzt. Im Kern der Betrachtung steht die Umnutzung eines legal
errichteten Gebaudes, dessen urspringliche Nutzung (Reederei,
Schifffahrtskontor und Wohnung fiir Angestellte) objektiv nicht mehr
umsetzbar ist. Um das Gebaude nicht ungenutzt verfallen zu lassen,
ist eine genehmigte Umnutzung erforderlich. Die Gemeinde hétte es
gegrift, wenn dies auch ohne Durchfilhrung einer Bauleitplanung
moglich gewesen ware. Der Vorwurf einer Gefélligkeitsplanung geht
vollkommen ins Leere. Dies hat die Stabsstelle mittlerweile erkannt
und die Sinnhaftigkeit der Umnutzung bestétigt (Beratung am
09.11.2016 im Biro des Stabsstellenleiters).

zu 7. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt,
dass die touristische Nutzung des vorhandenen Geb&udes im Touris-
musschwerpunktraum mit den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

zu 8. Das Gebaude wird regelmaRig von grofRen Familien und erho-
lungssuchenden Seminargruppen gebucht. Die Anwesenheit einer
Person der Betriebsleitung ist zur Sicherstellung des Betriebsablaufes
wesentlich.

zu 9. Die Festsetzung von Baugrenzen zur Errichtung eines Wintergar-
tens entfallt ersatzlos. Als Ersatz enthalt der Bebauungsplan die Mog-
lichkeit, die beiden vorhandenen Terrassen zum Wintergarten umzu-
bauen.

zu 10. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hat sich die Gemeinde mit
der Waldproblematik eingehend auseinandergesetzt. Ebenso hat es
eine telefonische Abstimmung mit dem zustdndigen Forstamt gege-
ben. Dabei wurde deutlich, dass das Forstamt bei seiner ablehnenden
Stellungnahme davon ausging, dass mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Neubau vorbereitet wird. Nach Klarstellung, dass
lediglich ein Bestandsgeb&aude gesichert werden soll, teilte das Forst-
amt mit, dass diese grundlegend andere Situation in der Stellungnah-
me zum Entwurf Beriicksichtigung findet.
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zu 11. Mit dem Durchfiihrungsvertrag wird sichergestellt, dass lediglich
der Erhalt des Gebaudes und die Nutzung als Ferienhaus Inhalt der
Planung ist.

zu 12. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die Betten-
kapazitaten gesichert werden, die fur den Betrieb von zwei grof3en
Ferienwohnungen notwendig sind. Diese liegt derzeit bei 25 Betten
und ist insbesondere fur Seminargruppen erforderlich.
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Eine stadtebauliche Rechtfertigung und der Nachweis der Uberginstimmung mit den Zielen der
Raumordnung fehlen. Eine Genehmigung der vorliegenden 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes wird daher nicht in Aussicht gestellt.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehiorde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin,

Die F-Plandnderung erfolgt im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2
.ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst. Hinsichtlich des Um-
weltberichtes des F-Planvorentwurfes wird auf den Umweltbericht dieses B-Planvorentwurfes
verwiesen. Auf diesen Umweltbericht wird in der nachfolgenden Stellungnahme deshalb teil-
weise auch verwiesen.

Folgende Hinweise sind bei der Fortfilhrung des Planverfahrens zu beachten:

1. Natura 2000 / FFH
(Bearbeiter: Herr Hépel)

Aufgrund der vorgelegten Planung ist von einer deutlichen Nutzungsintensivierung im kiistenna-
hen Bereich, unmittelbar anliegend am FFH-Gebiet DE 2031 ,Kste Kliitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave“, auszugehen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahren ist durch den Vorhabentrager zu priifen, inwieweit es bei
Umsetzung der vorgelegten Planung zu Auswirkungen kommen kann, die erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten nach sich ziehen kénnen,
siehe dazu § 34 BNatSchG. Dabei sind alle bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen
mit in die Beurteilung einzubeziehen. Dabei ist auch die von diesem Plan ausgehende Beispiel-
wirkung flr andere Planungen im unmittelbaren Umfeld des FFH- Gebietes mit einzubeziehen.

Im Rahmen der FFH-Vorpriifung wurde nicht auf den ebenfalls im Nahbereich befindlichen Le-
bensraumtyp 9180 (Schlucht- und Hangmischwalder), laut aktuellem Fachbeitrag Wald vom Ok-
tober 2012, eingegangen. Dieser befindet sich hier in schlechter Auspragung, Erhaltungszustand
C.

2. gesetzlicher Biotopschutz
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Im weiteren Planverfahren ist auf der Grundlage einer aktuellen Kartierung zu priifen, ob es zu
bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen kommt, in deren Folge Biotope beeintrachtigt
werden konnen, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschlitzt sind. Nach § 20 Abs. 1
NatSchAG sind alle Manahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des

zu 13. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt, dass die touristische
Nutzung des vorhandenen Gebaudes im Tourismusschwerpunktraum
mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange der unteren Natur-
schutzbehérde im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu be-
ricksichtigen sind.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfes der Flachennutzungsplanande-
rung wird der vollstandige Umweltbericht erarbeitet.

Natura 2000

zu 1.1. Die Gemeinde folgt der Aussage, dass mit der Umsetzung der
Planung eine deutliche Nutzungsintensivierung einhergeht nicht. Es ist
von einer maximalen Géastebelegung von 25 Personen auszugehen.
Im Zusammenhang mit der touristischen Nutzung im Bereich des FFH-
Gebietes wird diese Anzahl als eher geringfligig eingeschatzt. Es wird
bei den Besuchern auch nicht von den typischen Strandtouristen aus-
gegangen.

Zum einen handelt es sich um einen Standort mit wenig Infrastruktur,
zum anderen ist der Strand eher steinig und nicht beraumt und fur eine
Bade- und Liegenutzung nicht optimal geeignet. Daher suchen diese
Strandtouristen eher besser ausgebaute Orte auf. Es liegt die Annah-
me nahe, dass es sich um Gaste handelt, die einerseits in der Abge-
schiedenheit Ruhe suchen oder andererseits ungestort natur- und
landschaftsgebundenen Aktivitditen wie Wandern, Radfahren etc.
nachgehen méchten.
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Die Nutzungsfrequenz im Strandabschnitt unmittelbar nérdlich des
Vorhabens ist auch derzeit relativ gering. Strandnutzer besuchen die-
sen Strandabschnitt eher sporadisch, da im Nahbereich auch keine
oder nur wenig Parkmdglichkeiten vorhanden sind. Nutzer des Rad-
weges tangieren in der Regel diese Strandabschnitte nur.

Die maximal 25 Feriengéste andern die vorhandene Situation kaum.
Definitiv tragen sie nicht zu einer Verschlechterung vorhandener Le-
bensraumtypen (LRT) bei.

zu 1.2. Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan
wurde eine Vorprifung auf FFH-Vertraglichkeit durchgefiihrt. Es wird
von keinen erheblichen Beeintréachtigungen ausgegangen.

Auf Seite 13 der FFH-Vorprifung wurde ausfuhrlich auf die bau-, anla-
ge- und betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens eingegangen.
Beispielwirkungen hinsichtlich weiterer Planungen sind abwegig, da
planungsrechtlich in diesem Fall eine bestandorientierte Entwicklung
verfolgt wird und definitiv keine weiteren Bauvorhaben im Auf3enbe-
reich vorbereitet werden.

zu 1.3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Textteil des
Managementplanes wird das Vorkommen des LRT 9180 - Schlucht-
und Hangmischwald - erwéhnt, jedoch konnte in der Kartendarstellung
fur die LRT keine entsprechende Ubernahme gefunden werden. Dem
Hinweis des Landkreises wurde nachgegangen und es wurde festge-
stellt, dass es hier zu einer Doppelbelegung bzw. Uberwiegenden
Uberschneidung von LRT 1230 und LRT 9180 gekommen ist (siehe
nachfolgende Abbildungen).

In den Darstellungen der Landesforst ist entlang der Kiistenbereiche in
einer Entfernung von ca. 250 m der LRT 9180 (Schlucht- und Hang-
mischwalder) aufgenommen.

Der LRT 1230 ,Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten
mit Vegetation“ wurde in der Vorprifung untersucht und entsprechend
der Darstellung im Managementplan fir das FFH-Gebiet bewertet. Die
Hinweise und Ausfiihrungen in der FFH-Vorprufung sind sowohl fir
den LRT 1230 als auch fur den hinweislich nicht beachteten LRT 9180
zutreffend und gultig. Eine Ergdnzung der FFH-Vorprifung wird als
nicht erforderlich erachtet.
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Gleichzeitig Ausweisung von LRT 1230 durch das StaLU im Managementplan

Der schlechte Erhaltungszustand des Wald-LRT 9180 kann prinzipiell
nicht auf magliche Beeintrachtigungen zuriickzufiihren sein, denn dann
mussten mindestens 1/3 der Waldflache mechanische Schaden, Fahr-
spuren oder Bodenbearbeitung aufweisen. Dies ist nicht der Fall und
eine mafR3gebliche Beeintrdchtigung kann auch von einigen wenigen
zusatzlichen Ferienhausnutzern nicht ausgehen. Es kann den wenigen
zusatzlichen Personen nicht unterstellt werden, dass sie hier im Hang-
bereich des LRT 9180 oder 1230 nachhaltig Schaden hervorrufen und
den Erhaltungszustand verschlechtern.
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zu 2. Die gesetzlichen Grundlagen zum Schutz gemaf § 20 NatSchAG
MV geschutzter Biotope wird zur Kenntnis genommen. Die angrenzen-
den geschitzten Biotope sind in der Begrindung dargestellt. Der Hin-
weis zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen wird be-
rucksichtigt. Die Ausfihrungen werden um Aussagen zu mdoglichen
Beeintrachtigungen weiter préazisiert. Auswirkungen werden im Zu-
sammenhang mit dem hier betrachteten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ausgeschlossen.
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charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
geschiitzter Biotope filhren kénnen, unzuldssig. Ausnahmen kénnen nur zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die Malinahme aus (berwiegenden Griin-
den des Gemeinwohls erforderlich ist. Diese Grunde waren ggf. umfassend darzulegen

3. Eingriffsregelung

(Bearbeiterin: Frau Hamann)

Nach den mir vorliegenden Unterlagen (kreiseigenes GIS-System-Katasterangaben) wurden das
Flurstiick 32 und das Flurstiick 33 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Warnkenhagen land-
wirtschaftlich genutzt bzw. die Flurstiicke waren teilweise mit gesetzlich geschitzten Gehdlzbi-
otopen (§ 20 NatSchAG M-V) bestanden. Mit der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst soll auf diesen Fldchen kiinftig eine gértnerische Nutzung zuldssig sein.
Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG stellt die Veranderung der Nutzung von Grundflachen einen Eingriff
in die Natur und Landschaft dar. Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
verpflichtet vermeidbare Eingriffe zu unterlassen. Es ist daher zu priifen, ob eine garinerische
Nutzung der landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der Gehélzflachen fir das Betreiben der
Ferienhduser erforderlich ist.

Ich weise Sie darauf hin, dass nach meinem Kenntnisstand fur die Umnutzung der Flachen bis-
her keine Naturschutzgenehmigung vorliegt. Sind die mit der Umnutzung der Flachen verbunde-
nen Eingriffe nicht vermeidbar, sind diese Eingriffe bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen.

4. Belange der Landschaftsplanung/ Umweltbericht
Der im abgestimmten Entwurf vorliegende &rtliche Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst

wurde in der Planung bislang nicht beriicksichtigt (Bestandsaufnahme, Bewertungen, Ziele und
MaRnahmen), was nachzuholen ist (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g und § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Zu berlicksichtigen ist weiterhin die gem&RB der Gutachtlichen Landschaftsplanung fur die Pla-
nungsregion unmittelbar geltende Anforderung, wonach neue Standorte fiir Freizeitwohnanlagen
(- worum es sich hier planerisch handelt -} in der Regel nur innerhalb bebauter Ortslagen oder in
Anbindung daran auszuweisen sind (GLRP WM, Kap. 111.4.6, GLP M-V, Kap. 11.3.4.6).

Umweltbericht

Zur Erholungsfunktion (Teilaspekt des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit bzw.
hinsichtlich des Erholungswertes/der Erholungseignung der Landschaft auch ein Teilaspekt des
Schutzgutes Landschaft) wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um die landschaftsge-
bundene Erholungsnutzung bzw. —eignung fur die Allgemeinheit als 6ffentlicher Belang handelt
und nicht um die ,private” Erholungseignung fur die jeweiligen Géste des Ferienhauses.

Die Bewertung des Umweltberichtes (S. 27), dass im Hinblick auf die Erholungsfunktion von po-
sitiven Wirkungen auszugehen wire, ist daher nicht zutreffend.

Bewertungskriterien fir die Erholungsfunktion sind gem. Gassner/Winkelbrandt (2005) u. a. der
Schutzstatus oder das Qualitdtsmerkmal eines Gebietes sowie die Bedeutung der Einrichtungen
zur Erholungsinfrastruktur insbesondere fiir die landschaftsgebundene Erholung. Fur die Erho-
lungseignung sind v. a. ein hoher dsthetischer Erlebniswert, grofiraumig unzerschnittenes Ge-
lande sowie Ruhe und Ungestortheit mafgeblich.

Hier handelt es sich um einen im GLRP ausgewiesenen Bereich mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (GLRP, Karte 13). Am Vorhabensgebiet

1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, 1. Fortschreibung September 2008, Herausgeber: Landesamt fir Umwelt,

Naturschuiz und Geologie Mecklenburg-Verpommern
2 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommem, August 2003, Herausgeber: Umweltministerium Mecklenburg-
Vorpommen

zu 3. Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes zur Kenntnis genommen. Eine Behandlung
erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes.

zu 4.1. Der Hinweis zum Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst
wird berlcksichtigt. Die Ausfuhrungen diesbeziglich werden im Um-
weltbericht ergénzt. Das Plangebiet ist in Karte 10 (Landschaftsplan)
als bebaute Flache im AuRenbereich dargestellt. Die hier betrachtete
Planung steht nicht im Widerspruch mit aufgezeigten Ziele und Mal3-
nahmen. Ziele oder MaRnahmen fiir den direkten Bereich des Plange-
bietes sind nicht dargestellt. Im Rahmen der Prifung der Umweltbe-
lange und der FFH-Vorprufung erfolgt eine intensive Auseinanderset-
zung mit den angrenzenden Schutzgebieten und -objekten.

zu 4.2. Die Hinweise in den Ubergeordneten Planungen, dass neue
Standorte fUr Freizeitwohnanlagen in der Regel nur innerhalb bebauter
Ortslagen oder in Anbindung daran ausgewiesen werden sollen, wer-
den zur Kenntnis genommen. Es handelt sich bei der hier betrachteten
Planung um die Sicherung der Nutzung einer bestehenden baulichen
Anlage, die aufgrund einer Baugenehmigung errichtet wurde. Die Nut-
zungsanderung zum Ferienhaus erfolgte jedoch ohne Genehmigung.
Mit dem Bebauungsplan wird keine neue Freizeitwohnanlage geschaf-
fen. Eine zusatzliche Bebauung ist im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht vorgesehen. Die Auswirkungen der Erholungsnutzung insbeson-
dere im Zusammenhang mit dem im Kistenbereich vorhandenen FFH-
Gebiet werden ausfihrlich in der FFH-Vorprufung betrachtet und be-
wertet.

zu 4.3. Das Schutzgut ,Mensch® umfasst die Beurteilung der Aspekte
Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche
Erfassung der Umwelt fiir das Schutzgut Mensch orientiert sich an den
Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert.
Als Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungs-
raumen, die fur die Erholung der Wohnbevolkerung oder als Standort
freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung haben, kommen
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Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Erho-
lungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Der hier betrachtete Planbereich befindet sich aul3erhalb des Sied-
lungsraumes. Der hohe Erholungswert ist aufgrund der besonderen
Lage des Plangebietes in einer landschaftlich attraktiven Umgebung
gegeben. Dies spiegelt sich auch in den Darstellungen (Karte 9 des
GLRP) zur Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbe-
wertung), die mit sehr hoch im Bereich der Kuste und kustennahen
Bereich aufgenommen sind, wieder.

Die Aussage, dass positive Wirkungen auf die Erholungsqualitat vor-
liegen, bezieht sich auf die landschaftsgebundenen Erholungsmaglich-
keiten fur die Feriengéste und auf die Allgemeinheit. Durch die Nut-
zung als Ferienhaus, werden der Erhalt und die Unterhaltung des Ge-
baudes gesichert. Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand
wirde vermutlich den Verfall der baulichen Anlagen und damit einen
stadtebaulichen Missstand an diesem regional wichtigen Wander- und
Radweg begiinstigen. Die Darstellungen zum Schutzgut Mensch und
Landschaftsbild werden im Umweltbericht ergénzt bzw. prazisiert.

zu 4.4. Die hohe Bedeutung des Bereiches flr die Erholungsfunktion,
in welchem sich das Plangebiet befindet, wird bericksichtigt. Unter
Punkt 2.2 des Umweltberichtes werden die genannten Aussagen des
GLRP wiedergegeben. Eine Stérwirkung durch die baulichen Anlagen
verandert sich mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele
nicht. Eine bauliche Erweiterung des Gebéaudes bzw. der Gebaudean-
lage wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet. Die
Storwirkung durch die Nutzung als Ferienunterkunft wurde in der paral-
lel erarbeiteten FFH-Vorprifung betrachtet. Hier wird auf verschiedene
Nutzungsaktivitdten und die Verteilung der Feriengdste eingegangen.
Die Betrachtung der Umweltbelange wird um entsprechende Aussagen
zur Stoérwirkung durch die Feriengaste sowie zur Sicherung der Erho-
lungsfunktion und der landschaftsasthetischen Wirkung des Gebietes
erganzt bzw. prazisiert. Von erheblichen Beeintrachtigungen ist aus
Sicht der Gemeinde nicht auszugehen. Eine (zusétzliche) Zersiede-
lung, der gemall GLRP I11.1.2.5 entgegengewirkt werden soll, liegt
nicht vor.
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fuhrt zudem ein fur die landschaftsgebundene Erholung wichtiger regionaler Rad- und Wander-
weg vorbei.

Weiterhin ist ein landschaftsdsthetisch besonders wertvoller Bereich (hohe Schutzwrdigkeit It.
landesweiter Bewertung durch die Landschaftspotenzialanalyse, hohe bis sehr hochwertige Ein-
stufung durch die Bewertung des detaillierteren értlichen Landschaftsplan) betroffen, der zudem
besonders stérungsarm ist.

Auch die Schutzw(rdigkeit des umgebenden landschaftlichen Freiraumes wurde als sehr hoch
eingeschatzt (GLRP, Karte 9).

In diesem stérungsarmen sehr hochwertigen und damit auch besonders empfindlichen land-
schaftlichen Erholungsraum ist bei der Ausweisung eines Ferienobjektes mit 25 Betten zuziglich
einer Betreiberwohnung von einem deutlichen Stérpotenzial firr dieses Qualitatsmerkmal und
damit einer Beeintrachtigung im Vergleich zur genehmigten +Ausgangslage" auszugehen.

Durch diese deutliche Nutzungsintensivierung in Verbindung mit einer baulichen Erweiterung
erfolgt eine erhebliche Verfestigung der baulichen (und gewerblichen) Nutzung in diesem be-
sonders schutzwirdigen und stérungsarmen Landschaftsbereich. Diese Ungestortheit soll als
besondere landschaftiiche Qualitat jedoch soweit wie méglich erhalten bleiben (Umweltqualitats-
ziel gemanR GLRP WM Kap. 111.1.2.5).

5. Hinweis zum gesetzlichen Waldabstand
Sofern zur Herstellung/Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes gemdl § 20 Landeswaldge-
setz zu den angrenzenden Waldfldchen ggf. eine Verringerung der Waldfische erforderlich sein
sollte, wirde dies in zweierlei Hinsicht mit den Zielen der Landschaftsplanung kollidieren:
Einerseits wiirde damit in diesem besonders schutzwiirdigen Landschaftsbildraum ein wertge-
bendes naturnahes Landschaftselement beeintrachtigt werden, was den Umweltqualitatszielen
fur den Landschaftsraum widersprechen wiirde (GLRP WM Kap. Il.1.2.5).
Zum anderen handelt es sich um einen Standort mit Erosionsgefahrdung im Offenland (Karte Il
des GLRP):
Fir erosionsgefihrdete Bereiche ist eine (naturschutzgerechte) Aufforstung/MVWaldmehrung be-
vorzugt zu prifen (GLRP, Kap. 111.4.2.1). Im Umkehrschluss ist in diesen Bereichen die Beseiti-
gung von Waldflachen z. B. zur Herstellung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes
inshesondere zu vermeiden

6 Zugrunde gelegte Bestandsangaben
’ Die Gartenfliche wurde anscheinend teilweise unter Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop
gestaltet und wére zudem fir die nach 1990 angelegten Flachen auch im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung genehmigungspflichtig gewesen. Inwieweit hier von einem recht-
mafigen Bestand ausgegangen werden kann, ist zu priifen.

In der Begriindung wird von einer Legalisierung des Status quo einer Ferienhausnutzung aus-
gegangen. Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der Internetseite augenscheinlich ge-
genwartig ein Angebot von nur 9 Betten zu bestehen scheint. Die Planung sieht hingegen 25
Betten sowie zusatzlich eine Betreiberwohnung vor.

7. Hinweis zum Gewdisserschutzstreifen
Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist der Verlauf des naturschutzrechtlichen Gewasser-
schutzstreifens dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass seit der Ausgangsfassung des F-
Planes eine Rechtsanderung stattgefunden hat: An Kiistengewéssemn ist jetzt anstelle von 200 m
nur noch ein Abstand von 150 Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie im Hinblick
auf die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen einzuhalten (§ 29 Abs. 1
NatSchAG M-V). Die o. g. Darstellung sollte entsprechend berichtigt werden.

Rechtsgrundlagen

zu 4.5. Die Hinweise zum gesetzlichen Waldabstand werden zur
Kenntnis genommen. Diesbeziglich fanden Abstimmungen mit der
zustandigen Forstbehdrde statt. Es erfolgen keine Erweiterung des
Bestandsgebaudes bzw. Neubebauung innerhalb des Plangebietes.
Mit der Planung wird das bereits vorhandene Geb&ude gesichert. Der
bestehende Abstand zu den angrenzenden Waldflachen wird nicht
verandert. Eine Verringerung von Waldflachen ist nicht vorgesehen.
Die Einhaltung des gesetzlich geforderten Waldabstandes ist fur das
im

zu 4.6. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie unter dem
Punkt zur Eingriffsregelung in der Abwagung dargestellt, wird hier von
einer unscharfen Bestandsaufnahme bei der Biotopausgrenzung aus-
gegangen. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Plangebiet
und der damalige Geb&udebestand und AufRenbereiche bereits in den
1940er Jahren u.a. fur die Tierhaltung von Schweinen, Schafen, Zie-
gen, Hihnern genutzt wurden. Ein Garten war im noérdlichen Teil des
Plangebietes bereits in den 1960/70er Jahren vorhanden. Im Zuge der
Etablierung der Feriennutzung wurden im Gartenbereiche keine Fal-
lungen vorgenommen, die auf eine Beseitigung eines geschiitzten Bio-
topes, erfasst als naturnahe Feldgehdlze, schlie3en lasst. Ein geneh-
migungspflichtiger Tatbestand nach der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung liegt aus Sicht der Gemeinde dementsprechend nicht
vor.

Die Aussagen im Internet entsprechen nicht dem aktuellen Stand. In-
nerhalb des Ferienhauses stehen 25 Betten zur Verfiigung. Die teilen
sich auf zwei Ferienwohnungen mit 9 bzw. 16 Betten auf. Die Woh-
nungen werden vorwiegend von Gruppen genutzt.

zu 4.7. Die Hinweise werden seitens der Gemeinde bericksichtigt. Das
Plangebiet liegt aulRerhalb des 150 m naturschutzrechtlichen Gewas-
serschutzstreifens. Auf die Darstellung des Schutzstreifens innerhalb
des Anderungsbereiches wird verzichtet.
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7

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v, 29.
Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542)
NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-

turschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S

66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen
der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich
geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X
Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemoglichkeiten volistandig ausschapft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von
Erschlieftungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fur Ausgleichsmalinanmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Bau und Geb&udemanagement

StralBenaufsichtshehdrde

von Seiten der Strallenaufsichisbehérde bestehen geman § 10 StrWg-MV keine Einwénde zu o.g.
Planénderung.

Stralenbaulasttrager

zur o. a. Anderung des Teilflichennutzungsplanes gibt es unsererseits keine Einwande.,
Es sind keine Straften und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Kommunalauf-
sicht keine Bedenken oder Vorbehalte vorgetragen werden.

Die Hinweise zu den finanziellen Auswirkungen werden zur Kenntnis

genommen. Die Kosten fir die Planung und Erschliel3ung werden voll-
standig von den privaten Eigentiimern getragen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StraRenaufsichts-
behdrde keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Stral3en in der Trager-
schaft des Landkreises von der Planung betroffen sind

12
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

[ Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg R
_ SchloBsirafle 6 - 8, 19053 Schwerin

Bearbeiter: Herr Dr. Lewerentz
Telefon: 0385 588 89 141

Amt Klitzer Winkel [ amt Kliitzer Winkel
Fur die Gemeinde Kalkhorst (=143 ARG

Fax: 0385 588 89 190
Schlof&stﬁafse 1 E-Mail  henry.lewerentz@alrlwm mv-regierung.de
23948 Klitz AZ: 110-506-52/16

Datum: 14.11.2016

ML
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,,Ehemalige Geomagnetstation Warnken-
hagen* der Gemeinde Kalkhorst

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Landesplanung
als Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

|hre Schreiben vom:  28.07.2016 (Posteingang: 01.08.2016) und E-Mail vom
08.11.2016
Ihr Zeichen: SCH/ME

Sehr geehrte Frau Schultz,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundséatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG), dem Landesraum-
entwicklungsprogramm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
.Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst bestehend aus
Begrlindung und Planzeichnung (Stand 07/2016) vorgelegen. Darliber hinaus wurde die
Planung in einer E-Mail von Herrn Hufmann (Planungsburo) vom 08.11.2016 ergénzt.

Im Zusammenhang mit der im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen 9. Anderung
des Teil-Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst sollen mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 2 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung
der Geomagnetstation zum Ferienhaus (2 Ferienwohnungen mit einer Kapazitat von 25
Betten) geschaffen werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Vorhabenstandort befindet sich im Nordwesten der Or‘tsl'age Warnkenhagen, im Tou-
rismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und ist eingefasst im Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Anschrift:

Amt for Raumerdnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchioBstralte 6 - 8, 18053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten Unterlagen
und den Planungszielen zur Kenntnis.

Die Ausfuhrungen zur raumordnerischen Bewertung werden zur
Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

13

50 von 79 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwagung der Gemeinde Kalkhorst

Die Planungsflache soll als Sondergebiet ,Ferienhausgebiet* ausgewiesen werden.

Auf Basis der Darlegungen in der E-Mail vom 08.11.2016 sehe ich mich veranlasst, eine
neue landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen" der Gemeinde Kalkhorst, abzugeben.

In lhrer E-Mail legen Sie dar, dass keine neuen Geb&ude geplant sind und lediglich ein
Wintergarten gebaut werden soll. Diesbeziglich wird die urspriingliche Annahme einer
Verfestigung einer Splittersiedlung nicht aufrechterhalten.

Die touristische Nutzung des vorhandenen Gebéudes im Tourismusschwerpunktraum ist
mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundséatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen Grii3en

Im Auftrag

S A
7

y /2 (,7/}'{/{) <
Dr. Henry Lewerentz

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
Stadt- und Regionalplanung, Partnerschaftsgesellschaft, Hr. Hufmann— per Mail
EM VIl 4 — per Mail

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die touristische Nutzung des
vorhandenen Geb&udes im Tourismusschwerpunktraum mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Nach
Abstimmungen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg wird auch
auf die Errichtung eines Wintergartens verzichtet.

Die abschlieRenden Hinweise werden seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.
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Amt fiir Raumordnung und [.__ us. “"? 2016 \ﬂ'-
Landesplanung Westmeckign lerg'i_!u‘ [T

[ Amt fur Raumordnung und L ung Westm lenburg
SchioRstralle 6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Klatzer Winkel Bearbeiter: Frau Smigiel

Fur die Gemeinde Kalkhorst Telefon: 0385 588 89 142

SchloBstralke 1 Fax: 0385 588 89 190

23948 Klutz E-Mall: alexandra.smigiel@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-505-11/99

Datum 24.08.2016
|

9. i-'\nderung des Teil-Flaichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst im Zusam-
menhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnken-hagen* der Gemeinde Kalkhorst
Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Landesplanung
als Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom: 28.07.2016 (Posteingang: 01.08.2016)
Ihr Zeichen: SCH/ME

Sehr geehrte Frau Schultz,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung geméaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm flr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zur 9. Anderung des Teil-Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst bestehend aus Begriindung und Planzeichnung (Stand 06/2016) vor-
gelegen.

Im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® soll mit der
vorliegenden Anderung eine fir die Landwirtschaft dargestellte Flache in ein Sondergebiet
JFerienhausgebiet" umgewandelt werden.

Raumordnerische Bewertung

Fir die aktuelle Nutzung der ehemaligen Geomagnetstation als Ferienhaus mit 2 Ferien-
wohnungen und einer Gesamtkapazitat von 25 Betten auf einer 0,32 ha groften Flache im
AuBenbereich im Nordwesten der Ortslage Warnkenhagen sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden (vb. B-Plan. Nr. 2).

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Diese Flachen sollen in ein Sondergebiet ,Ferienhausgebiet' umgewandelt werden.
Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

SchioRstrafte 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Unterlagen
und den Planungszielen zur Kenntnis.

Die Ausfuhrungen zur raumordnerischen Bewertung werden zur
Kenntnis genommen.
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Gemal RREP WM ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Orts-
lagen méglichst durch Nutzung erschlossener Standortreserven abzudecken. Eine Zer-
siedlung der Landschaft soll vermieden, die Siedlungstatigkeit auf die Hauptorte gelenkt
werden sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiediungen entgegengewirkt werden
(vgl. 4.1 (2) (Z) und 4.1 (5) RREP WM).

Gemal 4.1 (6) (Z) LEP 2016) sind die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwick-
lung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern zu vermeiden.

Mit der Lage im Aulenbereich im Nordwesten der Ortslage Warnkenhagen stellt die Nut-
zung des Gebaudes als Ferienhaus und die Ausweisung eines Sondergebietes eine Ver-
festigung eines Siedlungssplitters im Aukenbereich dar.

Das Bauvorhaben widerspricht den Erfordernissen der Raumordnung gemaR 4.1 (8) (2)
LEP 2016 und 4.1 (2) (Z) RREP WM.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

L 46‘('&6{4-\ /——/4—.

Alexandra Smigiel

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIl 4 — per Mail

EM VI 410-1 — per Mail

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Seitens des Am-
tes fur Raumordnung und Landesplanung wurde erneut eine Stellung-
nahme mit Schreiben vom 14.11.2016 abgegeben, die in die Abwa-
gung der Gemeinde eingestellt ist.

Die abschlieBRenden Hinweise werden seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

16

53 von 79 in Zusammenstellung



Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und U
Westmecklenburg

SIALU Wesimecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Aot Kitzer Winkel Telefon: 0385 / 59 58 6-126

: elefon: -
Frau Mertins Telefax: 0385 / 59 58 6-570
SchioBstrafte 1 E-Mail: a.maltutat@staluwm.mv-regierung.de
23948 KIUTZ Bearbeitet von: Frau Matlutat

AZ: SIALU WM-12¢-271-16-5122-74037
(bilte bei Schriflverkehr angeben)

Schwerin, 2. September 2016

9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst

Ihr Schreiben vom 28. Juli 2016

Nach Priifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Vorliegend sollen Flachen fir die Landwirtschaft im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet”
umgewandelt werden. Es werden keine Bedenken und Anregungen geéuBert.

2, Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfithrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemaR § 5 Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; zuletzt mehrfach geé&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar
2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36) bin ich als Fachbehérde fir Naturschutz insbesondere
zusténdig fur das Management einschliellich der Managementplanung in den Gebieten des
europdischen o6kologischen Netzes ,Natura 2000° (Européische Vogelschutz- und FFH-
Hausanschrift:

Staalliches Amt fur Landwirlschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59 586 -0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Die Stellungnahmen des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt aus fachtechnischer Sicht werden im Folgenden behandelt:

zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher
Sicht sowie aus Sicht der EU-Forderangelegenheiten keine Bedenken
und Anregungen geaul3ert werden.

zu 2. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur. Das Plangebiet liegt im
Bereich des laufenden Flurneuordnungsverfahrens Warnkenhagen,
dass durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vor-
pommern durchgefiihrt wird. Hinweise auf das laufende Flurneuord-
nungsverfahren sind bereits Bestandteil der Begriindung.

zu 3.1 Die gesetzlichen Grundlagen zu den Zustandigkeiten bzw. Auf-
gabenbereichen des StALU werden zur Kenntnis genommen.
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Gebiete).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amisbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der européischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden.

Unabhéngig von der Regelzustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gemaR § 6 NatSchAG M-V gebe ich als Fachbehorde fir Naturschutz
folgende Hinweise:

Das geplante Vorhaben grenzt an folgendes Natura 2000-Gebiet;
»Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer Dassower See und Trave® (DE 2031-301)

Fur dieses Natura 2000-Gebiet wurde in meinem Auftrag ein Managementplan erarbeitet.
Der aktuelle Stand (Abschluss 26. Mai 2015) kann auf der Homepage der Staatlichen Amter
[http:/fwww stalu-mv.de] Suchbegriff: DE 2031-301) eingesehen und fiir die Prifung der
Vertraglichkeit genutzt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das o. g. Natura 2000-Gebiet kénnen anhand der bisher
vorlisgenden Unterlagen nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Der Planer ist nicht
konkret auf die im Natura-2000 Gebiet vorkommenden Waldlebensraumtypen eingegangen
Desweiteren kénnen den Ausfilhrungen des Planers auf S. 19/20 zur Vorprifung auf FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht gefolgt werden. Es sind hier andere Plane der Gemeinde und
Nachbargemeinden zu berticksichtigen, die kumulative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
haben z. B. verstérkte Strandnutzung.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfilhrung auf ihre
Vertraglichkeit mit Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu (iberpriifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Fur die Prifung der Vertréaglichkeit des Vorhabens ist die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zusténdig.

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht berlihrt, sodass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftiichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschuizkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveréinderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz = LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren

Die gegebenen Hinweise werden nachfolgend behandelt:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Textteil des Ma-
nagementplanes wird das Vorkommen des LRT 9180 - Schlucht- und
Hangmischwald - erwahnt, jedoch konnte in der Kartendarstellung fur
die LRT keine entsprechende Ubernahme gefunden werden. Dem
Hinweis des Landkreises wurde nachgegangen und es wurde festge-
stellt, dass es hier zu einer Doppelbelegung bzw. Uberwiegenden
Uberschneidung von LRT 1230 und LRT 9180 gekommen ist (siehe
nachfolgende Abbildungen).

In den Darstellungen der Landesforst ist entlang der Kiistenbereiche in
einer Entfernung von ca. 250 m der LRT 9180 (Schlucht- und Hang-
mischwalder) aufgenommen.

Der LRT 1230 ,Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten
mit Vegetation“ wurde in der Vorprifung untersucht und entsprechend
der Darstellung im Managementplan fir das FFH-Gebiet bewertet. Die
Hinweise und Ausfiihrungen in der FFH-Vorpriufung sind sowohl fir
den LRT 1230 als auch fur den hinweislich nicht beachteten LRT 9180
zutreffend und gultig. Eine Ergadnzung der FFH-Vorprifung wird als
nicht erforderlich erachtet.
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Gleichzeitig Ausweisung von LRT 1230 durch das StaLU im Managementplan

Der schlechte Erhaltungszustand des Wald-LRT 9180 kann prinzipiell
nicht auf magliche Beeintrachtigungen zuriickzufiihren sein, denn dann
mussten mindestens 1/3 der Waldflache mechanische Schaden, Fahr-
spuren oder Bodenbearbeitung aufweisen. Dies ist nicht der Fall und
eine mafR3gebliche Beeintrachtigung kann auch von einigen wenigen
zusatzlichen Ferienhausnutzern nicht ausgehen. Es kann den wenigen
zusatzlichen Personen nicht unterstellt werden, dass sie hier im Hang-
bereich des LRT 9180 oder 1230 nachhaltig Schaden hervorrufen und
den Erhaltungszustand verschlechtern.
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Andere Plane, welche auf diesen Strandabschnitt ableitbar beeintrach-
tigend wirken kdnnen, befinden sich nicht im Nahbereich des Planes
und der Strandabschnitte auf welchen die Planung wirken kénnte. Die
Strandabschnitte sind nur Uber weite Fullwege bzw. vorhandene Rad-
wege erreichbar. Das bedeutet, dass theoretisch Wander- und Rad-
wandertouristen aus gréRerer Entfernung diese Abschnitte erreichen
kénnten. Gerade hier zu verweilen ist aber unbegriindet. Rad- und
Wandertouristen sind primar keine Strandnutzer, die Beschadigungen
an der Spulsaumvegetation bzw. an der Vegetation des Kliffs hervorru-
fen. In der FFH-Vorprifung wurde ausfuhrlich auf die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens eingegangen. Eben-
so wurden kumulative Wirkungen betrachtet (Gliederungspunkt 5).
Dies wird als ausreichend erachtet.

Die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises wurde im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens beteiligt.

zu 3.2 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU nicht bertihrt werden und daher keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

zu 3.3 Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-

nommen.
Ein Hinweis zur Anzeigepflicht ist bereits Bestandteil der Begrindung.
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3

Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Gegen die 9. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes bestehen keine immissionsschutz- Zu 4 Dle Gememde mmm_t Zur Kenntnl_s1 daSS gegen dle Planung kel'
sowie abfallrechtiichen Bedenken. ne immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Im Auftrag

N

““Mattutat
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Mertins

Von: Kathrin.Fleisch@Iung.mv-regierung.de

Gesendet: Donnerstag, 18. August 2016 10:04

An: Mertins

Betreff: $16370, Satzung vorh. B-Plan Nr. 2 "Ehem. Geomagnetstation OT

Warnkenhagen", Gem, Kalkhorst und S16371, 9. And. Teil-FNP, Bereich der
ehem. Gemeinde Elmenhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an 0.g. Vorhaben.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesamtes fur

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab. Umwelt. Naturschutz und Geologie keine Stellung nahme abgegeben

wird.

Mit freundlichen Griien
i A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung

Dez. Justitiariat, Personal-, Haushalts- und Férderangelegenheiten Tel. 03843/777-117 Fax: 03843/777-9117
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Glistrow
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

~ Landesamt fr Kultur und Denkmalpfiege |
Posifach 111252 18011 Schwerin

Amt Klatzer Winkel
Schlofstr. 1
23948 Klitz

L J

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 28.07.2016
Aktenzeichen kein

Kalkhorst

Auskunft erteiit:

Telefon:

e-mait

Aktenzeichen:

Schwerin, den

Satzung (iber den B-Plan Nr. 2 Warnkenhagen

und 9. And. T-F-Plan Elmenhorst
Hier eingegangen am 01.08.2016

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und

Bodendenkmalpflege beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Dr. Lars Saalow

0385 588 79 647
|.saalow@kulturerbe-mv.de
5280 42

17.08.2016

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit der Planung die Belange

teren Anregungen gegeben werden.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht

abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Hausanschriftsn:

Landesamt fiir Kultur und Denk pflege Mecklenburg-Vorp

Verwaltung Landeshibli L Landesarch#ologie Landesarchiv

Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2

19055 Schwerin 18053 Schwerin 18055 Schwerin 18055 Schwerin 19053 Schwerin

Tel.: 0385 58879 111 Tel.: 0385 588 78 210 Tel.: 0385 586 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 78 410

Faxc 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 217 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 70 344 Fax: 0385 588 79 412

sekretariat@kulturerbe- E-Mail: Ib@lbmv.de E-Mail: sekretariat@ E-Mail: sekretariat@ E-Mail: poststelle@

mv.de kulturerbe-mv.de ke .de uptarchiv-
schwerin.de

hitp:/hwww.kulturerbe-mv.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

W ( Landesfqrisiti

ol Mecklenburg-Vorpommern
4 o - Anstalt des 6ffentliche Rechlst'g‘ ;Qe['q. 206
L ] Der Vorstan v e

— ! -

R
i 1T ey =

e R ) BT

_Forstamt Grevesm(hlen - Ander B 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grev gr(n

nike,
Bearbeltet von: Frau Handschak
Amt Kliitzer Winkel Telefon: 03881/7698-0
Der Amtsvorsteher Fae 08:551 778 B0 - 17

E-Mail: grevesmuehlen@lfoa-mv.de
Schlossstrale 1

23948 Kliitz Aktenzeichen:

(bitte bei Schriftverkehr angaben)
Gostorf, 23. August 2016

9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst sowie .

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kalkhorst

»Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“

Hier: Beteiligung der Behtrden

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als salche zu behandeln. Gleiches gilt fiir
Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, einem
Alter von 6 Jahren bzw. einer Hohe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung beditrfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach §25
Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.

Bei Planungen 6ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forsthehdrde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung tliber den B-Plan Nr. 2 wird von Seiten des Forstamtes nicht
zugestimmt.

Begriindung:
Mit Schreiben vom 28.07.2016 wurden wir zur Stellungnahme zu oben genannter

Satzung aufgefordert.

Geschéftsfihrender Vorstand: Thomas Fischer Bankverbindung: Telefon: 0 39 94/ 2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 03994/235-1 99
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de
- Anstall des Sffentlichen Rechls - IBAN: DEB7 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer; 079/133/80058
17139 Malchin

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die grundsatzlichen Hinweise zum
Landeswaldgesetz zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 seitens des Forstamtes derzeit nicht zugestimmt
wird.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hat sich die Gemeinde mit der
Waldproblematik eingehend auseinandergesetzt. In einer telefonischen
Abstimmung wurde deutlich, dass das Forstamt bei seiner ablehnen-
den Stellungnahme davon ausging, dass mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Neubau vorbereitet wird. Nach Klarstellung, dass
lediglich ein Bestandsgebéude gesichert werden soll, teilte das Forst-
amt mit, dass diese grundlegend andere Situation in der Stellungnah-
me zum Entwurf Berticksichtigung findet.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Das Plangebiet der ehemaligen Geomagnetstation grenzt fast in allen Richtungen an
Wald bzw. dieser befindet sich zum Teil im Planbereich. Hier missen die
Planungsabsichten, wie bereits oben festgestellt, mit Wald unterlegt dargestellt werden.
Aufterdem fehlen die Waldabstandslinien zu angrenzenden Waldflachen vollig.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eine Waldumwandlung zum Zwecke der
Erweiterung der Anlage nicht in Aussicht gestellt werden kann. Gleiches gilt fir
Unterschreitungen des gepragten Waldabstandes.

Ich bitte um Vervollstandigung bzw. Korrektur und Wiedervorlage.

Mit freundlichen Griken

|59
i.A. Petef Rabe
Forstamtsleiter

Geschéftsfhrender Vorstand: Thomas Fischer Bankverbindung: Telefon: 039 94/ 2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 03994/ 2 35-1 99
Landesforst Mecklenburg-Vorpommerm BIC; MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin

Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.
Die Flachen fur Wald im Anderungsbereich werden in die Planzeich-
nung aufgenommen. Die Behandlung der weiteren Anregungen, u.a. in
Bezug auf die Waldabstandslinien, erfolgt im Bebauungsplanverfahren.
Ziel ist der Erhalt des bestandgeschiitzten Gebaudes, die Erhaltung
der vorhandenen Waldflachen und vorhandenen Waldabsténde.

Eine weitere Beteiligung erfolgt mit dem Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

D )

WSV.de

WasserstralRen- und
Schifffahrtsverwaltung

des Bundes
WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Liibeck Wasserstraflen- und Schiff-
Moltkeplatz 17 - 23566 Liibeck fahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz 17
23566 Liibeck
Amt Klitzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen e
Schlossstr. 1
23948 Klitz Mein Zeichen
3-213.2/51
31.08.2016

Thomas Meiburg

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 Telsfon 0461 6208-311

»Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Zentrale 0451 6208-0
Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes fiir Telefax 0451 6208-190
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst wsa-luebeck@wsv.bund.de

www.wsa-luebeck.wsv.de
Stellungnahme

lhr Schreiben vom 28.07.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 und die 9. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzunehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Ver-
bindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserstrafen-
und Schifffahrtsamtes Libeck keine grundsatzlichen Bedenken zur
Planung bestehen.

Das Plangebiet liegt in etwa 250 m Entfernung zur Ostsee und wird
durch den Kistenschutzwald optisch von der Ostsee getrennt.

Die Gemeinde bertcksichtigt die gegebenen Hinweise in den Planun-
terlagen.
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Y

WSV.de

Wasserstrallen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher

Die Gemeinde berucksichtigt die gegebenen Hinweise in den Planun-
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. terlagen
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
' A Chanes
Metzner
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstraie 01 Fax: (0385) 588-48256255
DE-23948 Klitz E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de

Internet: http:/fwww.lverma-mv.de

Az: 341 - TOEB201600697

Schwerin, den  03.08.2016

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr2 .. sowie 9. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes - Ehemalige
Geomagnetstation ....

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine

in derp_von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichgn Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze befinden.
geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie . L . .
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die Die Hinweise des benannten Merkblattes werden zur Kenntnis ge-
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). nommen und sind im Zuge weiterfuhrender Planungen zu beachten.
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige " . . -
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Der ZUStandlge Landkreis Nordwestmecklenburg wurde bete”lgt- Im
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Plangebiet liegende Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenet-
schiitzen.

zes sind grundsatzlich zu bertcksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermitlung:  (0385) 588 56966 Hausanschrilt LAV, Abtellung 3 O itan G Deutsche oal

Telefac  (0385) 58848256039 Libecker Strata 288 Mo.-Do: 9.00-15.30 Unr Filale Rostock

Intsmet: W lverma-mv.de 19059 Schwerin Frz 9.00-12.00 Unr 1BAN: DE?9 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130
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-

L

Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 16048 Schiverin

bearbeitet van:  Frau Babel

Amt Klutzer Winkel Telofon:  (0385) 2070-2800
SchloBstr, 1 Telofa -
23948 Klutz elsfax  (0385) 2070-2198

E-Mail:  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-5971/16
,,J Schwerin, 6. September 2016

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
Satzung (iber vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation
Warnkenhagen” Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung FNP ehem. Gemeinde Elmenhorst

Ihre Anfrage vom 28.07.2016; Ihr Zeichen: SCH/ME
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Tréger der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und 6rtlich zustandige Kommunalbehdrde beteiligt haben.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehotren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektranisch versandt, glitig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Stralie 6 Telefax: -+48 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail  abtellung3@Ipbk-mv.de

Internet:  www.Ipbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevan-
ten Gefahrenabwehr im Bereich von Brand- und Katastrophenschutz
keine Bedenken bestehen.

Von der Planung berthrte kommunale Behorden wurden an der Auf-
stellung der Planung beteiligt.

Der Hinweis zu moglichen Munitionsfunden wird beachtet. In die Be-
grindung wird ein Hinweis aufgenommen, der das Verhalten bei Muni-
tionsfunden regelt.

Die Hinweise zur Kampfmittelbelastungsauskunft werden zur Kenntnis
genommen.
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A

Amt iKiCtzer Winkel
StrafSenbauamt o
. 26, Avg. 2016
Schwerin -
AV et TV A e
FH LERT cep | re R
Strafienbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 18091 Schwetin™ el . Me
Amt Klitzer Winkel Bearbeiter Herr Backert
Der Amtsvorsteher Telefon: 0385 511 4449
j - Telefax: 0385 511 4150/-4151
gzg:?;;ﬁ:gel\: Bauwesen E-Mail: uwe. backert@sbv.mv-regierung.de
23948 Klutz Geschaftszeichen: 2441-512-00-......-413a

(Bilte bei Antwort angeben)

8. Andsrung TFN-Plan Kalkhorst for Eimanhorst

Datum; 16. A

ugust 2016

Stellungnahme zur 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst, Vorentwu

rf mit Stand 20.06.2016

Ihr Schreiben vom 28. Juli 2016 ~ friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager

offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Innerhalb des Gel-

ich nehme Bezug auf die mir mit Schreiben vom 28.07.2016 zugesandten Unterlagen zum o.g.

Flachennutzungsplan. Die Unterlagen habe ich per Post am 01.08.201

Im Geltungsbereich der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes b

8 erhalten. tungsbereiches befinden sich keine Bundesfern- und Landesstral3en
sowie keine sonstigen Liegenschaften, wie Flachen von Ausgleichs-

efinden sich derzeit keine

Bundesfernstrafien oder LandesstraRen. Sonstige Liegenschaften der StraRenbauverwaltung, maflRnahmen, Lagerp|étzen oder ahnliches in der Zustand|gke|t des

wie Flachen von AusgleichsmaRnahmen, Lagerplatzen oder &hnliches sind ebenfalls nicht

betroffen.

Daher besteht gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes in verkehrlicher,

straenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Einwande oder

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

~7
i f/)/r L ,

Grefimann
Postanschrift Hausanschrift:
StraBenbauamt Schwerin StraBenbavamt Schwerin
Postfach 16 01 42 Pampower StraBie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin

StralRenbauamtes Schwerin.
Gegen die Planung bestehen daher aus verkehrlicher, stra3enbauli-
Bedenken. cher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Einwénde oder Bedenken.

Telefon: 0385 / 511-40
Telefax: 0385 / 511-4150/-4151

E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regicrung de
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Wasser- und Bodenverband

,» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben- Kiiste®, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Kliitzer Winkel

SchloBstraBe 01
23948 Kliitz
Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 16.08.2016

Betr.: 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrter Damen und Herren,

der 0. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes »Wallensteingraben - Kiiste™

zugestimmt.

Mit freundlichem Grull

- Rrmenhy
Briisewitz
Geschéftsfithrer

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung seitens des
Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt wird.
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Zwischenabwagung der Gemeinde Kalkhorst

N

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Zweckverband

a% Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ﬁrﬂvesm"hlﬂﬂ R drperschall des dffentlichen Rechis

Arv Winke
and Grevesmihlen + Karl-Mane-ir. 7/0 - 23836 Girdvesmiiien Bl niey - Der Verbandsvorsteher -
§ L

Amt Klitzer Winkel 1 Standort- und Anschlusswesen
FB IV Bauamt 18. Aug' 2018 ‘
SchloBstrale 1 75 [ G proprechzeiten:
23948 Klitz A 1
tag bis Mittwoch und Freilag 9,00 - 16.00 Uhr
%ﬁi?m:g ’ : 9.00 - 18.00 Uhr
Mein Aktenzeichen Sachausiunfl @ Duschwahl Datum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 16.08.2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst und 9.Anderung des
Teilflachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Reg.-Nr. 0218/16-08

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.07.2016 (Eingang am 01.08.2016) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes der Gemeinde Kalkhorst.

Mit Aufstellung des B-Planes beabsichtigt die Gemeinde den Erhalt des Gebaudes und die
Legalisierung der bereits vorhandenen Ferienhausnutzung.

1._Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (ber einen vorhandenen Brunnen. Die
wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor. Die Deckung des Wasserbedarfes aus der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung wiirde die Herstellung einer Hausanschlussleitung von ca. 1000 m
nach sich ziehen. Aus hygienisch-bakteriologischer Sicht ist die Herstellung des
Anschlusses keine Alternative.

2. Schmutzwasserentsorgung

Der 2ZVG ist fur das Grundstick mit Bescheid vom 28.04.2004 von der
Abwasserbeseitigungspflicht bis zum 30.04.2019 befreit. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt daher tiber eine vollbiologische KKA. Die Schlammabfuhr verbleibt
beim ZVG.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Warnkenhagen ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG. Das anfallende
Niederschlagswasser ist daher auf dem Grundstiick zu verwerten bzw. zu versickern.

zu 1. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Trinkwasserversorgung
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zur Kenntnis. Diese sind im
Rahmen der weiterfihrenden Planungen zu bericksichtigen.

zu 2. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Schmutzwasserentsor-
gung zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der weiterfuhrenden Pla-
nungen zu berucksichtigen.

zu 3. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Niederschlagswasserbe-

seitigung zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der weiterfiihrenden
Planungen zu bertcksichtigen.
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4, Léschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken kann der ZVG nur im Rahmen
seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten absichern.

Der Hydrant Nr. 1087 ist in den Vertrag zwischen der Gemeinde Kalkhorst und dem ZVG
aufgenommen. Er bringt eine Leistung von mehr als 48 m*h, aber weniger 96 m¥h und liegt
im Kreuzungsbereich der Dorfstrafte /Strandweg.

Jede weiterflihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.

Flr Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

el & =

Andreas Lachmann

Verteiler:
Empfanger
- VG H

Anlagen:
Bestandsplan Hydranten

Warnkenhagen, Strandweg
Bestandsplan Hydranten

1086
o

[ ceers

L L\ , —

== = . T

zu 4. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Loschwasserbereitstel-
lung zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der weiterfuhrenden Planun-
gen zu berucksichtigen.

Die Hinweise werden kiinftig bertcksichtigt.

Der Hydrantenbestandsplan wird auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes zur Kenntnis genommen.
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

455 TRGOGP

DATUM

BETRIFFT

IIIH B o ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdner Strafle 78A/8, 01145 Radebeul

Amt Kliitzer Winkel
SchloBstrafie 1

23948 Kliitz

AZ: SCH/ME vom 28. Juli 2016, Frau Mertins

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel AZ.: PLURAL 240918
+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de
5. September 2016

9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwénde oder Bedenken, Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Mit freundlichen Griiien

i- A Digital unterschuleben
oo
DM ouaPerson,
Ute Glaesel Ute =&
Glaesel e MR
B i s
04 1:09 407007
Anlagen:

1 Lageplan M1:500

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Straie 78A/B, 01145 Radebeul

Besucheradresse: Grevesmihlenor StraBe 36, 19057 Schwerin

Postanschiift: Dresdner StraBe 78A/B, 01145 Radebaul

Telefon +49 30 8353-0, Internet www.lelekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF520
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister. Amtsgericht Bonn HRB 14180, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStidNr. DE 814645262

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Stellungnahme
wird im Folgenden behandelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom gegen
die Planung keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken beste-
hen. Vorhandener Leitungsbestand ist im Zuge der weiterfihrenden
Planungen zu bericksichtigen.
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Der vorhandene Leitungsbestand wird auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes zur Kenntnis genommen.

ATNh-Bez.: IK'in aktiver Auftrag ATVh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL Ost
q, Pl Meckienburg-Vorpommem
TET one Kalkhorst AsB 1
Bemerkung: Wamkenhagen, Strandwag VaB Sicht Lageplan
Hame #21.06.:20078 Uta Glaesel P | Malistab | 1:500
Datum 05.08.2016 Blatt 1
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™ Ami Kliltzer Winkel
i) dis l ! EINGANG
o l 11, Aug. 2016

AV /B l 7"."

/ 2t

e v B 11| ERY

EDIS AG - Langewahler Strafe 60 - 15517 Flirstenwalde/Spree ,l BI 1 1'!5_.“ L E{ .H_l A 'H}_éf

Amt Kliltzer Winkel He
fuir die Gemeinde Kalkhorst

SchloBstrafe 1

23948 Kliitz

Neubukow, 08. August 2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehemali-
ge Geomagnetstation Warnkenhagen" der Gemeinde Kalkhorst und

9. Anderung des Teilfliichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehema-
ligen Gemeinde Elmenhorst

Bitte stets angeben: Upl/16/32

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechizeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Filr einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, Dazu sind wir auf geeignete
Fliichen im 6ffentlichen Bauraum gemé#B DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

173

A

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbertlange
@e-dis.de

Unser Zelchen NR-M-0-

Vorsitzender des.
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Flirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Flrstenwalde/Spree

Konto € 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS AG keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der Uberreichte Leitungsbestand wurde Uberprift. Innerhalb des
Plangebietes sind Niederstromleitungen vorhanden. Diese verlaufen
zum einen parallel zu Strandweg und zum anderen queren sie das
Plangebiet im Bereich der Grunflachen. Dieser vorhandene
Leitungsbestand ist bei den weiterfihrenden Planungen zu
bertcksichtigen.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind im Rahmen von ErschlieBungsmal3nahmen zu beachten.
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e -ld j.S

- Erschlieffungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Malinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
méchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmalBnahmen im Bereich éffentlicher Flidchen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu ben&tigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zulissig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind im Rahmen von ErschlielBungsmal3nahmen zu beachten.

Die Hinweise zum Schutz vorhandener Kabel sind im Rahmen von
weiterfihrenden Planungen zu beachten.
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e.dis

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

E.DIS AG

I e— = i AL Bessdd
Norbert Lange Raik Bessert
Anlage:
Lageplan

Der vorhandene Leitungsbestand wird auf Ebene des Flachennut-

zungsplanes zur Kenntnis genommen.
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Mertins

Von: GeorgSchmidt@bundeswehr.org im Auftrag von
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Gesendet: Donnerstag, 4. August 2016 10:36

An: Mertins

Betreff: Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewiinschte Stellungnahme.

Ihr Schreiben vom 28.07.2016 zu Gemeinde Kalkhorst Vorhabenbezogener BBP 2 und 9.Anderung des Teil-
FNP
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist bertihrt, hat aber keine Einwande/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der beantragten
Parameter.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlief8lich
untergeordneter Geb&dudeteile -

eine Hohe von 30 Meter Gber Grund nicht Uiberschreiten. Sollte diese Hshe tberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prifung zuzuleiten.
Mit freundlichen Grafen
Im Auftrag

G. Schmidt

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra 1 3

Fontainengraben 200

153123 Bonn

|BAIUDBW ToeB@bundeswetr.on

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Bundeswehr
berthrt wird, aber keine Einwande oder Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Die Hinweise zur Hohe baulicher Anlagen werden seitens der Ge-
meinde auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zur Kenntnis ge-
nommen.
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(

GDMcom

'U\ﬁﬁk::l Ansprechpartnerin:
Y AEe Ute Hiller

Im Auftrag der Im Auftrag der

ontras NG
Gastransport GmbH Gasspeicher

GDMcom mbH | Maximilianaliee 4 | 04129 Leipzig
Tel.: (0341) 3504-461
Fax: (0341) 3504-100
leitungsauskunft@gdmcom.de

\

Amt Klutzer Winkel
SchloRstralle 1
23948 Kliitz

44 £ Ihr Zeichen: SCH/IME
U 28.07.2016

Unser Zeichen: GEN/Hi
14716/16/00

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-

gieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor- 17.08.2016
schriften zur Entflechtung vertikal i i Energit hmen zum Lt
01.03.2012 Ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich Netz" zuzuordnenden Energieanla-

gen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéfisbereich ,Speicher' zuzuord-

nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH tbertragen hat. Die VNG — Ver-

bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieanlagen.

9. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes fir den Bereich der ehem. Gemeinde Elmenhorst (Vorentwurf)
(BP-Gebiet Nr. 2 ,Ehem. Geomagnetstation Warnkenhagen")
Unsere Registriernummer; 14716/16/00

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuftihren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfuhrung von Baumafinahmen vorgesehen ist, hat zeitnah vor
deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten réumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentiimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Ausklnfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in . g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziglich an die GDMcom.

Bei Rackfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfigung.

i

Ute Hiller
Sachbearbeiterin
Auskunft/Genehmigung

Freundliche GriiRe

EEmbat

Sven Porsch
Teamleiter
Auskunft/Genehmigung

GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH | Maximillanallee 4 | 04129 Lelpzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mall infolgd de | www.gdmeom de | Geschaftsfihrung Birk Poble | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deulsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 D00 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN 150 9001 | BS OHSAS 18001 | DIN 14675

GDMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe

Es wird durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen, dass keine An-
lagen oder Planungen des Unternehmens berihrt werden und keine
Einwénde gegen die Planung bestehen.

Sofern sich Anderungen in Bezug auf den Geltungsbereich ergeben,
erfolgt die erneute Beteiligung.
Andere Ver- und Entsorgungstrager wurden am Planaufstellungsver-

fahren beteiligt.
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POLIZEI

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Polizelinspeklion Wismar, Rostocker Strafie 80, 23970 Wismar

Amt Klitzer Winkel bearbeitet von:  Thomas Huschka-Kassler, PHK
Fachbereich — Bauwesen Telefon: 03841-203-318
Frau Carola Mertins Telefax: 03841-203-306

c.metins@kluetzer-winkel.de East
Aktenzeichen: SBE a-— 208 - 82891

Wismar, 01.08.2016

Versand per E-Mail

Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 | Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des
Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
lhr anschreiben vom 29. Juli 2016

Sehr geehrte Frau Mertins,

die von lhnen eingereichten Unterlagen wurden durch uns gepriift.

Zur verkehrlichen Erschliefung des o.g. Plangebietes wird der an der Kreisstrake 12 : : . . T . .
angebundene Strandweg genutzt. Die Gemeinde nimmt zur K_enntnls,__dass aus polizeilicher Sicht keine
Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken bzw. es werden keine Einwénde Bedenken bestehen und keine Einwande erhoben werden.

erhoben.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

Thomas Huschka-Késsler
(Elektranischer Versand, ohne Unterschrift guitig!)

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizefinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 3841 203 0
Rostocker Stralle 80 Rostacker Strafle 80 Telefax: +49 3841 203 306
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mall: pi.wismar@polmv.de

Internet: www.polizei. mvnet.de
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Stadt Klutz

- Der Biirgermeister -

amtsangehdrige Stadt des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel » Schlofistralle 1 « 23948 Klitz
Auskunft erteilt: Frau Carola Mertins

Amt Klitzer Winkel Fachbereich IV — Bauwesen

Gemeinde Kalkhorst Durchwahl: 038825 / 393-406
SchloRstrale 1 e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de
Zimmer: 007
23948 Klutz
Aktenzeichen: me
Zentrale: 038825 / 393-0
Fax: 038825 / 393-710
Internet: www.kluetzer-winkel.de

1. August 2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflichen-
nutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Kalkhorst beantragt die Stellungnahme der Stadt Kliitz zu 0.g. vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr, 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde

Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst.

Belange der Stadt Klttz werden nicht beriihrt.

Daher duBert die Stadt Klitz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genannten Bebau-
ungsplan.

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Grufen

)

Guntram Jung
Burgermeister

zeiten:

Bankverbindungen: sp

Deutsche Kreditbank AG

IBAN: DEBS6 1203 0000 1005 3960 88 dienstags, mittwochs, ]
SWIFT-BIC BYLADEM1001 donnerstags, freitags 08,30 Uit - 12,00 Utw
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr
IBAN: DE89 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags 13.30 Uhr — 18.00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS

Seite 1 von 1

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass durch die
Planung der Gemeinde Kalkhorst keine Belange der Stadt Klitz
berihrt werden und daher weder Anregungen noch Bedenken
geaulRert werden.
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