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Federfliihrend: Datum: 28.09.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan 10 der Gemeinde Damshagen fur
den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13 a BauGB

- Satzungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Damshagen
Gemeindevertretung Damshagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Damshagen hat das Aufstellungsverfahren der Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen durchgefuhrt.

Das Planungsziel der Gemeinde Damshagen besteht in der planungsrechtlichen Vorberei-
tung von Flachen fiir eine Wohnbebauung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird
die Nachverdichtung der Ortslage Rolofshagen verfolgt. Es ist beabsichtigt, die bestehenden
Baullcken entlang des Sandweges zu schlielfen. In Ergdnzung der vorhandenen Wohnbe-
bauung sollen die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 10 fiir eine allgemeine Wohnnutzung
vorbereitet werden. Die Schaffung von Wohngrundstiicken durch die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes ist stadtebauliches Ziel der Gemeinde Damshagen.

Die Bebauung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 10 fir
den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen ist als siedlungstypische, landliche
Bebauung mit Erdgeschoss und Dachgeschoss mit symmetrischen Dachern vorgesehen.Es
sollen vorrangig Einzelhduser entstehen. Damit wird die in der Umgebung vorhandene Be-
bauung berticksichtigt und die vorhandene stadtebauliche Struktur fortgefihrt.

Die Gemeinde Damshagen fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a BauGB
als Verfahren der Innenentwicklung durch. Der Begriindung sind entsprechende Darlegun-
gen zum Nachweis der Flhrung des Verfahrens nach § 13a BauGB zu entnehmen.

Der Abwagungsbeschluss gemall § 1 Abs. 7 BauGB wurde von der Gemeindevertretung
gefasst.

Die gegebenen Hinweise und Anregungen finden in der Uberarbeitung der Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen und ihrer zugehoérigen Begriindung ent-
sprechend der Auswertung der Stellungnahmen (sh. Anlage Abwagungsbeschluss) Berlck-
sichtigung.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschliel3en, ist der Satzungsbeschluss durch die Gemein-
devertretung notwendig.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Fir das Gebiet Rolofshagen gelten die Darstellungen des urspriinglichen Flachennutzungs-
planes der ehemaligen Gemeinde Parin aus dem Jahr 1996. Hier ist fur den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 Wohnbauflache dargestellt, so dass das Entwicklungsgebot gemafn
§ 8 Abs. 2 BauGB beachtet ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberein.
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlief3t:

1. Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauord-
nung M-V (LBauO M-V) beschlie3t die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen
den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung.

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- noérdlich: von landwirtschaftlichen Flachen,
- westlich: von vorhandener Wohnbebauung entlang des Sandweges,
- sudlich: von landwirtschaftlichen Flachen,
- Ostlich: von vorhandener Wohnbebauung entlang des Sandweges.

2. Die Begrindung wird gebilligt.

3. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Damshagen durch
die Gemeindevertretung ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt zu machen. In
der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Sprech-
zeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Eine zusammen-
fassende Erklarung ist im Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

4. Das Amt Klatzer Winkel wird beauftragt, die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten werden auf die beglnstigten Grundstiickseigentiimer Uber einen stadtebaulichen
Vertrag umgelegt.

Anlagen:
Satzung — Entwurf mit Textteil B

Begriindung - Entwurf
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SATZUNG

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR DEN NORDWESTLICHEN BEREICH

DER ORTSLAGE ROLOFSHAGEN
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
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ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG
WA - Aligemeine

Wohngebiete
4 BauNVvVO

GRZ 0,3 ﬁ

TH,_ . 4,00m GFF

FH__ 9,50m GFF

SD, KWD = DN 38°- 46°
WD =DN ma)(30o

WA

2Wo - je Einzelhaus

WA
1Wo - je Doppelhaushélfte
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
@ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
WA Beschréankung der Zahl der Wohnungen, Par. 9 (1) 6 BauGB
Wo hier: 2 Wohnungen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO
0,3 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3
THmaX4,50m Traufhdhe, als Hochstmal} tber FF (FertigfuRboden)
FH, ,,9,90m Firsthohe, als Hochstmal uber FF (FertigfuRboden)
& 050 Hohenbezugspunkt tGber Fahrbahn (Sandweg), z.B. 0,50m
BAUWEISE, BAUGRENZE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO
0 offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—— e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

offentliche Stralkenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung uber den Par. 9 (7) BauGB
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1172 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
%/% vorhandene Gebadude aus ALK / aus Luftbild
4(’6% BemaRung in Metern

-———— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 38°- 46° Dachneigung (DN) zwischen 38°- 46°
DN 1,ax30° Dachneigung (DN) maximal 30°

SD, KWD SD-Satteldach, KWD-Kruppelwalmdach,
WD WD-Walmdach
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. .Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istim amtlichen Bekanntmachungsblatt
,LDer Klitzer Winkel“ am ..................... erfolgt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung geman § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, SchlostraBe 1 in Klitz wéahrend der Dienstzeiten in der
Zeitvom ......... o biszum ..................... unterrichten und innerhalb einer bestimmten Frist
zur Planung aufRern kann (§ 13a Abs. 3 Nr 2 BauGB).

2. Die fiurdie Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften
Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehdérige Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften Gber die
auBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit
VOM .o.vivieiee eee e e bis zum Ll viveie.. im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, SchloRstralle 1 in
Klitz wahrend der Dienstzeiten, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
an der Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde Damshagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fir die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen sowie das von der Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, durch Veréffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Der Klitzer Winkel*am ......... ............. ortstiblich bekanntgemacht. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden wurden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Damshagen, den ... oo

(Siegel) Birgermeisterin
6. Der katastermaBRige Bestand am ......... ......... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ......................... vorliegt.

Regressanspriche kdnnen nichtabgeleitet werden.

AN
(Stempel) Unterschrift

7. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ......................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften tGber die aulRere Gestaltung der baulichen
Anlagen,am ........................ als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Gemelndevertretung VoM ......eeovee ven oo ... gebilligt.

Damshagen, den ... oo i
(Siegel) Burgermeisterin

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die dullere Gestaltung der baulichen Anlagen
wird hiermit ausgefertigt.

Damshagen, den ... oo
(Siegel) Birgerm eisterin

10.Der Beschluss der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10 und tuber die 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen, sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriin-
dung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt ,Der Klitzer Winkel“am .......... veee...... Ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und aufdie Be-
stimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen wor-
den.
Die Satzung ist mithin am ............................. in Kraft getreten.

Damshagen, den ...
(Siegel) Blrgermeisterin

SATZUNG

DER GEMEINDE DAMSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
FUR DEN NORDWESTLICHEN BEREICH DER ORTSLAGE ROLOFSHAGEN
GEMASS § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. |1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344 ),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen am ................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften ber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen
erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE
DAMSHAGEN FUR DEN NORDWESTLICHEN BEREICH DER ORTSLAGE
ROLOFSHAGEN

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

11

1.2

2.1

211

21.2

2.1.3

214

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuléssigen Schank- und Speisewirtschaften gemafld § 1 Abs. 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach 8 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zul&ssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (Fertigfulboden) dient als Bezugshdhe fiir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte (fur die Traufhéhe und fir die Firsthéhe) und
darf die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshohen nicht Giberschreiten (untere
Bezugspunkte).

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe wird der Schnittpunkt der Auf3enhaut des
Daches mit der Verlangerung der AuRenkante der AulRenwand bestimmt.
MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

Fur die Firsthohe wird die Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
DachaulRenhautflachen als oberer Bezugspunkt bestimmt.
Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

Die festgesetzte maximale Traufhthe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm.

Planungsstand: Entwurf 13.04.2016
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf3 § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen gemanR 8 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

4, STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundsttcksflachen zulassig.
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (ausgenommen Einfriedungen flr
Mullbehélterstandorte) missen mindestens 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie
des Sandweges entfernt errichtet werden.

5. HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Doppelhausern
wird auf maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

6. FLACHEN FUR ABGRABUNGEN/ AUFSCHUTTUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 17)
Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind der jeweiligen Geldndesituation
entsprechend anzupassen. Vorhandene Hang- und Steillagen sind unter Beachtung
normgerechter Steigungsverhaltnisse im Wesentlichen zu erhalten.

7. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)
Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage gilt der auf dem jeweiligen Grundstlick
festgesetzte Hohenbezugspunkt Uber Fahrbahn des Sandweges (maximale Hohe
des Erdgeschossfuf3bodens).

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

1.1 Die Dacher sind mit roter bis rotbrauner, griner oder anthrazitfarbener
Harteindeckung zu decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht
zulassig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. Die Dacher von

Planungsstand: Entwurf 13.04.2016 2
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Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen kdnnen dartber hinaus auch
als begriinte Dacher (Grasdacher) oder als Metalldacher hergestellt werden.

Die Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, Anbauten und untergeordnete
Gebéaudeteile, wie Erker.

1.2 Die Décher sind als symmetrische Sattelddcher oder Krippelwalmdéacher mit einer
Dachneigung von mindestens 38 Grad bis hdchstens 46 Grad oder als symmetrische
Walmdacher mit einer Dachneigung von hochstens 30 Grad auszubilden. Die
Festsetzungen gelten nicht fir Dachaufbauten, Anbauten, Nebengiebel sowie fir
Nebenanlagen, Garagen und lberdachte Stellplatze.

2. Fassaden

2.1 Die Fassaden der Hauptgebaude sind nur zulassig:

- als Ziegelmauerwerk aus ungenarbten Ziegeln im ziegelroten bis rotbraunen
Farbspektrum,

- aus geschlammtem Mauerwerk in weif3en oder gedeckten, hellen Farbtonen oder
ziegelroten bis rotbraunen Farbténen,

- aus glattem Putz in weil3en oder gedeckten, hellen Farbténen oder ziegelroten bis
rotbraunen Farbténen,

- als Kombination der vorgenannten Materialien.

Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern oder zu

verputzen.

Die Verwendung von Holz ist zulassig, wenn es nicht mehr als 30% der jeweiligen

Fassade einnimmt.

Glanzende Baumaterialen sind unzuléssig.

2.2 Die AuBenwande von Anbauten oder Nebengebauden und Garagen sind in
derselben Art herzustellen, wie die des Hauptgebaudes. Dartiber hinaus diirfen auch
Stahl, Glas, Holz, Metall oder Natursteine verwendet werden.

2.3 Fur Erker, Anbauten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zulassig.

2.4 Eine Verkleidung von Auzenwandflachen mit Riemchen, Platten, Spaltklinkern oder
Ziegelimitaten ist nicht zulassig.

2.5 Rollladenkasten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

3. WERBEANLAGEN

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Gréf3e von
1,00 m2 zuldssig. Werbetrager durfen die Gliederung einer Fassade nicht
Uiberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind
an Hauswanden in der Erdgeschol3zone sowie an Zaunen zulassig.

3.2 Werbeanlagen mit fimmerndem oder wechselndem Licht sind unzul&ssig.

4. ABFALLBEHALTER
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache und
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stralRenseitiger Geb&udefront sind mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu umschliefl3en.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Gas- oder Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN
FLACHEN

Als Befestigungsarten fur die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstiicken
sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker
ohne Fugenverguss zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung
wassergebundener Decken.

EINFRIEDUNGEN

Zur Abgrenzung zwischen dem Vorgarten des Baugrundstiickes und der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache sind Laubholzhecken sowie Z&une aus Holz oder Metall bis
zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit
Laubholzhecken zuléssig. Als Vorgarten gilt der an die offentliche Verkehrsflache
angrenzende Teil des Baugrundstlickes bis zur stral3enseitigen Gebaudefront.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis
[1.6 verstol3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Bul3geld geahndet werden.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt, ebenso keine Bodendenkmale.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann diese Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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2. ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fir die Freiheit des
Plangebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten nicht
Uubernommen werden kann.

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW.
GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin als zustdndige Behdrde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder
Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist gebihrenpflichtig
beim Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

5. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

6. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
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zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

7. FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTENETZES

Ob sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes M-V  befinden, wird wahrend des
Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes ermittelt.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Damshagen wurde durch den Zusammenschluss der
ehemaligen Gemeinden Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009
gebildet. Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch
Fusion der ehemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin
entstanden. Fur die einzelnen ehemaligen Gemeindegebiete bestehen jeweils
Flachennutzungspléane, die nunmehr als Teilflachennutzungspléne fortgelten.
Die Gemeinde Damshagen liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg und verfiigt Gber 3.843 ha Flache und 1.268 Einwohner
(Stand 31.12.2014).

Zu der Gemeinde Damshagen gehoéren neben dem Hauptort Damshagen die
Ortschaften Dorf Gutow, Hof Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof Reppenhagen,
Kussow, Moor, Parin, Pohnstorf, Rolofshagen, Stellshagen und Welzin.

Die Gemeinde gehdrt zum Amt Klitzer Winkel mit Sitz in Klutz.

Die Gemeinde Damshagen ist landwirtschaftlich gepragt. Sie gewinnt aufgrund
der Nahe zur Ostsee als attraktiver Wohnstandort und im Bereich des
Fremdenverkehrs zunehmend an Bedeutung. Die gunstige Lage der Gemeinde
in Ostseenahe zwischen den Stadten Lubeck und Wismar wird fir eine
bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Wohnfunktion sowie des touristischen
Angebotes genutzt.

Die Bevolkerungszahl der Gemeinde Damshagen soll weitestgehend konstant
erhalten werden. Die Ortslagen der Gemeinde sollen baulich abgerundet bzw.
ergénzt werden und die Wohnqualitat der einzelnen Dorfer aufgewertet werden.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat in ihrer Sitzung am
25.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Damshagen fiur den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen
beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 10 wird gemalR § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgeftihrt.

2. Allgemeines
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 befindet sich in der
Ortslage Rolofshagen der Gemeinde Damshagen und umfasst eine Flache von
ca. 0,81 ha.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 befindet sich im nordwestlichen
Bereich der Ortslage Rolofshagen und wird begrenzt:
- im Norden: durch landwirtschaftliche Flachen,
- im Osten: durch vorhandene Wohnbebauung entlang des Sandweges,
- im Suden: durch landwirtschaftliche Flachen,
- im Westen: durch vorhandene Wohnbebauung entlang des Sandweges.
Planungsstand: Entwurf 13.04.2016 1
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2.2

2.3

2.4

Der Plangeltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 22/2, 23/2, 21/4,
19/6, 12/1, 11/2 und 11/1 der Flur 1, Gemarkung Rolofshagen.

&

Abb. 1: Darstellung des Plangeltungsbeichs auf dem Luftbild

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die ALK fur das Gebiet. Die Planzeichnung der
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 10 wird im Maf3stab 1: 1.000 angefertigt.
Darlber hinaus ist ein Lage- und H6henplan nach derzeitigem Kenntnisstand
aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des
Aufstellungsverfahrens entsprechend, beigeflgt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- Verordnung  Uber die bauliche  Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planungsstand: Entwurf 13.04.2016
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Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

3. Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Gemeindevertreter der Gemeinde Damshagen fassten am 25.11.2015 den
Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Damshagen fiir den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen.
Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt, die straRenbegleitenden,
innerdrtlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 10 fir eine Wohnbebauung
vorzubereiten. Die vorhandenen Bauliicken entlang des Sandweges sollen
geschlossen werden. Die Ortslage Rolofshagen soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes arrondiert und verdichtet werden. Der Ubergang in die offene
Landschaft wird durch Begrinung durch Garten und ggf. Hecken weich
gestaltet. Die vorhandene Strale und die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen sollen ohne umfangreichen zusatzlichen
ErschlieBungsaufwand genutzt werden.
Es ist beabsichtigt, ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
4, Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen
Die Gemeinde Damshagen hat ihre Zielsetzungen mit den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen Uberpruift.
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm
Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V aus dem Jahr 2005 formuliert
Erfordernisse der Raumordnung und Landesentwicklung. Fir die Gemeinde
Damshagen gelten folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung:
- die Gemeinde Damshagen wird dem Mittelbereich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen zugeordnet.
- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in
einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
- Uber die LandesstraRe 03 (L03) ist die Gemeinde Damshagen an das
Uberregionale Straliennetz angeschlossen.
Auswirkungen fur die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen
Eigenschaften nicht.
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4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Regionales Raumentwicklungsprogramm, Westmecklenburg

e pp————te— - — - — - ~—

Zeichenerklarung

Tourismusraum/
Tourismus-
entwicklungsraum

Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft

Uberregionales
Strallennetz

Abb. 2: Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg, Ausschnitt
Gemeinde Damshagen, Regionaler Planungsverband Westmecklenburg, eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 prazisiert und untersetzt die Ubergeordneten Aussagen
fur den Bereich der Gemeinde Damshagen. Es sind folgende Ziele und
Aussagen fur die Gemeinde Damshagen dargestellt:

- Die Gemeinde Damshagen wird im RREP WM dem Nahbereich Klutz und
dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.

- Die Ortslage Rolofshagen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und in einem Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum.

In den als Tourismusschwerpunktraume und
Tourismusentwicklungsraume festgelegten Vorbehaltsgebieten
Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion flr Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. In
Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem Mal3e
als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht
erweitert und gualitativ verbessert werden. Die
Tourismusschwerpunktraume und Tourismusrdume sollen bei der
Tourismusférderung besondere Bericksichtigung finden (RREP WM
2011 3.1.3).

In Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren
und -statten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwéagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Maflinahmen und Vorhaben
besonders beriicksichtigt werden (RREP WM 2011: 3.1.4).

- Die Gemeinde Damshagen ist Uber die LO3 an das Uuberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben. Auswirkungen auf
die Planung ergeben sich nicht.
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4.3

4.4

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die folgenden Erlauterungen beziehen sich auf das Gutachtliche
Landschaftsprogramm M-V aus dem Jahr 2003.

- Heutige potentielle Vegetation: Subatlantischer Buchenmischwald

- Bodenpotential: Lehme/ Tieflehme auf Endmoréne; Bewertung hoch — sehr
hoch

- Nutzbares Grundwasserdargebot: hohe Bedeutung; Die
Grundwasserneubildung hat eine mittlere Bedeutung.

- Rastgebiete: Nordlich der nordlichen Teilflache beginnt ein Vogelrastgebiet
mit mittlerer bis hoher Bedeutung.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms
M-V Uberein.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste
Fortschreibung des GLRP WM 2008.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone Ostseekiistenland und der
GroRlandschaft Nordwestliches Higelland / Klitzer Winkel.

Kartenauswertung:

- Keine besonderen Arten und Lebensrdume

- Keine Biotopverbundflachen

- Schwerpunktbereiche und MafRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen: Mafinahme sudlich von Rolofshagen auf3erhalb
des Plangeltungsbereichs: Sicherung der Rastplatzfunktion weiterer
Rastgebiete

- Ziele der Raumentwicklung: Nordlich und sudlich von Rolofshagen
auBBerhalb des Plangeltungsbereichs liegt ein Bereich mit besonderer
Bedeutung zur  Sicherung der  Freiraumfunktion  mit  hoher
Funktionsbewertung.

- Anforderungen an die Landwirtschaft: Sidlich an Rolofshagen angrenzend
auRBerhalb des Plangeltungsbereichs: Bereiche zur Sicherung der
Rastplatzfunktion: Offenlandbereiche mit hoher bis sehr hoher Bedeutung
fur Rast- und Zugvogel auRerhalb von Europaischen Vogelschutzgebieten

- Im Bereich der nordlichen Teilflache:  Geringe  potenzielle
Wassererosionsgefahrdung im Offenland

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms
M-V Uberein.
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4.5 Flachennutzungsplan

Zeichenerklarung

7/07// Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

.....

2 S ST AT O LKR XK XKD
Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Plangeltungsbereiches,

eigene Bearbeitung

s
Yo ——
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Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Damshagen bestehen
Teilflachennutzungsplane der urspringlich  eigenstadndigen Gemeinden
Damshagen, Moor sowie Parin. Somit wird die Flachennutzung in der
Gemeinde in 3 Teilplanen dargestellt.

Fur die Ortslage Rolofshagen liegen der wirksame Teilflichennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Parin sowie dessen 1. Anderung bzw. Erganzung und
die 2. Anderung vor.

Fur das Gebiet Rolofshagen gelten die Darstellungen des urspringlichen
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Parin aus dem Jahr 1996.
Gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Die Ziele des
Bebauungsplanes miissen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entsprechen.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Damshagen ist fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 Wohnbauflache dargestellt, sodass das
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB beachtet ist. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes uberein.

4.6 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan existiert fur den Bereich des Plangebietes nicht. Fur die
Darstellung landschaftsplanerischer Zielstellungen ist dieser, auch fir das
gesamte Gemeindegebiet, aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

5. Wahl! des Planverfahrens

Die Gemeinde Damshagen hat am 25.11.2015 den Beschluss uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 gefasst. Sie fuhrt das
Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der
Innenentwicklung durch.

Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt, die innerértliche Flache fur eine
bauliche Entwicklung vorzubereiten. Die Flache befindet sich innerhalb der
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bebauten Ortslage Rolofshagen und stellt sich als Uberwiegend von Bebauung
umgebene Flache dar. Ein Ausufern in den AulRenbereich erfolgt nicht - es
erfolgt lediglich eine stral3enbegleitende erganzende Bebauung. Baullicken
werden geschlossen.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemal3 § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemafr § 2a BauGB in
der Begrindung zu berlcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
gefuhrt:

- Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Bebauung entlang des
Sandweges wird erganzt, die Ortslage arrondiert. Es handelt sich um von
Bebauung freie Flachen, die als landwirtschaftliche Ackerflache und
Griunland genutzt sind.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,81 ha. Da die zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m2
ist, muss gemalR § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschlagige Prifung unter
Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und Grof3e des Plangebietes
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB genigen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmaflinahmen
wird daher nicht vorgenommen.

- Kumulierende Bebauungspldne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis kann
eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden.

- Gemal 8818, 19, und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehdlze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der 06kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfugig durch die zukinftig zusatzlich bebaute
Grundflache. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der
anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ohne umfangreichen
zusétzlichen Erschliefungsaufwand abgesichert.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene, geringfigige Zunahme
verkehrlicher Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung
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eingeschatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméaflen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehdéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwaéssern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen fir
den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Insgesamt wird eingeschétzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Es erfolgte die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB vom 02.06.2016 bis zum 16.06.2016. Die
Offentlichkeit konnte sich in diesem Zeitraum Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung unterrichten und
sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zur Planung auf3ern.

Zusammenfassung:

Die Vorbereitung von Flachen fur die Wohnbebauung zur SchlieBung der
Baullcken entlang des Sandweges und zur Verdichtung sowie Arrondierung
der Ortslage Rolofshagen ist ein wesentlicher Belang dieser Planung.

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschétzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zusatzlichen Versiegelungen
nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann ausgeschlossen
werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prifung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Der rechtwirksame Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Damshagen
(ehemaliger Flachennutzungsplan der Gemeinde Parin) stellt far den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 Wohnbauflache dar. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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6.1

6.2

Mit der Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage Rolofshagen wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage Rolofshagen. Der
Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,81 ha. Es besteht derzeit kein verbindliches
Baurecht Uber einen Bebauungsplan fiir die innerdrtliche Flache.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unbebaute Flache dar. Der Bereich
nordlich des Sandweges wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt, der Bereich sidlich des Sandweges stellt sich als Grinland dar, an
welches sich eine Spielplatzanlage und weiterfihrend Bebauung anschlief3t.
Westlich und d&stlich an das Plangebiet grenzen mit Wohnbebauung bebaute
Grundstiicke des Sandweges.

Das Plangebiet ist in den Siedlungsbereich eingebunden.

Naturrdumlicher Bestand und Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Damshagen
befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen der
Gemeinde Damshagen, ndrdlich und sudlich des Sandweges und ist etwa 65 m
von der HauptstralRe/Schweriner Strale, die nach Grevesmihlen bzw.
Damshagen fihrt, entfernt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an landwirtschaftlich genutzte Ackerflache an.
Zum Zeitpunkt der Kartierung war Gerste angebaut. Norddstlich und 06stlich
grenzt bereits vorhandene Wohnbebauung an. Im Sidosten grenzt eine
Spielplatzanlage mit einer Baumgruppe aus Silber-Weiden und im Stdwesten
eine als Pferdekoppel genutzte Grinlandflache an. Die Pferdekoppel wird in
sudlicher Richtung durch eine Baumgruppe aus Linden begrenzt. Westlich des
Plangebietes befindet sich bis zur Hauptstral3e/Schweriner Straf3e auf jeder
Seite des Sandweges ein Wohngrundstiick mit groliem Gartenbereich.

Durch das Plangebiet verlauft in Nordwest-Sudost-Richtung die Sandstral3e
(OVW). An der nordlichen Seite der Sandstral3e verlauft parallel zur Stral3e ein
gepflasterter FuBweg (OVF), der zum Teil zuwachst und keinen gepflegten
Zustand aufweist. Parallel zum Fulweg schlief3t sich in ndrdlicher Richtung ein
schmaler Streifen, der durch Ruderalflur (RHU) gekennzeichnet ist an. Daran
grenzt eine intensiv bewirtschaftet Ackerflache an, die mit Gerste bestellt ist.
Sudlich der Sandstraf3e befinden sich innerhalb des Plangebietes Griinflachen.
Der sudwestliche Bereich wird als Pferdekoppel genutzt. Die Vegetation wird
von Grasern dominiert und weist nur einen geringen Krauteranteil auf, sowie
einige offenen Bodenstellen. Die Griinflache wird dem Biotoptyp artenarmes
Frischgriinland (GMA) zugeordnet. Im sudostlichen Bereich befindet sich die
Spielrasenflache des Spielplatzes, welche vom Spielplatz, der sich teilweise
innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet, durch einen aufgeschitteten
kleinen Wall abgegrenzt wird. Der Wall befindet sich innerhalb des
Plangeltungsbereiches am stdoéstlichen Rand. Die Spielrasenflache weist einen
hohen Krauteranteil auf und unterliegt einer extensiven Pflege. Daher wird sie
als artenreicher Zierrasen (PEG) eingestuft.
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Im néheren Umkreis des Plangeltungsbereichs befinden sich keine nationalen
und internationalen Schutzgebiete.

Gesetzlich geschitzte Einzelbdume gemal § 18 NatSchAG M-V sowie Alleen
und Baumreihen gemafl 19 NatSchAG M-V und gesetzlich geschiitzte Biotope
gemalR § 20 NatSchAG M-V und geschitzte Baume gemafRl Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Damshagen vom 07.08.2013
befinden sich nicht im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Damshagen. Die gesetzlich geschutzten Biotope im Umkreis des
Plangeltungsbereiches sind in Abbildung 4 dargestellt.

Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich laut Umweltportal M-V am
dem  benachbartem  Wohngrundstiick ein  gesetzlich  geschitztes
Gewasserbiotop gemal § 20 NatSchAG M-V (NWMO08663). An der dstlichen
Seite dieses Gewasser befindet sich Ufergehdlz. Die dstliche Begrenzung des
Wohngrundstiicks bildet eine angepflanzte, einreihige Hainbuchenhecke, die
zugleich das Gewasserbiotop gegeniber Emissionen wie Licht und Larm
abschirmt. Durch die vorhandene Bebauung unterliegt das Gewasserbiotop
bereits regelmaRigen Beeintrachtigungen. Daher wird angenommen, dass
durch den Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Damshagen keine erheblich
hoheren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Abb. 4: Gesetzlich geschitzte Biotope (Gewasserblotope — blau, Gehdélzbiotope — griin) im

Umkreis des Plangeltungsbereichs (rot umrandet), Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/, Zugriff: 17.06.2016
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7. Planungsziele

7.1 Planungsziel

Das Planungsziel der Gemeinde Damshagen besteht in der
planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fir eine Wohnbebauung. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Nachverdichtung der Ortslage
Rolofshagen verfolgt. Es ist beabsichtigt, die bestehenden Baullcken entlang
des Sandweges zu schlieBen. In Ergéanzung der vorhandenen Wohnbebauung
sollen die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 10 fur eine allgemeine
Wohnnutzung vorbereitet werden. Die Schaffung von Wohngrundstiicken durch
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist stadtebauliches Ziel der
Gemeinde Damshagen.

Die Bebauung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplanes
Nr. 10 far den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen ist als
siedlungstypische, landliche Bebauung mit Erdgeschoss und Dachgeschoss mit
symmetrischen Dachern vorgesehen. Die Gemeinde mdchte vorrangig
Einzelhauser schaffen. Damit wird die in der Umgebung vorhandene Bebauung
bertcksichtigt und die vorhandene stadtebauliche Struktur fortgefuhrt.

7.2 Stadtebauliches Konzept

Unter Berucksichtigung der Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses wurde
nachfolgendes stadtebauliches Konzept erstellt. Ziel ist die Realisierung eines
Allgemeinen Wohngebietes.

WA - Aligemeine
Wohnggemete L E G E N D E
§ 1BauNvO —_——
g
GRZ03 des Nr. 10
ﬁ mam o e Gefhende Damshagen
00m i
max l;l Bauache WA = Algemeine Wohngebiete
augrenze:
P 950m OFF w2 03 Gundfiachenzahl, GRZ 0.3
SD, KWD 38°-46° AC  ofiens Bawweise )
WDy 30° = nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
. TH maximale Traunofe der Feriqtiboden (£F)
WR FH maximale Firsthohe aber Fertigluiboden (FF
2WG - je Eincelhavs DN Dachneigung (DN), DJch!nrmiSD:Sat\e\dac ,
_WR KWD=Kiuppelwalmdach, WD=Waimdach
WR Beschrankung der Zah der Wohnungen, (WR=Wohnraum)

| W0 je Doppelnausnaies |
& 0150 Honenpunk! Cher Fambahn (Sancwieg)

[ offentliiche StraBenverkehrsfliche/Weg
[ /| oeplnte Gebaude, geplante Grndstucksgrenzen

1 vorhandene Flursticksgrenze / Flursticksnummer
@/L‘j: vorhandene Gebaude aus ALK / aus Luftbild
BemaBung in Meter

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Damshagen

8. Inhalt des Bebauungsplanes

8.1  Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 4 BauNVO, 8 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

Ausgehend von der ortlichen Situation mit der das Plangebiet umgebenden und
gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur sowie unter Berlcksichtigung der
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Planungsziele der Gemeinde Damshagen, wird fur das Plangebiet ein
Allgemeines Wohngebiet gemal: § 4 BauNVO festgesetzt.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften gemaf § 1 Abs.
5 BauNVO nur aushahmsweise zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zul&ssig.

Zur Sicherung der vorhandenen Wohnqualitdt und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind diese  Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. Die Gemeinde Damshagen
schatzt ein, dass innerhalb des Gemeindegebietes geeignetere Flachen fir
diese Nutzungen vorhanden sind.

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in der
Ortslage Rolofshagen nicht erforderlich und wirden sich negativ auf das
dorflich gepragte Gebiet auswirken. Die Gemeinde Damshagen schlief3t diese
Nutzungen daher fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 aus.

8.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21a BauNVO)
Das MalRR der baulichen Nutzung wird fir das festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet durch die Festsetzungen
- der max. zulassigen Grundflachenzahl GRZ,
- der max. zulassigen Traufhéhe und
- der max. zulassigen Firsthéhe
bestimmit.
Grundflachenzahl
Fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird nach § 19 BauNVO eine
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Durch die Festsetzung
der maximalen Grundflachenzahl wird im Wesentlichen der in der Umgebung
vorherrschenden Bebauungsdichte fir Wohnbebauung entsprochen.
Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (Fertigful3boden) dient als Bezugshdhe
fur die Festsetzung der oberen Bezugspunkte (fir die Traufh6he und fir die
Firsthohe) und darf die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshdhen nicht
Uberschreiten (untere Bezugspunkte).
Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe wird der Schnittpunkt der AuRenhaut
des Daches mit der Verlangerung der AuRenkante der AufRenwand
bestimmit.

Planungsstand: Entwurf 13.04.2016 12

31 von 44 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen fiir den nordwestlichen Bereich der
Ortslage Rolofshagen

Malgebend ist das eingedeckte Dach.

Fur die Firsthdhe wird die Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
DachaulRenhautflachen als oberer Bezugspunkt bestimmt.

Malgebend ist das eingedeckte Dach.

Die Traufhohe ist als Hochstmald Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt
mit TH max. 4,00 m festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten
und Dacheinschnitten sowie flr Nebengiebel und Krippelwalm.

Die Firsthohe ist als Hochstmal? Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt
mit FH max. 9,50 m festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen erfolgt unter
Berticksichtigung der angrenzenden Bebauung.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2, 88 22 und 23 BauNVO)
Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Die offene Bauweise wird festgesetzt, um die ortsiibliche Bebauung
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 10 fortzufiihren. In der offenen Bauweise
sind Gebaudeldngen bis zu 50,00 m mit einem seitlichen Grenzabstand
zulassig. Gebaude von mehr als 50,00 m Lange sind nicht zuléssig.
Entsprechend der dorflich gepragten Bebauung der Umgebung des
Plangeltungsbereiches sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

8.4 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen des Allgemeinen Wohngebietes sind
auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (ausgenommen Einfriedungen fur
Millbehéalterstandorte) missen mindestens 5,00 m von der
StralRenbegrenzungslinie des Sandweges entfernt sein.
Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch hervortretende Nebenanlagen,
Garagen oder Stellplatze gestort oder optisch beeintrachtigt werden.

8.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern wird mit maximal 2
Wohnungen pro Einzelhaus begrenzt. Die hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Doppelhdusern wird mit maximal 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte begrenzt. Die Nutzungsdichte entspricht der
Umgebungsbebauung. Eine hdhere Nutzungsdichte ist nicht stddtebauliches
Ziel der Gemeinde. Die ortstypischen Strukturen gilt es zu bewahren.
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8.6

8.7

9.1

Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen
(89 Abs. 1 Nr. 17)

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind der jeweiligen Geldndesituation
entsprechend anzupassen. Vorhandene Hang- und Steillagen sind unter
Beachtung normgerechter Steigungsverhéltnisse im Wesentlichen zu erhalten.
Um die naturliche Form des Gelandes zu wahren und das Einfigen der
Grundstiicke in die Umgebung zu sichern, ist die vorhandene Gelandesituation
zu erhalten. Die Zufahrten sind entsprechend des Gelandes zu entwickeln und
harmonisch, unter Beachtung der Steigungen, bei angemessenen Steigungen
Zu gestalten.

Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage gilt der auf dem jeweiligen
Grundstick festgesetzte HoOhenbezugspunkt Uber der Fahrbahn des
Sandweges (maximale Hohe des ErdgeschossfuRbodens). Aufgrund der
Gelandesituation mit unterschiedlichen Steigungen werden die Bezugspunkte
fur die Hohenlage jeweils den Grundstiicken zugeordnet. Aufgrund der
Topographie wurden unter Berilicksichtigung des erstellten Lage- und
Hohenplanes grundstiicksbezogene Hohenbezugspunkte festgesetzt, um einen
eindeutigen Héhenbezug gewahrleisten zu kénnen.

Auf diese Weise wird das Einfigen der Gebaude in die Umgebung
sichergestellt und die vorhandene Geldndeform wird erhalten.

Ortliche Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher

Die Dacher der Gebaude des Allgemeinen Wohngebietes sind mit roter bis
rotbrauner, griner oder anthrazitfarbener Harteindeckung zu decken.
Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulassig. Die
Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. Die Déacher von
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen kénnen dariiber hinaus
auch als begrunte Dacher (Grasdacher) oder als Metalldacher hergestellt
werden.

Die Festsetzung gilt nicht fur Dachaufbauten, Anbauten und untergeordnete
Gebaudeteile, wie Erker.

Die Dacher sind als symmetrische Satteldacher oder Kriippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von mindestens 38 Grad bis hdchstens 46 Grad oder als
symmetrische Walmdéacher mit einer Dachneigung von héchstens 30 Grad
auszubilden. Die Festsetzungen gelten nicht fir Dachaufbauten, Anbauten,
Nebengiebel sowie fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze.
Anhand der Festsetzungen zu Farbspektrum, Beschaffenheit und Form der
Décher wird die vorhandene Bebauung der ndheren Umgebung bertcksichtigt
und ergdnzt. Es werden mit den getroffenen Festsetzungen ausreichend
Mdglichkeiten zur Gestaltung der Dacher gegeben.
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9.2 Fassaden
Die Fassaden der Hauptgebaude sind nur zulassig:
- als Zegelmauerwerk aus ungenarbten Ziegeln in ziegelrotem bis
rotbraunem Farbspektrum,
- aus geschlammtem Mauerwerk in wei3en oder gedeckten, hellen Farbténen
oder ziegelroten bis rotbraunen Farbtdnen,
- aus glattem Putz in weien oder gedeckten, hellen Farbténen oder
ziegelroten bis rotbraunen Farbtonen,
- als Kombination der vorgenannten Materialien.
Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern
oder zu verputzen.
Die Verwendung von Holz ist zuldssig, wenn es nicht mehr als 30% der
jeweiligen Fassade einnimmt.
Glanzende Baumaterialen sind unzuléssig.
Die AuBenwande von Anbauten oder Nebengebauden und Garagen sind in
derselben Art herzustellen, wie die des Hauptgebaudes. Dartiber hinaus dirfen
auch Stahl, Glas, Holz, Metall oder Natursteine verwendet werden.
Fur Erker, Anbauten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zulassig
Eine Verkleidung von AufRenwandflachen mit Riemchen, Platten, Spaltklinkern
oder Ziegelimitaten ist nicht zulassig.
Rollladenkéasten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
Die Festsetzungen hinsichtlich der Fassaden orientieren sich an dem
vorhandenen Bestand der Ortslage Rolofshagen. Mit den getroffenen
Festsetzungen sind ausreichend Mdglichkeiten zur Gestaltung der
AulRenwande gegeben.
9.3  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen GroRRe
von 1,00 m2 zulassig. Werbetrager durfen die Gliederung einer Fassade nicht
Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie
sind an Hauswanden in der Erdgeschosszone sowie an Zaunen zulassig.
Werbeanlagen mit fimmerndem oder wechselndem Licht sind unzul&ssig.
9.4  Abfallbehalter
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehélter zwischen
Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudefront sind mit Verkleidungen oder
durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu
umschlieBen. Die Festsetzung dient der Vermeidung von optischen
Beeintrachtigungen der Vorgartenbereiche durch Abfallbehalter.
9.5 Ver-und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung
Gas- oder Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.
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9.6

9.7

9.8

10.

11.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flachen

Als Befestigungsarten fur die Stellplatze und die Gehwege auf den
Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster
oder Pflasterklinker ohne Fugenverguss zu verwenden. Zuldssig ist auch die
Herstellung wassergebundener Decken.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung zwischen dem Vorgarten des Baugrundstickes und der
offentlichen Stral3enverkehrsflache sind Laubholzhecken sowie Z&une aus Holz
oder Metall bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Maschendrahtzdune sind
nur in Verbindung mit Laubholzhecken zulassig. Als Vorgarten gilt der an die
offentliche Verkehrsflache angrenzende Teil des Baugrundstiickes bis zur
straRenseitigen Gebaudefront.

BuRgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
I1.1 bis 1.6 verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit BufRRgeld geahndet werden. Die Aufnahme einer
BulRgeldvorschrift dient dazu, Verstol3e gegen die vorgenannten Festsetzungen
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu kénnen.

Immissions- und Klimaschutz

Es sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf die vorhandene und auf
die geplante Wohnnutzung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Damshagen begrindet.

Durch die SchlieBung der vorhandenen Bauliicken entlang des bereits durch
Wohnnutzung gepragten Sandweges in Form der Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes wird keine unzumutbare Erhéhung der Emissionen
erwartet.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf die moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Umfangreiche, klimaschutzfordernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Es
bleibt jedem Grundstiickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
Malnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu verwirklichen.

Verkehrliche ErschlielBung

Die Ortslage Rolofshagen ist in Richtung Stden uber die LO3 in Richtung
Grevesmuhlen an das uberortliche Verkehrsnetz (A20) angebunden.

Das Plangebiet ist Uber den Sandweg erschlossen. Dieser fuhrt zur
HauptstralRe (LO3), welche weiter in Richtung Norden nach Damshagen und in
Richtung Stden nach Grevesmiihlen verlauft.
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

Ausgehend vom Sandweg verlduft in Richtung Siden das offentliche
Wegeflurstiick 12/1 Gemarkung Rolofshagen.

Die Grundstiicke werden direkt an den Sandweg angebunden. Zusatzliche
Verkehrsanlagen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebietes und der vorhandenen
ErschlielBungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen in der ndheren Umgebung
wird davon ausgegangen, dass die Ver- und Entsorgung auch fir das
Plangebiet gesichert ist. Im Zuge des Planverfahrens wird geprift, welche
entsprechenden MalRRnahmen dariber hinaus erforderlich sind. Die
Abstimmungen mit den Versorgungstragern werden gefuhrt.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmuhlen. Der Zweckverband wird gemaf3 8§ 4 Abs. 2 BauGB am
Aufstellungsverfahren beteiligt.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband Grevesmiuhlen.
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemal® § 4 Abs. 2 BauGB wird der
Zweckverband am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Abwasserbeseitigung - Oberflachenwasser

Die Ortslage Rolofshagen ist nicht in die Satzung Uber die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen. Der Zweckverband teilte mit, dass ein
langfristiges Niederschlagswasserbeseitigungskonzept besteht. In der Langen
StralRe der Ortslage Rolofshagen sind bereits BaumalRRnahmen durchgefiihrt
worden, im Grinen Weg sollen diese in absehbarer Zeit stattfinden. Im
Sandweg sollen langfristig ebenfalls MalRnhahmen im Rahmen des
Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes durchgefihrt werden.

Hinsichtlich der Ableitung von Oberflachenwasser ist ein Nachweis Uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erbringen. Hierzu soll eine Baugrund-
/Bodenuntersuchung durchgefiihrt werden. In Abhangigkeit der Ergebnisse des
Gutachtens werden die Anforderungen zur Entsorgung von Oberflachenwasser
erganzt. Sofern der Boden geeignet ist, Niederschlagswasser zu versickern, soll
diese Moglichkeit bevorzugt betrachtet werden. Ein entsprechendes
Bodengutachten wird den Bauherren empfohlen, um die ordnungsgemaéalile
Ableitung des Oberflachenwassers abschlie3end regeln zu kénnen.

Anlagen zur Rickhaltung (z.B. Zisternen) werden empfohlen. In der Ortslage ist
die Versickerung auf den Grundsticken typisch.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Gemeinde Damshagen sichert die Loschwasserversorgung im Rahmen des
Grundschutzes. Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes wird davon
ausgegangen, dass auch fur die geringfigige Erganzung der vorhandenen
Bebauung die Léschwasserversorgung gewahrleistet werden kann.
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12.5 Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch die e.dis AG gesichert. Die e.dis AG
wird am Aufstellungsverfahren beteiligt und die Erkenntnisse vor
Satzungsbeschluss in die Unterlagen eingearbeitet.

12.6 Telekommunikation
Die Gemeinde Damshagen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die Deutsche Telekom AG wird am Aufstellungsverfahren
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

12.7 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung hat gem&f3 gultiger Satzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu erfolgen. Die in den Haushalten anfallenden Abfélle
sind durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen
zu lassen. Die Millbehalter sind am Entsorgungstag durch den zustandigen
Grundstucksbesitzer an der oOffentlichen Stral3e bereitzustellen. Es besteht
Anschluss- und Benutzungszwang.

13. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der
Gemeinde Damshagen umfasst eine Flache von ca. 0,81 ha.
Die Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 10 ist Folgende:
Flachennutzung ARG

[m?]

Baugebietsflache (Allgemeines Wohngebiet) 6.662,0
Offentliche Verkehrsflache (Sandweg) 1.152,5
Verkehrsflache (Weg/Zufahrt) 296,5
Gesamtflache des Plangebietes 8.111,0

14. Auswirkungen der Planung
Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt mit der Planung die Vorbereitung der
baulichen Nutzung einer innerértlichen Flache in der Ortslage Rolofshagen. Die
stralRenbegleitenden Flachen entlang des Sandweges sollen flr eine
Wohnnutzung vorbereitet werden und die vorhandenen Baullcken auf diese
Weise geschlossen werden. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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15.

151

15.2

15.3

Mit der Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, welche von einer
Umgestaltung und einer Nutzungsintensivierung betroffen sein werden. Durch
die Planung kommt es zu Bodenversiegelungen. Eingriffe nach 8§ 13a BauGB
sind zulassig.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz, welcher teilweise im
Plangeltungsbereich liegt. Dieser kann entweder in seinem Standort verandert
werden und auf eine andere geeignete Flache verlegt werden oder das
betroffene Grundstick sudlich des Sandweges ist entsprechend in seiner
Grol3e so zu bemessen, dass der Spielplatz erhalten bleiben kann.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Lage im Innenbereich im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt Mit der vorliegenden Planung wird
keine Ausweitung der Baugebietsflachen in Freiflachen vorgenommen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen.

Aus diesem Grund wird von der Erstellung eines Artenschutzgutachtens
abgesehen. Im Folgenden wird eine Potentialabschatzung bezogen auf
maogliche relevante Artgruppe, besonders geschiitzte Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden Vogelarten unter Beriicksichtigung des
BNatSchG durchgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Ortslage
Rolofshagen und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Bericksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
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besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nordlich des Sandweges
intensiv genutzte Ackerflachen. Sidlich des Sandweges grenzen artenreiche
Grunflachen an, die als Pferdekoppel genutzt werden, sowie im 6stlichen
Bereich eine Spielrasenflache, die teilweise aus dem Geltungsbereich hinaus
reicht.

Weiter sudlich, auBBerhalb des Geltungsbereichs, befindet sich ein Silber-
Weiden-Bestand. Umliegend befinden sich bebaute Grundstulicke.

I alle wildlebenden Vogelarten

Es befinden sich aufgrund fehlender Gehélzstrukturen und der anthropogenen
Nutzung keine geeigneten Brutplatze innerhalb des Plangeltungsbereichs. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von Brutvdgeln ist somit auszuschliel3en.
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Der nordliche Bereich des Plangeltungsbereichs ist gemafRl dem
Umweltkartenportal des LUNG M-V als Rastgebiet der Stufe 2 — regelmaRig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen
(mittel bis hoch) — eingestuft. Tats&chlich stellt sich die Nutzung als Rastflache
aufgrund der Lage zwischen bestehenden Siedlungsstrukturen als gering dar.
Rastvogel halten in der Regel einen gewissen Meidungsabstand zu bebauten
Bereichen ein, sodass die betreffende Flache keine reale Relevanz als
Rastgebiet darstellt. Durch die Bebauung wird es dennoch zu einer
Verringerung der potentiellen Asungsflaiche kommen, die aufgrund der
genannten Siedlungsstruktur und der relativ geringen Flachengrolie als
unerheblich zu bewerten ist. Weiter ndrdlich bleiben ausreichend potentielle
Asungsflachen erhalten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Rastvogeln im Sinne des
§ 44 BNatSchG besteht nicht.

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs stellen aufgrund der geringen
Strukturvielfalt keinen geeigneten Lebensraum fir besonders oder streng
geschutzte Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie dar.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit, insbesondere der Artgruppen
Amphibien, Reptilien und Fledermause besteht nicht.

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung und der relativ strukturarmen

naturrdumlichen Ausstattung sind keine Pflanzenarten des Anhang IVb der

FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

15,5 Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und Mafnahmen
Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschiitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet sind.
Anlagebedingte Auswirkungen und Maflinahmen
Bei Umsetzung der MaRRnahmen bestehen anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope
oder von Habitaten geschutzter Arten.
Betriebsbedingte Auswirkungen und MalRnahmen
Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist somit vorbelastet.
Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Aktuell ist mit dem Vorkommen von Arten des
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15.6

16.

16.1

Siedlungsraumes zu rechnen, was sich nach Umsetzung des Bebauungsplans
nicht andern wird.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG wurde durchgefihrt. Das Schadigungs-,
Totungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 10 der Gemeinde Damshagen nicht verletzt. Besonders geschutzte Tier-
und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Rastvigeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage der potentiellen Asungsflachen innerhalb des Siedlungsbereichs und der
bestehenden anthropogenen Vorbelastung als unerheblich eingestuft.
Brutvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.

Die Auswirkungen verstof3en somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das

besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt, ebenso keine Bodendenkmale.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kann diese Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Planungsstand: Entwurf 13.04.2016 22

41 von 44 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen fiir den nordwestlichen Bereich der
Ortslage Rolofshagen

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
bekannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fur die
Freiheit des Plangebietes von schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
nicht ibernommen werden kann.

Verhaltensweise bei unnatlrlichen Verfarbungen bzw. Gerlchen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin als zustandige Behdrde
zu informieren.  Grundsticksbesitzer sind als  Abfallbesitzer  zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache st
gebuhrenpflichtig beim Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehdrde  mitzuteilen. Diese Pflicht gilt  bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
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Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riuckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

16.7 Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Ob sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V Dbefinden, wird wahrend des
Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes ermittelt.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss lber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 wurde auf der
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen am
............................ gebilligt.

Damshagen, den ..........................l (Siegel)

Krager
Bilrgermeisterin
der Gemeinde Damshagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Damshagen durch das

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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