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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/16/10842
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 29.09.2016

Bauamt Verfasser: Maria Schultz

8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz Wohlen-
berg
hier: Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Stellungnahmen zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz fur den
Strandbereich liegen vor.

Es ergeben sich abwagungsbeachtliche Belange, die zu erértern und zu prifen sind. Hierzu
gehdren maligeblich die Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura-2000-Schutzgebiets-
kulisse. Dies ist im Zusammenhang mit der urspringlichen Zielsetzung zu Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 15 zu betrachten.
Die Anforderungen an die Raumordnung sind in Bezug auf die Bodenwertigkeit zu prazisie-
ren und zu erganzen.
Hinsichtlich der StraRenanbindung und der Belange des StralRenbauamtes wird davon aus-
gegangen, dass hier die Anbindungsparameter und die Erfordernisse flr die jeweiligen Ver-
kehrsanbindungen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung abzustimmen sind. Eine in Aus-
sichtstellung wird fur die weitere Verfahrensweise jedoch als erforderlich und notwendig er-
achtet.
Auf der Grundlage der Abstimmungen malfgeblich

- zur Natura-2000-Schutzgebietskulisse,

- zu den verkehrlichen Anbindungen,

- zu Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
wird die weitere Vorgehensweise und das weitere Vorgehen empfohlen.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:

1. Die auf Grund der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anre-
gungen hat die Stadt Klutz unter Beachtung des Abwagungsgebotes gepruft. Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit sind im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB nicht eingegangen.

Es ergeben sich:

- zu berlcksichtigende,

- teilweise zu berucksichtigende und

- nicht zu beriicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Klitz zu eigen. Das Abwagungsergeb-
nis gemaf Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.
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2. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von
diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden von der Gemeinde getragen.

Anlagen:
Abwagungsunterlagen zum Vorentwurf

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliutz/17/11819
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 21.08.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 21.4 der Stadt Klutz fur einen
Teilbereich der Ortslage Wohlenberg sudlich der LandesstraBe zwi-
schen dem Bebauungsplan Nr. 23 "Dat oole Hus" und dem Bebau-
ungsplan Nr. 21.3 fur die Ferienhausanlage

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers in Wohlenberg das Grundstiuck zur
stadtebaulichen Neuordnung und zur Berlcksichtigung der Anforderungen an den gewerbli-
chen Betrieb neu zu beplanen. Die Stadt Klitz nimmt die privaten Belange zum Anlass, um
die planungsrechtliche Vorbereitung der Flachen sidlich der Landesstrale L 01 am Weg in
Richtung GroRenhof und Béssow vorzunehmen. Diese Belange entsprechen auch den stad-
tebaulichen Zielen der Stadt Klutz. Es besteht die Absicht fir diesen Bereich einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Die Planungsvorstellungen liegen darin, einen Parkplatz planungs-
rechtlich zu sichern und im rickwartigen Bereich eine ergdnzende Wohnbebauung vorzube-
reiten. Die vorhandenen gewerblichen und Wohnnutzungen sollen innerhalb des Bereiches
und innerhalb des Mischgebietes integriert werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung der baulichen Anlagen im
ruckwartigen Bereich des Grundstlicks zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. Dem Aufstellungsbeschluss ist ein Lageplan mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beigeflgt. Die Flache ist im straRenbegleitenden vorderen Teil bebaut.
Der rickwartige Teil ist unbebaut und wird Gberwiegend als Gartenflache genutzt.

Mit der erganzenden Bebauung soll die Ortslage arrondiert werden. Es wird geprift, die An-
wendung des Verfahrens nach § 13a BauGB vorzunehmen. Hierzu werden die Planungszie-
le, die darin bestehen, einen Parkplatz planungsrechtlich zu regeln und die Neubebauung
planungsrechtlich vorzubereiten, tUberprift. Es sind die Auswirkungen auf die Umgebung, die
Nachbarschaft zur vorhandenen Wohn- und Feriennutzung und die Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet auf mdgliche Konflikte zu untersuchen. Die gegebenenfalls auftretenden Konflik-
te sind zu bewaltigen und zu regeln. Eine Standortwahl in Bezug auf Alternativen wird nicht
vorgenommen, weil es sich um die Arrondierung einer zum Ortsbereich gehérenden Flache
handelt. Die Flache ist im Wesentlichen durch Baum- und Gehdlzbestande begrenzt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Klutz fur den Ortsteil Wohlenberg ist die Flache
grofltenteils als Mischgebiet dargestellt. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit
dem geplanten Vorhaben ist somit gegeben. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich. Die Ubernahme der Kosten fir die Planung erfolgt durch den Vorhabentréa-
ger. Der Vorhabentrager beauftragt das Planungsbiro Mahnel mit der Ausarbeitung der Bau-
leitplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:
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1. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz fasst den Beschluss Uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 21.4 der Gemeinde Kalkhorst flr einen Teilbereich der Ortslage
Wohlenberg stdlich der Landesstralie zwischen dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Dat oo-
le Hus® und dem Bebauungsplan Nr. 21.3 fir die Ferienhausanlage.

2. Das Plangebiet wird begrenzt:

nordlich: durch die Landesstrafde (L 01) "An der Chaussee",

Ostlich: durch die rtickwartigen Grundstlicksgrenzen der Bebauung am "Reet-
hausweg" Nr. 1, 2a, 2b, 5, 6, 11,

sudlich: durch Flachen fur die Landwirtschaft (Ackerflachen),

westlich: durch den Weg in Richtung Gro3enhof und Béssow.

Die Planbereichsgrenzen sind der beigefligten Ubersicht zu entnehmen.

3. Die Planungsziele bestehen in der Sicherung des baulichen Bestandes. Darliber hin-
aus ist es beabsichtigt, einen Parkplatz planungsrechtlich vorzubereiten und zusatz-
lich eine Méoglichkeit far Wohnbebauung zu etablieren.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

Anlagen:
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 21.4 auf der ALK
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