Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/17/11824
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 22.08.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehe-
malige Geomagnetstation Warnkenhagen"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 12.05.2015 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Geomagnetstation in Warnkenhagen be-
schlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 19.07.2016 wurde ein geanderter Auf-
stellungsbeschluss flir die Aufstellung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 mit der
Gebietsbezeichnung ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® gefasst.

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, den aktuellen Gebaudebestand sowie die aktuelle
Nutzung als Ferienhaus zu sichern. Die Nutzung und damit die bauliche Erhaltung des Ge-
baudes sind mit naturschutzrechtlichen Anforderungen zu vereinbaren.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde im Zeitraum August/ September 2016 die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefuhrt.

Am 15.12.2016 hat die Gemeindevertretung beschlossen, das Aufstellungsverfahren Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr den Fall einzustellen, dass die Eigentiimerin
des Gebaudes die beantragte Umnutzungsgenehmigung erhalt. Die Gemeindevertretung
bezog sich dabei auf eine Empfehlung der Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalent-
wicklung und Planes des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 09.11.2016. Da die Untere
Bauordnungsbehdrde des Landkreises dieser Empfehlung nicht gefolgt ist, wird das o.g. Auf-
stellungsverfahren nun weiter gefihrt.

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung abgegeben wurden, wurden in die Zwischenabwagung eingestellt. Auf dieser Grundla-
ge wurde der Entwurf erarbeitet. Gegebene Hinweise und Anregungen wurden in den Plan-
unterlagen beachtet. Dabei ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf:

= Auf die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten fir einen Wintergarten an der zur Ost-
see orientierten, nordostlichen Gebaudeseite wird verzichtet. Damit werden bauord-
nungsrechtliche Belange des Landkreises berucksichtigt. Damit entfallt das Erforder-
nis eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

= Die Flachen fir Wald werden gemaf} Bestand im Plangebiet festgesetzt und angren-
zend an das Plangebiet dargestellt. Eine Bemaliung des Abstandes zwischen Bau-
grenze und Waldkante wird aufgenommen.

= Die Flachen fir Wald sind gleichzeitig Bestandteil eines gesetzlich geschitzten Bioto-
pes und entsprechend in die Planunterlagen dargestellt.

= Die gesetzlich geschutzte Fichte ist zum Erhalt in die Planunterlage aufgenommen.

= Die FFH-Vorprifung wurde gemaf den Hinweisen des Staatlichen Amtes fir Umwelt
und Natur sowie des Landkreises erganzt. Eine Vertraglichkeit mit den Zielen des
FFH-Gebietes ist gegeben.
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= Zur Beriucksichtigung des Leitungsbestandes wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgung mit Elektrizitadt aufgenommen.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung
zu beschlielen. Zeitgleich zur offentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst billigt den vorliegenden Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 und den Entwurf der Begriindung dazu. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 einschlie3lich der Begriin-
dung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

3. Die berlhrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die &ffentliche
Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung ortsublich bekannt zu ma-
chen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

Anlagen:
Entwurfsunterlagen
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SATZUNG DER GEMEINDE KALK

ORST

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen"

Teil A - Planzeichnung
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Ferienhausgebiet]

Hauptgebaude
GRmax= 275 m?

THmax= 3,50
FHmax= 9,50

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017(BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

SO Sondergebiet Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache als Hochstmalf}
FHmax zulassige Firsthdhe als Héchstmal in m Gber dem Bezugspunkt
THmax zulassige Traufhdhe als Hochstmal in m Gber dem Bezugspunkt
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

=== - Baugrenze
HG Hauptgebaude
TR Terrasse
DN Dachneigung
KWD Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

9 """" Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
) Zweckbestimmung: FulR- und Radweg
VA Ein- und Ausfahrt

A Eingang zur Wohnung im Souterrain

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

~~ Umgrenzung der Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbe-
b~ seitigung nicht vorgesehen ist
@ Abwasser - Kleinklaranlage

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
— Stromversorgung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

tx_j Hausgarten, privat

KWD
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Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung von Badumen (§ 18 - Fichte)

Sonstige Planzeichen
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2. Nachrichtliche Ubernahmen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
Versorgung mit Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzgesetzes nach
§ 20 NatSch AG M-V geschiitztes Biotop

| (B) |

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grenzen der Flurneuordnung

T Flurstiicksnummern
—5.0— Bemalung in m
o Flache fir Wald auRerhalb des Geltungsbereiches

Plangrundlage:

Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2016; Auszug aus der
Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Warnkenhagen; eigene Erhebungen

a7

Hinweise

Die Festsetzungen der Nutzungsgrenzen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 orientieren sich an den Flurgrenzen des laufenden Flurneuordnungsver-
fahrens Warnkenhagen. Nach Kenntnis der Gemeinde Kalkhorst soll der Verfah-
rensakt, der die neue Grenzziehung der Eigentumsverhéltnisse in Rechtskraft
setzt, im Laufe des Jahres 2017 vollzogen werden. Im Teil A - Planzeichnung -
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 werden die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Flurgrenzen dargestellt und benannt. Die in
Aussicht genommenen Grenzen der Flurneuordnung werden zur Information rot
dargestellt.

Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auflerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zsit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und in oder an den Gebduden keine Brutvogel briten und die Zu-
stimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gemal § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der
WasserstralRe aus dirfen weder rote, gelbe, blaue oder grine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flédchen sichtbar sein. Antrédge zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstralen- und Schifffahrisamt
Lubeck, Moltkeplatz 17, 23566 Liibeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine
Bau- und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG un-
verziglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer sowie die geméal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemé&fRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des
Amtes Klutzer Winkel, SchloRstralRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf der
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewdsserung genutzt werden.

Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193), wird nach Be-
schlussfassung der Gemeindevertretung der  Gemeinde Kalkhorst
771 [P S SR folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 .Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen®, gelegen nordwestlich
der Ortslage Warnkenhagen, unmittelbar am Strandweg zwischen Warnkenhagen
und der Steilkiiste an der Ostsee, umfassend die Flurstlicke 18 (teilw.), 24 (teilw.),
32 (teilw.), 33, 45 (teilw.) sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Warnkenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des
§10iV.m. § 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Okt. 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie folgende Satzung uber die oértlichen Bau-
vorschriften aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Neufassung vom 15. Okt. 2015 (GVOBI. M-V 8. 334), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dez. 2015 (GVOBl. M-V
S. 590), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung sowie hochstzulassige Zahl der Woh-

nungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und Nr. 6 BauGB und §§ 1, 10, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
~Ferienhausgebiet” ist ein Ferienhaus zuldssig, das dazu bestimmt ist, tber-
wiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

1.2 Innerhalb des Ferienhauses sind maximal zwei Ferienwohnungen sowie nur
eine Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zuléssig.

1.3 Fir die Bestimmung der festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und First-
héhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhe des vom Geb&ude Gberdeckten
Gelandes. (§§ 16, 18 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2
BauNVO)

2.1 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist innerhalb der festgesetz-
ten Baugrenze mit der Bezeichnung ,Hauptgebaude” ein Ferienhaus mit in-
tegrierter Garage als Hauptgebdude mit einer maximalen Grundflache von
275 m? zuldssig. Des Weiteren sind innerhalb der Baugrenzen mit der Be-
zeichnung ,Terrasse” zwei Terrassen mit einer maximalen GesamtgréRe von
90 m* zuléssig. Die Terrassen dirfen auch Gberdacht oder als Wintergarten
ausgebildet werden. Darlber hinaus sind aulRerhalb der Baugrenzen Wege
und Zufahrten mit einer maximalen Flache von 200 m? zulassig.

2.2 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist die Errichtung von Gara-
gen und Nebengeb&uden aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen unzulas-

sig.

3. Regelung der Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

3.1 Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswas-
ser ist zu sammeln und in den slidwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten.

3.2 Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hé&usliche Abwasser ist
nach einer Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkam-
mer-Absetzgrube mit anschlieRender biologischer Nachbehandlung durch
eine Tropfkérperanlage in den siidwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten. Sofern das Baugebiet kiinftig an das zent-
rale Abwassersystem angebunden wird, ist die Einleitung des anfallenden
Abwassers in das zentrale Abwassersystem ebenfalls zul&ssig.

4. Grunflachen sowie Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die festgesetzte private Griunflaiche mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
ist gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen aller Art (mit Ausnahme von Einfriedungen) ist
unzuldssig.

4.2 Das vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotop ist dauerhaft zu
erhalten und vor jeglichen Beeintrédchtigungen, die den Fortbestand geféhrden,
zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Ge-
hélze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.3 Der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Bescha-
digung oder Abgang ist dieser gleichwertig zu ersetzen.

5. Z2ulédssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§ 12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird fir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages
sind zuldssig.

6. Festsetzungen lber die &ulere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

8.1 Im gesamten Plangebiet sind nur Klinkerfassaden mit dem Farbton rotbraun
zulassig.

8.2 Die zulassigen Krippelwalmdécher sind ausschlielRlich als rot bis rotbraunes
Pfannendach oder als Reetdach auszubilden.

8.3 Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zur dullere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstd3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRRgeld belegt werden.

Stadt-und Regivonolplonung

Partnerschaftsgesellschaft

4 Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke
Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

¥ Tel. 03841 470640-0
l Fax 03841 470640-9

wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.05.2015 und 19.07.2016. Die ortsibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt des Amtes Klutzer Winkel am 27.07.2016 erfolgt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Bilirgermeister

J

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 28.07.2016 beteiligt wor-
den.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Blrgermeister

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 04.08.2016 bis zum
01.09.2016 wahrend der Dienststunden im Amt Klatzer Winkel durchgefiihrt wor-
den. Die ortslibliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel am 27.07.2016 erfolgt. Die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 28.07.2016 zur Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Blrgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Blirgermeister

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Festsetzungen Gber
die dullere Gestaltung baulicher Anlagen, und die Begriindung dazu, haben in
der Zeit vom ................ bis zum ................ wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klitzer Winkel &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ................ durch Veroffentlichung im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Kliitzer Winkel bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Bilirgermeister

(6) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Ausle-
gung informiert und sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-

ger offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister
(8) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ........... wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab 1: ........... vorliegt. Regressan-
spriche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel) )
Offentlich bestellter Vermesser

(9) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Festsetzungen Gber die dulere

Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am ................ von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretungvom ................ gebilligt.

Kalkhorst, den (Siegel)

Der Blrgermeister

(10)Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermitam...........
ausgefertigt.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(11)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, ist am ................ im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls hinge-
wiesen wurde auf den Ort, wo die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, und Verordnungen eingesehen
werden konnen. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 ist mit Ablaufdes ............... in Kraft getreten.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2

,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen®

gelegen nordwestlich der Ortslage Warnkenhagen, unmittelbar am Strandweg
zwischen Warnkenhagen und der Steilklste an der Ostsee,
umfassend die Flurstiicke 18 (teilw.), 24 (teilw.), 32 (teilw.), 33, 45 (teilw.)
sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Warnkenhagen

Entwurf

Bearbeitungsstand 05.09.2017
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017(BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

SO Sondergebiet Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GR zuléssige Grundflache als Hochstmal
FHmax zulassige Firsthohe als Hochstmal in m Gber dem Bezugspunkt
THmax zulassige Traufhohe als Hochstmal} in m (iber dem Bezugspunkt

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
===="— Baugrenze
HG Hauptgebaude
TR Terrasse
DN Dachneigung
KWD Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Q """" Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
% Zweckbestimmung: FulR- und Radweg
VA Ein- und Ausfahrt

A Eingang zur Wohnung im Souterrain

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

o~ \—3 Umgrenzung der Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbe-
e n e A seitigung nicht vorgesehen ist

@ Abwasser - Kleinklaranlage
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
— Stromversorgung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

m Hausgarten, privat
Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen (§ 18 - Fichte)

Sonstige Planzeichen

==  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der

1 Versorgung mit Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

‘@. Umgrenzung von Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzgesetzes nach
§ 20 NatSch AG M-V geschiitztes Biotop

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
in Aussicht genommene Grenzen der Flurneuordnung
E Flursticksnummern
—5.0— BemafRung in m

Flache fir Wald auf3erhalb des Geltungsbereiches
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Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung sowie hochstzulassige Zahl der Woh-
nungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB und §§ 1, 10, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
,Ferienhausgebiet” ist ein Ferienhaus zulassig, das dazu bestimmt ist, Gber-
wiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

1.2 Innerhalb des Ferienhauses sind maximal zwei Ferienwohnungen sowie nur
eine Wohnung fur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig.

1.3 Fuir die Bestimmung der festgesetzten maximal zulassigen Trauf- und First-
hohen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe des vom Gebaude uberdeckten
Gelandes. (§§ 16, 18 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2
BauNVO)

2.1 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist innerhalb der festgesetz-
ten Baugrenze mit der Bezeichnung ,Hauptgebaude® ein Ferienhaus mit in-
tegrierter Garage als Hauptgebaude mit einer maximalen Grundflache von
275 m? zulassig. Des Weiteren sind innerhalb der Baugrenzen mit der Be-
zeichnung ,Terrasse” zwei Terrassen mit einer maximalen Gesamtgréfe von
90 m? zulassig. Die Terrassen durfen auch Uberdacht oder als Wintergarten
ausgebildet werden. Darlber hinaus sind aulerhalb der Baugrenzen Wege
und Zufahrten mit einer maximalen Flache von 200 m? zulassig.

2.2 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist die Errichtung von Gara-
gen und Nebengebauden aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen unzulas-

sig.

3. Regelung der Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

3.1 Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswas-
ser ist zu sammeln und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten.

3.2 Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser ist
nach einer Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkam-
mer-Absetzgrube mit anschlieRender biologischer Nachbehandlung durch
eine Tropfkorperanlage in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten. Sofern das Baugebiet kiinftig an das zent-
rale Abwassersystem angebunden wird, ist die Einleitung des anfallenden
Abwassers in das zentrale Abwassersystem ebenfalls zuldssig.

4. Grunflachen sowie Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
ist gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen aller Art (mit Ausnahme von Einfriedungen) ist
unzulassig.
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4.2

4.3

Das vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotop ist dauerhaft zu
erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden,
zu schutzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufuhren. Beschadigte oder abgegangene Ge-
hdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Bescha-
digung oder Abgang ist dieser gleichwertig zu ersetzen.

5. Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§ 12 Abs. 3a BauGB

6.

6.1

6.2

6.3

i.V.m. Abs. 2 BauGB)
Gemall § 12 Abs. 3a BauGB wird fir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages
sind zulassig.

Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)
Im gesamten Plangebiet sind nur Klinkerfassaden mit dem Farbton rotbraun
zulassig.
Die zulassigen Kruppelwalmdacher sind ausschlieBlich als rot bis rotbraunes
Pfannendach oder als Reetdach auszubilden.
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zur aulere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bul3geld belegt werden.
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Hinweise

Die Festsetzungen der Nutzungsgrenzen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 orientieren sich an den Flurgrenzen des laufenden Flurneuordnungsver-
fahrens Warnkenhagen. Nach Kenntnis der Gemeinde Kalkhorst soll der Verfah-
rensakt, der die neue Grenzziehung der Eigentumsverhaltnisse in Rechtskraft
setzt, im Laufe des Jahres 2017 vollzogen werden. Im Teil A - Planzeichnung -
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 werden die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Flurgrenzen dargestellt und benannt. Die in
Aussicht genommenen Grenzen der Flurneuordnung werden zur Information rot
dargestellt.

Geholzbeseitigungen sind gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und in oder an den Gebauden keine Brutvogel bruten und die Zu-
stimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Innerhalb des Plangebietes durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gemald § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der
Wasserstralle aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder grine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt
Labeck, Moltkeplatz 17, 23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine
Bau- und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaft § 11 Abs. 2 DSchG un-
verzuglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes flur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerlche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstucksbesitzer sowie die gemall § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien knnen im Bauamt des
Amtes Klutzer Winkel, Schlof3stralRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlcken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden.
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ - Entwurf

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 12.05.2015 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Geomagnetstation in
Warnkenhagen beschlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 19.07.2016
wurde ein geadnderter Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung als Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 2 mit der Gebietsbezeichnung ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen® gefasst.

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor flr den
Eigentiimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung wurde mit der Nutzung als
Ferienhaus eine Form gefunden, die den Erhalt des Geb&udes sicherstellt. Die
durchgefiihrte Nutzungsanderung erfolgte jedoch ohne die daflr erforderliche Ge-
nehmigung, so dass der Betrieb von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten
heute als ungenehmigt zu bezeichnen ist.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sollen unter
Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Weiterfuhrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Sonderge-
bietes gemal 8§ 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Ferienhausgebiet" zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, das in die Land-
schaft eingepasste Haus zu erhalten und die mittlerweile etablierte Nutzung als Feri-
enhaus zu legalisieren.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 mit einer Grélie
von rund 0,32 ha liegt im Nordwesten von Warnkenhagen und betrifft das Grund-
stuck ,Strandweg 8“. Er befindet sich unmittelbar am Strandweg zwischen Warnken-
hagen und der Steilkiiste an der Ostsee, umfassend die Flursticke 18 (teilw.),
24 (teilw.), 32 (teilw.), 33, 45 (teilw.) sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Warn-
kenhagen.
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Lage des Plangebietes, Strandweg 8 in Warnkenhagen, © GeoBasis DE/M-V 2016

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst). Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberplanten Flachen
werden aktuell dem AuRRenbereich zugeordnet.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geman
8§ 8 Ab. 3 BauGB geéandert. Kunftig wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient,
geman § 10 BauNVO dargestellt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.10.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Das Baugesetzbuch wurde wahrend des
Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan geéndert, zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193). GemaR den Uberlei-
tungsvorschriften des § 233 i.V.m. § 245 c, die in der BauGB-Novelle vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) eingefuhrt worden sind, wird das vorliegende Ver-
fahren nach bisherigem Recht (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722)) zu Ende gefihrt.
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, Schlo3stral3e 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom Lan-
desamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2016,
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Warnken-
hagen verwendet.

Die Festsetzungen der Nutzungsgrenzen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 orientieren sich an den Flurgrenzen des laufenden Flurneuordnungsver-
fahrens Warnkenhagen. Nach Kenntnis der Gemeinde Kalkhorst soll der Verfahrens-
akt, der die neue Grenzziehung der Eigentumsverhaltnisse in Rechtskraft setzt, im
Laufe des Jahres 2017 vollzogen werden. Im Teil A - Planzeichnung - des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 werden die zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses rechtskraftigen Flurgrenzen dargestellt und benannt. Die in Aussicht ge-
nommenen Grenzen der Flurneuordnung werden zur Information rot dargestellt.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

* In der Gemeinde Kalkhorst leben etwa 1.875 Einwohnern. Die Gemeinde liegt
im Nahbereich des Grundzentrums Klitz.

» Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsba-
sis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhalti-
gen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

» Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.
Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.

» Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrang-
gebiete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zu-
geordnet.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar siidwestlich des Ful3- und Radweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301). Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses wurde eine FFH-Vorprifung
(Prufung auf Erfordernis einer FFH-Vertraglichkeitsprifung im Zusammenhang mit
diesem FFH-Gebiet) erarbeitet. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Zie-
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le des Bebauungsplanes nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-
301) fuhren werden. Nahere Ausfihrungen sind der FFH-Vorprifung sowie dem
Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung) zu entnehmen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der eigentlichen Ortslage Warnkenhagen.
Das Grundstuck, Strandstral3e 8, liegt an einem Ful3- und Radweg (Strandweg), der
nach einer Wegelange von etwa 350 m unmittelbar an die Steilkliste der Ostsee
fuhrt. Die Ostseekuste liegt in einer Entfernung von etwa 250 m (Luftlinie) zum vor-
handenen Gebaude.

N

Blick von Sudst‘a das Ferienhaus Fu- und RadwegsUdllch dé Felen-
hauses

tes

Die verkehrliche ErschlielBung erfolgt Gber eine GemeindestralRe (Strandweg), die
etwa 150 m sudlich des Gebaudes mit einem Parkplatz endet und dann als Ful3- und
Radweg weitergeftihrt wird. Dieser Ful3- und Radweg ist fur die Anlieger der Strand-
stral3e 8 befahrbar.
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Das Plangebiet liegt eingebettet in Waldflachen. Sudwestlich verlauft der Graben
Nr. 18 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingra-
ben-Kuste.

Nordostlich des Plangebietes sind zwei weitere Wohngebaude vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes ist ein reetgedecktes Ferienhaus mit zwei Ferienwoh-
nungen vorhanden. In das Hauptgebaude ist eine Garage integriert. Terrassen bilden
attraktive AufRenwohnbereiche.

Das Gelande mit dem Ferienhaus liegt im Verhaltnis zum Fuf3- und Radweg erhoéht.
Der Gelandeunterschied zum Fuf3- und Radweg wird durch eine Natursteinmauer
abgefangen.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, den aktuellen Gebaudebestand sowie die
aktuelle Nutzung als Ferienhaus zu sichern. Die weiteren Grundstuicksflachen dienen
als Grunflache bzw. sind als Gehdolzflachen ausgebildet.

Das Grundstick befindet sich direkt am Strandweg, der hier als Wanderweg zur Ost-
see gewidmet ist. Die Nutzung und damit die bauliche Erhaltung des Gebaudes die-
nen auch der Sicherung der Attraktivitat dieses Bereiches.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde wird innerhalb des Plangebietes ein Sonder-
gebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festge-
setzt. Der vorhandene Gehdlzbestand soll erhalten bleiben. Diese tragen zur Einbin-
dung des Grundstiickes in das Landschaftsbild bei.

Art und Mal der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferien-
hausgebiet® ist ein Ferienhaus zulassig, das dazu bestimmt ist, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Innerhalb des Ferienhauses, als zulassiges Einzelhaus, sind maximal zwei Ferien-
wohnungen sowie nur eine Wohnung flr Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sowie zur Anzahl der zulassigen Fe-
rienwohnungen wird gemalf der aktuellen Nutzung festgesetzt. Die Zulassigkeit einer
Wohnung fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter sichert den reibungslosen Betriebs-
ablauf. Innerhalb der beiden Ferienwohnungen besteht eine Gesamtkapazitat von
etwa 25 Betten.

Die maximale Traufh6he von 3,50 m sowie die maximale Firsth6he von 9,50 m sind
entsprechend der tatsachlichen Geb&audekubatur festgesetzt.

Fur die Bestimmung der festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und Firsthohen gilt
als Bezugspunkt die mittlere H6he des vom Gebéaude Uberdeckten Gelandes.
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Im festgesetzten Ferienhausgebiet ist innerhalb der festgesetzten Baugrenze mit der
Bezeichnung ,Hauptgebaude® ein Ferienhaus mit integrierter Garage als Hauptge-
baude mit einer maximalen Grundflache von 275 m2 zulassig.

Des Weiteren sind innerhalb der Baugrenzen mit der Bezeichnung ,Terrasse® zwei
Terrassen mit einer maximalen Gesamtgrof3e von 90 m2 zulassig. Zur Aufwertung
der Aufenthaltsbereiche durfen die Terrassen auch Uberdacht oder als Wintergarten
ausgebildet werden. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
wird der vorhandene Gebaudebestand gewdrdigt.

Daruiber hinaus sind auf3erhalb der Baugrenzen Wege und Zufahrten mit einer ma-
ximalen Flache von 200 m2 zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist die Errichtung von Garagen und
Nebengebauden (z.B. Schuppen) aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen unzuls-

sig.

Flachen fur Wald

Das Plangebiet ist von Waldflachen umgeben. Die Flachen fur Wald im bzw. angren-
zend an das Plangebiet sind in der Planzeichnung festgesetzt bzw. dargestellt. Das
Plangebiet liegt nahezu vollstandig innerhalb von Waldabstandsflachen. Mit der Pla-
nung wird das bereits vorhandene Gebaude gesichert. Die Baugrenzen werden ent-
sprechend dem baulichen Bestand festgesetzt. Der Abstand zwischen Baugrenze
und Wald wird in der Planzeichnung vermasst.

Die Waldflachen gehoren gleichzeitig zu einem nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotop.

Entwicklung der Planung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde die friihzeitige Behérden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Die gegebenen Hinweise und Anregungen wur-
den in den Planunterlagen beachtet.

» Auf die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten fir einen Wintergarten wird ver-
zichtet, um bauordnungsrechtlichen Belange des Landkreises zu beriicksichti-
gen. Damit entfallt das Erfordernis eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

» Fir die beiden vorhandenen Terrassen wird zuséatzlich geregelt, dass eine
Uberdachung oder Ausbildung als Wintergarten zuléssig ist.

= Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden auf3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen wird ausgeschlossen.

» Die Flachen fur Wald werden gemal Bestand im Plangebiet festgesetzt und
angrenzend an das Plangebiet dargestellt. Eine Bemaliung des Abstandes
zwischen Baugrenze und Waldkante wird aufgenommen.

» Die Flachen fir Wald sind gleichzeitig Bestandteil eines gesetzlich geschiitz-
ten Biotopes und entsprechend in den Planunterlagen dargestellt.

» Die gesetzlich geschitzte Fichte ist zum Erhalt in die Planunterlage aufge-
nommen.

= Zur Bericksichtigung des Leitungsbestandes wird ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Versorgung mit Elektrizitat aufgenommen.

8

19 von 116 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ - Entwurf

2.3 Festsetzungen zur aulReren Gestaltung

Die Festsetzungen zur aufReren Gestaltung wurden auf den aktuellen Bestand abge-
stimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung eine attraktive Gestaltung gewahrleisten.

Im gesamten Plangebiet sind nur Klinkerfassaden mit dem Farbton rotbraun zu-
lassig. Die zulassigen Kruppelwalmdéacher sind ausschlief3lich als rot bis rotbrau-
nes Pfannendach oder als Reetdach auszubilden.

AbschlieBend wird auf 8 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

Fur die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung vom 19.05.2014. Diese Ortsgestaltungssatzung gilt nicht
fur den Bereich des Plangebietes.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Ortslage Warnkenhagen ist Uber die Kreisstral3e K 12 an das uberortliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Der Strandweg, Uber den das Plangebiet verkehrlich er-
schlossen wird, bindet an diese KreisstralR3e K 12 an.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der Strandweg genutzt. Die
Befahrbarkeit fiir die Allgemeinheit/ Offentlichkeit ist bis zu einem o6ffentlichen Park-
platz in einer Entfernung von etwa 150 m sudlich des Plangebietes gegeben. Im An-
schluss an den Parkplatz wird der Strandweg als Fuf3- und Radweg bis zum Plange-
biet und dann weiter bis zur Ostseekiste gefihrt.

Eine Befahrbarkeit des Ful3- und Radweges durch Kraftfahrzeuge ist flr Anlieger bis
zum Plangebiet gegeben. Uber eine Grundstiickszufahrt, die in der Planzeichnung
als Ein- und Ausfahrt festgesetzt ist, ist das Grundstiick an das Verkehrsnetz ange-
bunden. Weitere Zugangsmaoglichkeiten zum Grundstuck bestehen Uber den Ful3-
und Radweg.

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes Nr. 2 betragt rund 0,32 ha. Die Flache unterteilt sich folgenderma-
Ren:

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Sondergebiet, Ferienhausgebiet 1.130
Grinflache, Hausgarten, privat 1.280
Flachen fur Wald 375
Verkehrsflache, Fu3- und Radweg 400
Plangebiet, Summe 3.185
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3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gegeben. Vorhandene An-
lagen mussen ausgebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und
Anpflanzungsmaf3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird Uber einen Brunnen innerhalb des Plangebietes mit Brauch —
und Trinkwasser versorgt. Eine Genehmigung zur Entnahme aus dem Brunnen liegt
vor. Die derzeit genehmigte Entnahmemenge ist aus Sicht des Landkreises fir die
geplanten Vermietungszahlen zu gering. Durch die Eigentiimerin ist vor Satzungsbe-
schluss ein ,Antrag zur Entnahme von Wasser aus einem Gewasser/ Grundwasser
in geringen Mengen® zu stellen.

Bei der Nutzung/ Betreibung eines Brunnes sind die gesetzlichen Anforderungen der
Trinkwasserverordnung zu berlcksichtigen. Alternativ zur grundsatzlichen Lésung
der Trinkwasserversorgung wird vom zustandigen Versorgungstrager derzeit in Ab-
stimmung mit der Flacheneigentimerin auch der Anschluss an das zentrale Trink-
wassernetz gepruft. Eine Entscheidung hiertiber steht jedoch in keinem inhaltlichen
Zusammenhang mit dem hier vorgestellten Bebauungsplan.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

Die Sicherung der Loschwasserversorgung erfolgt derzeit Gber lange Wegestrecken
durch die Wasserenthnahme aus einem Hydranten. Der Grundschutz von 96 m3 je
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist damit technisch sichergestellt. Der
Objektschutz ist durch den ErschlieBungstrager nachzuweisen. Zukunftig wird der
Loschwasserbedarf durch eine zu errichtende Zisterne oder durch einen zu errich-
tenden Loschwasserteich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes sichergestellt.
Hierzu ist vor Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde und der Eigentimerin eine
vertragliche Vereinbarung zu schlie3en.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.
3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

FiUr das Plangebiet existiert keine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der Zweck-
verband wurde von seiner Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die Abwasserbeseiti-
gungspflicht ist somit auf die Grundstiickseigentimerin Ubergegangen.

Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser ist nach einer
Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkammer-Absetzgrube mit
anschlieBender biologischer Nachbehandlung durch eine Tropfkérperanlage in den
sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ostsee einzuleiten.
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Die Pflicht zur Beseitigung des anfallenden Klarschlamms besteht weiterhin fir den
Zweckverband Grevesmuhlen. In der Planzeichnung werden die Bauflachen als Fla-
chen flr die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, gekennzeich-
net.

Aus Sicht des Landkreises ist die vorhandene Kleinklaranlage fur die geplante Nut-
zung unterdimensioniert. Seitens der Eigentimerin ist mit dem Antrag zur ,Einleitung
von Abwasser aus einer Kleinklaranlage® die ausreichende Dimensionierung oder die
VergroRerung der bestehenden Kleinklaranlage nachzuweisen. Hierzu wurde bereits
ein Fachbetrieb kontaktiert und in die Planung einbezogen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zu
sammeln und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ost-
see (Gewasser Nr. 11:1:18) einzuleiten.

Der Wasser- und Bodenverband hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf mitge-
teilt, dass das gereinigte Abwasser sowie sonstiges Niederschlagswasser in das
Gewasser Nr. 11:1:18 eingeleitet werden kann. Durch den einleitenden Eigentimer
sind die Einleitstelle sowie die Einleitmenge dem Wasser- und Bodenverband zu be-
nennen. Der Bau der Einleitstelle in das Gewasser ist so zu sichern, dass keine Aus-
spulungen entstehen. Eine Befestigung ist bindig mit der Béschung zu verlegen, so
dass der Abflussquerschnitt des Gewassers nicht verringert und Schaden am Ge-
wasserbett ausgeschlossen werden. Der zustédndige Wasser- und Bodenverband ist
in die Planung einzubeziehen. Die Einleitstelle ist so zu gestalten, dass die Gewas-
serunterhaltung nicht erschwert oder verhindert wird. Der Einleitbereich ist gegen
Auskolkung zu sichern.

Warnkenhagen ist Bestandteil der Versickerungssatzung des Zweckverbandes. Das
Niederschlagswassers ist gemal dieser Satzung auf dem Grundstick zu verwerten
bzw. zu versickern. Die abschlieRende Klarung zur Ableitung des Niederschlagswas-
sers erfolgt bis zum Satzungsbeschluss

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstticken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tber Anschlusskabel der E.DIS AG si-
chergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im bzw. parallel zum Strandweg verlegt
sind.

Eine weitere Leitung der E.DIS AG quert das Plangebiet im Bereich der
festgesetzten Griunflachen. Diese Leitung dient der Versorgung des benachbarten
Gebéaudes. In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgung
mit Elektrizitat aufgenommen.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.
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Fur Plangebiet ist die ordnungsgemaélfe Abfallentsorgung lber den vorhandenen
Strandweg gesichert. Die Mullbehalter sind am Tage der Entsorgung im Bereich des
offentlichen Parkplatzes, sudlich des Plangebietes, bereitzustellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemal3 8 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich derzeit in einem Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhaltnisse. Fur das laufende Flurneuordnungsverfahrens Warnkenhagen soll
nach Kenntnis der Gemeinde Kalkhorst der Verfahrensakt, der die neue Grenzzie-
hung der Eigentumsverhaltnisse in Rechtskraft setzt, im Laufe des Jahres 2017 voll-
zogen werden.

Die festgesetzten Verkehrsflachen liegen dann im 6ffentlichen Eigentum. Alle tbrigen
Flachen im Plangebiet befinden sich nach Abschluss des Flurneuordnungsverfah-
rens in privatem Besitz.

Die Kosten fir die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentiimer. Die
Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schliel3end die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den
maoglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes erkennt die Gemeinde Kalkhorst keine mal3geb-
lichen Emissionsquellen, die Beeintrachtigungen der Nutzungen im Plangebiet be-
wirken kénnen.

DarUber hinaus werden keine unzumutbaren Beeintrachtigungen in der Umgebung
durch die zulassigen Nutzungen im Plangebiet gesehen.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den

12

23 von 116 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ - Entwurf

Ackerflachen in der ndheren Umgebung, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen
durch das Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu
tolerieren.

6. Sonstiges

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vdgeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und in oder an den Gebauden keine Brutvogel briten und die Zu-
stimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Innerhalb des Plangebietes diurfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art ge-
malf § 34 Abs. 4 Bundeswasserstral3engesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralde
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtrekla-
men usw. sind dem WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Lubeck, Moltkeplatz 17,
23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafi § 11 Abs. 2 DSchG unverztglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumal3Bnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der

Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Allgemein

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor flr den
Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung erfolgte eine Nutzungsande-
rung durch den Einbau von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Sonderge-
bietes gemall 8§ 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
"Ferienhausgebiet” zur Weiterfihrung der heutigen Nutzung zu schaffen.

1.2 Mal und Ziel der baulichen Nutzung

Die fur die Umweltprifung wesentlichen Inhalte des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ werden ausfuhrlich
in Teil 1 dieser Begriindung beschrieben. Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind
der stadtebaulichen Begrindung zu entnehmen.

1.3 Geltungsbereich und konkreter Untersuchungsraum (UR)

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Liibeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 mit einer Grol3e
von rund 0,32 ha liegt im Nordwesten von Warnkenhagen und betrifft das Grund-
stuck ,Strandweg 8“. Er befindet sich unmittelbar am Strandweg zwischen Warnken-
hagen und der Steilkiiste an der Ostsee, umfassend die Flursticke 18 (teilw.), 24
(teilw.), 32 (teilw.), 33, 45 (teilw.) sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Warnken-
hagen.

Bei der Festlegung des Untersuchungsraumes ist der Wirkfaktor mit der gréfl3ten
Reichweite zu betrachten. Aufgrund der geringen Dimension des Vorhabens, ist nicht
mit signifikanten Wirkungen, wie Larm zu rechnen. Als Wirkung mit der grof3ten
Reichweite ist die Strandnutzung der Ferienhausgaste anzunehmen. Die Erheblich-
keit dieser Wirkungen wurde im Rahmen der FFH- Vorprifung zum geplanten Vor-
haben als gesondertes Gutachten untersucht. Weitere Wirkungen mit einer Reich-
weite Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus, sind nicht zu erwarten. Aus
diesem Grund wird der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beschrankt.
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2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes
2.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene und

deren Zielaussagen berticksichtigt.

Tabelle 1: fachgesetzliche Zielaussagen zu den einzelnen Schutzgitern
Schutz- | fachgesetzliche Vorga- | Zielaussagen
gut ben
Mensch § 1 Abs. 5 Baugesetz- e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
buch (BauGB) e  Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen, auch in
Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,

e Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 1 Abs. 1 Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

schutzgesetz Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-

(BNatSchG) wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieRBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

8§ 1 Bundesimmissions- e  Schutz fir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
schutzgesetz (BImSchG) sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

e Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
tung Larm (TA Larm) Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.
Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.
Pflanzen | § 1 Abs. 1 Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
u. Tiere schutzgesetz Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
(BNatSchG) wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlielich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 Baugesetz- e Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange

buch (BauGB) des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu beriicksichtigen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.
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Boden

8 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens durch Abwehr schadlicher Bodenveréanderungen, Sanie-
rung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen und Vorsorge nachteiliger Einwirkungen auf
den Boden,

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sowie der Funktion des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollten nach
Maoglichkeit vermieden werden.

§ la Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch nachhaltige Gewéasserbe-
wirtschaftung.

Art. 4 Abs. 4 d) Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL)

Der Bewirtschaftungsplan fur das Einzugsgebiet enthélt eine Zu-
sammenfassung derjenigen MalRBnahmen nach Artikel 11, die als
erforderlich angesehen werden, um die Wasserkdrper bis zum Ab-
lauf der verlangerten Frist schrittweise in den geforderten Zustand
zu Uberfuhren.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt zu erreichen.

Luft

§ 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Schutz fiir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

8§ 1Abs. 6 Nr. 7aund h
Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft,
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Klima

8§ 1 Abs.5 und Abs. 6 Nr.
7a Baugesetzbuch (Bau
GB)

Bauleitplane sollen unter anderem dazu beitragen den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf das Klima zu berticksichtigen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Land-
schaft

8§ 1 Abs. 1 Nr. 3- 5 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.”

LZur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
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sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu ma-
chen.”

e ,Grof3¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. ...".

Kultur- § 1 Denkmalschutzge- e Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schiit-
und setz Mecklenburg- Vor- zen, zu pflegen, wissenschattlich zu erforschen und auf eine sinn-
sonstige | pommern (DSchG M- V) volle Nutzung ist hinzuwirken.
i?c gu § 1 Abs. 6 Nr. 7d Bauge- | ¢ Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind umweltbezogene Aus-
setzbuch (BauGB) wirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu bericksichtigen.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bun- e Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
desnaturschutzgesetz sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
(BNatSchG) sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren, ....

2.2 Zielaussagen der Fachplane

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst zusammenfassend darge-
stellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft.
Es wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthalt Ziele
und Grundsatze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region. Folgende Aus-
sagen zur Gemeinde Kalkhorst sind dem RREP WM zu entnehmen:

e Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich innerhalb des Nahbereichs der Stadt
Klutz (siehe Karte 2, RREP WM, 2011).

e Die Gemeinde Kalkhorst liegt innerhalb des landlichen Raumes mit guinstiger
Wirtschaftsbasis und eines Vorbehaltsgebietes der Landwirtschaft (siehe Kar-
te 3, RREP WM, 2011).

e Die Gemeinde ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (siehe Karte
4, RREP WM, 2011).

e Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flr Na-
turschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP WM, 2011).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September
2008, konkretisiert die Ziele der Landschaftsplanung auf regionaler Ebene. Im
GLRP WM werden der Zustand von Natur und Landschaft, Flachen, die dem Natur-
schutz zugeordnet sind sowie die fur diese Gebiete erforderlichen Schutz-, Pflege-
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und EntwicklungsmalBhahmen dargestellt. Der angesetzte Planungszeitraum dieses
Fachplanes betragt ca. 10 bis 15 Jahre.

Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich nordwestlich des Siedlungsberei-
ches der Ortslage Warnkenhagen. Aufgrund der Lage im Aul3enbereich der Ortslage
Warnkenhagen sind dem GLRP WM folgende spezifische Aussagen zum Plangebiet
zu entnehmen:

= Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekis-
tenland“ und ist kleinraumiger der GroRRlandschaft 10 ,Nordwestliches Hugel-
land“ und der Landschaftseinheit 101 ,Klutzer Winkel“ zuzuordnen (siehe Kar-
te 1, GLRP WM, 2008).

= Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 befindet
sich innerhalb eines Bereiches mit sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf
die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensrdume (siehe Karte 3, GLRP WM,
2008).

= Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bereiches mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit in Bezug auf das Schutzgut Boden (siehe Karte 4, GLRP WM,
2008).

= Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird fur den Gel-
tungsbereich mit gering bis mittel bewertet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

= Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird als hoch bis sehr hoch ein-
gestuft (siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

= Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume, wird als sehr hoch bewertet
(siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

= Nordlich des Vorhabengebietes ist das FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kiste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®“ des NATURA 2000-
Netzes ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

= Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches mit herausra-
gender Bedeutung fiur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
(siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb des AufRenbereiches der Ortslage
Warnkenhagen sind in den Ubergeordneten Fachplanungen umweltbezogene Ziele
fur das Plangebiet festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb von bedeutsamen Rau-
men zur Entwicklung von Natur und Landschaft einschlie3lich einer herausragenden
Bedeutung der Erholungsfunktion der Landschaft. Mit der Planung wird die Siche-
rung des baulichen Bestandes sowie der etablierten Nutzung als Ferienhaus verfolgt.
Eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Geb&udes wird nicht vorgenommen. Die
geplante Nutzung ist mit den Zielen der Fachplanungen vereinbar.

Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorts, der als Entwurf vorliegt, sind Ziele oder
Mafl3nahmen fur den direkten Bereich des Plangebietes nicht dargestellt. Das Plan-
gebiet ist in Karte 10 (Landschaftsplan) als bebaute Flache im Aul3enbereich aufge-
nommen. Die hier betrachtete Planung steht nicht im Widerspruch mit aufgezeigten
Ziele und MalRnahmen. des Landschaftsplanes.
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3. Verfahren der Umweltprufung
3.1 Untersuchungsstandards

Ziel der Umweltprifung ist, die zu erwartenden Umweltwirkungen auf die Schutzguter
zu erfassen. Dies beinhaltet die Ermittlung von potentiellen Eingriffen auf die Arten
der Flora und Fauna innerhalb eines definierten Untersuchungsraumes. Grundlage
dafir bildet die Erfassung der im Untersuchungsraum vorkommenden Arten und Bio-
tope. Die Erfassung der abiotischen Schutzguter erfolgt durch Auswertung vorhan-
dener Unterlagen sowie der LINFOS- Datenbank des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie (LUNG, 2016). Zur Ermittlung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen werden die aktuellen Vorbelastungen in Bezug auf die einzelnen
Schutzguter benannt.

3.2 Methodik

Die vorhandene Vegetation des Untersuchungsraumes wurde anhand einer flachen-
deckenden Biotopkartierung auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH- Lebensraumtypen®, Heft 2, 2013 des LUNG und der allgemeinen
Standardliteratur zur Bestimmung der Flora erfasst.

Zur Bestimmung der nach 8 20 Naturschutzausfiuihrungsgesetz Mecklenburg- Vor-
pommern (NatSchAG M-V) gesetzlich geschutzten Biotope wurde das Landeskatas-
ter des LUNG herangezogen. Die Darstellungen der geschitzten Biotope wurden
anhand eigener Bestandsaufnahmen Uberprtft. Ebenso wurde gepriift, ob es sich bei
den Ubrigen erfassten Biotopen um gesetzlich geschitzte Biotope handeln kdnnte.

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Un-
tersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Gebau-
de, offene Flachen, Geholze) im Gelande betrachtet. Es werden keine systemati-
schen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefihrt. Jedoch werden poten-
tielle Lebensstatten (z.B. Altbaume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert
betrachtet. Die Abschéatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden
Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regionalen Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
4.1  Schutzgut Biotope

Das Plangebiet wurde als ,Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)“ erfasst. Dabei handelt
es sich um ein Einzelhaus im Aul3enbereich der Ortslage Warnkenhagen. Dieses
befindet sich im Sidosten des Plangebietes. In diesem Bereich sind ebenfalls eine
Garage mit dazugehoriger Zufahrt sowie Blumenbeete, die auch mit Gehdlzen und
Strauchern gestaltet sind vorhanden. Der Nordwesten des Plangebietes ist hingegen
ausschlief3lich von Grunstrukturen gepragt. Hier befindet sich eine Zierrasenflache
(PER), die mit kleineren Gehélzgruppen, vorrangig in den Randbereichen, gestaltet
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ist. Die Flache ist leicht terrassiert. Die Béschung an der stidwestlichen Grundstiicks-
seite ist mittels Betonpalisaden befestigt und mit Stauden und Strauchern bepflanzt.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auRRerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Gemafl den Angaben des Kar-
tenportal Umwelt des LUNG (LINFOS-Datenbank) wird dieses als naturnahes Feld-
geholz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn® ausgewiesen. Die Prifung
vor Ort, ergab jedoch dass die im Kartenportal dargestellte Flache nicht mit der aktu-
ellen Situation im Plangebiet Gbereinstimmit.

Aus den aktuellen Bestandsaufnahmen sowie der Recherche zu vorangegangenen
Nutzungen lasst sich in einem Teilbereich keine Auspragung des im Kartenportal be-
schriebenen naturnahen Feldgehdlzes mit der Bezeichnung ,Feldgeholz; Esche;
Ahorn® erkennen. Das Haus war bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die an-
grenzenden Bereiche als Garten mit teilweiser Tierhaltung genutzt. Auch die in dem
Bereich vorhandenen typischen Gehoblze lassen auf den langen Bestand einer Gar-
tennutzung schlieRen. Im ostlichen Teil der Uberschneidungsflache fehlen Gehdlze
vollig. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Darstellung in der LINFOS-
Datenbank anhand von einer groben Aufnahme der Biotopabgrenzung im Jahr 1996
per Luftbild erfolgt ist. Dementsprechend liegt mit der Aufstellung des hier betrachte-
ten Bebauungsplanes keine Nutzungsédnderung und kein Eingriff in ein nach
8 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop vor.

Bei den weiteren Flachen, die als geschiuitztes Feldgeh6lz im Kartenportal dargestellt
sind, handelt es sich gleichzeitig um Flachen fur Wald. Die Flachen innerhalb und
angrenzend an das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung
nicht beruhrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich das gesetzlich geschuitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschliel3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schliel3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
hdlz an. Weiter sudlich, in ca. 120 m Entfernung befindet sich ein Feldgehdélz aus
Weiden, das ebenfalls dem gesetzlichen Schutz unterliegt. Nordlich des Vorhaben-
gebietes in ca. 70 m Entfernung ist der Bereich der Ostseekuste als ,Moranenkliff
nordlich Warnkenhagen®, eine Fels- und Steilkiste im Kartenportal Umwelt darge-
stellt.

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein ,Pfad bzw. FuBRweg (OVD)“ in Rich-
tung Nordwesten zum Ostseestrand.

Innerhalb der Rasenflache ist eine gemal? § 18 NatSchAG M- V geschitzte Fichte
vorhanden. Der weitere Gehoélzbestand aus Birne, Ahorn und Weide unterliegt auf-

grund des zu geringen Stammumfanges bzw. der Baumart nicht dem gesetzlichen
Schutz.
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4.2  Schutzgut Arten
Artenschutzrechtliche Grundlagen

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die
europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. Dies kann u.a. mittels einer faunistischen Potenzialabschéat-
zung zur Ermittlung moglicher Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
(Artenschutzprifung) durchgefiihrt werden. Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5,
6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-Richtlinie
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr. 1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei dem geplanten Eingriff konnen Arten, die nach 8 44 BNatSchG besonders oder
streng geschitzt sind, betroffen sein. Die besonders geschitzten bzw. streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten werden in 8 7 (2) Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG
definiert. Als besonders geschitzt gelten demnach:

a) Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung),

b) nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie) gefiihrte Arten,

c) alle europaischen Vogelarten und

d) Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefuhrt sind.

Den européischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 (1) BNatSchG eine
Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders
geschutzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng
geschutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschutzte Arten definiert.
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Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschitzte Arten, die
aufgefihrt sind in:

¢ Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
¢ Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
¢ in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgeftihrt sind.

In artenschutzrechtlicher Hinsicht relevant sind im vorliegenden Fall die européi-
schen geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen
Vogelarten. Auf diese wird im Folgenden entsprechend eingegangen, d.h., es wird
eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials dieser artenschutzrechtlich bedeuten-
den Gruppen im Anderungsbereich vorgenommen. Wenn es erforderlich wird, mus-
sen flr diese Arten vor Realisierung der BaumafRnahmen vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-Malinahmen) festgesetzt werden. Koénnen Verbotstatbestande
auch mit Hilfe von CEF-Mal3nahmen nicht verhindert werden, so ist eine Ausnahme-
prufung nach 8§ 45 (7) BNatSchG erforderlich. Im artenschutzrechtlichen Kontext
nicht relevant sind fir das geplante Vorhaben die ausschlie3lich national geschiitzten
Arten bzw. weitere Differenzierungen des rechtlichen Schutzstatus, die auf nationale
Regelungen zuriickgehen. Diese Arten werden wie alle nicht geschitzten Arten nur
im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Trotz der Lage des Vorhabens innerhalb eines Raumes mit hoher Schutzwuirdigkeit
in Bezug auf Arten und Lebensrdume, ist aufgrund der Erholungsnutzung der An-
wohner der Ortslage Warnkenhagen des Untersuchungsraumes nicht mit einem Vor-
kommen planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Brutvdgel

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb des Untersuchungsraumes weisen auf
ein potentielles Vorkommen von Brutvogeln aus der Gilde der Geh6lz- und Boden-
briter hin. Die Freiflachen weisen keine Eignung als Bruthabitat auf, da diese einer
regelmaRigen Pflege unterliegen. Insgesamt ist aufgrund der Habitatstrukturen nicht
von einem bedeutenden lokalen Vorkommen der potentiell zu erwartenden Arten
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung gemafll der Verbote des § 44
BNatSchG liegt mit Umsetzung der Planung nicht vor, zumal die Geholzstrukturen
innerhalb des Geltungsbereiches erhalten bleiben. Erhebliche Larmwirkungen aus-
gehend von den Feriengéasten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung flhren
kénnen, sind nicht zu erwarten. Weiterhin sind gleichwertige Strukturen als Aus-
weichmaoglichkeit im direkten Umfeld vorhanden. Eventuell notwendige Gehdlzfallun-
gen (abgangige Geholze) sind gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 29. Februar aufRerhalb der Brutperiode der potentiell vorkommenden Brutvigel
durchzufihren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-

kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaRi
8 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.
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Saugetiere/Flederméause

Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Strukturen auf, welche ein potentielles
Vorkommen geschutzter Saugetiere, speziell Fledermé&use erkennen lassen. Es sind
weder Gebaude noch Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen als po-
tentielles Quartier fur Fledermause im Plangebiet vorhanden. Innerhalb der an das
Plangebiet angrenzenden Gehdélzstrukturen kénnen geeignete Quartiere fur Fleder-
mause vorkommen, wodurch mit einem Uberfliegen des Plangebietes in angrenzen-
de Nahrungshabitate zu rechnen ware. Beeintrachtigungen uberfliegender Fleder-
mause zur Dammerungszeit sowie der potentiellen Quartiere, sind durch die Ferien-
hausnutzung nicht erkennbar.

Insgesamt lassen sich aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen potentielle Vorkom-
men von Saugetieren sowie erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mdgliche arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG dieser Artengruppe aus-
schlielen.

Reptilien

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen sind keine geeigneten Struk-
turen (z.B. Lesesteinhaufen) vorhanden, die auf ein potentielles Vorkommen von
Reptilien hinweisen. Eine weitere Betrachtung potentieller Verbotstatbestdnde nach
8§ 44 BNatSchG fir diese Artengruppe entfallt.

Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien im Geltungsbereich liegt nicht vor. Die spezifischen
Habitatstrukturen dieser Artengruppe, wie Laichgewasser oder sonstige maf3gebliche
Habitatbestandteile sind in der betrachteten Flache nicht vorhanden. Eine weitere
Betrachtung potentieller Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG fur diese Arten-
gruppe entfallt.

Fische
Es befinden sich keine Gewasserstrukturen innerhalb des planungsrelevanten Be-
reichs, die auf ein potentielles Vorkommen von Fischen schliel3en lassen. Eine weite-

re Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemal 8 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von geschiitzten Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen, wie blitenreiche S&ume auszuschliel3en. Beeintrachtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemafR 8§ 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von
Schmetterlingen entfallt.

Kafer

Der Geltungsbereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kéferarten dar. Es fehlen bli-
tenreiche Sdume als Nahrungshabitat. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintre-
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ten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Im relevanten Bereich fehlen geeignete Habitatstrukturen (Gewasser) fur Libellen
vollig. Ein potentielles Vorkommen liegt im Untersuchungsraum nicht vor. Eine Eig-
nung als potentielles Habitat der Artengruppe Libellen besteht fiir den westlich an-
grenzenden Bachlauf. Erhebliche Wirkungen auf potentiell vorkommende Libellen im
Bereich des Bachlaufes durch die Ferienhausnutzung sind auszuschliel3en. Eine wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemalf 8 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrdchtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdénnen ausgeschlossen werden. Die wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen

Der Geltungsbereich ist von anthropogenen Strukturen gekennzeichnet. Die vorhan-
denen Grinflachen unterliegen einer intensiven Nutzung und Pflege. Besonders bzw.
streng geschutzte Arten der Flora sind daher nicht zu erwarten. Die weitere Analyse
projektbedingter Wirkungen entféllt.

4.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von
550- 600 mm liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmeck-
lenburg. GroRe Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima ent-
lang der Ostseekdste.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
natdurlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Der Raum um das Vorha-
bengebiet ist vorrangig von der Ostseekiiste sowie von Wald- und Ackerflachen ge-
pragt und weist somit ein typisches Klima der Kiiste und der offenen Landschaft auf.
Durch fehlende bauliche Strukturen ist in diesem Bereich die Produktion von Frisch-
luft, die Uber Kaltluftbahnen in die angrenzenden Siedlungsbereichen geleitet wird,
uneingeschrankt moglich.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fiir den Untersuchungsbereich

aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die aufgrund der Verwendung von
Spritz- und Dingemitteln das Klima beeinflussend wirkt.
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4.4  Schutzgut Wasser
Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 betragt > 10 m. Aufgrund der Machtigkeit bindiger Deckschichten
von > 10 m ist die Geschutztheit des Grundwassers hoch.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine stehenden und flieBenden Gewéasser
vorhanden. Westlich des Plangebietes verlauft ein Graben. Dieser entwéssert tUber
einen Kleinsee in das Ostseegewasser.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich fir den Untersuchungsraum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der an den Graben grenzenden Ackerflachen.
Aufgrund der Méachtigkeit bindiger Deckschichten sowie einem Flurabstand von
> 10 m ist der Geschutztheitsgrad des Grundwassers als gut einzustufen.

4.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Bereich des Geltungsbereiches wird von einer Bodengesellschaft aus
Tieflehm-/ Lehm- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staug-
ley) und Gley gebildet. Der Untersuchungsraum wird von Grundmoranen mit einem
flachwelligen bis kuppigen Relief gekennzeichnet. Der Grund- und/oder Stauwas-
sereinfluss wird als maRig bis stark angegeben (LUNG, 2016).

Die Vorbelastungen des Bodens sind im Bereich des Plangebietes gering und erge-
ben sich aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu einem Verlust der Bodenfunk-
tionen fuhrten.

4.6  Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturguter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches. Weitere Sach- und Kulturgiter konnten nicht erho-
ben werden.

4.7  Schutzgut Mensch einschliel3lich des Landschaftsbildes

Der hier betrachtete Planbereich befindet sich aul3erhalb des Siedlungsraumes. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes (Karte 8) und seiner Erholungsfunktion (Karte 13)
ist gemal des GLRP WM als hoch bis sehr hoch bzw. herausragend eingestuft. Das
Landschaftsbild nordlich des Untersuchungsraumes ist von der Ostseekiiste mit
Sandstrand und Kistenwald gekennzeichnet. Der Teil westlich, sidlich und 6stlich
des Geltungsbereiches wird stark von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.
Diese werden vereinzelt von strukturgebenden Geholzflachen durchzogen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabengebietes als stérungsarm
zu bezeichnen und besitzt eine hohe Bedeutung in Bezug auf die Erholungsfunktion

fur den Menschen. Der hohe Erholungswert ist aufgrund der besonderen Lage des
Plangebietes in einer landschaftlich attraktiven Umgebung gegeben. Dies spiegelt
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sich auch in den Darstellungen (Karte 9 des GLRP) zur Schutzwirdigkeit landschaft-
licher Freiraume (Funktionsbewertung), die mit sehr hoch im Bereich der Kiste und
kistennahen Bereich aufgenommen sind, wieder.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich, aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Die Bewirtschaftung der Acker erfolgt unter dem grof3flachigen
Anbau saisonaler Feldfriichte, so dass in diesen Bereichen ein monotones Bild ent-
steht.

4.8 Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Kalkhorst sind keine Schutzgebiete des NATURA 2000- Schutzge-
bietssystems vorhanden. Nordwestlich an das Vorhabengebiet angrenzend sind die
vorhandenen Geholzflachen als Teil des FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ ausgewiesen. Das Schutzgebiet ver-
lauft entlang des Kustenstreifens der Ostsee noérdlich des Plangebietes.

In einer Entfernung von ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich das
Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff*.

Schutzgebiete der nationalen Ebene sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
angrenzend an diesen nicht vorhanden.

Vorbelastungen der vorhandenen Schutzgebiete des NATURA 2000- Netzes im Be-
reich des Plangebietes ergeben sich vorrangig aus den Wirkungen der intensiven
Bewirtschaftung der Ackerflachen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen des FFH- Gebietes DE 2031- 301
,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde innerhalb einer
FFH- Vorprifung als externe Unterlage zu dieser Begriindung gepruft. Die Ergebnis-
se der Untersuchung werden in Kapitel 5.1 Punkt ,Nationale und internationale
Schutzgebiete zusammengefasst dargestellt.

5. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Nutzung der ehemaligen geomagneti-
schen Station zur Erholungsnutzung nicht méglich. Demnach ist lediglich eine Nut-
zung als Forschungsstation zulassig. Eine Anderung des derzeitigen Umweltzustan-
des ist durch den Betrieb der Station nicht zu prognostizieren.

Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich den Verfall der

baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an diesem regional
wichtigen Wander- und Radweg begunstigen.
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5.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

Schutzgut Biotope

Signifikante Veranderungen der zum gegenwartigen Planungsstand aktuellen Bio-
topausstattung des Vorhabengebietes werden mit Realisierung der Planung nicht
hervorgerufen. Die Nutzung der ehemaligen geomagnetischen Station sieht die Si-
cherung des vorhandenen Gebaudebestandes vor. Es entstehen keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes.

Eingriffe in den weiteren Biotopbestand des Plangebietes sowie in die gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope sind nicht zu prognostizieren.
Mit der Planung geht es lediglich um die Sicherung des baulichen Bestandes sowie
der etablierten Ferienhausnutzung. Es sind keine negativen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten Wirkungen zu erwarten.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auRRerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Bei diesem geschitzten Biotop
handelt es sich um ein naturnahes Feldgehdlz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz;
Esche; Ahorn®. Die Flachen des geschiitzten Biotopes innerhalb und angrenzend an
das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung nicht berihrt. Es
werden weder Flachen des Feldgeholzes durch Versiegelung in Anspruch genom-
men, noch beeintrachtigende Wirkungen, wie hydrologische Veradnderungen durch
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kalk-
horst herbeigefuhrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschlie3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schliel3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
holz an. Flachen der aufgefiihrten Biotope, werden durch die vorliegende Planung
nicht in Anspruch genommen. Hydrologische Verdnderungen die zu einer Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fuhren kdnnen, werden nicht herbei-
gefuhrt.

Schutzgut Arten

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung konnte ein Vorkommen
besonders bzw. streng geschitzter Arten innerhalb des Vorhabengebietes ausge-
schlossen werden. Es ist lediglich mit einem Vorkommen von Brutvogeln aus der Gil-
de der Geho6lz- und Bodenbriter zu rechnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
durch die Nutzungsanderung nicht festzustellen.

Eventuell notwendige Gehdlzfallungen (abgangige Gehdlze) sind gemall § 39

BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar auf3erhalb der Brutperiode
der potentiell vorkommenden Brutvogel durchzufthren.
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Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Féllarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
kommenden Brutvdgel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaR
8 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Schutzgut Klima/Luft

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Klima und Luft hervorgerufen. Verdnderungen des vorhandenen Gebaudebe-
standes sind nicht vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des hier betrachteten
Schutzgutes sind durch die Nutzung als Ferienhausgebiet auszuschliel3en.

Schutzgut Wasser

Mit Realisierung der Planung werden keine hydrologischen Veranderungen, die zu
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser filhren kdnnen, hervorgerufen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zu
sammeln und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ost-
see einzuleiten. Parallel zum Aufstellungsverfahren ist zu prifen, ob eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers moglich ist.

Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser ist nach einer
Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkammer-Absetzgrube mit
anschlieBender biologischer Nachbehandlung durch eine Tropfkérperanlage in den
sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ostsee einzuleiten.

Schutzgut Boden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemald 8 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Planung nicht hervor-
gerufen.

Schutzgut sonstige Sach- und Kulturguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
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Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf 8 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Schutzgut Mensch einschliel3lich des Landschaftsbildes

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht festzustellen. Der vorhandene Gebaudebestand, fur den
eine Baugenehmigung vorliegt, bleibt vollstandig erhalten. Eine Stérwirkung durch
die baulichen Anlagen veréndert sich mit der Umsetzung der hier betrachteten Pla-
nungsziele nicht. Eine bauliche Erweiterung des Gebéaudes bzw. der Gebaudeanlage
wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist von positiven Wirkungen auszugehen. Diese
positiven Wirkungen auf die Erholungsqualitéat, beziehen sich auf die landschaftsge-
bundenen Erholungsmoglichkeiten fir die Feriengaste und auf die Allgemeinheit.

Die Lage des Ferienhauses innerhalb der offenen Landschaft in direkter Nahe zur
Ostseekiste fuhrt zu einer Steigerung der Erholungsqualitat fur die Feriengaste. Der
Standort des kinftigen Ferienhauses bietet die Moglichkeit der ungestdrten naturna-
hen Erholung.

Durch die Nutzung als Ferienhaus, werden der Erhalt und die Unterhaltung des Ge-
baudes gesichert. Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich
den Verfall der baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an
diesem regional wichtigen Wander- und Radweg begunstigen.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Im Ergebnis der FFH- Vorprifung zum FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kiste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wurde festgestellt, dass die Inhalte
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warn-
kenhagen® nicht dazu geeignet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele des betrachteten Schutzgebietes herbeizufiuihren. Zielarten des NATURA 2000-
Gebietes bzw. deren mal3gebliche Habitatbestandteile sowie FFH- Lebensraumtypen
sind von der Nutzung der ehemaligen Forschungsstation als Ferienhaus nicht betrof-
fen. Da eine erhebliche Beeintrachtigung im Rahmen der FFH- Vorprifung ausge-
schlossen werden kann, ist die Erarbeitung einer FFH- Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich.

5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung werden sich langfristig betrachtet keine nennens-
werten Veranderungen des gegenwartigen Umweltzustandes ergeben. Beziglich
des vorhandenen Gebaudebestandes wirde bei Nichtrealisierung der Planung ein
Leerstand hervorgerufen, der zu einem Verfall des Gebaudes und schlie3lich zur Bil-
dung eines stadtebaulichen Missstandes flhrt.
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6. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Nutzung einer ehemaligen
Forschungsstation in ein Ferienhaus. Das Gebaude der ehemaligen Geomagneti-
schen Station liegt in unmittelbarer Néhe zur Ostseekuste. Die attraktive Lage des
Gebaudes und seine rdumlichen Voraussetzungen sind flr die Vermietung von Feri-
enwohnungen geeignet. Mit der Nutzung des Gebaudes werden deutlich geringere
Umweltwirkungen als bei der Neuerrichtung eines Ferienhauses herbeigefuhrt. Eine
Prufung anderweitiger Planungsmadglichkeiten, die unter Umstanden eine vollstandi-
ge Neuerrichtung eines Ferienhauses an anderer Stelle beinhalten kdnnte, wurde
daher nicht durchgefuhrt.

7. Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Arten bei Durchfiihrung der vor-
liegenden Planung erfolgte auf Basis einer artenschutzrechtlichen Potentialanalyse.
Die Grundlage daftr bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Untersuchungs-
raumes. Es werden keine systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen
durchgeflihrt. Eine Abweichung der Ergebnisse der Potentialanalyse vom tatsachli-
chen Artbestand des Untersuchungsraumes ist moglich. Aufgrund der vorhandenen
Biotopausstattung ist jedoch nicht mit einem Vorkommen geschitzter Arten zu rech-
nen.

Hinsichtlich der abiotischen Schutzguter wurde auf die Angaben des LUNG, 2016
zurlUckgegriffen. Es ist nicht von Kenntnisliicken auszugehen.

8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kalkhorst sieht nur die
Sicherung des aktuellen, baulichen Bestandes vor. Die Erarbeitung einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung entfallt damit.

9. Grinordnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung der zuvor untersuchten Schutzgiter
werden die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen getroffen:

»  Geholzbeseitigungen sind gemafd 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aul3erhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zul&ssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehoélzflachen und in oder an den Gebauden keine Brutvogel
bruten und die Zustimmung der zustédndigen Behorde vorliegt.

» Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
ist gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen aller Art (mit Ausnahme von Einfriedungen) ist
unzulassig.
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» Das vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotop ist dauerhaft zu
erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden
zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

= Der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Be-
schadigung oder Abgang ist dieser gleichwertig zu ersetzen

10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung (Umweltmonitoring)

Die Uberwachung der Umwelt ist bei Vorhaben auszufiihren, die erhebliche Umwelt-
wirkungen herbeifihren. Umweltmonitoring ist demnach nur bei Vorhaben auszufiih-
ren, bei denen erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert wurden. Da durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind, konnen MaRnahmen, welche der Uberwachung
dienen, unterbleiben.

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor flr den
Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung erfolgte eine Nutzungsande-
rung durch den Einbau von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Weiterfihrung der heutigen Nutzung ge-
schaffen werden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst. Eine
Untersuchung Uber zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter wurde durch-
gefuhrt.

Eine Vorprifung zur Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den Erhaltungszie-
len und dem Schutzzweck des angrenzenden FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde durchgefihrt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde
Kalkhorst nicht dazu geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH- Gebie-
tes herbeizufihren.
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Die Prufung von Vorkommen streng geschitzter und besonders geschiitzter Arten
wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung vorgenommen.
Es konnten keine planungsrechtlich relevanten Wertarten festgestellt werden. Habita-
te und Biotope der potentiell zu erwartenden Arten sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Unter Beachtung der festgesetzten Vermeidungsmal3nahmen sind Verbotstatbe-
stande geman § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Kalkhorst, den.....................
Der Burgermeister
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Das bebaute Grundstiick am Strandweg 8 (ehemalige geomagnetische Station) soll
zukunftig auch der Unterbringung von Feriengasten dienen. Insgesamt soll die
Unterbringung von ca. 25 Feriengasten zuldssig sein. Damit wird eine historische
Tradition fur diesen Bereich widerbelebt, denn bis Mitte des 20 Jahrhundert befand
sich im Bereich des jetzigen Kistenradweges eine Hofstelle mit Pension (Pension
Seeheim), welche ebenfalls jahrlich einige Urlaubsgéaste aufnahm. In diesem
Zusammenhang wird die vorhandene Kleinklaranlage qualitativ aufgewertet (keine
Flachenerweiterung) und ein Wintergarten in einer Gr6Renordnung von 69 m?2
angelegt.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung des o.g. Grundstlckes zu
schaffen.

Das Plangebiet selbst legt nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Es grenzt im
Westen aber das FFH-Gebiet ,Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ an.

Abbildung 1: Vorhaben (violetter Kreis) und F-ebiet (rot gestrichelt)

Nach 8 21 des Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
sind alle Vorhaben, Malinahmen, Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Gebietes des europaischen dkologischen Netzes ,,Natura
2000 in seinen fur die Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteilen fihren kénnen,
unzulassig und kénnen durch die zustandige Naturschutzbehérde untersagt werden,

3
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sofern sie nicht nach 834 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes
zugelassen sind.

In § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes heildt es:

... Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen...

...Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulassig..."

In der Regel wird davon ausgegangen werden, dass Auswirkungen von auf3erhalb
des FFH-Gebietes liegenden Vorhaben nicht mehr erheblich sein kdnnen. Jedoch
konnen die Wirkungen einiger Vorhaben, insbesondere wenn es um stoffliche,
visuelle oder Larmemissionen geht, auch innerhalb angrenzender oder weiter
entfernt liegender Gebiete spirbar und wirksam werden. Auch Erhéhungen der
Beherbergungskapazitaten, wie in diesem Fall durch die anzunehmenden
Feriengaste, konnen aufgrund der Nahe gegebenenfalls Auswirkungen auf Zielarten
und Lebensraumtypen angrenzender Schutzgebiete haben. Prinzipiell kann davon
ausgegangen werden, dass die Nutzer des Ferienhausgebietes unabsichtlich oder
zielgerichtet auch kistennahe Bereiche aufsuchen werden und somit auch die im
FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen und Zielarten beeintrachtigen konnten.
Von der Klaranlage bzw. dem Wintergarten sind keine Wirkungen auf das FFH-
Gebiet zu erwarten.

Projekte und Plane wie hier die geplante Ferienhausanlage sind demnach auf die
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete (EU-
Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete) zu prifen.

Erster Schritt zur Prifung einer Vertraglichkeit ist die Vorprifung. Insofern ist fur
Plane und Projekte zunachst in einer FFH-Vorprifung i.d.R. auf Grundlage
vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieRen, so ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Die Entscheidung ist lediglich
nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant,
ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des NATURA-2000-Gebietes
in Anspruch nimmt oder von auf3en auf das Gebiet einwirkt. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, muss zur weiteren Klarung
des Sachverhaltes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach 8 34 ff. BNatSchG
durchgefuhrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorprufung ein strenger
Vorsorgegrundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung lost
die Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung aus.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erfolgt auf der Basis der fur das Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Zentrale Frage ist, ob ein Projekt oder Plan zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen fihren kann. Prufgegenstand dieser
FFH-Vorprifung sind somit die:
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o Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschliellich ihrer charakteristischen
Arten, sowie:

e biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fur die
0.g. Lebensraume und Arten von Bedeutung sind.

Den entscheidenden Bewertungsschritt im Rahmen der FFH-VP stellt die Beurteilung
der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen dar. Die Erheblichkeit kann immer nur
einzelfallbezogen ermittelt werden, wobei als Kriterien u.a. Umfang, Intensitat und
Dauer der Beeintrachtigung heranzuziehen sind. Rechtlich kommt es darauf an, ob
ein Projekt oder Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kann, nicht darauf,
dass dies nachweislich so sein wird. Eine hinreichende Wahrscheinlichkeit des
Eintretens erheblicher Beeintrdchtigungen genigt, um zunachst die Unzuldssigkeit
eines Projekts oder Plans auszulésen.

Fuhrt ein Projekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebiets in
seinen fur die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen, ist eine abweichende
Zulassung im Rahmen einer FFH-Ausnahmeprifung nach § 34 Abs. 3-5 BNatSchG
maoglich, soweit:

1. das Projekt bzw. der Plan aus den gesetzlich geforderten Grinden eines
Offentlichen Interesses zwingend notwendig ist und die konkret betroffenen
Natura 2000-Belange nachweislich Uberwiegt

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt bzw. Plan verfolgten Zweck an
anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen,
nicht gegeben sind und

3. die in funktionaler, zeitlicher und raumlicher Hinsicht fachlich erforderlichen
MalRnahmen zur Sicherung des Zusammenhangs des Natura 2000-Netzes
qualitativ und quantitativ in hinreichender Form vorgesehen bzw. umgesetzt
wurden.

Das Planvorhaben liegt auRerhalb der Schutzgebiete. Mafl3geblich bei der
erforderlichen FFH-Vertraglichkeitsprufung sind deshalb Wirkungen durch das
Planvorhaben in den Bereich der NATURA 2000-Gebiete hinein (Stérungen von
Funktionen und Beeintrdchtigung von Lebensraumtypen und Arten durch
Sekundarwirkungen) unter  Berlcksichtigung  kumulativer ~ Wirkungen im
Zusammenhang mit anderen Planvorhaben.

Die Entscheidung ist nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatzlich ist es dabei
jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des
NATURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von aufl3en auf das Gebiet einwirkt.

Von den im FFH-Gebiet ,Kiuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ vorhandenen Lebensraumtypen befinden sich nachfolgend aufgefuhrte
Lebensraumtypen im Nahbereich (gemall Managementplan 2014)

- Einjahrige Spulsdume (LRT-Code: 1210-005) — Erhaltungszustand B

- Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrdnde (LRT 1220-003) —Erhaltungszustand B

- Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit Vegetation (LRT
1230-019) — Erhaltungszustand A
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2. Ubersicht tber die Schutzgebiete und die fur ihre Erhaltungsziele
maf3geblichen Bestandteile

2.1 Ubersicht tiber die Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) grenzt unmittelbar an die Gebdude am Strandweg an. Malgebliche
Lebensraumtypen und Habitate von Zielarten sind aber dem Kustenbereich in 150 m
bis 210 m Entfernung zugeordnet.

2.2 FFH-Gebiet ,,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ (DE 2031-301)

2.2.1 Merkmale und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Gebietsmerkmale

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive eines
davor gelegenen Streifens der Ostseekiiste zwischen Priwall und der Boltenhagener
Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgurtel des Dassower Sees und der Potenitzer
Wiek.

Gute und Bedeutung
- reprasentative Vorkommen von FFH-LRT und —Arten.
- Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT,
- Haufung von FFH-LRT, prioritaren FFH-LRT
- grol3flachige Komplexbildung

Verletzlichkeit/Gefahrdungen

- Intensivierung touristischer Nutzungen,
- Nahr- und Schadstoffeintrage in Gewasser und nahrstoffarme Lebensrdume

Erhaltungsziel/Schutzzweck

Der Schutzzweck fur das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel” besteht in
der Erhaltung und Entwicklung eines dynamischen Komplexes aus
charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der unmittelbar angrenzenden
Kiste sowie von Gewasser-, Offenland-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit einer
an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben
Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich, auch der Fischotter und
die Schmale und Bauchige Windeschnecke z&hlen.

Ansonsten werden Erhaltungsziele fir jeden LRT sowie flr Arten gesondert
formuliert. Im Managementplan fur das Gebiet sind entsprechende Informationen
abrufbar. Soweit fir diese Prufung erforderlich, erfolgt im konkreten Fall eine
entsprechende Auswertung.
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2.2.2 Lebensraume des Anhang | der FFH-Richtlinie

Innerhalb des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ (DE 2031-301) sind nach Standarddatenbogen nachfolgend aufgeftihrte FFH-
Lebensraumtypen vorhanden. Bei den Angaben zu den Vorkommen im Nahbereich
sowie zum Erhaltungszustand wurde neben dem Standarddatenbogen auch auf
Angaben aus dem Managementplan des Gebietes zuriickgegriffen.

EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan
1110 | Sandbénke mit nur schwacher B - Nicht nachgewiesen
standiger Uberspilung durch
Meerwasser
1130 | Astuarien C - Nicht nachgewiesen*
1150 Lagunen des Kistenraumes B C
(Strandseen)
1170 Riffe B B
1210 Einjahrige Spullsaume B B
1220 Mehrjahrige Vegetation der B B
Kiesstrénde
1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee- B A
Fels- und Steil-Kusten mit
Vegetation
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- C C
Puccinellietalia maritimae)
2110 Priméardinen C C
2120 WeilRdiinen mit Strandhafer B B
Ammophila arenaria
2130 Festliegende Kiistendiinen mit C C
krautiger Vegetation
(Graudiinen)
2160 Diinen mit Hippophae B C
rhamnoides
2180 Bewaldete Dinen der C
atlantischen, kontinentalen und
borealen Region
3150 Naturliche eutrophe Seen mit C C
einer Vegetation vom Typ
Magnopotamion oder
Hydrocharition
3160 Dystrophe Seen und Teiche B B
3260 FlieBgewasser der planaren bis B A
montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis
6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen B C
und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der B - Nicht nachgewiesen
planaren und montanen bis
alpinen Stufe
7140 | Ubergangs- und - C Neunachweis fiir das Gebiet
Schwingrasenmoore
9130 Waldmeister-Buchenwald B A

LLRT im Bereich der Harkenbakmiindung gemaR Anforderungen (Definition bfn) aber ausgebildet
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EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan
(Asperulo-Fagetum)
9180 Schlucht- und Hangmischwald - C Neunachweis fir das Gebiet
91EQ | Erlen- und Eschenwalder und C - Nicht nachgewiesen

Weichholzauenwalder an
FlieRgewassern (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

91U0 Kiefernwalder der sarmatischen B B
Steppe
Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen im FFH-Gebiet nach Standarddatenbogen bzw.

Managementplan

2.2.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden die Arten gemald Anhang Il der FFH-Richtlinie des FFH-
Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ mit ihrem
Erhaltungszustand gemafl SDB bzw. im Ergebnis der Managementplanung 2014
dargestellt.

EU- Artname Erhaltungszustand | Erhaltungszustand
Nummer SDB MP
Schmale Vertigo B A
1014 Windelschnecke angustior
1016 Bauchige Vertigo B A
Windelschnecke moulinsiana
- C Datengrundlage
1351 Seehund Phoca vitulina unzureichend
1355 Fischotter Lutra lutra B A
Halichoerus C Datengrundlage
1364 Kegelrobbe grypus unzureichend
. Phocoena Datengrundlage
1365 Schweinswal ohocoena unzureichend
Tabelle 2: Zielarten gemdal Anhang Il der FFH-Richtlinie FFH-Gebiet gemall SDB

(Standarddatenbogen) bzw. MP (Managementplan)

2.3 Managementplane / Pflege- und Entwicklungsplane

FUr das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE 2031-301) wird derzeit ein Managementplan erarbeitet, welcher im
Entwurfsstadium (2014) vorliegt. Die im Entwurf des Managementplanes
dargestellten Ergebnisse und Aussagen werden fir diese Vertraglichkeitsprifung
entsprechend verwertet.

2.4  Funktionelle Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Das FFH-Gebiet ist entlang der Kistenlinie und sudlich mit dem Flussgebiet der
Stepenitz mit angrenzenden FFH-Gebieten (Wismarbucht DE 1934-302; Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen DE 2132-303) sowie SPA-Gebieten
(Wismarbucht und Salzhaff DE 1934-401) im Gesamtnetz NATURA 2000 vernetzt.
Zudem besteht ein funktioneller Biotopverbund mit dem NSG ,Kistenlandschaft zw.
Priwall u. Barendorf m. Harkenb&kniederung®.
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Abbildung 2: NATURA 2000 - Gebiete (FFH-blau, SPA- schraffiert) sowie NSG (gelb) (Auszug
GLRP 2008 Themenkarte 10)

2.4 Datenlicken

Die Datenlage ist fur die Belange der FFH-Vorprifung ausreichend.

3. Prognose der mdglichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes

Die Prognose und Abschéatzung der Auswirkungen im Rahmen der Vorpriufung erfolgt
nachfolgend durch die Untersuchung mdglicher Beeintrachtigungen (basierend auf
die mdoglichen die Projektwirkungen) der maRgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes (LRT und Zielarten). Zielstellung ist immer die Wahrung oder
Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustands der Arten und Lebensrdume
der Anhéange | und I1.

Da im Zusammenhang mit der FFH-Vertraglichkeitsprifung keine Detailkartierung
der FFH-Lebensraumtypen und Arten erfolgte, wurde auf Aussagen des
Managementplanes zurtickgegriffen. Aul3erdem fanden die Ortskenntnisse aufgrund
mehrerer Kartierungen in den letzten Jahren Berlcksichtigung.

MaRgeblich wurde dabei der vom Vorhaben unmittelbar durch mdgliche
Sekundarwirkungen  (Tritt)  beeintrachtigte  Strandabschnitt, ndrdlich  von
Warnkenhagen betrachtet.

3.1 Beschreibung des Vorhabens und Wirkfaktoren

Innerhalb des Wohngrundstiickes am Strandweg soll die Unterbringung von bis zu
25 Feriengasten moglich werden. Die Feriengaste sind (berwiegend in der
Hauptsaison, den Sommermonaten anwesend. Aufgrund der dezentralen Lage

9
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handelt es sich bei den Feriengasten nicht um typische Strandurlauber. Zum einen
sind es Aktivtouristen, zum anderen auch Leute, welche dem Trubel der
Tourismuszentren entgehen wollen und hier ihre Ruhe suchen.

Weiterhin soll innerhalb des Geb&audebestandes auch eine Nutzung als Konferenzort
und Tagungsort moglich sein.

Mit dem geplanten Ferienhausgebiet und der damit verbundenen Unterbringung und
dem Aufenthalt von Personen sind natirlich auch Wirkungen verbunden. Diese
maoglichen Projektwirkungen lassen sich differenzieren in:

* baubedingte Wirkungen

 anlagenbedingte Wirkungen

* betriebsbedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen

Insgesamt soll fur die Unterbringung der bauliche Bestand genutzt werden. Bauliche
Erweiterungen sind marginal. Vielmehr geht es insgesamt um eine
Nutzungsumwidmung, welche in diesem Bereich den Besuch von Feriengasten
zulasst.

Bauphasen im Zusammenhang mit Neubau und Erweiterung gibt es nicht. Somit sind
im Zusammenhang mit der Projektumsetzung keine bzw. nur geringe
Larmemissionen zu erwarten. Verkehrlich ist das Gebiet an den Strandweg in
Richtung Warnkenhagen angeschlossen. Dieser wird im Zusammenhang mit der
Umverlegung des Kistenradweges in einer entsprechend ausreichenden Qualitat
ausgebaut. PKW-Verkehr ist aber nur bis maximal zum bebauten Grundstick
maoglich.

Da sich das Plangebiet aul3erhalb des FFH-Gebietes befindet und
Ziellebensraumtypen und mdgliche Habitate von Zielarten alle im kistennahen
Bereich zu finden sind, kbnnen zudem samtliche baubedingte Wirkungen keinen
Einfluss auf Arten und Lebensrdume des FFH-Gebietes haben.

Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben sind samtliche baubedingte Wirkungen
aufgrund fehlender Habitate fur Zielarten des FFH-Gebietes bzw. der grofRen
Entfernung zu Lebensraumtypen vernachlassigbar. Mogliche geringfugige
baubedingte Aktivitaten beschranken sich ausschlief3lich auf die Plangebietsflachen.

Anlagenbedingte Wirkungen

Die in geringem Mal3e mdglichen anlagebedingten Auswirkungen wie der Verbrauch
an Boden, Biotopen und deren Funktionen haben keine Auswirkungen auf Inhalte
und Ziele des FFH-Gebietes. Es werden keine Flachen des hier betrachteten FFH-

Schutzgebietes beansprucht. Auch stehen diese Flachen nicht im Zusammenhang
mit Habitatansprichen von innerhalb des FFH-Gebietes lebenden Zielarten.

Betriebsbedingte Wirkungen
Im Nahbereich des Plangebietes kann es zu erh6hten Larmimmissionen,

Beunruhigungen und optischen Stérungen kommen. Eine im Zusammenhang mit der
Nutzung als Ferienhausgebiet oder Tagungsort verbundene merkliche Erh6hung des

10
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Verkehrsaufkommens wird es nicht geben. Die Parkplatzkapazitaten sind hier
entsprechend gering und bleiben auch auf den Nahbereich des Grundstticks
beschrankt. Die Gerauschemissionen, welche vom vorhandenen Kistenradweg
ausgehen, sind in jedem Fall gro3er und wirksamer, da sie in das FFH-Gebiet
hineinwirken.

Naturlich werden Besucher des Ferienhausgebietes auch kiustennahe Bereiche
aufsuche. Entsprechende Wegefiihrungen sind lokal vorhanden und laden zu einem
Strandbesuch ein. Die Strandabschnitte nordlich von Warnkenhagen sind aber von
der Ausbildung her keine typischen Badestrande. Hier befindet sich unterhalb des
Moranenkliffs ein sehr steiniger Strand. Dieses sehr grobe Substrat setzt sich auch
im marinen Bereich fort. Langere Aufenthalte von Strandbesucher und damit
verbundene Trittsch&den an der Vegetation kbnnen ausgeschlossen werden. Viel
eher ist der hier vorhandene Strandabschnitt fur Spaziergange an der
Mittelwasserlinie geeignet. Diese Aktivitat, noch verbunden mit der relativ geringen
Anzahl mdoglicher Personen, hat keine Auswirkungen auf vorhandene
Lebensraumtypen.

W

B e St S e
Abbildung 3: Strandabschnitt nérdlich des Objektes Strandweg 8 mit

=2

ahm[‘mdung

3.2 Auswirkungen auf die Lebensraumtypen

Nachfolgend werden nur Lebensraumtypen betrachtet, die im Nahbereich des
Vorhabens bzw. im dargestellten Wirkbereich vorkommen. Auf diesen Bereich
beschrankt sich die AulRenwirkung des geplanten Vorhabens.

Im Nahbereich des Vorhabens sind folgende Lebensraumtypen gemaf
Managementplan erfasst worden:

11
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- Einjahrige Spulsdume (LRT-Code: 1210-005) — Erhaltungszustand B
- Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (LRT 1220-003) — Erhaltungszustand

B

- Atlantik-Felskusten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit Vegetation (LRT
1230-019) — Erhaltungszustand A

Far
Erhaltungsziele formuliert:

die einzelnen Lebensraumtypen wurden

im

Managementplan folgende

1210 — Einjahrige Spulsdaume

1220 — Mehrjahrige Vegetation
der Kiesstrande

1230 - Atlantik-Felskiisten und
Ostsee- Fels- und Steil-Kisten
mit Vegetation

Erhalt des gunstigen Zustandes
der Einjahrigen Spulsaume durch:
- Sicherung der nattrlichen
Kustendynamik

- Belassen des Spulgutes auf
dem Strandwall

- Reduktion der mechanischen
Strandberdumung auf wenige
Strandabschnitte

Erhalt des gunstigen Zustandes der
Mehrjahrigen Vegetation der
Kiesstrande durch:

- Sicherung der nattirlichen
Kustendynamik

- Erhalt der Substratdiversitét

- Verzicht auf mechanische
Strandberdumung

- Verzicht auf Nutzungsinten-
sivierung

Einschrankung der Strandnutzung
in ausgewahlten Bereichen

Sicherung deshervorragenden
Erhaltungszustandes der Steilkiisten
durch:

- Erhalt der naturlichen
Kustendynamik

- Erhalt der landeinwarts
angrenzenden, extensiv genutzten
Pufferzonen

- Vermeidung von ErschlieRungs-
mafRnahmen im Bereich der
Steilkiiste sowie land- und seeseitig
angrenzender Bereiche

Beseitigen von "wilden"
Strandabgangen (Bereich Brooker
Wald)

Abbildung 4 + 5: Strandabschnitt ndrdlich des Objektes Strndweg 8/ kiesig bis steinig

3.2.1 LRT 1210 - Einjahrige Spulsdaume / LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation

der Kiesstrande

Einjahrige Spilsaume bestehen aus Uberwiegend einjahrigen salztoleranten und
nitrophilen Pionierpflanzen. Diese siedeln sich am angeschwemmten organischen
Material entlang der Kustenabschnitte an.

Diese Einjahrige Spilsaume sind fast entlang der gesamten Kiiste durchgangig
ausgebildet. Dies trifft auch fir den Strandabschnitt nérdlich von Warnkenhagen zu.
Der Lebensraumtyp befindet sich etwa 200m nérdlich des Gebietes am Strandweg 8
und kann hier Gber einen offiziellen Strandzugang (Treppe am Kiliff) erreicht werden.
Die Artenzusammensetzung fir das untersuchte Gebiet bleibt dabei durchgehend
homogen. Hauptbestandsbildner sind die Salzmiere, der Meersenf, das Kali-
Salzkraut und verschiedene Meldenarten wie Spiel3-Melde oder Strand-Melde. Der
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Lebensraumtyp wurde mit der Nummer 1210-005 erfasst und mit Erhaltungszustand
,B“ bewertet.

Der Lebensraumtyp ,Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande“ ist ebenfalls fast
entlang der gesamten Kiste durchgangig ausgebildet. Gut ausgebildete Spullsdume
existieren besonders vor den Steilkiisten. Im Nahbereich der Ausbaumaflnahme
wurde der Lebensraumtyp mit der Nummer 1220-005 erfasst und mit
Erhaltungszustand ,B“ bewertet. Aufgrund des hier vorkommenden Uberwiegend
kiesigen Substrates sind diese mehrjahrigen Spulsaume insbesondere am Hangful
des Kiliffs gut ausgebildet.

Auswirkungen auf die Spiilsaum-LRT durch das Vorhaben

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen durch die geplante Umnutzung sind
vollkommen auszuschlielen. Es gibt keine im Zusammenhang mit baulichen
Vorgangen im Gebiet ableitbaren Wirkungen auf Kistenlebensraume.
Betriebsbedingt ist auch mit einer geringen Frequenz der Feriengaste auf den
naheliegenden Strandbereich zu rechnen. Allerdings ist dieser Bereich kein guter
Badestrand. Der Strand ist hier bis in das Wasser hinein sehr steinig. Fir das Baden
eignen sich die besser erschlossenen und qualitativ hochwertigeren Strandflachen
von Brook (1,5km) und Schwansee (ca. 4km) bzw. Steinbeck und Boltenhagen
(>5km) besser.

Aufgrund der geringen Nutzungsintensitdat sind die Strandbereiche nérdlich
Warnkenhagen noch relativ naturnah ausgebildet. Dies liegt neben der ortlichen
Auspragung natirlich auch an der abgeschiedenen Lage. Die Frequenz durch
Strandbesucher ist und bleibt hier gering. PKW-Verkehr ist bis in diese
Kistenbereiche nicht mdglich. Personen, welche die Strandbereiche frequentieren,
kommen zu Ful3 (entlang des Kistenweges oder von der Ortslage Warnkenhagen)
oder mit dem Fahrrad (ebenfalls entlang des Kistenradweges oder der Ortslage
Warnkenhagen). Die Wege sind dabei relativ lang.

Die ErschlieBung des Gebietes durch den Kistenradweg spielt bei einer méglichen
Strandnutzung natirlich eine wichtige Rolle. Aber selbst die Nutzer des
Kistenradweges halten an diesen Strandzugang und dem oberhalb des Kiiffs
befindlichen Rast- und Informationsplatz nur gelegentlich (zur Rast und zur
Information). Es gibt also keinen zielgerichteten Radtourismus zu diesem
Strandabschnitt.

Sporadisch wird natirlich auch an dem Strandzugang nordlich des Objektes gebadet
(Gelegenheitsbader der Nutzer des Kustenradwegs sowie Einwohner von
Warnkenhagen). Lange Aufenthalte gibt es hier aber nicht. Mit maximal méglichen 25
Feriengdsten aus dem Objekt Strandweg 8 andert sich die Situation nicht, da auch
diese Gaste ihre Urlaubsaktivitat nicht auf den nahen Strandzugang ausrichten und
selbst diese 25 Personen bei einer Dauerbelastung des betroffenen
Strandabschnittes keine Wirkung erzielen kénnen, die zu einem Rickgang oder
sonstigen Qualitatsverschlechterung der Spilsdume fuhrt. Die nattrliche
Kistendynamik wird nicht gestort, das Spulgut, insbesondere Seegras, wird nicht
berdumt. Somit wird weiterhin vollstdndig den Erhaltungszielen gemal
Managementplan entsprochen. Eine intensive Strandbelegung und ©6kologische
Belastbarkeitsgrenze (ab <20m? Strandflache pro Person / Vertraglichkeitsprifung
Teilflachennutzungsplan Planungsbiro Mahnel) wird hier allein schon aufgrund der
nicht vorhandenen Dauerbelegung nie erreicht.
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Abbildung 6: Rast- und Informationsplatz oberhalb des Kliffs mit Infotafel und Fahrradstander,
an dieser Stelle stand friiher die Pension Seeheim

3.2.2 LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee- Fels- und Steil-Kisten mit
Vegetation

Der Lebensraumtyp ,Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit
Vegetation“ besonders gut zwischen GroRR3klitzhéved und Brook ausgebildet.
Unmittelbar stdlich der Steilkliste bei Warnkenhagen befindet sich der geplante
Umnutzungsbereich in einer Entfernung von etwa 150m. Im Nahbereich der
Ausbaumalinahme wurde der Lebensraumtyp mit der Nummer 1220-019 erfasst und
mit Erhaltungszustand ,A“ bewertet.

Der Lebensraumtyp ist im Bereich nérdlich des Objektes Strandweg 8 sehr naturnah
ausgebildet. Die natirliche Dynamik des Kiliffs ist derzeit nicht gestort. Stetige
Abbriiche und Rutschungen am Kliffrand haben auch dazu gefuhrt, dass der
vorhandene Kistenradweg derzeit umverlegt wird.

Auswirkungen auf den LRT durch das Vorhaben

Auswirkungen auf die Steilkiste sind durch die Nutzung des Objektes Strandweg 8
durch Feriengaste nicht ableitbar. Durch die mdglichen 25 Feriengéaste wird der
Kliffaufbau nicht verandert und der Kliffoewuchs nicht zerstort. Bei einem Betreten
des Kliffrandes besteht allenfalls eine erhebliche Gefahrdung des Betretenden. Ein
geordneter und ausgebauter Strandzugang ist zudem bereits vorhanden. Neue
(wilde) Strandzugénge sind im Zusammenhang mit der Umnutzung weder geplant
noch zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Lebensraumtyps Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels-
und Steilkiisten mit Vegetation kann im Zusammenhang mit der Ferienhausnutzung
ausgeschlossen werden.
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3.3 Auswirkungen auf Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Im Standarddatenbogen fur das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie ausgewiesen.

Zielarten des FFH-Gebietes sind:
- Seehund
- Fischotter
- Kegelrobbe
- Schweinswal
- Bauchige Windelschnecke
- Schmale Windelschnecke

Fur die einzelnen Zielarten wurden folgende Erhaltungsziele formuliert:

Erhalt der Habitate der Kegelrobbe durch:
1351 | Seehund - Sicherung der Wasserqualitat
- Sicherung stérungsarmer, naturnaher Strandabschnitte

Erhalt der Habitate des Fischotters durch:

- Sicherung stérungsarmer Flachwasserbereiche und naturnaher Uferstrukturen
- Vermeidung von Uferverbauungen

1355 | Fischotter Beseitigung von Gefahrdungen im Bereich von Gewasser-Stralen-Kreuzungen;
Sicherung des Habitatverbundes und des Populationsaustausches

Verschiebung des Reusenstandortes bzw. Einsatz einer ottersicheren Reuse

Erhalt der Habitate der Kegelrobbe durch:
1364 | Kegelrobbe - Sicherung der Wasserqualitat
- Sicherung stérungsarmer, naturnaher Strandabschnitte

Erhalt der Habitate des Schweinswales durch:
1365 | Schweinswal - Sicherung der Wasserqualitat
- Sicherung stérungsarmer kustennaher Gewasser

Sicherung des ginstigen Erhaltungszustandes der Bauchigen Windelschnecke durch:
- Erhalt der Wasserstande
1016 Bauchige - Verzicht auf Uferverbauungen

Windelschnecke
gof. Zurickdrangen der entwasserungsbedingten Gehdlzsukzession sowie von
Ruderalisierungszeigern durch gelegentliche Pflegemahd ausgewahlter Standorte

Sicherung des giinstigen Erhaltungszustandes der Habitate der Schmalen
Windelschnecke durch:

- Erhalt basenreicher, gering nahrstoffbelasteter Standorte mit gut ausgepragter
Schmale .
1014 Windelschnecke Streuschicht

- Erhalt der Wasserstande

Sicherung des Standortes durch gelegentliche Zurlickdréngung der Gehdlze

Die Bestandserfassung und Bewertung der Meeressauger Kegelrobbe, Schweinswal
und Seehund obliegt dem LUNG M-V. Im Rahmen der Managementplanung fir das
FFH-Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® erfolgten
fur diese Arten weder eine Kartierung noch eine Bewertung, da die Bearbeitung der
genannten Arten durch das LUNG noch nicht abgeschlossen ist. Aufgrund der
spezifischen Wirkungen des Vorhabens fallen diese Datenliicken aber nicht in
Gewicht, da Auswirkungen auf die marinen Sauger ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans wurden zwischen Frihjahr und
Herbst 2013 Kartierungen fur die Schmale Windelschnecke, Bauchige
Windelschnecke und den Fischotter durchgefuhrt.
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1351 - Seehund (Phoca vitulina)

In Europa ist der Seehund die am weitesten verbreitete Robbenart des Nordatlantiks.
Er kommt in der gesamten Nordsee, im Kattegat, in der siudwestlichen Ostsee
(Danemark) sowie mit einer isolierten Population im Kalmarsund (Schweden) in der
zentralen Ostsee vor.

In Deutschland ist der Seehund vor allem an der Nordseekuste (Wattenmeer) und
auf Helgoland, saisonal auch in den Unterlaufen der Flisse (Elbe, Weser, EmS)
verbreitet. An der deutschen Ostseekiiste existieren derzeit keine festen Liegeplatze
(SCHWARZ et al.2003). Die gelegentlich hier zu beobachtenden Seehunde gehdren
mit grofBer Sicherheit zur Population der westlichen Ostsee mit ihrem
Verbreitungsschwerpunkt in der Beltsee und im Oresund.

Die Kustengewasser von Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vorpommern sind
aller Voraussicht nach Bestandteil des Nahrungs- und Streifgebietes der Seehunde
der Liegeplatze Vitten/Skrollen und Rgdsand, da sich die Seehunde im Gegensatz
zu den weit umherstreifenden Kegelrobben tberwiegend im Umfeld ihrer Liegepléatze
aufhalten.

Aus der Wismar-Bucht liegen aus dem Zeitraum 2006 bis 2012 insgesamt vier
Seehundnachweise von der Lieps und sechs Beobachtungen von Langenwerder
bzw. Kieler Ort vor (Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand des Seehundes wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

Seehunde nutzen vor allem die vorgelagerten Sandbanke der Lieps und der
Hohenwieschendorfer Huk. Im Kistenbereich von Warnkenhagen finden sich keine
geeigneten Habitate (vorgelagerte Sandbéanke) fir den Seehund.

Die Realisierung von Ferienwohnungen am Strandweg 8 selbst hat deshalb auch
keine Auswirkungen auf die Art

1355 - Fischotter (Lutra lutra)

Der Fischotter bendtigt stérungsarme Still- und Flieldgewasser mit strukturreichen
Ufern. Er ist im gesamten Bundesland Mecklenburg-Vorpommern verbreitet und
besiedelt hier vor allem Fliel3- und Stillgewasser des Binnenlandes.

Da auch die Flachwasserbereiche der marinen Gewéasser geeignete Habitate sind,
ist diese Anhang Il-Art auch im FFH-Gebiet DE 2031-301 verbreitet. Geeignet
erscheinen insbesondere Uferbereiche des Dassower Sees sowie die
Harkenbakbereiche, welche bis in das FFH-Gebiet hineinreichen (Mindungsbereich
Harkenak). Die genutzten Strandbereiche ohne Fliel3gewédsservernetzung mit dem
Hinterland sind eher als suboptimales Habitat zu betrachten.

Gemald Managementplan wurden Nachweise durch aufgefundene Losungen, z.B im
Bereich der Harkenb&kniederung (nérdlich des Deipsees) erbracht.

Der Erhaltungszustand der Habitate des Fischotters wurde im FFH-Gebiet DE 2031-
301 mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden, was in erster Linie
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aus der geringen Zerschneidung des FFH-Gebietes durch (stark frequentierte)
Verkehrswege und dem geringen Uberbauungsgrad der Gewasserufer resultiert.

Die Hauptbeeintrachtigungen fir den Fischotter ergeben sich aus nicht
fischottergerechten  StralRen-/ Gewasserkreuzungen sowie aus teilweise
unzureichend breiten und strukturierten Uferrandstreifen.

Flar das Habitat ,Kustenstreifen zwischen Grof3 Schwansee und FFH-Gebietsgrenze
sowie Brooker Wald“ (1355-024-A; 1355025-A) liegen gemall Managementplan
derzeit keine Beeintrachtigungen vor.

Eine minimale VergréRerung der Anzahl von Erholungssuchenden im Strandbereich
hat deshalb keine Auswirkungen auf die Art.

1364 - Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

Die Kegelrobbe besiedelt die Kuistengewasser der gemaéaRigten Breiten des
Nordatlantiks. Sie bildet weltweit drei Unterarten. Die Population der Ostsee
unterscheidet sich von denen der Nordsee und des Uubrigen Atlantiks. Das
Hauptverbreitungsgebiet der Ostseekegelrobbe (Halichoerus grypus balticus) liegt
gegenwartig noch im nordlichen Teil der Ostsee. Allerdings erfolgt in jungerer Zeit
eine Ausbreitung nach Suden.

Auch in Mecklenburg-Vorpommern sind zunehmend Kegelrobben zu beobachten.
Seit etwa 2006 ist von einer ganzjahrigen Anwesenheit in steigender Anzahl
auszugehen.

Eine erfolgreiche Reproduktion konnte fir die Kistengewasser von Mecklenburg
Vorpommern bisher nicht beobachtet werden.

Geeignete Liegeplatze sind im FFH-Gebiet nicht vorhanden, sie befinden sich weiter
Ostlich. In der Wismar-Bucht wird die Sandbank Lieps, eine Untiefe, die die &ulere
von der inneren Bucht trennt, regelmaRig als Liegeplatz genutzt, wobei die
Frequentierung maf3geblich von Wind und Wasserstand abhangig ist.

DarlUber hinaus befinden sich auf den Inseln Langenwerder und Kieler Ort weitere
potenzielle Liegeplatze. Grundséatzlich sind Vorkommen entlang der Strdnde und der
Flachwasserbereiche der Aul3enkiste des FFH-Gebietes, und hier insbesondere im
Ostlichen, storungsdrmeren Teil mit seinen naturnahen Stranden, nicht
auszuschlieRen (Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand der Kegelrobbe wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

Durch die vorhandene touristische Nutzung besteht bereits eine vergramende
Wirkung. Da die Art im FFH-Gebiet nur sporadisch als durchwandernde Einzeltiere
vorkommt und die Flachen keinen entsprechend geeigneten Lebensraum zur
Fortpflanzung darstellen, ist die Art vom Vorhaben nicht betroffen.

In der gesamten mecklenburgischen Ostsee gibt es nur einzelne Sichtungen. Durch
den mdglichen geringen Anstieg an Badegasten aufgrund der Ausweisung eines
Ferienhausgebietes flir ca. 25 Feriengéste sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Art ableitbar.
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1365 - Schweinswal (Phocoena phocoena)

Der Schweinswal ist der einzige in der Ostsee heimische Wal. Die hochste
Konzentration der Tiere in der westlichen Ostsee ist fir die Kieler Bucht bekannt (hier
insbesondere die Flensburger Férde und der Eingang zum Kleinen Belt).
Schweinswale halten sich vorwiegend in kistennahen Flachwasserzonen bis 20 m
Tiefe auf.

Im FFH-Gebiet DE 2031-301 sind somit die Flachwasserbereiche zwischen 5 und
20m Tiefe als potenzielles Habitat fir den Schweinswal anzusehen. Als Beleg hierfir
ist ein Todfund aus dem Jahr 2013 unterhalb des Brooker Waldes zu nennen.

Im Standard-Datenbogen wird derzeit kein Erhaltungszustand fur die Art angegeben.

Die ortlichen Wassertiefen sind flr den Schweinswal, der sich Uberwiegend in etwa
20 m tiefem Wasser aufhalt, ungeeignet. Strand- und strandnahe Flachwasserzonen
werden von ihm daher kaum genutzt. Daher sind durch die Strandnutzung keine
Auswirkungen auf die Art zu erwarten.

1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Lebensrdume der Bauchigen Windelschnecke sind vor allem seggenreiche
Feuchtgebiete. Diese kommen in Teilbereichen des FFH-Gebietes vor. Die Art wurde
hier auch nachgewiesen.

Der Erhaltungszustand der Habitate der Bauchigen Windelschnecke wird aktuell im
FFH-Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet

Im Kistenbereich von Warnkenhagen und auch in dem zum FFH-Gebiet gehdrenden
benachbarten Bachtal existieren keine geeigneten Habitate. Von einer Betroffenheit
dieser Zielart ist somit nicht auszugehen.

1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Die Schmale Windelschnecke ist palaarktisch weit verbreitet, jedoch sehr zerstreut.
Die Hauptzentren der Verbreitung befinden sich in Mittel- und Ost-Europa, mit nur
wenigen, meist klUstennahen Populationen in den nérdlichen und westlichen
Landern. In Deutschland liegt ein européisches Verbreitungszentrum, mit deutlichen
Haufungen in Siud-, Mittel- und Ost-Deutschland. In Mecklenburg-Vorpommern gilt
die Schmale Windelschnecke stellenweise als haufig. In den westlichen und
nordwestlichen Bundeslandern wurde die Art bisher nur sehr sporadisch gefunden.

Die Tiere leben vor allem in Feuchtgrinland in welchem die Streuschicht besiedelt
wird. Sie besiedelt aber auch Roéhrichte und Seggenriede.

Die Habitate der Schmalen Windelschnecke konnten im FFH-Gebiet DE 2031-301
aktuell mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden.

Im Kistenbereich von Warnkenhagen und auch in dem zum FFH-Gebiet gehdrenden

benachbarten Bachtal existieren keine geeigneten Habitate. Von einer Betroffenheit
dieser Zielart ist somit nicht auszugehen.
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4. Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung

Da durch das Planvorhaben mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen von
Lebensraumtypen bzw. Zielarten und deren Habitate zu erwarten ist, ergeben sich
auch keine notwendigen Malinahmen zur Schadensbegrenzung.

5. Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

Bei der Betrachtung von kumulativen Wirkungen mit anderen Planen und Projekten
ist zu prufen, ob von dem geplanten Vorhaben Wirkungen ausgehen, die einzeln
oder in Addition und/oder Synergie mit anderen Planen und Projekten zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes fihren kénnen.
Dabei sind fur die FFH-Vorprufung des gepriften Vorhabens nur diejenigen
kumulativen Beeintrachtigungen relevant, zu denen das geprifte Vorhaben selbst
beitragt. Zu beriicksichtigen sind alle Erhaltungsziele des FFH-Gebietes, flur die eine
Beeintrachtigung (auch eine nicht-erhebliche Beeintrachtigung) durch das gepriifte
Vorhaben nachgewiesen wurde.

Andere Plane und Projekte sind erst dann zu bericksichtigen, wenn sie von einer
Behorde zugelassen oder durchgefihrt bzw. wenn ein Projekt im
Zulassungsverfahren entsprechend weit gediehen ist.

Die einzige, wenn auch unerhebliche Beeintrachtigung, welche mit der Unterbringung
von ca. 25 Feriengadsten am Strandweg 8 verbunden ist, ist eine mdgliche
Strandnutzung der Kustenbereiche im Kistenabschnitt bei Warnkenhagen. Hier sind
die Lebensraumtypen der Einjahrigen Spulsaume und der Mehrjahrige Vegetation
der Kiesstrande betroffen. Die Auswirkungen auf andere Bereiche aul3erhalb des
Kistenabschnitts Warnkenhagen lassen sich nicht beurteilen. Da diese theoretisch
moglichen Wirkungen nicht zielgerichtet sind, kann von einer relativen Verteilung
ausgegangen werden, so dass aufRerhalb des Kistenabschnitts von Warnkenhagen
keine Wirkungen hervorgerufen werden. Es ist sogar anzunehmen, dass in Bezug
auf die Kustenlebensraume Uberwiegend Strandbereiche in Boltenhagen oder
Schwansee aufgesucht werden, welche keinem Schutz unterliegen (aufRerhalb FFH-
Gebiet).

Zu prifen ist also in diesem Zusammenhang nur, ob weitere Projekte oder Vorhaben
beeintrachtigend auf den Kistenabschnitt ndrdlich von Warnkenhagen wirken und
kumulativ eine erhebliche Beeintrachtigung bewirken.

Kumulativ kbnnen nur Planvorhaben mit dhnlichem Charakter wirken. Dies kénnten
Vorhaben sein, die in ihrer Wirkung zusammengenommen mit dem Planvorhaben
ausreichend Potenzial besitzen, Zielarten oder Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
erheblich zu beeintrachtigen. Somit sind alle Projekte und Planvorhaben, bei denen
Auswirkungen auf die maRRgeblichen Lebensraumtypen (Einjahrige Spulsaume und
Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande) zu erwarten sind, zu prufen.

Neue Projekte und Planungen mit Auswirkungen auf diesen Strandbereich gibt es
nicht. Im Bestand wirksam sind

- der Kustenradwanderweg
- Strandbesucher aus Warnkenhagen (Uberwiegend Einheimische)
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Die Einwohner der Ortschaft Warnkenhagen nutzen tber den Strandzugang Uferweg
und den Strandzugang Strandweg die Kistenbereiche zum Baden. Diese Nutzung
erfolgt traditionell und hat aufgrund der geringen Frequenz keine Auswirkungen. Die
wenigen Strandnutzer (Badegaste) verteilen sich auf etwa 2km Strandlange. Zudem
kommt es hier nicht zu Langzeitaufenthalten.

Badegaste, welche sich aus den Radwandertouristen vom Kistenradwanderweg
generieren sind vernachlassigbar gering. Der Strandzugang ist sicher kein
geeignetes Ausflugsziel und wird hdchsten fir eine kurze Rast genutzt.

Eine zusatzliche Strandbelastung von maximal 25 Personen kann auch unter
Bertcksichtigung der genannten Belastungen im Bestand keine Auswirkungen
haben. Sogar bei Dauerbelegung (die nicht gegeben ist) dirfte jeder Badegast etwa
>200mz zur Verfigung haben. Diese GroRenordnung entspricht etwa der zehnfachen
Flache die 0©kologisch erheblich ist und erhebliche Auswirkungen auf die
Ziellebensraumtypen haben kénnte.

6. Zusammenfassung

Eine Umnutzung des baulichen Bestandes am Strandweg 8 zur Realisierung von
Ferienwohnungen mit Gesamtkapazitaten von ca. 25 Personen wird nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) fuhren.
Zielarten des FFH-Gebietes bzw. deren maligebliche Habitate sowie
Ziellebensraumtypen sind von der Umnutzung nicht betroffen. Aus der Umnutzung
resultierende Projektwirkungen sind fur die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht
erheblich. Das Vorhaben verursacht alleinig und unter Berlcksichtigung anderer
Vorhaben keine Verschlechterung der Erhaltungszustande von Lebensraumtypen
und Zielarten.
Erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Kiste
Kllitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) kdnnen
aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden, da
1. Das Projekt selbst aufgrund seiner Grof3enordnung und Art nicht dazu
geeignet ist, in den Teilflachen der betroffenen LRT Beeintrachtigungen
hervorzurufen
2. Kumulationswirkungen mit anderen Projekten vernachlassigbar sind,
3. Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.

Somit kann auf die Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden.
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Zweckverband | Abwasserbeseiti- | Marx-Straf3e 7-9 16.08.2016 | 18.08.2016
fur Wasser- gung Grevesmih- | 23936 Grevesmiih-
versorgung len Karl- len
Adresse Stellungnahme mit und
Schreiben Posteingang Deutsche Netzproduktion Grevesmuhlener 05.09.2016 | 05.09.2016
vom am Telekom AG GmbH NL Nord- | StraRe 36
Landkreis Die Landrétin Rostocker Str. 76 13.09.2016 | 19.09.2016 ost 19057 Schwerin
Nordwest- 23970 Wismar E.DIS AG Mecklenburg- Am Stellwerk 12 08.08.2016 | 11.08.2016
mecklenburg Regionalbe- Vorpommern 18233 Neubukow
Amt fir Landesplanung SchloRstral3e 6-8 14.11.2016 | 21.11.2016 reich
Raumordnung | Westmecklenburg | 19053 Schwerin GDMcom und Telekommu- | Maximilianallee 4 18.08.2016 | 19.08.2016
und Gesellschaft | nikation 04129 Leipzig
Staatliches und Umwelt Bleicherufer 13 02.09.2016 | 07.09.2016 fur Dokumen-
Amt fur Land- | Westmecklenburg | 19053 Schwerin tation
wirtschaft Bundesamt fur | und Dienstleis- Fontainengraben 04.08.2016 | 04.08.2016
Landesamt fir | Geologie Meck- Goldberger StralRe 18.08.2016 | 18.08.2016 Infrastruktur, | tungen der Bun- | 200
Umwelt, Na- lenburg- 12 Umweltschutz | deswehr Referat | 53123 Bonn
turschutz und | Vorpommern 18273 Gustrow Infral 3
Landesamt fur | Mecklenburg- Domhof 4-5 17.08.2016 | 18.08.2016 Betrieb fir Mecklenburg- Schwerin Werder- - -
Kultur und Vorpommern 19055 Schwerin Bau und Lie- | Vorpommern stralBe 4
Denkmalpfle- genschaften Geschéftsbereich | 19055 Schwerin
ge Polizeiprasidi- | Polizeiinspektion | Rostocker Strale 80 | 01.08.2016 | 01.08.2016
Landesforst Anstalt des An der B 105 23.08.2016 | 29.08.2016 um Rostock Wismar 23970 Wismar
Mecklenburg- | offentlichen 23936 Gostorf Bundesanstalt | Direktion Rostock | Bleicher Ufer 21 - -
Vorpommern | Rechts- fur Immobi- 19053 Schwerin
Forstamt lienaufgaben
Schénberg BVVG - Bo- und —verwaltungs | Werner-von- - -
Wasserstra- Schifffahrtsamt Moltkeplatz 17 31.08.2016 | 01.09.2016 denverwer- GmbH NL Schwe- | Siemens-Stralie 4
Ren- und Libeck 23566 Lubeck tungs- rin 19061 Schwerin
Landesamt fur | Mecklenburg- Lubecker StralRe 287 | 03.08.2016 | 03.08.2016 Landgesell- Mecklenburg- Lindenallee 2a - -
innere Verwal- | Vorpommern 19059 Schwerin schaft Vorpommern 19067 Leezen
tung Freiwillige Uber Amt Klutzer | SchloRstral3e 1 - -
Landesamt fur | Brand- und Kata- | Graf-Yorck-Stralle 6 | 06.09.2016 | 06.09.2016 Feuerwehr der | Winkel 23948 Klitz
zentrale Auf- | strophenschutz 19061 Schwerin Gemeinde
gaben und Mecklenburg- Kalkhorst
Technik der Vorpommern Amt Klitzer fir die Stadt Kliitz | Schlo3straflle 1 01.08.2016 | 01.08.2016
Polizei, Winkel 23948 Klutz
StralRenbau- Pampower StraRe 68 | 18.08.2016 | 23.08.2016 Amt Schon- fur die Stadt Dassower Stral3e 4 - -
amt Schwerin 19061 Schwerin berger Land Dassow 23923 Schénberg
Wasser- und | ,Wallensteingra- | Am Wehberg 17 16.08.2016 | 16.08.2016 Stadt Gre- fur die Gemeinde | Rathausplatz 1 - -
Bodenverband | ben-Kiste* 23972 Dorf Meck- vesmiihlen Roggenstorf 23936 Grevesmih-
lenburg len
1
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar

Amt Kliitzer Winkel
Fiir die Gemeinde Kalkharst

uskunft erteiit lhnen:
ike Gielow

Dienstgebéude:

SchioRstr. 1 B Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Gilahs I‘ (S"D 2’1‘%3 Zifnmer  Telefon Fax
23948 Kliitz 19, 9EP. Lou 2.219 03841/3040-63154 -86314

, Datum:
Grevesmiihlen, 2016-09-13

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,,ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 28.07.2016, hier eingegangen am 02.08.2016

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zum vorhabenbez. Bebauungsplan
Nr. 2 ,ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst mit Planzeichnung
im Mafstab 1:500, Planungsstand August 2015und die dazugehérige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und

FD Bauordnung und Umwelt
. SG Untere Naturschutzbehérde
. SG Untere Wasserbehorde

Gebdudemanagement
. StraBenbaulasttrager
. StraRenaufsichtsbehérde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und
. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere Stralenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag
Heike Gielow
SB Bauleitplanung
Verwaltung des Landkreises | indung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str, 76 = IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 _[E [=] Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de h H WWW.NOTC g.de
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

I Allgemeines

Bebauungspldne sind gem. § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Parallel zur vorliegenden Planung wird der Flachennutzungsplan geandert. Der varliegenden 9.
Anderung wird derzeit eine Genehmigung nicht in Aussicht gestellt. Damit lauft auch der hier zur
Beurteilung vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ins Leere.

Grundlage fur eine solche Beurteilung ist die vorliegende Gefélligkeitsplanung, die stadtebaulich
nicht begriindbar ist.

Aufgabe, Begriff und Grundsatz der Bauleitplanung sind in § 1 BauGB festgeschrieben. Aufgabe
der Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung und Bebauungsplanung) ist es gem. Absatz 1 die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke der Gemeinde nach MaBgabe dieses Gesetzes
vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben ihre Bauleitpléne gem. § 1 Abs.3 BauGB
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Sie sind gem. § 1 Abs.4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und sollen gem. § 1
Abs.5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten. Die Anforderungen des
§ 1 Abs.6 BauGB sind zu beriicksichtigen und gem. § 1 Abs.7 BauGB einer Abwagung zuzuflihren.

Indem § 1 Abs.1 die Bauleitplanung zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung einsetzt,
konstituiert er eine objektive Verkniipfung zwischen Ziel und Mittel, der zufolge der Planinhalt als
solcher objektiv geeignet sein muss, dem Entwicklungs- und Ordnungsbild zu dienen. ,Wo es von
vornherein an allen zur Rechtfertigung eines Bauleitplans geeigneten, d. h. an solchen &ffentlichen
Belangen fehlt, die als bodenrechtlich relevant Elemente einer Ordnung der stédtebaulichen
Entwicklung sind, ist nach § 1 Abs.1 BauGB fiir eine Bauleitplanung kaum Raum. In der
Begriindung werden als Zielstellung der Bauleitplanung der Erhalt des Geb&udes und die
Legalisierung der Ferienhausnutzung dargelegt. Allein die Tatsache, dass hier ein in die Landschaft
singepasstes Haus steht spielt auf der Ebene der Baulsitplanung keine Rolle. Die
Baugenehmigung wurde unter Vorlage falscher Angaben erwirkt und das Gebadude nie wie
beantragt genutzt, sondern immer als Ferienhaus genutzt. Ein ordnungsbehdrdliches Verfahren ist
anhangig. Die Bauleitplanung stellt auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gemeindegebiets ab. Es gab bereits Anfragen fr die Erweiterung eines Bungalows und Nutzung
als Ferienhaus, die negativ beschieden wurde. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung wird somit mit der Uberplanung an diesem Standort in keiner Weise hergestelit. Vielmehr
stellt sie sich als reine Gefilligkeitsplanung dar. Die Ziele sind damit nicht geeignet die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Gemeindegebiet voranzutreiben.

Den Grunds#tzen der Bauleitplanung folgend, ist bei Aufstellung eines Bauleitplanes
(auch Anderung bzw. Ergénzung) besonders § 1(3) BauGB zu beriicksichtigen. Hier
formuliert der Gesetzgeber:

Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und insoweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Damit sind grundsétzliche rechtliche Tatbestandsvoraussetzungen bei der Aufstellung

von Bauleitplanen begriindet, die ihrem Wesen nach nicht der Regelung von Einzelfdllen, sondern
der stadtebaulichen Ordnung des Ganzen dienen missen.

Die Bauleitplanung wird als stadtebauliches Ordnungsprinzip nur dann Bestand haben

kénnen, wenn sie auf sachgemafen stadtebaulichen Uberlegungen eine rdumliche

Ordnung gestaltet, die auf die Bedtirfnisse der értlichen Gemeinschaft in sachgerechter Weise
zugeschnitten ist.

Die Gemeinde darf die Bauleitplanung nicht vorschieben, um allein private Interessen zu
befriedigen (BverwG, Urt. Vom 14.07.1972- 4 C 8.70, Beschl. vom 11.05.1999 - 4 BN 15.99).

Die Gemeinde hat sich mit den Ausfiihrungen der Stabsstelle Wirt-
schaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen auseinanderge-
setzt. In Gesprachen mit der Stabsstelle sowie dem Fachdienst Bau-
ordnung wurde die Planungsziele der Gemeinde und der Eigentiimerin
besprochen und das weitere Vorgehen zur Umsetzung der Planungs-
Ziele abgestimmt.

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird fortge-
fuhrt. Eine Baugenehmigung fur die Umnutzung des bestehenden Ge-
baudes nach § 35 BauGB wird vom Bauordnungsamt nicht getragen.
Darlber hinaus wurden Gesprache mit den Eigentimern der beiden
Nachbargeb&ude auf3erhalb des aktuellen Plangebietes gefuihrt, um
das Interesse an einer Einbeziehung in das Plangebiet und die Rege-
lung von angemessenen Erweiterungen zu besprechen. Hierfur be-
steht seitens der Eigentiimer kein Bedarf, daher bleibt der Geltungsbe-
reich in seinen jetzigen Grenzen bestehen.

Im Ergebnis des Abstimmungsergebnisses mit der Stabsstelle Wirt-
schaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen sowie mit dem
Fachdienst Bauordnung wurde die Genehmigungsfahigkeit der 9. An-
derung des Flachennutzungsplanes ausdricklich in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde stellt fest, dass Aufgaben und Inhalt stadtebaulicher
Planung einem dynamischen Wandel unterliegen. Der Hinweis auf ein
Urteil (_j_es BverwG, das Uber 40 Jahre alt ist, ist sicher nicht zielfiih-
rend. Uber vier Jahrzehnte stadtebauliche Entwicklungen werden da-
mit nicht erfasst. In dem hier vorliegenden Fall kommt die Gemeinde
nach eingehender Prifung zu dem Ergebnis, dass stadtebauliche als
auch private Belange so gewichtig sind, dass die Einleitung eines Bau-
leitplanverfahrens gerechtfertigt ist.

Die Gemeinde nimmt die allgemeinen Ausfihrungen der Stabsstelle
Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen zur Kenntnis.
Die Einschatzung, dass es der vorgelegten Planung an einer stadte-
baulichen Rechtfertigung fehlt, wird als fachlich falsch zuriickgewiesen.
Die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir eine Umnutzung
als Ferienhaus mit Wohnung fur den Betriebsleiter/-inhaber ist ohne
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Zweifel sinnvoll. Sie dient dem Erhalt des Gebaudes, der Sicherung
einer Investition, der nachhaltigen Wirtschaftlichkeit eines Betriebes,
dem Schutz des Landschaftsbildes vor der Verwahrlosung des Hauses
sowie dem Erflllen einer der gemeindlichen Aufgaben, den Tourismus
zu fordern. Durch das Zulassen einer Wohnung fiir den Betriebsleiter/-
inhaber kdnnen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen er-
kannt werden. Die Gemeinde Kalkhorst bittet die Stabsstelle um kon-
struktive Mitarbeit bei der Aufgabe, ein legal errichtetes Haus einer
nachhaltigen Nutzung zuzufiihren. Hierzu ist nach Auffassung der
Gemeinde ein stadtebaulicher Planungsansatz zu verfolgen und kein
verwaltungstechnischer.

Die Gemeinde weist daher die Kritik des Landkreises als unbegriindet
zuriick und wird die Planung weiter verfolgen.
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Andererseits darf die Gemeinde hinreichend gewichtige private Belange zum Anlass einer
Bauleitplanung nehmen und sich dabei an den Winschen der Grundeigentiimer orientieren,
allerdings unter der Voraussetzung, dass sie zugleich auch stédtebauliche Belange der Zielsetzung
verfolgt, weil nur dadurch die Planung gesttitzt werden kann. Die Erforderlichkeit der
Bauleitplanung wird verneint, bei blofter Bevorzugung privater Interessen, wenn eine ausreichende
Rechtfertigung durch stédtebauliche Griinde fehlt Kommentar Ernst-Zinkahn, Bielenberg § 1 RD
34).

Die hiernach geforderte stadtebauliche Rechtfertigung fehit der Planung. Mit der vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung wird lediglich eine Gefélligkeitsplanung vorbereitet.
Danach soll die nicht genehmigte Nutzung legalisiert werden. Darlber hinaus soll eine Erweiterung
ermdglicht werden und neben der Ferienhausnutzung eine Wohnnutzung fiir den Betriebsleiter
oder Betriebsinhaber zugelassen werden. Eine Erforderlichkeit flr eine betriebsbedingte Wohnung
bei 2 Ferienwohnungen wird nicht gesehen. Hier wird eine weitere Gefélligkeit geplant. Mit der
Darstellung von Baugrenzen wird auch der Abriss und Neubau ermdglicht, mithin eine weitere
Gefalligkeit die tiber die Begiinstigung im AuBenbereich hinausgeht. Damit steht die Planung im
Widerspruch zum Waldgesetz. Mit der Waldproblematik wurde sich zudem im gesamten
Planverfahren nicht auseinandergesetzt. Der Plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
einer Aligemeinfestsetzung getroffen, so dass auch hier entsprechend des Durchfiihrungsvertrages
Variationen zuléssig sind.

Eine stidtebauliche Begriindung wird nicht gegeben. Mit der Planung soll ermdglicht werden, was
tiber § 35 BauGB unzulassig ist und schon den unmittelbaren Nachbarn nicht zugestanden wurde
und nicht zugestanden wird. Eine Auseinandersetzung mit den beiden an diesem Standort
vorhandenen Bungalows, hat nicht stattgefunden.

Nach dem zuvor aufgezahlten, ist von einer unzuléssigen Gefélligkeitsplanung auszugehen.
Insofern kann auf eine weitergehende Priifung aus planungsrechtlicher Sicht verzichtet werden.

-

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch einen Brunnen ( AZ: 66.11-
10-50/20-74037-007-13). Die derzeit genehmigte Entnahmemenge ist fiir die angestrebte
Vermietungszahl zu gering. Vor Satzungsbeschluss ist durch den Eigenttimer ein ,Antrag zur
Entnahme von Wasser aus einem Gewasser/ Grundwasser in geringen Mengen* zu stellen.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Diese
Aufgabe wurde auf den Zweckverband Grevesmiihlen tibertragen. Mit Bescheid vom 28.04.2004
(AZ: 66.11-13/10-58027-113-04) wurde der Zweckverband von seiner

Die im Vorentwurf festgesetzte Baugrenze fir die bauliche Erweiterung
mit einem Wintergarten wird zuriickgenommen. Somit wird lediglich
das bestehende Gebaude mit den beiden Terraseen durch Baugren-
zen gefasst. Das Erfordernis eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs
entfallt. Die Anpassung erfolgt in der Planzeichnung sowie in der Be-
grindung.

Die Anregungen zur Waldthematik werden seitens der Gemeinde be-
ricksichtigt. Die Flachen fur Wald bzw. die Waldkante im sowie an-
grenzend an das Plangebiet werden in der Planzeichnung aufgenom-
men. Die Baugrenzen werden entsprechend dem baulichen Bestand
festgesetzt. Der Abstand zwischen Baugrenze und Waldkante wird in
der Planzeichnung vermaldt. Der Anbau eines Wintergartens ist nach
Abstimmungen mit dem Landkreis nicht mehr Planungsziel. In der Be-
grindung wird die Waldthematik behandelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der unteren Was-
serbehorde keine Belange der Planung entgegenstehen.

zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet
nicht in einer Trinkwasserschutzzone befindet. Die Hinweise zur Ent-
nahmemenge von Trink- und Brauchwasser aus dem Brunnen nimmt
die Gemeinde zur Kenntnis. Durch den Eigentimer ist der benannte
Antrag zu stellen. Die Ausfuhrungen zur Wasserversorgung in der Be-
grindung werden erganzt.

zu 2. Die Hinweise zur Dimensionierung der Kleinklaranlage nimmt die
Gemeinde zur Kenntnis. Durch den Eigentumer sind der benannte
Antrag zu stellen sowie der Nachweis zur ausreichenden Dimensionie-
rung bzw. zur VergroRerung der bestehenden Kleinklaranlage zu er-
bringen. Die Ausfiihrungen zur Abwasserentsorgung in der Begrin-
dung werden erganzt.

71 von 116 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

4

Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die Abwasserbeseitigungspflicht ist somit auf die
Grundsttickseigentumer tbergegangen.

Die vorhandene Kleinklaranlage (AZ: 66.11-10/20-74037-014-12) ist ftir die geplante Nutzung
unterdimensioniert. Mit der Antragstellung zur ,Einleitung von Abwasser aus einer
Kleinklaranlage® ist die ausreichende Dimensionierung oder die VergroRerung der bestehenden
Kleinklaranlage nachzuweisen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Einleitung von unbelasteten Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in ein oberirdisches
Gewsasser durch den Eigentlimer oder die durch ihn berechtigte Personen fiir den eigenen
Bedarf, sind, wenn dadurch andere nicht beeintréchtigt werden und keine nachteilige
Verinderung der Wasserbeschaffenheit oder wesentliche Verminderung der Wasserfiihrung
sowie keine andere Beeintrachtigung des Wasserhaushalts zu erwarten sind, erlaubnisfrei.

4. Gewdsserschutz

Der Bau des Einleitbauwerkes in das Gewésser ist derart zu sichern, dass keine Aussptilungen
entstehen. Die Befestigung ist biindig mit der Béschung zu verlegen, so dass der
Abflussquerschnitt des Wasserlaufes nicht verringert wird und Schaden am Gewésserbett
ausgeschlossen sind. Auch bei erhéhter Wasserfiihrung des Einleitgewassers ist ein Rickstau
auszuschlieRen. Die durch BaumaRnahmen entstandenen Beschadigungen sind

ordnungsgeméR zu beseitigen, der zusténdige Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-

Kiiste" ist in die Planungen mit einzubeziehen.

FRechtsgrundlageu

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur

Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit
Art.2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.

M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.Dezember 2015 (GVOBI.

M-V S. 583)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

rUntere Naturschutzbehérde: Frau Hamann J

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum {iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

zu 3. Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen. Der Wasser- und Bodenverband hat in seiner Stellungnahme
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mitgeteilt, dass das gereinigte
Abwasser sowie sonstiges Niederschlagswasser in das Gewasser
Nr. 11:1:18 eingeleitet werden kann. Durch den einleitenden Eigenti-
mer sind die Einleitstelle sowie die Einleitmenge dem Wasser- und
Bodenverband zu benennen. Die Ausfuihrungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung in der Begriindung werden erganzt.

zu 4. Die Hinweise zum Bau der Einleitstelle in den Graben werden
seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Diese sind durch den
Eigentiimer zu bericksichtigen. Ausfiihrungen zum Gewasserschutz
werden in der Begriindung ergénzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange der unteren Natur-
schutzbehérde im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu be-
rucksichtigen sind.
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1. Nach den mir varliegenden Unterlagen (kreiseigenes GIS-System-Katasterangaben) wurden das
Flurstiick 32 und das Flurstiick 33 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Warnkenhagen land-
wirtschaftlich genutzt bzw. die Flurstiicken waren teilweise mit gesetzlich geschlitzten Gehdlzbi-
otopen (§ 20 NatSchAG M-V) bestanden. Mit dem vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 2 der Ge-
meinde Kalkhorst soll auf diesen Flachen kinftig eine gértnerische Nutzung zuldssig sein.

Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG stellt die Veranderung der Nutzung von Grundflachen einen Eingriff
in die Natur und Landschaft dar. Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
verpflichtet vermeidbare Eingriffe zu unterlassen. Es ist daher zu priifen, ob eine gértnerische
Nutzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der Gehélzflachen fir das Be-
treiben der Ferienhauser erforderlich ist.

Ich weise Sie darauf hin, dass nach meinem Kenntnisstand fir die Umnutzung der Flachen bis-
her keine Naturschutzgenehmigung vorliegt. Sind die mit der Umnutzung der Fléchen verbunde-
nen Eingriffe nicht vermeidbar, sind die Eingriffe in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu beriick-
sichtigen.

2 Laut Begrtindung zum vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Kalkhorst wird zur Si-
' cherstellung der Loschwasserversorgung die Errichtung eines Loschwasserteichs oder einer
L&schwasserzisterne erforderlich. Die Errichtung dieser Anlagen kénnen nach § 12 Abs. 1
NatSchAG M-V mit Eingriffen in die Natur und Landschaft verbunden sein und sind bei der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu beriicksichtigen.

Werden Anlagen zur Léschwasserbereitstellung auferhalb des Plangeltungsbereiches geplant,
beduirfen diese Eingriffe nach §12 Abs. 6 NatSchAG M-V einer Genehmigung. Sofern fir die
MaRnahme keine andere behérdliche Genehmigung erforderlich wird, ist bei der unteren Natur-
schutzbehdrde ein Antrag auf Genehmigung zu stellen. Die Eingriffsregelung ist nach den HZE
abzuarbeiten.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

1. Es ist zu priifen, ob sich innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabensbezogenen B-Planes Nr.
2 der Gemeinde Kalkhorst Baume befinden, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiifzt
sind. Die Beseitigung geschiitzter Baume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Be-
schadigung oder erheblichen Beeintréchtigung filhren kdnnen, sind verboten.

Nach § 18 NatSchAG M-V) geschiitzte Einzelbaume sind im Planzeichenteil A der Satzung zum
Erhalt festzusetzen (Planzeichen-VO 13.2).

Landschaftsplanung: Frau Basse

Landschaftsplanung

1. Der im abgestimmten Entwurf vorliegende értliche Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst
wurde in der Planung bislang nicht beriicksichtigt (Bestandsaufnahme, Bewertungen, Ziele und
MaRnahmen), was nachzuholen ist (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g und § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Zu bertiicksichtigen ist weiterhin die gem&R der Gutachtlichen Landschaftsplanung fir die Pla-
2. nungsregion unmittelbar geltende Anforderung, wonach neue Standorte fiir Freizeitwohnanlagen

(- worum es sich hier planerisch handelt -) in der Regel nur innerhalb bebauter Ortslagen oder in

Anbindung daran auszuweisen sind (GLRP WM, Kap. 1I..4.6, GLP M-V, Kap. 111.3.4.6).

3 Umweltbericht

: Zur Erholungsfunktion (Teilaspekt des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit bzw.
hinsichtlich des Erholungswertes/der Erholungseignung der Landschaft auch ein Teilaspekt des
Schutzgutes Landschaft) wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um die landschaftsge-
bundene Erholungsnutzung bzw. —eignung fiir die Allgemeinheit als &ffentlicher Belang handelt
und nicht um die ,private” Erholungseignung fiir die jeweiligen Géste des Ferienhauses.

Eingriffsregelung

zu 1. Auf die bestehende Uberlagerung des gemaR § 20 geschiitzten
Biotops mit dem Geltungsbereich wird in der Begriindung verwiesen.
Aus den aktuellen Bestandsaufnahmen sowie der Recherche zu vor-
angegangenen Nutzungen in diesem Bereich lasst sich keine Auspra-
gung des in der LINFOS-Datenbank beschriebenen naturnahen Feld-
geholzes mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn® erkennen.
Das Haus war bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angren-
zenden Bereiche als Garten mit teilweiser Tierhaltung genutzt. Auch
die in dem Bereich vorhandenen Gehdlze lassen auf den langen Be-
stand einer Gartennutzung schlieRen. Die Gemeinde geht davon aus,
dass die Darstellung in der LINFOS-Datenbank anhand von einer gro-
ben Aufnahme der Biotopabgrenzung im Jahr 1996 per Luftbild erfolgt
ist. Dementsprechend liegt mit der Aufstellung des hier betrachteten
Bebauungsplanes keine Nutzungsénderung vor.

zu 2. Die Hinweise zur Loschwasserbereitstellung und einer ggf. erfor-
derlichen Genehmigung werden zur Kenntnis genommen. Regelungen
zur Léschwasserversorgung sollen parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes getroffen werden.

Baum- und Alleenschutz

zu 1. Die Hinweise werden beriicksichtigt. Im Umweltbericht unter Ka-
pitel 4. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes wird auf den gemaR 8 18 NatSchAG MV geschitzten Baum-
bestand eingegangen. Innerhalb der bestehenden Rasenflachen be-
findet sich eine gesetzlich geschitzte Fichte. Diese wird auch in die
Planzeichnung Teil A Gbernommen.

Landschaftsplanung

zu 1: Der Hinweis zum Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst wird
bertcksichtigt. Die Ausfiihrungen diesbezlglich werden im Umweltbe-
richt erganzt. Das Plangebiet ist in Karte 10 (Landschaftsplan) als be-
baute Flache im AufRenbereich dargestellt. Die hier betrachtete Pla-
nung steht nicht im Widerspruch mit aufgezeigten Ziele und MalRnah-
men. Ziele oder Malinahmen fur den direkten Bereich des Plangebie-

6
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tes sind nicht dargestellt. Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange
und der FFH-Vorprifung erfolgt eine intensive Auseinandersetzung mit
den angrenzenden Schutzgebieten und -objekten.

zu 2. Die Hinweise in den Ubergeordneten Planungen, dass neue
Standorte flr Freizeitwohnanlagen in der Regel nur innerhalb bebauter
Ortslagen oder in Anbindung daran ausgewiesen werden sollen, wer-
den zur Kenntnis genommen. Es handelt sich bei der hier betrachteten
Planung um die Sicherung der Nutzung einer bestehenden baulichen
Anlage, die aufgrund einer Baugenehmigung errichtet wurde. Die Nut-
zungsanderung zum Ferienhaus erfolgte jedoch ohne Genehmigung.
Mit dem Bebauungsplan wird keine neue Freizeitwohnanlage geschaf-
fen. Eine zusatzliche Bebauung ist im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht vorgesehen. Die Auswirkungen der Erholungsnutzung insbeson-
dere im Zusammenhang mit dem im Kustenbereich vorhandenen FFH-
Gebiet werden ausfihrlich in der FFH-Vorprifung betrachtet und be-
wertet.

zu 3. Das Schutzgut ,Mensch® umfasst die Beurteilung der Aspekte
Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche
Erfassung der Umwelt fiir das Schutzgut Mensch orientiert sich an den
Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert.
Als Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungs-
raumen, die fur die Erholung der Wohnbevélkerung oder als Standort
freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung haben, kommen
Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Erho-
lungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Der hier betrachtete Planbereich befindet sich aul3erhalb des Sied-
lungsraumes. Der hohe Erholungswert ist aufgrund der besonderen
Lage des Plangebietes in einer landschaftlich attraktiven Umgebung
gegeben. Dies spiegelt sich auch in den Darstellungen (Karte 9 des
GLRP) zur Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbe-
wertung), die mit sehr hoch im Bereich der Kiste und kistennahen
Bereich aufgenommen sind, wieder.
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Die Bewertung des Umweltberichtes (S. 27), dass im Hinblick auf die Erholungsfunktion von po-
sitiven Wirkungen auszugehen wére, ist daher nicht zutreffend.

Bewertungskriterien flr die Erholungsfunktion sind gem. Gassner/Winkelbrandt (2005) u. a. der
Schutzstatus oder das Qualitatsmerkmal eines Gebietes sowie die Bedeutung der Einrichtungen
zur Erholungsinfrastruktur insbesondere fiir die landschaftsgebundene Erholung. Fir die Erho-
lungseignung sind v. a. ein hoher &sthetischer Erlebniswert, grofirdumig unzerschnittenes Ge-
lande sowie Ruhe und Ungestortheit maRgeblich.

Hier handelt es sich um einen im GLRP ausgewiesenen: Bereich mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (GLRP, Karte 13). Am Vorhabensgebiet
fuhrt zudem ein fiir die landschaftsgebundene Erholung wichtiger regionaler Rad- und Wander-
weg vorbei.

Weiterhin ist ein landschaftsésthetisch besonders wertvoller Bereich (hohe Schutzwirdigkeit It.
landesweiter Bewertung durch die Landschaftspotenzialanalyse, hohe bis sehr hochwertige Ein-
stufung durch die Bewertung des detaillierteren 6rtlichen Landschaftsplan) betroffen, der zudem
besonders stérungsarm ist.

Auch die Schutzwiirdigkeit des umgebenden landschaftlichen Freiraumes wurde als sehr hach
eingeschatzt (GLRP, Karte 9).

In diesem stérungsarmen sehr hochwertigen und damit auch besonders empfindlichen land-
schaftlichen Erholungsraum ist bei der Ausweisung eines Ferienobjektes mit 25 Betten zuziiglich
einer Betreiberwohnung von einem deutlichen Stdrpotenzial fur dieses Qualititsmerkmal und
damit einer Beeintrachtigung im Vergleich zur genehmigten ,Ausgangslage" auszugehen.

Durch diese deutliche Nutzungsintensivierung in Verbindung mit einer baulichen Erweiterung
erfolgt eine erhebliche Verfestigung der baulichen (und gewerblichen) Nutzung in diesem be-
sonders schutzwiirdigen und stérungsarmen Landschaftsbereich. Diese Ungestdrtheit soll als
besondere landschaftliche Qualitét jedoch soweit wie méglich erhalten bleiben (Umweltqualitéts-
ziel gemal GLRP WM Kap. 111.1.2.5).

Hinweis zum gesetzlichen Waldabstand

Sofern zur Herstellung/Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes geman § 20 Landeswaldge-
setz zu den angrenzenden Waldflachen ggf. eine Verringerung der Waldflache erforderlich sein
sollte, wiirde in zweierlei Hinsicht mit den Zielen der Landschaftsplanung kollidieren:

Einerseits wiirde damit in diesem besonders schutzwlirdigen Landschaftsbildraum ein wertge-
bendes naturnahes Landschaftselement beeintrachtigt werden, was den Umweltqualititszielen
fir den Landschaftsraum widersprechen wiirde (GLRP WM Kap. [11.1.2.5).

Zum anderen handelt es sich um einen Standort mit Erosionsgefahrdung im Offenland (Karte 11l
des GLRP Westmecklenburg): Fur erosionsgeféhrdete Bereiche ist eine (naturschutzgerechte)
Aufforstung/Waldmehrung bevorzugt zu prifen (GLRP, Kap. 111.4.2.1). Im Umkehrschluss ist in
diesen Bereichen die Beseitigung von Waldfldchen z. B. zur Herstellung des gesetzlich vorge-
schriebenen Waldabstandes insbesondere zu vermeiden.

Zugrunde gelegte Bestandsangaben

Die Gartenflache wurde anscheinend teilweise unter Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop
gestaltet und wére zudem fiir die nach 1990 angelegten Fl&chen auch im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung genehmigungspflichtig gewesen. Inwieweit hier von einem recht-
méRigen Bestand ausgegangen werden kann, ist zu priifen.

In der Begriindung wird von einer Legalisierung des Status quo einer Ferienhausnutzung aus-
gegangen. Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der Internetseite augenscheinlich ge-
genwdrtig ein Angebot von nur 9 Betten zu bestehen scheint. Die Planung sieht hingegen 25
Betten sowie zusétzlich eine Betreiberwohnung vor.

Die Aussage, dass positive Wirkungen auf die Erholungsqualitat vor-
liegen, bezieht sich auf die landschaftsgebundenen Erholungsmaglich-
keiten fur die Feriengéste und auf die Allgemeinheit. Durch die Nut-
zung als Ferienhaus, werden der Erhalt und die Unterhaltung des Ge-
baudes gesichert. Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand
wirde vermutlich den Verfall der baulichen Anlagen und damit einen
stadtebaulichen Missstand an diesem regional wichtigen Wander- und
Radweg begiinstigen. Die Darstellungen zum Schutzgut Mensch und
Landschaftsbild werden im Umweltbericht erganzt bzw. prazisiert.

zu 4. Die hohe Bedeutung des Bereiches fir die Erholungsfunktion, in
welchem sich das Plangebiet befindet, wird beriicksichtigt. Unter
Punkt 2.2 des Umweltberichtes werden die genannten Aussagen des
GLRP wiedergegeben. Eine Stérwirkung durch die baulichen Anlagen
verandert sich mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele
nicht. Eine bauliche Erweiterung des Gebaudes bzw. der Gebaudean-
lage wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet. Die
Storwirkung durch die Nutzung als Ferienunterkunft wurde in der paral-
lel erarbeiteten FFH-Vorprifung betrachtet. Hier wird auf verschiedene
Nutzungsaktivitaten und die Verteilung der Feriengaste eingegangen.
Die Betrachtung der Umweltbelange wird um entsprechende Aussagen
zur Stérwirkung durch die Feriengaste sowie zur Sicherung der Erho-
lungsfunktion und der landschaftsasthetischen Wirkung des Gebietes
erganzt bzw. prazisiert. Von erheblichen Beeintrachtigungen ist aus
Sicht der Gemeinde nicht auszugehen. Eine (zusatzliche) Zersiede-
lung, der gemal? GLRP I111.1.2.5 entgegengewirkt werden soll, liegt
nicht vor.

zu 5. Die Hinweise zum gesetzlichen Waldabstand werden zur Kennt-
nis genommen. Diesbezuglich fanden Abstimmungen mit der zustan-
digen Forstbehtrde statt. Es erfolgen keine Erweiterung des Be-
standsgebaudes bzw. Neubebauung innerhalb des Plangebietes. Mit
der Planung wird das bereits vorhandene Geb&ude gesichert. Der be-
stehende Abstand zu den angrenzenden Waldflachen wird nicht ver-
andert. Eine Verringerung von Waldflachen ist nicht vorgesehen. Die
Einhaltung des gesetzlich geforderten Waldabstandes ist fir das im
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Bestand geschiitzte Gebaude nicht erforderlich. Die realen Abstande
zum Wald werden in der Planzeichnung vermasst.

Dementsprechend entstehen auch keine zusatzlichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes. Ebenso besteht keine erhdhte Erosi-
onsgefahr. Die Waldflachen bleiben von der Planung unberihrt. Aus-
fihrungen zur Waldthematik werden in die Begriindung sowie in den
Umweltbericht aufgenommen.

zu 6. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wie unter dem
Punkt zur Eingriffsregelung in der Abwégung dargestellt, wird hier von
einer unscharfen Bestandsaufnahme bei der Biotopausgrenzung aus-
gegangen. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Plangebiet
und der damalige Geb&udebestand und AulRenbereiche bereits in den
1940er Jahren u.a. fur die Tierhaltung von Schweinen, Schafen, Zie-
gen, Huhnern genutzt wurden. Ein Garten war im ndordlichen Teil des
Plangebietes bereits in den 1960/70er Jahren vorhanden. Im Zuge der
Etablierung der Feriennutzung wurden im Gartenbereiche keine Fal-
lungen vorgenommen, die auf eine Beseitigung eines geschiitzten Bio-
topes, erfasst als naturnahe Feldgehdlze, schliel3en lasst. Ein geneh-
migungspflichtiger Tatbestand nach der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung liegt aus Sicht der Gemeinde dementsprechend nicht
vor.

Die Aussagen im Internet entsprechen nicht dem aktuellen Stand. In-
nerhalb des Ferienhauses stehen 25 Betten zur Verfiigung. Die teilen
sich auf zwei Ferienwohnungen mit 9 bzw. 16 Betten auf. Die Woh-
nungen werden vorwiegend von Gruppen genutzt.
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Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

1 Mit der Darstellung der artenschutzfachlichen Potenzialanalyse (Begriindung/ Umweltbericht Nr.
) 4.2, S. 19) und der artenschutzfachlichen Prognose (Begriindung/ Umweltbericht Nr. 5.1, S. 26)
wonach von dem Vorhaben keine Verletzungen von § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu
erwarten sind, besteht Einverstandnis.
Der vorgeschlagene Hinweis auf Bauzeitenregelungen fur Gehélzrodungen wurde in den
Satzungsteil des V/E-Plans Ubernommen.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

1. Im weiteren Planverfahren ist auf der Grundlage einer aktuellen Kartierung zu priifen, ob es zu
bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen kommt, in deren Folge Biotope beeintrachtigt
werden kénnen, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiltzt sind. Nach § 20 Abs.
1 NatSchAG M-V sind alle Mafthahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gungen geschitzter Biotope flihren kénnen, unzuldssig. Ausnahmen kénnen nur zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die Mafnahme aus tiberwiegenden
Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist. Diese Griinde waren ggf. umfassend darzulegen.

Natura 2000;

1. Aufgrund der vorgelegten Planung ist von einer deutlichen Nutzungsintensivierung im
Kustennahen Bereich, unmittelbar anliegend am FFH-Gebiet DE 2031 ,Kiiste Klltzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave" auszugehen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahren ist durch den Vorhabentréger zu priifen, inwieweit es bei

2. Umsetzung der vorgelegten Planung zu Auswirkungen kommen kann, die erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele von FFH-Gebieten nach sich ziehen
kénnen, siehe dazu § 34 BNatSchG. Dabei sind alle bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Auswirkungen mit in die Beurteilung einzubeziehen. Dabei ist auch die von diesem Plan
ausgehende Beispielwirkung fur andere Planungen im unmittelbaren Umfeld des FFH- Gebietes
mit einzubeziehen.

3 Im Rahmen der FFH-Vorpriifung wurde nicht auf den ebenfalls im Nahbereich befindlichen
’ Lebensraumtyp 9180 (Schlucht- und Hangmischwélder), laut aktuellem Fachbeitrag Wald vom
Oktober 2012, eingegangen. Dieser befindet sich hier in schlechter Auspragung,
Erhaltungszustand C.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S
66)

GLRP Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, 1. Fortschreibung September
2008, Herausgeber: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pemmern

Artenschutz
zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit der Darstellung der
artenschutzfachlichen Potentialanalyse Einverstandnis besteht.

Biotopschutz
zu 1. Die gesetzlichen Grundlagen zum Schutz gemaR § 20 NatSchAG

MV geschitzter Biotope wird zur Kenntnis genommen. Die angrenzen-
den geschiitzten Biotope sind in der Begriindung dargestellt. Der Hin-
weis zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen wird be-
ricksichtigt. Die Ausfihrungen werden um Aussagen zu mdglichen
Beeintrachtigungen weiter préazisiert. Auswirkungen werden im Zu-
sammenhang mit dem hier betrachteten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ausgeschlossen.

Natura 2000

zu 1. Die Gemeinde folgt der Aussage, dass mit der Umsetzung der
Planung eine deutliche Nutzungsintensivierung einhergeht nicht. Es ist
von einer maximalen Gastebelegung von 25 Personen auszugehen.
Im Zusammenhang mit der touristischen Nutzung im Bereich des FFH-
Gebietes wird diese Anzahl als eher geringfligig eingeschéatzt. Es wird
bei den Besuchern auch nicht von den typischen Strandtouristen aus-
gegangen.

Zum einen handelt es sich um einen Standort mit wenig Infrastruktur,
zum anderen ist der Strand eher steinig und nicht beraumt und fir eine
Bade- und Liegenutzung nicht optimal geeignet. Daher suchen diese
Strandtouristen eher besser ausgebaute Orte auf. Es liegt die Annah-
me nahe, dass es sich um Gaste handelt, die einerseits in der Abge-
schiedenheit Ruhe suchen oder andererseits ungestort natur- und
landschaftsgebundenen Aktivitditen wie Wandern, Radfahren etc.
nachgehen méchten.

Die Nutzungsfrequenz im Strandabschnitt unmittelbar ndrdlich des
Vorhabens ist auch derzeit relativ gering. Strandnutzer besuchen die-
sen Strandabschnitt eher sporadisch, da im Nahbereich auch keine
oder nur wenig Parkmoglichkeiten vorhanden sind. Nutzer des Rad-
weges tangieren in der Regel diese Strandabschnitte nur.
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Die maximal 25 Feriengaste andern die vorhandene Situation kaum.
Definitiv tragen sie nicht zu einer Verschlechterung vorhandener Le-
bensraumtypen (LRT) bei.

zu 2. Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan
wurde eine Vorprufung auf FFH-Vertraglichkeit durchgefuhrt. Es wird
von keinen erheblichen Beeintréachtigungen ausgegangen.

Auf Seite 13 der FFH-Vorprufung wurde ausfihrlich auf die bau-, anla-
ge- und betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens eingegangen.
Beispielwirkungen hinsichtlich weiterer Planungen sind abwegig, da
planungsrechtlich in diesem Fall eine bestandorientierte Entwicklung
verfolgt wird und definitiv keine weiteren Bauvorhaben im Auf3enbe-
reich vorbereitet werden.

zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Textteil des
Managementplanes wird das Vorkommen des LRT 9180 - Schlucht-
und Hangmischwald - erwahnt, jedoch konnte in der Kartendarstellung
fur die LRT keine entsprechende Ubernahme gefunden werden. Dem
Hinweis des Landkreises wurde nachgegangen und es wurde festge-
stellt, dass es hier zu einer Doppelbelegung bzw. tberwiegenden
Uberschneidung von LRT 1230 und LRT 9180 gekommen ist (siehe
nachfolgende Abbildungen).

In den Darstellungen der Landesforst ist entlang der Kiistenbereiche in
einer Entfernung von ca. 250 m der LRT 9180 (Schlucht- und Hang-
mischwalder) aufgenommen.

Der LRT 1230 ,Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten
mit Vegetation“ wurde in der Vorprifung untersucht und entsprechend
der Darstellung im Managementplan fiir das FFH-Gebiet bewertet. Die
Hinweise und Ausfiihrungen in der FFH-Vorpriufung sind sowohl fir
den LRT 1230 als auch fiir den hinweislich nicht beachteten LRT 9180
zutreffend und gultig. Eine Ergdnzung der FFH-Vorprifung wird als
nicht erforderlich erachtet.
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Gleichzeitig Ausweisung von LRT 1230 durch das StaLU im Managementplan

Der schlechte Erhaltungszustand des Wald-LRT 9180 kann prinzipiell
nicht auf magliche Beeintrachtigungen zuriickzufiihren sein, denn dann
mussten mindestens 1/3 der Waldflache mechanische Schaden, Fahr-
spuren oder Bodenbearbeitung aufweisen. Dies ist nicht der Fall und
eine mafR3gebliche Beeintrdchtigung kann auch von einigen wenigen
zusatzlichen Ferienhausnutzern nicht ausgehen. Es kann den wenigen
zusatzlichen Personen nicht unterstellt werden, dass sie hier im Hang-
bereich des LRT 9180 oder 1230 nachhaltig Schaden hervorrufen und
den Erhaltungszustand verschlechtern.
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GLP M-V Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, August 2003, Her-
ausgeber: Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern

Untere Denkmalschutzbehorde
Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X
Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemaéglichkeiten vollsténdig ausschdpft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z&hlt sowohl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrédgen nach dem KAG als auch die
Abwilzung anderer Folgekosten (z.B. fiir AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraRenaufsichtsbehorde

Da die ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen (ber den vorhandenen Weg erschlossen
worden ist, ist davon auszugehen, dass es sich um einen fiir den &ffentlichen Verkehr gewidmeten
Weg handelt. Dieser kann nicht tiber ein B-Planverfahren zu einem Geh- und Radweg umgestuft
werden. Dafiir wére ein Einziehungsverfahren erforderlich. Weiterhin wére mit einem Geh- und
Radweg die Erschlieung des Ferienhausgebietes nicht gewéhrleistet.

Strafenbaulasttrager

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

In dem oben genannten Vorhaben ist auf Seite 9 unter Punkt 3.1 ausgefthrt ,Das Plangebiet wird
iber einen Brunnen innerhalb des Plangebietes mit Frisch-/ Trinkwasser versorgt*. Nach § 3
Verordnung Gber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch,
(Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001) handelt es sich wenn Téglich weniger als 10 m?
Trinkwasser entnommen werden um eine Wasserversorgungsanlage nach § 3 (2) b TrinkwV.

b Anlagen sind:

Anlagen einschlielich des dazugehorigen Leitungsnetzes, aus denen pro Tag weniger als 10
Kubikmeter Trinkwasser entnommen oder im Rahmen einer gewerblichen oder &ffentlichen

zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nach aktuellem Kennt-
nisstand keine Bau- und/ oder Bodendenkmale betroffen sind.

zu 2. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Kommu-
nalaufsicht keine Bedenken oder Vorbehalte vorgetragen werden.

Die Hinweise zu den finanziellen Auswirkungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Kosten fur die Planung und ErschlieBung werden
Uberwiegend durch die privaten Eigentimer getragen.

zu 3. Die Hinweise werden seitens der Gemeinde teilweise bericksich-
tigt. Die aktuelle Zufahrt zum Grundstiick erfolgt Uber einen, gemal
Verkehrszeichen 240: Gemeinsamer Geh- und Radweg, ausgewiese-
nen Weg. Die Zufahrt mit Fahrzeugen war bereits vor 1993 uber die-
sen offentlichen Weg geregelt. Ziel der Gemeinde durch Kennzeich-
nung als Geh- und Radweg ist der Ausschluss, dass unberechtigte
Fahrzeuge bis zum Grundstiick fahren und dann dort wenden. Aus
Sicht der Gemeinde ist die Kennzeichnung als Sackgasse oder Durch-
fahrtsverbot, fir Anlieger frei, nicht zielfihrend. Diese Verkehrszeichen
werden regelmafig ignoriert, was dann durch vermehrte Befahrung zu
einer Beeintrachtigung von Natur und Umwelt fihren kann.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Stral3en in der Trager-
schaft des Landkreises von der Planung betroffen sind

zu 4. Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen.
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Tatigkeit genui_zt werden, chne dass eine Anlage nach Buchstabe a oder Buchstabe ¢ vorliegt
(dezentrale kleine Wasserwerke). Die Gemeinde nimmt die folgenden Hinweise zur Trinkwasserverord-
Daraus ergeben sich Betreiberpflichten nach § 14 TrinkwV welche jéhrliche sowohl eine nung auf Ebene der Bauleitplanung zur Kenntnis. Der Eigentimer ist
L RoutineméRige Untersuchung" als auch eine ,Umfassende Untersuchung" nach Anlage 4 A i H H H R :
e a0 oo grundsatzlich zur Einhaltung dieser Verordnung verpflichtet. Hinweise

werden in die Begriindung aufgenommen.
Nach § 15 (3) TrinkwV hat der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage (Usi) das Ergebnis jeder Untersuchung nach den § 14 TrinkwV sowie
das Original vom Zeitpunkt der Untersuchung an mindestens zehn Jahre lang verfiigbar zu
halten.

Kopien der jahrlich erforderlichen Untersuchungen vom Jahr 2010 an sind an das
Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg zu senden.

Auch sind nach § 13 (1) 3. bauliche oder betriebstechnische Veranderung an Trinkwasser
fiihrenden Teilen einer Wasserversorgungsanlage, die auf die Beschaffenheit des Trinkwassers
wesentliche Auswirkungen haben kann, spatestens vier Wochen im Voraus dem Gesundheitsamt
des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Entsprechend der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) unterliegen die &ffentlichen Trinkwasser-
Installationen nach § 3 Nr. 2 Buchstabe e nach wie vor der Uberwachungspflicht des
Gesundheitsamtes (§ 19 Abs. 7). Im Rahmen dieser Uberwachung sind mindestens digjenigen
Parameter zu untersuchen bzw. untersuchen zu lassen, von denen anzunehmen ist, dass sie
sich in der Trinkwasser- Installation nachteilig verandern kénnen.

Im Zuge unserer Uberwachungstétigkeit haben wir auch die Einhaltung der Pflichten des
Betreibers oder sonstigen Inhabers einer Wasserversorgungsanlage zu priifen.

Das bedeutet:

Betreiber einer Anlage der Trinkwasser- Installation, in der sich eine GroRanlage zur
Trinkwassererwérmung befindet, miissen das Wasser durch systemische

Untersuchungen an mehreren reprisentativen Probenentnahmestellen auf Legionella spec.
entsprechend § 14 Abs. 3 in Verbindung mit Anlage 3 Teil Il b jahrlich durchfihren oder
durchfiihren lassen (Betreiberpflicht).

Sind bei diesen jahrlichen Untersuchungen in drei aufeinanderfolgenden Jahren keine
Beanstandungen festgestellt worden, so kann das Gesundheitsamt auch langere
Untersuchungsintervalle von bis zu drei Jahren festlegen, sofern die Anlage und Befriebsweise
nicht verdndert wurden und nachweislich den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

GroBanlagen zur Trinkwassererwdrmung sind Speicher-Trinkwassererwérmer oder zentrale
Durchfluss-Trinkwassererwdrmer mif einem Inhalt von mehr als 400 I und/oder mehr als 3 1in
Jeder

Rohrleitung zwischen dem Abgang des Trinkwassererwérmers und der Entnahmestelle

(vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 551*). Die Untersuchungspflicht besteht fiir Anlagen, die z. B.
Duschen oder andere Einrichtungen enthalten, in denen es zu einer Vernebelung des
Trinkwassers kommt.)

Fiir die orientierende Untersuchung entsprechend DVGW- Arbeitsblatt W 551 unter Beachtung
der UBA- Empfehlung -Systemische Untersuchung von Trinkwasser- Installationen auf
Legicnellen nach TrinkwV- ist jeweils eine Probe am Austritt des Trinkwassererwérmers und am
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Eintritt der Zirkulation in den Trinkwassererwéarmer zu entnehmen. Zusétzlich sind die
Entnahmestellen aus der Peripherie so zu wahlen, dass reprasentative Steigstrange erfasst
werden, d. h. die ausgewahlten Steigstrénge sollten eine Aussage (iber die nicht beprobten
Steigstrange zulassen (z. B. Stelle mit der ldngsten FlieRstrecke, hydraulisch unglinstigste
Stelle).

Desinfizierbare Entnahmearmaturen an den Wasserversorgungsanlagen miissen, soweit nicht
vorhanden, nachgeriistet und gekennzeichnet werden.

Fur die Untersuchung auf Legionellen beauftragen Sie bitte ein akkreditiertes Labor lhrer Wahl.
Hierzu wird die unter § 14 (6) genannte Liste der Untersuchungsstellen regelméaRig aktualisiert
und ist zu finden unter: www.regierung-mv.de : Liste der Trinkwasseruntersuchungsstellen in
Mecklenburg- Vorpommern.

Sollte der technische MaRnahmewert von 100 KBE/100 ml Legionellen tiberschritten werden, ist
eine Gesundheitsgefahrdung nicht auszuschlieBen und die Anlage muss in hygienischer sowie
technischer Hinsicht tberprift werden.

Der Unternehmer oder Inhaber der Anlage hat dann unverztiglich

« die Untersuchungsergebnisse dem Gesundheitsamt zu tibermitteln

= gine Gefahrdungsanalyse durchzuflihren oder durchflihren zu lassen unter
Beachtung der Empfehlung des Umweltbundesamtes (www.uba.de)

= Untersuchungen zur Aufkl&rung der Ursache vorzunehmen oder vornehmen zu lassen

« MaRnahmen zur Abhilfe durchzufiihren oder durchfilhren zu lassen

= die betroffenen Verbraucher schriftlich oder per Aushang zu informieren.

Vorgenannte Manahmen sind dem Gesundheitsamt ebenfalls mitzuteilen.
Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder

Geriiche entstehen. Welche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeiftihren.

Anlage 1
Merkblatt gesetzliche Pflichten eines Brunneninhabers

Abfallwirtschaftsbetrieb
Zu der vorgelegten Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

Das betreffende Bestandsobjekt befindet sich am Strandweg Warnkenhagen. In diesem Bereich ist
der Ausbauzustand der StraRe nicht mehr dazu geeignet, durch Entsorgungsfahrzeuge befahren
werden zu kénnen. Insbesondere mangelt es hier auch an einer geeigneten Wendemdglichkeit.

Bisher erfolgt die Anfahrt des Objektes daher auch nur nach entsprechender Bedarfsmeldung
durch die Eigentlimer/ Betreiber und nur bis zur Héhe des Parkplatzes. Der restliche Weg bis zum
Objekt wird durch Zuriicksetzen des Fahrzeuges zuriickgelegt. Um die Entsorgung jedoch auch
dauerhaft ohne Gefahrdung von Personal oder Technik gewahrleisten zu kénnen, ist es jedoch
zwingend erforderlich, dass die Abfallbehélter auf der Hohe des &ffentlichen Parkplatzes
bereitgestellt werden.

Aus diesem Grunde wird um die Ausweisung eines Behélterstellplatzes auf Héhe des &ffentlichen
Parkplatzes in der Planzeichnung (Teil A) gebeten, an dem die Abfallbehélter am Tag der
Entsorgung bereitzustellen sind.

Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen
und sind grundsatzlich zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf das Merkblatt im Rahmen der
Planaufstellung zur Kenntnis. Die Hinweise dieses Merkblattes sind
durch den Eigentiimer zu bertcksichtigen.

Die Hinweise des Abfallwirtschaftsbetriebes werden teilweise berick-
sichtigt.

Die Abfallbehéalter sind am Tage der Entsorgung am o6ffentlichen Park-
platz bereitzustellen. Die Festsetzung eines Abfallbehaltersammelplat-
zes ist nicht moglich, da dieser auf3erhalb des Plangebietes liegt. Hier-
zu sind vertragliche Regelungen zwischen dem Eigentimer und dem
Entsorgungsunternehmen abzuschliel3en.
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FD Katast d Vi . . .
e Al VId YerResyna Die Stellungnahme des Fachdienstes Kataster und Vermessung wird

Siehe Anlage 2 im Folgenden behandelt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwastmecklenburg « Postfach 1565 « 23958 Wismar .
“ Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Wienhold
Dienstgebdude:

Landkreis Nordwestmecklenburg Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
FD Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Sack 2.415 03841 / 3040-6249 03841 / 3040-86249
Rostocker Strafie 76 E-Mail:
23970 Wismar p.wier dwestmeckl a.de
Unser Zeichen:

2018-B1-0131

Ort, Datum

Ihr Geschéftszeichen / Anlrag vom Grevesmihlen, 08.08.2016

04.08.2016

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan

SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

{iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehemalige Geomagnetstation
Warnkenhagen"

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten, Falls die Punkte von BaumaRnahmen berthrt
werden, sind sie durch geeignete Mafinahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen
muss gleichermaRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Ruickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1x aktueller Auszug aus der Liegenschaftskarte; 1x AP- Ubersicht Mafstab
1:2000

Verwallung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift: 23970 Wismar « Rostocker Sir. 76 IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 E @] Glﬁuhiqer |1D: DE46NWMO00000033673
E-Mall: info@nordwestmecklenburg.de hE #. page: www.nordwesimecklenburg.de

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zu vorhandenen Aufnahme- und
Sicherungspunkten des Lagenetzes zur Kenntnis. Die Gemeinde hat
die Anlagen geprift. Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei Lage-
netzpunkte vorhanden. Diese vorhandenen Lagefestpunkte sowie die
Grenzpunkte der Flurstickgrenzen sind grundsatzlich zu sichern und
zu erhalten. Bei einer Beschadigung oder einem Verlust der Punkte
sind diese auf Kosten des Verursachers wiederherzustellen.

Der Hinweise wird beriicksichtigt. Die Ubereinstimmung mit dem aktu-

ellen Liegenschaftskataster wird im Rahmen der Satzungsausfertigung
geprift und auf der Planzeichnung bestatigt.
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fiir den Landkreis

Rostocker Str. 76
23970 Wismar

Gemarkung: Warnkenhagen

Flur:
Flurstiick:
B

5891600

5961400

1
33

& |_@) Kataster- und Vermessungsamt Auszug aus dem
[i Nordwestmecklenburg Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte MV 1:2000
Erstellt am 08.08.2016
Krels: Landkreis Nordwestmecklenburg
Gemeinde: Kalkhorst

Lage:

Ver und infor Mecklenburg-

Q 20 40 60 Meter " i an Drilte oder 19 bedarl der Zustimmung
der und Geoir i 16rde. Davon sind zu

Mafstab 1:2000

innerdienstiichen Zwecken oder zum elgenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVerm@ M-V).

:‘,, : t L"'::(“'"?“' gsamt Auszug aus dem
ur den Landkreis .
Nordwestmecklenburg Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:2000
Rostocker Str. 76

23970 Wismar
Erstellt am 08.08.2016
Gemarkung: Wamkenhagen Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg

Flur: 1 Gemeinde: Kalkhorst

a 20 40 60 Meter stung, | i an Dritte oder Verd! bedari der Zy
dar d und G i Davon sind o u
MaBstab 1:2000 innerdienstiichen Zwecken oder zum eigenen, nicht rblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

[ Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg R
_ SchloBsirafle 6 - 8, 19053 Schwerin

Bearbeiter: Herr Dr. Lewerentz
Telefon: 0385 588 89 141

Amt Klitzer Winkel [ amt Kliitzer Winkel
Fur die Gemeinde Kalkhorst (=143 ARG

Fax: 0385 588 89 190
Schlof&stﬁafse 1 E-Mail  henry.lewerentz@alrlwm mv-regierung.de
23948 Klitz AZ: 110-506-52/16

Datum: 14.11.2016

ML
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,,Ehemalige Geomagnetstation Warnken-
hagen* der Gemeinde Kalkhorst

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Landesplanung
als Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

|hre Schreiben vom:  28.07.2016 (Posteingang: 01.08.2016) und E-Mail vom
08.11.2016
Ihr Zeichen: SCH/ME

Sehr geehrte Frau Schultz,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundséatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG), dem Landesraum-
entwicklungsprogramm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
.Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst bestehend aus
Begrlindung und Planzeichnung (Stand 07/2016) vorgelegen. Darliber hinaus wurde die
Planung in einer E-Mail von Herrn Hufmann (Planungsburo) vom 08.11.2016 ergénzt.

Im Zusammenhang mit der im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen 9. Anderung
des Teil-Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst sollen mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 2 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung
der Geomagnetstation zum Ferienhaus (2 Ferienwohnungen mit einer Kapazitat von 25
Betten) geschaffen werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Vorhabenstandort befindet sich im Nordwesten der Or‘tsl'age Warnkenhagen, im Tou-
rismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und ist eingefasst im Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Anschrift:

Amt for Raumerdnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchioBstralte 6 - 8, 18053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten Unterlagen
und den Planungszielen zur Kenntnis.

Die Ausfuhrungen zur raumordnerischen Bewertung werden zur
Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.
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Die Planungsflache soll als Sondergebiet ,Ferienhausgebiet* ausgewiesen werden.

Auf Basis der Darlegungen in der E-Mail vom 08.11.2016 sehe ich mich veranlasst, eine
neue landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen" der Gemeinde Kalkhorst, abzugeben.

In lhrer E-Mail legen Sie dar, dass keine neuen Geb&ude geplant sind und lediglich ein
Wintergarten gebaut werden soll. Diesbeziglich wird die urspriingliche Annahme einer
Verfestigung einer Splittersiedlung nicht aufrechterhalten.

Die touristische Nutzung des vorhandenen Gebéudes im Tourismusschwerpunktraum ist
mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundséatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen Grii3en

Im Auftrag
S A
_,_'/

y /2 (,7/}'{/{) <
Dr. Henry Lewerentz

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
Stadt- und Regionalplanung, Partnerschaftsgesellschaft, Hr. Hufmann— per Mail
EM VIl 4 — per Mail

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die touristische Nutzung des
vorhandenen Geb&udes im Tourismusschwerpunktraum mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Nach
Abstimmungen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg wird auf die
Errichtung eines Wintergartens verzichtet. Die daflr festgesetzte Bau-
grenze in der Planzeichnung entfallt.

Die abschlieRenden Hinweise werden seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.
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Staatliches Amt
fuir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg S

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Klatzer Winkel
Frau Merti Telefon: 0385 / 59 58 6-126
rau kierins Telefax: 0385 / 59 58 6-570
SchloBstrake 1 E-Mail: amati luwim y.de
23948 Klitz Bearbeitel von: Frau Maltutat
AZ: SIALU WM-12c-270-16-5122-74037
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Schwerin, 2. September 2016
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 »Ehemalige

Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst

Ihr Schreiben vom 28. Juli 2016

Nach Priffung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Vorliegend werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen verbraucht. Die
KompensationsmaRnahme wird durch die Pflanzung von zwei Baumen auf dem Grundstiick
ausgeglichen. Es werden keine Bedenken und Anregungen geaulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behorde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemaR § 5 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBL.
M-V 2010, S. 66; zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar
2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36) bin ich als Fachbehérde fir Naturschutz inshesondere

Hausanschrift:

hes Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586 -0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: postsielle@staluwm.mv-regierung.de

Die Stellungnahmen des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) aus fachtechnischer Sicht werden im Folgenden be-
handelt:

zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher
Sicht sowie aus Sicht der EU-Forderangelegenheiten keine Bedenken
und Anregungen geaul3ert werden.

zu 2. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Das Plangebiet
liegt im Bereich des laufenden Flurneuordnungsverfahrens Warnken-
hagen, das durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern durchgefiihrt wird. Hinweise auf das laufende Flurneu-
ordnungsverfahren sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

zu 3.1 Die gesetzlichen Grundlagen zu den Zustandigkeiten bzw. Auf-
gabenbereichen des StALU werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
2

zustandig fur das Management einschlieflich der Managementplanung in den Gebieten des
européischen o6kologischen Netzes ,Natura 2000" (Européische Vogelschutz- und FFH-
Gebiete).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantworllichkeit daftir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der européischen Richtlinien geniigen und Sanktionen der EU vermieden
werden.

Unabhéngig von der Regelzusténdigkeit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gemén § 6 NatSchAG M-V gebe ich als Fachbehbrde fir Naturschutz
folgende Hinweise:

Das geplante Vorhaben grenzt an folgendes Natura 2000-Gebhiet:
»Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer Dassower See und Trave“ (DE 2031-301)

Fir dieses Natura 2000-Gebiet wurde in meinem Auftrag ein Managementplan erarbeltet.
Der aktuelle Stand (Abschluss 26. Mai 2015) kann auf der Homepage der Staatlichen Amter
[http:/fwww.stalu-mv.de] Suchbegrif: DE 2031-301) eingesehen und fur die Prifung der
Veriréglichkeit genutzt werden,

Erhebliche Beeintréchtigungen fiir das o. g. Natura 2000-Gebiet kénnen anhand der bisher
vorliegenden Unterlagen nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Der Planer ist nicht
konkret auf die im Natura-2000 Gebiet vorkommenden Waldlebensraumtypen eingegangen.
Desweiteren kénnen den Ausfiihrungen des Planers auf S. 19/20 zur Vorpritffung auf FFH-
Vertraglichkeitspriifung nicht gefolgt werden. Es sind hier andere Pline der Gemeinde und
Nachbargemeinden zu beriicksichtigen, die kumulative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
haben z. B. verstérkte Strandnutzung.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfilhrung auf ihre
Vertréglichkeit mit Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberpriifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Plénen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Flr die Prifung der Vertréglichkeit des Vorhabens ist die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zustandig.

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht bertihrt, sodass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen,

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralke 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt Entsprechende Ausklinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltiich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige  Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-\Vorpommern

Die gegebenen Hinweise werden nachfolgend behandelt:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Textteil des Ma-
nagementplanes wird das Vorkommen des LRT 9180 - Schlucht- und
Hangmischwald - erwadhnt, jedoch konnte in der Kartendarstellung fiir
die LRT keine entsprechende Ubernahme gefunden werden. Dem
Hinweis des Landkreises wurde nachgegangen und es wurde festge-
stellt, dass es hier zu einer Doppelbelegung bzw. Uberwiegenden
Uberschneidung von LRT 1230 und LRT 9180 gekommen ist (siehe
nachfolgende Abbildungen).

In den Darstellungen der Landesforst ist entlang der Kiistenbereiche in
einer Entfernung von ca. 250 m der LRT 9180 (Schlucht- und Hang-
mischwalder) aufgenommen.

Der LRT 1230 ,Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten
mit Vegetation“ wurde in der Vorprifung untersucht und entsprechend
der Darstellung im Managementplan fiir das FFH-Gebiet bewertet. Die
Hinweise und Ausfiihrungen in der FFH-Vorprifung sind sowohl fur
den LRT 1230 als auch fur den hinweislich nicht beachteten LRT 9180
zutreffend und gultig. Eine Ergdnzung der FFH-Vorprifung wird als
nicht erforderlich erachtet.
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Gleichzeitig Ausweisung von LRT 1230 durch das StaLU im Managementplan

Der schlechte Erhaltungszustand des Wald-LRT 9180 kann prinzipiell
nicht auf magliche Beeintrachtigungen zuriickzufiihren sein, denn dann
mussten mindestens 1/3 der Waldflache mechanische Schaden, Fahr-
spuren oder Bodenbearbeitung aufweisen. Dies ist nicht der Fall und
eine mafR3gebliche Beeintrdchtigung kann auch von einigen wenigen
zusatzlichen Ferienhausnutzern nicht ausgehen. Es kann den wenigen
zusatzlichen Personen nicht unterstellt werden, dass sie hier im Hang-
bereich des LRT 9180 oder 1230 nachhaltig Schaden hervorrufen und
den Erhaltungszustand verschlechtern.
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Andere Plane, welche auf diesen Strandabschnitt ableitbar beeintrach-
tigend wirken kénnen befinden sich nicht im Nahbereich des Planes
und der Strandabschnitte auf welchen die Planung wirken kénnte. Die
Strandabschnitte sind nur Uber weite Fullwege bzw. vorhandene Rad-
wege erreichbar. Das bedeutet, dass theoretisch Wander- und Rad-
wandertouristen aus gréRerer Entfernung diese Abschnitte erreichen
kénnten. Gerade hier zu verweilen ist aber unbegriindet. Rad- und
Wandertouristen sind primar keine Strandnutzer, die Beschadigungen
an der Spulsaumvegetation bzw. an der Vegetation des Kliffs hervorru-
fen. In der FFH-Vorprifung wurde ausfuhrlich auf die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens eingegangen. Eben-
so wurden kumulative Wirkungen betrachtet (Gliederungspunkt 5).
Dies wird als ausreichend erachtet.

Die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises wurde im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens beteiligt.

zu 3.2 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU nicht bertihrt werden und daher keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

zu 3.3 Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-

nommen. Ein Hinweis zur Anzeigepflicht ist bereits unter ,Hinweise*
auf der Planzeichnung Bestandteil der Planung.
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l

3

(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft zu 4. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung kei-

ne immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 bestehen keine immissionsschutz-
sowie abfallrechtlichen Bedenken.

Im Auftrag

//_ ¢ el f’f-‘
“Mattutat
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(\{
Mertins
Von: Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de
Gesendet: Donnerstag, 18. August 2016 10:04
An: Mertins
Betreff: §16370, Satzung vorh. B-Plan Nr. 2 "Ehem. Geomagnetstation OT

Warnkenhagen”, Gem. Kalkhorst und $16371, 9. And. Teil-FNP , Bereich der
ehem. Gemeinde EImenhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesamtes fur

Umwelt, Naturschutz und Geologie keine Stellungnahme abgegeben

wird.

Mit freundlichen Grufen
I A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung

Dez. Justitiariat, Personal-, Haushalls- und Férderangelegenheiten Tel. 03843/777-117 Fax: 03843/777-9117
Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Glistrow
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

r iy L
Amt Kliitzer Winkel
SchloBstr. 1
23948 Klitz

L |

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 28.07.2016
Aktenzeichen kein

Kalkhorst

Auskunft ertailt Dr. Lars Saalow

Telafon: 0385 588 79 647

e-maik |.saalow@kulturerbe-mv.de
Aklanzeichen: 5289 42

Schwarin, den 17.08.2016

Satzung {iber den B-Plan Nr. 2 Warnkenhagen

und 9. And. T-F-Plan Elmenhorst
Hier eingegangen am 01.08.2016

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und

Bodendenkmalpflege beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit der Planung die Belange

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht

abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Hausanschriften:
Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege Macklenburg Vurpommern

Land

L chiv

Verwaltung Landesbibliothek

Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5

19055 Schwerin 18053 Schwerin 18055 Schwarin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 538 79 217 Fax: 0386 588 79 344
sekrelariat@kulturerbe- E-Mail: Ib@lbmy.de E-Mail: sekretariat@
mv.de Kkulturerbe-mv.de

Domhof 4/5

19055 Schwarin

Tel.: 0385 588 70 101
Fax: 0386 588 79 344
E-Mail: sekretariat@
kulturer!

Gral-Schack-Allee 2
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 410
Fax: 0385 588 79 412
E-Mall: poststelle@

schwerin.de
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der Bau- und Bodendenkmalpflege beriicksichtigt sind und keine wei-
teren Anregungen gegeben werden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
{

Landesfqgr’s

Mecklenburg-Vorpommern Gl
- Anstalt des offentlichep Rechtd § Agg, 201
Der Vorstangd—. B
| G

[ . T

_Forstamt Grevesmahien _AnderB105 - 23936 Gostorf Forstamt‘GféVegr‘g' hrd!,.ﬁ_
Bearbeitet von: Frau Handschak

Amt Kliitzer Winkel Telefon: 03881/7599-0

Der Amtsvorsteher Fax: 03881/7599-17

E-Mail: grevesmuehlen@Ifoa-mv.de
Schlossstrafie 1 ¢

. Akienzeichen:
23948 Kliitz {bitte bel Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 23. August 2016

9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst sowie

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kalkhorst

»Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen*

Hier: Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhait von Waldflichen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt fir
Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflaichen ab 0,2 ha, einem
Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach §25
Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbeharde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestelit werden

Der Satzung iiber den B-Plan Nr. 2 wird von Seiten des Forstamtes nicht
zugestimmt.

Begriindung:
Mit Schreiben vom 28.07.2016 wurden wir zur Stellungnahme zu oben genannter

Satzung aufgefordert.

Geschéftsfihrender Vorstand: Thomas Fischer Bankverbindung: Telefon: 03994/ 2 35-0

Deutsche Bundeshank Telefax: 03994/235-199
Landesforst Mecklenburg: d BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des dffentiichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 8 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin

©

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die grundsatzlichen Hinweise zum
Landeswaldgesetz zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung derzeit seitens
des Forstamtes nicht zugestimmt wird.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Das Plangebiet der ehemaligen Geomagnetstation grenzt fast in allen Richtungen an
Wald bzw. dieser befindet sich zum Teil im Planbereich. Hier missen die
Planungsabsichten, wie bereits oben festgestellt, mit Wald unterlegt dargestellt werden.

AuRerdem fehlen die Waldabstandslinien zu angrenzenden Waldflachen vollig.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eine Waldumwandlung zum Zwecke der
Erweiterung der Anlage nicht in Aussicht gestellt werden kann. Gleiches gilt fur

Unterschreitungen des gepréagten Waldabstandes.

Ich bitte um Vervollstéandigung bzw. Korrektur und Wiedervorlage.

Mit f(&@dlichen GriiRen

/

( Yo
i.A.Petef Rabe
Forstanitsleiter

Geschéftsfuhrender Vorstand: Thomas Fischer

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentlichen Rechts -
Fritz - Reuter - Platz 9

17139 Malchin

Bankverbindung:

Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150

IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Steuernummer: 079/133/80058

Telefon: 039 94/2 35-0
Telefax: 039 94/ 2 35-1 99
E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Internet: www.wald-mv.de

2

Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.
Die Flachen fur Wald im bzw. angrenzend an das Plangebiet werden in
die Planzeichnung aufgenommen. Die Gemeinde stellt fest, dass das
Plangebiet nahezu vollstandig innerhalb von Waldabstandsflachen
liegt. Mit der Planung wird das bereits vorhandene Geb&ude gesichert.
Die Baugrenzen werden entsprechend dem baulichen Bestand festge-
setzt. Der Abstand zwischen Baugrenze und Wald wird in der Plan-
zeichnung vermasst. Der Anbau eines Wintergartens ist nach Abstim-
mungen mit dem Landkreis nicht mehr Planungsziel. In der Begrin-
dung werden Aussagen zur Waldthematik ergénzt.
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Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt Lﬁbecl{ o T l Y
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Amt Kliitzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
Schlossstr. 1

23948 Kliitz
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Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
s»Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde
Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Stellungnahme

lhr Schreiben vom 28.07.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

s

> 1

WSV.de

WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

WasserstraBen- und Schiff-
fahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz 17

23566 Liibeck

Ihr Zeichen
SCH/ME

Mein Zeichen
3-213.2/51

31.08.2016

Thomas Meiburg
Telefon 0451 6208-311

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-190
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www,wsa-luebeck.wsv.de

gegen den o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 und die 9. Anderung des

Teilflachennutzungsplanes habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzunehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirffen geméaR § 34 Abs. (4) des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | 8. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
tréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Ver-
bindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserstrafl3en-
und Schifffahrtsamtes Libeck keine grundsatzlichen Bedenken zur
Planung bestehen.

Das Plangebiet liegt in etwa 250 m Entfernung zur Ostsee und wird
durch den Kistenschutzwald optisch von der Ostsee getrennt.

Die Gemeinde bertcksichtigt die gegebenen Hinweise in den Planun-
terlagen.
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Wasserstraen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher Dlel Gemeinde berlcksichtigt die gegebenen Hinweise in den Planun-
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. ter agen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

K L YldBia0ef
c
Metzner
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesaml fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrafie 01 Fax: (0385) 588-48256255
DE-23948 Kliitz E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de

Internet: hitp:/hwww . lverma-mv.de

Az: 341 - TOEB2016006897

Schwerin, den  03.08.2016

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr2 .. sowie 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes - Ehemalige

Geomagnetstation ...
Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, . . ) ) ) ] ] )
oy N oo Bereich befinden sich keine Festounite dor amflich Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine
in dem von lhnen angegaterien Sereich befincen BIch K8 o a8 DU C e A el Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze befinden.

geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie

calegnmt;h fiir wgi:zer;]a I;Ianuzger;untd V:;rihabAer} die Informationen im Merkblatt iber die Die Hinweise des benannten Merkblattes werden zur Kenntnis ge-
edeutung und Erhaltung der Festpunkds {Aniage). nommen und sind im Zuge weiterfiihrender Planungen zu beachten.
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien St&dte als zusténdige . .
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Der zustand|ge Landkreis Nordwestmecldenburg wurde betei”gt_ Im
h ktfeld aufb . Aufnah kte sind ebenfall . . .
e engon das Auahmepunidield aufbauen. Auinahmepunide sind ebenals =1 Plangebiet liegen Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Diese sind grundsétzlich zu beachten.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermitiung: (0385) 688 56968 Hausanschift: LAV, Abteilung 3 O anl g O

Telefax: (0385) 58848256039 Libacker Stralle 289 Mo-Do.: 9.00 - 15,30 Uhr Fillale Rostack

Intarnat: wviv verma-mv.de 19059 Schwerin Fr 9.00 - 12,00 Uhr IBAN: DE74 1300 0000 0013 001581
BIC: MARKDEF1130

32

99 von 116 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwagung der Gemeinde Kalkhorst

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Yorpommern

LPEK M-V, Postfach 19048 Schwerin

r

—I bearbeitet von:  Frgu Babel

Amt Kliitzer Winkel Telefon:  (0385) 2070-2800
SchloBstr. 1 Telefax: -2198
Kesimnnidl, - (0385) 2070-2

abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-5971/16
| | Schwerin, 6. September 2016

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Satzung iiber vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation

Warnkenhagen® Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung FNP ehem. Gemeinde Elmenhorst
Ihre Anfrage vom 28.07.20186; |hr Zeichen: SCH/ME

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizeli,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als

Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Tréger der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und

Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und

Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch

die sachlich und értlich zustéandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern

Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gem4&R § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mégliche Kampfmittelbelastung des

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gliitig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Stralie 8 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 18061 Schwerin E-Mail:  abteilung3@lpbk-mv.de

Intemet: www.lpbk-myv.de
www.brand-kats-mv.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevan-
ten Gefahrenabwehr im Bereich von Brand- und Katastrophenschutz
keine Bedenken bestehen.

Von der Planung berthrte kommunale Behorden wurden an der Auf-
stellung der Planung beteiligt.

Der Hinweis zu mdéglichen Munitionsfunden wird beachtet. Auf der
Planzeichnung ist bereits ein Hinweis enthalten, der das Verhalten bei
Munitionsfunden regelt.

Die Hinweise zur Kampfmittelbelastungsauskunft werden zur Kenntnis
genommen.
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[ Amt Kii
StrafSenbauamt S AN
Schwerin 23, Aug. 2016
W T RE ’
Stragienbauamt Schwerin * Postfach 16 01 42 - 18091 Schwerln :_ B 1 ..LJ ,‘iﬂ A [P
G . Bearbeiter: Herr Backert
: Amt Klutzer Winkel
Der Amtsvorsteher Telefon: 0385 511 4449
; Telefax: 0385 511 4150/-4151
gi;?obrfsr::‘;’el\{ - Bauwesen E?NTaTI? uwe.backert@sbv.mv-reglerung.de
23948 Kliitz Geschaftszeichen: 2441-512-00-.....,-413a

(Bitte bel Antwort angeben)

Datum: 18. August 2016

Stellungnahme zur Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 2
»Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst,
Vorentwurf mit Stand 08.07.2016

lhr Schreiben vom 28. Juli 2016 — friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triager
offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die mir mit Schreiben vom 28.07.2016 zugesandten Unterlagen zum o.g.

Flachennutzungsplan. Die Unterlagen sind mir per Post am 01.08.2016 zugegangen.

Im Geltungsbereich des Satzungsentwurfes tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Die Geme_mde nlmmt die I_-Iquse zur Kenntnis. Innerhalb des Gel-

Nr. 2 befinden sich keine Bundesfernstraen oder Landesstrafen. Sonstige Liegenschaften der tu ngsberelches befinden sich keine Bundesfern- und LandesstrafRen

StraRenb: Itung, wie Flach Ausgleich Rnah L |at der &hnlich . . . . . " .
ekl e At G sowie keine sonstigen Liegenschaften, wie Flachen von Ausgleichs-

sind ebenfalls nicht betroffen.
Daher besteht gegen die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 in der maBnahmen’ Lagerplatzen oder ahnllches, in der ZUStandlgkelt der

Stufe Vorentwurf in verkehrlicher, straenbaulicher und straenrechtliicher Hinsicht keine StraRenbauverwaltung.
Elnwiinde oder Redeuien. Gegen die Planung bestehen aus verkehrlicher, stralRenbaulicher und
Mit freundlichen Groen stral3enrechtlicher Hinsicht keine Einwande oder Bedenken.
im Auftrag
Léj (_/;)'ak'r e
GreRmann
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 / 511-40
StraBenbavamt Schwerin Strallenbavamt Schwerin Telefax: 0385 / 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Strafle 68
19091 Schyerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regicrung.de
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Wasser- und Bodenverband

., Wallensteingraben-Kiiste™
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV..Wallensteingraben- Kiiste™, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbury

Amt Kliitzer Winkel
SchlofistraBie 01

23948 Kliitz

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 16.08.2016

Betr.: Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 2 "Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen"
der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasser- und Bo-

Sehr geehrte Damen und Herren, ! -
denverbandes der Planung zugestimmt wird und Anlagen des Verban-

dem o. g. Bebauungsplan wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste"

zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind durch das Vorhaben nicht betroffen. des durCh d|e Planung niCht betrOffen Sind-

Das gereinigte Abwasser sowie sonstiges Niederschlagswasser kann in das Gewdsser Nr. 11:1:18 i i . . ..

eingeleitet werden. Hierfiir sind Einleitmenge und Einleitstelle anzugeben. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das gerelnlgte Abwasser so-

Die Einleitstelle ist so zu gestalten, das die Gewi#isserunterhaltung nicht erschwert od hindert wird. . : : H = . H

Der Finleitbereich ist gegen Auskolkung zu sichern, e wie sonstiges Niederschlagswasser in das Gewasser Nr. 11:1:18 ein-
. . geleitet werden kann. Durch den einleitenden Eigentimer sind die Ein-

Mit freundlichem GruB . . . . .

Tt D leitstelle sowie die Einleitmenge dem Wasser- und Bodenverband zu
Use Briisewits benennen. Die Hinweise zur Gestaltung der Einleitstelle sind zu be-
Geschaftsfhrer riicksichtigen. In der Begriindung werden Erganzungen zur Einleitung

in das vorhandene Gewasser sudwestlich des Plangebietes aufge-
nommen.
Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens ‘B (03841)327580 whbv_wismar@wbv-mv.de
Geschafsfiihrer: Uwe Brisewitz Fax (03841)327581 bruescwitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
T

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

G - hl Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
revesmu en R Kdr.uer‘suu- des dffentiichen Rechts
Amt il ¥ Winke

Zwackverband Grevesmihien - Karl-Manc-Su. 74 - 23636 Grjvesmition - - DeT Verbandsvorsteher -
= C7 ) kv
Amt Klutzer Winkel Standort- und Anschlusswesen
FB IV Bauamt 18, Aug. 2018 %
Schlofistrafie 1 T ; ten
25940 Rtz f 1};}‘1 FB I || twoch und Freitag 8,00 - 16.00 Uhr
==l == T 9100 - 18.00 Uhr
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 16.08.2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst und 9.Anderung des
Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Reg.-Nr. 0218/16-08

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.07.2016 (Eingang am 01.08.2016) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes der Gemeinde Kalkhorst.

Mit Aufstellung des B-Planes beabsichtigt die Gemeinde den Erhalt des Geb&udes und die
Legalisierung der bereits vorhandenen Ferienhausnutzung.

1. Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt ber einen vorhandenen Brunnen. Die
wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor. Die Deckung des Wasserbedarfes aus der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung wilrde die Herstellung einer Hausanschlussleitung von ca. 1000 m
nach sich ziehen. Aus hygienisch-bakteriologischer Sicht ist die Herstellung des
Anschlusses keine Alternative.

2, Schmutzwasserentsorgung

Der ZVG st fur das Grundstick mit Bescheid vom 28.04.2004 von der
Abwasserbeseitigungspflicht bis zum 30.04.2019 befreit. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt daher Uber eine vollbiologische KKA. Die Schlammabfuhr verbleibt
beim ZVG.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Warnkenhagen ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG. Das anfallende
Niederschlagswasser ist daher auf dem Grundstiick zu verwerten bzw. zu versickern.

Commerzbank AG

10 9001

IBAN
BIC NOLADE2

fw;..% TOVRheiniand®
A5 CERT

1S0 14001
DIN 16001

zu 1. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Versorgung
mit Trinkwasser erfolgt Uber einen vorhandenen Brunnen, fiir den eine
wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt. Die Gemeinde nimmt ebenfalls zur
Kenntnis, dass die Herstellung einer etwa 1.000 m langen Hausan-
schlussleitung mit Anschluss an das offentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz aus hygienische-bakteriologischer Sicht keine Alternative
darstellt.

zu 2. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Entsorgung
des Schmutzwassers erfolgt Gber eine Kleinklaranlage. Der Zweckver-
band ist bis zum 30.04.2019 von der Abwasserbeseitigungspflicht be-
freit. Die Schlammabfuhr aus der Kleinklaranlage liegt jedoch beim
Zweckverband.

zu 3. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis, dass Warnken-
hagen Bestandteil der Versickerungssatzung des Zweckverbandes ist
und dass das Niederschlagswassers daher auf dem Grundstick zu
verwerten bzw. zu versickern ist. Die Begrindung wird um Hinweise
zur bestehenden Versickerungssatzung erganzt. Im weiteren Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes erfolgen Reglungen zur Ablei-
tung des Niederschlagswassers.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
2

4. | 6schwasserversorgung

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken kann der ZVG nur im Rahmen
seiner technischen und rechtlichen Maglichkeiten absichern.

Der Hydrant Nr. 1087 ist in den Vertrag zwischen der Gemeinde Kalkhorst und dem ZVG
aufgenommen. Er bringt eine Leistung von mehr als 48 m*/h, aber weniger 96 m%h und liegt
im Kreuzungsbereich der DorfstralRe /Strandweg.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen.

Far Ruckfragen stehe ich lhnen gem zur Verfugung.
Mit freundlichen GriRen

Andreas Lachmann

Vereiler:
Empfanger
ZVG, t1

Anlagen:
Bestandsplan Hydranten

zu 4. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Loschwasserbereitstel-
lung zur Kenntnis. Diese werden in der Begrindung erganzt.

Zukunftig wird der Loschwasserbedarf durch eine zu errichtende Zis-
terne oder durch einen zu errichtenden Ldschwasserteich in unmittel-
barer Nahe des Plangebietes sichergestellt. Aufgrund der weichen
Bedachung des Gebaudes ist eine Léschwassermenge von 96 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen.
Reglungen zur Loschwasserversorgung sollen parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgen.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Die Gemeinde nimmt den Lageplan mit Darstellung der Hydranten zur

Kenntnis.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

55 7890G°

DATUM
BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdner Straie 78A/B, 01145 Radebeul

Amt Kliitzer Winkel
SchloBstrafe 1

23948 Klitz

AZ: SCH/ME vom 28. Juli 2016, Frau Mertins

PTI23 MV, PPBS Ute Glaesel Az.: PLURAL 240922

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

5. September 2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen”
der Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom,

Sollten Anderungen an unseren Telekommunikationslinien notwendig werden, sind uns die durch den Ersatz
oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten zu erstatten.

Wir verweisen auch auf das ,Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"
der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3.
Der Mindestabstand des zu erwartenden Wurzelbereiches zu den Anlagen der Telekom ist einzuhalten, ggf.
sind Wurzelschutzmatten nachweislich einzubauen. Ein Uberbauen unserer unterirdischen Anlagen bei der
Bepflanzung wird abgelehnt. Ein Einwachsen der Kronen in die oberirdischen Anlagen der Telekom ist zu
vermeiden, d. h. die Kronen sind rechtzeitig einzukiirzen bzw, freizuschneiden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner StraBe 78A/8, 01145 Radebeul

Besucheradresse: Grevesmilhlener Strafie 36, 19057 Schwerin

Postanschrift: Dresdner Straie 78A/8, 01145 Radebeul

Telefon +49 30 83530, Internet veww.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF580
Aufsichtsrat: Dr, Thomas Knoll (' ) | Gi i Dr. Bruno (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStidNr. DE 814645262

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Stellungnahme
wird im Folgenden behandelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom gegen
die Planung keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken beste-
hen. Die Gemeinde hat den Lageplan mit den vorhandenen Leitungen,
der im Rahmen dieser Stellungnahme zur Verfligung gestellt wurde
Uberprift. Anhand des Uberreichten Lageplanes ist die tatsachliche
Lage der vorhandenen Anlagen nicht eindeutig zu bestimmen. Vor-
handene Leitungen verlaufen parallel des Strandweges sowie aul3er-
halb des Plangebietes. Hinweise auf den Leitungsbestand werden in
der Begriindung erganzt.

Die Hinweise des benannten Merkblattes tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen werden seitens der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen. Baumanpflanzungen in Néhe des
Leitungsbestandes sind mit dem Bebauungsplan nicht vorgesehen.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

DATUM
EMPFANGER

SEITE

4\

HEE B N

05.09.2016
Amt Kliitzer Winkel
2

Mit freundlichen Griifien

Digital unterschrieben
von Ute Glaesel

i A DM: 0=DTAG, ou=Person,
e ausEmployse,

0u=C-603932, cn=Ute

Glassel,
Ute Glaesel G I a esel emali-UteGlasselpteleko
m.de
Daturm: 2016.09.05
10:39:12 402'00"
Anlagen;

1 Lageplan M1:500

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Der Lageplan mit dem Leitungsbestand wird zur Kenntnis genommen.
Die tatsachliche Lage der vorhandenen Anlagen ist nicht eindeutig
bestimmbar. Vorhandene Leitungen verlaufen parallel des Strandwe-
ges sowie auf3erhalb des Plangebietes. Hinweise auf den Leitungsbe-
stand werden in der Begriindung erganzt.

ATIVh-Bez.: lmmkuvumunrug

AT/Vh-Nr.:

Kain aktiver Auftrag

TINL | Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONB Kalkharst

AsB

1

HBemerkung: Warnkenhagen, Strandweg

Sicht

Lagoplan

Name

#21,06.2007# Ute Glaesel P

Malistab

1:500

Datum

06.09,2016

Blatt
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

EINGANG
i1, Aug. 206

AV | BM | T Fo_ﬂ_i
7‘@,,’4[“ —{I?E{HL Ry

e.dis

EDISAG-| StraBe 60 - 15517

Amt Kliitzer Winkel H e
fiir die Gemeinde Kalkhorst

Schlofistrafie 1

23948 Kliitz

Neubukow, 08. August 2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehemali-
ge Geomagnetstation Warnkenhagen" der Gemeinde Kalkhorst und

9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehema-
ligen Gemeinde Elmenhorst

Bitte stets angeben: Upl/16/32

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fléchen im &ffentlichen Bauraum geméB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

1/3

,\\i

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Frstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS AG keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der uberreichte Leitungsplan wurde (berprift. Innerhalb des
Plangebietes sind Niederstromleitungen vorhanden. Diese verlaufen
zum einen parallel zum Strandweg und zum anderen queren sie das
Plangebiet im Bereich der festgesetzten Griinflichen. Diese querende
Leitung dient der Versorgung des benachbarten Gebaudes. In der
Planzeichnung wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgung mit
Elektrizitdét aufgenommen. Hinweise zum Leitungsbestand werden in
die Begriindung aufgenommen.

Die weiterfUhrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind im Rahmen von ErschlielBungsmalnahmen zu beachten.
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Zwischenabwagung der Gemeinde Kalkhorst

|
|

e.dis

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berticksichtigen
md&chten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewiihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten, Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfldche nicht zuléssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind im Rahmen von ErschlieBungsmalnahmen zu beachten.

Die Hinweise zum Schutz vorhandener Kabel werden in die Begrin-
dung aufgenommen. Diese sind grundsatzlich zu berlcksichtigen.
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

e.dis

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

E.DIS AG

S e = (AL Bessd
Norbert Lange Raik Bessert
Anlage:
Lageplan
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Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

bty g

Plangebietes

Der Uuberreichte Leitungsplan wurde dberpruft. Innerhalb des
sind  Niederstromleitungen

vorhanden. Diese

verlaufen zum einen parallel zum Strandweg und zum anderen
gueren sie das Plangebiet im Bereich der festgesetzten
Grunflachen. Diese querende Leitung dient der Versorgung des
benachbarten

i _ Leitungsrecht
7‘ aufgenommen.

Gebaudes. In der Planzeichnung wird ein

Gunsten der Versorgung mit Elektrizitat

Kartenname: 3242-5991C12
Ausgabenr.: 2781581
Benutzer: e10341

Ausgabedatum:  01.08.2016

Nachdruck oder Vervielféltigun

E.DIS AG
Die Karte ist Ergenlum der E.DIS AG 1 ~ 500
nur mit Genehmigung des Eigentiimers. £

Farblegende .
Sy Ort/Ortsteil: Kalkhorst / Warnkenhagen
B Stom-MS Strasse: Strandweg
= f"“";:f | Bemerkungen:
W Femmaids 5 ~

GasHO * v/ f A ? 8

Gas-MD (//’/ / //
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Zwischenabwagung der Gemeinde Kalkhorst

& A . -
“ J 9’ (/’ T/ ,( e
Im Auftrag der Im Auftrag der
i VNG )
aw.d'.J..t.,r.g.ﬁ Gasspeicher -~ G M com

L Klizer W"““
P““‘F"NGA?%

19, hug. 206

Ansprechpartnerin:
Ute Hiller

GDMcom mbH  Maximilianalles 4 04129 Leiprig

Tel.: (0341) 3504-461

Amt Klitzer Winkel Fax: (0341) 3504-100
SCh|DflSlI’Pﬂe 1 leitungsauskunft@gdmcom.de
23948 Kliitz
Ihr Zeichen: SCHME
28.07.2016
Unser Zeichen: GEN/Hi
14716/16/00
Wll wetsen darauf hin, dass die lhnen ggf. aus der Velgangenhelt als Eigentlmer von Ener-
VNG = Ver Gas AG, Lelpzig, im Zuge gesetzlicher Vor- 18.08.2016
schriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energlumrsungungsunlumuhman zum e
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem o
gen auf die ONTRAS - VNG t GmbH als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich .Speicher” zuzuord-
nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Obertragen hat. Die VNG - Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energleanlagen.

Satzung 0ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
“Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen” der Gemeinde Kalkhorst (Vorentwurf)
Unsere Registriernummer: 14715/16/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berlhrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuflihren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfuhrung von Baumafinahmen vorgesehen ist, hat zeitnah vor
deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur far die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Ausklnfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniber Dritten in 0. g. Angelegenheit.

Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezuglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfigung.
Freundliche Grufte

e i

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbeiterin
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Geselschaft for Dok tion und ilation mbH 4 04129 leipng  Telefon 0341 3504-0  Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de  www gdmcom.de  Geschaftsfohrung Dick Pohle * Amtsgericht Leipzig |IRE 15861
Bankverbindung Deulsche Kreditbank AG Leipzig, Konto | 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 5584 BIC BYLADEM1001
USL. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN ISO 9001  BS OHSAS 18001 ' DIN 14675

GDMcom mbH - cin Unternchmen der VHNG-Gruppe

Es wird durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen, dass keine An-
lagen oder Planungen des Unternehmens berihrt werden und keine
Einwénde gegen die Planung bestehen.

Sofern sich Anderungen in Bezug auf den Geltungsbereich ergeben,
erfolgt die erneute Beteiligung.

Andere Ver- und Entsorgungstréager wurden am Planaufstellungsver-
fahren beteiligt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Mertins

Von: GeorgSchmidt@bundeswehr.org im Auftrag von
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Gesendet: Donnerstag, 4. August 2016 10:36

An: Mertins

Betreff: Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewiinschte Stellungnahme.

Inr Schreiben vom 28.07.2016 zu Gemeinde Kalkhorst Vorhabenbezogener BBP 2 und 9.Anderung des Teil-
FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist berQhrt, hat aber keine Einwande/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Dle Gemeinde KalkhorSt nlmmt zur Kenntnisl daSS dle Bundeswehr
Bl bertihrt wird, aber keine Einwénde oder Bedenken gegen die Planung
Eine weitere Beteiligung des Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz und bestehen.

Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieBlich Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.
untergeardneter Gebaudetede - ‘ Die Errichtung von Gebauden bzw. Gebaudeteilen mit Hohen von
eine Hohe von 30 Meter Gber Grund nicht tberschreiten. Sollte diese Héhe Giberschritten werden, bitte ich in jedem mehl’ als 30 m Sind niCht PlanungSZiel,

Einzelfall mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prafung zuzuleiten.
Mit freundlichen Graen

Im Auftrag

G. Schmidt

und Dienstleistungen
der Bundeswehr
Referat Infra 13
Fontainengraben 200
53123 Bonn

_Bu_ndesarﬁ_f -fi-j_r-;nﬁastruktur, Umwel-r;chutz l
|
|
|
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org l

a7
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwégung der Gemeinde Kalkhorst

Polizeiprasidium Rostock POLIZEI
Polizeiinspektion Wismar ’

Polizelinspektion Wismar, Rostocker Strafie 80, 23970 Wismar

Amt Kliitzer Winkel bearbeitetvon:  Thomas Huschka-Kassler, PHK
Fachbereich — Bauwesen Telefon: 03841-203-318

Frau Carola Merﬁns Telefax: 03841-203-306
E-Mail: sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de

c.metins@kluetzer-winkel.de

Aktenzeichen: SBE a - 208 - 82891
Wismar, 01.08.2016

Versand per E-Mail

Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des
Teilflaichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Ihr anschreiben vom 29. Juli 2016

Sehr geehrte Frau Mertins,

die von Ihnen eingereichten Unterlagen wurden durch uns geprift.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des o.g. Plangebietes wird der an der KreisstralRe 12
angebundene Strandweg genutzt.

Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken bzw. es werden keine Einwénde
erhoben.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Thomas Huschka-Késsler
(Elekironischer Versand, ohne Unterschrift glitigl)

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 3841 203 0
Rostocker Stralte 80 Rostocker Strafie 80 Telefax: +49 3841 203 306
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@polmv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine

Bedenken bestehen und keine Einwande erhoben werden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Zwischenabwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stadt Klutz

- Der Biirgermeister -

amtsangehorige Stadt des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel e SchloRstrafle 1 23948 Klitz

Auskuntft erteilt: Frau Carola Mertins
Amt Kititzer Winkel Fachbereich |V — Bauwesen
Gemeinde Kalkhorst Durchwahl: 038825 / 393-406
SchloBstrake 1 e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de

i Zimmer: 007

23948 Klutz

Aktenzeichen: me

Zentrale: 038825 /393-0

Fax: 038825 / 393-710

Internet: www kluetzer-winkel.de

1. August 2016

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflichen-
nutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kalkhorst beantragt die Stellungnahme der Stadt Klltz zu 0.g. vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen” der Gemeinde
Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst.

Belange der Stadt Klitz werden nicht berihrt.

Daher duBert die Stadt Klitz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genannten Bebau- Die Geme_lnde KalkhorSt mmmt zur Kenntms' dass _(_jurCh qle Planung
ungsplan. der Gemeinde Kalkhorst keine Belange der Stadt Klutz bertuhrt werden
und daher weder Anregungen noch Bedenken geauf3ert werden.

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zurlick.

Mit freundlichen GriiRen
™

Guntram Jung
Burgermeister

Bankverbindungen: Sprechzeliten:
Deutsche Kreditbank AG
IBAN: DEB6 1203 0000 1005 3960 88 dienstags, mittwochs,
SWIFT-8IC BYLADEM1001 donnerstags, freilags 98,90 Upe 2 $2.00 U
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienslags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr
IBAN: DEBS 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags 13.30 Uhr — 18.00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS

Seite 1 von 1
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