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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehe-
malige Geomagnetstation Warnkenhagen"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
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Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 12.05.2015 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Geomagnetstation in Warnkenhagen be-
schlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 19.07.2016 wurde ein geanderter Auf-
stellungsbeschluss flir die Aufstellung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 mit der
Gebietsbezeichnung ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® gefasst.

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, den aktuellen Gebaudebestand sowie die aktuelle
Nutzung als Ferienhaus zu sichern. Die Nutzung und damit die bauliche Erhaltung des Ge-
baudes sind mit naturschutzrechtlichen Anforderungen zu vereinbaren.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde im Zeitraum August/ September 2016 die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefuhrt.

Am 15.12.2016 hat die Gemeindevertretung beschlossen, das Aufstellungsverfahren Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr den Fall einzustellen, dass die Eigentiimerin
des Gebaudes die beantragte Umnutzungsgenehmigung erhalt. Die Gemeindevertretung
bezog sich dabei auf eine Empfehlung der Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalent-
wicklung und Planes des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 09.11.2016. Da die Untere
Bauordnungsbehdrde des Landkreises dieser Empfehlung nicht gefolgt ist, wird das o.g. Auf-
stellungsverfahren nun weiter gefihrt.

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung abgegeben wurden, wurden in die Zwischenabwagung eingestellt. Auf dieser Grundla-
ge wurde der Entwurf erarbeitet. Gegebene Hinweise und Anregungen wurden in den Plan-
unterlagen beachtet. Dabei ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf:

= Auf die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten fir einen Wintergarten an der zur Ost-
see orientierten, nordostlichen Gebaudeseite wird verzichtet. Damit werden bauord-
nungsrechtliche Belange des Landkreises berucksichtigt. Damit entfallt das Erforder-
nis eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

= Die Flachen fir Wald werden gemaf} Bestand im Plangebiet festgesetzt und angren-
zend an das Plangebiet dargestellt. Eine Bemaliung des Abstandes zwischen Bau-
grenze und Waldkante wird aufgenommen.

= Die Flachen fir Wald sind gleichzeitig Bestandteil eines gesetzlich geschitzten Bioto-
pes und entsprechend in die Planunterlagen dargestellt.

= Die gesetzlich geschutzte Fichte ist zum Erhalt in die Planunterlage aufgenommen.

= Die FFH-Vorprifung wurde gemaf den Hinweisen des Staatlichen Amtes fir Umwelt
und Natur sowie des Landkreises erganzt. Eine Vertraglichkeit mit den Zielen des
FFH-Gebietes ist gegeben.
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= Zur Beriucksichtigung des Leitungsbestandes wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgung mit Elektrizitadt aufgenommen.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung
zu beschlielen. Zeitgleich zur offentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst billigt den vorliegenden Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 und den Entwurf der Begriindung dazu. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 einschlie3lich der Begriin-
dung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

3. Die berlhrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die &ffentliche
Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung ortsublich bekannt zu ma-
chen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

Anlagen:
Entwurfsunterlagen
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