Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/17/11818
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 21.08.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestal-
tung in den Orten der Gemeinde
Hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortgestaltung in den Orten der Gemeinde wurde
am 30. Mai 2014 in der Ostseezeitung bekannt gegeben.

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes hat sich die Gestaltungssatzung als Instrument be-
wahrt; negative Auswirkungen auf das Ortsbild kdnnen vermieden werden.

Bei der Anwendung innerhalb der letzten 3 Jahre hat sich das Erfordernis ergeben, die Ge-
staltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst zu Uberarbeiten und die Festlegungen der Gestal-
tungssatzung zu Uberprifen. In die Prifung sind die Erfahrungen, die aufgrund der Anwen-
dung der Gestaltungssatzung gemacht wurden mit eingeflossen. Ebenso wurde die aktuelle
Rechtslage insbesondere zur Gestaltung der Vorgartenbereiche sowie die Beachtung pra-
gender Merkmale einzelner Teilbereiche innerhalb der verschiedenen Ortslagen bertcksich-
tigt. Der Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung wurde gepruft, auch vor dem Hinter-
grund rechtskraftiger Bebauungsplane, die bereits entsprechende gestalterische Festsetzun-
gen enthalten.

Auf dieser Grundlage wurden Anderungsvorschldge entwickelt und im Bauausschuss in 6f-
fentlichen Sitzungen diskutiert. Eine intensive Auseinandersetzung erfolgte auch mit der Fa-
rbgestaltung der Gebaude.

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung der Gestaltungssatzung sieht entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben keine Behérden- oder Offentlichkeitsbeteiligung vor.

Die Satzung ist von der Gemeindevertretung zu beschlielien und erlangt Rechtskraft durch
ortsubliche Bekanntmachung. Die Gemeinde kann wahlen, ob sie die Satzung vollstéandig
bekannt macht oder auf die Ersatzbekanntmachung zurickgreift. Es empfiehlt sich die voll-
standige Bekanntmachung der Satzung.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlieRt die 1. Anderung der Sat-
zung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde gemaf
Anlage als Satzung.

2. Das Amt Klitzer Winkel wird beauftragt, die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde
Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde ortsublich bekannt zu ma-
chen. Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft. Gleich-
zeitig tritt die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Mai 2014 aul3er Kraft.
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Finanzielle Auswirkungen:
Im HH eingestellt.

Anlagen:
Lebenslauf Vorlage 11162

1. Anderung der Satzung
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Amt Klutzer Winkel Kliitz, 24.08.2017
SchlofstralRe 1
23948 Kliitz

Lebenslauf zu der Vorlage (GV Kalkh/17/11162)

Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten
der Gemeinde
Hier: Anderungsabsichten

Beschlisse:
19.01.2017 Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
1. Die Ausschussmitglieder verstandigen sich darauf, dass Frau Hain und Frau Braun

zur nachsten BA-Sitzung eine Farbpalette vorlegen werden, die genau definiert,
welche Farben zulassig sein sollen. Dies betrifft Wandfarben, Klinker und Déacher.
Dies ist dem geschuldet, dass die jetzigen Festlegungen in der Gestaltungssatzung
mit RAL-Farben und Helligkeitsgraden wenig praktikabel ist.

2. Die Regelung zu Garagen und Carports bleibt bestehen.

3. Das Planungsbiro Mahnel wird gebeten abzuprufen, inwieweit die
Gestaltungssatzung weiterhin anwendbar ist, unter Berlicksichtigung des Hinweises,
dass die Gestaltungssatzung nur fir Orte anwendbar sind mit gleicher Struktur. Dies
wird abgeprift mit Hilfe des ehemals erstellten Dorferneuerungsplanes.

Es wird der Antrag gestellt, die Beschlussvorlage zuruckzustellen. Diesem Antrag wird
einstimmig zugestimmt.

Zurickgestellt.

16.03.2017 Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

Seitens des Bauausschussmitgliedes, Frau Susanne Braun, wurden die gewiinschten
Farbtone vorgestellt. Es ist ein Abgleich mit den RAL-Nummern vorzunehmen. Es soll
versucht werden, fiir die Dacheindeckungen ein gleiches Prinzip zu erfinden.

Die Beschlussvorlage wird zuriickgestellt.

04.05.2017 Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

Es wird eine Arbeitsgruppe gebildet, um die Spezifik der einzelnen Ortslagen zu
untersuchen. Mitglieder der Arbeitsgruppe sind:

1. Frau Hain

2. Herr Fricke

3. Herr Mdller

Dazu wird eine Ortsbegehung durchgefihrt, am Freitag, 9. Juni 2017, 15:00 Uhr, Treffpunkt
Ortslage Neuenhagen.

Ausdruck vom: 24.08.2017
Seite: 1/3
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Amt Klutzer Winkel Kliitz, 24.08.2017
SchlofstralRe 1
23948 Kliitz

Die Beschlussvorlage wird bis auf Weiteres zuriickgestellt.

01.06.2017 Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

Frau Susanne Braun erlautert, welches Farbspektrum und welche Farben als Basis fur die
Festsetzunge in der Ortsgestaltungssatzung vorgeschlagen werden. Dazu wird ihrerseits
eine entsprechende Liste vorgelegt, die diese Auswahl der Farben darstellt. Dazu wird mit
den Bauausschussmitgliedern Einvernehmen hergestellt, bzgl. der Wandfarben, sowohl flr
Putzbauten als auch fur Klinkerbauten.

Wahrend der Ortsbegehung am 09.06. sollten diese Farben nochmals Uberprift werden.
Gleichzeitig ist die Situation von Metalldachern zu prifen und Dachfarbe insgesamt.

06.07.2017 Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

Seitens des Planungsbiros Mahnel und Frau Braun wurden die zur Diskussion stehenden
Punkte ausgewertet. Es wurde eingegangen auf die gemeinsam durchgefiuihrte Begehung
der Ortsteile.

Folgende Festlegungen wurden getroffen:
Frau Braun legte einen Uberarbeiteten Katalog fur die Farbgestaltung der AuRBenfassaden
vor. Dies ist in die Satzung einzuarbeiten.
e Die Farbe der Klinker, bei verklinkerten Bauwerken, bleibt wie in der
Ursprungssatzung erhalten.
o Bei Dachfarben wird festgelegt: rot und anthrazit, keine Chancierung und keine
Reflektierung.
e Die Dachziegel sind einfarbig durchgefarbt aufzubringen.
e Hecken werden festgesetzt ohne Hohenbegrenzung und ohne die Pflanzung von
Koniferen.

Im Weiteren berichtet Herr Mahnel Uber die durchgefuhrte Ortsbegehung, insbesondere zu
den Eigenarten der einzelnen Ortslagen und Abgrenzung von verschiedenen
erhaltungswirdigen Quartieren. Dies betrifft in der Ortslage Kalkhorst das Wohngebiet ,Am
Muhlenberg“ sowie die ,Neue Reihe“. In der Ortslage Warnkenhagen die Bungalow-
Gebaude weiterfihrend zum Kulturhaus und in Elmenhorst ebenfalls die Bungalow-Gebaude
in Richtung Klitz.

Beide Planungsbiros werden im Weiteren die Ergebnisse zusammenfuhren, um in der
nachsten Bauausschusssitzung der Gemeinde eine abgestimmte Satzung vorlegen zu
konnen.

Die Beschlussvorlage wird zuriickgestellt.

07.09.2017 Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

Ausdruck vom: 24.08.2017
Seite: 2/3
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SchlofstralRe 1
23948 Kliitz
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1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kalkhorst
zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde

Die Anderungen (1. Anderung) gegeniiber der rechtskriftigen Satzung
(Bekanntgabe am 30. Mai 2014 in der Ostseezeitung) sind blau dargestelit.
§ 1 Ra&umlicher und sachlicher Geltungsbereich

§ 2 Allgemeine Anforderungen an die Gebaude

§ 3 Gestalt der Baukérper

§ 4 Daécher

§ 5 Dachaufbauten

§ 6 AuBenwénde

§ 7 AuBenwandsffrungen entfallt

§ 8 Einfriedungen

§ 9 Grundstucksfreiflachen

§ 10 Werbeanlagen

§ 11 BuBgeldvorschrift

§ 12 Inkrafttreten
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Aufgrund des § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
—V) in der Fassung der Bekanntmachung vem—tS—AaM—%@G@—QGBJQBJ—M—\LS—iQQ—}

823) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) zuletzt geandert durch Artlkel 4
des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) und des § 5 der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur
Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 777), wird nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 4#—September2013
..................... zum Schutz und zur zukinftigen Gestaltung des Ortsbildes der
Ortsteile der Gemeinde Kalkhorst die Satzung Uber die 6rtliche Bauvorschrift
erlassen.

Mit der Satzung sollen die baulichen Verdanderungen in den Orten Kalkhorst und
GroR Schwansee, Klein Pravtshagen, Hohen Schénberg, Klein Schwansee sowie
Vorwerk zu Klein Schwansee, Neuenhagen und Dénkendorf sowie Elmenhorst,
Warnkenhagen und Brook — somit fiir alle politischen Ortsteile der Gemeinde
Kalkhorst — im Sinne eines positiven Ortsbildes beeinflusst werden. Es ist das Ziel,
den Charakter der Orte durch die Wahl orts- und landschaftstypischer
Baukérperformen, Materialien und Farben zu bewahren. Gleichzeitig soll jedoch der
Gestaltungsspielraum der Biirger nicht mehr als unbedingt nétig eingeschrankt
werden.

§1

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die in den beiliegenden Planen mit einer gerissenen Linie
umrandeten Gebiete mit Ausnahme der darin enthaltenen eingetragenen
Baudenkmale. Einzelne Teilbereiche mit von den allgemeingiltigen Regelungen
abweichenden Merkmalen wurden gesondert festgesetzt:

- Teilbereich 1: Kalkhorst — StralRe der Jugend 24/ 26, und 7e, 9/ 9a, 9b, 11/ 13, 15/
17, 19/ 21, 25/ 23, 27/ 29, 31, 33, 35 sowie Neue Reihe 6/ 8, 10/ 12, 14/ 16, 18/ 20,
22/ 24 und 21/ 23, 25, 25a, 27/ 29, 31/ 33,

- Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Mihlenberg 5, 5a, 5b, 5¢c, 7, 7h, 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21, 23, 25, 27a, 29, 31,33, 35, 37,39, 41,43, 45, 47, 49, 51, 53, 53, 57, 959, 61, 63,
65, 67, 69, 71, 73, 75,

- Teilbereich 3: EImenhorst — Kliitzer Stral’e 4/ 5, 6/ 7, 8/ 9, 10/ 11, 12/ 13, 14/ 15,

- Teilbereich 4: Warnkenhagen — DorfstralRe 19, 21, 23, 25, 27.

Geltungsbereiche der Bebauungspldne, mit denen gestalterische Festsetzungen
getroffen wurden, sind ebenfalls nicht Bestandteil dieser Satzung. Die Plane sind
Bestandteile dieser Satzung.

(2) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fir Einfriedungen
und Grundstiicksfreiflaichen, soweit sie das Erscheinungsbild des Ortes und der
Gebaude beriihren.
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(3) Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen kann festgelegt werden, dass fiir die
innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Bereiche von der Einhaltung der
Festsetzung der Ortsgestaltungssatzung abgesehen werden kann. Es ist davon
auszugehen, dass im Zusammenhang mit der Aufstellung von Satzungen
entsprechende neue Festsetzungen getroffen werden. Diese sollen insgesamt im
Teil B des Bebauungsplanes geregelt werden.

§ 2

Allgemeine Anforderungen an die Gebaude

Neubauten, Erweiterungs- und Umbauten sowie sonstige Veranderungen an
Gebauden miissen nach MaRgabe der §§ 3 bis 7 das charakteristische Dorfbild
wahren bzw. wieder herstellen.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich:
- GroRe und Proportionen der Baukérper,
- Hohenlage der baulichen Anlagen,
- Dachformen, Dachdeckung, Dachiiberstand und Dachaufbauten,
- Ausbildung der AuBenwandflachen einschlieRlich der Gliederungen und
Wandéffnungen,
- der Materialwahl und der Farben.

In Bezug auf die Farbgebung von AuRenwéanden wird die Vorgabe der RAL-Tabelle
verwendet. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben fiir Farben derRAL-Tabelle des
RAL-DESIGN-SYSTEMS sind jeweils vergleichsweise Farbbetrachtungen mdglich.
Wenn der Farbton der Vorgabe gemafR RAL-Tabelle dem RAL-DESIGN-SYSTEM
entspricht, ist er zuldssig.

§3
Gestalt der Baukdrper

(1) Der First der Gebdude ist parallel zur Begrenzung der Oo&ffentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fir landwirtschaftliche Betriebsgeb&ude
und fiir untergeordnete Nebengebdude sowie fir StraRenabschnitte, in denen eine
Giebelstellung der Gebdude zur 6ffentlichen Verkehrsflache charakteristisch ist.

(1a) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Mihlenberg: Die Hauptgebdude sind nur
giebelstandig (First senkrecht zur Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache) zur
offentlichen Verkehrsflache zuldssig.

(2) Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der Stra3e abgewandten
Seite des Hauptgebdudes errichtet werden. Sie dirfen die vorhandene Traufhdhe
nicht Uberschreiten. Zu den Anbauten zdhlen nicht die Verlangerungen des
Gebaudes — fir traufstdndig zur Stralle stehende Hauser — unter Beibehaltung der
auReren Abmafe im Querschnitt und unter Wahrung des einheitlichen &auf3eren
Erscheinungsbildes fiir das verlangerte Gebaude. Dies gilt nicht fir Windfange und
Erker.
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(2a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Anbauten, Loggien und Terrassen mit und ohne
Uberdachung sind an der zur offentlichen StraRe ausgerichteten Seite des
Hauptgeb&udes in einer Breite von maximal 2/3 der Gebaudeseite und einer Tiefe
von maximal 3,0 m zulassig.

(4) Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite in der
Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als
2 m betragt, bei Doppelhdusern nicht mehr als %2 der jeweiligen Hausseite der
Doppelhaushélfte bei einer Tiefe von maximal 2 m.

(4a) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Mihlenberg: Windfange und Erker sind an der
straRenzugewandten Gebaudeseite unzulassig.

(5) Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auller der StralRenseite
zulassig. Fur die Gestaltung der Dacher bei Garagenanbauten gilt § 4 Abs. 2 dieser
Satzung.

(8) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Mihlenberg: Die H6he des Untergeschosses
(Souterrain) der bestehenden Gebadude ist bei Umbauten beizubehalten. Fur
Neubauten bzw. Erweiterungsbauten ist die Hohe des Untergeschosses (Souterrain)
aufzunehmen.

(9) Teilbereich 3 EImenhorst: Die Sockelhéhe darf maximal 1,00 m tber der mittleren
Hohe des bebauten Grundstiicksteils liegen. Die Traufhéhe darf maximal 4,00 m
uber der Oberkante des Erdgeschosses (FertigfuRboden) liegen. Die Definition der
Traufh6he ist der Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der Dachaufenhaut
des jeweiligen Gebaudes.
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(10) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Die H6he des Untergeschosses (Souterrain) der
bestehenden Gebdude ist bei Umbauten beizubehalten. Fir Neubauten bzw.
Erweiterungsbauten ist die H6he des Untergeschosses (Souterrain) aufzunehmen.

Erlduterungen zu § 3

= Anbauten Windfinge Erker

L 1 b

%
L

)_‘IL max. 14 |
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§4

Dacher

(1) Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdéacher mit
einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Bei gewerblich oder
landwirtschaftlich genutzten Geb&uden sind Sattelddcher mit Neigungen von 15° bis
50° zulassig. Walmdacher sind innerhalb des Satzungsbereiches unzuldssig (der
Bungalowtyp ist damit auszuschliel3en).

(1a) Teilbereich 1: Kalkhorst — Strale der Jugend/ Neue Reihe: Die Hauptdacher
sind als symmetrische Sattelddcher mit einem Neigungswinkel zwischen 45° und 48°
zuldssig.

(1b) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Mihlenberg: Die Hauptdacher sind als
symmetrische Sattelddcher mit einem Neigungswinkel zwischen 37° und 40°
zulassig.

(1c) Teilbereich 3 Elmenhorst: Die Hauptdécher sind als symmetrische Satteldacher
mit einem Neigungswinkel bis 10° zulassig.

(1d) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Die Hauptdacher sind als symmetrische
Walmdécher mit einem Neigungswinkel bis 15° zulassig.

(2) Freistehende Garagen und Nebengebdude sind nur mit Sattelddchern von 25° bis
50° Dachneigung oder mit Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachdachern
zulassig. Gleiche Festsetzungen gelten fiir Carports. Bei traufseitig angebauten
Garagen ist das Hauptdach tiber dem Garagenbau abzuschleppen.

(3) Der First ist immer in Langsrichtung des Hauptgebdudes anzuordnen.

(4) Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine nur in naturroten eder
braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen oder Reeteindeckung zu verwenden. Die
Hauptdachflaichen eines Gebdudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten.
Unzulassig sind glanzende, wie glasierte und edelengobierte, Dachziegel und
Dachsteine. Zulassig sind einfach engobierte Dachsteine. Ebenfalls sind Dachziegel
und Dachsteine nur mit leichter Changierung zuldssig; nuancierte bzw. bunte Téne
sind unzulassig.

(4a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Fiir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind in
naturroter, grauer oder anthraziter Farbgebung zusatzlich zu Ziffer (4) zulassig:

- bituminése Dacheindeckung, auch als Bitumendachschindeln,

- Metalldacheindeckung mit farbiger Beschichtung,

- Welltafeln.

(4b) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind
in naturroter, grauer oder anthraziter Farbgebung zusétzlich zu Ziffer (4) zulassig:

- bitumindése Dacheindeckung, auch als Bitumendachschindeln,

- Metalldacheindeckung mit farbiger Beschichtung.

(5) Auf ehemals reetgedeckten Gebauden kénnen ersatzweise auch Welltafeln oder
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-bleche in naturroter,—brauner und grauer oder anthraziter Farbgebung zur
Dachdeckung verwendet werden. Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebduden und
untergeordneten Nebengebauden mit Dachneigungen unter 20° kénnen—auch

ebenso.

(6) Der Dachiiberstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 70 cm und
giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fir Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fur die Dachiiberstédnde nicht.

(7) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind straenseitig unzuldssig.

(8) Solaranlagen sind auf Dachfldchen, die zu o6ffentlichen Stralen und Wegen
gerichtet sind, unzuldssig.

Erlduterungen zu § 4

- Dachformen (Abs. 1)

N

- angebaute Garagen (Abs. 2}
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- Firstrichtung (Abs. 3)

- Dacheinschnitte (Abs. 7)

§5

Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten Dachgauben sind nur in Form von Schleppgauben,
Fledermausgauben, Flachdachgauben oder Satteldachgauben mit steilem Giebel
zulassig. Trapezgauben sind unzuldssig. Giebelfronten—dirfen—nicht—iber—die

(1a) Teilbereich 1: Kalkhorst — StraRe der Jugend/ Neue Reihe: Dachgauben sind
unzulassig.

(1a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Dachgauben sind unzuldssig.

(1b) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Dachgauben sind unzulassig.
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"= Frontispize und Zwerchgiebel (Abs. 3)
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§6

AufRenwidnde

(1) Fur die AuBenwande aus Verblendmauerwerk sind folgende Farben der RAL-
Design-Systems (RAL DESIGN) zu verwenden:

- Gelb 070 80 40
- Orange 050 60 60
- Rot 040 60 50.

Die Herstellung von Sténderbauwerken und Holzfachwerk lst zulaSS|g D+e

Die Fassaden dirfen auch voIIstandlg aus Holz hergestellt werden Blockhauser smd
generell unzulassig.

Sockel sind aus Ziegeln oder Natursteinen zu mauern oder zu putzen.

Diese Festlegungen zur Gestaltung der AuRenwande gelten nicht fir
Wirtschaftsgebaude. Ausnahmen sind im Einzelfall zu erértern. Dabei ist immer eine
Vergleichbarkeit zu den festgesetzten Farbténen Voraussetzung.

(2) Fur geputzte Fassaden sind zur Farbgebung gedeekt&nat&#aﬁtbene—l;ﬁbtehe—zu

DESIGM: die Farben gemaB der belgefugten Tabelle (RAL DESIGN SYSTEM) zZu
verwenden (Rot-, Orange- Rot— Weil3-, Grauténe).

(4) Windfange, Erker und sonstige Anbauten sowie angebaute Garagen und
Carports sind auch als Metall- bzw. Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas
erlaubt.

(5) Fachwerkteile und Verbretterungen sind entweder natirlich zu belassen oder
rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgriin bzw. grau zu streichen. Fachwerkteile diirfen
auch in schwarz gestrichen werden.

(6) Bei Wirtschaftgebauden ist eine Verkleidung mit senkrecht/waagerecht laufenden
Wellfasertafeln und nicht gldnzenden Metalltafeln zul&ssig.

11
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§ 7 - entfallt
ALR 1566

§8

Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur als heimische und
standortgerechte Laubholzhecken, Zdune mit senkrechter und/ oder waagerechter
Lattung, Natursteinmauern und als Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit
Lattung zuldssig. Der Abstand zwischen der Lattung muss mindestens der Breite der
verwendeten Lattung entsprechen. Maschendrahtzaune sind als Einfriedungen zur
offentlichen StraBe nur im Zusammenhang mit bepflanzten Hecken zuldssig. Als
Bezugspunkt fur Ho6henangaben gilt die Oberfliche der néachstgelegenen
Verkehrsflache. Die Einfriedungen (Zaune, Mauern,...) sind mit einer maximalen
Hbéhe von 1,20 m stralRenseitig herzustellen; Hecken-dirfen—eineHéhevon160-m
aufweisen dies gilt nicht fir Hecken.

(2) Drahtzaune sind an den o6ffentlichen Verkehrsflaichen nur zuldssig, wenn die
Grundstiicke gewerblichen Betrieben dienen.

3) " i ' : : T
o ”Hls' a"l'“el“ = ; Ie."elde' F”"'I'edb‘”g ZHI sl ellnel “ISt'a'ge“ Bt g K

Koniferen fur die
Einfriedung zur 6ffentlichen StralRe hin sind unzulassig.

(5) Gemauerte Pfeiler sind als Sichtmauermerk oder mit geputzten Wandflédchen
zuldssig; ebenso sind Pfeiler aus Feldsteinen zuldssig. Fur gemauerte Pfeiler aus
Sichtmauerwerk oder geputzte Flachen gelten die gleichen Festsetzungen, wie flr
die Aullenwénde aus Sichtmauerwerk bzw. geputzte Wandfldchen.

§9

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Grélie
von 1,0 m?* zuldssig. AuszuschlieBen sind Werbeanlagen mit flimmerndem oder
wechselndem Licht.

12
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§10
Grundstiicksfreiflachen

(1) Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind zwischen der 6&ffentlichen

Verkehrsflaiche und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verldngerten

vorderen Gebaudeflucht gartnerisch anzulegen und zu unterhalten; als Vorgarten.
H c A4 1 ina A v Ari

. [ = ' ' r n

o n

|  Ldinlich She 8 istilc) ol ! i Esealel
unterbrochen-werden. Andere Nutzungen, wie Arbeitsflachen oder Lagerflachen sind
unzulassig.

(2) Die oberirdische Aufstellung von Flissiggastanks ist im Vorgartenbereich nur
zulassig, sofern eine ordnungsgemafle Betankung der Tanks auf anderen
Grundstuicksteilen nicht méglich ist bzw. nachgewiesen werden kann.

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur zuldssig,
wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

§ 11

BuRgeldvorschriften

Wer vorsétzlich oder fahrldssig einem Gebot oder Verbot nach §§ 3, 4, 5,6, 7, 8, 9
oder 10 dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen
vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst in der Fassung

der Bekanntmachung vom 27/28 Januar—2007 30. Mai 2014 aulder Kraft.

Kalkhorst, ausgefertigt ....................... (Siegel)

Neick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

13
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Dachfarben (Dachziegel, Platten), mit Farben RAL-Design, Stand 6.Juli 2017

Anthrazit und Schwarz, dunkelste Tone, geringste Buntheit, geringe Abténung

Farbbeschreibung der Ton Helligkeit Buntheit
abgetdnten Farbe
Bereich Rotschwarz 010 20 15-20
020 20 05-10
030 30 20
040 20 Alle
30 05-10
050 20 alle
Bereich Gelbschwarz 060 20 05
30 05
080 20 10
100 20 05
30 05-10
Bereich Griinschwarz 110 20 10
120 30 05
140 20 05
30 05
160 30 05
20 15
170 20 10
180 20 05-15
30 05-10
200 20 10-15
30 05
220 20 05
30 05
230 20 10
Bereich Blauschwarz 240 30 05
260 20 05-10-15
30 05
280 30 05-10
40 05
300 20 05
30 05
Bereich Violettschwarz 340 20 05
30 05
350 20 10
360 30 05
Anthrazith & 000 35 00
Grauténe 30 00
25 00
20 00
15 00 (schwarz)
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1. ANDERUNG DER SATZUNG
DER GEMEINDE KALKHORST
ZUR ORTSGESTALTUNG
IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel | | Planungsstand: ~ 26. September 2017
RRRRRR -Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0 SATZU N G
03936 Grevesmihen ~ Fax 03881/7105 -50 B E SC H LU S SVO RL AG E

22 von 82 in Zusammenstellung




1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kalkhorst
zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde

Die Anderungen (1. Anderung) gegeniiber der rechtskraftigen Satzung
(Bekanntgabe am 30. Mai 2014 in der Ostseezeitung) sind blau dargestelit.

§
§

8

1

2

8

9

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich
Allgemeine Anforderungen an die Gebaude
Gestalt der Baukorper

Décher

Dachaufbauten

Aulenwénde

AuRRenwandoffnungen entfallt
Einfriedungen

Grundstucksfreiflachen

§ 10 Werbeanlagen

8§ 11 Buf3geldvorschrift

§12

Inkrafttreten

Beschlussvorlage Satzung 26. September 2017
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Aufgrund des 8 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M- V) in der Fassung der Bekanntmachung vem%—ApM%@@@%@%#@Bl—MA/%—l@Q—}

32%} vom 15 Oktober 2015 (GVOBI M V S. 344) zuletzt geandert durch Art|kel 4
des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) und des 8 5 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur
Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 777), wird nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.-September 2013
..................... zum Schutz und zur zukinftigen Gestaltung des Ortsbildes der
Ortsteile der Gemeinde Kalkhorst die Satzung Uber die 0ortliche Bauvorschrift
erlassen.

Mit der Satzung sollen die baulichen Verdnderungen in den Orten Kalkhorst und
Grol3 Schwansee, Klein Pravtshagen, Hohen Schonberg, Klein Schwansee sowie
Vorwerk zu Klein Schwansee, Neuenhagen und Ddnkendorf sowie Elmenhorst,
Warnkenhagen und Brook — somit fur alle politischen Ortsteile der Gemeinde
Kalkhorst — im Sinne eines positiven Ortsbildes beeinflusst werden. Es ist das Ziel,
den Charakter der Orte durch die Wahl orts- und landschaftstypischer
Baukorperformen, Materialien und Farben zu bewahren. Gleichzeitig soll jedoch der
Gestaltungsspielraum der Burger nicht mehr als unbedingt notig eingeschrankt
werden.

§1
Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die in den beiliegenden Planen mit einer gerissenen Linie
umrandeten Gebiete mit Ausnahme der darin enthaltenen eingetragenen
Baudenkmale. Einzelne Teilbereiche mit von den allgemeingiltigen Regelungen
abweichenden Merkmalen wurden gesondert festgesetzt:

- Teilbereich 1: Kalkhorst — Stral3e der Jugend 24/ 26, und 7e, 9/ 9a, 9b, 11/ 13, 15/
17, 19/ 21, 25/ 23, 27/ 29 sowie Neue Reihe 6/ 8, 10/ 12, 14/ 16, 18/ 20, 22/ 24 und
21/ 23, 25, 25a, 27/ 29, 31/ 33,

- Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Muhlenberg 5, 5a, 5b, 5c, 7, 7e, 7h, 9, 11, 13, 15,
17, 19, 21, 23, 25, 27a, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59,
61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75,

- Teilbereich 3: EImenhorst — Klutzer Stral3e 4/ 5, 6/ 7, 8/ 9, 10/ 11, 12/ 13, 14/ 15,

- Teilbereich 4: Warnkenhagen — Dorfstral3e 19, 21, 23, 25, 27.

Geltungsbereiche der Bebauungsplédne, mit denen gestalterische Festsetzungen
getroffen wurden, sind ebenfalls nicht Bestandteil dieser Satzung. Die Plane sind
Bestandteile dieser Satzung.

(2) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fur Einfriedungen
und Grundstlucksfreiflachen, soweit sie das Erscheinungsbild des Ortes und der
Gebé&ude berihren.

Beschlussvorlage Satzung 26. September 2017 2

24 von 82 in Zusammenstellung



(3) Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen kann festgelegt werden, dass fir die
innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Bereiche von der Einhaltung der
Festsetzung der Ortsgestaltungssatzung abgesehen werden kann. Es ist davon
auszugehen, dass im Zusammenhang mit der Aufstellung von Satzungen
entsprechende neue Festsetzungen getroffen werden. Diese sollen insgesamt im
Teil B des Bebauungsplanes geregelt werden.

§2
Allgemeine Anforderungen an die Gebéaude

Neubauten, Erweiterungs- und Umbauten sowie sonstige Veranderungen an
Gebauden missen nach Mal3gabe der 88 3 bis 7 das charakteristische Dorfbild
wahren bzw. wieder herstellen.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich:
- Grofe und Proportionen der Baukdrper,
- Hoéhenlage der baulichen Anlagen,
- Dachformen, Dachdeckung, Dachuberstand und Dachaufbauten,
- Ausbildung der Aulenwandflachen einschliel3lich der Gliederungen und
Wandoffnungen,
- der Materialwahl und der Farben.

In Bezug auf die Farbgebung von AuRenwéanden wird die Vorgabe der RAL-Tabelle
verwendet. Unter Berucksichtigung der Vorgaben fir Farben derRAL-Fabelle des
RAL-DESIGN-SYSTEMS sind jeweils vergleichsweise Farbbetrachtungen mdoglich.
Wenn der Farbton der Vorgabe gemalR RAL-Tabelle dem RAL-DESIGN-SYSTEM
entspricht, ist er zulassig.

§3
Gestalt der Baukorper

(1) Der First der Gebaude ist parallel zur Begrenzung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude
und far untergeordnete Nebengebaude sowie fur StraRenabschnitte, in denen eine
Giebelstellung der Gebaude zur offentlichen Verkehrsflache charakteristisch ist.

(1a) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Mduhlenberg: Die Hauptgebaude sind nur
giebelstandig (First senkrecht zur Begrenzung der oOffentlichen Verkehrsflache) zur
offentlichen Verkehrsflache zul&ssig.

(2) Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der Stral3e abgewandten
Seite des Hauptgebaudes errichtet werden. Sie diurfen die vorhandene Traufhdhe
nicht Uberschreiten. Zu den Anbauten z&hlen nicht die Verlangerungen des
Gebaudes — fiur traufstandig zur StralR3e stehende H&auser — unter Beibehaltung der
auBeren Abmalfle im Querschnitt und unter Wahrung des einheitlichen aul3eren
Erscheinungsbildes fur das verlangerte Gebaude. Dies gilt nicht fur Windfange und
Erker.

Beschlussvorlage Satzung 26. September 2017 3
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(2a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Anbauten, Loggien und Terrassen mit und ohne
Uberdachung sind an der zur offentlichen StraRe ausgerichteten Seite des
Hauptgebaudes in einer Breite von maximal 2/3 der Gebaudeseite und einer Tiefe
von maximal 3,0 m zulassig.

(4) Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zulassig, wenn ihre Breite in der
Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als
2 m betragt, bei Doppelhausern nicht mehr als ¥ der jeweiligen Hausseite der
Doppelhaushélfte bei einer Tiefe von maximal 2 m.

(4a) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Muhlenberg: Windfange und Erker sind an der
straRenzugewandten Gebaudeseite unzulassig.

(5) Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aul3er der Stral3enseite
zulassig. Fur die Gestaltung der Dacher bei Garagenanbauten gilt 8 4 Abs. 2 dieser
Satzung.

(6) Die Sockelhohe darf maximal 0,60 m Uber der mittleren H6he — HN — des fur die
Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteils liegen. Die Sockelhdhe wird mit der
Oberkante des FertigfuRBbodens des Erdgeschossful3bodens gleichgesetzt. Bei
Anbauten ist die Sockelhthe des bestehenden Geb&udes aufzunehmen.
Ausnahmsweise kann von der Einhaltung der Festlegungen zur Sockelhdhe befreit
werden, wenn die pragende Bebauung in der Nachbarschaft andere Sockelhthen
aufweist und die neue Bebauung in dem vorhandenen Bestand gleichartig
eingeordnet werden soll oder wenn die Einhaltung der festgesetzten Sockelhdhe
aufgrund der vorhandenen Topografie zu erhéhten Aufwendungen der Erschliel3ung
fuhren wirde; jedoch darf letzteres nicht zu einer Beeintrdchtigung des
stadtebaulichen Gesamteindrucks fuhren.

(7) Die Traufhohe eingeschossiger Gebaude darf héchstens 4,00 m Gber Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses betragen. Ausnahmen von der Regel sind
zulassig, sofern dies durch die vorgepragte Umgebung begrindet ist. Die Definition
der Traufhohe ist der Schnittpunkt der verlangerten Aul3enwand mit der
DachaufRenhaut des jeweiligen Gebaudes; dies bezieht sich auf das Hauptgebaude.
Ausnahmsweise sind fur gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Gebaude
Dachneigungen kleiner 20° Traufhéhen bis zu 5,50 m zulassig.

(8) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Miuhlenberg: Die H6he des Untergeschosses
(Souterrain) der bestehenden Gebaude ist bei Umbauten beizubehalten. Fir
Neubauten bzw. Erweiterungsbauten ist die Hohe des Untergeschosses (Souterrain)
aufzunehmen.

(9) Teilbereich 3 Elmenhorst: Die Sockelhdhe darf maximal 1,00 m tber der mittleren
Hb6he des bebauten Grundstlcksteils liegen. Die Traufhdhe darf maximal 4,00 m
uber der Oberkante des Erdgeschosses (Fertigful3boden) liegen. Die Definition der
Traufhohe ist der Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der Dachauf3enhaut
des jeweiligen Gebaudes.
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(10) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Die Hohe des Untergeschosses (Souterrain) der
bestehenden Gebaude ist bei Umbauten beizubehalten. Fur Neubauten bzw.
Erweiterungsbauten ist die Hohe des Untergeschosses (Souterrain) aufzunehmen.

Erlauterungen zu § 3

- Anbauten Windfdnge Erker

= 13
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- Sockelhdhe, Traufhdéhe

g.80md=

8§84
Dacher

(1) Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Kruppelwalmdéacher mit
einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Bei gewerblich oder
landwirtschaftlich genutzten Gebauden sind Satteldacher mit Neigungen von 15° bis
50° zulassig. Walmdéacher sind innerhalb des Satzungsbereiches unzulassig (der
Bungalowtyp ist damit auszuschliel3en).

(1a) Teilbereich 1: Kalkhorst — Stral3e der Jugend/ Neue Reihe: Die Hauptdacher
sind als symmetrische Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 45° und 48°
zulassig.

(1b) Teilbereich 2 Kalkhorst - Am Mduhlenberg: Die Hauptdacher sind als
symmetrische Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 37° und 40°
zulassig.

(1c) Teilbereich 3 Elmenhorst: Die Hauptdacher sind als symmetrische Satteldacher
mit einem Neigungswinkel von 10° bis 15° zulassig.

(1d) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Die Hauptdacher sind als symmetrische
Walmdacher mit einem Neigungswinkel von 23°bis 28° zulassig.

(2) Freistehende Garagen und Nebengebaude sind nur mit Satteldachern von 25° bis
50° Dachneigung oder mit Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachdachern
zulassig. Gleiche Festsetzungen gelten fur Carports. Bei traufseitig angebauten
Garagen ist das Hauptdach Uber dem Garagenbau abzuschleppen.

(3) Der First ist immer in Langsrichtung des Hauptgebaudes anzuordnen.

(4) Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine nur in naturroten eder
bravnen oder anthrazitfarbenen Farbtonen oder Reeteindeckung zu verwenden. Die
Hauptdachflachen eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten.
Unzulassig sind glanzende, wie glasierte und edelengobierte, Dachziegel und
Dachsteine. Zulassig sind einfach engobierte Dachsteine. Ebenfalls sind Dachziegel
und Dachsteine nur mit leichter Changierung zulassig; nuancierte bzw. bunte Téne
sind unzulassig.
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(4a) Teilbereich 3 Elmenhorst: Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind in
naturroter, grauer oder anthraziter Farbgebung zusatzlich zu Ziffer (4) zulassig:

- bituminése Dacheindeckung, auch als Bitumendachschindeln,

- Metalldacheindeckung mit farbiger Beschichtung,

- Welltafeln.

(4b) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind
in naturroter, grauer oder anthraziter Farbgebung zusatzlich zu Ziffer (4) zulassig:

- bituminése Dacheindeckung, auch als Bitumendachschindeln,

- Metalldacheindeckung mit farbiger Beschichtung.

(5) Auf ehemals reetgedeckten Gebauden kdnnen ersatzweise auch Welltafeln oder
-bleche in naturroter,—brauner und grauer oder anthraziter Farbgebung zur
Dachdeckung verwendet werden. Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebduden und
untergeordneten Nebengebauden mit Dachneigungen unter 20° k6nnen auch

dunkelgrine rotbraune-oder-hellgraue Wellplatten bzw. Bleche verwendet werden.

(6) Der Dachuberstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 70 cm und
giebelseitig maximal 36 50 cm betragen. Fur Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fir die Dachiiberstande nicht.

(7) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind stral3enseitig unzulassig.

Erlduterungen zu § 4

- Dachformen (Abs. 1)

- angebaute Garagen (Abs. 2)
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- Firstrichtung (Abs. 3)

- Dacheinschnitte (Abs. 7)

e

Zwischen dem Ful3punkt der Dachgaube und der Traufe missen mindestens 3
Dachziegelreihen durchlaufen.

Dachgauben mussen mit dem hochsten Punkt mindestens 2 Dachziegelreihen
Abstand zum Hauptfirst des Gebaudes aufweisen.

(1a) Teilbereich 3 EImenhorst: Dachgauben sind unzulassig.

(1b) Teilbereich 4 Warnkenhagen: Dachgauben sind unzuldssig.

2y ie—rie o e e el e ces enliien el Choec oo Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.
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jeweiligen Gebéaudebreite nicht Uberschreiten.

(4) Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig. Je
Gebaudeseite darf nur ein Zwerchgiebel oder Frontispiz (Frontspiel3) angeordnet
werden.

(6) Dachgauben, Zwerchgiebel und liegende Dachfenster missen einen Abstand zu
den Giebeln von mindestens 1,5 m einhalten.

- Trapezgaube
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Erlauterungen zu § 5

- Breite der Dachgauben und Dachfenster
(Abs. 2, 5 und 6)
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- Frontispize und Zwerchgiebel (Abs. 3)

mind. 1,50 m

—
A i

- Abstand der Dachgauben von Traufe und First

Schleppgauben

‘min. 2 Dach-
zlegelreihen

min. 3 Dach-
ziegelreihen

S

i

Satteldachgauben

min. 2 Dach-
ziegelreihen
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86
AulRenwande

(1) Fur die AuRenwande aus Verblendmauerwerk sind felgendeFarben—der RAL-
Design-Systems—(RAL—DESIGN)}—zu—verwenden die Farbtone des roten,

orangefarbenen und gelben Farbspektrums in Anlehnung an die Farben geman der
beigefiigten Tabelle (RAL DESIGN SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-,
Gelbtdne unter "Vollton in Ziegelfarben und "Schwedenrot").

Dle Herstellung von St&nde%bauweﬁeen—und Holzfachwerk |st zuIaSS|g D+e

Blockhauser smd generell unzulassig.

Sockel sind aus Ziegeln oder Natursteinen zu mauern oder zu putzen.

Diese Festlegungen zur Gestaltung der AuRenwande gelten nicht flr
Wirtschaftsgeb&ude. Ausnahmen sind im Einzelfall zu erortern. Dabei ist immer eine
Vergleichbarkeit zu den festgesetzten Farbtonen Voraussetzung.

(2) Fur geputzte Fassaden sind zur Farbgebung gedeekt&natu#apbeneﬁapbtene—zu

DI%AGN} die Farben gemaB der belgefugten Tabelle (RAL DESIGN SYSTEM) zu
verwenden (Rot-, Orange Rot Weil3-, Grautdne).

Die Fassaden durfen auch vollstandig aus Holz hergestellt werden; Holz ist
naturbelassen oder in den Farben gemal der beigefigten Tabelle (RAL DESIGN
SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-, Rot-, Weil3-, Grautdne).

Unzulassig sind Gebaude mit blauer oder griiner AuRenwand. Aushahmen-sindim

(4) Windfange, Erker und sonstige Anbauten sowie angebaute Garagen und
Carports sind auch als Metall- bzw. Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas
erlaubt.

(5) Fachwerkteile underbretterungen sind entweder natirlich zu belassen oder
rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgriin bzw. grau zu streichen. Fachwerkteile dirfen
auch in schwarz gestrichen werden.

(6) Bei Wirtschaftgebauden ist eine Verkleidung mit senkrecht/waagerecht laufenden
Wellfasertafeln und nicht glanzenden Metalltafeln zulassig.

Beschlussvorlage Satzung 26. September 2017 12
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§ 7 - entfallt
AR o

88
Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als heimische und
standortgerechte Laubholzhecken, Zaune mit senkrechter und/ oder waagerechter
Lattung, Natursteinmauern und als Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit
Lattung zuléssig. Der Abstand zwischen der Lattung muss mindestens der Breite der
verwendeten Lattung entsprechen. Maschendrahtzaune sind als Einfriedungen zur
offentlichen Stral3e nur im Zusammenhang mit bepflanzten Hecken zuldssig. Als
Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Oberflache der né&chstgelegenen
Verkehrsflache. Die Einfriedungen (Zaune, Mauern,...) sind mit einer maximalen
Hohe von 1,20 m stral3enseitig herzustellen; Hecken-dinfeneine Hohe von-1.60-m
avfweisen dies gilt nicht fir Hecken.

(2) Drahtzaune sind an den offentlichen Verkehrsflachen nur zuldssig, wenn die
Grundstiicke gewerblichen Betrieben dienen.

Koniferen fir die
Einfriedung zur offentlichen Stral3e hin sind unzul&ssig.

(5) Gemauerte Pfeiler sind als Sichtmauermerk oder mit geputzten Wandflachen
zulassig; ebenso sind Pfeiler aus Feldsteinen zulassig. Fir gemauerte Pfeiler aus
Sichtmauerwerk oder geputzte Flachen gelten die gleichen Festsetzungen, wie fur
die AuRenwande aus Sichtmauerwerk bzw. geputzte Wandflachen.

§9
Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung mit einer maximalen Gréf3e

von 1,0 m? zulassig. AuszuschlieBen sind Werbeanlagen mit fimmerndem oder
wechselndem Licht.

§ 10
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Grundstucksfreiflachen

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten
vorderen Gebaudeflucht gartnerlsch anzulegen und zu unterhalten; als Vorgarten

unterbrochen-werden. Andere Nutzungen, wie Arbeitsflachen oder Lagerflachen sind
unzulassig.

(2) Die oberirdische Aufstellung von Flussiggastanks ist im Vorgartenbereich nur
zulassig, sofern eine ordnungsgemafle Betankung der Tanks auf anderen
Grundstiicksteilen nicht moglich ist bzw. nachgewiesen werden kann.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbereich nur zulassig,
wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

§11
BuRRgeldvorschriften

Wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot nach 8§ 3, 4,5, 6, 7, 8, 9
oder 10 dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen
vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) und kann mit
BuRRgeld geahndet werden.

§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst in der Fassung

der Bekanntmachung vom 27./28-Januar—2007 30. Mai 2014 aul3er Kraft.

Kalkhorst, ausgefertigt ....................... (Siegel)

Neick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst
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Fassadengestaltung in der Gemeinde Kalkhorst mit Farben RAL-Design, Stand 15. August 2017

Pastelltbne — helle Abténung von Weil3 Vollton in Ziegelfarben u. “Schwedenrot”
Abtonfarbe | Ton | Helligkeit | Buntheit Farbe Ton | Hellig- | Buntheit
keit
Rottone 010 |92/90 alle
020 |90 alle
030 |90 alle Schwedenrot | 030 | 50 30
40 30-40
30 40-45
040 |90 alle Ochsenblut/ | 040 | 60 30-40
Oxidrot 50 30-40-50
warm 40 40-50
Orangetbn | 050 | 92/90 alle ziegelrot 050 |60 30-40-50
e 50 40-50
060 |90 ziegelorange | 060 | 70 40-50
80 10-20-30 60 40-50
50 60-70
070 |90 alle braunorange | 070 | 70 40-50
80 20-30-40
Gelbtone 075 | 92/90 alle gedeckt 075 |80 30-40-50
80 10-20 warmgelb
080 |90 alle gedeckt gelb | 080 | 80 30-40
80 05-10-20
085 |90 alle
090 |90 alle
095 |90 10-20-30
80 10
Grautbne 000 | 90/85
Weil3 alle

37 von 82 in Zusammenstellung




M 1:30.000

ach

Dorf

“N Neuenhagen s

Klemklu ®

[k

an
ad \\‘-

Uohen Sphonberg"yr |
3 ) /]

J _

7 /)1 i) mA\

38 von 82 in Zusammenstellung

1. ANDERUNG
DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST] .
ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel
e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0

Rudolf-Breitscheid-Strale 11 Fax 03881/7105-50

Plandarstellung: M 1 :30.000

Ubersicht 26.09.2017

~ T t—




A

Ly
5

KALKHORST

\

™\

M1:5.000

DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

ZUR ORTSGESTALTUNG
IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

-

1. ANDERUNG

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strae 11

23936 Grevesmiihlen

M1:5.000

26.09.2017

Plandarstellung:

Ortsteil Kalkhorst
Blatt 1 (10)

KALKHORST

KALKHORST

39 von 82 in Zusammenstellung



A

M1:5.000

=

22
240 250
0 28
25
251
2
)
T, x %
231 g
30 P
- 28
223 21
2 1
'ZA, 198
26 A‘%
o
-
: 191
. b
0 Ry
18
2 2
204 o
25 186
® B 185
¥ 165
N
) ,%1 1
4,
¥ w "l/:?
. % Lzﬂ
K{‘: ik
114
169
115 W / 1 1 B4
1l
\ 10
1 1m3
v
II%G
WES 174
92 "‘/,3%
1 157
WAG_ 9
= 15
1% z 156
TR 4
91 o Y D
1 ) [k
i @\\ ¥ %
“?5 \ ZZP — 2
@ tt & 51 T
™ | 7 by
- N f—‘@ - 3 2
N 9 Nz
%5 T, ¥ DO
e Ny S U /o= T T
GROB SCHWANSEE LT | S
G,
' IS Qe
Flur 1 ¥ O s ?
R
g 2 125
415 1y Y 45 u 2 - L
7N AN ¥ L3?® ’ 4' 1 - ¥
ol R §% ® s ‘ e ¥ ¥
409 % 7 4% W @
N N e ) - A% [
£B® 3 ER R D Lfﬂ]} B n WM}% @% U’ﬁ L
07 P 3'03@ N @ “ MZ@ — : BN ¥ n
ke w | [ S A % ¢ PN e e ¥ 2
¢ 0 - 130 }%zn o - 1 B
8 E) g ‘

385 w
k1)
™ 384 &W 1
386 A
I &

b 360 .
@y @D 7:@7 :
38
2

3

EL: - 12
445 ?ﬁ rg% 1
)

152 %

153

off

Flur 1

149 w 1%9
N7
¥
QY @
von 82 in Zasammenstgllung
B

¥ ) — 9 W 1w
51 ] & W

GROB SCHWANSEE

1. ANDERUNG

DER SATZUNG DER GEMEI
ZUR ORTSGESTALTUNG
IN DEN ORTEN DER GEMEI

NDE KALKHORST
NDE

Planungsbiiro Mahnel

23936 Grevesmiihlen
Rudolf-Breitscheid-Strake 11

e-mail: pbom.mahnel.gvm@t-online.de
Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

Plandarstellung:

Ortsteil Grof3 Schwansee
Blatt 2 (10)

M1:5.000

26.09.2017

\

T~

~~

/



M1:5.000

uuuuuuuu

nnnnnnn

41 von 82 in Zusammenstellung

1. ANDERUNG
ZUR ORTSGESTALTUNG

DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel
23936 Grevesmiihlen
Rudolf-Breitscheid-Strae 11

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

Plandarstellung:

Ortsteil Klein Pravtshagen
Blatt 3 (10)

M1:5.000

26.09.2017

\ =



—l IV LI\ B F|Ur 2

‘ 7y

M1:5.000

2

~E

HOHEN SCHONBERG

Flur 2
HOHEN SCHONBERG
Flur 2
1. ANDERUNG
DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel
e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmilhlen Tel. 03881/7105-0

Rudolf-Breitscheid-Strake 11 Fax 03881/7105-50

zzzzzzz

Plandarstellung:

7\ e Ortsteil Hohen Schonberg M1:5.000
g Blatt 4 (10) 26.09.2017

HOHEFITI SC2H QNBERG / 42 von 82 in Zusammenstellung \\ | N
ur o

AN 2270 L

‘‘‘‘‘‘



A

M1:6.000

/ GROB SCHWANSEE

GROB SCHWANSEE
Flur 2

NEUENHAGEN
Flur 1

/N

1. ANDERUNG
DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel
e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0

Rudolf-Breitscheid-Strae 11 Fax 03881/7105-50

SCHWANSEE

l Flur 2

Plandarstellung:

Ortsteil Klein Schwansee
Blatt 5 (10) 26.09.2017

43 von 82 in Zusal X enstgllung/ \ / \/

M1:6.000

\\




Flur 2

\‘,
2 -

KALKF
Blatt 2
FUENHAGEN
Flur 1 A F‘\
=
R
i )
1. ANDERUNG
DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel
e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0

§

) Rudolf-Breitscheid-Strale 11 Fax 03881/7105-50
@ Plandarstellung: ) v .
Ortsteil Neuenhagen M1 :6.000
(o Blatt 6_1 (10) 26.00.2017

A4 von 82 in Zusammenstellung ” “ [/ // DONKENDOR



u

GROB SCHWANSEE
l Flur 2

FUENHAGEN

Flur 1

1. ANDERUNG

DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel
e-mail: ppbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0

Rudolf-Breitscheid-Strae 11 Fax 03881/7105-50

A

M1:6.000

Plandarstellung:

Ortsteil Neuenhagen M1:6.000

45 von 85 1 7 | Blatt 6_2 (10) 26.09.2017
von 82 In Zusammenste ung / \ — \




DONKENDORF

1. ANDERUNG
ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

Planungsbiiro Mahnel
23936 Grevesmiihlen
Rudolf-Breitscheid-Strae 11

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Plandarstellung:

Ortsteil Donkendorf
Blatt 7 (10)

M1:5.000

26.09.2017

48.von 82 in Zusammen

N\

\




N " T \

sssssss

1. ANDERUNG
: DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
ELMENHORST
ORS @ U ZUR ORTSGESTALTUNG
Fluk o i M1:5.000 L IN DEN ORTEN DER GEMEINDE
) @ Planungsbiiro Mahnel

5 ihlen %z_erra(l)lg 8pé)lr%rlnéalsh_r(;elAgvm@t-online.de
Plandarstellung: .
Ortsteil Elmenhorst M1:5.000
Blatt 8 (10) 26.00.2017

A

o008 * 000

ELMENHORST

B
7

Flur 2
,‘%%%?
|n Ste'mker 9

’

‘ﬁa

o 7
i

R
g J :

ELMENHORST |
@
Flur 2

,,,,,,,

47 von 82 in ZusammensteltfitFNHORST



A

M1:5.000

EL

1. ANDERUNG

DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE AN

Planungsbiiro Mahnel
e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0

Rudolf-Breitscheid-Strae 11 Fax 03881/7105-50

Plandarstellung: .
Ortsteil Warnkenhagen M1 :5.000

P = Blatt 9 (10) 26.09.2017
in Zusammenstelling




::::::::

49 von 82 in\Zusammenstellung

A

M1:5.000

1. ANDERUNG

DER SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

ZUR ORTSGESTALTUNG

IN DEN ORTEN DER GEMEINDE

Planungsbiiro Mahnel

23936 Grevesmiihlen
Rudolf-Breitscheid-Strae 11

e-mail: pbom.mahnel
Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

.gvm@t-online.de

Plandarstellung:

Ortsteil Brook
Blatt 10 (10)

M1:5.000

26.09.2017

\

\

uuuuuuuu



IN

1.
DER GEMEINDE KALKHORST

BEGRUNDUNG ZUR
ANDERUNG DER SATZUNG

ZUR ORTSGESTALTUNG
DEN ORTEN DER GEMEINDE

—

PlanunngUro Mahnel Planungsstand:  26. September 2017
. SATZUNG

23936 Grevesniblen  Fax 03881/7105 | |BESCHLUSSVORLAGE

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

50 von 82 in Zusammenstellung




Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber die 1. Anderung der Ortsgestaltung  ssatzung der Gemeinde Kalkhorst

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
1. Allgemeines 2
2. Teilbereiche 1 bis 4 in den Ortslagen 3
2.1  Allgemeines 3
2.2 Teilbereich 1 - Kalkhorst — Straf3e der Jugend sowie Neue Reihe 4
2.3  Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Muhlenberg 11
24 Teilbereich 3: EImenhorst — Klutzer Stral3e 21
2.5  Teilbereich 4: Warnkenhagen — DorfstralRe 28

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung — Beschlussvorlage

51 von 82 in Zusammenstellung



Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

1. Allgemeines

Die Gemeinde Kalkhorst verfligt Gber eine Ortsgestaltungssatzung fir das gesamte Gemein-
degebiet. Wéhrend die Gestaltungssatzung zunéchst nur fir den urspriinglichen Bereich der
Gemeinde Kalkhorst, noch ohne die hinzugehdrenden Ortsteile der ehemaligen Gemeinde El-
menhorst galt, wurde die Ortsgestaltungssatzung dann fiir das gesamte Gemeindegebiet, das
durch Zusammenlegung der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst und der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst entstand, erlassen.

Neuerlicher Anlass sich mit der Ortsgestaltungssatzung zu beschaftigen, waren Entscheidun-
gen zum Baurecht und insbesondere auch zur differenzierteren Betrachtung gestalterischer
und planungsrechtlicher Belange.

Die Gemeinde Kalkhorst machte sich zu eigen, die Uberpriifung der allgemeinen Ortsgestal-
tungssatzung fur die Ortsteile des Gemeindegebietes auf spezifische Bereiche zu untersu-
chen. Hierflr wurden die Ortsteile des Gemeindegebietes auf ihre Eigenheiten hin Gberprift
und auf eigenstandige Vorgaben zur Ortsgestaltung untersucht. Ausgenommen von den Fest-
setzungen fur die Ortsgestaltung ist die Ortslage Grol3 Schwansee. Dies ist damit begriindet,
dass eine Vielzahl an Bebauungsplénen die gestalterischen Vorgaben fir die Ortslage hinrei-
chend pragt und keine Ubernahme in die Gestaltungssatzung notwendig ist.

Fur die Ubrigen Ortsbereiche konnte festgestellt werden, dass eine weitergehende Differen-
zierung der Ortsgestaltungssatzung nach Ortsteilen nicht notwendig ist. Hier genigt es ein-
zelne Teilbereiche, die Uber spezifische Eigenheiten verfiigen, in den Ortslagen Kalkhorst
(Teilbereich 1 und Teilbereich 2) und in den Ortslagen Elmenhorst und Warnkenhagen auszu-
gliedern. Fir diese Ortsteile werden die abweichenden Zielsetzungen fir die Bereiche begrin-
det und konkret dargestellt.

Ansonsten kénnen die Vorgaben

- zur Gestalt der Baukorper,

- zu Dachern,

- zu Dachaufbauten,

- zu AuRBenwanden,

- zu Einfriedungen,

- zu Grundstucksfreiflachen und

- zuWerbeanlagen

fur die Ortsteile des Gemeindegebietes gleichgehalten werden.

Fur die AuRenwande wurden die Farben prazisiert. Hierbei ist zu beachten, dass fur das Ver-
blendmauerwerk die RAL-DESIGN-Farbtdne unter Berlicksichtigung des Herstellungsprozes-
ses der Klinker orientierend zu verwenden sind. In der Ziegelindustrie wird bei der Farbgebung
nicht auf RAL- bzw. RAL DESIGN-Farbténe zurlickgegriffen. Die Angaben dienen dazu, ent-
sprechend eindeutige Vorgaben mit der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung vorzuneh-
men, um das beabsichtigte Farbspektrum entsprechend zu benennen und einzugrenzen.
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Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

2. Teilbereiche 1 bis 4 in den Ortslagen

2.1  Allgemeines

Die pragenden Merkmale einzelner Teilbereiche innerhalb der verschiedenen Ortslagen wur-
den herausgearbeitet, und — wenn Abweichungen von den allgemeingultigen Festlegungen
bestehen — ergdnzend fur den jeweiligen Teilbereich festgesetzt.

Einzelne Teilbereiche mit von den allgemeingtiltigen Regelungen abweichenden Merkmalen
wurden gesondert festgesetzt:

- Teilbereich 1: Kalkhorst — StralRe der Jugend 24/ 26, und 7e, 9/ 9a, 9b, 11/ 13, 15/ 17, 19/
21, 25/ 23, 27/ 29 sowie Neue Reihe 6/ 8, 10/ 12, 14/ 16, 18/ 20, 22/ 24 und 21/ 23, 25, 25a,
27/ 29, 31/ 33,

- Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Muhlenberg 5, 5a, 5b, 5c, 7, 7h, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23,
25, 27a, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71,
73, 75,

- Teilbereich 3: EImenhorst — Klutzer Stral3e 4/ 5, 6/ 7, 8/ 9, 10/ 11, 12/ 13, 14/ 15,

- Teilbereich 4: Warnkenhagen — Dorfstral3e 19, 21, 23, 25, 27.

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung — Beschlussvorlage 3
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Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

2.2 Teilbereich 1 - Kalkhorst — Stral3e der Jugend s  owie Neue Reihe

5 p
3
A _oc e

Abb. 1: Teilbereich 1 — Darstellung des Geltungsbereiches

In der "StraBe der Jugend" und in der "Neuen Reihe" wurden nach dem zweiten Weltkrieg
vordergriindig Doppelhduser errichtet. Einige Einfamilienhauser sind ebenfalls hier zu finden.

Diese Grundstiicke mit ihrer gleichartigen Wohnbebauung stellen innerhalb des Siedlungsbe-
reiches der Gemeinde Kalkhorst im Ort Kalkhorst ein geschlossenes stadtebauliches Ensem-
ble dar, was sich gleichzeitig von der typischen Bebauung in der Gemeinde unterscheidet.

Gestalt der Baukdrper:

Die Gebaude besitzen einen rechteckigen Grundriss; sie sind traufseitig zur StralRe angeord-
net. An der Traufseite zur Strafl3e hin sind oftmals Windféange zu finden, welche teilweise im
Verhaltnis zum Hauptbaukorper etwas tberdimensioniert erscheinen.

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung — Beschlussvorlage 4
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Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Déacher:
Dachform/ Dachneigung/ Dacheindeckung/ Dachaufbauten

Die Geb&aude besitzen ein steil geneigtes Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 45°- 48°
Die Dachneigung stellt sich einheitlich dar.

Das Dachgeschoss ist zu Wohnzwecken ausgebaut. Ein Drempel ist nicht vorhanden.
Die Dacheindeckung ist in den Farben rot/ grau/ anthrazit vorhanden.
Als Dacheindeckung wurden Dachziegel/ Dachsteine verwendet.

Dachgauben sind kaum vorhanden.

Aul3enwande:
Als horizontale Gliederung hebt sich oftmals der Sockelbereich vom Erdgeschoss ab.

Bei der Mehrheit der Gebdude sind die Fassaden sind mit hellem, teilweise pastellfarbenem
Putz vorhanden. Einige Gebaude besitzen Einige Gebdude besitzen eine rote ziegelsichtige
Fassade.

Einfriedungen zur Stral3e:

Zu finden sind Uberwiegend Hecken, ebenso Metallzaune.

Schlussfolgerungen fir zusatzliche Festlegungen (lb er die allgemeingiltigen Festle-
gungen hinaus):

8 4 Abs. la — Eingrenzung der Dachform und -neigung unter Berticksichtigung des Bestandes
auf Satteldacher mit 45°- 48°

- Begriindung: Beriicksichtigung der vorhandenen Dachlandschaft innerhalb des Teilbe-
reiches; somit starkere Einschrankung im Hinblick auf den Erhalt der pragenden stad-
tebaulichen Gestalt des Teilbereiches.

§ 3 Abs. 4 — Erganzung zur Breite von Windfangen und Erkern in Bezug auf Doppelhduser (¥2
der jeweiligen Hausseite der Doppelhaushélfte).

- Begriindung: die typische Anordnung von Windfadngen wird insbesondere fiir die
schmalen Fassadenlangen der Doppelhauser im Bestand gewurdigt. Jedoch sollte wei-
terhin der Windfang in seinen Abmessungen hinter das Hauptgebaude zurlicktreten
und als Anbau erkennbar sein. Somit wird die Begrenzung auf ¥ der jeweiligen
Hausseite der Doppelhaushélfte festgelegt.

Planungsstand: 26. September 2017 — Satzung — Beschlussvorlage 5
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Satzung uber die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst

Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

Abb. 2: StraBe der Jugend/ Ecke Neue Reihe — Straflenraum

Abb. 3: StraRe der Jugend Nr. 19/ Nr. 21
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Abb. 4: StralRe der Jugend Nr. 27/ 29

Abb. 5: Stral3e der Jugend Nr. 26/ 24
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Abb. 6: Neue Reihe — dstliche StralR3enseite

Abb. 7: Neue Reihe — westliche Stral3enseite
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Abb. 8: Neue Reihe Nr. 25

Abb. 9: Neue Reihe Nr. 24/ 22
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Abb. 10: Neue Reihe Nr. 8/ 6
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2.3  Teilbereich 2: Kalkhorst - Am Muhlenberg

M1:2.500
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Abb. 11: Darstellung des Geltungsbereiches

Es wurden eine Vielzahl an Wohnhéausern als Einzelhauser gleichen Bautyps Am Muhlenberg
errichtet (Nr. 5, 5a, 5b, 5¢, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 274, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41,
43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75). Nr. 7e und Nr. 7h wurden zu
spaterem Zeitpunkt errichtet; es handelt sich nicht um den vorherrschenden Bautyp.
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Diese Grundstiicke mit ihrer gleichartigen Wohnbebauung stellen innerhalb des Siedlungsbe-
reiches der Gemeinde Kalkhorst im Ort Kalkhorst ein geschlossenes stadtebauliches Ensem-
ble dar, was sich gleichzeitig von der typischen Bebauung in der Gemeinde unterscheidet. Die
Gebéude gleichen Bautyps (Fertigteilhaus) wurden in der DDR-Zeit errichtet. Die Gebaude Nr.
7e und Nr. 7h wurden zu einem spéteren Zeitpunkt in einer anderen Bauweise, jedoch eben-
falls als Einfamilienh&user errichtet.

Gestalt der Baukorper:

Die Gebéaude gleichen Bautyps besitzen einen rechteckigen Grundriss; sie sind giebelseitig
zur Stral3e angeordnet. Die Sockelhdhe ist etwas hoher als gewdhnlich im Gebiet von Kalk-
horst fur Einfamilien- und Doppelhauser; die Gebaude wurden mit einem hohen Unterge-
schoss (Souterrain) errichtet. An der Giebelseite zur Strafle hin sind weder Anbauten noch
Windfange oder ahnliches zu finden. Nr. 7e und Nr. 7h besitzen ebenfalls einen rechteckigen
Grundriss. Nr. 7e wurde — entgegen der ansonsten im Gebiet bestimmenden Gebaudestellung
— traufseitig zur Stral3e errichet.

Windfange fir die Eingangsbereiche der Hauser wurden an der Traufseite der Gebaude an-
geordnet; ebenso Terrassen oder Wintergarten.

Déacher:
Dachform/ Dachneigung/ Dacheindeckung/ Dachaufbauten

Die Gebaude besitzen ein steil geneigtes Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 38° Die
Dacher sind also etwas flacher geneigt als die vorherrschenden Dacher im Gemeindegebiet.

Allein Nr. 7h wurde mit einem Kruppelwalmdach errichtet.

Das Dachgeschoss ist zu Wohnzwecken ausgebaut. Ein Drempel ist nicht vorhanden.
Die Dacheindeckung ist in den Farben rot/ braun/ grau/ anthrazit vorhanden.

Als Dacheindeckung wurden Dachziegel/ Dachsteine verwendet.

Dachgauben sind nicht vorhanden.

Auf3enwande:

Als horizontale Gliederung hebt sich der Sockelbereich vom Erdgeschoss ab.

Bei der Mehrheit der Gebdude sind die Fassaden sind mit hellem, teilweise pastellfarbenem
Glattputz vorhanden. Einige Gebaude besitzen noch den vermutlich urspriinglichen Zustand
mit einer Verkleidung aus Platten. Ein Gebdude besitzt eine weil3e ziegelsichtige Fassade.

Die Gebaude Nr. 7e und Nr. 7h besitzen eine rote ziegelsichtige Fassade.
Einfriedungen zur Stral3e:

Zu finden sind Uberwiegend Hecken. Ebenso ist sind Metallzdune, Holzzaune und Betonele-
mente als Zaun vorzufinden.
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Schlussfolgerungen fir zusatzliche Festlegungen (lb er die allgemeingiltigen Festle-
gungen hinaus):

§ 3 Abs. 1a — Beschrankung auf die Errichtung von giebelstandig zur Stral3e stehenden Ge-
bauden.

- Begriindung: Die giebelstéandige Gebaudeausrichtung innerhalb des Teilbereiches soll
kunftig gesichert werden. 1 Gebaude bildet die Ausnahme und geniel3t Bestands-
schutz. Dies soll jedoch nicht beispielhaft flr weitere Erganzungsbauten herangezogen
werden. Die stadtebauliche Struktur wird gesichert.

§ 3 Abs. 8 — Beibehaltung des hohen Untergeschosses (Souterrain) wie im Bestand bei Um-
bauten, ebenso Beachtung bei Neubau und Erganzung.

- Begriindung: Das stadtebauliche Erscheinungsbild in Bezug auf die Hohenentwicklung
der Gebaude soll gesichert werden. 2 Gebaude bilden eine Ausnahme und geniel3en
Bestandsschutz. Dies soll jedoch nicht beispielgebend fir die weitere Bebauung sein.

§ 3 Abs. 4a —Unzulassigkeit stralRenseitiger Windfange und Erker.

- Begrindung: Die stadtebauliche Struktur wird gesichert. Windfange und Erker sollen
auf den stralBenseitigen Gebaudefronten unter Berlicksichtigung des Bestandes nicht
zulassig sein.

§ 4 Abs. 1b — Eingrenzung der Dachform und -neigung unter Beriicksichtigung des Bestandes
auf Satteldacher mit 37°bis 40°

- Begriindung: Beriicksichtigung der vorhandenen Dachlandschaft innerhalb des Teilbe-
reiches; somit starkere Einschrankung im Hinblick auf den Erhalt der prdgenden stad-
tebaulichen Gestalt des Teilbereiches.
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Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

i
s

Abb. 12: Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache (1)

Abb. 13: Einfriedungen zur 6ffentlichen Stral3e (2)
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Abb. 14: Am Mihlenberg Nr. 39 — mit vermutlich urpriinglichem Zustand der Fassade

Abb. 15: Am Mihlenberg Nr. 43, 45, 47
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Abb. 16: StraRenraum Am Muhlenberg im Bereich Nr. 59 — 69

Abb. 17: Am Mihlenberg Nr. 71, 73, 75
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Abb. 18: Am Muhlenberg Nr. 61, 63, 65

Abb. 19: Am Mihlenberg Nr. 27 - Fachwerkhaus mit teilweise ziegelsichtiger Fassade
(nicht innerhalb des Teilbereiches Nr. 2)
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Abb. 20: Am Muhlenberg im Bereich Nr. 7 — 25

Abb. 21: Am Mihlenberg Nr. 13 — 25
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Abb. 22: Am Mihlenberg Nr. 5, 5a, 5b, 5¢
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Am Muhlenberg Nr. 7e

Abb. 23
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Abb. 24: Am Muhlenberg — riickwértige Grundstucke Nr. 35 und Nr. 37

Abb. 25: Am Mihlenberg Nr. 7h
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2.4 Teilbereich 3: EImenhorst — Klitzer StralRe

ELMENHORST

M1 :2.500

Abb. 26: Teilbereich 3 — Darstellung des Geltungsbereiches
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Es wurden 6 Wohnhauser als Doppelhduser gleichen Bautyps in der Klitzer StraRe 4/ 5, 6/ 7,
8/ 9, 10/ 11, 12/ 13, 14/ 15 errichtet.

Diese 6 Grundstiicke mit ihrer gleichartigen Wohnbebauung stellen innerhalb des Siedlungs-
bereiches der Gemeinde Kalkhorst in EImenhorst ein geschlossenes stadtebauliches Ensem-
ble dar, was sich gleichzeitig von der typischen dorflichen Bebauung unterscheidet. Die Ge-
baude wurden zur DDR-Zeit errichtet.

Gestalt der Baukorper:

Die Gebaude besitzen einen rechteckigen Grundriss; sie sind traufseitig mit der Langsseite
zur Klutzer StraBe angeordnet. Die Sockelhdhe ist teilweise — je nach Lage des Hauses —
etwas hoher als gewohnlich im Gebiet des Dorfes fir Einfamilien- und Doppelhduser.

Pragend sind straBenseitig die Anbauten/ Wintergarten bzw. Terrassen mit und ohne Uber-
dachung in einer Breite von ca. 2/3 der Gebaudeseite und maximal 3 m tief.

Déacher:
Dachform/ Dachneigung/ Dacheindeckung/ Dachaufbauten

Im Gegensatz zu den ansonsten vorherrschenden steil geneigten Dachern wurden diese Ge-
baude mit einem flach geneigten Satteldach errichtet. Die Dachneigung betragt ca. 10° bis
15° Die Dacheindeckung ist in den Farben rot/ grau / anthrazit vorhanden.

Abweichend von der Dacheindeckung mit Dachziegeln/ Dachsteinen ist im Bestand auch bi-
tumindse Dacheindeckung sowie Platten mit Dachziegeloptik vorhanden.

Ein Drempel ist nicht vorhanden; keine Wohnnutzung des Dachgeschosses. Dachgauben sind
nicht vorhanden.

Auf3enwande:
Als horizontale Gliederung hebt sich der Sockelbereich vom Erdgeschoss ab.

Die Wande sind mit hellem, teilweise pastellfarbenem Glattputz aber auch in einem roten Glatt-
putz vorhanden. Ein Gebaude besitzt eine plattenartige Verkleidung an der Fassade, die helles
Sichtmauerwerk imitiert.

Einfriedungen zur Stral3e:

Zu finden sind Uberwiegend Hecken. Ebenso ist sind Metallzdune (Stabe, Maschendraht) vor-
zufinden.

Schlussfolgerungen fir zusatzliche Festlegungen (lb er die allgemeingiltigen Festle-
gungen hinaus):

§ 3 Abs. 2a — Anbauten, Loggien und Terrassen mit und ohne Uberdachung sind an der zur
offentlichen Stral3e ausgerichteten Seite des Hauptgebaudes in einer Breite von maximal 2/3
der Geb&audeseite und einer Tiefe von maximal 3,0 m zulassig.

- Begriindung: Die Festlegung ermdglicht auch kinftig die Ausrichtung der Anbauten,
Loggien und Terrassen zur Stral3e. Fir diesen Teilbereich wird dies unter Berticksich-
tigung der Grundstiicksstruktur als préagend erachtet.

§ 3 Abs. 9 — Festlegung der erhdhten Sockelhdhe und der Traufhdhe unter Berlicksichtigung
des Bestandes.
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- Begriindung: Die Festsetzung wurde unter Berlcksichtigung des Bestandes getroffen
und dient der Sicherung der Hohenentwicklung geman dem Bestand.

8 4 Abs. 1c — Eingrenzung der Dachform und -neigung unter Berticksichtigung des Bestandes
auf Satteldacher mit 10°bis 15°

- Begrindung: Die Festsetzung dient dem Erhalt der Dachlandschaft und stadtebauli-
chen Eigenart des Teilbereiches.

§ 4 Abs. 4a — zusatzliche Festsetzungen zur Dacheindeckung und Dachfarben der Hauptge-
baude unter Berticksichtigung des Bestandes.

- Begriindung: Die Festsetzung dient dem Erhalt der Dachlandschaft und stéadtebauli-
chen Eigenart des Teilbereiches.

8 5 Abs. 1la — Dachgauben sind unzulassig.

- Begriindung: Die Festsetzung dient dem Erhalt der Dachlandschaft und stéadtebauli-
chen Eigenart des Teilbereiches.
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Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

Abb. 27: Klutzer Strae mit Einfriedungen der Grundstticke (1)

Abb. 28: Klutzer Stra3e mit Einfriedungen der Grundstticke (2)
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Abb. 29: Klutzer StrafRe Nr. 10/ 11

g R

Abb. 30: Klutzer StraRe Nr. 10/ 11 (Nr. 11 mit Verkleidung der Fassade)
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Abb. 32: Klutzer StraRe Nr. 13 (mit erhdhtem Sockel)
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Abb. 33: Kliutzer StralRe Nr. 4/ 5
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2.5  Teilbereich 4: Warnkenhagen — DorfstralRe
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Abb. 34: Teilbereich 4 — Darstellung des Geltungsbereiches
Es wurden 5 Wohnh&user gleichen Bautyps in der DorfstralRe 19, 21, 23, 25, 27 errichtet.

Diese 5 Grundstucke mit ihrer gleichartigen Wohnbebauung aus der DDR-Zeit stellen inner-
halb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Kalkhorst in Warnkenhagen ein geschlossenes
stadtebauliches Ensemble dar, was sich gleichzeitig von der typischen dorflichen Bebauung
unterscheidet.
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Gestalt der Baukorper:

Die Geb&aude besitzen einen L-formigen Grundriss mit jeweils glattem Schenkel zur Stral3e;
der Ricksprung befindet sich auf der strallenabgewandten Seite. Somit sind die Gebaude mit
einer durchgehenden Traufe zu StralRe angeordnet. Die Hohe des Untergeschosses (Souter-
rain) der Geb&ude ist mit nahezu einer Geschosshdhe beachtlich.

Ebenfalls pragend sind die Windfange an der stralR3enseitigen Gebaudeseite, die Uber eine
Aul3entreppe erreicht werden.

Décher:
Dachform/ Dachneigung/ Dacheindeckung/ Dachaufbauten

Im Gegensatz zu den ansonsten vorherrschenden steil geneigten Dachern wurde diese Ge-
baude mit einem flach geneigten Walmdach errichtet. Die Dachneigung betragt ca. 25°

Abweichend von der Dacheindeckung mit Dachziegeln/ Dachsteinen ist im Bestand auch bi-
tumindse Dacheindeckung vorhanden.

Ein Drempel ist nicht vorhanden. Dachaufbauten sind nicht vorhanden. Keine Wohnnutzung
des Dachgeschosses.

AulRenwande:

Als horizontale Gliederung besitzen die Gebaude einen Absatz zwischen dem Untergeschoss
(Souterrain) und dem Normalgeschoss.

Die Wéande sind mit hellem, teilweise pastellfarbenem Glattputz vorhanden.
Einfriedungen zur Strale:

Zu finden sind MetallzAune (die Gestaltung lasst auf die Zeit der Errichtung der Wohngebaude
schliel3en), ein Holzzaun sowie Hecken.

Schlussfolgerungen fir zusatzliche Festlegungen (lb er die allgemeingiltigen Festle-
gungen hinaus):

§ 3 Abs. 10 — Beibehaltung des hohen Untergeschosses (Souterrain) wie im Bestand bei Um-
bauten, ebenso Beachtung bei Neubau und Erganzung.

- Begriindung: Das stadtebauliche Erscheinungsbild in Bezug auf die Hohenentwicklung
der Gebaude soll gesichert werden.

§ 4 Abs. 1d — Eingrenzung der Dachform und -neigung unter Beriicksichtigung des Bestandes
auf Walmdacher mit 23bis 28°.

- Begriindung: Beriicksichtigung der vorhandenen Dachlandschaft innerhalb des Teilbe-
reiches; somit starkere Einschrankung im Hinblick auf den Erhalt der prdgenden stad-
tebaulichen Gestalt des Teilbereiches.

§ 4 Abs. 4b — zusatzliche Festsetzungen zur Dacheindeckung und Dachfarben der Hauptge-
baude unter Berlcksichtigung des Bestandes.

- Begriindung: Beriicksichtigung der vorhandenen Dachlandschaft innerhalb des Teilbe-
reiches; somit starkere Einschrankung im Hinblick auf den Erhalt der prdgenden stad-
tebaulichen Gestalt des Teilbereiches.
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§ 5 Abs. 1b — Dachgauben sind unzulassig.
- Begriindung: wie vorhergehend.

Fotodokumentation (Stand: 4. September 2017):

Abb. 35: DorfstrafRe 19

Abb. 36: DorfstralRe 21
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Abb. 37: DorfstralRe 23

Abb. 38: Dorfstralle 25
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Abb. 39: DorfstralRe 27
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