Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliutz/17/11754
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 05.07.2017

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Klutz fur den Bereich am Ulmenweg im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB

Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Kliitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz
Bauausschuss der Stadt Klutz

Sachverhalt:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemal® § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne Durchflhrung einer
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Planungsziele wurden formuliert.

Zusétzliche offentliche Verkehrsanlagen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorge-

sehen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bestand vorhanden. Es ist vorgesehen, diese
Zu nutzen.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. Mit dem Aufstellungsbeschluss wird bekannt gemacht, wo sich die Of-
fentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und sich aulern kann.

Von der frihzeitigen Beteiligung der beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt KlUtz beschlief3t:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz fasst den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kilitz.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz, bestehend
aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B und den 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Entwurf der Begrindung
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

3. Das Plangebiet befindet sich am Ulmenweg und wird begrenzt:
- im Norden: durch private Grinflachen des Grundstiicks Ulmenweg 7,
- im Osten: durch rickwartige Grundstucksflachen, Grunflachen des Grundsticks
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SchlofRstralte 42,

- im Siden: durch rickwartige Bauflachen der Grundstiucke Schlof3stralle 38 und
40,

- im Westen: durch den Ulmenweg.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und die zugehdrige Begriin-
dung sind fir die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen
und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung
zu benachrichtigen.

5. Die offentliche Auslegung ist gemal® § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortsublichen Bekanntma-
chung hinzuweisen.

6. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtméaBigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht von Bedeu-
tung ist.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager GUbernommen.

Anlagen:
Entwurfsunterlagen
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SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
" DER STADTKLUTZ
FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK'

ZWISCHEN SCHLORSTRARE, ULMENWEG,
STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG

FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG

” - = - oy
=S / 2 ; il
3 “exéf fra@e/(\ '7‘3 &/,.ﬁ = \{@3\\
S / N QL N
Ve n«va}lt’u? /é‘ i:@% / \:/i D ¢
/ Z, N N2
xS NI A AL St W e
e @ 7 \
\Naggefwe ,"L 0, \V/// NN Y
I 7 o & A
[ %2 ST, / (‘JQOS / >
5 S e 3 N
& /S,
> \ 7 Z %

~

52 Geltungshereich

55| der 1. Anderung des

Bebauung;lplanes Nr.9

der Stadt Kliitz 3
S 94 (A N

'

N Py
X 7% 72,

1
' \Sch_lossstraﬂe‘k

1 Geltungsbereich des /’*\\\ 50,‘
Bebauungsplanes Nr.9 | ~ NC 7
der Stadt Kliitz ’ 7 /4

N[ 7 7

N
<N \

N\

- e \ ‘J* \
—0 .
\\ \/ ‘/ \ BN
\Q\ \ \ \\
\.\\ \\ \ \\ \
\\ \SchloBpark Bothmery
AR ‘\ \
N
\_\\\ \

Ubersicht M1 : 7.500
Quelle: www.gaia-my.de

Planungstro Mahnel Planungsstand: 17. Dezember 2018
BESCHLUSSVORLAGE
sscce Govesrn s ceevrnoso| | ENTWURF

3 von 14 in Zusammenstellung



Vermutlicher Verlauf von Leitug%/
y der-E.ON edis AG
6
rmutlicher V f von Jeitungen @

desRB Greves /u ,prasser

) 2 [
2

S .
5 /i M1 : 500
A 7 é(\)qz’\
B\ 3 : 34 ®\®\®
* o S " /. \®
/ ’ ) ’ Vermutlicher Verlauf von Leitungen
/ /45 / der E.ON Hanse AG, Gasleitung
"N 45 ] L Vermutlicher Verlauf von Leitungen
50 5 <7 ’ des ZVB Grevesmiihlen, Trinkwasser

Geltungsbereich der
LT : /1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Klitz

\.
0
E
o
~
4;|m

_‘|45

N
r\)|oo

/ ——
/ - o=
I /~\\\C5
v/ \\\

|
[

Auszug

aus der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Klitz fur das Gebiet "Am Steigstlck"
zwischen SchlofRstralRe, Uimenweg, StralRe des Friedens, Uns Hisung

mit Kennzeichnung der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Klutz fur das Gebiet "Am Steigstlck" zwischen SchloRstralle, Ulmenweg, Stralle des
Friedens, Uns Husung - fur den Bereich am Ulmenweg
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TEILB-TEXT

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 DER
STADT KLUTZ FUR DAS GEBIET ,AM STEIGSTUCK* ZWISCHEN
SCHLORSTRARE, ULMENWEG, STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSING
FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG

Kennzeichnung der Satzungsanderung — SA

SA 3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 3 Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder
betonte Eingangsbereiche, sind unzulassig.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhohe darf eine Ho6he von 0,30 m lber dem
Bezugspunkt nicht tGberschreiten. Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben
wird for das Grundsticke die Hohe von 12,00 m (Bezugssystem HN 76)
festgesetzt.

Die Traufhdhe ist gleich der HoOhenlage der &auReren Schnittkante der
AulRenwand mit der DachauRenhaut. Die Firsthbhe bzw. der Firstpunkt ist
gleich der Schnittflache bzw. dem Schnittpunkt der Dachau3enhautflachen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Ho6henlage sind zulassig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wirde. Die Ausnahme von der
Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen
Grundztge der Planung fihren.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, offene und uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Garagen, offene
und Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen muissen hinter der
stralRenseitigen Gebaudefront zurtickbleiben.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 17.12.2018
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1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
INNERHALB DES GEBIETES

1.1 Aullenwande

Fur die Herstellung von AufRenwandflachen ist die Verwendung
hochglanzender Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschliel3lich
Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, unzulassig.
Unzulassig sind weiter kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel sowie
Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen. Fassaden
dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind
Glasflachen — hergestellt werden.

Fur die Herstellung der AuRenwandflachen ist ein Holzanteil von 1/3 zulassig.

1.2 Dachflachengestaltung

Dachflachen durfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen
davon sind Glasflachen — hergestellt werden. Solaranlagen sind von dieser
Festsetzung ausgeschlossen.

1.3 Werbeanlagen

1.3.1 Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist
auszuschlieBen.  Selbstleuchtende  Werbeanlagen oder solche  mit
wechselndem Licht und flimmernde Werbeanlagen sind unzuléssig. Zulassig
sind angestrahlte Werbeanlagen.

1.3.2 Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebaude unzuléssig.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen an Strafl3en sind mit einer maximalen Hohe von 1,20 m, bezogen
auf die Fahrbahnhdhe der zugehorigen ErschlieBungsflache, zulassig. Diese
Einfriedungen sind nur zuldssig als Zaune mit senkrechter Lattung, als
Einfriedungen aus gemauerten Pfeilern und Zaunelementen mit senkrechter
Lattung oder als Hecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind
ausschlie3lich an seitlichen oder an hinteren Grundstiicksgrenzen zulassig.

15 Gestaltung von befestigten Flachen

Als Befestigungsarten fur Zufahrten, Stellplatze und die Gehwege sind
kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker
Zu verwenden.

Zufahrten, Stellplatze und Gehwege kénnen auch mit wasserdurchlassigem
Material, wie zum Beispiel wassergebundene Decken mit Kalksplitt,
Schotterrasen, Granit- und Betonsteinpflaster mit / ohne Rasenfugen, befestigt
werden.

1.6 Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstuck unterzubringen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 17.12.2018
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3
Die Standorte von Millbehaltern sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches
mit Verkleidungen oder durch Einfriederungen aus lebenden Hecken, Pergolen
und Holzz&unen zu umschliel3en.

2. FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

2.1 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoi3t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Bul3geld geahndet werden.

[I. FESTSETZUNGEN FUR GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGS-
REGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB und § 9 Abs. la
BauGB in Vbdg. mit BNatSchGNeuregG)

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN
FUR DEREN ERHALTUNG

1.1  Anpflanzungen von B&umen und Strauchern sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Bei
flachigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m
einzuhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine 3-
jahrige Entwicklungspflege abzusichern. Arten und Pflanzqualitdten sind
gemal Geholzliste zu verwenden.

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm,
Straucher — 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung

- Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Winter-
Linde (Tilia cordata) in Arten und Sorten, Rot- Buche (Fagus sylvatica),
Bruch-Weide (Salix fragilis), Silber-Weide (Salix alba),

Baume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Weil3dorn (Crateagus)

Obstbaume
- Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Straucher

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna / C.
laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), RoteHeckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), Rain-Weide (Ligustrum wvulgare),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opolus), Strauch-Weiden in Arten
(Salix ssp.).

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 17.12.2018
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2.1

2.2

3.1

3.2

4
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume, Baumreihen,
Baumgruppen und Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich nachzupflanzen.

Fir  Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppe die nicht mit
Erhaltungsgeboten festgesetzt sind gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Klitz.

GRUNFLACHEN

Die mit der Zweckbestimmung Gartenland festgesetzten privaten Grinflachen
sind in ihrem Charakter zu erhalten. Die gartnerische Nutzung der Flachen ist
zulassig.

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist in ihrem
Bestand zu erhalten. Die Anlage teilversiegelter Wege auf der Flache ist
zulassig. Mit Erhaltungsgeboten versehene Baume und Geholzflachen sind zu
erhalten und zu pflegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BElI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI
FUNDEN

Das Landesamt fur Bodendenkmalpflege hat in seiner Stellungnahme
mitgeteilt, dass keine Bodendenkmale durch die Planung berihrt werden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemafll § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt
geadndert am 22.11.2001, DSchG M-V) die zustédndige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemaf
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumaflinahmen vermieden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 17.12.2018
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5
3. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN
DES BODENS

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass keine Erkenntnisse
Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen vorliegen. Mit dieser Auskunft
wird durch den Landkreis keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von
Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen Gbernommen. Sollten wahrend der
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatuirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und die zustandige
Umweltbehtrde zu informieren, um die weiteren Verfahrenschritte
abzustimmen. Gemaf? 88 10 und 11 KrW-/AbfG ist der Grundstucksbesitzer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet.

3. MUNITIONSFUNDE

Fur das Plangebiet liegen dem Munitionsbergungsdienst keine Hinweise auf
mogliche Kampfmittel vor. Es ist nach bisherigen Erfahrungen nicht
auszuschlie3en, dass auch in einem fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kdénnen. Aus
diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren.  Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden
die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

5. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 88 10 und
11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméallen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden kdnnen, sind entsprechend 88 10 und 11 KrW-/AbfG durch
einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu
entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

6. BODENSCHUTZ

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fur Umwelt und Natur Schwerin, gemaf
§ 13 BBodSchG die notwendigen Malhahmen  abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG
zu vereinbaren ist. Fur jede Malinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumalRnahmen
verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen
ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 17.12.2018
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6
oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager
dafur sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit
entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zul&ssigen
Nutzungsmoglichkeiten wiederhergestellt werden. Diese Hinweise werden
allgemeingultig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt
sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu berucksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu bertcksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
sind im Rahmen der technischen Planung sorgfaltig abzuprifen.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Gegenwartig erfolgt die Neuordnung der Trinkwasserschutzzonen, die bei den
zustandigen Behdrden zur Genehmigung eingereicht worden ist. Das
Plangebiet befindet sich danach innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill a
(TWSZ Ill a) der Wasserfassung Kliitz. Bei Bestatigung des Gebietes sind die
Anforderungen des DVGW Arbeitsblattes, Technische Regel W 101:
Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete vom Februar 1995 einzuhalten.

UMGEBUNGSBEREICH DER RADARSTATION ELMENHORST

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schutzbereiches fir die Radarstation
Elmenhorst. Zur Erfullung der lufthoheitlichen Aufgaben innerhalb des
Gesamtssystems der Luftraumiberwachung ist ein Schutzbereich von 5.000 m
Radius erforderlich.

Anmerkung: Die Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 2 wurde ersetzt durch die
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 3 BauGB
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BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
DER STADT KLUTZ

FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK"

ZWISCHEN SCHLORSTRARE, ULMENWEG,
STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG

FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz fir das Gebiet ,Am
Steigstiick” zwischen SchlofRstralte, Uimenweg, Stralle des Friedens, Uns Hising fiir den Bereich
am Ulmenweg

BEGRUNDUNG

zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Klutz fiir das Gebiet ,,Am Steigstiick”“ zwischen SchloBstraRe, Uimenweg,
Stral3e des Friedens, Uns Husing fur den Bereich am Ulmenweg

Die Stadt Klutz stellt die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 auf,
um im inneren Bereich des Plangebietes auf neue Zielsetzungen zur Bebauung
innerhalb des Gebietes zu reagieren.

Eine private Anfrage wird zum Anlass genommen, die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu Uberprifen und eine ergédnzende Bebauung unter Wirdigung der
stadtebaulichen Struktur vorzusehen.

Die Stadtvertretung der Stadt KlGtz hat in ihrer Sitzung am 17.12.2018 (?) den Beschluss
zur Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Klutz far das Gebiet ,Am Steigstick® fur den Bereich am Ulmenweg gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Planungsziele wurden formuliert.

Die Zielsetzungen bestehen darin, anstelle einer bisher festgesetzten Flache, zum Teil
bereits als Baugrundstiick, zum anderen Teil als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Obstgarten, eine weitere Bebauungsmdglichkeit zu schaffen. Berlicksichtigt wird dabei
die vorhandene Umgebungsbebauung. Vorteilig wirkt sich die stralRenbegleitende
Bebauung entlang des Ulmenweges aus.

Die Festsetzungen zur Nutzung basieren auf den Ursprungsfestsetzungen der Satzung
tber den Bebauungsplan Nr. 9.

Unter Bericksichtigung der konkreten Standortanforderungen wird lediglich der
Hbhenbezugspunkt neu festgesetzt, mit einer Hohe von 12,00 m HN 76. Die Baugrenzen
werden unter Berlcksichtigung des Gestaltungsspielraumes und Rahmens fir das
schmale Grundstiick durch die Baugrenze in einem Abstand von 3,00 m zur
Grundstiicksgrenze weitgehend offengehalten.

Die maRgebliche Anderung besteht somit darin, auf dem Baugrundstiick im Zuge der
Innenentwicklung eine weitere Bebauungsmdglichkeit zuzulassen. Die Ubrigen
Festsetzungen des Plangebietes der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 werden
nur gering geéndert.
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz fir das Gebiet ,Am
Steigstiick” zwischen SchlofRstralte, Uimenweg, Stralle des Friedens, Uns Hising fiir den Bereich
am Ulmenweg

Zusatzliche offentliche Verkehrsanlagen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
vorgesehen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bestand vorhanden. Es ist
vorgesehen, diese zu nutzen.

Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 wird nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen. Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde bekannt gemacht, wo
sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich auf3ern kann.

Von der frihzeitigen Beteiligung der bertuhrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Beschluss tiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Klutz fir das Gebiet ,Am Steigstiick® zwischen Schlof3stralle, Uimenweg, Stral3e des
Friedens, Uns Huising fir den Bereich am Ulmenweg wurde auf der Sitzung der
Stadtvertretung der Stadt Klitzam ............................ gebilligt.

KIGtZ, AN .vvoeeeeeeeeeeeeee, (Siegel)

Guntram Jung
Blrgermeister
der Stadt Kliitz

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz durch das

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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