Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: V Bolte/17/11497-2
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 04.07.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ "Reit-
stall" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: Prazisierung des
Grundsatzbeschlusses zum stadtebaulichen Konzept

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 2c "Reitstall" aufgestellt.
Die Satzung ist im Juni 2005 in Kraft getreten.

Fiar den Teilbereich der Grundsticke Ostseeallee 34 und 36 (ehemalige Gemeindeverwal-
tung des Ostseebades Boltenhagen) wurde ein stadtebauliches Konzept zur zukinftigen
Nutzung der Grundstlicke entwickelt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen hat am 26. Marz 2015 beschlossen, dem stadtebaulichen Konzept vom 05.
November 2013 inkl. der Erganzung vom 19. Februar 2015 grundséatzlich zuzustimmen (GV
Bolte/13/7852).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Bebauungsabsichten eines privaten Vor-
habentragers zum Anlass, um ihre stadtebaulichen Ziele im Rahmen der Bauleitplanung zu
verfolgen. Seitens der Gemeinde wird die Entwicklung des Ostseebades zu einem ganzjahri-
gen Erholungsort innerhalb des Tourismusswerpunktes an der mecklenburgischen Ostsee-
kiste sowie die Starkung der Position des Hauptortes der Gemeinde als Siedlungsschwer-
punkt verfolgt. Dies wird mit dem vorgelegten stadtebaulichen Konzept unterstitzt.

Auf dem Grundstick Ostseeallee 36 befindet sich eine Gasverteilerstation mit Leitungen auf
den Grundstiicken Ostseeallee 34 und 36, welche mit dem Bestand im Bebauungskonzept
zu berticksichtigen sind. Die Bebaubarkeit ist dadurch eingeschrankt. Vom bisherigen stadte-
baulichen Konzept wird daher abgewichen. Das stadtebauliche Konzept wurde nunmehr
auch insbesondere in Bezug auf die Anordnung der Stellplatze und damit einhergehend auch
bezlglich der tberbaubaren Flachen und verkehrlichen Anbindung an die Ostseeallee Uber-
arbeitet. Auf Grund des stadtebaulichen Konzeptes wird von einem Bedarf von insgesamt ca.
60 Stellplatzen ausgegangen, wobei zwischen den Stellplatzen fir das Wohnen sowie fur die
weiteren Nutzungen, wie Gastronomie, Arztehaus, Therapiepraxen zu unterscheiden ist.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hatte sich bereits mit verschiedenen Varianten zur
Regelung des Stellplatzbedarfs beschaftigt. Es standen Variante A, B, C zur Diskussion.
Unter anderen gab es auch eine Variante, die unterschiedliche Nutzungszeiten flr die in Be-
tracht zu ziehenden Nutzungen zu Grunde legte. Damit sollte mdglichst eine Mehrfachnut-
zung der Stellplatze/Parkplatze fir diese Nutzungen erfolgen. Eine Nutzung des angrenzen-
den Parkplatzes zu Gunsten der Stellplatze fur das Gebiet des zur Aufstellung vorgesehe-
nenn Bebauungsplanes wird durch die Gemeinde nicht verfolgt. Der 6ffentliche Parkplatz,
der von der Kurverwaltung betrieben wird, soll nicht in Anspruch genommen werden, um
Stellplatze fur das zur Aufstellung vorgesehene Gebiet abzusichern. Eine Nutzung des 6f-
fentlichen Parkplatzes fur die Inanspruchnahme von Besuchern der Dienstleistungseinrich-
tungen in dem fur die Aufstellung vorgesehenen Gebiet wird jedoch aufgeschlossen in Erwa-

Vorlage-Nr.: V Bolte/17/11497-2 Seite: 1/3

1 von 27 in Zusammenstellung



gung gezogen. Eine ausdriickliche Reservierung von Flachen fir den Stellplatzbedarf flr
Dienstleistungen fur das in Aufstellung befindliche Gebiet ist nicht vorgesehen; hingegen ei-
ne Nutzung der 6ffentlichen Parkplatze zu Gunsten der Dienstleistungen in Betracht gezo-
gen. (Variante D)

Im Ergebnis der Diskussion wird von folgenden Zielsetzungen ausgegangen, die fir das
Grundstlick beachtlich sind und die im Wesentlichen noch mit den urspriinglichen Unterlagen
der Grundlagenfindung vom 05.11.2013 in Vereinbarung gebracht werden kénnen.

Fur die Nutzung auf dem Grundstiick wurden 57 Stellplatze bilanziert. Hiervon wurden nach
jetziger Uberlegung 28 Stellplatze fiir die Inansprchnahme von Dienstleistungen zu nutzen
sein und 29 Stellplatze fur Wohnungen von Betreibern bzw. Dienstwohnungen. Der Stell-
platzbedarf fir die Nutzungen soll zum einen durch die Inanspruchnahme der Flachen zwi-
schen dem Parkplatz und den bebauten Grundstiicken fir Stellplatze gewahrleistet werden,;
so kénnten etwa 20 zusatzliche Stellplatze geschaffen werden. Die Absicherung des Bedarfs
fur die Dienstleistungen soll auf dem 6ffentlichen Parkplatz erfolgen oder auf anderen o&ffent-
lichen Flachen. Voraussetzung ware somit, dass der Bebauungsplan fir den ,Reitstall“ auch
im Bereich des Parkplatzes entsprechend geandert wird; Grunflache ware zu Gunsten der
Flachen flr Stellplatze zu reduzieren.

Die Zufahrt kann entweder Uber eine Stichstralie mit Wendeanlage oder als Umfahrt ausge-
bildet werden. Hier sind weitergehende stadtebauliche Untersuchungen vorzunehmen.

Die Bebauung wird weiterhin auf 2 Vollgeschosse zuziiglich Staffelgeschoss als 3. Vollge-
schoss oder mit Satteldach vorgesehen. Die Festsetzung zur Grundflachenzahl soll mit 0,4
und zur Geschossfachenzahl mit 0,75 (urspringlich 0,7) vorgesehen werden. Stralenbeglei-
tend zur Ostseeallee ist das Erscheinungsbild durch zwei getrennt wirkende Gebaude, die
durchaus zusammen gebaut werden kdnnen, zu sichern. Voraussetzung fur die Umsetzung
des Konzeptes mit einem inneren Aufenthalts- und Kommunikationsbereich ist auch eine
Regelung zur Gasreglerstation. Ggf. ist diese umzuverlegen oder ein neuer Leitungsverlauf
festzulegen.

In Abhangigkeit von der Entscheidung der Gemeindevertretung wird der Geltungsbereich far
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c festzulegen sein.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2c "Reitstall" auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes vorzunehmen. Es ist im weiteren
Verfahren zu prifen, ob die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB erfolgen kann. Gemal dem Grundsatzbeschluss vom 26. Marz
2015 (GV Bolte/13/7852) soll kein vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern ein Ange-
botsplan aufgestellt werden. Entsprechende vertragliche Regelungen zwischen Vorhabentra-
ger und Gemeinde sind zu vereinbaren.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliefl3t die Prazi-
sierung des Grundsatzbeschlusses zum stadtebaulichen Konzept (Grundsatzbe-
schluss vom 26. Marz 2015 GV Bolte/13/7852).

2. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Kurmittelzentrum mit
folgenden Nutzungen:
- Gastronomie,
- Arztehaus,
- Therapiepraxen,
- Wellness,
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- Gemeinschaftszentrum,

- barrierefreie Wohnungen fur Senioren,

- Wohnungen flir Betreiber und Personal,

Anpassung der bislang festgesetzten Baugebietsflache und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen,

Anpassung des bislang festgesetzten Malles der baulichen Nutzung,

Regelung des ruhenden Verkehrs.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliet fir das
stadtebauliche Konzept folgende Punkte zu berlicksichtigen:

Sicherung des Stellplatzbedarfs durch Inanspruchnahme von zusatzlichen Fla-
chen nérdlich des Parkplatzes,

Absicherung des Bedarfs fiir die Nutzung von Dienstleistungen auf dem offentli-
chen Parkplatz,

Regelung der Zufahrt als Stichstrale mit Wendeanlage oder einbahnige Umfahrt,
Grundflachenzahl, Festsetzung mit 0,4,

Geschossflachenzahl, Festsetzung mit 0,75 (anstelle urspringlich 0,7),

Zahl der Vollgeschosse 2 zzgl. Satteldach oder Staffelgeschoss (als 3. Vollge-
schoss) bzw. Satteldach,

Erscheinungsbild durch villenartige Gebaude zur Ostseeallee hin.

4. Mit der Ausarbeitung der Unterlagen fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢c
"Reitstall" wird das Planungsbiiro Mahnel, Grevesmuhlen, beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen:

Werden vom Vorhabentrager Gibernommen.

Anlagen:

Beschlussauszug der Sitzung der GV vom 26.03.2015 (GV Bolte/13/7552)
Grundlagenfindung vom 5.11.2013, Planungsbdtiro Dr.-Ing. M. Karstadt
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2c (Planzeichnung)
Luftbild mit Flursticksgrenzen

Stadtebauliches Konzept D

Lebenslauf V Bolte/17/11497-1
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Amt Kliitzer Winkel Kliitz, 24.06.2015

SchloRstralRe 1
23948 Klutz

Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom 26.03.2015

Offentlicher Teil

19 Liegenschaft Ostseeallee 34/36
hier: Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept
Vorlage: GV Bolte/13/7852

Es wird beantragt, dem Beschlussvorschlag des Bauausschusses zu folgen. Die-
sem Antrag wird einstimmig zugestimmt.

Herr Chr. Schmiedeberg |asst Uber den Beschlussvorschlag des Bauausschus-
ses abstimmen.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieit dem
stadtebaulichen Konzept vom 05.11.2013 (inkl. der Erganzung vom 19.02.2015)
grundsatzlich zuzustimmen. Zur Umsetzung dieser Ziele wird beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 2c nach § 13a BauGB zu &ndern.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 13

davon anwesend: 11
Zustimmung: 11
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0
F.d. R.d A

o0 S

i. A. Monique Rles
Verw.-angestellte
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7852
Status: offentlich

Federfithrend: Datum: 07.11.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Maren Domres

Liegenschaft Ostseeallee 34/36
hier: Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept

Beratungsfolge:

Gremium l Teilnehmer | Ja [ Nein ]Enthaltung

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Liegenschaft Ostseeallee 34/36 steht im Eigentum der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen und soll verdufllert werden. Eine offentliche Ausschreibung Uber dieses
Grundstiick fuhrte bisher zu keinem wirtschaftlichen Angebot.

In der Sitzung am 05.11.2013 erfolgte eine Vorstellung eines stadtebaulichen Konzeptes zu
beabsichtigten zukinftigen Nutzung des gesamten Grundstiicks.
Die Konzeptvorstellung ist als Anlage beigefugt.

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung einen Grundsatzbeschluss tber die
Ziele gemaf stadtebaulichem Konzept zu fassen. Fir die Umsetzung dieser Ziele ist eine B-
Plandnderung notwendig. Es wird daher empfohlen, einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fur das gesamte Grundstiick aufzustellen und nach dem entsprechenden
Bauleitplanverfahren incl. des notwendigen Durchfiihrungsvertrages zu erlassen.

Neu vom 19.02.2015:

Der Grundsatzbeschluss wurde bereits auf der Gemeindevertretersitzung am
21.11.2013 gefasst. Demzufolge wird im hinteren Bereich (WA2) die zuldssige
Geschossigkeit auf Il Vollgeschosse angehoben und die GRZ auf 0,4 und GFZ auf 0,75
fiir den Bereich WA 2 und WA 3 erh6ht. Die Lage der festgelegten Verkehrsfliche im
Planungsgebiet wird sich mit dem Entwurf verdndern. Auf dem siidéstlich
angrenzenden Flurstiick Nr. 134/20 (6ffentlicher Parkplatz) werden Fldchen fiir den
ruhenden Verkehr (ca. 60 Stellplidtze) benétigt. Um das Vorhaben umzusetzen, sind die
Flachen von der Gemeinde bereitzustellen. Die Zuwegung vom Parkplatz zum
Planungsgebiet muss entsprechend gesichert sein. Insofern bedarf es einer separaten
vertraglichen Vereinbarung zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde. Die fiir die
Umsetzung der genannten Ziele erforderliche B-Plan Anderung kann nach § 13 a im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Aus praktikableren Griinden kann von
einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, incl. eines Durchfiihrungsvertrages
abgesehen werden.

Insofern wird empfohlen eine einfache Anderung des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliet dem
stadtebaulichen Konzept vom 05.11.2013 (inkl. der Ergdnzung vom 19.02.2015)
grundséatzlich zuzustimmen. Zur Umsetzung dieser Ziele wird beschlossen, einen
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Verhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 42 13a BauGB zu erlassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Nein, im Falle einer Bauleitplandnderung hat der Vorhabentrager die anfallenden Kosten zu
tragen. Festlegungen zur VerduRRerung des Grundstiicks und Kaufpreiseinnahmen werden
separat zur Beschiussfassung in die Gemeindevertretung gebracht.

Anlagen:
Stédtebauliches Konzept Ostseeallee 34/36

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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Grundlagenfindung
Bebauung des ehem. Gemeindeareals im Rahmen

des B Planes 2c¢ "Reitstall"

Haus "Oranien"

Boltenhagen, 05.11.2013
Planungsbtiro Dr.-Ing. M.Karstadt
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Grundlagenfindung

Bebauung des ehem. Gemeindeareals im Rahmen

des B Planes 2¢ "Reitstall”

INHALT
Seiten
Konzept 2
Abschitzung Stellplatzbedarf 2
Anlagen :
L1 Grundstiick
Bestand Gebaudegrundflachen
L 2 Flachennutzung
gem. B-Plan "2c Reitstall"
L 3.1 Variante A GRZ =0,20
Baufenster; Gebaudegrundflache; Nebenflachen Verkehr
L 3.2 Variante B GRZ =10,30
Baufenster; Gebaudegrundflache; Nebenflachen Verkehr
L 3.3 Variante C GRZ =0,30

Baufenster; Gebaudegrundflache;
geanderte Nebenflachen Verkehr

V 1 Variante 1 GRZ =0,40

Erhaltung Haus "Oranien"
3 Einzelgebaude als wiesenseitige Bebauung

V 2 Variante 1 GRZ =0,40

Erhaltung Haus "Oranien"
ein Gebaude als wiesenseitige Bebauung

Auszug Planzeichnung B-Plan "2¢ Reitstall"

Boltenhagen, 05.11.2013
Planungshiro
Dr.-Ing. MKarstadt
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Konzept flir einen vorhabenbezogenen B-Plan "Kurmittelzentrum™

1. Lage im Ostseebad
Unmittelbar an der stidlichen Seite der Ostseealle, ca. 1km &stlich Kreisverkehr
am Ende der Kliltzer Stralle.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (FLURSTUCKE) :

Flurst.-Nr. 137/5 139/13 139/15 139117 Summe :[m?]
Fldche : 1.620 825 283 649 3.377
Flurst.-Nr. 139/11 139/14 139/16 139/18 Summe :[m?]
Flache : 20 1.110 394 457 1.981
Summe :[m?] 5.358

FLACHEN fir RUHENDEN VERKEHR :
Auf dem stidostlich angrenzenden Flurstlick Nr. 134/20 ( 6ffentlicher Parkplatz vor dem
Reitstall) werden Flachen flur den ruhenden Verkehr benétigt.

2. Vorhaben

2.1 SANIERUNG der ehem. Villa "Oranien" an der Ostseeallee
Der vordere strallenseitige Querriegel an der Ostseeallee wird in seiner historischen
"Anmutung" originalgetreu wieder hergestellt.
Der ruckwartige Baukérper wird auf der vorhandenen Grundrissflache geman
heutiger Nutzungsanspriiche saniert.
Die Offnungen in den Fassaden werden vom Original tbernommen.

2.2 Es soll ein KURMITTELZENTRUM firr das Ostseebad mit folgenden Nutzungen

entstehen.
a) Gastronomie (Erdgeschoss Villa "Oranien")
b) Arztehaus (Neubau ehemalige Gemeinde)
c) Therapiepraxen (Neubauten auf den riickwartigen
d) Wellness Grundstiicken)
e) Gemeinschaftszentrum (Neubau auf rickwartigem Grundstiick)

f)  Wohnungen fiir Betreiber und Personal
g) Dbarrierefreie. Wohnungen fiir Senioren

Die Nutzungen a,b,c,d und e sind in den Erdgeschossbereichen - Ausnahme
Zahnarztpraxen im Obergeschoss Arztehaus - vorgesehen.

Die Nutzungen f und g sind ausschlielich in den Obergeschossen und den
ausgebauten Dachgeschossen vorgesehen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
|FIurst.-Nr. 137,5 139/13 139/15 139/17
139/11 139/16 139/18 139/14
Nutzungsschablone : WA Il
GRZ 0,40 | GFZ 0,70
-~ o]
FH12,50 m| TH 7,50 m
SD; KWD 45-50°
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4. Baugrenzen
Die Baugrenze flr den Neubau der ehemaligen Gemeindeverwaltung solite
eine Grundstlckszufahrt zwischen dem Gebaude und ¢stlicher Grundstiicksgrenze
und eine Parkierung in Senkrechtaufstellung an der Ostseeallee ermdglichen.
Far die rickwartige Bebauung sollte ein umfassendes Baufenster - unter
Einhaltung der Abstandsflachen - den Planern flr die Strukturierung dieser Flachen
viele Mdglichkeiten offen lassen.

5. sonstige Festsetzungen

IFIurst.-Nr. | 144/4 (StralRenflache fur Parkierung in Langsaufsteliung an der
Ostseeallee)

Festsetzung einer Teilflache fir Anlieferung durch LKW in Langsaufstellung

Aufhebung Parkierung in Langsaufsteliung zugunsten Parkierung in Senkrecht-

aufstellung auf dem Flurstiick 137/5 (vor Arztehaus).

[Flurst.-Nr. | 134/20  (sffentlicher Parkplatz vor dem Reitstall)
Festsetzung einer Teilflache fur den ruhenden Verkehr des B-Plangebietes
"Kurmittelzentrum"

Zugang (und Zufahrt ?) zum B-Plangebiet.

6. verkehrliche ErschlieBung :
Neben den Flachen fur den ruhenden Verkehr des Arztehauses an der Ostseeallee
werden auf dem Grundstlick Zufahrten fir Anwohner und Betreiber; Anlieferung
fur die Therapiepraxen und die Mullabfuhr benétigt.
Die Anlage dieser Flachen bestimmen in ausschlaggebender Weise die GréRe
und die "innere Aufenthaltsqualitat" einer "griinen Ruhezone" zwischen den Geb&uden.
Diese Flachen sollten nicht in dem B-Plan festgesetzt werden, sondern erst
Bestandteil der Ausfuhrungsplanung sein.

7. “innere Aufenthaltsqualitat”
Die Flachen fiir eine "griine Ruhezone" zwischen den Geb&uden sind nur fir die
Bepflanzungen (Erhalt vorhandener Bdume usw. ) unter der Voraussetzung frei
zu halten, dass der ruhende Verkehr auf dem benachbarten Grundstiick erfolgen kann!

8. Zusammenfassung der Ano\l‘erungen gegeniiber den
Festsetzungen des B-Planes "2c; Reitstall"

e Anhebung der GRZ auf den fur Allgemeine Wohngebiete WA zulassigen
Wert ( GRZ = 0,4 ) fur den gesamten Geltungsbereich des B-Planes.

*  Anhebung der GFZ auf den Wert (GFZ = 0,70)

* Umsetzung einer generellen Zweigeschossigkeit fiir den gesamten
Geltungsbereich.

¢ Neuordnung der Verkehrsflachen

* Inanspruchnahme weiterer Flachen flir den ruhenden Verkehr
auf einem Nachbargrundstick.
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Abschitzung Stellplatzbedarf

(1]

)
A) Haus "Oranien"
ERDGESCHOSS HNF 311 m? Sitzpl. Stellplitze
Gastraume 200 m? 80 8 St.
Kiche 70 m?
Vorrat 30 m?
OBERGESCHOSS HNF 311 m?
1 Betreiberwohnung 100 m? 2 St.
6 Personalwohnungen 35 M? (210 m?) 6 St.
DACHAUSBAU HNF 210 m?
1 Betreiberwohnung 80 m2 1 St.
4 Personalwohnungen 35 m? (140 m?) 4 St.
Stellplatze Haus "Oranien" Summe : 21 St.
B) "Arztehaus"
ERDGESCHOSS HNF 270 m? Stellplatze
2 St. Arztpraxen (Alilgem.)
je Arztpraxis 135 m? (3 je Praxis) 6 St.
OBERGESCHOSS HNF 270 m?
2 St.  Zahnarztpraxen 135 m? (3 je Praxis) 6 St.
diese Stellplétze nach Méglichkeit an der Ostseeallee
DACHAUSBAU HNF 180 m?
2 Betreiberwohnung 90 m? 2 St
4 Personalwohnungen 35 m? (140 m?) 4 St.
Stellplitze "Arztehaus" Summe : 18 St.
c) 3 Einzelgebaude (wiesenseitige Bebauung)
ERDGESCHOSS HNF 3x135= 405 m? Stellplatze
3 St  Physiotherapie
je Physiotherapie 135 m? (3 je Praxis) 9 St.
OBERGESCHOSS HNF 3x135= 405 m?
6 St barrierefreies Wohnen 135 m?
je Wohnung 67 m? (1 je Whg) 6 St.
DACHAUSBAU HNF 3x80= 240 m?
3 St. barrierefreies Wohnen 80 m?
je Wohnung 80 m? (1 je Whg) 3 St.
Steliplatze "barrierefreies Wohnen" Summe ; 18 St.
[abgeschétzter Stellplatzbedarf : Summe : 57 St.
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A)
B)
C)

Abschitzung Stellplatzbedarf ' 2 l

Stellplitze Haus "Oranien" Summe : 21 St.
Stellplitze "Arztehaus" Summe: 48 st.
Stellplatze "barrierefreies Wohnen" Summe : 18 St.
labgeschitzter Stellplatzbedarf : | Summe: 57 8t. |

Flachenbedarf Steliplatzanlage

Flache je Stellplatz

Stellplatz - 2,50x6,0= 15,0 m?
Fahrgassenbreite : 6,0 m

Anteil Fahrgasse ; - 250x3,0= 7,5 m?
Mindestﬂéchenbedarfje Stellplatz : 22,5 m?

Ansatz : 1 mittige Fahrgasse beidseits Senkrechtaufstellung
je 2x30=60 Stellplatze

Linge Stellplatzanlage i '30 X - 2,6 m= 78;0 m

Breite Stellplatzanlage : , 18 m 18,0 m
geschitzter F Iédhenbeda‘rfjstellplatz‘éhlage . 1.404,0 m?
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Auszug Planzeichnung Teil A

B- Plan "2c Reitstall"”

CWRZ T [ WAS | 1| TWAT T
GRZ0,20 | GFZ 0,35 GRZ 0,20 | GFZ 0,50 GRZ 0,20 | GFZ Oa
- 0 - 0 - o
AN FH 9,00m | TH 4,00m .. |FH 12,00m|TH 6,00m FH8,00m | TH 4,00m
8D, KWD 35-50° o ; SD, KWD 35-50° 8D, KWD 35-60°
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Praambel

WA?2 | WA3 [ WA 1 [
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August GRZ0.20 | GF2 0,35 GRZ0,20 | GFZ0,50 GRZ0.2) | GFIN,35
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des EAG Bau vom 24. Juni - ° ] ° o 806 =
2004 (BGBI. I, S. 1359) , neubekanntgemacht am 23. September 2004 (BGBI. 2414) sowie aufgrund des § 86 Fri9,00m| Thid,a0m FHS12,00mDT3|-;65,39m o KU‘VDT;;&S?"’
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. S, Qe @ 2, D 2. !

Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauQ
M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690), wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung vom 23. Juni 2005 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2¢c der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1 zwischen der Ostseeallee im
Nordosten, dem Weg zum Reitstall und zum A-Graben im Stdosten, dem A-Graben im Sidwesten und der
Weide auf dem Flurstiick 140 und der Bebauung Ostseeallee 30 im Nordwesten, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den &rtlichen Bauvorschriften (iber die duBere Gestaltung, \
erlassen: J

8
7

S/
Y

o

Teil A Planzeichnung M 1: 1000

WC-Anlage I
GR30m? [TH 4,00 m——_

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
B-Plan Nr. 2c "Reitstall”
Auszug Satzung (Rechtskraft)




Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

I N B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 0,35 Geschossflachenzanhl

GRZ 0,20 Grundflachenzahl

GR max. Grundflache

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH 8,00 m Firsthohe

TH 4,00 m Traufhdhe

DN 35°-60° Dachneigung

GH 8,00 m Gebaudehohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
——— Baugrenze

SD Satteldach

KWD Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Stralkenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fulweg

Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen

@ Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

W o Schmutzwasserleitung

RW . 22 von 27 in Zusammenstellung
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_ Grinflache (privat)

Abschirm- und Gliederungsgriin

Reitplatz
Weide
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Flachen fiir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

= Flachen fur Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

sooooooal Umgrenzungen fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen

o

sccceooo| Bepflanzungen

sesssses|  Umgrenzungen fiir Fldchen zum Erhalten von Baumen, Straucher und sonstigen

L L

scccsccen Bepﬂanzungen

. Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen
|
| St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze

|

—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
E::j lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter
———————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
X zuk(inftig fortfallend

in Aussicht genommene Stellplatzanordnungen

vorhandene bauliche Anlagen

o————o vorhandene Grundstlicksgrenzen

5 Flurstiicksnummer
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332/51450

51525

[Ubersichtskarte 1: 500] S O R
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Amt Kliitzer Winkel Kititz, 14.07.2017
SchloRstrafie 1
23948 Klitz

Lebenslauf zu der Vorlage (V Bolte/17/11497-1)

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c
"Reitstall” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: Prazisierung des
Grundsatzbeschlusses zum stadtebaulichen Konzept

Beschlilsse:
06.06.2017 Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und
Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Seitens der Planungsbiros wurde das zwischen der Verwaltung, den Kaufinteressenten und
dem Planungsblro abgestimmte Planungsvariante vorgestelit. Diese beinhaltet die
Ausweisung von Parkplatzen auf dem Grundstlick, zwischenliegend, zum &ffentlichen
Parkplatz, auf dem Grundstiick selbst sowie im Erdgeschoss der Baukdrper, die an der
Ostseeallee errichtet werden sollen. Dies wiederum fihrt dazu, dass die Geschossigkeit

_ erhéht werden milsste. Gebaut werden misste dann 3-geschossig mit Staffelgeschoss bzw.

( ausgebautem Dachgeschoss. Den Bauausschussmitgliedern erscheint diese Bebauung zu
gewaltig im Vergleich zu den Nachbargrundstiicken.

Folgender Varschlag wird unterbreitet:

Die ausgewiesenen Parkplatze sind zu unterteilen in die Nutzungsarten: Wohnen,
Gastronomie, Arzt usw.. Danach wird die Gemeinde entscheiden, wie viele Parkplatze
tatsdchlich zur Verfugung gestellt werden missen.

Ziel sollte es sein, auf die Parkplatze im Gebaude an der Ostseeallee zu verzichten. Dies ist
nun wiederum mit den Kaufinferessenten abzustimmen und dem Bauausschuss wieder
vorzulegen.

Die Beschlussvorlage wird zuriickgestelit.

11.07.2017 Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und
Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

o

Es kommt zur Verwunderung der anwesenden Ausschussmitglieder, dass zwei identische
Beschlussvorlagen auf der Sitzung sind, TOP 8 und TOP 8, nur mit unterschiedlichen
Erstellungsdaten.

Frau Hooth vom Planungsbiiro Mahnel wird einstimmig das Rederecht erteilt.

Frau Hooth geht in ihrer Vorstellung auf die Gebaudekubaturen sowie die bendtigten
Stellplatze ein. Als Grundlage wurde die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock sowie
Fischland Darfy zur Betrachtung der Stellplatzsituation auf dem Grundstiick herangezogen.
Im Weiteren erdriert sie die Herangehensweise zur Festlegung des Steliplatzbedarfes. Es
sind 20 Stellplatze auf dem Grundstick, 20 auf angrenzenden Grinflachen und 20 auf
externen Parkpldtzen in die Planung involviert worden.

Anschlie3end tatigt Frau Hooth Ausfihrungen zur GRZ und GFZ i.V.m. der Gebdudekubatur .

und der Grundstiucksgestaltung.
Nach Vorstellung durch Frau Hooth stellt Herr Steigmann die Vorlage zur Diskussion.

Die seitens der Ausschussmitglieder gestellten Fragen, werden ausfuhrlich von Frau Hooth
beantwortet.

Bei der Beschlussfassung wird Uber die Variante C abgestimmt.

Ausdruck vom: 14.07.20%7
Seite: 1/2
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Amt Kliitzer Winkel Kiltz, 14.07.2017
Schiofistralie 1 :
23048 Kiitz

Beschluss:
Der Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen empfiehlt folgende
Beschlussfassung:

1. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt die
Prazisierung des  Grundsatzbeschiusses zum  stadiebaulichen  Konzept
(Grundsatzbeschluss vom 26. Marz 2015 GV Bolte/13/7852).

2. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein Kurmittelzentrum mit
folgenden Nutzungen;
- (Gastronomie,
- Arztehaus,
- Therapiepraxen,
- Wellness,
- Gemeinschaftszentrum,
- barrierefreie Wohnungen fir Senioren,
- Wohnungen fir Betreiber und Personal,
- Anpassung der bislang fesigesetzten Baugebietsflache und der Oberbaubaren
Grundsticksflachen,
- Anpassung des bislang festgesetzten Malles der baulichen Nutzung,
- Regelung des ruhenden Verkehrs.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt dem
stadtebaulichen Konzept gemaf der
—Varante A;

ODER
-—Variante B;
ODER

- Variante C

grundséatzlich zuzustimmen.

4. Mit der Ausarbeitung der Unterlagen fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢
"Reitstall" wird das Planungsbilro Mahnel, Grevesmihlen, beaufiragt.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzah! der Vertreter: 9
davon anwesend: 8
Zustimmung: 7
0
1
0

Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

Ausdruck vom: 14.07.2017
Seite; 2/2
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LEGENDE
] Gebéurde - beshond

b s o e

. Gebdiude - kiinttig fortfelend

i

D Eigentum Gemeinde
weeres (as - Hochdruck Ld*uﬂj
=== Gas —Niederdruckleitung

] Topoaruﬁz, (gem. LLdtbild)

.:_" } liberbawbose. Grundsidsflache

Flsiche fuir Slelipldtze.

restliche Sleliplile. fir &)t'ensHe(‘&lunW
werdlen auy ofenteichen Parepiaizen
| in ANSpruch- genomiven.

GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 2c "REITSTALL"

. Prazisierung des Grundsatzbeschlusses zum
. stadtebaulichen Konzept

Planungsstand: 11. Juli 2017/ BA

VARIANTE D
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