Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/17/11718
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 28.06.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Ge-
meinde Kalkhorst fliir die Ferienanlage zwischen Lindenstrafle und

Seeweg in GroB Schwansee im beschleunigten Verfahren gemaR §

13a BauGB

Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeinde Kalkhorst hat das Aufstellungsverfahren der Satzung lber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst durchgefihrt. Mit der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 werden anstelle der Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein weite-
res Grundstiick fur die Nutzung als Ferienhaus im Anschluss an ein bestehendes Ferienh-
ausgebiet geschaffen. Die Regelung und Sicherung der Ausgleichsmaflnahmen erfolgte vor
dem Satzungsbeschluss.

Die Gemeinde Kalkhorst fiihrt das Planverfahren zur Aufstellung der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gemafd § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durch. Das Plangebiet gehért zum Siedlungskérper der Ortslage Grol3
Schwansee der Gemeinde Kalkhorst und der Standort wird im Rahmen von Mallnahmen flr
die Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) beplant.

Die Beteiligungsverfahren gemal® den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) wurden
durchgefiihrt. Der Abwagungsbeschluss gemall § 1 Abs. 7 BauGB wurde von der Gemein-
devertretung gefasst.

Die gegebenen Hinweise und Anregungen finden in der Uberarbeitung der Satzung iber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst und ihrer zugehdrigen
Begriindung entsprechend der Auswertung der Stellungnahmen (sh. Anlage Abwagungsbe-
schluss) Berucksichtigung.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschliel3en, ist der Satzungsbeschluss durch die Gemein-
devertretung notwendig.

Der Flachennutzungsplan bedarf aus Sicht der Gemeinde Kalkhorst keiner Berichtigung
i.Z.m. mit der Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12. Die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:
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1. Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauord-
nung M-V (LBauO M-V) beschliel3t die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung.
Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalk-
horst befindet sich in der Ortslage Grof3 Schwansee und wird wie folgt begrenzt:
- noérdlich und noérdéstlich durch die Grundstliicke Seeweg 7A und Seeweg 8,
- sudéstlich durch die Wegeverbindung Seeweg — Ahornweg,
- westlich durch das Grundstuck Ahornweg 38.

2. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Der Beschluss der Satzung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst durch die Gemeindevertretung ist nach § 10 BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Sprechzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Eine zu-
sammenfassende Erklarung ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht er-
forderlich.

4. Das Amt Klitzer Winkel wird beauftragt, die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Anlagen:
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SATZUNG

UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE

UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE

MIT DARSTELLUNG DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

@ GELTUNGSBEREICH
DER 6. ANDERUNG
M 1:1.000
SATZUNG
27. Okt. 2016
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SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE
IM IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
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Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete ‘?em. Par. 11 BauNVO)
- Ferienhausgebiet nach Ifd. Nr. 4.1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,2 als Héchstmaf®
Traufhdhe, als Hochstmafd Giber Bezugspunkt

Fristhohe, als Hochstmal tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches uber die Satzung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst

Héhenbezugspunkt, z.B. 17,60m U HN76

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
Héhenangabe in Meter i HN76

Bemalfiung in Metern
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Rechtsgrundlagen

Par.9 (1) 1 BauGB

Par.9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB



1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im “Amtsblatt® am ............ erfolgt.

Kalkhorst, den ..o s
(Siegel) Burgermeister

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt gem&R § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemagR § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
im Bauamt wéhrend der Dienstzeiten in der Zeitvom ............ bis zum ............ unterrichten und duBern
kann.

Kalkhorst, den ... s s
(Siegel) Birgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am ........................ den Entwurf der Satzung lber die 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den ..o oo s
(Siegel) Blirgermeister

Der Entwurf der Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ............ bis zum ............. wéahrend der Dienststunden
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im “Amtsblatt®am ................ ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass
ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdénnen; dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Kalkhorst deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungs-planes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Kalkhorst, den ......oove i i e
(Siegel) Blrgermeister

. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Kalkhorst, den ... s

(Siegel) Blrgermeister
. Der katastermaBige Bestand am ..........cocooiiiiiiiiinnnnns wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 :.........ccoooiiiininnne. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet
werden.
R 1= o
(Stempel) Unterschrift
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7. Die Gemeindevertretung hatdie fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............. geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den ... e s
(Siegel) Burgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die dauRere Gestaltung am
............... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iiberdie 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............ .. gebilligt.

Kalkhorst, den ... s s
(Siegel) Birgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit am
......................... ausgefertigt.

Kalkhorst, den ... s
(Siegel) Birgermeister

10.Der Beschluss der Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und den &rtlichen Bauvorschriften
lUber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im “Amtsblatt*am ........................ ortsiblich bekannt-gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.
Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

Kalkhorst, den ..o s
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST

UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndertdurch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344 ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
am e, folgende Satzung (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir die Ferienanlage
zwischen Lindenstrale und Seeweg in Groll Schwansee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Gber die duere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B — TEXT

ZUR 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 12 DER GEMEINDE
KALKHORST FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE
UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE IM VERFAHREN DER
INNENENTWICKLUNG GEMAR § 13a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. SONDERGEBIET — FERIENHAUSGEBIET
(8 10 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach 8 10 Abs. 4 BauNVO Ferienh&auser und
Ferienwohnungen zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GrolRe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen. Dariiber hinaus sind allgemein zuldssig Einrichtungen der
touristischen Infrastruktur, die dem Betrieb der Anlage und der Ortlichen
Fremdenbeherbergung dienen. Ausnahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes
zulassig:
- Einzelne Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit

sie der Betreuung abgeschlossener Ferieneinheiten dienen,

- Verkaufsraumflachen zur Versorgung des Gebietes und der Ortslage.

2. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile,
wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemald § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer
Tiefe von 2,00 m zul&ssig.

4. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Innerhalb der Sondergebiete fir die Ferienhausbebauung sind Grundstiicke in einer
Mindestgrof3e von 500 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne Grundstticke
Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstucksflache betragen
darfen, nach unten zul&ssig.

Planungsstand: Entwurf — 06. April 2017 1
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5. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

In dem SO-Gebiet darf die Sockelh6he nicht mehr als 0,40 m tGber dem Bezugspunkt
liegen. Der Erdgeschossfu3boden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Als Bezugspunkt fur die Hohenangaben in dem SO-Gebiet auf dem in Aussicht
genommenen Grundstuck ist der HOhenpunkt in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossful3bodens
(Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufh6he ist der Schnittpunkt der
AulRenhaut des Daches mit der verlangerten AuRenwand. Die Firsthohe bzw. der
Firstpunkt ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
Dachaul3enhautflachen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind
zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fuhren wirde. Die
Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen Grundztige der Planung fuhren.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und uberdachte
Stellplatze nach § 12 BauNVO sind in dem Sondergebiet aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache unzulassig. Ausgenommen hiervon sind eine
gebdudebezogene Terrasse und ein grundstiicksbezogener Stellplatz/Carport.
Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen einen Mindestabstand von 5 m zur
ErschlieBungsstralRe aufweisen.

7. ZAHL DER WOHNUNGEN IN FERIENWOHNGEBAUDEN IN DEM SO-FH-GEBIET
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und je
Doppelhaushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Teil 2 — fur Sondergebiet — Ferienhausgebiete:

1. Die AulRenwénde von Gebauden innerhalb des SO-Gebietes sind als geputzte
Wandflachen (pastellfarben oder weil3) oder als Verblendmauerwerk herzustellen
oder in Kombination. Die AuBenwande koénnen auch in Holzfachwerk mit
Mauerwerksausfachungen bestehen. Holz darf verwendet werden, wenn es nicht
mehr als 30 % einer Wandflache bestimmt.

2. Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung rot,
rotbraun oder anthrazit oder in Reet erfolgen. Die Dachneigungen der Geb&ude
durfen maximal 48° fiur reetgedeckte Gebdude und maximal 45 ° fir Gbrige
Gebaude in dem SO-Gebiet nicht Gberschreiten.

3. Glasbausteinen darfen an AulRenwanden, die zur offentlichen
StralRe/ErschlieRungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Planungsstand: Entwurf — 06. April 2017 2
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1.1.

4. Eloxierungen und Metallic-Effekte an Aul3enwanden, Fenstern und Tiren sind
unzulassig.

5. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen
die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere
Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern
in einer Grofle von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang mit
der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

6. Einfriedungen sind zum  oOffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen
ErschlieBungsflachen hin innerhalb des Sondergebietes als Hecke mit einer
maximalen Hohe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der zugehérigen
ErschlieBungsflache bzw. der angrenzenden o6ffentlichen Flache, zulassig. In
Ubrigen Bereichen dirfen Einfriedungen maximal 1,00 m betragen.

7. Als Befestigungsarten fiir die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstlicken
sind Kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pflasterklinker zu verwenden. Zuldssig ist auch die Herstellung
wassergebundener Decken oder die Herstellung bitumindser befestigter Flachen.

8. Innerhalb des Sondergebietes ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW-
Stellplatz zu errichten.

9. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehadlter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die innerhalb des Sondergebietes bzw. innerhalb
des Bebauungsplangebietes zuldssigen Miullbehaltersammelplatze  sind
gartnerisch einzubinden.

10. BuRgeldvorschrift - Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen
Festsetzungen verstt3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit Bul3geld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG und
§ 9 Abs. 1ain Verbindung mit § 135a BauGB)

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei flachigen
Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m — 1,25 m
einzuhalten.
Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:
Baume 1. Ordnung-Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung-Heister, Ho6he 175/200 cm,
Straucher — 125/150 cm.
Gehdlzliste:
Baume 1. Ordnung Stiel-Eiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
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1.2.

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Baume 2. Ordnung Hainbuche (Carpinus betulus)
Weil3birke (Betula pendula)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Weiden (Salix ssp.)

Straucher Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna / laevigata)
Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen heckenartig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Arten und Pflanzqualititen sind gemaR Gehdélzliste unter 1.1 vorzusehen.
Vorhandene und im B-Plan fur die Erhaltung festgesetzte Gehdlze sind in die
Gestaltung einzubeziehen.

ERSATZMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES
(8 9 Abs. lain Verbindung mit § 135 BauGB)

Das durch die Realisierung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst entstandene Ausgleichsdefizit von 753,13 m2 KFA soll durch eine
gleichwertige MalRBhahme im Gemeindegebiet ausgeglichen werden.

FESTLEGUNG DER KOSTENUBERNAHME DER AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN
(8 9 Abs. laund § 135a BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen (innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes) werden durch den Vorhabentrager/ErschlieBungstrager oder einen von
diesem Beauftragten durchgefiihrt. Samtliche damit verbundene Kosten werden
durch den Vorhabentrager/ErschlieBungstrager getragen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafl 8 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in
GVOBI. S. 247) geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
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benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzdgerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3 DSchG M-
V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die Landratin als zustindige Behorde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaéafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4, MUNITIONSFUNDE

Durch das Landesamt fur Katastrophenschutz wurde mitgeteilt, dass der Bereich
nicht kampfmittelbelastet ist.

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmalBhahmen im  Plangebiet
durchfiihren zu koénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir
Katastrophenschutz fir Absprachen zu technischen Details und entsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel = gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst  eingeschaltet war, ist umgehend die Ortliche
Ordnungsbehérde  oder die  zustdndige  Polizei-dienststelle  und  der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

5. HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN
VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffiihrer durch Blendeinwirkungen
oder Spiegelungen irrefiihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstral3e aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck friihzeitig anzuzeigen.
Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.
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6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die Pflanzmafl3nahmen (Begrunungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen) innerhalb
des Plangebietes sind nach Realisierung des Hochbaus umzusetzen. Die
erforderliche Kompensationsflache zur Kompensation der bisherigen Grunflache mit
der  Zweckbestimmung Parkanlage ist nach  Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes zu realisieren und abnahmefahig abzuschliel3en. Die Fertigstellung
der AusgleichsmalRnahme ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg schriftlich anzuzeigen.

7. ENTWICKLUNGSPFLEGE

Gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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Satzung (ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst

fur die Ferienanlage zwischen Lindenstrall3e und Seeweg in Grol3 Schwansee
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ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb. 1: Auszug aus dem GLRP Westmecklenburg, Erste Fortschreibung
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Satzung (ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst

fur die

Ferienanlage zwischen LindenstralRe und Seeweg in Grof3 Schwansee

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 02.
Februar 2017 die Aufstellung der Satzung Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Gro3 Schwansee und wird wie
folgt begrenzt:

- ndrdlich und nordéstlich: durch die Grundstiicke Seeweg 7A und Seeweg 8,
- sudostlich: durch die Wegeverbindung Seeweg - Ahornweg,

- westlich: durch das Grundstiick Ahornweg 38.

Das Planungsziel besteht in Folgendem:
- Anderung der Offentlichen Grinflache/ Ausgleichsflache zu Bauflache
(Ferienhausgebiet).

1.2 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst. Als Kartengrundlage fur die
Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 diente wiederum
eine Vermessung, Amtliche Plangrundlage, die seinerzeit durch den ObVI
Dubbert erstellt wurde. Das Kataster wurde entsprechend dem aktuellen Stand
der Erkenntnisse angepasst.

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 bertcksichtigt
einen Teilbereich. Innerhalb des Teilbereiches erfolgt die Anderung einer bisher
als offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten
Flache in ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO fur Ferienhausgebiete, das
Gebiet SOFH4.1 Fir das Gebiet SOFH4.1 gelten die Festsetzungen fir die
Ubrigen  Ferienhausgebiete innerhalb des Bereiches und sollen
planungsrechtlich geregelt werden.
Die Satzung uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 besteht aus:
- Planzeichnung-Tell A,
- Text-Teil B,
- Begrundung zum Bebauungsplan.
Folgende Festsetzungen werden getroffen:
- Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO — SOFH4.1,
- 1 Vollgeschoss als HochstmaR,
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,2,
- nur Einzelhduser zulassig,
- offene Bauweise,
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1.4

- Traufh6he (THmax) 4,00 m als Héchstmal} Giber dem Bezugspunkt,
- Firsthéhe (FHmax) 9,00 m als Hochstmalf tber dem Bezugspunkt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Anlass und Ziele der Plandnderung

Die Gemeinde Kalkhorst verfigt Giber den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.
12 mit verschiedenen Anderungen. Als Grundlage fiir die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 dient die Satzung uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12, welche seit Marz 2010 rechtskraftig ist.

Anstelle der Festsetzung einer Offentlichen  Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ist durch die Gemeinde Kalkhorst die
Vorbereitung eines weiteren Grundstiicks fir die Nutzung als Ferienhaus
vorgesehen. Das neue Baugebiet wird wie die Ubrigen Ferienhausgebiete
planungsrechtlich geregelt. Das Plangebiet wird gemal} Zielsetzung des
Aufstellungsbeschlusses als Sonstiges Sondergebiet Ferienhausgebiet
vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Umgebung und der grinordnerischen Ausgestaltung ist beabsichtigt, das
Grundstick durch eine Heckenanpflanzung mit einer Breite bis zu 2,00 m zu
umsaumen. Damit werden die nachbarschaftlich bebauten Grundsticke
entsprechend berlcksichtigt.

Der vorhandene Ahornweg soll fur die ErschlieBung erweitert werden. Im
Zusammenhang mit der verkehrlichen Anbindung des Grundsticks wird die
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Erganzung des verkehrsberuhigten Bereiches vorgenommen. Der Geh- und
Radweg durch die Grinflache soll weiterhin genutzt werden.

Die Festsetzungen fir das Sondergebiet SOFH4.1 in Angrenzung an das
Sondergebiet SOFH4 werden entsprechend und analog den Festsetzungen wie
fur die Ubrigen Sondergebiete getroffen. Ubrige Festsetzungen zum Beispiel zu
Anpflanzungen werden analog getroffen. Es werden nur diejenigen
Festsetzungen aufgefihrt, die flr den Plangeltungsbereich anzuwenden sind.

Die Gemeinde Kalkhorst fiihrt das Planverfahren zur Aufstellung der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
durch.

Das Plangebiet gehort zum Siedlungskorper der Ortslage Grol3 Schwansee der
Gemeinde Kalkhorst und der Standort wird im Rahmen von MalRnahmen fir die
Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) beplant.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird die
vorhandene Ferienhaussiedlung um ein Grundsttck erweitert.

Auswirkungen der Planédnderung

Der Anderungsbereich nimmt nur einen kleinen Teilbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 in der Ortslage Grold Schwansee ein. Das planerische
Ziel des Ursprungsbebauungsplanes bleibt im Wesentlichen erhalten.

Das Ferienhausgebiet wird um ein Grundstick erweitert; anstelle einer
Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche
gleichzeitig Bestandteil der Festsetzung einer MaRnahmenflache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist.
Die Bebauungsstruktur wird erweitert. Planungsrechtlich wird das Sondergebiet
fur die Ferienhausnutzung mit einem Baufenster festgesetzt.

Zur ErschlieBung ist die bereits vorhandene Verkehrsflache (Ahornweg -
verkehrsberuhigter Bereich) zu erweitern und ist innerhalb des
Geltungsbereiches entsprechend festgesetzt.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bestand vorhanden. Im Hinblick auf die
geplante Nutzung ist vorgesehen, diese zu erweitern.

Ausgleichs- und Ersatzbelange werden auf Grund der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 nicht hervorgerufen (Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemafl § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Die beruhrten
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf Grund der Festsetzungen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind jedoch entsprechend zu
behandeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
wurden Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt. Fir die
urspriinglich vorgesehenen Malnahmen sind im Aufstellungsverfahren
aquivalente MaRnahmen zu finden.
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Andere Auswirkungen auf die Natura-2000-Gebiete, als mit dem bereits
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 und seinen rechtskraftigen Anderungen
ermoglicht, werden auf Grund der vorliegenden 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 nicht erwartet. Die Intensivierung der Nutzung als
Sondergebiet Ferienhausgebiet mit einem Grundstick ist als marginal zu
betrachten.

3. Wahl! des Planverfahrens

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemali
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst gelangt zur Einschatzung, dass die Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskérpers der Ortslage Grof3
Schwansee der Gemeinde Kalkhorst und innerhalb des bereits bebauten
Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung unter dem besonderen Gesichtspunkt der Nachverdichtung
einer bestehenden Ferienhausanlage im beschleunigten Verfahren aufgestellt
(8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird die
vorhandene Ferienhaussiedlung um ein Grundstick erweitert.

Fur die Flache innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 6. Anderung
des Bebauungsplanes ist eine maximal zulassige Grundflache i.S. des § 19
Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m?2 zulassig, so dass es sich
um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 handelt.
Bebauungsplane, der in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt wird, sind nicht zu beachten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 02.
Februar 2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 gefasst.

Eine Vorprifung des Einzelfalls (8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund
der GrolRe der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2 nicht
erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-
2000-Gebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein weiteres Ferienhausgrundstiick
innerhalb der bereits bebauten Ferienanlage vorbereitet und planungsrechtlich
geregelt. Die Lage innerhalb des Gesamtbereiches wird betrachtet. Die
Verkehrs- und Versorgungsanlagen werden entsprechend erweitert.
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Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighbar sind,
abgesehen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des
Beteiligungsverfahrens hingewiesen.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gem&R §2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend geflhrt:

- Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der
Ortslage Grol3 Schwansee. Daher wird die Planung als MaflRnahme der
Innenentwicklung angesehen.

- Die Art der baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet
Ferienhausgebiet festgesetzt und beriicksichtigt damit die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst.

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 634 m2. Da die
zulassige  Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 mz2 ist, muss geméan § 13 Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 keine Uberschlagige Prifung unter Berilicksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

- Durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet.

- Kumulierende Bebauungspléane der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei der
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst nicht zu beachten.

- Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon
auszugehen, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung
einer Umweltprifung abgesehen werden.

- Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten in den Féllen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als i.S.
des 8 la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung ist daher im Regelfall nicht erforderlich. In diesem
Zusammenhang werden jedoch bereits in einem Bebauungsplan
festgesetzte Flachen, die als Griunflachen in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
eingeflossen sind tberplant. Die im Zusammenhang mit der festgesetzten
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage bestimmten
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind in gleichem Umfang innerhalb des
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Gemeindegebietes wieder auszugleichen bzw. entsprechend durch

Okopunkte in der Gemeinde zu kompensieren.

- Eine Beeintrachtigung von den nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu beflrchten. Das Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes liegt auRerhalb der europdaischen
Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich
Natura-2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiste Klitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave" liegt nordlich an der Ostseeklste
und etwa 620 m entfernt vom Plangebiet. Das FFH-Gebiet DE 2032-301
"Leonorenwald" liegt mehr als 4 km siddstlich von Gro3 Schwansee. Das
EU-Vogelschutzgebiet SPA 2031-471 "Feldmark und Uferzone an der
Untertrave und Dassower See" befindet sich stwestlich vom Plangebiet.
Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten
bestehen somit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von européischen Natura 2000-

Schutzgebieten.

- Im direkten Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine
nationalen Schutzgebiete vorhanden. In der weiteren Umgebung in rund 3,5
km  sidwestlich von GroR Schwansee befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet "Leonorenwald”. Das Naturschutzgebiet ,Brooker
Wald“ liegt in norostlicher Richtung in rund 1,5 km Entfernung und das NSG
~KlUstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung”
liegt in nordwestlicher Richtung in ca. 850 m Entfernung. Aufgrund der
geplanten Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen
keine Anhaltspunkte fir deren Beeintrdchtigung durch die vorliegende

Planung.

- Mit der geplanten Bebauung ist eine geringflugig starkere verkehrliche
Frequentierung der ndheren Umgebung gegenliber der jetzigen Situation
verbunden. Auf Grund der bereits vorhandenen wohngebietsspezifischen
Nutzungen ist jedoch eine erhebliche Beeintrdchtigung der Wohnfunktion

des Planbereiches und der Umgebung nicht zu erwarten.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméafen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind

durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen der

artenschutzrechtlichen Ausfihrungen bericksichtigt.

- Gemall 819 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V geschitzte Alleen und

Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

- Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist innerhalb des Plangebietes kein
Baudenkmal bekannt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im

Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Kalkhorst zu der
Einschatzung, dass das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.
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4.1

4.2

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB sieht die Gemeinde Kalkhorst
ab. Somit wurde bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemar
§ 13a Abs. 3 Nr. 2 bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann.

Weiterhin wird die Offentlichkeit hinreichend am Aufstellungsverfahren durch
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Behérden und Trager ©offentlicher Belange werden (ber die

Planungsabsichten unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fir die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmihlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die
nordlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kistenraum.

- Das Gemeindegebiet zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Insbesondere die kistennahen Bereiche gehéren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bereiche an der Kiste norddstlich von Grof3 Schwansee (Brooker Wald)
liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege.

- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kiistenbereiche z&ahlen zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern sowie
zum FFH-Gebiet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der tibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Fir die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele
dargestellt:
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RREP 3.1.1 Landliche Raume

»(4) Landliche Rdume mit gunstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als
Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und weiterentwickelt werden,
dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Raume geben kénnen.*

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Liibeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich
Grevesmihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die
Klstenbereiche sowie die Bereiche sudlich von Kalkhorst.

= Bereiche des Kistenstreifens gehéren zum Naturschutzgebiet
(NSG) ,Brooker Wald“ bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft
zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbékniederung" sowie
zum FFH- Gebiet: ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (DE 2031-301).

» Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald”. Teile des LSG
sind gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald“ ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

RREP 3.1.4 Landwirtschaftsrdume

»(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —
statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRBnahmen und Vorhaben besonders
bertcksichtigt werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)"

- Die Gemeinde liegt vollstandig im Tourismusschwerpunktraum.

RREP 3.1.3 Tourismusraume

»(2) In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem
MalRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote

sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden."

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Gro3 Schwansee und
entlang der Kiste, fihrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

»(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer raumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundzigen erhalten bleibt. Die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte als
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regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestarkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert
werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und
Umnutzung von Siedlungsflaichen abzudecken. Bauflachen auf3erhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschoépft sind. Neue Wohnbauflachen sind
an die bebaute Ortslage anzulehnen.

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
Zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevdlkerung auszurichten. ...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flachensparendes
Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstétigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auf3erhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewassern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbéandern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
moglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.”

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

»(1) Die Stadte und Dorfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ
weiterentwickelt werden. Erhaltungs-, Erganzungs- und
Erweiterungsmaflinahmen sollen die historisch gewachsene stadtebauliche
Struktur und Bausubstanz der Stddte und Dorfer berticksichtigen und diese
zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin die Unverwechselbarkeit der
Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die Entwicklung der Innenstadte
und Ortskerne hingewirkt werden. ...

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine gunstige raumliche
Zuordnung der stadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhusern soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt werden.
Fur ihre regionale und stddtebauliche Einordnung gelten die Ziele und
Grundsatze nach Kap. 4.1 sinngemal. Einer Umnutzung in Dauerwohnungen
soll entgegengewirkt werden."

Planungsstand: Entwurf - 06. April 2017 12

27 von 47 in Zusammenstellung



Satzung (ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst
fur die Ferienanlage zwischen Lindenstrall3e und Seeweg in Grol3 Schwansee

43

4.4

RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz

»(1) Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes
des Menschen, auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes geschitzt
werden. Dazu sollen die Naturgtiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder
hergestellt, gepflegt und entwickelt werden.”

(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturgiter sollen so abgestimmt werden, dass
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt (nachrichtlich aus 5.1
(2) LEPY)....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege  Vorrang vor  anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, MaRBnhahmen und Vorhaben in diesen Gebieten
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind,
sind diese auszuschlieRen. (nachrichtlich aus 5.1 (4) LEP

Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Malnahmen und Vorhaben entsprechend zu berticksichtigen. (nachrichtlich aus
5.1 (5) LEP)

Die Wasserflachen des Kustenbereiches vor Grol3 Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) und ist als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Fur das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt.

Fur den Kistenbereich ist eine ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Kistenabschnitte dargestellt. Dies gilt ebenso fur den Gewésserbereich der
Kiste (siehe auch GLRP).

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Fur das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt. Fiur Teilflachen des
Gemeindegebietes sind die nachfolgend dargestellten MalRhahmen benannt.
Diese Malnahmen beziehen sich auf den Kuistenbereich und die
naturschutzfachlichen Schutzgebiete.

Die MalRBnahme F 110 bezieht sich auf den verrohrten Bereich des Brooker
Baches innerhalb des FFH- Gebietes. Angestrebt werden eine Aufnahme der
Verrohrung und eine natirliche Entwicklung des Waldes (Naturwaldreservat).
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1.3 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Kiistenabschnitte

8.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Wilder ohne Nutzung

8.2 Weitgehend ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Wiilder - Beriicksichtigung besonderer 6kologischer
Erfordernisse (§ 20 LNatG M-V, NSG)

8.3 Erhaltende Bewirtschaftung iberwiegend naturnaher
Wilder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit

8.4 Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberfithrung
in Wilder mit iiberwiegend standortheimischen Baumarten

Abb. 1: Auszug aus dem GLRP Westmecklenburg, Erste Fortschreibung

4.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Der Flachennutzungsplan
bedarf aus Sicht der Gemeinde Kalkhorst keiner Anderung i.Z.m. mit der
Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12. Die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
betrachtet.

4.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan im Bereich der Gemeinde Kalkhorst liegt vor (Entwurf).

4.7  Schutzgebiete-Schutzobjekte

Folgende internationale und nationale Schutzgebiete sind im Bereich des

Plangebietes vorhanden:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (Entfernung zum Plangebiet ca. 620 m nérdlich)

- FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald" (Entfernung zum Plangebiet ca.
4,5 km suddostlich).
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5.1

5.2

- EU-Vogelschutzgebiet SPA 2031-471 "Feldmark und Uferzone an der
Untertrave und Dassower See" (Entfernung zum Plangebiet ca. 5,4 km
stidwestlich).

- LSG "Leonorenwald" (Entfernung zum Plangebiet ca. 3,5 km stiddstlich)

- NSG ,Brooker Wald" (Entfernung zum Plangebiet ca. 1,5 km nordéstlich)

- NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung* (Entfernung zum Plangebiet ca. 850 m nordwestlich)

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte

fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der oben
aufgeflihrten Schutzgebiete.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation und stadtebaulicher Bestand

Die Satzung uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst im Ortsteil Gro3 Schwansee wird auf der Grundlage der
rechtskraftigen Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst fir die Ferienanlage in Grol3 Schwansee aufgestellt. Die
Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst setzt innerhalb des Anderungsbereiches eine offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest, auf dem im stiddstlichen Teilbereich
ein Rad- und Wanderweg (Gehweg) durchgefiihrt wird. Der Anderungsbereich
schliet unmittelbar an eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich, an. Am Ubergang der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung beginnt der Geh- und Radweg. Die Flachen sind als Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, somit als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Boden
festgesetzt. Somit sind diese Flachen entsprechend dem o6kologischen Wert
andernorts innerhalb des Gemeindegebietes auszugleichen.

Uber das stadtebauliche Grundgeriist des Bebauungsplanes ist gesichert, dass
das in Rede stehende und zur Planung anstehende Grundstick ber
Verkehrsflachen erreicht werden kann und tber die Anbindung an vorhandene
Ver- und Entsorgungsleitungen auch ver- und entsorgt werden kann. Die
Anbindung an den Gehweg und an das Verkehrsnetz ist gegeben. Der
vorhandene Gehweg wird weiterhin aufrechterhalten und um den Bereich, der
fur die ErschlieBung des neuen Grundsticks notwendig ist, reduziert. Die
Wegeverbindung vom Seeweg in das Gebiet und umgekehrt kann somit
aufrechterhalten werden.

Gebaude und bauliche Anlagen sind bisher auf der Flache nicht vorhanden.

Naturraumlicher Bestand

Der Ortsteil Grof3 Schwansee der Gemeinde Kalkhorst liegt in der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Huigelland und Wismarbucht".
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Dassower Becken®
zuordnen.

Gro3 Schwansee liegt in dem Bereich der weichseleiszeitlichen Grundmoréane
und zeichnet sich durch ein bewegtes Relief mit Bachtéalern und Niederungen
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6.1

6.2

aus. Als typische glaziale Kleinformen treten Soélle in der Gemeinde noch relativ
haufig auf.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Kalkhorst im Ortsteil Grof3
Schwansee und wird ndrdlich und norddstlich durch die Grundstiicke Seeweg
7A und Seeweg 8 begrenzt. Sudostlich wird das Plangebiet durch die
Wegeverbindung Seeweg — Ahornweg und westlich durch das Grundstiick
Ahornweg 38 umgrenzt.

Das Plangebiet wird hauptsachlich von einem Weidenaufkommen mit weiteren
Strauchern und Brombeeren gepragt. Sidlich des Plangebietes befindet sich
ein Einzelbaum (Ahorn) mit einem Stammumfang von 49 cm. Die Weiden
wurden regelmaRig stark zurtickgeschnitten und weisen dadurch einen
Strauchcharakter auf.

Der Einzelbaum besitzt einen Stammumfang kleiner 100 cm. Demnach ist
dieser nicht gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemall 8§ 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotope. Nordlich des Plangebietes in ca. 30 Meter Entfernung
befindet sich eine gemdR & 20 NatSchAG M-V geschitzte Naturnahe
Feldhecke. In ostlicher Richtung des Plangebietes ca. 75 Meter Entfernung
befindet sich ein gemdl 8 20 NatSchAG M-V geschitztes stehendes
Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation

Inhalt des Bebauungsplanes

Teil A — Planzeichnung

Im Vergleich der Anderungsbereiche ist folgendes festzustellen. In der Satzung
uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist fiir den von der Anderung
betroffenen Bereich eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage, die auch als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden gekennzeichnet ist enthalten,
ebenso ein Teilstiick als Geh- und Radweg. Die Anderung wird derart
vorgenommen, dass anstelle der bisherigen Festsetzungen ein Sondergebiet
als Gebiet SOFH4.1 nach 8 10 BauNVO, das der Erholung dient, als
Ferienhausgebiet festgesetzt wird. Die verkehrliche Anbindung soll tber eine
Verlangerung des Teilstiicks des verkehrsberuhigten Bereiches, Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung aus dem Plangebiet heraus erfolgen.
Gesonderte Wendeanlagen sind nicht vorgesehen und werden nicht
festgesetzt. Somit ist die Millentsorgung durch Bereitstellung an der
offentlichen Straf3e sicherzustellen. Zur Umsadumung des Grundstiicks werden
Flachen mit Anpflanzgeboten, die in einer Breite von 2 m festgesetzt werden
bertcksichtigt. Damit wird die umgebende Bebauung und Grundstiicksstruktur
entsprechend beachtet und eine Umsdumung des bebauten Bereiches ist
maoglich. In der Bereite der Zufahrt, die mit 3 m vorgesehen ist, ist die Flache flr
Anpflanzungen unterbrochen.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Der Teil B - textliche Festsetzungen bertcksichtigt die bisherigen
Festsetzungen der geltenden Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
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6.3

6.4

6.5

Nr. 12. Die Anderungen werden analog der bisherigen Festsetzungen in der
Plansatzung vorgenommen.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet — Ferienhausgebiet
(8 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienh&user
und Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, Grol3e, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung dienen. DarlUber hinaus sind allgemein zulassig Einrichtungen der
touristischen Infrastruktur, die dem Betrieb der Anlage und der Ortlichen
Fremdenbeherbergung dienen. Ausnahmsweise sind innerhalb des
Sondergebietes zulassig:

- Einzelne Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

soweit sie der Betreuung abgeschlossener Ferieneinheiten dienen,
- Verkaufsraumflachen zur Versorgung des Gebietes und der Ortslage.

Die Festsetzung des Sondergebietes fur Ferienhduser nach § 10 Abs. 4
BauNVO ist in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes der Satzung tber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (B-Plan Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst) bereits beachtet. Insofern ist dies eine folgerichtige Festsetzung im
Rahmen der Nachverdichtung der bereits vorhandenen Ferienhausanlage.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die
offene Bauweise zulassig.

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise ist die innerhalb des Plangebietes
entsprechende lockere Bauweise berticksichtigt. Die GrundstiicksgroR3e fiir das
Baugrundstiick betrdgt etwa 600 m2. Somit flgt sich die GrbéRe in die
Ursprungsabsichten des Bebauungsplanes ein.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete
Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemall § 23 Abs. 3
BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m zulassig.

Die Gemeinde hat bisher gute Erfahrungen mit den Festsetzungen zur
Baugrenze und Uberschreitung der Baugrenze gesammelt. Eine Ausnahme soll
lediglich fur untergeordnete Bauteile wie Erker oder betonte Eingangsbereiche
zulassig sein. Dies wird auch im Anderungsbereich entsprechend beachtet.
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6.6

6.7

6.8

6.9

GroRRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Sondergebiete fiir die Ferienhausbebauung sind Grundstiicke in
einer MindestgréRe von 500 m2 vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne
Grundsticke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten
Mindestgrundstiicksflache betragen durfen, nach unten zulassig.

Die Festsetzung ist im Grunde entbehrlich, wird jedoch zur Absicherung der
Ziele der Gemeinde bertcksichtigt. Es handelt sich zwar nur um ein Grundstick
jedoch soll gesichert werden, dass die bisherige Festsetzung zur
Grundstuicksgrofie auch dauerhaft gesichert wird.

Hohenlage
(8 9 Abs. 2 BauGB)

In dem SO-Gebiet darf die Sockelhéhe nicht mehr als 0,40 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. Der Erdgeschossful3boden darf jedoch auch nicht unter
dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt fir die Héhenangaben in dem SO-
Gebiet auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ist der H6henpunkt in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der verlangerten
AuRenwand. Die Firsththe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittflache bzw.
der Schnittpunkt der DachaulRenhautflachen. Ausnahmen von den
Festsetzungen zur Hohenlage sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer
unzumutbaren Harte fihren wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung
darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der
Planung fuhren.

Die Anforderungen an die Hohenlage sind entsprechend Ursprungssatzung
fortzuflihren. Deshalb werden die urspriinglichen Festsetzungen zur Hohenlage
weiterhin aufrechterhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind in dem Sondergebiet aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
eine  gebdudebezogene Terrasse und ein  grundsticksbezogener
Stellplatz/Carport.  Uberdachte  Stellplatze  (Carports) missen einen
Mindestabstand von 5 m zur ErschlieRungsstralR3e aufweisen.

Die Festsetzung zu Nebenanlagen hat sich im Zuge der Planaufstellung bzw.
der Umsetzung der Planung etabliert.

Zahl der Wohnungen in Ferienwohngeb&auden in dem SO-FH-Gebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und je
Doppelhaushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.
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7.1

Mit der Festsetzung der Zahl der Wohnungen wird der Ubrigen Umgebung
entsprechend Rechnung getragen. Die Festsetzung zur Zuldssigkeit einer
Wohnung entspricht dem stadtebaulichen Umfeld und ist somit folgerichtig.

Grunordnerische Festsetzungsflachen

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
Bindungen flr deren Erhaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind mit heimischen
und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
flachigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m —
1,25 m einzuhalten.
Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:
Baume 1. Ordnung-Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung-Heister, Héhe 175/200 cm,
Straucher — 125/150 cm.
Gehdlzliste:
Baume 1. Ordnung Stiel-Eiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Baume 2. Ordnung Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRRbirke (Betula pendula)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Weiden (Salix ssp.)

Straucher Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna / laevigata)
Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit heimischen
und standortgerechten Geholzen heckenartig zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Arten und Pflanzqualititen sind gemaR Gehdlzliste unter 1.1
vorzusehen. Vorhandene und im B-Plan fir die Erhaltung festgesetzte Gehdolze
sind in die Gestaltung einzubeziehen.
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7.2

7.3

ErsatzmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes
(8 9 Abs. lain Verbindung mit § 135 BauGB)

Das durch die Realisierung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst entstandene Ausgleichsdefizit von 753,13 m2 KFA soll
durch eine gleichwertige MalRBhahme im Gemeindegebiet ausgeglichen werden.
Ausnahmsweise kann das Ausgleichsdefizit durch die Inanspruchnahme von
Okopunkten aus der Landschaftszone Ostseekiistenland kompensiert werden,
wenn die Absicherung einer gleichwertigen MafRnahme im Gemeindegebiet
nicht moglich ist.

Festlegung der Kostentibernahme der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
(8 9 Abs. laund § 135a BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen (innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes) werden durch den Vorhabentrager/ErschlieBungstrager oder
einen von diesem Beauftragten durchgefiihrt. Samtliche damit verbundene
Kosten werden durch den Vorhabentrager/ErschlieBungstrager getragen.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung beriicksichtigen die Anforderungen, die fur
den iibrigen Geltungsbereich auBerhalb des Anderungsbereiches gelten.

Die ErsatzmafRnahmen sind auferhalb des Plangebietes zu realisieren und
umzusetzen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Fur den Bereich der Satzung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 werden die Festsetzungen zur Gestaltung entsprechend der bisher
geltenden Festsetzungstexte der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
Ubernommen. Es handelt sich dabei um den Teilbereich 2, hier wurden
Festsetzungen fir das Sondergebiet Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4
BauNVO getroffen. Die ansonsten auch fiur den Bestand geltenden
Festsetzungen zu den Punkten wie Werbeanlagen, Einfriedungen,
Befestigungsarten, Stellplatzzahl, Standorte fiir Abfallbehélter werden analog
Ubernommen und umgesetzt.

1. Die AuRenwande von Gebauden innerhalb des SO-Gebietes sind als
geputzte  Wandflachen  (pastellfarben oder weill) oder als
Verblendmauerwerk herzustellen oder in Kombination. Die AufRRenwéande
kénnen auch in Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen bestehen. Holz
darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflache
bestimmt.

2. Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung
rot, rotbraun oder anthrazit oder in Reet erfolgen. Die Dachneigungen der
Gebaude dirfen maximal 48° fur reetgedeckte Gebaude und maximal 45 °
fur Gbrige Gebaude in dem SO-Gebiet nicht Uberschreiten.

3. Glasbausteinen dirfen an AuRenwéanden, die zur Offentlichen
Stral3e/ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.
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4. Eloxierungen und Metallic-Effekte an AulRenwanden, Fenstern und Tiren
sind unzulassig.

5. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager
durfen die Gliederung einer Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw.
andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form
von Schildern in einer GrofRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundsticksnutzung besteht. Freistehende
Werbeanlagen sind unzulassig.

6. Einfriedungen sind zum offentlichen Bereich bzw. 2zu sonstigen
ErschlieBungsflachen hin innerhalb des Sondergebietes als Hecke mit einer
maximalen Hohe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der
zugehorigen ErschlieBungsflache bzw. der angrenzenden 6ffentlichen
Flache, zulassig. In tubrigen Bereichen dirfen Einfriedungen maximal 1,00
m betragen.

7. Als Befestigungsarten fir die Stellplatze und die Gehwege auf den
Grundstiucken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist auch die
Herstellung wassergebundener Decken oder die Herstellung bituminoser
befestigter Flachen.

8. Innerhalb des Sondergebietes ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein
PKW-Stellplatz zu errichten.

9. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Die innerhalb des Sondergebietes bzw.
innerhalb des Bebauungsplangebietes zulassigen
Mullbehéltersammelpléatze sind gartnerisch einzubinden.

10. Buf3geldvorschrift - Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die
gestalterischen Festsetzungen verst6i3t, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRRgeld geahndet werden.

Mit der Ubernahme der Festsetzungen aus der rechtskréaftigen Satzung wird die
Aufrechterhaltung eines einheitlichen Gestaltungsbildes gesichert.

9. Immissions- und Klimaschutz

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst fiir
die Ferienanlage in Grol3 Schwansee ist keine Veranderung des Kleinklimas zu
erwarten. Es ist ein dhnliches Verkehrsaufkommen wie derzeitig zu erwarten.
Es wird lediglich ein zusatzliches Ferienhaus errichtet, das sich nicht wesentlich
auf die gesamtklimatische Situation auswirken wird. Aufgrund der Einbeziehung
eines einzelnen Grundstiicks fur zukiinftige Bebauung bzw. Anderung des
bestehenden und rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur ein Grundstiick, das die
Grundziige der stadtebaulichen und sonstigen Planung innerhalb des Gebietes
nicht andert, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima und Luft. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und der
Aufrechterhaltung des Gesamtkonzeptes sowie der Sicherung der Umfriedung
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10.

des Grundsticks durch Hecken ergeben sich keine Verdnderungen fir die
Gesamitsituation.

Umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt.

Eine Allgemeine Vorprifung der 1. Anderung gemaR §3c Satz1 UVPG
hinsichtlich der Umsetzung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12. der
Gemeinde Kalkhorst ist nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
zu beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundene Zunahme
verkehrlicher Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung
eingeschétzt. Mit der geplanten Bebauung ist eine geringfligig starkere
verkehrliche Frequentierung der ndheren Umgebung gegeniiber der jetzigen
Situation verbunden. Auf Grund der bereits vorhandenen
wohngebietsspezifischen Nutzungen ist  jedoch eine erhebliche
Beeintrachtigung der Wohnfunktion des Planbereiches und der Umgebung nicht
zu erwarten. Erhéhte Larmimmissionen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
sind nicht zu erwarten.

Durch die maRvolle Nachverdichtung innerstadtischer Flachen kdnnen
zusétzliche Mdglichkeiten der Feriennutzung geschaffen werden.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Das Plangebiet wird hauptsachlich von einem
Weidenaufkommen mit weiteren Strauchern und Brombeeren gepragt. Sudlich
des Plangebietes befindet sich ein Einzelbaum (Ahorn) mit einem
Stammumfang von 49 com. Die Weiden wurden regelmal3ig stark
zurickgeschnitten und weisen dadurch einen Strauchcharakter auf.

Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert. Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes und der Lage im
bereits bebauten Innenbereich ist nicht mit einem Vorkommen seltener,
geschitzter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Es ist innerhalb des
Plangebietes mit  einem  Artenspektrum des  Siedlungs- bzw.
Siedlungsrandbereichs zu rechnen. Die potentiell vorkommenden Arten sind
ausnahmslos ubiquitare Brutvbgel des Siedlungsraumes, die wenig
storempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind.
Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten. Unter
Berlicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten zur Gehélzrodung
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvbgel zu erwarten.
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Gemal 88 18, 19 und 20 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume, Gehdlze
oder Biotope sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben
nicht betroffen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich nationale und internationale
Schutzgebiete. In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-Gebiete.
Das FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" liegt nérdlich an der Ostseeklste und etwa 620 m entfernt vom
Plangebiet. Das FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald" liegt mehr als 4 km
stdostlich von GroR3 Schwansee. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 2031-471
"Feldmark und Uferzone an der Untertrave und Dassower See" befindet sich
suwestlich vom Plangebiet. Aufgrund der geplanten Nutzung und der
Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen somit keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von europaischen
Natura 2000-Schutzgebieten.

Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschéatzen. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegenuber Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im
Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

Schutzgut Boden
Im Plangebiet haben sich Bdden wie Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-
Pseudogleye, Pseudogleye und Gleye gebildet.

Bdden innerhalb der Siedlungsgebiete werden aufgrund ihrer anthropogenen
Vorbelastung als gering empfindlich eingeschatzt.

Durch die mdgliche Nachverdichtung wird sich gegeniber der
Bestandssituation eine hohere Versiegelung ergeben. Beeintrachtigungen
durch Versiegelung sind im Sinne des Naturschutzrechts jedoch in jedem Fall
erheblich.

Auf neu versiegelten Flachen ist eine Zunahme des Oberflachenabflusses zu
erwarten, welche aufgrund der relativ geringen Flachengréf3e als unerheblich zu
beurteilen ist. Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt in den
offentlichen Regenwasserkanal. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind
keine Beeintrachtigungen der Qualitat des Grundwassers zu erwarten. Die
Bedeutung des Plangebietes flr die Grundwasserneubildung ist entsprechend
gering. Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind im unmittelbaren
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und es
werden auch keine Trinkwasserschutzzonen durch das Vorhaben peripher
berthrt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Bei Einhaltung des ordnungsgemé&flen Umganges mit Betriebsmitteln kénnen
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen etc.
ausgeschlossen werden. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
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Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung wird sich gegeniiber der Bestandssituation eine hdhere
Versiegelung ergeben.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Klima und Luft

Grol3 Schwansee liegt im Einflussbereich des Ostseekiistenklimas, welches
wegen seiner unmittelbaren Nachbarschaft zur Ostsee einen ausgeglicheneren
Temperaturgang, lebhaftere Luftbewegungen, hodhere Luftfeuchte, starkere
Bewdlkung und haufiger diesige Luft aufweist.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst ist
keine Veranderung des Kleinklimas zu erwarten.

Aufgrund der geringen Erweiterungsmdglichkeiten und dem kleinraumigen
Plangebiet innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft.

Auf den Gartenflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden sich wieder
kleine Biotope des Siedlungsraumes entwickeln. Mit Umsetzung des
Bebauungsplanes und der Anlage von Griinflachen und der Anpflanzung einer
Hecke um das Grundstick entstehen Biotope, welche eine Funktion als
Brutplatz fir Arten des Siedlungsraumes einnehmen kénnen. Die &ffentliche
Griunflache in die das Regenwasserriickhaltebecken eingebettet ist bleibt
erhalten. Durch die erneute Begrinung des Grundstiickes wird weiterhin ein
Teil des SchadstoffausstoRes ausgefiltert und tragt gleichzeitig zu einer
positiven Lufthygiene bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Begriff Landschaftsbild in § 8 BNatSchG umfasst all das, was den Eindruck
von Landschaft mitbestimmt. Dazu gehéren z.B. Taler, Flisse,
Pflanzengruppen und Tiere ebenso wie vom Menschen geschaffene Anlagen.
Das Landschaftsbild des Plangebietes wird hauptséachlich von einer
kleinraumigen Flache mit einem Weidenaufkommen sowie weiteren Strauchern
und Brombeeren gepragt.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches
des Gebiets ist ein Eingriff in das Landschaftsbild nicht gegeben. Das
charakteristische  Siedlungsgefliige  bleibt  erhalten. Die  zusatzliche
Bebauungsmoglichkeit gliedert sich in ihrer HoOhenentwicklung in die
vorhandene Siedlungsbebauung ein. Es werden Kkeine groliraumigen
Grunflachen oder Grinzige, die das Gesamtgebiet durchflieBen tberplant und
verandert. Die maligebliche Ooffentliche Grinflache in die das
Regenwasserrickhaltebecken eingebettet ist bleibt erhalten.

Kultur- und Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist innerhalb des Plangebietes kein
Baudenkmal bekannt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet
keine Bodendenkmale bekannt.
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11.

11.1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fur
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstof3en wird.

Aufgrund der geringen naturraumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde  von Kartierungen abgesehen. Nachfolgend  wird eine
Potentialabschatzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Berlicksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verboten

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die Dbetroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch Mafnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stoérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende Maflinahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schéadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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1.2

11.3

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) zu tberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bericksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Das Plangebiet wird hauptsachlich von einem Weidenaufkommen mit weiteren
Strduchern und Brombeeren gepragt. Sudlich des Plangebietes befindet sich
ein Einzelbaum (Ahorn) mit einem Stammumfang von 49 cm. Die Weiden
wurden regelmaRig stark zurtickgeschnitten und weisen dadurch einen
Strauchcharakter auf.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Siedlungslage der Gemeinde
Kalkhorst besteht eine anthropogene Vorbelastung des Gebietes, insbesondere
durch die angrenzenden Wohngrundstticke.

I alle wildlebenden Vogelarten

Eine potentielle Rolle spielen die européischen Vogelarten. Im Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund der angrenzenden
anthropogenen Nutzungen keine bodenbritenden Arten im Plangebiet zu
erwarten. Geschitzte EinzelbAume kommen auf dem Plangebiet nicht vor.

Es ist innerhalb des Plangebietes mit einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw.
Siedlungsrandbereichs zu rechnen. Die potentiell vorkommenden Arten sind
ausnahmslos ubiquitare Brutvbgel des Siedlungsraumes, die wenig
storempfindlich in Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind.
Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten. Unter
Berticksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten zur Gehélzrodung
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvdgel zu erwarten.

Mit Rastvogeln ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der Nahe zur
bestehender Bebauung nicht zu rechnen.

I samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie und

i Standorte wildlebender Pflanzen gemaR Anhang IVb der FFH-
Richtlinie

Aufgrund der geringen Grof3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
und der unmittelbar angrenzenden anthropogenen Nutzungen des
Siedlungsraumes ist nicht mit einem Vorkommen von Arten der Anhange IVa
und IVb der FFH-Richtlinie zu rechnen.

Auswirkungen und MafRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mal3hahmen
Baubedingte (erhebliche) Beeintrachtigungen auf geschitzte Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen,
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12.

insbesondere durch Verlarmung, sind zeitlich befristet und werden daher als
nicht erheblich angesehen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvdgel briten
und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Anlagenbedingte Auswirkungen und Maflinahmen

Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschuitzter Arten.
Auf den Gartenflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden sich wieder
kleine Biotope des Siedlungsraumes entwickeln. Mit Umsetzung des
Bebauungsplanes und der Anlage von Grinflaichen und der Einfriedung des
Geltungsbereiches mit einer Hecke entstehen Biotope, welche eine Funktion als
Brutplatz fur Arten des Siedlungsraumes einnehmen kdnnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Das Gebiet ist bereits anthropogen vorbelastet.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das

besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst soll ein Teilbereich der festgesetzten offentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”, die in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst als Flache fir MalRBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt ist, in ein Sonstiges Sondergebiet geandert werden. Es sollen
dadurch planungsrechtliche Voraussetzungen fir ein weiteres Grundstick fur
die Nutzung als Ferienhaus vorbereitet werden.

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Nach 813a Abs.1 Nr. 1
BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushalt zulassig und muissen
nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Der Eingriffsbereich entspricht der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst wird
ein Teilbereich der festgesetzten Offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage”, die als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst festgesetzten
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13.

14.

ist, in Anspruch genommen. Die Grof3e des in Anspruch genommenen
Teilbereiches betragt 602,5 m2, Far die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses wird die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst zu Grunde gelegt. Demnach
besteht ein Ausgleichsdefizit in Hohe von 753,13 m2 KFA (= 602,5m2 x 2,5 x
0,5).

Das durch die Realisierung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde Kalkhorst entstandene Ausgleichsdefizit von 753,13 m2 KFA soll
durch eine gleichwertige Mal3Bnahme im Gemeindegebiet ausgeglichen werden.
Ausnahmsweise kann das Ausgleichsdefizit durch die Inanspruchnahme von
Okopunkten aus der Landschaftszone Ostseekiistenland kompensiert werden,
wenn die Absicherung einer gleichwertigen MafRnahme im Gemeindegebiet
nicht moglich ist.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird uber den
vorhandenen Weg, lber die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich, die geringfigig verlangert wird
verkehrlich angebunden. Der bisher vorhandene Geh- und Radweg wird durch
eine Teilflache des verkehrsberuhigten Bereiches ersetzt. Ansonsten wird der
Geh- und Radweg in seiner Dbisherigen Fihrung aul3erhalb des
Anderungsbereiches nach Norden weiter fortgefiihrt. Die verkehrliche
Erreichbarkeit ist gesichert. Die Grundstuckszufahrt ist gesichert. Auf eine
gesonderte Wendeanlage innerhalb des Plandnderungsbereiches wird
verzichtet.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind geregelt. Zusétzliche Anforderungen
ergeben sich lediglich durch Grundstiicks- und Hausanschliisse. Die Gemeinde
sichert die Ver- und Entsorgung innerhalb des Gebietes durch entsprechende
Vertrdge und Vereinbarungen mit den Ver- und Entsorgern ab.

Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Versorgung mit Trinkwasser und die
Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers und Oberflachenwassers
entsprechend Uber die Anlagen des ZVG, die entsprechend dem Bedarf zu
erweitern und zu verlangern sind abgesichert werden kann.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt in den o6ffentlichen
Regenwasserkanal. Sofern eine Versickerung auf dem Grundstick vorgesehen
ist, ist der entsprechende Nachweis der Versickerungsfahigkeit dem ZVG uber
ein Bodengutachten vorzulegen. Bei der Versickerung des Regenwassers auf
dem Grundstick ist darauf zu achten, dass die Belange des
Nachbarschaftsschutzes berlcksichtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist
besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser ober- oder
unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieBen kann. Anlagen zur
Regenwasserversickerung sind entsprechend dem Stand der Technik
herzustellen.
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15.

16.

Sollten durch Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes Umverlegungen bzw.
Anderungen von Bestianden des ZVG erforderlich werden, so hat der
Verursacher die anfallenden Kosten zu tragen und nach MalRRgabe des ZVG
Bestandsplane zu erarbeiten und an den ZVG zu Uberreichen. Es sind dazu vor
Planungs- und Realisierungsarbeiten Abstimmungen mit dem ZVG zu fihren.

Versorgung mit Energie

Die Versorgung des Gebietes ist Uber die Anlagen der E.DIS AG vorgesehen.
Die Anforderungen an die Versorgung werden mit dem Unternehmen
abgestimmt.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist eine Einweisung durch das Unternehmen
erforderlich. Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist durch den Bauherrn
rechtzeitig eine Abstimmung mit dem Unternehmen zu fihren und ein
entsprechender Antrag zu stellen. Fur einen sicheren Netzbetrieb sind die
Leitungstrassen des Unternehmens von Baumpflanzungen freizuhalten.

Zu vorhandenen und in Betrieb befindlichen Kabeln sind grundsatzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Diese durfen
weder freigelegt noch Gberbaut werden.

Fernmeldeversorgung
Das Plangebiet ist durch Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG erschlossen. Die Fernmeldeversorgung ist gesichert.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemall den Vorhaben des Landkreises
Nordwestmecklenburg zZu erfolgen. Die Anforderungen des
Abfallwirtschaftsbetriebes sind zu beachten.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist ca.
633,3 m2 gro3. Es handelt sich ausschlieBlich um das Sondergebiet fir
Ferienh&duser nach 8 10 Abs. 4 BauNVO. Die Flache innerhalb der Baugrenze
entspricht einer Gréf3e von ca. 240 m2. Die Uberbaute Flache ist ausreichend
grol3 bemessen, um ein Gebaude fir die Ferienhausnutzung in beabsichtigter
GrofRRe zu errichten.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ergeben sich keine
wesentlichen Auswirkungen bzw. Anderungen der Planungsabsicht. Es werden
keine groRRraumigen Grinflachen oder Grinzige, die das Gesamtgebiet
durchflieBen Uberplant und verandert. Die maf3gebliche offentliche Griinflache
in die das Regenwasserriickhaltebecken eingebettet ist bleibt erhalten, ebenso
die Anbindung an den Seeweg nach Norden. Lediglich die in Insellage
vorhandene Parkanlage, die auch keiner offentlichen Nutzung unterlag wird
geéndert. Als Kompensation werden entsprechende Anpflanzungen am Rand
des Grundsticks vorgenommen, um das Erscheinungsbild im Wesentlichen
auch beizubehalten. Die ErschlieBungsanlagen werden entsprechend dem
Erfordernis angepasst und erweitert. Anderungen zur Art und zum Maf der
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17.

171

17.2

17.3

17.4

baulichen Nutzung erfolgen unter Berlcksichtigung der bisherigen
Festsetzungen fur den bisherigen Plangeltungsbereich der Satzung tber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir Ferienhausgebiete. Auswirkungen
auf die Umweltbelange ergeben sich nach Betrachtung nicht. Auswirkungen auf
Eingriffs- und Ausgleichsbelange werden durch aquivalente Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen entsprechend kompensiert. Wesentlich ist, dass sich an
dem Grundkonzept der stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des
Gemeindegebietes nichts andert.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art.
4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaf § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumal3inhahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlchen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin als zustidndige Behdrde
zu informieren.  Grundsticksbesitzer sind als  Abfallbesitzer  zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Durch das Landesamt fir Katastrophenschutz wurde mitgeteilt, dass der
Bereich nicht kampfmittelbelastet ist.

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmalRnahmen im Plangebiet
durchfihren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fur
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17.5

17.6

17.7

Katastrophenschutz  fir  Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die drtliche
Ordnungsbehtérde oder die zustandige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

Hinweis zu Beleuchtungsanlagen und Leuchtreklamen in Verbindung mit
Schiffahrtszeichen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffflihrer
durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irreflihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstral3e aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck
frihzeitig anzuzeigen. Von der Wasserstra3e aus sollen ferner weder rote,
gelbe, grune, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Zeitraum far die Realisierung von Begrindungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen

Die Pflanzmafinahmen (Begrinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen)
innerhalb des Plangebietes sind nach Realisierung des Hochbaus umzusetzen.
Die erforderliche Kompensationsflache zur Kompensation der bisherigen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist nach Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes zu realisieren und abnahmefahig abzuschlieRen. Die
Fertigstellung der Ausgleichsmalinahme ist der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg schriftlich anzuzeigen.

Zeitraum fir die Fallung und Rickschnitt von Gehdlzen

Gemald 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Z&aune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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TEIL?

Ausfertigung

18.

19.

Billigung der Begrindung

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst

am gebilligt.

Kalkhorst, den

Neick
Bilrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 / 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de

(Siegel)
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