Gemeinde Damshagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Damsh/17/11703
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 23.06.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Parin im Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 3 der Gemeinde Damshagen fur das Gutshaus Parin

AbschlieBRender Beschluss

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Damshagen
Gemeindevertretung Damshagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Damshagen hat das Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplanes fur Parin im Zusammenhang mit dem Gutshaus Parin durchgefuhrt. Die
Abwagung wurde bereits behandelt. Auf der Grundlage der Abwagung wird der abschlielen-
de Beschluss gefasst.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlief3t die 3. Anderung des Teil-
flachennutzungsplanes der Gemeinde Damshagen im Zusammenhang mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen flir das Gutshaus Parin be-
grenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Siden durch ein bebautes Grundstlick und eine Griinflache,

- im Westen durch das bebaute Grundstlick Unterdorf 7 und eine Griinflache ndrd-
lich des Teiches.

2. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Das Amt Kliitzer Winkel wird beauftragt, die 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
der Gemeinde Damshagen beim Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vor-
zulegen.

4. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, die Erteilung der Genehmigung dann gemaR § 6
Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo
der Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung eingesehen und
Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager GUbernommen.

Anlagen:
Plan, Begrindung inklusive Umweltbericht
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3. ANDERUNG
DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES
DER EHEMALIGEN GEMEINDE PARIN
IM ZUSAMMENHANG MIT DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR DAS GUTSHAUS PARIN
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3. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES DER EHEMALIGEN
GEMEINDE PARIN IM ZUSAMMENHANG MIT DER 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3

DER GEMEINDE DAMSHAGEN FUR DAS GUTSHAUS PARIN @
Darstellung in der Fassung der 2. Anderung
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3. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES DER EHEMALIGEN
GEMEINDE PARIN IM ZUSAMMENHANG MIT DER 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3

DER GEMEINDE DAMSHAGEN FUR DAS GUTSHAUS PARIN @
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in ............... ..
am ............ceoceeeenen ... erfolgt.

Damshagen, den .o
(Siegel) , Blirgermeisterin

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom ................... , auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung, erfolgt.

Damshagen, den ..o
(Siegel) , Blirgermeisterin

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeitvom ...................
bis zum ... ..ol wahrend der Dienststunden des Amtes durchgefihrt. Die ortsibliche
Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung in der ......... am ............c.. ... ..... erfolgt.

Damshagen, den .o
(Siegel) , Blirgermeisterin

Die firdie Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Damshagen, den .o s
(Siegel) , Birgermeisterin

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist zuletzt mit Schreiben vom
..................... erfolgt.

(Siegel) , Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
mit Begrindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Damshagen, den ..o
(Siegel) , Blirgermeisterin

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Damshagen, den ..o
(Siegel) , Blrgermeisterin

Der Entwurf der 3. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht
haben in der Zeit vom ........cccoovninnnne. bis zum ... wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in der. e e..@mooL .ortsiblich bekanntgemacht worden. Dabei wurde
bekannt gegeben, dass der Umweltberlcht und Stellungnahm en mit 6ffentlich ausliegen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegefrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber die 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben
kénnen, wenn die Gemeinde Damshagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fir die RechtsmaRigkeit des Teilflachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlichen Belange sind von der o6ffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom ...................... benachrichtigt worden.

Damshagen, den ..o
(Siegel) , Burgermeisterin
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10.

11.

12.

13.

14.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie der Nachbar-
gemeinden am .................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Damshagen, den ..o

(Siegel) , Blrgermeisterin
Die 3. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes wurde am .................von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wurde am .................... gebilligt.
Damshagen, den ..o
(Siegel) , Blrgermeisterin

Die Genehmigung der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes wurde mit Verfligung der Landratin
des Landkreises Nordwestmecklenburg vom .............c.oiiinie A Z.
-mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Damshagen, den ...c.coviiiiiiincnee
(Siegel) , Blirgermeisterin

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung vom ....................
erfi llt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mitErlass der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom ... Az bestatigt.

Damshagen, deN .

(Siegel) , Blirgermeisterin
Die 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes wird hiermitam .................... ausgefertigt.
Damshagen, den ...
(Siegel) , Blirgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan, die Begriindung mit Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind inder ..........am ... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
istauf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden.

Die 3. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der Gemeinde Damshagen ist mit der Bekanntmachung
wirksam geworden.

Damshagen, den ...
(Siegel) , Burgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in des Stddten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
(BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).
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Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unterliegen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in .................
am ............cee e eeen ... .. erfolgt.

Damshagen, den ......cccoooviiiiiiiiiininnns

(Siegel) , Burgermeisterin

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom ................... , auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung, erfolgt.

Damshagen, den .........c.ccooooiiiiiiiinns

(Siegel) , Blrgermeisterin

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeitvom ...................
bis zum ... ...l wahrend der Dienststunden des Amtes durchgefiihrt. Die ortstbliche
Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung in der ......... am ............ .. ........ erfolgt.

(Siegel) , Burgermeisterin

Damshagen, den .......ccooiiiiiiinns

4. Die furdie Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

(Siegel) , Blrgermeisterin

Damshagen, den ........ccoccoieiiiiniiinnnnn.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist zuletzt mit Schreiben vom
..................... erfolgt.

(Siegel) , Blirgermeisterin

6. Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der 3. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes
mit Begrindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Damshagen, den ......cccooviiiiiiiiininnns

(Siegel) , Blirgermeisterin

7. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Damshagen, den ........cooiiiiiiinns

(Siegel) , Burgermeisterin

8. Der Entwurf der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht
haben in der Zeit vom .............ccooel bis zum ... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, in der............. am vev v een e e Ortstiiblich bekanntgemacht worden. Dabei wurde
bekannt gegeben, dass der Umweltbericht und Stellungnahmen mit 6ffentlich ausliegen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegefrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber die 3. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben
kénnen, wenn die Gemeinde Damshagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miussen und
deren Inhalt fir die RechtsmaRigkeit des Teilflachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlichen Belange sind von der 6ffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom ...................... benachrichtigt worden.

(Siegel) , Blirgermeisterin

Damshagen, den .........c.ccoocoiiiiiiins

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie der Nachbar-
gemeinden am .................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Siegel) , Blirgermeisterin

Damshagen, den .....cccooeviiiiiiiiininnns

10. Die 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes wurde am ........von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wurde am .................... gebilligt.

Damshagen, den .......c.cccceeiviiiniininnnns

(Siegel) , Blirgermeisterin

11. Die Genehmigung der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes wurde mit Verfligung der Landrétin
des Landkreises Nordwestmecklenburg vom ............ccoo e A Z
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

(Siegel) , Blirgermeisterin

Damshagen, den ......ccooccoieiiiiiiiine.

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung vom ....................
erfi Ilt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mitErlass der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom .........occoiiiiiiiiininnn. Az bestatigt.

Damshagen, den ......cccooviiiiiiiniiennnns

(Siegel) , Blirgermeisterin
13. Die 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes wird hiermitam .................... ausgefertigt.
Damshagen, den ...
(Siegel) , Blirgermeisterin

14. Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan, die Begrindung mit Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ulber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind inder ..........am ... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden.

Die 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Damshagen ist mit der Bekanntmachung
wirksam geworden.

Damshagen, den .....cccooeevviiiiiiiiinennnns

(Siegel) , Birgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
(BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).

-  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes (ber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kom munalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Damshagen

Die Gemeinde Damshagen ist durch Fusion der ehemaligen Gemeinden
Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009 gebildet worden. Die ehema-
lige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch Fusion der ehemaligen
Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin entstanden. Fir die ein-
zelnen ehemaligen Gemeindegebiete bestehen einzelne Flachennutzungspla-
ne, die nunmehr als Teilflachennutzungsplane fortgelten.

Die Gemeinde Damshagen gehoért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises. Sie gehort zum Amt Klt-
zer Winkel mit Sitz in der Stadt Klutz.

Die Gemeinde Damshagen besitzt etwa 1.268 Einwohner (Stand: 31.12.2014)
und umfasst eine Flache von rund 3.843 ha (Statistisches Amt Mecklenburg-
Vorpommern, Schwerin, 2014: Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Ge-
meinden in Mecklenburg-Vorpommern).

Zur Gemeinde Damshagen gehoéren neben dem Hauptort Damshagen die Ort-
schaften Dorf Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof Reppenhagen, Kussow, Moor,
Parin, Pohnstorf, Rolofshagen, Stellshagen und Welzin.

Die Gemeinde Damshagen ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Nahe
zur Ostsee gewinnt sie - insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Die Landwirtschaft wird auch weiter-
hin der strukturbestimmende Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. Die Ge-
meinde Damshagen méchte die glnstige territoriale Lage in Ostseendhe zwi-
schen den Stadten Lubeck und Wismar nutzen, um die Wohnfunktion sowie das
touristische Angebot bedarfsgerecht weiter zu entwickeln.

Die Bevolkerungszahl soll weitgehend konstant erhalten werden. Die Wohnqua-
litat der einzelnen Ddorfer soll durch entsprechende GestaltungsmafZnahmen
aufgewertet werden. Die einzelnen Ortslagen sollen baulich lediglich abgerun-
det bzw. erganzt werden. Eine starke Durchgriinung der Ortslagen ist beabsich-
tigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat in ihrer Sitzung am
15.07.2015 die Aufstellung der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Parin im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen fir das Gutshaus Parin be-
schlossen und den Vorentwurf fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung be-
stimmit.

Das Aufstellungsverfahren wird als zweistufiges Verfahren und somit als Regel-
verfahren nach dem BauGB durchgefihrt.

2. Allgemeines

2.1  Abgrenzung des Geltungsbereiches
Die Gemeinde legt den Geltungsbereich fir den zu andernden Bereich des Teil-
flachennutzungsplanes fest. Der Geltungsbereich bericksichtigt Flachen nérd-
lich des Gutshauses Parin in der Ortslage Parin. Die Gemeinde Damshagen
andert den Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Parin, um
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2.2

2.3

Ubereinstimmung der Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes herzustellen. Der Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes ist kleiner, als der Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3. Die Gemeinde &n-
dert nur die Darstellungen im Teilflachennutzungsplan, die nicht mit den Zielen
des Bebauungsplanes lUbereinstimmen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Ge-
meinde Damshagen wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

= im Suden durch ein bebautes Grundstlick und eine Grunflache,

= im Westen durch das bebaute Grundstiick Unterdorf 7 und eine Grinfla-
che nordlich des Teiches.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Abbildung 1 dargestellt.

\ W \
Geltungsbereich der 3. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes der

| ehemaligen Gemeinde Parin

58 |

meinde Parin (Quelle: http://www.gaia-mv.de/gaia/login.php), eigene Bearbeitung

Kartengrundlage

Die 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Parin wird auf
der Grundlage des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Parin
in der Darstellung der Fassung der 2. Anderung (wirksame Fassung) durchge-
fuhrt.

Bestandteile der 3. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes

Die 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pa-
rin besteht aus der Planzeichnung und der dazugehérigen Begrindung. Der
Anderungsbereich ist sowohl fur die wirksame Fassung des Flachennutzungs-
planes (auf der Grundlage der wirksamen 2. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes) als auch fiir die Planziele (Zielsetzung gemaR 3. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes) dargestellt. Bestandteil der Begriindung zur 3. An-
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derung des Teilflachennutzungsplanes ist der Umweltbericht mit integrierter
Prifung der Umweltbelange.

In der Begrundung werden entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und in dem Um-
weltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

2.4 Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Parin im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen fur das Gutshaus Parin liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 11990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel
2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in des Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr.
29 vom 20.06.2013 S. 1548),
= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschut-
zes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli 2011 S.
1509),
= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),
= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiundet als Artikel 1 des Gesetzes tber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).
3. Griinde fiir_die Aufstellung der 3. Anderung des Teilflachennutzungspla-
nes
Die Gemeinde Damshagen stellt die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 auf. Die Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
entsprechen nicht vollstandig den Darstellungen der wirksamen Fassung des
Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Parin (Fassung der 2.
Anderung). Die in Aufstellung befindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 kann somit nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird eine Flache nord-
lich des Gutshauses in der Ortslage Parin als Sondergebiet, das der Erholung
dient - Ferienhausgebiet gemal § 10 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der wirk-
Planungsstand: Entwurf 13.04.2016 6
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4.1

4.2

samen Fassung des Teilflachennutzungsplanes ist diese Flache als Gemischte
Bauflache dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Die Ziele
des Bebauungsplanes mussen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entsprechen. Die Gemeinde stellt unter Berlcksichtigung der Anforderungen
des BauGB die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als Voraussetzung fiir
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 auf. Der wirksame
Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Parin wird im Parallelver-
fahren entsprechend den Zielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
geandert.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Die Zielsetzungen der Gemeinde entsprechen den Vorgaben der Gibergeordne-
ten Planungen.

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
formuliert Erfordernisse der Raumordnung und Landesentwicklung. Im LEP M-V
ist die Gemeinde Damshagen dem Mittelbereich/Mittelzentrum Grevesmiuhlen
zugeordnet. Die Gemeinde befindet sich dartiber hinaus innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes Tourismus und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die
Darstellungen und Inhalte des LEP M-V werden in den einzelnen Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen konkretisiert.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Grundlage fir die gemeindliche Entwicklung aus raumordnerischer Sicht ist das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
30. August 2011.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemal § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Die Gemeinde Damshagen wird im RREP WM dem Nahbereich Klutz und dem
Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet.

Die Ortslage Parin befindet sich gemald Regionalem Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie in
einem Tourismusraum/ Tourismusmusentwicklungsraum.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll dem Er-
halt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten,
auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, Mal3inahmen und Vorhaben besonders bericksichtigt werden
(RREP WM 2011: S. 38).

In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusentwicklungsraume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und
Funktion far Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MalRnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu be-
ricksichtigen. In Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonde-
rem MalRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht erweitert
und qualitativ verbessert werden. Die Tourismusschwerpunktraume und Tou-
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rismusrdume sollen bei der Tourismusforderung besondere Berticksichtigung
finden (RREP WM 2011: S. 33).
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Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM fur die Ortslage Parin

Die Gemeinde Damshagen hat sich im Rahmen der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit ihrer Ei-
genentwicklung beschéftigt und die Zielrichtungen fir den Ort Parin Uberpruft.
Fur die gesamte Gemeinde Damshagen ist beachtlich, dass mit der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 die Moglichkeiten zur Realisierung von Wohnbaukapazitaten durch Fest-
setzung eines Ferienhausgebietes im nérdlichen Teil des Plangebietes anstelle
eine Mischgebietes reduziert werden. In der wirksamen 2. Anderung des Teil-
flachennutzungsplanes der Gemeinde Damshagen ist eine Gemischte Baufla-
che dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 3 setzt in diesem Bereich ein Mischge-
biet fest. Ein Mischgebiet ist durch die Nutzungsmischung, zu der auch das
Wohnen zahlt, gekennzeichnet. Mit der 3. Anderung des Teilflachennutzungs-
planes wird ein Sondergebiet - Ferienhausgebiet dargestellt. Mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird ein Sondergebiet - Ferienhausgebiet ge-
mafR § 10 BauNVO festgesetzt. In diesem Sondergebiet ist die Wohnnutzung
unzulassig. Mit der Nutzungséanderung von einem Mischgebiet zu einem Son-
dergebiet, das der Erholung dient, geht somit die Reduzierung von Mdglichkei-
ten zur Wohnbebauung in diesem Plangebiet einher.

Die Gemeinde entspricht damit dem Ziel, die maf3gebliche wohnbauliche Ent-
wicklung im Hauptort der Gemeinde Damshagen zu realisieren. Ansonsten sind
innerortliche Verdichtungen wie z.B. in Rolofshagen unter Beriicksichtigung der
vorhandenen StralRen und technischen Infrastruktur vorgesehen. Fur Rolofsha-
gen ist maRRgeblich, dass die vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann.
Ansonsten sind in den Ortsteilen der Gemeinde Stellshagen und Parin durch-
mischte Strukturen mit einem hdheren Anteil von Fremdenverkehr vorgesehen.
Hier ist das Fremdenverkehrsaufkommen auch mit einem Anteil von Dienst-,
Aufsichts- und Bereitschaftswohnungen zu verbinden und der entsprechend er-
forderlichen Infrastruktur.
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4.3

4.4

4.5

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Den Plankarten des Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (August 2003) kénnen u. a folgende Aussagen fir das Gebiet der
Gemeinde Damshagen entnommen werden:

= Karte Ib: Das Lebensraumpotential wird fur stdliche und stdostliche Be-
reiche als mittel bis teilweise sehr hoch dargestellt. Stidlich der Ortslage
befindet sich eine Waldflache.

= Karte Il: Hinsichtlich des Bodenpotentiales sind Lehme/Tieflehme
(grundwasserbestimmt/staunass) vorhanden.

= Karte Ill: Die Grundwasserneubildung ist der Klasse 2 zugeordnet. Dies
entspricht einer mittleren Bedeutung (Durchschnitt 10% bis 15%). Die
Bedeutung des Grundwasserdargebotes wird als sehr hoch eingestuft
(>10.000mz/d).

= Karte V:Im Bereich der Ortslage Parin sollen die landschaftlichen Frei-
raume mit hoher und sehr hoher Bedeutung gesichert werden.

= Karte VI: Das Gebiet ist gut durch Wanderwege erschlossen.

= Karte VIII: Als terrestrischer Naturraum wird die Grundmoréne angege-
ben.

Zu bertcksichtigende Schutzgiter sind gemaR Karten des GLP M-V innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Der landschaftliche Freiraum wird im Ver-
gleich zu dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 nicht beeintréchtigt.
Die Gemeinde entwickelt einen urspriinglich baulich genutzten Bereich, auf
dem Anlagen der Landwirtschaft standen, der somit anthropogen vorbelastet
ist.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fort-
schreibung September 2008) werden u.a. folgende Aussagen fiir das Gebiet
der Gemeinde Damshagen getroffen:

= Karte I: In der Ortslage Parin ist ein naturnaher Feuchtlebensraum mit
geringen Nutzungseinfliissen vorhanden.

= Die potenzielle Wassererosionsgefahrdung wird als gering eingestuft.

= Der GLRP WM stellt den vorhandenen Teich als naturnaher Feuchtle-
bensraum dar. Der Teich befindet sich unmittelbar stidwestlich des Gel-
tungsbereiches der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes.

Vorgaben fir die gemeindliche Entwicklung ergeben sich daraus nicht.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Der Bereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Parin berthrt keine internationalen oder nationalen Schutzgebiete.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

» das FFH-Gebiet Santower See (DE 2133-301), ca. 2.500 m entfernt,

= das SPA-Gebiet Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401) 4.800 m ent-
fernt,

= das Naturschutzgebiet Santower See 2.400 m entfernt und

» das Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald, ca. 5.000 m entfernt.

Auswirkungen auf internationale oder nationale Schutzgebiete werden aufgrund
der jeweiligen Entfernungen ausgeschlossen.
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5.1

5.2

Ein Landschaftsschutzgebiet ist im bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
nicht vorhanden. Auf die Darstellung der Grenze eines Landschaftsschutzgebie-
tes kann im Anderungsbereich daher verzichtet werden. Im Zuge einer Ge-
samtbearbeitung des Flachennutzungsplanes kann auf die dann gultigen Land-
schaftsschutzgebiete Rulcksicht genommen werden; nicht festgelegte Land-
schaftsschutzgebiete werden nicht berlcksichtigt. Die im wirksamen Teilfla-
chennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Parin betrachtete Landschafts-
schutzgebietsgrenze ist seinerzeit durch die Gemeinde bericksichtigt worden,
weil es sich um eine in Aussicht genommene Planungsabsicht handelte, die
seinerzeit jedoch nicht rechtsverbindlich umgesetzt wurde. Deshalb kann auf
die Darstellung verzichtet werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Teilflachennutzungspla-
nes der Gemeinde Damshagen befindet sich gemalR Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie kein geschiitztes Biotop. Unmittelbar siidwestlich an den Anderungsbe-
reich grenzt ein Gewasserbiotop. Auswirkungen auf im Umfeld des Geltungsbe-
reiches liegende geschitzte Biotope sind nicht zu erwarten, da keine Eingriffe in
diese Biotope erfolgen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Damshagen bestehen Teilflachennut-
zungsplane der urspringlich eigenstéandigen Gemeinden Damshagen, Moor
sowie Parin. Somit wird die Flachennutzung in der Gemeinde in 3 Teilplanen
dargestellt.

Fur den Bereich der Ortslage Parin liegt der wirksame Teilflichennutzungsplan
der ehemaligen Gemeinde Parin sowie dessen 1. Anderung bzw. Ergénzung
und die 2. Anderung vor. Fir die Flachen, die mit der 3. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplanes betrachtet werden, gilt der wirksame Teilflachennutzungs-
plan der ehemaligen Gemeinde Parin. Der Teilflachennutzungsplan wurde in
diesem Bereich noch nicht geandert.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet umfasst Flachen im Norden der Ortslage Parin. Die Ortslage
der Gemeinde Damshagen liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland®.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hugel-
land““ und der Landschaftseinheit "Klutzer Winkel* zuordnen.

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Parin wird im Norden und Osten durch Ackerflachen be-
grenzt. Im Stiden grenzt ein bebautes Grundstiick mit Nutzgarten und Brachfla-
chen an. Siidwestlich befindet sich ein gemaf § 20 NatSchAG M-V geschiitztes
Kleingewasser. Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ebenfalls ein
bebautes Grundsttick mit Nutzgarten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zentral gelegen versiegelte
Verkehrsflachen sowie eine gréRere Betonflache und Ablagerungen aus Erd-
stoffen und Beton. Dieser Bereich ist von Brachflachen umgeben. Der nérdliche
Teilbereich wird durch Ackerflachen charakterisiert.
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6.1

6.2

Unabhéngig davon bestehen fir die Giberwiegenden Teile des Plangeltungsbe-
reiches, mafigeblich fur die bebauten Flachen bereits Planungsrechte, die in die
Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan minden. Im Bebauungs-
plan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen fur das Gutshaus Parin wurden die Fl&-
chen bereits in entsprechender Gréf3e ausgewiesen und festgesetzt. Im Fla-
chennutzungsplan ist keine parzellenscharfe Darstellung enthalten. Im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt. Somit besteht dann Uberein-
stimmung zur vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung. Zusatzliche
bisher nicht planungsrechtlich geregelte Flachen befinden sich lediglich im
nordlichen Teil der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Darlber hinaus wurden bereits einige Baumpflanzungen vorgenommen. Es

handelt sich hierbei um eine Kompensationsma3nahme i.Z.m. dem Bebau-
ungsplan Nr. 3 und dessen 1. Anderung.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Planungsziel

Die Gemeinde Damshagen stellt die 3. Anderung des Teilflachennutzungspla-
nes der ehemaligen Gemeinde Parin fir Flachen im Nordosten der Ortslage Pa-
rin auf. Die Ziele fur den Bereich nordlich des Gutshauses haben sich geéndert.
Die Entwicklung einer Gemischten Bauflache im Nordosten der Ortslage Parin
ist kiinftig nicht Ziel der Gemeinde. Die Gemeinde verfolgt die Absicht, diese
Flachen fur eine fremdenverkehrliche Entwicklung zu nutzen. Die Gemeinde
Damshagen mochte diesen Bereich fir Ferienhduser und -wohnungen vorhal-
ten.

Weiterhin werden mit der Anderung des Teilflachennutzungsplanes Flachen be-
rucksichtigt, die fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen sind.
Die Gemeinde Damshagen plant fir Flachen an der nordlichen Geltungsbe-
reichsgrenze die Herstellung einer Griinfliche mit einem Regenwasserriickhal-
tebecken. Fir die Ausbildung dieser Grinflachen werden maRgeblich landwirt-
schaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen. Mit der Umsetzung der Grin-
flache mochte die Gemeinde Damshagen einen weichen Ubergang von der
kunftigen Bebauung in die Landschaft erreichen.

Fur die weiteren Flachen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen, bleiben die Ziele der Gemeinde hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung bestehen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
detailliert beschrieben. Neben den vorhandenen Wohngebauden, den touristi-
schen Angeboten des Gutshauses und dem im Bebauungsplan Nr. 3 festge-
setzten Mischgebiet ist die Erganzung des Angebotes an Beherbergungskapa-
zitat in der Ortslage um ein Ferienhausgebiet geplant. Mit der Planung des Fe-
rienhausgebietes einher geht die Reduzierung des bereits fur diesen Bereich
planungsrechtlich geregelten Mischgebietes. Die Gemeinde berlcksichtigt fur
das Ferienhausgebiet auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Einzel- und
Doppelhauser. Die GRZ und GFZ werden im Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit 0,3 festgesetzt.
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7.1

7.2

Die Flache, die zur Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung von Nieder-
schlagswasser vorgesehen ist, soll als Parkanlage gestaltet werden, um einen
weichen Ubergang in die Landschaft zu erreichen.

Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes erfolgt tber die in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzte Verkehrsflache sowie Uber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieBung einzelner Grundstlicke innerhalb
des Sondergebietes - Ferienhausgebiet.

Darlequngen zur 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

In der wirksamen Fassung des Teilflachennutzungsplanes sind im Anderungs-
bereich folgende Flachennutzungen enthalten:

=  Gemischte Bauflache,

» Flachen fur die Landwirtschaft.

Durch den Anderungsbereich des Teilflachennutzungsplanes verlauft die Gren-
ze eines Landschaftsschutzgebietes. Die hier betrachtete Landschaftsschutz-
gebietsgrenze ist seinerzeit durch die Gemeinde beriicksichtigt worden, weil es
sich um eine in Aussicht genommene Planungsabsicht handelte, die jedoch
nicht rechtsverbindlich umgesetzt wurde. Deshalb wird im Zuge der Aufstellung
der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes auf die Darstellung dieser Linie
verzichtet.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 3. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes

Mit der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes werden folgende Darstel-

lungen vorgenommen:

= Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet,

= Grunflache — Parkanlage (die Flachen fur das erforderlichen Regenwasser-
rickhaltebecken werden eingebettet).

Die bisherigen und kinftigen Darstellungen im Teilflachennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Parin sind in der Abbildung 3 dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Eine flurstiicksbezogene Abgrenzung
von Flachennutzungen erfolgt nicht. Der Vergleich der bisherigen und kinftigen
Darstellungen auf der Ebene des Teilflachennutzungsplanes zeigt, dass die
kunftige Darstellung des Sondergebietes - Ferienhausgebiet grof3er ist, als die
Flache der bisher dargestellten Gemischen Bauflache. Tatsachlich werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Baugebiete reduziert. Die Baugebiete
werden unter Berlcksichtigung der naturlichen Geldndeverhéltnisse auf die
vorhandene Bo6schung zurlickgezogen. Ein Teil der MI-Gebiete des Bebau-
ungsplanes im noérdlichen Teil wird zu Grinflache.

Die im wirksamen Teilflachennutzungsplan dargestellte Gemischte Bauflache
entspricht nicht vollstandig den Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 3 als Misch-
gebiet festgesetzt sind. Das im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Mischgebiet
geht Uber die im wirksamen Teilflachennutzungsplan als Gemischte Bauflache
dargestellte Flache hinaus.

Mit der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes erfolgt eine reale Darstel-
lung der Bauflache unter Beriicksichtigung des in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet. Mit der 1.
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7.3

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden Bauflachen reduziert. Die Abbil-
dung 4 zeigt, dass Flachen des im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten Misch-
gebietes zugunsten einer Griinflache reduziert werden. Das in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzte Sondergebiet - Ferienhausgebiet ist
kleiner als das im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Mischgebiet.

N

-——

"
[ =
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bb. 4: Ausschnitt der Planzeichnungen des Bebauungsplanes Nr. 3 (lin
des Bebauungsplanes Nr. 3 (rechts)

Ein Landschaftsschutzgebiet ist im bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet
nicht vorhanden. Auf die Darstellung der Grenze eines Landschaftsschutzgebie-
tes kann im Anderungsbereich daher verzichtet werden. Im Zuge einer Ge-
samtbearbeitung des Flachennutzungsplanes wird auf die dann giiltigen Land-
schaftsschutzgebiete Ricksicht genommen; nicht festgelegte Landschafts-
schutzgebiete werden nicht bertcksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG) ange-
schlossen. Der ZVG hat in seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3
mitgeteilt, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser grundsatzlich
gewahrleistet ist. Es besteht eine Erschlie3Bungsvereinbarung vom 08.12.2010.
Es mussen keine Anderungen aufgrund der veranderten Ziele (neuen Festset-
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zungen in der Satzung tber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 3) vorgenommen
werden.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und Benut-
zungszwang gemalf der giltigen Satzung des ZVG und sind entsprechend bei-
tragspflichtig.

Innerhalb des Plangebietes werden neu entstehende bauliche Anlagen durch
Leitungsneuverlegungen an das vorhandene Versorgungsnetz des Zweckver-
bandes angeschlossen. Zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird
das Leitungsnetz so erweitert, dass die erforderlichen Bedarfsmengen bereitge-
stellt werden kdnnen.

Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Bestanden des
ZVG erforderlich werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten zu tra-
gen und nach MaRRgabe des ZVG Bestandsplane zu erarbeiten und an den ZVG
zu uberreichen. Es sind dazu vor Planungs- und Realisierungsarbeiten Abstim-
mungen mit dem ZVG zu fihren.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung in der Gemeinde wird durch die Ableitung Gber
die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG) gewahrleistet. Das an-
fallende Schmutzwasser ist im Trennsystem zu entsorgen. Der ZVG hat in sei-
ner Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3 mitgeteilt, dass die Entsorgung
des anfallenden Schmutzwassers des Plangebietes grundsatzlich gewéhrleistet
ist. Es existiert eine ErschlieBungsvereinbarung vom 08.12.2010. Es muissen
keine Anderungen aufgrund der veranderten Ziele (neuen Festsetzungen in der
Satzung Uber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 3) vorgenommen werden.

Das neu zu erschlieBende Gebiet ist mdglichst im freien Gefalle zu entwéassern.
Ist die Entsorgung des Schmutzwassers nur tber das Drucksystem mdglich,
muissen neue Druckrohrleitungen und Hauspumpwerke verlegt bzw. errichtet
werden. Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem
Z\/G zu fihren.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und Benut-
zungszwang gemar der giltigen Satzung des ZVG und sind entsprechend bei-
tragspflichtig.

Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Bestanden des
Z\/G erforderlich werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten zu tra-
gen und dem ZVG entsprechende Bestandsplane nach MaRRgabe des ZVG zu
Uberreichen. Es sind dazu vor Planungs- und Realisierungsarbeiten Abstim-
mungen mit dem ZVG zu fihren.

Durch die Herstellung neuer Leitungen, die an die vorhandenen Leitungen an-
zubinden sind, wird die Ableitung des Schmutzwassers gesichert. Die erforder-
lichen Leitungen und Anlagen sind innerhalb des Plangebietes in Abstimmung
mit dem ZVG herzustellen. Durch vertragliche Vereinbarungen zwischen dem
jeweiligen Bauherrn/ ErschlieBungstrager und dem ZVG ist die Entsorgung des
anfallenden Schmutzwassers gesichert.

Oberflachenwasserbeseitigung

Fur den Ortsteil Parin besteht eine Versickerungssatzung. Das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll vorzugsweise auf den Grund-
stiicken versickert werden, auf denen es anfallt.

Aus dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 3 ist bekannt, dass die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich ist. Entsprechend des
Bodengutachtens von Prof. Reeck & Partner vom 09.07.2009 ist der kf-Wert
des anstehenden Bodens Schluff kf < 1*10-8 m/s und somit kleiner 10-6 m/s.
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Das anfallende Niederschlagswasser soll in den geplanten Teich am nérdlichen
Rand des Anderungsbereiches eingeleitet werden. Der Teich ist noch nicht vor-
handen. Der vorgesehene Teich sowie das Leitungssystem flr die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers sind entsprechend neu herzustellen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird als gering verschmutzt
beurteilt, daraus leitet sich kein besonderer Handlungsbedarf ab.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. der BaumalRnahmen eventuell aufgefun-
dene Leitungssysteme sind ordnungsgemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw.
anzubinden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Re-
genwassernutzung) ist auf der Grundlage des 8§ 3 Abs. 2 der AVBWasserV ge-
sondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Brandschutz und Léschwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 geprift. Die Loschwasserbereitstellung ist Gber die
Entnahme aus dem offentlichen Trinkwasserversorgungsnetz, vorhandene na-
trliche Gewasser sowie Uber den neu zu schaffenden Teich im Norden des
Plangebietes vorgesehen. Die Zufahrt zu den Entnahmestellen fur die Feuer-
wehr wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 iiber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme mit, dass die vorhandenen
Hydranten Nr. 753 und Nr. 754 derzeit nicht Bestandteil der Vereinbarung Ge-
meinde/ZVG sind und entsprechend nicht zur Verfiilgung stehen. Die Hydranten
sind in die Vereinbarung aufzunehmen um die Loschwasserbereitstellung zu si-
chern. Dariuiber hinaus ist ein weiterer Hydrant zu errichten. Die Errichtung ei-
nes neuen Hydranten erfolgt unter Abstimmung der Gemeinde Damshagen mit
dem Zweckverband Grevesmuhlen.

Weiterhin soll insbesondere der nahegelegene Dorfteich soll zur Entnahme von
Ldschwasser genutzt werden.

Die Zufahrt zu dem neu zu schaffenden Teich im Norden des Plangebietes wird
durch Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Feuerwehr ausreichend
gesichert. Da es sich bei der im Norden des Plangebietes liegenden Grinflache
um eine ¢ffentliche Flache handelt, wird auf Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
unmittelbar angrenzend an den Teich verzichtet. Die entsprechenden Festset-
zungen erfolgen auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanes.

Offene Loschwasserentnahmestellen zur Léschwasserversorgung mussen tber
ausreichend dimensionierte Zufahrten gemafy DIN 14090 ,Flachen fur die Feu-
erwehr® erreichbar sein und Einrichtungen haben, die eine ungehinderte
Léschwasserférderung durch die Feuerwehr auch wahrend langen Frostperio-
den gewahrleistet. Die Zufahrten und Hinweisschilder sind nach DIN 4844 dau-
erhaft zu kennzeichnen.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie innerhalb der Gemeinde erfolgt durch
die E.DIS AG. Der Anschluss an die Elektroenergieversorgung fur das Plange-
biet erfolgt zukiinftig Uber die vorhandenen Leitungen bzw. wird die Anlage
neuer Leitungen erforderlich. Bei dem Stromversorgungsunternehmen ist recht-
zeitig der Antrag auf Stromanschluss einzureichen. Zwischen dem jeweiligen
Bauherrn/ ErschlielBungstrager und dem Versorgungsunternehmen ist eine ent-
sprechende Vereinbarung abzuschlieRen.
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Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage vorhandener Versor-
gungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das Versor-
gungsunternehmen soll rechtzeitig mindestens 14 Tage vor Beginn der Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden, um dann die erforderlichen
Bestandsunterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Zu Kabeln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freige-
legt noch tberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingra-
betiefe sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Gasversorgung
Die HanseWerk AG teilte in ihrer Stellungnahme mit, dass keine Anlagen aus
ihrem Verantwortungsbereich im Plangebiet liegen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Damshagen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG ange-
schlossen.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neu-
er Fernmeldeanlagen erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau bzw. der Er-
weiterung des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stral3en-
bau und Baumaflinahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Plangebiet so frih wie még-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich und verbindlich beim zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI 23) in 18198 Kritz-
mow, Biestower Weg 20 angezeigt wird.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an vorhan-
denen TK-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im
Falle einer Storung, flr Unterhaltungs- und Erweiterungsmalnahmen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen TK-Linien moglich ist. Es ist daher
erforderlich, dass sich der Bauausfihrende lber die zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen TK-Linien bei der Deutschen Telekom spéatestens zwei
Wochen vor Baubeginn aktuelle Informationen einholt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat geman dafiir glltiger Satzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu erfolgen. Hausmdall und alle anderen in Haushalten anfal-
lende Abfalle sind durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkrei-
ses entsorgen zu lassen.

Von offentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfalle sind vom Abfaller-
zeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
zu entsorgen. Anfallende Abfélle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind
vom Abfallbesitzer eigenstandig ordnungsgemar einer Verwertung zuzufihren.
Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag durch den zustéandigen Grundsticks-
besitzer an der offentlichen Strafle bereitzustellen. Die Grundstiicksbesitzer,
deren Grundstiicke Uber Stichwege verkehrlich erschlossen werden, haben die
Millbehélter an den im Bebauungsplan festgesetzten Millbehalterstandorten
bereitzustellen.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.
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7.4

7.5

7.6

Verkehrliche ErschlieRung

Die Ortslage Parin befindet sich dstlich des Ortes Rolofshagen und stiddstlich
des Ortsteiles Damshagen. Durch Rolofshagen und Damshagen verlauft die
LO3 von Nord nach Sid. Richtung Norden fiihrt die LO3 Uber Kliitz nach Bolten-
hagen. Richtung Siden ist die Stadt Grevesmilhlen an die LO3 angebunden.
Grevesmihlen verfugt Uber eine Anschlussstelle an die A20.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen
Strallen und Wege, Oberdorf, Unterdorf und Wirtschaftshof sowie durch die
Herstellung neuer ErschlieBungsstraf3en mit Anbindung an die vorhandenen
StrafRen und Wege.

Das Plangebiet wird uber die vorhandene Wendeanlage nordlich des Gutshau-
ses erschlossen. Richtung Norden wird in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 die Stral3e als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fortge-
fuhrt.

Die ErschlieBung der Grundstlicke innerhalb des Sondergebietes - Ferienhaus-
gebiet wird mafRgeblich durch in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
festgesetzte StraRenverkehrsflache und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte gesichert. Zuséatzlich ist die Durchfahrt zu dem Landwirt vorgesehen.
Aus Sicht der Gemeinde kann durch die bestehenden sowie geplanten Wege
und StralRen die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes gesichert werden.
Im Flachennutzungsplan werden die Grundziige der baulichen Entwicklung
dargestellt. Auf die Festsetzungen von Verkehrsflachen wird verzichtet.

Immissions- und Klimaschutz

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch die Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen sind nicht begriin-
det. Sudlich des Anderungsbereiches des Teilflachennutzungsplanes schlief3t
sich ein in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetztes Mischge-
biet an. Innerhalb des in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 festge-
setzten Mischgebietes sind Wohn- und gewerbliche Nutzung nebeneinander zu-
lassig. Die Gemeinde schatzt ein, dass von dem Sondergebiet - Ferienhausge-
biet keine hoheren Emissionen, als von den im Mischgebiet zuldssigen Nutzun-
gen, ausgehen. Hohere Anforderungen an den Immissionsschutz, als sie be-
reits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 berlicksichtigt sind, werden nicht
begriindet. Andererseits ist nicht davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen
des geplanten Ferienhausgebietes durch vorhandene Nutzungen in der Ortsla-
ge entstehen kénnen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu rech-
nen, wie sie fir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese Ge-
ruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese moglichen Geruchsimmissio-
nen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Grunflachen

Eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird anstelle von einer
Flache fur die Landwirtschaft am nordlichen Rand des Gebietes dargestellt.
Hier wird der Ubergang in die offene Landschaft gestaltet. Dabei konnen Aus-
blicke in die offene Landschaft gesichert werden. Innerhalb der Grinflache mit
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7.7

der Zweckbestimmung Parkanlage ist auch die Einbettung des Regenwasser-
riickhaltebeckens vorgesehen. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
wird diese Flache als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage festgesetzt.

Auswirkungen der Planung

Die mit der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Parin betrachteten Flachen sollen fur eine fremdenverkehrliche Nutzung
planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Gemeinde Damshagen verfolgt fur
diesen Bereich kiinftig keine Nutzungsmischung im Sinne eines Mischgebietes
nach § 6 BauNVO. Es werden keine héheren Emissionen begriindet, als sie
von den bereits im Bebauungsplan Nr. 3 planungsrechtlich geregelten und zu-
lassigen Nutzungen innerhalb des Mischgebietes zu erwarten sind.

Mit der Nutzungsénderung von einem Mischgebiet zu einem Sondergebiet, das
der Erholung dient (gemé&fR § 10 Abs. 4 BauNVO), ist eine Reduzierung der pla-
nungsrechtlich zulassigen Wohnkapazitaten (innerhalb eines Mischgebietes zu-
lassigen Wohnkapazitaten) verbunden. Die in dem bisher festgesetzten Misch-
gebiet zuldssige Wohnnutzung ist innerhalb des Sondergebietes - Ferienhaus-
gebiet unzulassig. Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt, die ,frei werdenden®
Kapazitaten fur den Hauptort Damshagen zu sichern und bei kinftigen Planun-
gen zu berucksichtigen. Erforderliche Eingriffs- und Ausgleichsmal3inahmen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet und geregelt.
Mit der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Parin werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Die Durch-
fuhrung der Baumaflinahme wird mit dem betroffenen Landwirt abgestimmt.

Flachenbilanz

Flachenbilanz fir bisherige Darstellungen

bisherige Flachendarstellung (in ha)

Flache fur die Landwirtschaft 6.487, 2 m?
Gemischte Bauflache 6.140 m2
Summe 12.627, 2 m2

Flachenbilanz fir Entwicklungsziel

Darstellungen der 3. Anderung (in ha)

Grinflache - Parkanlage

Sondergebiet - Ferienhausgebiet (nach §10 Abs. 4
BauNVO)

Summe

3.018,2 m?
9.609 m?
12.627, 2 m?

Der Bereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich
der ehemaligen Gemeinde Parin in der Gemeinde Damshagen nimmt eine
GroRRe von etwa 1,40 ha ein. Eine differenzierte Flachenbilanz wird Gegenstand
der Unterlage.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Innerhalb des Plangebietes sind Bodendenkmale betroffen. Die Lage und Aus-
dehnung der Bodendenkmale werden anhand der Daten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Fur
MalRnahmen im Bereich von Bodendenkmalen oder deren ebenfalls gesetzlich
geschitzte Umgebung ist grundsatzlich eine denkmalrechtliche Genehmigung
gem. 8 7 Denkmalschutzgesetz MV erforderlich. Alle durch diese Malinahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaf3 8 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
diese Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Anzeige des Baubeginnt bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde zwei Wo-
chen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemaR DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und do-
kumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen
vermieden.

Verhaltensweise bei unnattrlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bo-
dens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen fir das Plangebiet
liegen nicht vor. Mit dieser Auskunft wird jedoch keine Gewéhr fir die Freiheit
des Gebietes von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen tbernommen.
Sollten wéahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens,
oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbun-
gen) auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als un-
tere Abfallbehérde unverziglich nach Bekannt werden zu informieren. Grund-
stiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach 88 10 und 11 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (KrW-ADbfG) verpflichtet.

Munitionsfunde

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Aus
Sicht des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach
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9.5

9.6

bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschliel3en, dass auch in fir den
MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grund sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufihren. Sollten bei diesen Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Po-
lizei oder Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derarti-
ger Mittel erhalt, ist nach 8§ 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziig-
lich den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden sind gebuhrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuihren, dass von den
Baustellen und von den fertiggestellten Objekten eine vollstéandige und geord-
nete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfol-
gen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die
nicht verwertet werden konnen, sind entsprechend 88 10 und 11 KrW-/AbfG
durch einen zugelassenen Befdrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu ent-
sorgen. Unbelastete Bauabfalle dirfen gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf De-
ponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen Be-
horde gemalR § 13 BBodSchG die notwendigen Malinahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG zu verein-
baren ist. Fir jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher
die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveréanderungen
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumalRhahmen verhéltnismalfig ist.
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewébhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nach-
teilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass die fur den jeweili-
gen Standort zuldssigen Nutzungsmdoglichkeiten wieder hergestellt werden.
Diese Hinweise werden allgemeingultig dargestellt, da bisher fiir den Standort
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keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Damshagen stellt die 3. Anderung des Teilflachennutzungspla-
nes der ehemaligen Gemeinde Parin fur Flachen im Nordosten der Ortslage Pa-
rin auf. Die Ziele fUr den Bereich nérdlich des Gutshauses haben sich gedndert.
Die Gemeinde verfolgt die Absicht, diese Flachen fir eine fremdenverkehrliche
Entwicklung zu nutzen, sodass dort die Darstellung als Bereich fiir Ferienhau-
ser und —wohnungen erfolgen soll.

Weiterhin werden mit der Anderung des Teilflachennutzungsplanes Flachen be-
ricksichtigt, die fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen sind.
Die Gemeinde Damshagen plant fiir Flachen an der nordlichen Anderungsbe-
reichsgrenze die Herstellung einer Grinflache mit einem Regenwasserriickhal-
tebecken. Fur die Ausbildung dieser Grunflachen werden malf3geblich landwirt-
schaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen. Mit der Umsetzung der Griin-
flache mochte die Gemeinde Damshagen einen weichen Ubergang von der
kunftigen Bebauung in die Landschaft erreichen.

Fur die weiteren Flachen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen, bleiben die Ziele der Gemeinde hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung bestehen.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im

stadtebaulichen Teil dieser Begriindung unter Punkt 3 ,Grinde fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes® und Punkt 6 ,Planungsziele“ dargestellit.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde Damshagen liegt Uberwiegend innerhalb der Landschaftszone
,Ostseekustenland“ und darin in der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hugel-
land“. Die Ortslage Parin befindet sich im Sudosten der Gemeinde Damshagen
und ist kleinrdumig der Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel“ zugeordnet.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplans befindet
sich im nordlichen Bereich der Ortslage Parin, nérdlich des Gutshauses.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,4 ha. Davon sind etwa
1 ha als Sondergebiet Ferienhduser und etwa 0,4 ha als Griinflache dargestellit.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafn Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die
Darstellung der fur den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der Fach-
gesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Flachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in deren
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Bewertung ein. Die Aussagen der lbergeordneten Planungen sind bereits in
der Begrindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 ,Einordnung in Uberge-
ordnete und drtliche Planungen® enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Bundesna-
turschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (Verursacherpflichten), gemafld § 13 Bundesnaturschutzgesetz, ar-
tenschutzrechtliche Belange, gemaR} § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. wer-
den im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen berlcksichtigt. Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden
Schutzgiter werden ebenso die jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bun-
des-Bodenschutzgesetz, Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Natur-
schutzausfilhrungsgesetz M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura2000-Gebiete

Innerhalb der Gemeinde Damshagen liegen keine Natura2000-Gebiete. Das
nachstgelegene Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Santower See“ in etwa 2,5 km Ent-
fernung sudlich der Ortslage Parin.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch die Umsetzung der
3. Anderung des Teilflachennutzungsplans auszuschlieRen.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

In der weiteren Umgebung der Ortslage Parin befinden sich in 2,5 km Entfer-
nung sidlich das Naturschutzgebiet ,Santower See“ und in fast 5 km Entfer-
nung westlich das Naturschutzgebiet ,Moorer Busch“ sowie das Landschafts-
schutzgebiet ,Lenorenwald®.

Auswirkungen auf die nationalen Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung
nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im Umkreis des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Teilflachennutzungs-
plans der ehemaligen Gemeinde Parin befinden sich gemaR § 20 NatSchAG M-
V geschiitzte Biotope (Abb. 5).
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Abb. 5: Gesetzlich geschiitzte Biotope um Umkreis des Geltungsbereichs (rot) der 3. Anderung
des Teilflachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Parin (Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY
3.0), mit eigener Bearbeitung)

1) NWM 08948: permanentes Kleingewasser, Staudenflur (stehende Kleinge-
wasser, einschliel3lich der Ufervegetation)

2.) NWM 08938: permanentes Kleingewasser (stehende Kleingewasser, ein-
schlie3lich der Ufervegetation)

3.) NWM 08960: permanentes Kleingewasser, Staudenflur, undifferenziertes
Rohricht (stehende Kleingewasser, einschlief3lich der Ufervegetation)

4.) NWM 08957: permanentes Kleingewasser, verbuscht, Geholz, Weide (ste-
hende Gewasser, einschlief3lich der Ufervegetation)

5.) NWM 08945: permanentes Kleingewasser, Geholz (stehende Kleingewas-
ser, einschlieB3lich der Ufervegetation)

6.) NWM 08947: Hecke (naturnahe Feldhecken)

7.) NWM 08944: Hecke, strukturreich (naturnahe Feldhecke)

8.) NWM 08934: Hecke (naturnahe Feldhecke)

9.) NWM 08935: Gebusch/Strauchgruppe (naturnahe Feldgehdlze)

10.) NWM 08928: Hecke, strukturreich (naturnahe Feldhecke)

Aufgrund der Nahe des Vorhabens zu einigen der gesetzlich geschitzten Bio-
tope kdnnen Auswirkungen nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Sie
werden unter Punkt 5.2 des Umweltberichtes néher betrachtet.
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5.1

5.1.1.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Bewertungsmethodik

Art und GréRRe des Geltungsbereiches erfordern die Beschreibung und Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter der Umwelt in einem
Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-
standserfassung:

= Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft,

= Menschliche Gesundheit,

= Kulturgiter und sonstige Sachguter und

= Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu bertick-
sichtigen:

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

= Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

=  Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat und

=  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und um-
fassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerk-
malen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertcksichtigt. Grundlage fur
die Bestandsermittlung und Bewertung bilden 6rtliche Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafistaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter fir den Na-
turhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff Leistungs-
fahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand ge-
meint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/ Unberthrtheit bzw.
dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut bezogen auf die je-
weilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegentber Eingriffen und Sto-
rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung bericksichtigt. Ebenso werden MinimierungsmalRhahmen im Rah-
men der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegentuber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen Bewer-
tungsskala:
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Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine Einzel-
bewertung der Schutzguter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaus-
halt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen oder Verande-
rungen vorgenommen werden.

5.1.2. Vorbelastungen

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches ist durch anthropogene Nutzung
vorbelastet, sodass eine Veranderung des naturlichen Bogengefiiges vorliegt.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

voraussichtliche Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch

unerheblich

Naturrdumlicher Bestand:

Dorflich gepréagter Bereich im Anschluss
an die bestehende Bebauung der Ortsla-
ge Parin mit anthropogenen Vorbelas-
tungen durch landwirtschaftliche Nut-
zung.

Bereich mit mittlerer Bedeutung fur Er-
holungs-, Tourismus- und Wohnfunktio-
nen.

Planungsrechtlicher Bestand:

Die Flachen der 3. Anderung sind derzeit
kleinflachiger als Mischgebiet ausgewie-
sen. Eine Regelung der Flachen erfolgte
jedoch durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 3, der eine gro3ere Flache
als Mischgebiet festsetzt. Die Darstellung
im Teilflachennutzungsplan ist nicht par-
zellenscharf, weshalb eine Anpassung
an den Bebauungsplan Nr. 3 nicht not-
wendig war.

Eine Erhéhung von Verkehrsstromen und Larmemis-
sionen wird durch die Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 im Bereich des Sonderge-
bietes ,Ferienhausgebiet” erwartet, die aufgrund der
geringen Anzahl von zu erwartenden Géasten als un-
erheblich zu bewerten ist.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
Emissionsschutz auf Bebauungsplan-Ebene sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im RREP WM (2011) ist fir den Bereich Parin ein
Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. In Tou-
rismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in be-
sonderem Malfl3e als Wirtschaftsfaktor entwickelt wer-
den. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt
auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht er-
weitert und qualitativ verbessert werden. Die Ziele der
3. Anderung des Teilflachennutzungsplans der ehe-
maligen Gemeinde Parin — die Ausweisung eines
Sondergebietes ,Ferienhausgebiet* — sind in Uber-
einstimmung mit diesen Planen.

Die Erholungsfunktion der Umgebung wird durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

a2-a4) Tiere,
Pflanzen, biologi-
sche

Vielfalt

erheblich

Naturraumlicher Bestand:

Geringe Bedeutung der Bracheflachen.
Mittlere bis hohe Bedeutung der Gehdlz-
strukturen.

Eine Uberplanung von derzeitigen Freiflachen (Bra-
che, Ackerflachen) fuhrt zu einem Lebensraumverlust
und ist somit erheblich im Sinne des Naturschutz-
rechts.
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Geringe Bedeutung der Ackerflachen.
Mittlere Bedeutung der Kleingewasser
mit Ufervegetation/Gehdlzen in der Um-
gebung des Plangebietes.

Geringe Bedeutung der Wohnbauflachen
und anschlielenden Garten.

Die Ortslage Parin wird im Westen und
Norden von einem Rastgebiet der Stufe
2 mit mittlerer bis hoher Bedeutung um-
geben.

Planungsrechtlicher Bestand:

Die Flachen der 3. Anderung sind derzeit
kleinflachiger als Mischgebiet ausgewie-
sen. Eine Regelung der Flachen erfolgte
jedoch durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 3, der eine groRere Flache
als Mischgebiet festsetzt. Die Darstellung
im Teilflachennutzungsplan ist nicht par-
zellenscharf, weshalb eine Anpassung
an den Bebauungsplan Nr. 3 nicht not-
wendig war.

Im Zuge der 3. Anderung des Teilflachennutzungs-
plans wird die Darstellung als derzeitiges Mischgebiet
in ein flachenmalig groReres Sondergebiet-
Ferienhausgebiet geandert. Nordlich angrenzend wird
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkfla-
che ausgewiesen. Derzeit ausgewiesene Flachen fur
die Landwirtschaft gehen verloren, fiur die jedoch
durch den Bebauungsplan Nr. 3 bereits eine Uber-
planung in Teilbereichen zuléssig ist. Beachtlich ist
jedoch, dass bereits auf der Ebene des Bebauungs-
planes Nr. 3 die Bauflachen in entsprechender Grolie
vorhanden sind und somit keine zusétzlichen Baufla-
chen im rechtsverbindlichen Sinne des Bebauungs-
planes zu verzeichnen sind.

Artenschutzrechtliche Belange werden innerhalb der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 detailliert
betrachtet. Erforderliche Ausgleichs- und Kompensa-
tionsmaRnahmen werden ebenfalls im Zuge des Be-
bauungsplans festgelegt.

Zum ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 3 liegt ein
Artenschutzgutachten vor. Die grundlegenden Aus-
sagen daraus gelten weiterhin fir den Bereich. Von
einer Betroffenheit geschiitzter oder seltener Arten ist
nicht auszugehen.

Geholze auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht
betroffen; eine Beeintrachtigung der geschitzten Ge-
holzbiotope ergibt sich nicht.

Das geschitzte Gewasserbiotop in geringer Entfer-
nung westlich des Geltungsbereichs bleibt bestehen.
Es sind keine MalRnahmen vorgesehen, die das
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Kleingewasser beeintrachtigen kénnten. Im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ist das Anle-
gen eines Teichs innerhalb der im Norden auszuwei-
senden Grunflache (Parkanlage) zur Einleitung anfal-
lenden Niederschlagswassers vorgesehen. Eine Be-
eintrachtigung des siidwestlich naheliegenden Klein-
gewassers ist daher und im Falle weiter entfernt lie-
gender Kleingewasser aufgrund der Entfernung zum
Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Rastgebietes zu erwarten, aufgrund der Einbindung
der geplanten Bebauung in der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 in den bestehenden Siedlungsbe-
reich sowie der Lage des Rastgebietes auf3erhalb
des Geltungsbereichs.

ab, a6) Boden,
Wasser

erheblich

Naturraumlicher Bestand:

Im Bereich des Vorhabenstandortes ste-
hen grundwasserbestimmte (> 40% hyd-
romorph) und/oder staunasse Leh-
me/Tieflehme an.

Die Boden sind anthropogen Uberpragt
und u.a. durch Verdichtung, Nahrstoffein-
trage aus der Landwirtschaft und Versie-
gelungen vorbelastet.

Der Grundwasserflurabstand betragt
>10 m und das Grundwasser ist somit
vor flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen geschutzt (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Durch die Uberplanung bereits anthropogen vorbelas-
teter Flachen mit geringer Bedeutung fur den Natur-
und Landschaftsschutz kénnen die Auswirkungen
durch eine zukiinftige Versiegelung als relativ gering
bewertet werden.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne
des Naturschutzrechts jedoch in jedem Fall erheblich.
Eine Uberplanung der derzeitigen Flachen fir die
Landwirtschaft ist in Teilbereichen durch den rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 3 zuldssig.

Die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans. Dabei wer-
den lediglich die Belange der Bereiche betrachtet, die
geéndert und erganzt werden im Vergleich zum Be-
bauungsplan Nr. 3. Eine Zusammenfassung dazu ist
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Uberwiegend anthropogen vorgepragte
Flachen mit entsprechend Uberwiegend
geringer Bedeutung und ohne natrlich
gewachsene Boden.

Planungsrechtlicher Bestand:

Die Flachen der 3. Anderung sind derzeit
kleinflachiger als Mischgebiet ausgewie-
sen. Eine Regelung der Flachen erfolgte
jedoch durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 3, der eine groRere Flache
als Mischgebiet festsetzt. Die Darstellung
im Teilflachennutzungsplan ist nicht par-
zellenscharf, weshalb eine Anpassung
an den Bebauungsplan Nr. 3 nicht not-
wendig war.

unter Punkt 5.4 dieses Umweltberichtes aufgefihrt.

Eine Zunahme des Oberflachenabflusses durch neu
versiegelte Flachen ist zu erwarten.

Aufgrund der geringen Flachengrof3e ist nur eine ge-
ringflgige Reduzierung der Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Aufgrund schlechter Versickerungseigenschaften des
Bodens ist eine ortsnahe Versickerung von anfallen-
dem Oberflachenwasser nicht mdglich. Es ist daher
vorgesehen, im Zuge der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 im Norden des Geltungsbereichs
einen Teich anzulegen, um das anfallende Nieder-
schlagwasser einzuleiten.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitat von
Oberflachen- und Grundwasser zu erwarten.

a7, a8) Luft, Klima

unerheblich

Dorflich gepragte Umgebung, geringe
Bedeutung der Ackerflachen fur die
Frischluftentstehung.

Eine starkere Erwarmung auf im Zuge der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 neu versiegelten
Flachen und eine Verminderung der Kaltluftentste-
hung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch
wirksam.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen. Die Grundzuge der Planung andern sich im
Vergleich um bestehenden rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 3 geringfiigig.

a9) Landschafts-
bild

unerheblich

Naturrdumlicher Bestand:
Die Ortslage Parin ist von einem land-
schaftlichen Freiraum der Stufe 3 (hohe

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten
Anschluss an die Siedlungslage wird einer Zer-
schneidung der Landschaft entgegengewirkt.
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Bedeutung) umgeben. Der Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplans liegt aufgrund der Lage
angrenzend an die bestehende Sied-
lungsstruktur auRerhalb der landschatftli-
chen Freirdume.

Der Landschaftsbildraum ist als ,Acker-
land des Klutzer Winkels* mit geringer
bis  mittlerer Bedeutung  (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)
definiert.

Das Gelande steigt innerhalb der Ortsla-
ge Parin von Nord (ca. 15 m GNN) nach
Sid (ca. 25 m UNN) an.

Feldgehdlze und Hecken sind als wert-
volles Landschaftsbildelement enthalten.

Planungsrechtlicher Bestand:

Die Flachen der 3. Anderung sind derzeit
kleinflachiger als Mischgebiet ausgewie-
sen. Eine Regelung der Flachen erfolgte
jedoch durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 3, der eine groRRere Flache
als Mischgebiet festsetzt. Die Darstellung
im Teilflachennutzungsplan ist nicht par-
zellenscharf, weshalb eine Anpassung
an den Bebauungsplan Nr. 3 nicht not-
wendig war.

Ein erweiterter Bereich fur die Uberplanung in Teilbe-
reichen ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 3 bereits zulassig.

Der landschaftliche Freiraum ist von der Planung
nicht betroffen, da er aufRerhalb der Siedlungslage
liegt.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

b) Erhaltungsziele
und der Schutz-
zweck der Natura
2000-Gebiete

unerheblich

Der Abstand des Plangeltungsbereichs
zum nachsten FFH-Gebiet betragt mini-
mal ca. 2500 m.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes
zum Schutzgebiet sind keine Auswirkungen zu erwar-
ten.
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c) umweltbezoge- | unerheblich s. Punkt a1 Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind
ne Auswirkungen nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Be-
auf den Men- eintrachtigungen zu erwarten.

schen und seine

Gesundheit sowie

die Bevolkerung

insgesamt

d) umweltbezo- erheblich In der Ortslage Parin, auch teilweise in- | Bei Umsetzung des Vorhabens werden die Boden-

gene Auswirkun- nerhalb des Geltungsbereichs der 3. An- | denkmale Uberplant. Daher werden die Auswirkungen

gen auf Kulturgi- derung des Teilflachennutzungsplans | auf die Bodendenkmale als erheblich eingeschatzt.
ter und sonstige sind Bodendenkmale (blau) bekannt.

Sachguter Die Veranderung oder Beseitigung ,blauer® Boden-
denkmale kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird.

e) Vermeidung unerheblich - Wird bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als

von Emissionen
sowie sachge-
rechter Umgang
mit Abfallen und
Abwassern

unerheblich eingeschatzt.

f) Nutzung erneu-
erbarer Ener-
gien/ sparsame
und effiziente
Nutzung von
Energie

Nicht relevant

g) Landschafts-
plane, u.a. insbe-
sondere Wasser-,
Abfall- und Im-

erheblich

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt
Vor.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan sieht fir den
Geltungsbereich ein Mischgebiet sowie Flachen fur
die Landwirtschaft vor. Die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan entspricht somit nicht den Zielen der 3.
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missionsschutz-
recht

Anderung des Teilflachennutzungsplans (Sonderge-
biet Ferienhausgebiet und Grinflache — Parkanlage).
Daher erfolgt die Anderung des Teilflachennutzungs-
plans. Es kommt zu keiner Vergrof3erung der Baufla-
chen. Die Bauflachen sind bereits im Bebauungsplan
Nr. 3 entsprechend planungsrechtliche gesichert und
geregelt. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzel-
lenscharf.

h) Erhaltung der
bestmdglichen
Luftqualitat

Nicht betroffen

i) Wechselwir-
kungen zwischen
den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den Buch-
staben a, c und d

unerheblich

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust
von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrau-
men fur Pflanzen und Tiere verbunden. Die Bedeu-
tung verbleibender Biotopstrukturen fur Pflanzen und
Tiere @ndert sich, weil bisher vorhandene Freirdume
verloren gehen.

Minimierungen der Eingriffe erfolgen durch die Kom-
pensationsmalinahmen und festgelegten MalRnah-
men im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung auf Ebene des Bebauungsplans.

Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch und
Landschaftsbild sind unerheblich, da eine Anderung
und Erweiterung des derzeit ausgewiesenen Misch-
gebietes in ein Sondergebiet-Ferienhausgebiet dem
Ziel der Entwicklung als Tourismusschwerpunktraum
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entspricht und die nun vorgesehene Nutzung eine
geringfugige Anderung der urspringlich im Bebau-
ungsplan Nr. 3 ausgewiesenen und rechtskraftigen
Flachen entspricht.

Planungsstand: Entwurf 13.04.2016 34

43 von 46 in Zusammenstellung



3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Parin im Zusammenhang mit der
1. Anderung des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen fiir das Gutshaus Parin

5.3

5.4

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine detaillierter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erfolgt auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Es liegt bereits eine faunistische Erfassung und ar-
tenschutzrechtliche Prifung fir den Bebauungsplan Nr. 3 vor, die als Grundla-
ge weiterhin Verwendung finden wird. Ergdnzungen sind nach aktuellem Be-
stand im Plangebiet vorgesehen.

Aufgrund der naturr@umlichen Ausstattung des Plangebietes im Anschluss an
die bestehende Siedlungslage ist mit keinen besonders geschitzten oder selte-
nen Arten zu rechnen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird auf Ebene des Flachennutzungs-
planes nicht durchgefiihrt, sondern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden notwendige und geeignete
KompensationsmalRhahmen festgelegt.

Fur den Anderungsbereich der 3. Anderu_ng des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Parin wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Damshagen aufgestellt.

Fur den im Bereich des Bebauungsplanes entstehenden Eingriff wurde eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Diese wurde im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 angepasst.

Der Eingriff von 25.629,30 m2 KFA (Kompensationsflachenaquivalent) kann
vollstandig Uber die festgesetzten internen und externen Ausgleichsmafinah-
men ausgeglichen werden. Mit den Ausgleichsmal3nahmen wird ein Kompensa-
tionsflachenaquivalent von 25.720,93 m2 erbracht.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die derzeitige Situation als Mischge-
biet und Flachen fur die Landwirtschaft bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsmoaglichkeiten

Die Errichtung eines Ferienhausgebietes ist prinzipiell auch auf anderen Fla-
chen moglich. In der Gemeinde Damshagen kommen dazu die Ortslagen
Stellshagen, Parin und Kussow infrage, die bereits fremdenverkehrliche Anla-
gen aufweisen. Fur das Gutshotel Stellshagen ist eine eigene Entwicklung vor-
gesehen. Das Steinzeitdorf in Kussow befindet sich im AuRenbereich und die
Flachen sind von ihren Voraussetzungen nicht mit denen in Parin zu verglei-
chen.

Eine Entwicklung des Ferienhausgebietes in Parin wird daher bevorzugt. Zum
Ursprungsplan ergeben sich zudem nur geringfuigige Anderungen.
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8.1

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Luft liegen keine konkreten o6rtli-
chen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG
M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die
grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen der
Standortfaktoren im Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzgiter, wirden keine deutlich verédnderten Ergebnisse
prognostiziert werden.

Eine artenschutzrechtliche Prifung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans. Ein
Artenschutz-Gutachten liegt zum Bebauungsplan Nr. 3 vor. Die darin erfassten
Artgruppen und potentielle Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese wer-
den auch fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 herangezogen und auf
Plausibilitat geprift.

Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von der vorliegenden 3. Anderung
des Teilflachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Parin mégliche erheb-
liche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kdnnen als Entscheidungsgrund-
lage fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Nationale und internationale Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht be-
troffen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingrif-
fe werden auf Ebene des Bebauungsplans durch geeignete Ausgleichsmal3-
nahmen kompensiert.

Es sind unter Beriicksichtigung der auf Ebene des Bebauungsplans festzuset-
zenden Malinahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten.
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TEIL 3 Ausfertigung

1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begriindung zur 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Parin im Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Planes Nr.
3 der Gemeinde Damshagen flir das Gutshaus Parin wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ..........ccccceeeeenne gebilligt.

Damshagen, den (Siegel)

Bilrgermeisterin
der Gemeinde Damshagen

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Damshagen durch das:
Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stral3e 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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