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Bauausschuss der Gemeinde Damshagen
Gemeindevertretung Damshagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Damshagen verfigt Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 fir den
Bereich Gutshaus Stellshagen.

Innerhalb des Gutshauses sind die Mdéglichkeiten zur baulichen Entwicklung weitgehend
ausgeschopft. Zuklnftig wird die Ricknahme der Tennisplatze in einem gesonderten Verfah-
ren gepruft und geregelt. FUr den erfolgreichen Betrieb des Gutshauses Stellshagen ist zu-
kunftig die Ergdnzung des Gebaudeensembles durch eine Rezeption vorgesehen. Der
Standort der Rezeption liegt auf dem Weg vom Parkplatz zum Gutshaus. Der beabsichtigte
Standort bettet sich gut in das gesamte raumliche Konzept ein. Es ist ein Gebdude vorgese-
hen, dass sich vom Mafstab her in die umgebende Bebauung einfiigt. Die Ubersichten zur
Lage und die Schnittdarstellungen sind entsprechend beigefligt. Das Gebaude wird mit einer
Traufhéhe von 3,50 m und einer maximalen Héhe von 7,00 m vorgesehen. Dabei ist beab-
sichtigt einen Serviceteil baulich mit einer maximalen Hohe innerhalb eines Glashauses zu
integrieren.

Damit soll der Dienstleistungs- und Servicebereich weiter verbessert werden. Im gleichen
Zuge ist auch vorgesehen, die Qualitat fur die Besucher des Gutshauses im Aufenthaltsbe-
reich weiter zu verbessern.

Die Gemeinde Damshagen fiihrt das Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durch. Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes in
Stellshagen. Der Plangeltungsbereich nimmt einen untergeordneten Teil des bisherigen
Plangebietes ein. Es kann auf eine Uberschlagige Prifung der Umweltbelange verzichtet
werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer UVP-Pflicht unterliegen und es werden keine Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten begriindet oder hervorgerufen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat am 05. April 2017 in ihrer Sitzung
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Bereich des Gutshauses
Stellshagen beschlossen. Die Zielsetzungen dienen der Verbesserung der Infrastruktur. Die
verkehrlichen Anlagen sind vorhanden. Die Anforderungen an den Gehdlzschutz werden
beachtet. Der Gastank ist umzuverlegen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlief3t:

1. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir den Bereich Gutshaus
Stellshagen in Stellshagen, bestehend aus der Planzeichnung—Teil A, dem Text-Teil B
und den 6rtlichen Bauvorschriften, begrenzt:
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- im Norden: durch das Gebiet SO 1 mit dem Gutshaus und dem begleitenden
Bettenhaus mit Shops,

- im Sudosten: durch den Weg Richtung Norden nach Klitz (Schloss Botmer),

- imWesten: durch den Zufahrtsweg zum Gutshaus,

sowie der Entwurf der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind fir die Dauer
eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behorden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

3. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Utber den Bebau-
ungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde Damshagen deren In-
halt nicht kannte und nicht hatte kennen massen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von der Durchfliihrung einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Anlagen:
Planzeichnung Teil-A, Text Teil-B, Begriindung
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SATZUNG
UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
DER GEMEINDE DAMSHAGEN

FUR DEN BEREICH GUTSHAUS STELLSHAGEN
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Geltungsbereich der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Damshagen

Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Damshagen

Bebauungsplan Nr. 4

der Gemeinde Damshagen
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SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR DEN BEREICH GUTSHAUS STELLSHAGEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

M1:500

Die Planzeichnung -Teil A-
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlduterung

|. FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete
- Rezeption

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,45

Traufhdhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt
Firsthohe, als HochstmaR tber Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offenen Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN
Griinflache

private Griinflache

Parkanlage

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
oberirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzuni; von Flachen fur Nebenanlagen
- St = Stellplatze

Umdgrenzur\'ﬁ der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,50m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Damshagen
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 11 BauNVO

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4 BauGB

Par. 9 E1

10 BauGB
Par. 9 (6

BauGB

Par. 9 (7) BauGB



Planzeichen

Erlduterung

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

M
N

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandener Baum

Bemaliung in Metern

Hoéhenangabe in Meter 0 DHHN92
geplanter Weg in Griinflache

geschutzte Baume nach Par. 19 NatSchG M-V
-auflerhalb des Plangebietes-
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................... . Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im “Amtsblatt* am ............ erfolgt.

Damshagen, den ........coooiviiiiiiiiniaas e
(Siegel) Birgermeisterin

2. Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde geman § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
im Bauamt wahrend der Dienstzeiten in der Zeitvom ............ bis zum ............ unterrichten und 4ufern
kann.

Damshagen, den .......cccoovviviiiiiiiiaaas e
(Siegel) Bilrgermeisterin

3. Die Gemeindevertretung hat am ........................ den Entwurf der Satzung iber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Damshagen, den .......cccooviiiiiiiaaas e
(Siegel) Bulrgermeisterin

4. Der Entwurf der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften tber die dufere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom ............ bis zum ............. wahrend der Dienststunden
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im “Amtsblatt* am ................ ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass
nicht innerhalb der o&ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Damshagen deren Inhalt nicht
kannte und nicht héatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungs-planes nicht von
Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden Gber die Offentlichkeitsbeteiligung
unterrichtet.

Damshagen, den .....ccoovviiiiiiiii e ———

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Damshagen, den .......c.cooviviiiiiinaaas e

(Siegel) Blrgermeisterin
6. Der katastermaBige Bestand am ..........ccccccoviiiieneenins wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : ........c...coveiieieeins vorliegt. Regressanspriche kénnen nichtabgeleitet
werden.
................................ e 1] o T
(Stempel) Unterschrift
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7. Die Gemeindevertretung hatdie fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen  der  Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Damshagen,den ..........cooooiiiiiiiiin,

(Siegel) Biirgermeisterin

8. Die Gemeindevertretung hat die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften tUber die duRere Gestaltung am
............... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............ .. gebilligt.

Damshagen, den ............cooeviiiiiininnnn.

(Siegel) Blrgermeisterin

9. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit am
......................... ausgefertigt.

(Siegel) Biirgermeisterin

10.Der Beschluss der Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 und den értlichen Bauvorschriften
Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im “Amtsblatt am .......................... ortsliblich bekannt-gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwé&gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.
Die Satzung ist mithin am ...........cccccoevcveveeeicinennn. in Kraft getreten.

Damshagen, den ............coooviiiiiininnn.

(Siegel) Blrgermeisterin

SATZUNG

DER GEMEINDE DAMSHAGEN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
FUR DEN BERICH GUTSHAUS STELLSHAGEN

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344 ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Damshagenam .................... folgende Satzung (Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir den
Bereich Gutshaus Stellshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften tber die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER
GEMEINDE DAMSHAGEN FUR DEN BEREICH GUTSHAUS STELLSHAGEN
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

2.1

211

21.2

2.1.3

214

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Rezeption
(8 11 BauNVvO)

Das Sonstige Sondergebiet Rezeption dient der Errichtung eines Rezeptionsgebaudes
mit den dazugehdérigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Rezeption sind Gebdude und bauliche
Anlagen, die dem Betrieb der Rezeption dienen, zulassig:

- Gebaude und Raume fir die Errichtung eines Empfangsbereiches,
- Biroraume,

- Raume fur die Lagerung von Gepack,

- Sanitarraume fur Gaste,

- Sanitarrdume fir Personal,

- Aufenthaltsraume, Aufenthaltsmoglichkeiten,

- Sitzgelegenheiten,

- Stellplatze.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (FertigfuBboden) dient als Bezugshoéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte (fur die Traufhéhe und fir die Firsthéhe) und
darf die festgesetzte Bezugshthe von 35,50 m nicht Uberschreiten (unterer Bezugs-
punkt).

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe wird der Schnittpunkt der AufRenhaut des
Daches mit der Verlangerung der AufRenkante der Auf3enwand bestimmt. MalRgebend
ist das eingedeckte Dach.

Fur die Firsthbhe wird die Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der
DachauBRenhautflachen als oberer Bezugspunkt bestimmt.
Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

Die festgesetzte maximale Traufh6he gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gema § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt.

3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

4, STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 812 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Stellplatze sind nur als offene Stellplatze und nur auf den dafir gesondert
festgesetzten Flachen zulassig.

5. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)
Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage gilt der festgesetzte Hohenbezugspunkt
von 35,50 m (maximale Hohe des Erdgeschossful3bodens).

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Ortliche Bauvorschriften werden nicht festgesetzt.

[l HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt, ebenso keine Bodendenkmale.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann diese Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. MUNITIONSFUNDE
Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 2
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Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist gebihrenpflichtig
beim Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

3. GASBEHALTERTANK

Fur den unterirdischen Gasbehélter ist Ersatz an anderer Stelle erforderlich. Der
Ersatzstandort kann aufgrund des verédnderten Energiekonzeptes kleiner gewahlt
werden, so dass eine Einordnung als Nebenanlage moglich wird.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 3
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ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
DER GEMEINDE DAMSHAGEN

FUR DEN BEREICH GUTSHAUS STELLSHAGEN
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Ubersicht
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Begriindung zur Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Damshagen fur den Bereich Gutshaus Stellshagen

Darstellung der Ziele und Zwecke der Planung

1. Anlass und Ziele der Plananderung

Die Gemeinde Damshagen verfiigt Uber die rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 4 fur den Bereich Gutshaus Stellshagen. Als Grundlage fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 dient die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4, die rechtskréaftig ist.
Anstelle der Festsetzung einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
einer Flache fur Versorgungsanlagen fir die Gasreglerstation sowie zum Erhalt von Baumen
festgesetzte Flachen, werden Flachen fur ein Sondergebiet fur die Rezeption, ein
verkehrsberuhigter Bereich, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage vorgesehen.

Innerhalb des Gutshauses sind die Mdglichkeiten zur baulichen Entwicklung weitgehend
ausgeschopft. Zukinftig wird die Rucknahme der Tennispldtze in einem gesonderten
Verfahren geprift und geregelt. Fir den erfolgreichen Betrieb des Gutshauses Stellshagen ist
zukunftig die Ergédnzung des Gebaudeensembles durch eine Rezeption vorgesehen. Der
Standort der Rezeption liegt auf dem Weg vom Parkplatz zum Gutshaus. Der beabsichtigte
Standort bettet sich gut in das gesamte rédumliche Konzept ein. Es ist ein Gebaude
vorgesehen, dass sich vom Mafstab her in die umgebende Bebauung einfiigt. Die Ubersichten
zur Lage und die Schnittdarstellungen sind entsprechend beigefiigt. Das Gebaude wird mit
einer Traufhdhe von 3,50 m und einer maximalen Hoéhe von 7,00 m vorgesehen. Dabei ist
beabsichtigt einen Serviceteil baulich mit einer maximalen Hohe innerhalb eines Glashauses
zu integrieren.

Damit soll der Dienstleistungs- und Servicebereich weiter verbessert werden. Im gleichen
Zuge ist auch vorgesehen, die Qualitat fir die Besucher des Gutshauses im
Aufenthaltsbereich weiter zu verbessern.

Die Gemeinde Damshagen fiihrt das Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durch. Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes in
Stellshagen. Der Plangeltungsbereich nimmt einen untergeordneten Teil des bisherigen
Plangebietes ein. Es kann auf eine Uberschlagige Prifung der Umweltbelange verzichtet
werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer UVP-Pflicht unterliegen und es werden keine Beeintrdchtigungen von
Natura 2000-Gebieten begriindet oder hervorgerufen.

Die Planungsziele bestehen in der Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO fir
die Herstellung eines Rezeptionsgebaudes. Anstelle der bisherigen Nutzungen ist die
Errichtung einer Rezeption mit Biros, Empfang und Géaste-WC’s vorgesehen. In diesem
Zusammenhang sind die Ricknahme von Griunflachen und der Ruckbau eines Gastanks, der
zukunftig nicht mehr notwendig ist, zu regeln.

Das Plangebiet fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt innerhalb des
Gesamtplanbereiches. Das Plangebiet wird verdichtet. Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 1
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Begriindung zur Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Damshagen fur den Bereich Gutshaus Stellshagen

2. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat in ihrer Sitzung am 05. April 2017 die
Aufstellung der Satzung Uber 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Gutshaus Stellshagen wird wie
folgt begrenzt:

- Im Norden: durch das Gebiet SOS 1 mit dem Gutshaus und dem begleitenden
Bettenhaus mit Shops,

- Im Sidosten: durch den Weg Richtung Norden nach Klitz (Schloss Bothmer),

- ImWesten: durch den Zufahrtsweg zum Gutshaus.
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Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 2
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Begriindung zur Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
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Das Planungsziel besteht in Folgendem:
- Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO fir die Herstellung eines
Rezeptionsgebaudes. Anstelle der bisherigen Nutzungen ist die Errichtung einer
Rezeption mit Biro, Empfang und Gaste-WC, vorgesehen. In diesem
Zusammenhang ist die Rucknahme von Grunflachen und der Rickbau eines
Gastanks, der zukinftig nicht mehr notwendig ist, zu regein.

3. Wahl des Planverfahrens

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 betragt 1.429 m2. Fur die
Flache innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ist eine maximale Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weitaus
weniger als 20.000 m? zulassig, so dass es sich um die Anwendung des Verfahrens nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht zu beachten; der
Bebauungsplan Nr. 9 wird im Regelverfahren aufgestellt und nicht im Verfahren nach § 13a
BauGB.

Eine Vorprifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund der GréRRe der
festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2 nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete i.S. des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen nicht.

4, Auswirkungen der Plandnderung

Der Anderungsbereich nimmt nur einen kleinen Teilbereich der Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gutshotel Stellshagen ein. Das planerische Ziel der
Ursprungsbebauungsplanung bleibt im Wesentlichen erhalten. Der vorhandene und
schitzenswerte Geholzbestand, Baumbestand nach § 19 NatSchAG M-V, bleibt erhalten.

Das Gebiet wird um die Rezeptionsflaiche erganzt; anstelle einer Grunflache wird das
Sondergebiet fur die Rezeption mit der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Planungsrechtlich wird das Sondergebiet fiir die Rezeption mit einem Baufenster
festgesetzt. Zur ErschlieBung ist das bereits vorhandene Wegenetz, Stral3ennetz zu erweitern.
Es ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich
vorgesehen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Wesentlichen vorhanden. Diese sind in
Bezug auf Hausanschliisse zu erweitern. Der Gastank ist entsprechend zuriickzubauen. Eine
Alternative ist zu suchen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange werden auf Grund der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 nicht hervorgerufen (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB). Die Auswirkungen auf den geschitzten Gehdlzbestand erhdhen sich im
Wesentlichen nicht, da der Gastank zuriickgebaut wird und die befestigten Flachen im
weiteren Abstand als die vorhandenen Wegeflachen errichtet werden.

Auswirkungen auf die die Natura-2000-Schutzgebietskulisse ergeben sich nicht.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 3
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Begriindung zur Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Damshagen fur den Bereich Gutshaus Stellshagen

Aufgestellt fir die Gemeinde Damshagen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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