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Satzung über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der 
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich 
"Seniorenpflegeheim" des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen 
südlich der Ostseeallee
- Abwägungsbeschluss -
Beratungsfolge:
Gremium Teilnehmer Ja Nein Enthaltung

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen führt das Aufstellungsverfahren der Satzung über 
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 für den westlichen Teilbereich "Senioren-
Pflegeheim" des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee im zweistufigen 
Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches durch.
Der Entwurf der Satzung über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemein-
de Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten 
Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee sowie die zugehörige Begründung und 
dem Vorhaben- und Erschließungsplan wurden für die Dauer eines Monats vom 07. April 
2017 bis zum 09. Mai 2017 öffentlich ausgelegt.
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB 
parallel beteiligt. Die Abstimmung mit der Nachbargemeinde wurde gemäß § 2 Abs. 2 
BauGB durchgeführt. 
Im Ergebnis der Beteiligungsverfahren ergeben sich Stellungnahmen der Öffentlichkeit sowie 
von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange. Es ergeben sich:

- zu berücksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- teilweise zu berücksichtigende Anregungen und Stellungnahmen
- nicht zu berücksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Im Rahmen der Abwägung sind gemäß § 1 Abs. 7 BauGB die öffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwägen (vgl. Abwägungsprotokoll).
Die Abwägungsergebnisse sind in tabellarischer Form zusammengestellt.

Im Ergebnis des Abwägungsprozesses sind die Planunterlagen entsprechend anzupassen 
bzw. zu ergänzen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschließt:

1. Die auf Grund der Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB sowie  der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Ostseebad Boltenha-
gen unter Beachtung des Abwägungsgebotes geprüft. Es ergeben sich
- zu berücksichtigende,
- teilweise zu berücksichtigende und
- nicht zu berücksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
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Das Abwägungsergebnis macht sich die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu ei-
gen. Das Abwägungsergebnis gemäß Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Amt Klützer Winkel wird beauftragt, die Öffentlichkeit und die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnah-
men abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwägung unter Angabe der Grün-
de in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabenträger übernommen. 

Anlagen:
Abwägungstabelle nach der BA-Sitzung
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Amt Klützer Winkel 
Schloßstraße 1 
23948 Klütz  

Klütz, 09.06.2017 

 

  Ausdruck vom: 09.06.2017 
  Seite: 1/1 

 

Lebenslauf zu der Vorlage (GV Bolte/17/11625) 
 

Satzung über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der 
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich 
"Seniorenpflegeheim" des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen 
südlich der Ostseeallee 
- Abwägungsbeschluss - 
 
Beschlüsse: 
06.06.2017 Ausschuss für Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und 

Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 
  
Das Planungsbüro informiert über die eingegangenen Stellungnahmen der Träger 
öffentlicher Belange und geht insbesondere auf die Stellungnahmen der Öffentlichkeit ein. 
Hier werden zwei Stellungnahmen bearbeitet.  
 
Thematisiert seitens des Bauausschusses wird insbesondere die Größe der Pflegezimmer. 
Es konnte nicht abschließend beantwortet werden, ob sich bei diesen Pflegezimmern, die mit 
14 m² bemessen sind, Vorraum und Sanitärbereich integriert befinden.  
 
Dies ist zur Gemeindevertretung entsprechend nachzuarbeiten.  
 
Beschluss: 
Der Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen empfiehlt folgende 
Beschlussfassung:  
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschließt: 
 

1. Die auf Grund der Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB sowie  der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB 
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Ostseebad 
Boltenhagen unter Beachtung des Abwägungsgebotes geprüft. Es ergeben sich 
- zu berücksichtigende, 
- teilweise zu berücksichtigende und 
- nicht zu berücksichtigende Anregungen und Stellungnahmen. 
Das Abwägungsergebnis macht sich die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu 
eigen. Das Abwägungsergebnis gemäß Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses. 
 

2. Das Amt Klützer Winkel wird beauftragt, die Öffentlichkeit und die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. 
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwägung unter 
Angabe der Gründe in Kenntnis zu setzen. 

 
Abstimmungsergebnis: 
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 9 
davon anwesend:   8 
Zustimmung:  4 
Ablehnung: 2 
Enthaltung: 2 
Befangenheit: 0 

 
 
15.06.2017 Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A 
 
Zu 1. 
Die Benennung der Unterlagen, die Grundlage für das Stellungnahmeverfahren sind, wird 
zur Kenntnis genommen.  
 
Zu 2. 
Die Information über die beteiligten Fachdienste und des Abfallwirtschaftsbetriebes des 
Landkreises Nordwestmecklenburg wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen 
werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.  
 
 
 
 
 
 
 
Zu 3. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen behandelt die Stellungnahmen. Die sich aus der 
Behandlung und der Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen ergebenden Hinweise 
und Ergänzungen werden beachtet. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Teilweise zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

B 
Zu 1. 
Die Benennung der Planungsziele wird zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 2. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen belässt die Fassung des BauGB gemäß Stand 
Entwurf des Bauleitplanes. Die maßgeblichen Verfahrensschritte wurden vor der 
Änderung des BauGB durchgeführt. 
 
Zu 3. 
In Bezug auf die Baunutzungsverordnung ergeben sich durch die Anwendung der 
geänderten Baunutzungsverordnung (4. Mai 2017) in Bezug auf das Planungsziel keine 
veränderten Anforderungen. Die Baunutzungsverordnung ist entsprechend in der neuesten 
Fassung anzuwenden. 
 
Zu 4. 
In Bezug auf die Planzeichenverordnung ergeben sich durch die Anwendung der 
geänderten Planzeichenverordnung (4. Mai 2017) in Bezug auf das Planungsziel keine 
veränderten Anforderungen. Die Planzeichenverordnung ist entsprechend in der neuesten 
Fassung genutzt. 
 
Zu 5. 
Die Festsetzung wird überprüft. Die Gemeinde verzichtet auf die bisherige Festsetzung als 
extensive Grünfläche, somit ist mehrmalige Mahd im Jahr zulässig. Die Maßnahme wird 
als Minimierungsmaßnahme in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz beachtet.  
 
Zu 6. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sichert im Durchführungsvertrag die Herstellung 
der Verkehrs- und Erschließungsanlagen. Der Vorhabenträger wird verpflichtet, die 
erforderlichen Verkehrs- und Erschließungsanlagen herzustellen. 
 
Zu 7. 
Die Bereitstellung des Löschwasserbedarfs im erforderlichen Umfang wird gesichert. 
Dies wird auch entsprechend im Durchführungsvertrag beachtet. 
 
Zu 8. 
Die Durchführung der Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen wird vor Satzungsbeschluss 
gesichert. Die Übernahme wird im Durchführungsvertrag geregelt. 
 
C 

 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
Zu 1. 
Die untere Wasserbehörde teilt mit, dass entgegenstehende Belange zu klären sind, die im 
Zuge der bauleitplanerischen Abwägung zu behandeln sind. Siehe hier die nachfolgende 
Behandlung zum Sachpunkt Regenwasser. 
 
 
Zu 2. 
Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. 
 
 
 
Zu 3. 
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist gesichert. 
 
 
 
 
Zu 4. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das Konzept im Rahmen der Bauleitplanung 
erstellt. Die weitergehende technische Planung wird im Bauantragsverfahren abgestimmt.  
Da sich die Versickerung des anfallenden Oberflächenwassers von den versiegelten 
Flächen als problematisch erweist, beschränkt sich eine Versickerung auf die 
unversiegelten Flächen (Grünflächen). Die weiteren anfallenden Wassermengen 
(Dachentwässerung, sonstige befestigte Flächen und Erschließungsstraße) werden über 
einen vorhandenen Kanal, dessen Querschnitt ggf. zu vergrößern ist, in die Vorflut 
südlich des Plangebietes abgeleitet. Sollte die anfallende Regenwassermenge nicht in 
vollem Umfang über das System abgeführt werden können, ist ggf. der Bau einer 
Einrichtung zur Drosselung/ Rückhaltung, z. B. Staukanal, vorzunehmen. Die 
Abstimmung mit dem Zweckverband wurde geführt mit der vorgenannten Lösung als 
Ergebnis. Damit kann von einer grundsätzlichen Machbarkeit der Ableitung des 
anfallenden Oberflächenwassers ausgegangen werden. 
 
Zu 5. 
Die allgemeinen Hinweise zum Gewässerschutz werden beachtet. 
 
Zu 6. 
Die Rechtsgrundlagen werden beachtet. 
 
 
 
D 
 
 

 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
Zu 1. 
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehörde entgegenstehenden Belange werden im 
nachfolgenden behandelt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kann davon ausgehen, 
dass die benannten entgegenstehenden Belange ausgeräumt werden können und 
dokumentiert dies mit dem Abwägungsprozess. 
 
Zu 2. 
Die Naturschutzbehörde bittet um Bereitstellung der extern erforderlichen 
Ausgleichsmaßnahmen. Dies wird der unteren Naturschutzbehörde mitgeteilt. Die 
Abstimmungen zur Bereitstellung von externen Ausgleichsmaßnahmen wurden geführt 
und bereits im Vertrag zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem 
Vorhabenträger im Durchführungsvertrag verankert. Zum Ausgleich der Eingriffe werden 
Ökopunkte in Höhe des Bedarfes an Kompensationsflächenäquivalenten aus der 
Landschaftszone "Ostseeküstenland" bei der Landesforst M-V erworben. Eine 
Vermeidung des Eingriffs ist nicht möglich, da die Gemeinde an diesem Standort an der 
Errichtung der Pflegeeinrichtung interessiert ist. 
 
Zu 3. 
Die externen Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen werden durch Vertrag 
(Durchführungsvertrag) vor Satzungsbeschluss gesichert. Die 
Kompensationsflächenäquivalente stehen zur Verfügung. 
 
Zu 4. 
Die Naturschutzbehörde wird über die in Anspruch zu nehmenden Ökopunkte 
entsprechend unterrichtet; die verbindliche Reservierung der Ökopunkte wird mitgeteilt. 
Dies wird zu den Verfahrensunterlagen genommen. 
 
Zu 5. 
Die Modalitäten für die Abbuchung werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
Zu 6. 
Die private Grünfläche wird ausschließlich als Minimierungsmaßnahme in der 
Eingriffsbilanz berücksichtigt. 
 
 
 
 
Zu 7. 
Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung wird gestellt. Die Ausnahme von den Verboten 
des § 18 NatSchAG M-V wurde durch die untere Naturschutzbehörde in Aussicht gestellt. 

 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
Zu 8. 
Die Ausführungen zum Artenschutz und das Einverständnis werden zur Kenntnis 
genommen. 
 
 
 
 
 
Zu 9. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Feststellung der unteren 
Naturschutzbehörde für das Europäische Vogelschutzgebiet „Wismarbucht und Salzhaff“ 
unter Berücksichtigung der spezifischen Anforderungen des Projektes zur Kenntnis. 
 
 
 
Zu 10. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Auffassung der Gemeinde geteilt wird, dass 
keine Beeinträchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu 
befürchten sind. Die Begründung wird ergänzt. 
 
 
Zu 11. 
Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend berücksichtigt. 

 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
Klärung der offenen Punkte für 
den Artenschutz. 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

E 
Zu 1: 
§ 14 der LBauO M-V wurde zitiert.  
Konkrete Hinweise oder Anregungen für das Bauvorhaben wurden nicht hervorgebracht. 
 
Zu 2: 
Die gesetzlichen Anforderungen sind mit der Planung und Durchführung der 
Baumaßnahmen zu beachten.  
Mit der vorliegenden Planung ist ein Gebäude auf dem Grundstück geplant. 
Nächstgelegene öffentliche Straßen sind die Ostseeallee im Norden und die Straße zum 
Reitstall im Westen. Die südliche Baugrenze ist in einem Abstand von der Ostseeallee  
> 50m und die östliche Baugrenze ist in einem Abstand von der Straße zum Reitstall 
> 50 m festgesetzt. 
 
Zu 3: 
Die Anforderungen sind mit der Planung und Durchführung der Baumaßnahmen zu 
beachten. 
 
Zu 4: 
Der Grundschutz ist von der Gemeinde zu gewährleisten.  
Der Objektschutz ist für das konkrete Vorhaben zu ermitteln und durch den 
Vorhabenträger/ Eigentümer/ Besitzer/ Nutzungsberechtigten zu gewährleisten. 
 
Zu 5:  
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Löschwassersituation im ganzen 
Gemeindegebiet aufgenommen, geprüft und dokumentiert 
("Löschwasserbedarfsermittlung für die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nach dem 
Arbeitsblatt 405 des DVGW"). 
Hier wird allgemein dargelegt, dass die Löschwasserversorgung im Ortsteil Boltenhagen 
über das öffentliche Trinkwasserversorgungssystem und offene Gewässer abgedeckt wird. 
 
Zu 6: 
Für das konkrete Vorhaben wird ermittelt, ob ein erhöhtes Sach- und Personenrisiko 
vorliegt. Entsprechende Anforderungen sind vom Vorhabenträger zu erfüllen. 
 
Zu 7: 
Der Löschwasserbedarf wurde für das konkrete Vorhaben mit 96 m³/h über die Dauer von 
2h ermittelt (gemäß Stellungnahme des Amtes Klützer Winkel zur Sicherung des 
Löschwasserbedarfes, vom 16. Mai 2017). Gemäß der Einschätzung des Amtes Klützer 
Winkel kann der Löschwasserbedarf durch die vorhandenen Hydranten gesichert werden. 
 
Zu 8: 
In der Nähe steht für die Entnahme von Löschwasser der Unterflurhydrant Nr. 68 am 
Parkplatz beim Reitstall zur Verfügung. 

 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

Weiter zu 8. 
Darüber hinaus ist nach Angabe des Amtes Klützer Winkel noch ein weiterer Hydrant 
(Nr. 66, Ostseeallee 50A mit einer Kapazität > 96 m³/h) für die Sicherung des 
Löschwasserbedarfes heranzuziehen. Das Amt Klützer Winkel gelangt zu der 
Einschätzung, dass die Löschwasserversorgung für den vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan Nr. 15 gesichert ist.  
Darüber hinaus weist das Amt Klützer Winkel in seiner Stellungnahme darauf hin, dass 
eine angemessene Wassermenge bereits für den Erstangriff in einem Abstand von bis zu 
70m vorzusehen ist. 
 
Zu 9: 
Die Hydranten sind über öffentliche Straßen zu erreichen; ebenso das Plangebiet. 
 
Zu 10: 
Die Hydrantenstandorte sind bereits vorhanden. Neue Hydranten sind auf Grund der 
vorliegenden Planung nicht geplant. 
 
Zu 11:  
Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belang im 
Bauleitplanverfahren dient insbesondere der vollständigen Ermittlung und zutreffenden 
Bewertung der von der Planung berührten Belange. Dazu ist es dienlich, wenn alle 
Belange geltend gemacht und Anregungen und Hinweise vollständig hervorgebracht 
werden. 
 
Zu 12: 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Löschwassersituation im ganzen 
Gemeindegebiet aufgenommen, geprüft und dokumentiert 
("Löschwasserbedarfsermittlung für die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nach dem 
Arbeitsblatt 405 des DVGW").  
Weiterhin wurde der Löschwasserbedarf ist für das konkrete Vorhaben ermittelt und die 
Sicherung des Löschwasserbedarfes geprüft (gemäß Stellungnahme des Amtes Klützer 
Winkel zur Sicherung des Löschwasserbedarfes, vom 16. Mai 2017). 
Im weitergehenden Bauantragsverfahren ist ein entsprechendes Brandschutzkonzept 
durch einen Fachplaner zu erstellen und die gesetzlichen Anforderungen sind zu erfüllen. 
Hiervon ist jedoch die verbindliche Bauleitplanung nicht berührt. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
F 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bau- und/oder Bodendenkmale berührt sind. 
 
G 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Vorbehalte bestehen. 
 
Zu 2. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf, 
um damit auch die Pflichten für den Vorhabenträger entsprechend zu regeln und die 
Refinanzierung von Aufwendungen abzusichern. Im Rahmen des Planverfahrens wird der 
Durchführungsvertrag vor Satzungsbeschluss gefasst und beschlossen und unterzeichnet. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

H 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Straßenaufsichtsbehörde keine 
Einwände bestehen. 
 
Zu 2. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Straßenbaulastträgers keine Einwände 
bestehen und keine Straßen und Anlagen der Trägerschaft berührt sind. 
 
I 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Gesundheitsamtes keine Bedenken 
bestehen. 
 
Zu 2. 
Nach dem Stand der Beurteilung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass schädliche 
Umwelteinwirkungen durch Geräusche oder Gerüche nicht entstehen. Eine konkrete 
Prüfung kann im Bauantragsverfahren erfolgen. 
 
K 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken seitens des 
Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen. 
 
Zu 2. 
Die Abfallbehälter sind am Abfuhrtag an der Ostseeallee bereitzustellen.  
 
L 
Zu 1. 
Siehe die Behandlung der konkreten Stellungnahmen. 

 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Einwände noch Bedenken bestehen. 
 
Zu 2. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bebauungsplanbereich keine Aufnahme- und 
Sicherungspunkte vorhanden sind. Die Anforderungen zur Erhaltung von 
Grundstücksgrenzen sind zu beachten. 
 
Zu 3. 
Die Bauleitplanung wurde auf der Grundlage einer Lage- und Höhenvermessung erstellt. 
Die Überprüfung mit dem aktuellen Liegenschaftskataster erfolgt vor Ausfertigung 
nochmals. 
 
Zu 4. 
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 2. 
Die Ausführungen zu den Bewertungsgrundlagen für die Stellungnahme werden zur 
Kenntnis genommen. 
 
Zu 3. 
Die Planinhalte werden auszugsweise dargestellt und die Ausführungen hierzu werden zur 
Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
Zu 4. 
Die geltenden Kriterien aus dem RREP werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
Zu 5. 
Die entsprechenden Programmsätze werden in der Begründung beachtet. Auswirkungen 
auf Planinhalte ergeben sich dadurch nicht. 
 
Zu 6. 
Die Ausführungen zum Programmsatz werden zur Kenntnis genommen und in der 
Begründung beachtet. 
 
Zu 7. 
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung beachtet. 
 
Zu 8. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der Raumordnung und 
Landesplanung dem Vorhaben entgegenstehen. 
 
Zu 9. 
Eine erneute Beteiligung ist nicht vorgesehen. Die Gemeinde schließt das Verfahren ab. 
Die Planunterlagen werden entsprechend Entwurf ausgefertigt. 
 
Zu 10. 
Dieser Belange wird entsprechend durch die Verwaltung des Amtes Klützer Winkel 
beachtet. 

 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 0. 
Die Belange werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung. 
 
Zu 1. 
Die Prüfung der Unterlagen ist erfolgt. Landwirtschaftliche Flächen werden nicht in 
Anspruch genommen. Die Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen sollen auf der Fläche des 
Seniorenheims und durch Ankauf externer Kompensationsflächenäquivalente erfolgen. 
Die Kompensationsflächenäquivalente werden bei der Landesforst M-V erworben und 
sind gesichert. Somit sind die Belange von landwirtschaftlichen Flächen nicht berührt und 
die Gemeinde geht in die Abwägung.  
 
 
 
 
Zu 2. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Gebiet in keinem Verfahren zur 
Neuregelung der Eigentumsverhältnisse befindet und keine Anregungen und Bedenken 
vorgetragen werden. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
Zu 3.1. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass Belange des 
Naturschutzes, die durch das StALU zu berücksichtigen wären, nicht berührt sind. Die 
übrigen Behörden und Stellen wurden beteiligt, so dass der Naturschutz hinreichend im 
Beteiligungsverfahren berücksichtigt wurde. 
 
Zu 3.2. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen überplant mit dem vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan Nr. 15 und der zugehörigen 13. Änderung des Flächennutzungsplanes 
eine Fläche innerhalb der Ortslage Boltenhagen. In der Ortslage Boltenhagen befinden 
sich überwiegende Teile der Ortslage unter 3,20 m NHN. Die Gemeinde verweist hier auf 
den Generalplan Küsten- und Hochwasserschutz M-V. 
In dieser Dokumentation ist dargelegt, welche Art Schutzmaßnahmen für die Bereiche 
vorgesehen sind.  
Für den Bereich von Boltenhagen ist eine Vielzahl von Küsten- und 
Hochwasserschutzbauwerken vorhanden. Es handelt sich hier um Deiche, um Wald als 
biologische Küstenschutzmaßnahme und Hochwasserschutzdünen sowie 
Strandaufspülungen die realisiert wurden. 
Die von der Planung berührte Fläche befindet sich in einem überflutungsgefährdeten 
Niederungsbereich. Bei Bemessungshochwasserständen des Küstenabschnittes gemäß 
Tabelle des Generalplanes 3.2-1 ist für den Bereich Boltenhagen noch ein Wert von 3,1 m 
genannt. Durch Stellungnahmeverfahren wurde der Wert auf 3,2 m NHN gegeben. Die 
Bereiche der Niederungsflächen sind überflutungsgefährdet, wenn die vorhandenen 
dichteschließenden Hochwasserschutzbauwerke und Anlagen ohne Wirkung wären. 
Insofern geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weiterhin davon aus, dass die Fläche 
durch die vorgelagerten Küstenschutzmaßnahmen hinreichend gesichert ist. 
Auszugsweise werden hier die Unterlagen der Abwägung um Ausführungen aus der 
Begründung bzw. dem Text-Teil B ergänzt: 
Da das Gelände der Gemeinde größtenteils unter 3,20 m ü. NHN liegt, befindet sich ein 
Großteil der Gemeindefläche innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (siehe 
nachfolgende Abbildung: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der Gemeinde Boltenhagen 
(Quelle: LUNG-Datenportal www.gaia-mv.de)). 
 
 

 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
Teilweise zu berücksichtigen. 
Auf objektbezogene 
Schutzmaßnahmen wird 
verzichtet, weil für die übrige 
Ortslage unter städtebaulichen 
Gesichtspunkten die Anhöhung 
der Gebäude bzw. 
Erdgeschossfußböden um 1,5 m 
nicht in die integrierte Ortslage 
passt. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

Daher sind erhöhte Grundwasserstände nicht ausgeschlossen. Es wird empfohlen 
geeignete Vorkehrungen zu treffen. Die durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 
bereits realisierten Hochwasserschutzmaßnahmen werden als ausreichend angesehen. Die 
nördliche Grenze des Plangeltungsbereiches liegt bei ca. 2 m NHN. Der Bereich der 
Baugrenze bei 1,40 – 1,60 m. Eine Anordnung der OKF oberhalb des BHW ist aus Sicht 
der Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Gelände am Baukörper um teilweise mehr 
als 1,5 m erhöht werden müsste. Diese Maßnahme hätte eine erhebliche Beeinträchtigung 
des Ortsbildes zur Folge, da die umgebene Bebauung des Vorhabenstandortes an der 
Ostseeallee ebenso bei 0-1,50 m OKF angeordnet ist. 
Aufgrund des teilweise vorgelagerten Küstenschutzwaldes ist ein weiteres Hochwasser 
abschwächendes Medium vorhanden, so dass eine akute Gefahr durch Hochwasser nicht 
gegeben ist. 
 
Insofern werden hier die Belange des StALU nur teilweise berücksichtigt. 
 
Zu 3.3. 
Hinsichtlich der Altlasten liegen keine Erkenntnisse vor. 
 
Zu 3.4. 
Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
Zu 4.1. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass keine BImSchG-
genehmigten Anlagen in der Umgebung vorhanden sind. 
 
Zu 4.2. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den Auswirkungen des fließenden 
Verkehrs und des Parkplatzlärms beschäftigt. Die Planunterlagen werden ergänzt.  
 
 
 
 
 
 
Zu 4.3. 
Die Anforderungen an die Abfallentsorgung sind entsprechend zu beachten. 
 
 
 
 
Zu 4.4. 
Die Hinweise werden beachtet. 

 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 

21 von 75 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017-________- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten 
Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee 

 19 

  

22 von 75 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017-________- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten 
Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee 

 20 

 
lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass bergbauliche Belange sowie Belange der 
Energiewirtschaft nicht berührt werden. 
 
Zu 2. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bergbauberechtigungen oder Anträge hierzu 
vorliegen. 
 
Zu 3. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände oder Anregungen bestehen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 2. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den Anforderungen des Schallschutzes 
beschäftigt.  
Unter Berücksichtigung bisheriger Bauleitplanungen hat die Gemeinde die Zielsetzungen 
für den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 überprüft. Grundlagen bilden 
Gutachten für die Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 2c Reitstall und für den 
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 Strandhotel, die in unmittelbarer Nähe zu dem 
Gebiet liegen.  
 
Unter Berücksichtigung der vorgenannten Gutachten wurde eine schalltechnische 
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 vom Ingenieurbüro für 
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mölln, vom 6. Juni 2017 vorgelegt. Die auf das 
Plangebiet wirkenden Schallquellen Ostseeallee und öffentlicher Parkplatz mit Zufahrt 
wurden betrachtet. Als pegelbestimmend ist der Verkehr auf der Ostseeallee; der 
Parkplatz inklusive Zufahrt hat nur geringe Immissionsrelevanz. Für Sondergebiete gelten 
Orientierungswerte gemäß DIN 18005-1 je nach Schutzbedürftigkeit. Für das 
Sondergebiet Pflegeheim wird die Schutzbedürftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes 
zugrunde gelegt, welche mit Ausnahmen der nordöstlichen Gebäudeteile größtenteils 
eingehalten werden können. Schallschutzmaßnahmen sind zu treffen. Abschirmende 
Wände/ Wälle an der Ostseeallee werden unter städtebaulichen Aspekten als nicht 
zielführend angesehen;  dies würde das Ortsbild beeinträchtigen. Außerdem bleiben Wälle 
oder Wände auf Grund ihrer begrenzten Höhe für die oberen Geschosse ohne Wirkung. 
Somit wird die Festsetzung von Lärmpegelbereichen für die Schalldämmung von 
Außenbauteilen im Bebauungsplan vorgenommen. Die textlichen Festsetzungen, die 
Planzeichnung sowie die Begründung sind entsprechend zu ergänzen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bundes- und Landesstraßen oder 
Liegenschaften der Straßenbauverwaltung betroffen sind. 
 
Zu 2. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegenüber dem Entwurf, es handelt sich nicht um 
den Vorentwurf, wie irrtümlich angegeben, keine Bedenken bestehen und keine Hinweise 
vorgetragen werden. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die allgemeine Ausführung zur Zuständigkeit wird zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 2. 
Die aufgeführte Stellungnahme wurde nur zur zugehörigen 13. Änderung des 
Flächennutzungsplanes abgegeben; nicht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15. 
Da diese Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 aufgeführt wird, 
wird diese nun der Abwägung nachfolgend beigefügt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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Stellungnahme der Telekom zum Vorenwurf: 
lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: 
Die Zuständigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 2: 
Einwände und Bedenken werden nicht hervorgebracht. 
 
Zu 3: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Eine Beteiligung erfolgt gemäß § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 

27 von 75 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017-________- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten 
Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee 

 25 

28 von 75 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017-________- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten 
Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee 

 26 

29 von 75 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017-________- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten 
Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee 

 27 

 
lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: 
Die allgemeinen Ausführungen zu den vorgelegten Planunterlagen werden zur Kenntnis 
genommen. 
 
 
 
Zu 2: 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung über den 
Leitungsbestand gesichert werden kann und bei Bedarf entsprechend der 
Trinkwasserhausanschluss kostenpflichtig hergestellt wird. 
 
 
Zu 3: 
Die Sicherung der Ableitung des Schmutzwassers wird zur Kenntnis genommen. Alle 
weiteren und mit dem Grundstück zusammenhängenden Aufwendungen sind durch den 
Vorhabenträger zu übernehmen. Erfordernisse sind abzustimmen. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

Zu 4: 
Im geotechnischen Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten), aufgestellt vom 
geotechnischen Sachverständigenbüro Dipl-Ing. Timm-Uwe Reeck, vom 22. März 2017, 
wurden Schlussfolgerungen für die Versickerung des Oberflächenwassers getroffen. Eine 
Versickerung ist danach unter Bedingungen möglich. Da sich die Versickerung des 
anfallenden Oberflächenwassers von den versiegelten Flächen als problematisch erweist, 
beschränkt sich eine Versickerung auf die unversiegelten Flächen (Grünflächen). Die 
weiteren anfallenden Wassermengen (Dachentwässerung, sonstige befestigte Flächen und 
Erschließungsstraße) werden über einen vorhandenen Kanal, dessen Querschnitt ggf. zu 
vergrößern ist, in die Vorflut südlich des Plangebietes abgeleitet. Sollte die anfallende 
Regenwassermenge nicht in vollem Umfang über das System abgeführt werden können, 
ist ggf. der Bau einer Einrichtung zur Drosselung/ Rückhaltung, z. B. Staukanal, 
vorzunehmen. Die Abstimmung mit dem Zweckverband wurde geführt mit der 
vorgenannten Lösung als Ergebnis. Damit kann von einer grundsätzlichen Machbarkeit 
der Ableitung des anfallenden Oberflächenwassers ausgegangen werden. Die 
weitergehende technische Planung wird im Bauantragsverfahren abgestimmt. 
 
Zu 5:  
Die gesetzlichen Anforderungen sind bei der Planung und Errichtung der Anlagen zur 
Regenwasserversickerung zu berücksichtigen. 
 
Zu 6: 
Die Löschwasserversorgung für die vorliegende Bauleitplanung ist bis zum 
Satzungsbeschluss zu regeln. In der Stellungnahme des Amtes Klützer Winkel wird neben 
dem Hydranten Nr. 68 (Am Reiterhof) noch ein weiterer Hydrant (Nr. 66, Ostseeallee 
50A mit einer Kapazität > 96 m³/h) für die Sicherung des Löschwasserbedarfes 
herangezogen. Das Amt Klützer Winkel gelangt zu der Einschätzung, dass die 
Löschwasserversorgung für den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 gesichert ist.  
Darüber hinaus weist das Amt Klützer Winkel in seiner Stellungnahme darauf hin, dass 
eine angemessene Wassermenge bereits für den Erstangriff in einem Abstand von bis zu 
70m vorzusehen ist. 
 
Zu 7: 
Der ZVG wird gemäß Anforderung des Beteiligungsverfahrens im weiteren Verfahren 
beteiligt. 
 

 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
Teilweise zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: 
Die Lage der Hydranten (sh. beiliegender Übersichtsplan) sowie deren Leistungsfähigkeit 
wird berücksichtigt. Die Angaben wurden im Löschwassernachweis des Amtes Klützer 
Winkel entsprechend berücksichtigt. Die Sicherung des Löschwasserbedarfes wurde 
nachgewiesen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 
 
Zu 2. 
Die Stellungnahme mit den Leitungsbeständen wird den Verfahrensunterlagen beigefügt. 
 
Zu 3. 
Da die Bereitstellung von Planunterlagen noch keine Einweisung darstellt, wird hier auf 
das konkrete Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahren verwiesen. Dort werden die 
detaillierten Abstimmungen getroffen. 
 
Zu 4. 
Die Anforderungen an den öffentlichen Bauraum werden beachtet und aufgrund der 
örtlichen Situation können diese erfüllt werden.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
Zu 5. 
Die Abstimmung im Zuge des Bauantragsverfahrens erfolgt unabhängig vom 
Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 6. 
Die Hinweise zu Pflanzungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 7. 
Die Hinweise zu Kabeln werden zur Kenntnis genommen und beachtet. 

 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
Zu 8. 
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Versorgungsanlagen der Hanse Werk AG 
vorhanden sind. Dies wird in den Planunterlagen beachtet. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
Zu 2. 
Die Stellungnahme mit den Planunterlagen wird den Verfahrensunterlagen beigefügt. Die 
ausschließliche Verwendung im Zuge der Bauleitplanung mit den Anforderungen, sich im 
konkreten Baugenehmigungsverfahren gesondert zu verständigen, wird beachtet und zur 
Kenntnis genommen. 
 
Zu 3. 
Die Hinweise zu detaillierten Abstimmungen im Bauantrags- bzw. 
Baugenehmigungsverfahren werden in der Begründung ergänzt. Auf das Merkblatt wird 
hingewiesen. 
 
Zu 4. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren 
Anforderungen bestehen. 
 
Zu 5. 
Die Stellungnahme und deren Auswertung wird gesondert beigefügt. Die Gemeinde 
Ostseebad Boltenhagen hat die Stellungnahme bereits abschließend behandelt. Es ergeben 
sich somit keine weiteren Anforderungen. 
 
Zu 6. 
Die Anlage Merkblatt wird als Anlage beigefügt. 
 
 

 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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Stellungnahme der Hanse Werk AG zum Vorentwurf: 
lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 1. 
Die Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen. Nach Überprüfung kann 
festgestellt werden, dass durch das konkrete Bauvorhaben die Leitungen nicht berührt 
sind. Beim Straßenbau im öffentlichen Bereich sind entsprechende Abstimmungen zu 
führen, dass der Leitungsbestand gesichert wird. Die Hinweise werden nachfolgend 
behandelt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
zu 2. 
Die Planungsziele wurden überprüft. Danach kann eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit 
den Leitungen der Hanse Werk AG hergestellt werden. Detaillierte Überprüfungen sind 
im Zuge der Bauausführung zu tätigen. 
 
zu 3. 
In den Planunterlagen wird ein entsprechender Hinweis übernommen, dass die jeweiligen 
Anforderungen der Ver- und Entsorgungsträger hier der Hanse Werk AG für den Schutz 
der im Bereich oder in der Umgebung des Plangebietes befindlichen Leitungen hier Hoch- 
und Niederdruckgasleitungen sowie der Hausanschlüsse zu beachten sind. Die 
Anforderungen an die Bauausführung haben entsprechend einschlägiger Verordnungen zu 
erfolgen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
zu 4. 
Der Hinweis zur Erweiterung des Gasnetzes wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
zu 5. 
Die entsprechenden Anlagen sind beigefügt. 

 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
Teilweise zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen und Leitungen vorhanden sind und 
in nächster Zeit geplant sind. 
 
Zu 2. 
Der Gegenstand der Stellungnahme ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15. 
Insofern besteht hier Übereinstimmung. 
 
Zu 3. 
Die Kontaktdaten werden bei zukünftigen Verfahren entsprechend beachtet. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Bundeswehr berührt aber nicht 
betroffen sind. Somit ergibt sich kein Handlungsbedarf. 
 
Zu 2.  
Die aufgeführte Stellungnahme wurde nur zur zugehörigen 13. Änderung des 
Flächennutzungsplanes abgegeben; nicht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15. 
Da diese Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 aufgeführt wird, 
wird diese nun der Abwägung nachfolgend beigefügt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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Stellungnahme des Bundesamtes für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zum Vorentwurf: 
lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: 
Die Belange der Bundeswehr werden geltend gemacht.  
Die Hinweise unter dem Text-Teil B und die Begründung sind zu ergänzen. 
 
Zu 2: 
Einwände oder Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen nicht. 
Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wird die Art der baulichen Nutzung 
dargestellt. Weitere Parameter zum Maß der baulichen Nutzung, wie die Entwicklung der 
Höhe wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. 
 
Zu 3: 
Die Beteiligung der Behörden uns sonstigen Träger öffentlicher Belange erfolgt nach den 
Vorgaben des BauGB. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände bestehen. 
 
Zu 2. 
Gutachten des DWD sind nicht erforderlich. 
 
Zu 3. 
Die Beteiligungsinformation wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind. 
 
Zu 2. 
Der Landkreis wurde beteiligt. Die Stellungnahme liegt vor. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: 
Die Bevollmächtigung wird zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 2: 
Einwände zur vorliegenden Planung bestehen nicht. Es sind keine Anlagen vorhanden 
oder geplant. 
 
Zu 3: 
Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange erfolgt nach den 
Vorgaben des BauGB. Wird eine Planung geändert, erfolgt somit eine erneute Beteiligung 
mit dem erneuten Entwurf. 
 
Zu 4: 
Weitere Versorgungsunternehmen sind am Planverfahren beteiligt. 
 
Zu 5: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die Belange der Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege werden beachtet. 
 
Zu 2. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsätzlichen Bedenken bestehen. 
 
Zu 2. 
Die Bestätigung, dass die Belange hinreichend beachtet sind, ist dargelegt. Die 
Begründung enthält diese Ausführungen. Dies wird bestätigt. 
 
Zu 3. 
Die Bezeichnung Wasserstraßen- und Schifffahrtsamt Lübeck wird entsprechend 
berücksichtigt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die allgemeinen Ausführungen zu Belangen des Waldes werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2. 
Die Zustimmung des Forstamtes wird zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 3. 
Die Bezugnahme auf den geprägten Waldabstand wird zur Kenntnis genommen. Es 
handelt sich hier um eine Pflegeeinrichtung nicht um eine Seniorenwohnanlage. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landesrelevanter Gefahrenabwehr keine 
Bedenken bestehen. 
 
Zu 2. 
Der Landkreis wurde beteiligt. Hinsichtlich des Brandschutzes liegt die Stellungnahme 
des Landkreises vor. 
 
Zu 3. 
Der Hinweis auf das Kampfmitteluntersuchen wird in der Begründung beachtet. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die Zustimmung durch den Wasser- und Bodenverband wird zur Kenntnis genommen, 
ebenso das Anlagen des Verbandes nicht betroffen sind. 
 
Zu 2. 
Die Erschließungsplanung wird mit dem Wasser- und Bodenverband abgestimmt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Anregungen bestehen. 
 
Zu 2. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat diejenigen Behörden und TÖB, die aus ihrer 
Sicht erforderlich sind beteiligt. Die Landgesellschaft hat ihre Stellungnahme unter II.35 
dieser Zusammenstellung abgegeben. Sofern aus Sicht des BBL M-V weitere 
Beteiligungen von Landesressorts zuständig sind, ist dieses dem BBL M-V freigestellt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Teilweise zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Durch den beabsichtigten Ausbau der Zufahrtsstraße ist gesichert, dass keine Bedenken 
oder Einwände erhoben werden. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung für den Bereich des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 gegeben ist. 
 
 
 
 
 
Zu 2. 
Im Zusammenhang mit der Bereitstellung von Löschwasser hat der Zweckverband nur auf 
den Hydraten 68 verwiesen. Mit dem Hydranten 66 steht nach Ausgabe des Amtes 
Klützer Winkel hinreichend Löschwasser zur Verfügung. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 3. 
Die Hinweise zur Bereitstellung von Löschwasser werden zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 4. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Löschwasserversorgung gesichert ist. 
 
 
 
 
Zu 5. 
Die Abstimmung zur Wassermenge für den Erstangriff wird geführt. Die Begründung 
wird um den Hinweis ergänzt, dass dies im Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahren 
zu realisieren ist.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der Landgesellschaft berührt sind. 
 
Zu 2. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das Beteiligungsverfahren der Behörden und 
TÖB durchgeführt. Zusätzlich hat die Öffentlichkeitsbeteiligung stattgefunden. Die 
Gemeinde geht davon aus, dass sie somit das Beteiligungsverfahren ausreichend und 
umfassend durchgeführt hat und sich keine weiteren Anforderungen zu Beteiligungen 
ergeben. 
 
Zu 3. 
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt den Verweis auf den Beschluss der 
Stadtvertretung vom 27.02.2017 zur Kenntnis und behandelt diesen nachfolgend. 
 
Zu 2. 
Der Bearbeitungsvermerk wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 3. 
Die Anlage Beschlussauszug wird beigefügt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1. 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt den Beschluss zur Kenntnis. Aufgrund des 
Stellungnahmeverfahrens geht die Gemeinde davon aus, dass das Grundzentrum Klütz 
entsprechend der kreislichen und sozialen Planung in Bezug auf mögliche stationäre und 
ambulante Pflegeplätze nicht beeinträchtigt wird. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 
hat den örtlichen Bedarf nachgewiesen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: 
Die Errichtung einer Demenzklinik ist nicht die Zielstellung des vorliegenden 
Bauleitplanverfahrens. 
Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabenträgers auf der westlichen Teilfläche des 
"Alten Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten. Das Pflegekonzept des 
zukünftigen Betreibers sieht vor, 36 Pflegeplätze für Menschen mit dem besonderen 
Hilfebedarf der demenziellen Erkrankungen (i.S. 4 Wohngruppen mit jeweils 9 Plätzen) 
einzurichten. Im Pflegeheim werden dann also auch demente Menschen wohnen und 
leben. Anders als in einer Klinik geht es nicht nur um einen vorübergehenden 
Aufenthalt. Dieses Wohnen unterfällt dem Schutz des Artikel 13 Abs. 1 GG.  
 
Zu 2: 
Die allgemeinen Ausführungen zur Entwicklung der Demografie in der Gesellschaft 
werden zur Kenntnis genommen. 
 
Zu 3: 
Die Gemeinde teilt die Bedenken von Herrn Koch nicht. Es kann wohl das Wohnen von 
pflegebedürftigen und dementen Menschen in der Mitte der Gesellschaft stattfinden.  
Altenpflegeeinrichtungen können und sollen gerade nicht nur in Kur- und 
Klinikgebieten oder in ruhigen Randlagen errichtet werden. Wäre dem tatsächlich so, 
dann dürfte es in keiner deutschen Großstadt mehr eine Pflegeeinrichtung geben. Dort 
herrscht in Bezug auf Straßen- und Fußgängerverkehr sicherlich weitaus mehr Trubel 
als zur Hauptverkehrszeit in der Saison in Boltenhagen. Pflegebedürftige sollen gerade 
nicht unter dem Vorwand, sich brächten in besonderem Maße Ruhe, an den Rand von 
Gemeinden "vertrieben" werden.  
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Bebauungsabsichten eines 
Vorhabenträgers zum Anlass, um ihre städtebaulichen Ziele im Rahmen der 
Bauleitplanung zu verfolgen. Die Gemeinde hat sich innerhalb der Ortslage mit 
Standorten für Pflegeheime beschäftigt. Die Gemeinde ist darüber übereingekommen, 
dass der Standort südlich der Ostseeallee durchaus für ein Pflegeheim geeignet ist. In 
der Ostseeallee befinden sich im weiteren östlichen Verlauf Standorte für Kliniken etc., 
die auch Bedarf an Pflegeplätzen angemeldet haben. Unabhängig davon wäre sicherlich 
auch der Standort am Ortseingangsbereich im Bebauungsplan Nr. 38 geeignet. Im 
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 sollen Flächen für Wohnraum für Arbeitskräfte 
geschaffen werden.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 4: 
Die Gemeinde weist nochmals darauf hin, dass es sich um eine Pflegeeinrichtung handelt, 
und nicht um eine Demenzklinik. Sh. Ausführungen unter Pkt. 1 der Auswertung dieser 
Stellungnahme. 
Insbesondere bei Demenzpatienten wird bestmöglich darauf geachtet, dass diese das 
Pflegeheim nicht allein – also ohne Begleitung von Angehörigen oder einer Pflegekraft – 
verlassen. Diesbezüglich haben sich bundesweit verschiedene Hilfssysteme etabliert, die 
das Verlassen der Einrichtung registrieren, so dass dann eine Begleitung durch eine 
Pflegekraft stattfinden kann. Allein umherirrende demente Menschen stellen damit einen 
absoluten Ausnahmefall dar.  
Sofern dies doch einmal vorkommt, bewegen sich demente Menschen regelmäßig eher 
langsam und fallen im Übrigen auch sehr schnell auf. Dies führt dazu, dass diese dann in 
der Regel innerhalb einer Stunde wieder aufgefunden werden. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 

68 von 75 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017-________- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten 
Sportplatzes" in Boltenhagen südlich der Ostseeallee 

 66 

 
lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: 
Die vorliegende Stellungnahme von Dr. Kalkhof und Frau Dreier beinhaltet den 
Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde 
Ostseebad Boltenhagen, mit welchem die planungsrechtlichen Voraussetzungen für ein 
Senioren-Pflegeheim geschaffen werden sollen. Die Stellungnahme wurde im Rahmen der 
öffentlichen Auslegung des Entwurfes, welche im Zeitraum vom 7. April bis zum 9. Mai 
2017 erfolgte, abgegeben. 
 
Zu 2: 
Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.  
 
Zu 3: 
In der Stellungnahme wird dargestellt, dass insbesondere die Betreiber von Hotels in 
Boltenhagen dem Projekt sehr kritisch gegenüber stehen. Eine Angabe, um welche 
Hotelbetreiber es sich konkret handelt, wurde nicht vorgenommen. 
Die Gemeinde kann diese Behauptung nicht nachvollziehen. Insbesondere Hotelbetreiber 
haben sich in einem Zeitungsartikel zu dem geplanten Projekt positiv geäußert und die 
Einrichtung der Pflegeeinrichtung befürwortet (Ostseezeitung, Lokalteil Klützer Winkel, 
vom 23. März 2017: "Hotelinvestoren begrüßen Pläne für Pflegeheim in Boltenhagen"). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
Zu 4: 
Die Angaben zum Einwender, dem "Zentrum für Beatmung und Intensivpflege GmbH", 
Berlin, werden vorgetragen. 
 
 
 
 
 
 
Zu 5: 
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Boltenhagen nicht als Standort seitens des 
Einwenders in Frage kommt. 
 
Zu 6: 
Es wird auf die nachfolgende Auswertung und Behandlung der Stellungnahme, betitelt 
mit "Widerspruch", verwiesen. 
  
 

 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

Zu 7: 
Das Vorhaben wurde in den gemeindlichen Gremien vorgestellt und diskutiert. Die 
vorgesehene Fassadengestaltung und das Farbkonzept ist das Ergebnis der gemeindlichen 
Abstimmungen zwischen dem Vorhabenträger und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. 
Die geplante Bebauung fügt sich durchaus in die bestehende bebaute Umgebung der 
Ostseeallee ein.  
Es wird ausgeführt, dass ein Ziegelbau werthaltiger als ein Gebäude mit Putzfassade. Es 
ist jedoch zu beachten, dass letztlich die Bewohner, Pflegekassen und der überörtliche 
Sozialhilfeträger die Kosten für die Errichtung des Bauwerks tragen und die 
Aufwendungen für die Herstellung der Einrichtung am Gebot der Wirtschaftlichkeit und 
Sparsamkeit zu messen sind (§ 75 Abs. 3 SGB XII). Da Pflegeeinrichtungen unter 
Berücksichtigung dieses Grundsatzes regelmäßig in gleicher Weise wie das geplante 
Objekt errichtet werden, entspricht die geplante Einrichtung ebenfalls diesen Vorgaben. 
Altenpflegeeinrichtungen im Umkreis sind ebenfalls als Gebäude mit Putzfassade 
vorzufinden.  
Weiterhin ist die Putzfassade für das Ostseebad Boltenhagen ebenso typisch wie eine 
ziegelsichtige Fassade. 
 

Zu 8: 
Die Durchführung eines Architektenwettbewerbes wurde vom Vorhabenträger nicht in 
Betracht gezogen, ebenso nicht von der Gemeinde erwogen. Insbesondere kostet die 
Durchführung eines Wettbewerbes Zeit; ebenso wäre die Verknüpfung mit der 
Inaufstellung der vorliegenden Bauleitplanung zu berücksichtigen.   
 

Zu 9: 
Die beiden in Boltenhagen vorhandenen Kliniken besitzen keine ausschließlichen 
Klinkerfassaden, sondern Klinker wurden für die Fassaden immer im Mix mit Putzflächen 
verwendet. 
 

Zu 10: 
Die Zimmergröße wird als unzureichend empfunden.  
Die Größe der geplanten Zimmer für die Bewohner übersteigt die gesetzlich 
vorgeschriebenen Anforderungen. Die hier anwendbare Verordnung über bauliche 
Mindestanforderungen für Einrichtungen (Einrichtungenmindestbauverordnung – 
EMindBauVO M-V) verlangt je Einzelzimmer mindestens 12 m² Fläche. Dieses 
Flächenmaß wurde vom Gesetzgeber als ausreichend erachtet, um eine gute Wohnqualität 
und eine gute Pflege zu ermöglichen, ohne dass die bereits dargestellten Grenzen der 
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit überschritten werden. Diese in der Verordnung 
aufgeführte Mindestfläche wird vorliegend bei der Wohnfläche, in die der Vorraum mit 
einzubeziehen ist, wesentlich überschritten (geplante Zimmer ca. 14 m² zuzüglich 
Vorraum ca. 2,75 m² = ca. 16,75 m²). Hinzu kommt dann je Zimmer noch ein Bad mit ca. 
5,5 m² Fläche, welches barrierefrei gestaltet wird (16,75 m² + 5,5 m² = 22,25 m²). 
Im Übrigen weist die Gemeinde darauf hin, dass die Grundrisse nicht öffentlich ausgelegt 
worden sind, sondern eine Anlage der vertraglichen Regelungen zwischen der Gemeinde 
und dem Vorhabenträger bilden werden. 

 
Nicht zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 11: 
Ein Bezug zwischen der dargestellten MDK (Medizinischer Dienst der 
Krankenversicherung) – Note für die Pflegeleistungen und die Größe der der Zimmer 
besteht nicht. Ob die räumliche Situation eine hinreichend gute Pflege zulässt, wird durch 
den Qualitätsbereich 4, Wohnen, Verpflegung, Hauswirtschaft und Hygiene, abgefragt. 
Dort hat der Betreiber in anderen Einrichtungen die Noten 1,0 bzw. 1,7 erhalten. Noch 
aussagekräftiger ist aber der Aspekt der Bewohnerzufriedenheit. Dort hat der Betreiber in 
anderen Einrichtungen die Noten 1,0 bzw. 1,1 erhalten. 
Die Noten des MDK sind für die vorliegende Bauleitplanung nicht relevant. 
 
Zu 12: 
Die Vergleichbarkeit mit den Zimmergrößen in der Einrichtung des Einwenders ist auf 
Grund der unterschiedlichen Nutzung nicht zielführend. Maßgeblich sind die gesetzlichen 
Vorgaben. 
Die Gemeinde nimmt die Angaben zur Kenntnis. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
Zu 13: 
Das Pflegekonzept des zukünftigen Betreibers sieht vor, 36 Pflegeplätze für Menschen 
mit dem besonderen Hilfebedarf der demenziellen Erkrankungen (i.S. 4 Wohngruppen mit 
jeweils 9 Plätzen) einzurichten. Im Pflegeheim werden dann also auch demente Menschen 
wohnen und leben. Dieses Wohnen unterfällt dem Schutz des Artikel 13 Abs. 1 GG.  
Die Gemeinde teilt die Bedenken der Einwender nicht. Es kann sehr wohl das Wohnen 
von pflegebedürftigen und dementen Menschen in der Mitte der Gesellschaft stattfinden.  
Altenpflegeeinrichtungen können und sollen gerade nicht nur in Kur- und Klinikgebieten 
oder in ruhigen Randlagen errichtet werden. 
Insbesondere bei Demenzpatienten wird bestmöglich darauf geachtet, dass diese das 
Pflegeheim nicht allein – also ohne Begleitung von Angehörigen oder einer Pflegekraft – 
verlassen. Diesbezüglich haben sich bundesweit verschiedene Hilfssysteme etabliert, die 
das Verlassen der Einrichtung registrieren, so dass dann eine Begleitung durch eine 
Pflegekraft stattfinden kann. Allein umherirrende demente Menschen stellen damit einen 
absoluten Ausnahmefall dar.  
Sofern dies doch einmal vorkommt, bewegen sich demente Menschen regelmäßig eher 
langsam und fallen im Übrigen auch sehr schnell auf. Dies führt dazu, dass diese dann in 
der Regel innerhalb einer Stunde wieder aufgefunden werden. 
An der Nord- und Ostsee gibt es zahlreiche Pflegeeinrichtungen. Dem Betreiber ist kein 
Fall bekannt, in dem ein dementer Pflegeheimbewohner im Meer ertrunken ist. Im 
Gegensatz dazu jedoch von Zeit zu Zeit Fälle ertrunkener Urlauber, Bootsfahrer oder 
Kinder, was jedoch auch nicht zu Einbrüchen bei Besuchen der Seebäder bzw. Küstenorte 
führte. Die aufgeführten befürchteten Risiken daraus, dass in einem Ostseebad in 
Meeresnähe demente Menschen leben, sind demnach sachlich nicht zutreffend.  
Die Gemeinde hat sich innerhalb der Ortslage mit Standorten für Pflegeheime unter 
städtebaulichen Gesichtspunkten beschäftigt. Die Gemeinde ist darüber 
übereingekommen, dass der Standort südlich der Ostseeallee durchaus für ein Pflegeheim 
geeignet ist. In der Ostseeallee befinden sich im weiteren östlichen Verlauf Standorte für 
Kliniken etc., die auch Bedarf an Pflegeplätzen angemeldet haben. Unabhängig davon 
wäre sicherlich auch der Standort am Ortseingangsbereich im Bebauungsplan Nr. 38 
geeignet. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 sollen Flächen für Wohnraum für 
Arbeitskräfte geschaffen werden. 
 
Zu 14: 
Es handelt sich hier um eine Mutmaßung der Einwender. Es ist Sache des Betreibers, für 
die hinreichende Anzahl von qualifiziertem Personal zu sorgen. Dies ist eine 
grundlegende Voraussetzung zur Aufnahme des Betriebes. Bedenken des Betreibers, 
entsprechendes Personal zu beschäftigen, liegen nicht vor, denn die Entscheidung für den 
Standort wäre dann wohl kaum erfolgt.  
Der Betreiber betreibt zudem in der Hansestadt Wismar ein Einrichtung und kann dadurch 
gut abschätzen, dass ausreichend Personal vorhanden sein wird. 
 
 

 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 15: 
Neben der Errichtung von stationären Pflegeeinrichtungen, für die weiterhin Bedarf 
besteht, werden ambulante Einrichtungen angeboten. Der Landkreis 
Nordwestmecklenburg hat den Bedarf für die vorliegende Pflegeeinrichtung, für die mit 
der vorliegenden Bauleitplanung das Planungsrecht geschaffen werden soll, bestätigt. 
 
Zu 16: 
Die geplante Pflegeeinrichtung mit einer Kapazität von insgesamt 90 Plätzen kann den 
örtlichen Bedarf auf Grund der Altersstruktur der örtlichen Bevölkerung abdecken, und 
kann darüber hinaus Plätze für Patienten der örtlich ansässigen Strandklinik anbieten. 
Entsprechende Betrachtungen wurden für die Abstimmungen mit den Behörden 
vorgenommen.  
 
Zu 17: 
Der Wohnsitz ist nach den Vorgaben des Melderechtes zu wählen.  
 
Zu 18: 
Ggf. resultieren aus der Pflegeeinrichtung neue "gemeldete" Einwohner im Ostseebad 
Boltenhagen.  
Finanzielle Risiken resultieren daraus nicht für die Gemeinde. Sofern Bewohner 
sozialhilfebedürftig sind, wird die Sozialhilfe von den örtlichen und überörtlichen Trägern 
der Sozialhilfe geleistet, hier also dem Landkreis Nordwestmecklenburg.  
Ergänzend wird darauf hingewiesen, dass die Hypothese, in der Einrichtung lebten 100 % 
Sozialhilfeempfänger, nicht zutreffend ist (zum Vergleich: in der Einrichtung in Wismar 
beträgt die Quote ca. 18%). 
Für die Bauleitplanung ist dieses nicht von Belang. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nicht zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
Zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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lfd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss 

 

 
 
 
 
 
 
Zu 19: 
Der Vorhabenträger verpflichtet sich in einem Vertrag mit der Gemeinde zur 
Durchführung des Vorhabens und der Erschließungsmaßnahmen. Er muss sich nicht nur 
zur Durchführung bereit erklären, sondern auch wirtschaftlich in der Lage zur 
Durchführung sein; der Nachweis ist gegenüber der Gemeinde zu erbringen. Die 
Gemeinde wird in die Lage versetzt, die wirtschaftlichen Verhältnisse vor 
Vertragsabschluss zu prüfen. 
Die Richtigkeit der Darlegungen der Einwender zum Vorhabenträger ist im 
Bauleitplanverfahren nicht zu prüfen und bleibt hier ohne Bewertung. 
 
Zu 20: 
Die Richtigkeit der Darlegungen der Einwender zum Betreiber ist im 
Bauleitplanverfahren nicht zu prüfen und bleibt hier ohne Bewertung. 
Für den Betreiber sprechen, dass er bereits zwei Pflegeeinrichtungen betreibt. Unterlagen 
des Betreibers, die der Gemeinde zur Verfügung gestellt wurden, geben Auskunft über die 
wirtschaftlichen Verhältnisse des Betreibers. Somit wird die Gemeinde in Lage versetzt, 
die wirtschaftlichen Verhältnisse zu prüfen und Schlüsse für den künftigen Betrieb der 
Pflegeeinrichtung in Boltenhagen zu ziehen. 
Ob die vorgetragenen Zahlen ein vollständiges oder zutreffendes Bild zeichnen, bleibt 
hier ohne Bewertung.  
 
Zu 21. 
Die Gemeinde stellt die vorliegende Stellungnahme in die Abwägung gemäß BauGB ein. 
Die Einwender werden über das Abwägungsergebnis gemäß BauGB unterrichtet. 
 

 
 
 
 
 
 
 
Teilweise zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Teilweise zu berücksichtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zur Kenntnis zu nehmen. 
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