Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: V Kliitz/17/11320-1
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 30.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Bebauungsplan Nr. 17 a der Stadt Klutz fur den Bereich Am Bahn-
hof - 1. Anderung
Hier: Grundsatzbeschluss zum Gestaltungskonzept

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:
Die Stadt Kliitz hat den Bebauungsplan Nr. 17a fiir das Gebiet "Am Bahnhof" aufgestellt, um
planungsrechtliche Voraussetzungen flir die Regelung des Bestandes und die Neubebauung
zu schaffen. Ebenso wurden Regelungen fiir den ruhenden Verkehr mit dem Bebauungsplan
Nr. 17a getroffen und festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 17a ist seit September 2009
rechtskréftig.

Von der im Jahr 2009 anvisierten Anderung des Planungszieles, in dem Bereich des Allge-
meinen Wohngebietes WA 2 eine Kindertagesstétte einzuordnen, hélt die Stadt Kliitz nicht
ldnger fest. Die hierzu gefassten Beschliisse sind hinféllig; ein entsprechender Beschluss
wird mit dem Aufstellungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17a der
Stadt Kliitz gefasst. Der Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17a
ist neu festzulegen.

Die Stadt Kliitz formuliert fiir den Bereich, der flir eine Neubebauung in Frage kommt, die
Planungsziele neu. In Korrespondenz zum Schloss und zum Park Bothmer soll das Wohnge-
biet entstehen und Sichtbeziehungen eréffnen. Die Art der baulichen Nutzung soll - wie im
Bebauungsplan Nr. 17a bereits festgesetzt - im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes
festgesetzt werden.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept soll die Grundstruktur fiir das Baugebiet vorgeben.
Nunmehr wére zu entscheiden, ob sich die Bebauung nach traditionellen Vorgaben oder
unter modernem Gesichtspunkt entwickeln soll. In diesem Zusammenhang wére auch zu
entscheiden, ob nur eingeschossige Gebdude mit Steildach oder nur zweigeschossige Ge-
béude mit einem Flachdach entstehen sollen. Mal3geblich sollte sein, dass die Bebauung
einheitlich, das bedeutet mit einheitlicher Raumbildungsstruktur vorgegeben wird. Damit soll
die Bedeutung in der Ndhe zum Schloss Bothmer und die Sichtbeziehung entsprechend un-
terstrichen werden. Zentraler Punkt ist die Sicht aus dem Bahnhofsbereich in Richtung Both-
mer. Inmitten der Bebauung soll eine angerartige Struktur entstehen tber die sich die Weit-
sicht Richtung Schloss erdffnet. Die Einbindung in das geplante Wegenetz gemal3 Infrastruk-
turprogramm der Stadt Kliitz ist vorgesehen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Grundsatzentscheidung zur Gestaltung der Neubebau-
ung sollen die Vorbereitungen fiir einen Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17a durch die Stadtvertretung der Stadt Kliitz geschaffen werden.

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan wird nach weiterer detaillierter Durcharbeitung
und Bestéatigung zum Konzept préazisiert und festgelegt. Die Grundziige der Planung sollen
als Grundlage fir die Bemessung des Plangeltungsbereiches dienen. Die Auswirkungen auf
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die lbrigen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zu (liber-
priifen. Dazu gehért auch die Riicknahme von Parkplatzflachen oder von Griinflachen, die
mittlerweile unter anderen Gesichtspunkten innerhalb der stéddtebaulich-rdumlichen Entwick-
lungskonzeption der Stadt Kliitz zu betrachten sind.

Der Bauausschuss der Stadt Klutz hat am 15.12.2016 das Planungsburo Mahnel angegeben
zur nachsten Bauausschusssitzung Alternativvorschlage zu unterbreiten, die als Kompro-
misslésung zwischen dem vorliegenden Anderungsentwurf und dem bestandskraftigen Be-
bauungsplan dienen sollen, diese werden den Ausschussmitgliedern in der Bauausschuss-
sitzung am 25.04.2017 vorgestellt.

Unter Beriicksichtigung des stéddtebaulichen Konzeptes fiir den Bebauunsgplan Nr.
17a der Stadt Kliitz, hier 1. Anderung, werden Ziele zur Gestaltung und zur Kubatur
der baulichen Anlagen erértert. Grundlage sind die Gestaltungsempfehlungen fiir die
Stadt Kliitz, die gesamtheitlich entwickelt wurden und auf derer Grundlage bereits die
Gestaltungsempfehlungen fiir den Bebauungsplan Nr. 28.1, Lindenring, und den Be-
bauungsplan Nr. 31.2, An der Bamburg, entwickelt wurden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt das stddtebauliche Konzept unter Beriicksichtigung der
Anforderungen zur Kubatur und zur Gestaltung geméR Bauausschuss fiir die Stadt-
vertretung.

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t, fur die Neugestaltung der fur die Neubebau-

ung vorgesehenen Flachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17a der
Stadt Klitz in der vorgelegten Form.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:
Gestaltungskonzept

Beschlussauszug Gestaltung
Abstimmung Arbeitsgruppe
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AMTSINFORMATIONSSYSTEM

Auszug - Auswertung der Arbeitsgruppensitzung
"Gestalterische Festsetzungen von Bebauungsplanen"

Sitzung: SV Klutz/05/651/2016 Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Klutz
TOP: 015

Gremium: Stadtvertretung Klutz Beschlussart: ungeandert beschlossen
Datum: Mo, 23.05.2016 Status: offentlich/nichtoffentlich
Zeit: 19:00 - 20:45 Anlass: ordentliche Sitzung
Raum: Sitzungssaal des Amtes

Ort: Klitz, Schlof3stralle 1

Vorlage: SV Klitz/16/10122 Auswertung der Arbeitsgruppensitzung "Gestalterische
Festsetzungen von Bebauungsplanen"

Beschluss:

Am 05.01.2016 fand eine Abstimmung in der Stadt Klitz zu den Festsetzungen und Zielsetzungen
der Ortsgestaltungssatzung bzw. der zukiinftigen Bauleitplanen statt. Folgende Punkte sollen in den
zukunftigen Bebauungsplanen sowie in der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Klitz berlcksichtigt
werden:

Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Kliitz

Bereiche mit Stadtvillen oder MFH; Zulassigkeit mehrerer WE je Wohnhaus (Einzelhaus).

WE mit 70 — 80 m? (3 Raume).

Zu den Wohnblécken hin auch héhere Gebaude mit 2VG+DG oder Staffelgeschoss zulassig.

Ziel ist es, jedem Gebiet einen entsprechenden Bezug zu geben und eine entsprechende

Kennzeichnung.

- Die Baume sollen im StralRenbereich alleeartigen Charakter einnehmen und entsprechend
darstellen.

- Hecken sollen privat zugeordnet und Uber Baulasten gesichert werden.

- Hohe 1,20 m bis 1,50 m; (Anmerkung - nach der Diskussion haben sich Sachverhalte
ergeben, dass aus Sicherheitsaspekten in beengten Verkehrsraumen die Héhe auf max. 0,80
cm zu beschranken ist).

- Baugrenzen sind im B28 vorgegeben.

- GroRbaume sind in einzelnen Situationen zu verwenden. Ansonsten kleinkronige Baume.

- Auswahl der Baume hinsichtlich des unterschiedlichen Charakters des B-Plan-Gebietes
auswahlen.

- Verschiedene Baumauswahl im B-Plan vorschlagen.

- KIlitz - Rosenstadt konnte als Thema auch aufgegriffen werden.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 28

- an platzartigen Flachen/ Einbindungen StralRen mgl. GroBbaum.

- Je Baugrundstiick maximal 1 Einfahrt mit maximal 4,00 m Breite.

- Carports hinter der stralBenseitigen Gebaudefront, auch Stellplatze sollen nicht im
Vorgartenbereich zulassig sein.

- Heimische Geholze fir die Hecke zu verwenden mit entsprechender Anpflanzung und einer

Einfriedung als Zaun nur mit Hecke.

Hecken kdnnen Uber Baulasten gesichert werden.

Die Farben sollen gebrochen verwendet werden.
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- Dachsteine rot - Bezug auf ziegelrot, keine glasierten bzw. glanzenden Dacheindeckung.
- In den entsprechenden Nuancen.

- AulBenwand Putz und Verblender, wobei Holz nur untergeordnet verwendet werden darf.
- Inhalte

o Aulienwande: Putz: pastellfarben (ocker, beige, creme,...), rot (wie Klinker),

o Aulienwande mit ziegelsichtiger Oberflache: gelb bis rot

o AuRenwande mit Ziegeloberflache, geschlammt: Farben wie Putz.

o Ansonsten Farbspektrum wie im Ort selbst,

o Darstellung der Dachneigungen im B28 nach auf3en als Walmdacher.

o Im inneren Bereich Zulassigkeit einer hdéheren Bebauung (WA 5-Gebiet) maximal
zweigeschossig,

o Im WA 5-Gebiet ist eine zweigeschossige Bebauung mit Flachdach empfohlen,

o Die Stral3en sollen als Griinzlige gestaltet werden,

o Pflaster im Fahrbahnbereich verwenden.

Die Empfehlung der Arbeitsgruppe zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 28:
- ohne Phase und auf Asphalt moglichst verzichten,
- textl. Festsetzung 2.1 zu Baukérper soll entfallen,
- WA 5 - "zwingend 2 Vollgeschosse" festsetzen, mit flachem Dach
(FD oder flach geneigtes Dach),
- WA - Sockelhéhe 50 cm statt 30 cm.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 14

davon anwesend: 10
Zustimmung: 6
Ablehnung: 0
Enthaltung: 4
Befangenheit: 0
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Planungsbiro Mahnel

Aktenvermerk

Gemeinde/ Stadt

Klitz

Titel/ Vorhaben Abstimmung zu Festsetzungen und Zielsetzungen der OGS
bzw. der zuklinftigen Bauleitplane
Datum: 05.01.2016
Zeit: 19:00 Uhr
Ort; Klutz, Sophienhof
Teilnehmer: Herr Heselhaus
Frau Lederer
Frau Palm
Herr Werner Peters
Frau Hoot
Herr Mahnel
Herr Hahn
Inhalt: Am 05.01.2016 fand eine Abstimmung in der Stadt Klitz zu den

Festsetzungen und Zielsetzungen der OGS bzw. der zukiinftigen
Bauleitplane statt.

Es wurde umfassend diskutiert.

B 31.2: Bereiche mit Stadtvillen oder MFH; Zulassigkeit mehrerer
WE je Wohnhaus (Einzelhaus).

Frau Palm berichtete, dass nach ihren Erfahrungen gern grél3ere
WE mit 70-80m2 (3Raume) auch von alteren, einzelnen
Personen gemietet werden.

Zu den Wohnblécken hin auch hohere Geb&ude mit 2VG+DG
oder Staffelgeschoss zulassig.

Hinweise ergeben sich auch aus den Randnotizen und der
Vorbereitung von Frau Hoot und dem Unterzeichner.

Ziel ist es, jedem Gebiet einen entsprechenden Bezug zu geben
und eine entsprechende Kennzeichnung.

Die Baume sollen im Stral3enbereich alleeartigen Charakter
einnehmen und entsprechend darstellen.

Hecken sollen privat zugeordnet und Uber Baulasten gesichert
werden.

Hohe 1,20 m bis 1,50 m; (Anmerkung — nach der Diskussion
haben sich Sachverhalte ergeben, dass aus Sicherheitsaspekten
in beengten Verkehrsraumen die Hohe auf max. 0,80 cm zu
beschranken ist).

Baugrenzen sind im B28 vorgegeben.

GroBbaume sind in einzelnen Situationen zu verwenden.
Ansonsten kleinkronige Baume.

Auswahl der Baume hinsichtlich des unterschiedlichen
Charakters des B-Plan-Gebietes auswéhlen. Verschiedene
Baumauswahl im B-Plan vorschlagen.

Baume sind als Leitmotiv zu nutzen.

Klutz - Rosenstadt kbnnte als Thema auch aufgegriffen werden.
1A B28: an platzartigen Flachen/ Einbindungen StraRen mg|.
GroRbaum.

Je Baugrundstiick maximal 1 Einfahrt mit maximal 4,00 m Breite.
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Planungsbiro Mahnel

Aufgaben/

Verantwortlicher:

Sonstiges:

Aufgestellt:

Carports hinter der stral3enseitigen Geb&udefront, auch
Stellplatze sollen nicht im Vorgartenbereich zulassig sein.
Heimische Gehdlze fur die Hecke zu verwenden mit
entsprechender Anpflanzung und einer Einfriedung als Zaun nur
mit Hecke.
Hecken kdnnen lber Baulasten gesichert werden.
Die Farben sollen gebrochen verwendet werden.
Dachsteine rot — Bezug auf ziegelrot, keine glasierten bzw.
glanzenden Dacheindeckung.
In den entsprechenden Nuancen.
AulRenwand Putz und Verblender, wobei Holz nur untergeordnet
verwendet werden darf.
Inhalte
o AuBenwande: Putz: pastellfarben (ocker, beige,
creme,...), rot (wie Klinker).
o AuBenwande mit ziegelsichtiger Oberflache: gelb bis rot
o AuBenwande mit Ziegeloberflache, geschlammt: Farben
wie Putz.
o Ansonsten Farbspektrum wie im Ort selbst.
o Darstellung der Dachneigungen im B28 nach aufRen als
Walmdécher.
o Im inneren Bereich Zulassigkeit einer hoheren Bebauung
(WA 5-Gebiet) maximal zweigeschossig.
o Im WA 5-Gebiet ist eine zweigeschossige Bebauung mit
Flachdach empfohlen.
o Die StralRen sollen als Grunzuge gestaltet werden.
o Pflaster im Fahrbahnbereich verwenden. Die Empfehlung
- ohne Phase und auf Asphalt moglichst verzichten.
o 1. A B 28: textl. Festsetzg 2.1 zu Baukdorper soll entfallen.
o 1. A B 28: WA 5-"zwingend 2 Vollgeschosse" festsetzen,
mit flachem Dach (FD oder flach geneigtes Dach).
o 1. A B 28: WA - Sockelhthe 50 cm statt 30 cm.

ma/st

gez. Dipl.-Ing. Ronald Mahnel
Erganzung K. Hoot
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Planungsbiro Mahnel

Verteiler: Frau Hoot
Frau Seidenberg

Ablage: Klutz
B-Plan Nr. 28, 1. Anderung
B-Plan Nr. 31.2
Klitz-Gestaltung - B-Plan-Gebiete
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