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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11592
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 17.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Ge-
meinde Hohenkirchen fur das Gebiet "Dorfmitte"

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat zur planerischen Vorbereitung ihrer fremdenverkehrlichen
Entwicklung unter Berlcksichtigung der Anforderungen an die Wohnfunktion in den Orten
der Gemeinde den kommunalen Entwicklungsplan fir den Bereich Hohen Wieschendorf auf-
gestellt. Innerhalb des kommunalen Entwicklungsplanes werden die Entwicklungsabsichten
am Anleger und in der Ortslage selbst betrachtet. Fur den Anleger werden die planungs-
rechtlichen Vorbereitungen auf der Grundlage umfangreicher Untersuchungen und Gutach-
ten aus artenschutzrechtlicher und umweltrechtlicher Sicht gefihrt. Fir die Ortslage Hohen
Wieschendorf soll dies ebenso erfolgen. Es ergeben sich Auswirkungen, die im Bauleitplan-
verfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 geprift werden sollen.

Dabei werden sowohl die neuen und zusatzlichen Auswirkungen durch die fremdenverkehrli-
che Entwicklung im Bebauungsplan Nr. 27 betrachtet, sowie die stadtebauliche Neuordnung
innerhalb der Ortslage Hohen Wieschendorf. Durch die Auswirkungen des Verkehrs zum
Fremdenverkehrsprojekt am Anleger ergeben sich zusatzliche Auswirkungen fir die Ortslage
Hohen Wieschendorf. Diese sollen durch eine Neuausrichtung der Strallennetzstruktur mini-
miert werden, so dass die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse dauerhaft gewahrt sind
und gleichzeitig eine fremdenverkehrliche Entwicklung, die aus gesamtgemeindlicher Sicht
wichtig ist, erfolgen kann.

Die Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes bzw. des Betriebes der gartnerischen
Erzeugung in Bezug auf die Verkehrsmengen sollen ebenso im Bebauungsplan durch ent-
sprechende Betriebszufahrten (Privatstrallen) geregelt werden. Entsprechende Vorgaben
sollen im Zuge des Bauleitplanverfahrens getroffen werden.

Daruber hinaus hat sich im Rahmen der Erorterung und Diskussion zur Entwicklung des
Fremdenverkehrs in der Gemeinde im kommunalen Entwicklungsplan und im Rahmen der
Entwicklungen am Anleger ergeben, dass durchaus weitere Verbesserungen der Verkehrsin-
frastruktur moglich sind. Voraussetzung dabei ist auch, dass die verkehrliche Anbindung
bisher vorhandener und bewirtschafteter Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 und der Dauerwohnungen im Bebauungsplan Nr. 6 bes-
ser geregelt werden kdnnen. Die verkehrliche Anbindung ist durch neue Stra’en und Wege
zu verbessern, um die Strale ,Zur Huk® und die Stralle ,Am Golfplatz“ zu entlasten. Insbe-
sondere sind die bestehenden spitzwinkligen Stralientrassen fiir den flielenden Verkehr
kaum geeignet. Aus dem Grund der stadtebaulichen Neuordnung, die als gesamtheitliches
Konzept zu sehen ist, werden die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 6 in den Geltungsbe-
reich mit einbezogen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 Uberdeckt den Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 sowie die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 und ersetzt diesen. Die Anderungen werden im Laufe des Aufstellungsver-
fahrens prazisiert.
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Ebenso wird der Bebauungsplan Nr. 22 mit in den Plangeltungsbereich einbezogen. Der Be-
bauungsplan Nr. 22 ist ein kleines Plangebiet innerhalb der Ortslage zur der Regelung der
allgemeinen Wohnnutzung. Inwiefern sich Auswirkungen auf diesen rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ergeben, wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gepruift. Hierbei ist insbeson-
dere die spitzwinklige Strallenflhrung auszuformen.

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist es, die Nutzung des Golfplatzes dauerhaft zu si-
chern und die Infrastruktur flr den Golfplatz zu verbessern. Dazu gehdrt auch die verbesser-
te verkehrliche Anbindung des Golfplatzes, die in dem Planverfahren Uberpruft und geregelt
werden soll. Das derzeit im AuRenbereich gelegene ehemalige Golfhotel wird in den Gel-
tungsbereich einbezogen, damit es planungsrechtlich in das stadtebauliche Gesamtkonzept
integriert werden kann. Das Golfhotel befindet sich nérdlich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 6, der in Bezug auf die neuen Ziele der gemeindlichen Entwicklung Anderungen
erfahrt. Der Bebauungsplan Nr. 6 ist bisher nicht vollstandig realisiert. Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde anstelle der Feriennutzung Wohnnutzung festgesetzt.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wird die Vereinbarkeit der Planung mit der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse (SPA- und FFH-Vertraglichkeit) Gberprtft. Artenschutzrechtliche Belan-
ge werden untersucht und eine planungsrechtliche Grundlage fur die Zukunft vorbereitet.

Das Aufstellungsverfahren wird als zweistufiges Verfahren durchgefiihrt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt hierzu im Parallelverfahren.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen fasst den Beschluss Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Ortsmitte® im Ortsteil Hohen Wieschendorf. Das
Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und im Nordosten durch den Golfplatz,

- im Osten und sudlich der Strale ,Zum Anleger® durch Flachen fir die Landwirtschaft
und Flachen der urspringlich beabsichtigten Tiefgarage (heute Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir den Bereich Stellplatze),

- im Sdden durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen im sudlichen Bereich durch Flachen fir die Landwirtschaft und im nérdli-
chen Bereich durch die Stralle ,Zur Huk“ und die Stralle ,Am Golfplatz“.

2. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:
- Erhaltung und Gestaltung der gewachsenen Ortslage mit vorhandenen Nutzungen.
- Ausweisung von Gebieten fiir die Fremdenverkehrsnutzung.
- Verbesserung und Neuordnung der Strallen- und Wegestruktur.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Wird vom Investor getragen.

Anlagen:
Ubersichtsplan raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28
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Hohen Wieschendorf
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GEMEINDE HOHENKIRCHEN
Hohen Wieschendorf

o

Plandarstellung:
Beschluss zur Aufstellung

Planungsburo Mahnel

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmiihlen Fax 03881/7105-50

des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Hohenkirchen
fir das Gebiet "Dorfmitte”
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11593
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 17.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Beschluss zur Satzung uber eine Veranderungssperre nach § 14, §
16 BauGB der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 28 fiir das Gebiet "Dorfmitte"

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Diese Veranderungssperre dient der Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzungen insbeson-
dere im Bereich der Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 und der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 regelt eine
allgemeine Wohnnutzung. Daruber hinaus erfolgt die Einbeziehung des im AufRenbereich
gelegenen ehemaligen Golfhotels in den Geltungsbereich der Veranderungssperre. Der Be-
bauungsplan Nr. 6 ist nicht vollstandig realisiert. Derzeit besteht im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 die Moglichkeit der Realisierung von Bauvorhaben,
die der Genehmigungsfreistellung unterliegen und somit besteht aus Sicht der Gemeinde ein
konkretes Sicherungsbedurfnis. Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 soll eine stadtebauliche Neu-
ordnung des Sondergebietes Ferienhausgebiet verbunden mit einer Uberpriifung der Kapazi-
tatenentwicklung in Bezug auf die Natura 2000 Schutzgebietskulisse erfolgen. Daruber hin-
aus soll die gesamtgemeindliche Neuordnung der Verkehrsverhaltnisse berlcksichtigt wer-
den. Stadtebauliches Ziel ist es, eine Verbesserung und Neuausrichtung der Strallen- und
Wegestruktur und damit verbunden eine Entlastung der Stralle zum Golfplatz mit einer ver-
anderten Verkehrsfihrung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 vorzunehmen.
Zur Sicherung der bestehenden Planungsziele ist der Erlass einer Veranderungssperre erfor-
derlich. Die Voraussetzung hierflr sieht die Gemeinde Hohenkirchen als erflillt an.

Zur Sicherung der stadtebaulichen MaRnahmen im Ortsteil Hohen Wieschendorf wird neben
der Satzung uber eine Veranderungssperre eine Vorkaufsrechtssatzung erlassen. Die Siche-
rung und Umsetzung der stadtebaulichen Malinahmen ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel
der Gemeinde Hohenkirchen fir den Ortsteil Hohen Wieschendorf.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre bleibt hinter dem Geltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Hohenkirchen flr das Gebiet
,Ortsmitte zurtick. Die Mdglichkeit einer Ausnahmegenehmigung gemaR § 14 Abs. 2 BauGB
wurde in der Satzung Uber die Veranderungssperre geregelt. Es soll hierdurch klargestellt
werden, dass Vorhaben und Nutzungsadnderung der betroffenen Grundstlicke bzw. Teil-
grundstucke nicht von vornherein unmoglich gemacht werden.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieft:

I.  Aufgrund der der §§ 14, 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie auf-
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grund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011 verkundet als Artikel 1 des Gesetzes uber die Kommunal-
verfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften (GVOBI. M-V
S. 777) erlasst die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen folgende Satzung
Uber eine Veranderungssperre:

§ 1 Zu sichernde Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat in ihrer Sitzung am
15.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 fur das Gebiet ,Dorfmitte”
beschlossen. Zur Sicherung der Planung in einem Teilbereich des kinftigen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Hohenkirchen flr das
Gebiet ,Dorfmitte” wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem Uber-
sichtsplan, als Bestandteil der Satzung und umfasst nachfolgend aufgefiihrte Grund-
stlcke der Flur 2 der Gemarkung Hohen Wieschendorf:

Flursticke: 16/3, 16/4, 16//8, 16/9, 16/10, 16/12, 16/14, 16/18, 16/19, 16/20, 16/22,
16/23, 18/1, 18/10, 18/11, 18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/19, 18/23, 19/1, 19/2, 19/3,
19/4, 19/5, 19/6, 19/7, 19/9, 20/1, 20/3.

§ 3 Rechtswirkungen der Verdanderungssperre

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre drfen:

1. a) Vorhaben i. S. des § 29 BauGB nicht durchgeflihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;
b) keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von Grund-
stlicken und baulichen Anlagen, deren Anderung nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig ist, vorgenommen werden.

2. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich geneh-
migt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRRgabe des Bau-
ordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttre-
ten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhal-
tungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von
der Veranderungssperre nicht berthrt.

3. Gemall § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden o6ffentlichen Belange entgegen-
stehen. Die Entscheidung hiertiber trifft die Baugenehmigungsbehdérde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde.

§ 4 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre
Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt mit Ablauf des Tages der ortsubli-
chen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt aufler Kraft, sobald und soweit die Bau-

leitplanung fir das von Veranderungssperre betroffene Gebiet rechtsverbindlich
abgeschlossen ist, spatestens jedoch zwei Jahre nach ihrem Inkrafttreten.
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Il Der Birgermeister wird beauftragt, die Satzung tber die Veranderungssperre ortslib-
lich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Investor getragen.

Anlagen:
- Ubersichtsplan raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre als Bestandteil

der Satzung
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11594
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 17.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Beschluss zur Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach §
25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fur einen Teilbereich des Gebietes des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 fur das Gebiet
"Dorfmitte" (Vorkaufsrechtssatzung)

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung die schrittweise Umsetzung des kommunalen Entwicklungsplanes. Zu diesem
Zweck wird flr einen Teilbereich des kommunalen Entwicklungsplanes ein Bebauungsplan
aufgestellt, mit dem weitere stadtebauliche Entwicklung festgelegt wird. Mit dem Bebauungs-
plan werden fur den Bereich der Vorkaufsrechtssatzung die Erhaltung und Gestaltung des
gewachsenen Ortsbildes und eine Anpassung der Verkehrsverhaltnisse an zeitgemale Be-
dingungen als stadtebauliche Zielsetzungen formuliert. Hierbei wird eine Neuordnung der
Verkehrsverhaltnisse angestrebt. Aus stadtebaulicher Sicht ist insbesondere fiir die beste-
hende Ortslage und zur besseren Anbindung des Golfplatzes sowie unter Bertcksichtigung
der Entwicklung der Fremdenverkehrsnutzung am Anleger die Verbesserung und Neuaus-
richtung der Stral3en- und Wegestruktur Ziel der Gemeinde.

In den Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung wurden die Flachen mit einbezogen, de-
ren Erwerb fir die Umsetzung der stadtebaulichen MalRnahmen dienlich ist. Im Geltungsbe-
reich der Vorkaufsrechtssatzung befinden sich gemeindliche Grundstiicke, die in der Sat-
zung keiner Regelung bediirfen, jedoch im Ubersichtsplan mit dargestellt sind.

Zur Umsetzung dieser derzeit von der Gemeinde Hohenkirchen in Betracht gezogenen Pla-
nungsziele und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kdnnen durch
eine Satzung nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Flachen bezeichnet werden, an denen der
Stadt ein Vorkaufsrecht zusteht. Der Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung wird als erforderlich
angesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlief3t:

L. Aufgrund der § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber
die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
(GVOBI. M-V S. 777) erlasst die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen fol-
gende Satzung:

§ 1 Zweck der Satzung
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Diese Vorkaufsrechtssatzung wird zur Sicherung der in Betracht zu ziehenden stadte-
baulichen MaRnahme zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 festgesetzt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung ergibt sich aus dem Uber-
sichtsplan, als Bestandteil der Satzung und umfasst nachfolgend aufgefuhrte Grund-
sticke der Gemeinde Hohenkirchen:

Gemarkung Hohen Wieschendorf, Flur 1, Flurstlicke 22/3, 22/4, 23/1, 23/2, 23/4, 23/5,
23/6, 23/7, 23/8, 23/9, 23/10, 23/11, 24/1, 24/2, 24/7, 24/8, 24/9, 24/10, 24/11, 24/12,
24/13, 25/6, 25/7, 25/8, 25/13, 25/14, 27/4, 28/4, 29/4, 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 32/4,
32/5, 32/6, 32/7, 32/9, 32/10, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 33/10, 34/2, 35/1,
35/2, 35/3, 35/4 (teilweise), 36/4 (teilweise), 82 (teilweise), 83, 84, 85/1, 85/2, 86/2,
87/2, 88/2, 90/2, 90/4, 90/7, 90/12,90/13,90/14, 90/15, 90/16, 90/17, 91/1, 91/2, 91/3,
91/4, 92/1, 92/2, 92/5, 92/6, 92/7, 92/8, 93/2, 93/3, 93/4, 94/2, 94/4, 94/5, 95/1, 95/2,
96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/7, 96/8, 96/9, 96/10, 96/11, 96/12, 96/13, 96/14, 97/1, 97/4,
97/5, 97/6, 97/7,97/8, 100/1, 100/8, 100/11, 100/12, 100/13, 100/14, 100/15, 100/16,
100/17,100/18, 100/19, 100/20, 100/21, 100/22, 100/25, 100/26, 100/27, 100/28,
100/29, 100/30, 101/6, 101/7, 106/3, 106/4, 106/5, 106/6, 106/7, 106/8, 106/9, 106/10,
106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/17, 106/18, 106/19, 106/20, 106/21, 106/22,
106/23, 106/24, 106/25, 106/26, 106/27, 106/31, 106/32, 106/33, 106/34, 106/35,
106/36, 107/1 (teilweise) 107/5, 107/7, 107/8, 108/1, 108/2, 108/5, 108/6, 108/9, 109/1,
109/2, 112/2, 112/3,112/4, 112/5, 112/6, 112/7, 112/13, 112/15, 112/16.

§ 3 Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde Hohenkirchen steht in dem Geltungsbereich der Vorkaufrechtssat-
zung ein Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten Grundsticken nach § 25
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

(2) Die Eigentimer/innen der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Vorkaufsrechtssat-
zung fallenden Grundsticke sind verpflichtet, der Gemeinde Hohenkirchen den
Abschluss eines Kaufvertrages uber ihr Grundstuck unverziglich anzuzeigen.

§ 4 Inkrafttreten

Die Vorkaufsrechtssatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Il. Der Birgermeister wird beauftragt, die Vorkaufsrechtssatzung ortstblich bekannt zu

machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager GUbernommen.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan raumlicher Geltungsbereich zur Satzung Uber ein besonderes Vorkaufs-

recht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir einen Teilbereich des Gebietes des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 fur das Gebiet ,Dorfmitte” der Gemeinde Ho-
henkirchen (Vorkaufsrechtssatzung)

2. Begrundung zur Vorkaufsrechtssatzung

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11594 Seite: 2/3

11 von 60 in Zusammenstellung



zu TOP 8.

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11594 Seite: 3/3

12 von 60 in Zusammenstellung



zu TOP 8.

Begrindung zur Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach
§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fur einen Teilbereich des Gebietes des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 fiur das Gebiet
,Dorfmitte der Gemeinde Hohenkirchen (Vorkaufsrechtssatzung)

Der Ortsteil Hohen Wieschendorf gehort zur Gemeinde Hohenkirchen. Fir den Ortsteil Hohen
Wieschendorf bestehen folgende grundsatzliche gemeindliche Zielsetzungen, die im
Flachennutzungsplan bereits dargestellt sind:
- Entwicklung von Tourismus und Fremdenverkehr bedingt durch die Lagegunst zur
Ostsee (Wismarbucht) und durch den Golfplatz,
- Wohnfunktion erhalten und stabilisieren ohne zusétzliche Flachenausweisungen,
- Landwirtschaftsbetrieb erhalten, integrieren und entwickeln.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Vorbereitung und
Durchfihrung stadtebaulicher MaRBnahmen hat sich die Gemeinde Hohenkirchen
gesamtkonzeptionell mit dem Ortsteil Hohen Wieschendorf auseinandergesetzt und einen
kommunalen Entwicklungsplan erarbeitet. Das Strukturkonzept ist Anlage der Begriindung.

Der kommunale Entwicklungsplan stellt ein stadtebauliches Gesamtkonzept fir den Ortsteil
Hohen Wieschendorf als Grundlage fir die rdumliche und funktionale Entwicklung dar

In diesem Rahmen wurden vorrangig folgende Punkte betrachtet:

Gesamtheitliche FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht“ und das SPA
~Wismarbucht und Salzhaff, mit dem Ziel, dass eine Bestimmung der Kapazitaten erfolgt. Dies
unterstitzt das Verfahren zum Flachennutzungsplan.

- Gesamtheitliches ErschlieBungskonzept mit Neuregelung von ruhendem Verkehr und
ErschlieBungsstraBen zur Anbindung des Golfhotels und der Verbesserung der
bestehenden Erschliel3ungssituation.

- Berucksichtigung der Investoren und deren Planungsziele.

- Betrachtung von Kapazitatsverschiebungen im Rahmen der Ferienhausbebauung im
Bebauungsplan Nr. 6 in ein neues Gebiet und Ricknahme von Flachen im
Bebauungsplan Nr. 6 zugunsten von touristischer Infrastruktur.

Darlber hinaus sollen die Auswirkungen auf bestehende Nutzungen mitgepruft werden. Die
Verpflichtungen und Beziehungen zwischen Bestand und Planung sollen detaillierter
entwickelt werden. Bestehende und dem Wohnen sowie dem Fremdenverkehr dienende
Strukturen sollen mit den neuen Entwicklungen in Vereinbarung gebracht werden.

Der kommunale Entwicklungsplan stellt ein sogenanntes Zwischenkonzept zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan dar und unterstitzt die Umsetzung der
gemeindlichen Ziele der Entwicklung von Tourismus und Fremdenverkehr bedingt durch die
Lagegunst zur Ostsee und durch den Golfplatz mal3geblich. Zur Sicherung und Umsetzung
des gesamtheitlichen kommunalen Entwicklungskonzeptes stellt die Gemeinde fir einen
Teilbereich des Gemeindegebietes den Bebauungsplan Nr. 28 fiit das Gebiet ,Ortsmitte“auf.

Zur Umsetzung dieser derzeit von der Gemeinde Hohenkirchen in Betracht gezogenen
Planungsziele und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kdnnen durch
eine Satzung nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Flachen bezeichnet werden, an denen der
Gemeinde ein Vorkaufsrecht zusteht. Der Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung wird als
erforderlich angesehen. Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung fir einen Teilbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 betragt ca. 18,4 ha und umfasst Teile
der bebauten Ortslage sowie Ostlich daran angrenzende Flachen.

Anlage: Strukturkonzept
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Jan van Leeuwen
Birgermeister
der Gemeinde Hohenkirchen
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Planungsbiro Mahnel
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Rudolf-Breitscheid-Stralte 11

23936 Grevesmiihlen

Fax 03881/7105-50

nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir einen Teilbereich des Gebietes

Beschluss zur Satzung tber ein besonderes Vorkaufsrecht
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 28

der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet "Dorfmitte"

(

Vorkaufsrechtssatzung)

Plandarstellung:
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11595
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 17.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen "Anleger Ho-
hen Wieschendorf fiir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des
Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der
K 44 (ehemals Parkhaus)" der Gemeinde Hohenkirchen

- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf* fir das Gebiet der Ferien-

haussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sidlich der

K44 (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen durchgefiihrt. Die Erkenntnisse aus

dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren sind in die Erarbeitung der Entwurfsunterlagen ein-

geflossen.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat als Voraussetzung fir die weitere Fortfiihrung des Verfah-

rens Uber den Vorhabentrager die artenschutzfachlichen Belange gepruft und das Artenin-

ventar aufgenommen. Auf der Grundlage der artenschutzfachlichen Betrachtung wurden die

Vertraglichkeitsprifungen fur die Natura 2000-Schutzgebietskulisse sowohl fiir das FFH- als

auch das SPA-Gebiet unter Beriicksichtigung der weiteren Vorhaben in der Gemeinde er-

stellt. Die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz wurden unter Bezug auf die konkreten

Eingriffsanforderungen ermittelt. Die Vermessung wurde dafir entsprechend vorbereitet. Die

Waldbelange wurden abgestimmt, so dass im Entwurf ein Einvernehmen mit der Forstbehor-

de hierzu hergestellt werden kann. Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung kann unter Bertcksichtigung der Vertraglichkeit mit der Natura 2000-Schutz-

gebietskulisse hergestellt werden. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung werden

entsprechend Bedarf aus der Bauabsicht beachtet. Die Veranstaltungen auf dem Anleger

selbst wurden unter Beachtung einer Schalluntersuchung entsprechend gewurdigt und in

den Entwurfsunterlagen entsprechend beachtet. Das Planungskonzept wurde angepasst, so

dass der flieRende Verkehr und die Belange der Abfallentsorgung entsprechend beachtet

sind.

Die Entwurfe der Planzeichnung und der Begrindung bertcksichtigen die Erkenntnisse und

die Ergebnisse aus dem Stellungnahmeverfahren und Beteiligungsverfahren. Die Erkenntnis-

se aus Gutachten werden beachtet. Hierzu zahlen folgende Gutachten:

- Naturschutzfachliche Kartierungen vom 18.05.2017,

- Artenschutzfachbeitrag vom 18.05.2017,

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung flr das Europaische Vogelschutzgebiet Wismarbucht
und Salzhaff vom 18.05.2017,

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung GGB ,Wismarbucht® vom 18.05.2017,

- Biotoptypenkartierung vom 18.04.2017 (Karte),

- Machbarkeitsuntersuchung Wellenbrecher Hohen Wieschendorf, Stand Marz 2017,

- Schalltechnische Untersuchung vom 25.04.2017.

Im Ergebnis werden die Grundziige der Planungsabsicht beibehalten. Auf das Molenbau-
werk wird verzichtet. Anstelle des Molenbauwerks wird ein Fangedamm favorisiert, weil hier

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11595 Seite: 1/2

18 von 60 in Zusammenstellung



zu TOP 9.

die Eingriffe in die Bodenverhaltnisse geringer sind. Hinsichtlich der Anforderungen an den
Schallschutz ergeben sich fur das Plangebiet keine weiteren Regelungserfordernisse. Die
Auswirkungen auf die Ubrigen Ortslagen sind im weiteren Verfahren abzustimmen und abzu-
prifen. Die Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden nach Bilanzierung entsprechend
geprift und betrachtet.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieft:

1.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen ,Anleger Hohen
Wieschendorf” flr das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina,
dem Parkplatz sowie Flachen sidlich der K 44 (ehemals Parkhaus), bestehend aus der
Planzeichnung Teil-A, dem Text-Teil B und den értlichen Bauvorschriften, begrenzt:

im Norden: durch Flachen des Golfplatzes, Kiistenflachen sowie Strandflachen,
im Osten: durch Wasserflachen,

im Stden: durch Wasserflachen und Flachen fir die Landwirtschaft,

im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft

und der Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Babuungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen und der Entwurf
der Begriindung mit Umweltbericht (sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen) sind fur die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
zulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Aus-
legung zu benachrichtigen.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen unberucksichtigt bleiben kdnnen, sofern
die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes Nr. 27 nicht von Bedeu-
tung ist sowie, dass bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Werden vom Vorhabentrager tUbernommen.

Anlagen:
Planzeichnung-Teil A

Text-Teil B
Begrindung wird zur GV erganzt
Gutachten wird zur GV erganzt

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11595 Seite: 2/2
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
LANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET
DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS
MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE
FLACHEN SUDLICH DER K 44 (EHEMALS PARKHAUS)*
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
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Erlauterungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet / Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Sportboothafen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Wellenschutzanlage

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflache (GR)

Geschossflache (GF)

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
Oberkante, als Hochstmal® iber Bezugspunkt
Oberkante, als Mindestmaf (iber Bezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt, z.B. 3,00 m i HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen flr Abgrabungen, )
Zweckbestimmung: Abgrabungsflache

Flachen fir Aufschiittung, .
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache

GRUNFLACHEN

Griinflache
Strandflache, offentlich

Diinenlandschaft, privat
Windschutzpflanzung, privat

Diine, privat

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

9(1) 1 BauGB
16 - 19 BauNvVO

[27¢1972]

§9 (1) 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNVO

(1) 11 BauGB
(6) BauGB

[Z7e177¢]
O ©

§9 (1) 17 BauGB
§9 (6) BauGB

§9 (1) 15 BauGB
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Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
GRUNFLACHEN §9(1) 15 BauGB

/[ P] extensiv genutzte Rasenflache, privat

[s."[P] StraRenbegleitgriin, privat
Graudiine, privat

WASSERFLACHEN §9 (1) 16 BauGB

Wasserflachen

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 (1) 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (6) BauGB

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9 (1) 20 BauGB

@I Entwicklung von Natur und Landschatt, 9 (6) BauGB

KM (Ausgleichsflache) mit Ifd. Nr. / BE = Bestand,
siehe Tell B - Text

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und g g ?1; 20 BauGB

CEF zur Entwicklung von Natur und Landschaft; 6) BauGB
CEF - MaRnahmen, siehe Teil B - Text
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE §9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,  § 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN
g °ee g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
060000 Strauchern und sonstigen BEpflanzungen
@ Anpflanzgebot fiir Baume g g Eé; %gigg“GB
soocee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 9 (1) 25b BauGB
° ° und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 9 (6) BauGB
XXX X Bepflanzungen sowie von Gewassern
‘ Erhaltungsbebot fiir Baume g 8 gé ; %5b (B;SUGB
au
Erhaltungsgebot fir Baume,
w geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
Erhaltungsgebot fiir Bdume (Baumreihe),
geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten 9(1) 10 BauGB
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m) 9 (6) BauGB
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 9 (6) BauGB
@ im Sinne des Naturschutzrechts, gesetzlich geschitztes
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 9 (6) BauGB
SPh im Sinne des Naturschutzrechts
- SPA-Gebiet
B Gt
SONSTIGE PLANZEICHEN
: St I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) §9 (1) 22 BauGB
T T == Umgrenzung von Flichen fiir Abfall / Millbehalter-
| A I sammelplatz
;E@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 8 (15 %1 B(EB:IEGB
au
(’ >+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- 1(4) BauNvVO
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb  § 16 (5) BauNVO

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung liber  § 9 (7) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen
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I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen Erlauterungen
14
24 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

N——
% vorhandene Gebaude

vorhandener Baum / Gehdlz

vorhandene Bdschung

BemaRung in Metern

Hoéhenangabe in Meter GHN 76

Geh- und Radweg / Gehweg innerhalb Griinflachen

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Flurstlicksgrenzen

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. gesetzlich geschiitztes
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum, Béschung, Gehdlz

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Béschung, Gehdlz
auferhalb des Plansgebietes

Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.

Strandflache

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3 Kiisten- und Gewasserschutzstreifen 150m
geman § 29 NatSchAG M-V

‘ Naturdenkmal (Baum)

Bestandsgebéude mit Eintrittshéhe in Meter Giber HN76
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Wellenbrecher
Hohen Wieschendorf

Variante Fangedamm
Lageplan und Schnitte
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Kliitzer Winkel
am ... erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 27
gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange bestimmt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist vom ...................... bis zum

. ..durch offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefuhrt worden. Die fruhzeitige
Offentllchkeltsbetelllgung fir den Bebauungsplan Nr. 27 ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Klutzer Winkel am ............... ortsublich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den
Bebauungsplan Nr. 27 gemal § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................
frihzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemein devertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-B)
und den ortlichen Bauvorschriften tber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom ..o bis zum ... wahrend der Dienststunden im Amt Klitzer Winkel nach § 3
Abs. 2 BauGB  offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogene r Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klutzer Winkel am .................. ....... ortsiuiblich bekanntgemacht worden. Die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Hohenkirchen, den ......ccccoeeeevennnne.
(Siegel) Biirgermeister

Der katastermafRige Bestand am ........... . . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte g||t der Vorbehalt dass eine Prufung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

..., den
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeinde hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .......................... geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften Uber die aulRere Gestaltung, wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...........c.cooeeinn. gebilligt.

Hohenkirchen, den ...........cccccoueeaee.
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften, werden hiermit ausgefertigt.
Hohenkirchen, den ..........................
(Siegel) Blrgemeister
Der Beschluss der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 27 und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften
Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Klitzer Winkel am ....................o . ortsublich bekanntgemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am .............................. in Kraft getreten.
Hohenkirchen, den ...........ccccoc........
(Siegel) Blrgermeister
SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 “ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET DER
FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS MIT DER WARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE
FLACHEN SUDLICH DER K44 (EHEMALS PARKHAUS)* DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom .............. folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 27 “Anleger Hohen Wieschendorf fir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers
mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sldlich der K 44 (ehemals Parkhaus)“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften Gber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,ANLEGER HOHEN
WIESCHENDORF* FUR DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES
ANLEGERS MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN SUDLICH
DER K44 (EHEMALS PARKHAUS) DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

1.

11

111

1.1.2

1.2

121

13

13.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete die der Erholung dienen - Ferienhausgebiet und Ferienhaus-
gebiet/Stellplatze
(8 10 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® dient dem touristisch ge-
nutzten, ferienmafigen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie den dazugehori-
gen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitge-
staltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Allgemein zulassig sind
gemanR 8§ 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhauser und Ferienwohnungen. GemaR § 10
Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig: Schank- und Speisewirtschaften,
Wohnungen fir Betriebsinhaber und Personen, die in diesem Beherbergungsge-
werbe tétig sind, Anlagen fir Ferienhausverwaltung und Energieversorgung der Fe-
rienh&user sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet - Pool* ist die
nur die Errichtung eines Pools gemal3 § 10 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet” mit dem be-
sonderen Nutzungszweck fiir Stellplatze sind Stellplatze fir das SO1-Gebiet fiir den
Bedarf, der auf Grund der Nutzung verursacht wird, und dariber hinaus fir die Nut-
zung durch Strandbesucher zuléssig.

Sonstiges Sondergebiet — Stellplatze
(8 11 BauNVvO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO2 Stellplatze* sind Stellplatze fur
den Bedarf des Sondergebietes ,SO3 Sportboothafen” und fir Besucher des Stran-
des als Parkplatz herzustellen.

Sonstiges Sondergebiet — Sportboothafen
(8 11 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” dient der Einrichtung eines
Sportboothafens. Zulassig sind Gastronomiebetriebe, Verkaufsraume fir die touris-
tische Versorgung, Sanitargebdude, Yachtclubraume sowie bis zu 16 Unterkiinfte
fur Gaste des Sportboothafens (Seglerunterkiinfte), Schulungsrdume und techni-
sche Anlagen, die in einem direkten Zusammenhang mit dem Betrieb des Sport-
boothafens errichtet werden.

Planungsstand: Entwurf 31. Mai 2017 - Beschlussvorlage 1
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In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” darf die Kapazitat von
100 Sportbootliegeplatzen nicht Gberschritten werden.

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” darf die zulassige Grund-
flache der Hauptgeb&ude maximal 1.035 m2 betragen; diese Flachen teilen sich auf
fur 3 Baufelder mit einer Gro3e von 450 m2, 145 m2 und 340 m2 zuziglich Veranda
von 100 m2.

Sonstiges Sondergebiet — Wellenschutzanlage
(8 11 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes fur die Wellenschutzanlage (Fangedamm)
(SO4/W) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ist nur die Errichtung eines Fangedamms
(Konstruktion aus Dalben und Spundwénden, die mit Schittgut aufgefiillt werden
kann) zulassig. Bauliche Anbindungen an den vorhandenen Anleger sind zuléssig.
Zwingend erforderliche Anlagen der Ver- und Entsorgung und sonstige Nebenanla-
gen, die zum Betrieb der Mole und deren Kennzeichnung erforderlich sind, sind in-
nerhalb des Gebietes zuldssig.

Die Uberbaubare Grundflache in Hohe der Wasseroberflache darf maximal 480 m?
betragen. Die Hohe des Fangedamms, der Dalben darf maximal 2,00 m tber HN
betragen; die Hohe der Spundwande maximal 1,50 m tber HN.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® darf die zulassige
Grundflache der Hauptgebaude insgesamt maximal 4.700 m?2 betragen. Dies ent-
spricht einer Grundflachenzahl von 0,25.

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen® darf die zulassige Grund-
flache der Hauptgebaude maximal 1.035 m2 betragen; diese Flachen teilen sich auf
fur 3 Baufelder mit einer Grol3e von 450 m2, 145 m2 und 340 m2 zuziglich Veranda
von 100 m2.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen® sind nur Einzelhduser zu-
lassig.

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® sind nur Einzel- und
Doppelhauser und Kettenhauser in offener Bauweise und Kettenhauser in abwei-
chender Bauweise zuldssig. Fur Kettenhauser die in abweichender Bauweise er-
richtet werden, sind Bauldngen tber 50 m zuldssig, die Grenzabstande der offenen
Bauweise sind einzuhalten.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Innerhalb des Gebietes SO1FH und SO3Ha sind Stellplatze, Gberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen gemal3 § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Gebieten SO1FH und
SO3Ha sind gemal 8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nur Nebenanlagen im Sinne des

Planungsstand: Entwurf 31. Mai 2017 - Beschlussvorlage 2
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§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, die dem Nutzungszweck des Gebietes dienen. Sie
durfen eine Grundflache von insgesamt 15 m2 je Grundsttick nicht Uberschreiten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stellpléatze sind im
Ostlichen Teil Abgrabungen fur Gelandemodellierungen mit einer maximalen Tiefe
von 3,00 m unter der natirlichen Gelandeoberflache zulassig. Fir die Bemessung
werden konkrete Hohenangaben fir das Gelandeniveau angegeben.

Innerhalb des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stellpléatze sind Auf-
schittungen flir Gelandemodellierungen bis zu einer Hohe, die maximal 3,00 m un-
ter der natdrlichen Gelandeoberflache liegen darf zuldssig. Die Héhenlage des na-
turlichen Gelandeniveaus wird durch Hohenangaben vorgegeben.

Auf den festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung extensive
Wiesenflachen sidlich des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stell-
platze sind Aufschiittungen zur Herstellung des natirlichen Gelandeverlaufs bzw.
der natirlichen Gelandeoberflache zulassig.

FLACHEN MIT BESONDEREN BAULICHEN VORKEHRUNGEN UND
SICHERHEITSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Fundamente sind so tief zu griinden, dass eine Unterspuilung ausgeschlossen
werden kann. Die Ful3bodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist min-
destens auf 3,50 m Uber HN 76 festzusetzen. In Hohe des Erdgeschosses ist ein
Ringanker einzubauen. Die Gebaude missen bis zu einer Hohe von 3,50 m Uber
HN 76 eine Anbdschung erhalten, die den Wellenauflauf kehren kann.

Die Raume unterhalb von 3,50 m tUber HN 76 dirfen nur als Garagen, Mull- und
Lagerrdume genutzt werden und dirfen keine Fensterdffnungen oder Scheiben auf-
weisen in diesem Bereich. Die Turen bzw. Tore mussen flutsicher sein. Die Wéande
mussen so abgedichtet werden, dass kein Wasser eindringen kann.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Auf Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften wird verzichtet. Hierflr wird eine ei-
gene und selbststandig geltende Gestaltungssatzung festgelegt.

Planungsstand: Entwurf 31. Mai 2017 - Beschlussvorlage 3
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GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE,
WASSERFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 offentliche Grunflache — Strandflache
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.2 private Grinflache — Dinenlandschaft
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.3 private Grunflache — Windschutzpflanzung
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.4  private Griunflache — Dune
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.5 private Grinflache — extensiv genutzte Rasenflache
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.6 private Grinflache — StraRenbegleitgriin
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.7  private Grunflache — Graudine
(wird fur den Entwurf ergénzt)

2. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 bereits erfolgte interne Kompensationsmafl3nahme (KM BE):
Die auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte Ra-
senflache” festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB auf den
Flurstiicken 13/3 und 13/5, der Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wieschendorf sind
die angepflanzten 19 Schwedische Mehlbeeren (Sorbus intermedia) dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artengleich nach zu pflanzen. Die angelegte Wiesenflache
ist dauerhaft zu erhalten und durch eine extensive Mahd (max. 2 Mal jahrlich) zu
pflegen. Das Ausbringen von Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zuléssig.

2.2 interne KompensationsmaRnahme 1 (KM 1)
Die auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte Ra-
senflache” festgesetzte Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB auf den
Flursticken 36/1, Flur 1 sowie 38/1, Flur 1 (hier im stdlichen Bereich) in der Gemar-
kung Hohen Wieschendorf ist als eine extensiv bewirtschaftete, artenreiche Frisch-
wiese mit Entwicklungsziel basenreicher Magerrasen zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Der Standort ist durch den Auftrag einer ca. 5 cm starken Mittelsand-
bis Grobkiesschicht abzumagern. Fur die Ansaat des Magerrasens ist eine Re-
giosaatgutmischung (RSM) fur basenreiche Magerrasen fir frische bis trockene

Planungsstand: Entwurf 31. Mai 2017 - Beschlussvorlage 4
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Standorte zu verwenden. In den ersten 5 Jahren ist zweimal jahrlich im August und
Oktober eine Mahd durchzufithren. Ab dem 6. Jahr ist einmal jéhrlich eine Mahd
durchzufiihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Mahd mit Schle-
gelmulcher ist zum Schutz der Zauneidechse untersagt. Vor der Mahd sind Zau-
neidechsen zu verscheuchen und wéhrend der Mahd auf diese zu achten. Das Aus-
bringen von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

Auf der Flache ist die Anlage von drei Holz-Lesesteinhaufen mit siidlich vorgelager-
ter Sandlinse zuléssig. Eine Beschattung ist zu vermeiden.

interne Kompensationsmanahme 2 (KM 2)

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB ist im
suddstlichen Bereich des Flurstiicks 12/4 der Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wies-
chendorf ein Feldgeholz von 420 m2 mit einem 5 m breiten Saumbereich herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten. Die Gehoélze sind in einem Verband von 1,2 x 1,2 cm
(Straucher) bis 1,5 x 1,5 cm (Baume) zu pflanzen. 10 bis 30 % der Anpflanzflache
ist der Sukzession zu Uberlassen. Es sind 5 Baume zu pflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der
Geholze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete
MaRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen.

Das Feldgehdlz ist aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Geholze sind bei Abgang artengleich nach zu pflan-
zen. Folgenden Arten und Pflanzqualitaten sind fur die Anpflanzungen zu verwen-
den:

- Baume 1. und 2. Ordnung:  Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

- Baume 1. und 2. Ordnung:  Feld-Ahorn (Acer campestre),
Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior).
- Stréaucher
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Sal-Weide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

interne KompensationsmaRhahme 3 (KM 3)

Auf der festgesetzten Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB an der
sudostlichen Grenze des Flurstiicks 12/4, Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wies-
chendorf ist auf einer Flache von 535 m? ein Kleingewasser als Laichhabitat fir Am-
phibien herzustellen. Die freie Wasserflache umfasst mindestens 100-150 m?. Es ist
mit einem Tiefwasserbereich von mindestens 1,10 m und einer Flachwasserzone
anzulegen. Die Flachwasserzone ist durch eine Schwelle zum Tiefenwasserbereich
abzugrenzen. Die Nordseite ist mit einem flach auslaufenden Ufer mit einem B6-
schungsanstieg von 1:3 bis 1:5, andere Bdschungen sind je nach Bodenart mit ei-
nem Anstieg von 1:2 bis 1:3 anzulegen. Der Bodenaushub ist aul3erhalb der Son-
nenzone im Norden und Westen des Gewassers als Wall aufzuschitten und locker
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mit 3 Strauchgruppen aus je 3 Stlck heimischen, dornenreichen Gehdlzen zu be-
pflanzen. Eine Beschattung des Gewassers ist zu vermeiden. Fur die Anpflanzun-
gen sind Geholze gemaf Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
WeilRdorn (Crataegus spec.),
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Maflinahme zum Artenschutz — Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaiR § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen
dem 30. September und dem 01. Marz durchgefuhrt werden. In einem anderen Zeit-
raum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen kénnen
auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Maflnahme zum Artenschutz/Natura 2000 — Flachenberdumung

Die Beraumung von Geholzen, Ackerflachen, Grinland und Ruderalfluren hat im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. Eine Aus-
dehnung der Arbeiten tber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zuléassig, wenn
die Arbeiten aufRerhalb der genannten Zeitrdume begonnen und ohne Unterbre-
chung fortgefuhrt werden. Sollte eine Einhaltung der Ausschlusszeiten nicht moglich
sein, ist durch eine okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande betroffen sind.

Wahrend der Bautatigkeiten aufgefundene Tiere sind zu bergen und zu versorgen.
Ein Ausnahmeantrag zum Verbot der Entnahme von Tieren ist unmittelbar nach
Einsetzung der 6kologischen Baubegleitung durch das beauftragte Artenschutzbiiro
bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

Die Rodung und Berdumung der Erdhalde am Parkplatz an der K44 hat im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 30. Marz zu erfolgen.

Die Bauarbeiten am Anleger im wasserseitigen Bereich sind auf3erhalb der Rastzei-
ten im Winterhalbjahr im Zeitraum vom 1. Mai bis 30. September durchzufiihren.

MalRnahme zum Artenschutz/Natura 2000 — Beleuchtung

Fur die Ferienhausanlage und Werbetafeln ist auszuschlie3en, dass die Beleuch-
tung auf offenes Wasser abstrahlt. In den Himmel Strahlende starke Scheinwerfer,
unbewegliche und bewegliche, sind unzulassig.

Auf dem Anleger sind LED- oder Natriumdampflampen einzusetzen. Es ist sicher-
zustellen, dass die Beleuchtung nicht auf offenes Wasser abstrahlt, Lichtpunkte an
der AulRenbeleuchtung niedrig gehalten werden und die Lichtabstrahlung von Ge-
bauden minimiert wird. Die Fenster der Hauser auf dem Anleger sind durch die ent-
sprechende Wahl der Scheiben (getont oder zusatzlich Jalousien) abzudunkeln.
Zwischen Anfang September und Ende April muss die Lichtabstrahlung aus den
Gebéauden auf ein unvermeidliches Mal3 reduziert werden.

Die Bauarbeiten sind im Tagesbetrieb auszufiihren. Die Baustellenbeleuchtung ist
auf ein zulassiges Mindestmald zu reduzieren. Es sind nur Mastleuchten mit nach
unten abstrahlende Lichtkorper zul&ssig.
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2.8 MalRnahme zum Artenschutz — Fledermausersatzquartiere
An den Gebauden des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind 5 Stiick klnstliche
Fledermaus-Ersatzquartiere als Késten, Bausteine oder Paneele anzubringen. Die
Abstimmung Uber die konkret zu verwendenden Ersatzquartiere erfolgt mit der zu-
standigen unteren Naturschutzbehdrde.
2.9 Malnahme zum Artenschutz - Ersatzquartiere flr gebaudebriitende Vogelarten
An den Gebauden des Sondergebietes Ferienhausgebiet sowie auf dem Anleger
sind kinstliche Ersatzquartiere flr gebaudebritende Vogelarten in folgenden An-
zahlen anzubringen:
2 Stiick Bachstelzenquatrtiere,
4 Stuck Hausrotschwanzquartiere,
10 Stick Haussperlingquartiere,
44 Stick Mehlschwalbenquartiere.
Die Abstimmung uber die konkret zu verwendenden Ersatzquartiere erfolgt mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde. Die Lage der kinstlichen Nistplatze wird
durch fachkundiges Personal bestimmt und dem Vorhabentréager sowie der zustan-
digen unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt. Eine fachliche Abnahme der Umset-
zung der MalRnahme erfolgt durch den Vorhabentrager und die zusténdige untere
Naturschutzbehérde. Die Funktionsfahigkeit der MaBhahme muss in der auf die Ab-
brucharbeiten/Flachenberdumung folgenden Brutperiode gegeben sein.
2.10 Die Kompensationsmafinahme KM1 dient als Ersatzhabitat fur die Zauneidechse
und dient anteilig als Ersatz von Nahrungshabitaten fur die Sperbergrasmiicke.
2.11 Die KompensationsmalBhahme KM3 dient als Ersatz-Laichgewasser fir Amphibien.
2.12 MalRnahme Natura2000 - Feuerwerk und Licht-/Lasershows
Der Einsatz von Feuerwerk und Licht-/Lasershows (Skybeamern) im Rahmen von
Veranstaltungen im Bereich des Anlegers ist nicht zul&ssig.
2.13 Mafnahme Natura2000 - Schallwirkung
Fir die Herstellung des festen Wellenbrechers ist eine gerduscharme Einbringuns-
technik anzuwenden. Rammarbeiten sind unzuléssig.
3. WASSERFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
(wird fur den Entwurf ergénzt)
4. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Fur die Anpflanzungen auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlief3lich einheimische und
standortgerechte Gehélze gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu ver-
wenden:
- Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.
Pflanzliste:
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Baume 2. und 3. Ordnung:
Feldahorn (Acer campestre),
Héange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Straucher: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Hunds-Rose (Rosa canina).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und die mit Erhaltungsgebo-
ten festgesetzten Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Aus-
falle sind gleichartig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemanR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbe-
horde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

BELANGE DER BUNDESWEHR

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr teilte mit, dass die Bundeswehr betroffen ist, aber keine Einwande/ Bedenken
zu dem Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter hat. Bei Uberschrei-
tung einer H6he baulicher Anlagen von tber 30, 00 m sind die Unterlagen zur Pri-
fung beim Bundesamt vorzulegen.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geo-
datischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der
Festpunkte wird nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes uber das amtliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsnetz — Geo-
VermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBUI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt.
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V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt tber ein
Grundstuick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehorde mitzutei-
len. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unte-
ren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung
zu machen.

Bei allen Maflinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landréatin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg als zusténdige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgema-
Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Ge-
bauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind ge-
bahrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf.
die ortliche Ordnungsbehorde hinzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.

Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu
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kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen

4. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht tberbaut o-
der umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstéande ein-
zuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Be-
reich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bau-
ausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und
Kabel zu beachten.

5. GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

6. SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafd § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswer-
bung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstralie
aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf- Nieder-
drucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrts-
amt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich tber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Geneh-
migung nach Bundeswasserstraflengesetz § 31 (WaStrG) erforderlich. Wer eine
Bundeswasserstral3e benutzen oder Anlagen in, Gber oder unter einer solchen Was-
serstral3e oder an ihrem Ufer errichten, ver&ndern oder betreiben will, hat dies dem
zustandigen Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt geman § 31 (2) WaStrG anzuzei-
gen.

7. EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Externe KompensationsmaRnahme (eKM)

Im ndrdlichen Bereich des Golfplatzes auf dem Flurstiick 2/2 der Flur 2 in der Ge-
markung Hohen Wieschendorf ist eine vierreihige Baumhecke, auf einer Lange von
178 m, mit beidseitigem Saumbereich von je 1,00 m anzulegen. Die Mindestbreite
der Hecke betragt 6,50 m. Die Gehdlze sind in einem Pflanzabstand von 1,20 m und
einem Reihenabstand von 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
die Gehdlze in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Alle 10 m ist ein
Einzelbaum zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfswei-
ser Bewasserung, die das Anwachsen der Gehdlze sichern soll, ist zu gewéhrleis-
ten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnhahmen vor Wildverbiss zu schiit-
zen. Die Baumhecke ist aus einheimischen und standortgerechten Gehélzen anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu
pflanzen. Fiur die Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:
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- Baume 2. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.
-Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus).

-Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Gewdhnliche Trauben-Kirsche (Padus avium/ Prunus
padus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Ausqgleich fiir Eingriffe in den Baumbestand

Fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich von geschitzten Baumen gemaf § 19
NatSchAG M-V wird eine Ausgleichspflanzung im Zusammenhang mit der Anlage
der Baumhecke (externe KompensationsmafRnahme) aulRerhalb des Plangebietes
im noérdlichen Bereich des Golfplatzes gepflanzt.

Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen fur Eingriffe in den geschiitzten Baumen
gemal 8§ 19 NatSchAG M-V im Bereich der geplanten Wendeanlage sind im Zu-
sammenhang mit der Anlage der Baumhecke (externe KompensationsmafRnahme)
auRRerhalb des Plangebietes im ndrdlichen Bereich des Golfplatzes umzusetzen.
(Der erforderliche Kompensationsbedarf wird fir den Entwurf ergénzt.)

Externe MaRnahme zum Artenschutz - Ersatz von Bruthabitaten fir Sperbergras-
mucke

Westlich der Harrwisch entlang geplanten Weges auf dem Flurstiick 8 und 11 der
Flur 2 in der Gemarkung Beckerwitz sind 5 Strauchgruppen aus je 3-5 Stlick im
Dreiecksverband mit jeweils 1 m Pflanzabstand auf der Flache verteilt anzupflanzen.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das
Anwachsen der Geholze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind
durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Gehdlze sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Fur die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehoélze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Straucher: 80/100 cm, 2xv:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Weilddorn (Crataegus spec.).

Okopunkte
Das verbleibende Kompensationsdefizit wird in entsprechender Hohe tber den Er-

werb von Okopunkten von der Landesforst M-V aus der Landschaftszone ,Ostsee-
kustenland® kompensiert.
(wird fur den Entwurf konkretisiert)
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EXTERNE MABNAHMEN NATURA 2000

Die gemalR FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das GGB (Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung) ,Wismarbucht“ und fiir das Europaische Vogelschutzgebiet
+~Wismarbucht und Salzhaff* empfohlene MaRnahmen sind umzusetzen.
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11617
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 23.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung der Stadt Grevesmiuhlen liber den Bebauungsplan Nr. 41
"Neu Degtow West"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:
Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 beabsichtigt die Stadt Grevesmiihlen die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes zu
schaffen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, in Erganzung der schon bestehenden
Wohnsiedlung, ein Einfamilienhausgebiet zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde und aus den
raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t zur Satzung der Stadt Greves-
muhlen Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Neu Degtow West weder Anregungen noch Beden-
ken zu auRern. Planungen der Gemeinde Hohenkirchen werden durch diese Planungen

nicht beruhrt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Geltungsbereich

Originalunterlagen Protokollant

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11617 Seite: 1/1
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STADT GREVESMUHLEN

Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

begrenzt im Norden durch den Verlauf der B 105, im Osten durch die Dorfstralle mit
angrenzender Wohnbebauung, im Sliden durch die Strale "Langer Steinschlag" und
im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
BEGRUNDUNG
Entwurf

Bearbeitungsstand 11.04.2017
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11619
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 23.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 39 fur das Gebiet "Zum Sage-
werk" der Stadt Grevesmiihlen und 4. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Stadt Grevesmiihlen

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
39 sowie die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet sldlich des
Bahndammes, westlich der Rehnaer Stralde und nérdlich der Garten der Wohnbebauung an
der Burdenowstrale beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fir die Flachen des
ehemaligen Sagewerkes und der sich sidlich anschlieRenden Flachen bis an die Grenze
des Geltungsbereiches und fiir die Sicherung bestehender Gewerbebetriebe geschaffen
werden. Dariber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
Mischgebiet flir den Ostlichen Teil des Plangebietes bis zur Rehnaer Stralle geschaffen
werden. Die Erschliefung des geplanten knapp 10 ha groRRen Wohngebietes soll tber eine
neue Anbindung von der Rehnaer Stral3e erfolgen.

Parallel wird der Flachennutzungsplan mit der 4. Anderung angepasst.

Beschlussvorschlaqg:

Der Bauausschuss beschlie3t zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 39 fir das Gebiet
"Zum Séagewerk" der Stadt Grevesmiihlen und 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Grevesmiihlen weder Anregungen noch Bedenken zu dufern. Planungen der Gemein-
de Hohenkirchen werden durch diese Planungen nicht berthrt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Geltungsbereich

Originalunterlagen Protokollant

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11619 Seite: 1/1
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4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER’

STADT GREVESMUHLEN "ZUM SAGEWERK"

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.'ﬁ vom 20.10.2015 (BGBL | S.
1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) gedndert worden ist.

| PLANZEICHNUNG

M. 1:5.000
—

0 50 100 150 200 250 m

S:\@Projekte\Grevesmu-illen7MV\530251 BP39 Zum Ségewerk\E-VorentwurfiFNPiPlaene\170328 Planz_FA-4.vwx

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflichen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs, 2 Nr. 10 BauGB)

Fléchen fir Maknahmen zum Schutz, zur -
: Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . 4 AN DERU NG DES :

nel-kandself FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
. i " A "
WASSERFLAGHEN UND FLicHEN For S TADT GREVESMUHLEN "ZUM SAGEWERK
DIE WASSERWIRTSCHAFT BEARBEITUNGSPHASE: §R1((}’JEKT—NR.: . PROJEKTHEARBEITER:
- 071057 ESCOSURA "
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 BauGB) . . e T .
i 1:5.000 SCHIBISCH 27.03.2017
Wasserflichen .
S /AG  PLANERGRUPPE |
SONSTIGE PLANZ_E;CHEN STADTPLANER | ARCHITEKTEN | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
-_I Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Burg 7A | 25524 itzehoe | 04821.682.80. | posi@ac-planergruppe.de | wwav.ac-planergruppe.de
4. Andemng des Fléchennutzungsplanes Geschwister-Scholl-Strafte 9 | 20251 Hamburg | 040.4232.6444 | post@ac-planergruppe.de
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SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 "ZUM SAGEWERK" ' : PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414), zuletz| geander durch Art, 6 vom 20,10.2015 (BGBI. | 8, 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNvo) ) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Geselzes vom 11.06.2013 (BGEL | S. 1548) gedndert worden isl. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BEUNVO)
i . i

Aufgnind des § 10 des Baugeselzj:ur:hes (BauGB) und des § 86 der Landesb M Morpommern [LBauO M-V} in der zur Zeit geltienden Fassung wird nach Beschlussfassung durch dis

Allgemeine Wohngeblete
(§ 4 BauNvO)

Gemeindevertr folgende Satzung fiber den P Nr.  der fir den Bareich beslehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Ts.xl (Ts;l B), erdassen. 3

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO}

TEIL A PLANZEICHNUNG IEHE GESONDERTESEI;ATT)

Eingeschrankte Gewerbegebicte
(§ 8 BauNvO)

s

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Fiillschema der Nutzungsschablone

! WA 9 Art der baulichen Nulzung mit Zuordnungsnummer
ggg (o] Grundflachenzahl .1 Offene Bauweisa
1l [__é_é_\ Anzahl der Voligeschosse Einzel-/Doppelhduser zuldssig
- i
; GHmax| DN | max. zultissige Gebéudenthe | auléissige Dachnelgung.
i
7 ' BN it 2 5 £ \ AR, ¥ i = LT = BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
; WA1 . 3 e T = e 2 ¢ = ; \ = )t : =) # z - - (§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB, § 22 und 23
> X ; = 3w L= : 5 : K I, = . BaulNVvQ)
GRZ Z ; ; G f - - - % : ) = S z &3 bkl .
0,2 ] . / | T re=wv==  Baugrenze
| A VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)
GH max.
StraBont
7,00m | 0°-20° o

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkiliche

Verkehrsberuhlgter Bereich
F[R FufB-/ und Radweg

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grilnfldche

i ‘us E Schutzgrin
LPB ViV et 3
£ Spielplatz
f A . % A ﬂ plelplal
bt Private Grinflzche
e A | WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)
3 Wasserflachen
2611 B
SONSTICE PLANZEICHEN FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des SCHUTZ 2URPFLEGE UNDZUR
B B Bcbauungsplancs (§ 9 Abs7 BauGB) ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT {§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

RESES '} Fléchen ftr Nebenanlagen, Slellplatze, Garagen und
' 3 Gemelnschafisanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Fl&achen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

St Steliplatze Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

0°-45°

7

WA 6

" GRz

025 O
|

M. 1:1.000 GHmax.| DN
10,00 m| p°-45°

6 10 20 3 40 50m

SAZ projaklalGravesmibizn_NMVS20251 BP39 Zum SagzsaiiE-Vorentnud BFPlasna\ 170328 Flanz_BP3%.vax

[LPBIV,

+essnon

S

<B>‘

Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schulz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgeselzes mit
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs, 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Larmpegelbereich
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebleten, oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugeblals
(2.B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

C')RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauQ)
Stellung der Gebauds, Firsirichtung
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Magliche Grundstiicksparzellierung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gesetzlich geschiitztes Biotop
(§ 30 BNalSchG iV.m. § 20 NatSchAG M-V)

Erhaltung ven B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zuordnungsflachen mit Nummer, siehe textl, Festsetzungen

SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39
"ZUM SAGEWERK"

BEARBEITUNGSPHASE; PROJEKT-NR.: PROJEKTEEARBEITER:
VOREHIWURF 530251 ESCOSURA
MASSSTAD: GEZEICHNET: pATUM:

11,000 BuLs 28032017

A@ PLANERGRUPPE
STADTPLANER | ARCHITEKTEN | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Burg 7A | 25524 lzehos | 04821.862.80 | wwv.ac-planergruppe.de
Goschwisler-Schol-Strafte 8 | 20251 Hamburg 1 040.4232 6444 | post@ac-plansrgruppe.de
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11545
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 02.05.2017

Bauwesen Verfasser: Robert Kieslich

Antrag auf Ausnahme/Befreiung von gestalterischen Festsetzungen
des B-Planes Nr 1. Wahrstorf

Beratungsfolge:
Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:

Der Bauherr hat einen Antrag auf Ausnahme und Befreiung von den gestalterischen Festset-
zungen im B-Plan Gebiet Nr. 1 in Wahrstorf eingereicht. Die Gemeinde kann uber diese ge-
stalterischen Festsetzungen entscheiden.

Auszug aus Antragsunterlagen:

2. Bei Antrag auf Vorbescheid

Bezeichnung der Frage/n, iiber Wir erbitten die Freigabe filir die Errichtung eines
dielim Vorhescheldzuen'uche[- Einfamilienhauses mit einer nahezu 100% Holzfassade. Die
den ist Farbgebung vom Holz wire in rot.

Auszug aus B-Plan Nr.1

il
r d Mg ®r Lo . L T 1 "
Fote MO L, ] - A
LTie WL AN dCriEr - m '
..:.. - LLl L -
al. WET .
" o 2l "l
' et al
L u bl .- [
& = Bt iy
y =T o] = =
K e HauETaiNa i - u biin!
JE
Pk M = [
Jien ] - - wandsharaiche
m ]
Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11545 Seite: 1/2
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Beschlussvorschlag:

zu TOP 12.

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Blirgermeister der beantrag-
ten Abweichung/Befreiung zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstick 43/4,

Flur 1, Gemarkung Wahrstorf, Zur Hasenkuhle zu versagen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlagen:

VERMESSUNGSBURO

Dipl.-Ing. Jirgen Gudat
Offenitl, bestelker Vermessungsngeniaur

g Obotriterring 17, 19053 Schwerin
Tal3 §5 / 761100 ; Fawx 03 85 / 7601011
\ :,';;El infivemmessung-gudst.d
efund
ey - Lageplan —
mit Grerzérgen und Baugrenzen
0 = Abmarkung alt Gemarkung Wahrgtor! MaRstab 1:250 \
Flur 1 AZ 16060
o ot Flurstilick 434 Dakum 12.07.2018
aneu | PErzeds 0l Bearbeiter [ora Scvaser
=——— = Nutzung ney
n Angefertioh aufgrund amiicher Unterlagen.
 f \‘\

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11545
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11567
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 08.05.2017

Bauwesen Verfasser: Robert Kieslich

Verbindungsweg zwischen Zierow und Hohen Wieschendorf
Grundsatzbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat die Abstimmung mit der Gemeinde Zierow bezlg-
lich der Herstellung eines gemeinsamen Weges gesucht. Es wurden mehrere Mog-
lichkeiten zur Herstellung eines Weges gepruft und untersucht. In der Gemeinde Ho-
henkirchen ist beabsichtigt im Bereich an der Harrwisch, zwischen Harrwisch und der
Ostsee auf den strandseitigen Weg zu verzichten. Durch Neugestaltung einer Wege-
verbindung soll den Anforderungen an die Natura 2000-Schutzgebietskulisse Rech-
nung getragen werden. Hierfur ist der Ausbau des Wegeabschnittes 1.1 auf dem Ge-
biet der Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt.

FUr den Bereich der Gemeinde Zierow waren die Neubauabschnitte 1.2, 2.1, 2.3.1
sowie 2.3.2 zu betrachten. Ausbauabsichten wirden fur den Abschnitt 2.2 entspre-
chend erforderlich werden.

Im Sinne eines Gemeindeverbundes bzw. Gemeindeverbindungsweges ist eine ge-
meinsame Durchfihrung der Mal3hahme vorgesehen.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Zierow soll es weiterhin bei einer Nutzung des
Strandweges verbleiben. Ein Ausbau unmittelbar am Strand wurde jedoch unter Be-
riicksichtigung der Anforderungen des Kiistenschutzes zuriickgestellt. Durch Uberflu-
tungen wird es immer wieder zu Einflussnahme bzw. Veranderungen am Weg kom-
men.

Deshalb sind auch bei dem Ausbau des Abschnittes 2.3.1, der standigen Uberspii-
lungen ausgesetzt sein wird, mit besonderen MalRnhahmen zu rechnen. Hier wird
nicht nur eine einfache Wegebefestigung auf vorhandener Flache sondern ein techni-
sches Bauwerk ggf. durch Aufstanderungen vorzusehen sein. Die dafur erforderli-
chen Abstimmungen sollen im Zusammenhang mit der Bewertung des Gesamtpro-
jektes gefuhrt werden.

Zunachst soll Uber die grundsatzliche Entscheidung der Errichtung eines neuen ge-
meindeverbindenden Weges entschieden werden.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beabsichtigt den gemeinsamen We-
geausbau zwischen Zierow und Hohen Wieschendorf als Verbindung zwischen der
Gemeinde Hohenkirchen und der Gemeinde Zierow zu fordern.

Hierfur ist die Vorgehensweise unter Berlicksichtigung erster Erkenntnisse der Um-
weltprifung als Grundlage zu legen. Ausbauabsichten fur die Abschnitte 1.2, 2.1,
2.2, 2.3.1 und 2.3.2 sind zu prazisieren. Weitere Entscheidungen sind davon abhan-
gig zu machen.

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11567 Seite: 1/2
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Finanzielle Auswirkungen:
derzeit nicht bekannt

Anlagen:
Ubersichtsplan

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11567 Seite: 2/2
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zu TOP 14.

Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11586
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 16.05.2017

Bauwesen Verfasser: Sandra Pettkus

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB, §
145 BauGB und § 173 BauGB

Vorhaben: Erweiterung eines Einfamilienhauses, Nutzungsande-
rung eines Ferienhauses zu einem Wohnhaus

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:

Es wird der Bauantrag im vereinfachten Genehmigungsverfahren (§63 LBauO MV) zur Er-
weiterung eines bestehenden Wohngebaudes (Wohnraumerweiterung /Abriss + Neubau)
sowie die Nutzungsanderung eines Ferienhauses zu einem Wohnhaus gestellt. Hierzu soll
ein vorhandener Gebaudeteil abgerissen und mittels massiven Anbaus zu Wohnzwecken
neu aufgebaut werden.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes, ist jedoch Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz. Insofern
erfolgt eine Beurteilung des Vorhabens nach § 34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache die Uberbaut werden soll in die nahere
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Nach Art der baulichen Nutzung ent-
spricht die Eigenart der naheren Umgebung einem Dorfgebiet im Sinne des § 5 Abs.2 (3)
BauNVO - sonstige Wohngebaude. Diese Art der Nutzung entspricht der Eigenart der nahe-
ren Umgebung. Das geplante Mafl} der Nutzung entspricht ebenfalls der Eigenart der nahe-
ren Umgebung.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben, das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Burgermeister der Gemeinde
Hohenkirchen, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erweite-
rung eines Einfamilienhauses sowie der Nutzungsanderung eines Ferienhauses zum Wohn-
haus, Flurstlick 75/6, Flur 2, Gemarkung Beckerwitz herzustellen.

Das Ersuchen nach § 145 BauGB und nach § 173 BauGB entfallt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Auszug Antrag

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11586 Seite: 1/1
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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11587
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 16.05.2017

Bauwesen Verfasser: Sandra Pettkus

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB, §
145 BauGB und § 173 BauGB
Vorhaben: Voranfrage: Neubau eines Carports

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:

Es wird die Voranfrage gestellt auf dem Flurstiick 32/1, Flur 1, Gemarkung Jassewitz ein vorhan-
denes Carport riickzubauen und an gleicher Stelle ein neues Carport zu errichten.

Die Festsetzungen des B-Plan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Gramkow sehen Gebaude mit
einer Dachneigung von 45°-55° vor. Mit dem vorliegenden Antrag wird eine Befreiung von den
Festsetzungen, hinsichtlich einer Reduzierung der Dachneigung auf 25°, beantragt. Die Positio-
nierung von Nebengebauden auf den Flurstiicken ist im B-Plan nicht expliziet festgelegt. Somit
sind Nebengebaude auch aulRerhalb der festgesetzten baugrenzen zulassig.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unberthrt.

Nach § 31 Abs.2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden,
wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, ..... , die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren
wirde und wenn die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Blirgermeister der Gemeinde
Hohenkirchen, das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB fir das Vorhaben: Voran-
frage: Neubau eines Carport auf den Flurstucken 32/1, Flur 1, Gemarkung Jassewitz zu ver-
sagen. Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des B-Plans Nr.1. Dem Antrag auf
Befreiung von den B-Plan Festsetzungen, hinsichtlich der Reduzierung der Dachneigung auf
25°DN wird versagt.

Das Ersuchen nach § 145 BauGB und nach § 173 BauGB entfallt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Auszug Antrag

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11587 Seite: 1/1
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Teil B Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1, 5 BauNVv0)

(1) In den fesigesetzien Dorigebieten sind Anlagen fiir driliche Verwaltungen und Tank-
stellen nicht zuldssig, Vergnligungssiditen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. ;

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1} Die Traufhohe (Schnitipunkt AuBenwand/Dach) darf 4,0 m nicht iiberschreiten.
{2) Die Dachneigung mu bei Haupt- und Nebengebéuden 45-55 Grad beiragen.

{3) Bei der Ermittlung der GeschoBilache sind Fidchen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume
und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

(1) Es gelten die Vorschrifen der offenen Bauwsise mit der MaBgabe, daB die maximale
Baukdrperiange mit 30 Meter und die minimale Baukdrperlange bei Haupigebauden mit
10 Meter fesigesetzt wird.

4, Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flichen fiir Zufahrien, Stellplétze und Hofe o.. sind so sparsam zu versiegeln,
daB eine Ableiiung des anfallenden Miederschiagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf den Dachfléchen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundsiiicken zu
verrieseln oder einer weiteren Verwendung zuzufunren.

5. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die festgesetzien Griinfandflachen (Koppel, privat) sind wahlweise ein- oder zwei-
schiirig zu mahen bzw. exiensiv als Weideflache zu nuizen (max. 1,5 GroBvieneinheiten
je Hekiar).

(2) Auf den fesigesetzten Griinlandfiichen (Koppel, privat und Ufergriin) ist der Einsatz
von Diinge- und Pflanzenschuizmiteln verboten.

g. AGng)ﬂanzan van Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a
au

(1) In den Gifentlichen Verkehrflichen sind an den festgesstzien Stellen Winterlinden (tilia
cordaia) oder RoBkastanien (aesculus hippocastanum) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(2) An den festgesetzten Siellen fiir das Anpflanzen von Stréuchern ist eine Feldhecke
aus folgenden heimischen Baumen und Stréuchern anzupilanzen und dauerhaft zu unier-
halten: Feldahorn (acer campestre), Hainbuche (carpinus beiulus), Vogelkirsche (prunus
avium), Salweide (salix caprea), Eberesche (sorbus aucuparia), Holunder (sambucus ni-
gra), Haselnu (corylus avellana), WeiBdom (crataegus monoyna), Schiehe {prunus spi-
nosa), Pfaffenhiitchen (eunonymus europea), Gemeiner Schnesball (viournum opulus),
Hundsrose (rosa canina), Brombeere (rubus fructicosus), Bergahorn {acer pseudoplata-
nus), Hartriege! (cornus sanguinea), Buche (iagus sylvatica), Esche (fraxinus excelsior),
Liguster (figustrum vulgare), Heckenkirsche (lonicera xylosteum), Aspe (populus tremula),
Tr?ul}lcneneiche (quercus peiraea), Vogelbeere (sorbus aucuparia), Korbweide (salix vimi-
nalis).

(3) Auf den fesigesetzten Fidchen fir Obst- oder Hausgdrten sind hochstémmige, ein-
heimische Obstbiume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge- sind durch
Nachpflanzungen zu erseizen.

7. Erhaftung von B&umen, Stréuchern und Gewéssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

() Die zum Erhalten festgesetzten Bdume, Stréucher und Gewdsser sind dauerhaft zu
erhalien. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefdhrden, wie Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. Beim Ab-
gang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersafz zu sorgen.

8. Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs 4 und § 83 BauO)

(1) Die Sockelhdhe (mittlerer Abstand zwischen nafiirlicher Geldndeoberflache und Erdge-
schoBfuBboden) darf 0,30 m nicht Uberschreien.

(2) Es sind nur symmefrische Sattelddcher, Kriippelwalmdgcher oder Walmd&cher zulds-
sig. Der Dachiiberstand darf hochstens 0,60 m betragen.

(3) Als Dacheindeckung sind nur zuldssig: rote oder braune Tonziegel, rote, rotbraune
oder braune Betonpfannen, Rest

{4) AuBenwénde sind nur zudssig als rotes/rotounies oder sandfarbenes Sichimauerwerk,
als Holziachwerkkonstruktion mit roter/rofounter oder sandfarbener Vermauerung oder
glattem, sandfarbenen Verpuiz der Gefache oder mit senkrechten Holzverkleidungen.

(5) Mauerdfinungen bzw. Fenster sind nur zuldssig als rechteckige, stehende Formate
(hoher als breit). Liegends Formate sind nur zuldssig, wenn sie durch deutliche, kon-
strukfive Pfosten in stehende Rechitecke unterteilt sind.

(6) Fir Fenster sind nur helle Farbtdne (weiB, hellgrau oder helle Holzftne) zuldssig.
Rahmen diifen mit einer weiteren Farbe (griin, blau oder braun) dunkel abgesetzt wer-
den.

(7) Oberirdische Gas- und Olbehélter sind mit einer geschlossenen Holzverkleidung, giner
anderen vollstindig begriinten Verkleidung oder so anzuordnen, daB sie nicht von -
fentlichen Verkehrsflschen bzw. Nachbargrundstiicken nicht sichibar sind.

(8) Einfriedungen der Wohngrundstiicke sind nur zuléissig als Laubholzhecken, Maschen~
draht mit dazugepflanzier Laubholzhecke oder senkrechter Holzlattenzaun.

(9) Vorgartenflachen (Fldchen zwischen der offentlichen Verkefrsflache und der siraBen-
seitigen Gebaudefluchi) dirfen nicht als Lagerflachen oder Stellpldtze genuizt werden.

Planungsgruppe Blanck Architekiur Stadiplanung Landespflege Verkehrswesen
Jungfernstieg 14 18437 Stralsund Tel (03831) 280522 Fax (03831) 280523
Breite SiraBe 20 23966 Wismar Tel (03841) 611837 Fax (03841 611863

Zeichenerkiarung

1. Festsetzungen

EEEEEE greg?ﬁ des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
au

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 4, 6 und 11 BauNVO0)

Dorfgebist (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, § 16 BauNV0)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundfléchenzahl
GrZ GeschoBflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, &§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

<—>» Hauptfirsirichtung
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkenrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Béreich

Verkehrsgriin
FuB- und Radweg bzw. Weg fiir die Landwirtschaft

Fldchen fiir Versorgungsaniagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Obst- oder Hausgarten (privat)

Griinland (Koppel, privat)

Ufergrin

Wasserfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Teich

Flgchen fiir die Landwirischaft

Planungen und MaBnahmen zum Schuiz und Pil nd i
Fanngen ynd Macnahiton 2 Stz Uid 2x Ffige d Emeicding von Nt g

. Ernalten von Baumen
@@@@® Erhalten von Sirauchern

. Anpflanzen von B&umen

©O@®® /pilanzen von Strauchern

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%mml" vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundsticksgrenzen

—— — — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
| i e
L _ _ _ 1 vorgeschlagene Gebaudeanordnung

X kiinfiig fortfallend
% Flurstiicksnummern
= ~~ Hohenlinien
S 1,1 Baoschung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL | 8.
2953), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschniit Il Nr.1 des Einigungsvertra-
es vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23, September
090 (BGBL 1990 Il 8. 885, 1122), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990
(GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindeveriretung vom
27.91993 und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Gramkow fir das
|{G_eblieEL Orilslage Alt Jassewitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texi
Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:
Aufgesiellt aufgrund des Aufsiellungsbeschiusses der Gemeindever’rretun% vom 28.7.1892.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesehlusses ist durch Aushang an den
Bekannimachungstafeln vom 24.8.1992 bis 1.3:9

Gramkow, den 2.9.1992 7~ .
e, Burgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustd
Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 Abs. 3 Bauzvngai_;_e

Pl

i "éfe%e ist gemaB § 246 a Abs. 1

Gramkow, den 2.9.1982 i :
Gustke, blirgermeister

1 BauGB ist vom 31.81992 bis

Gus@emeisier

Die von der Planung beriifrten Tréger otisnticher Belange sind mit Sy vom

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3
11.9.1292 durchgefiifirt worden.

Gramkow, den 14.9.1992

491992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /
Gramkow, den 7.9.1992 74 Seg. wl /

GusiKe, Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 25.11993 dens o
dung beschlossen und zur Auslegung bestn'ggi},

Gramkow, den 26.1.1993 i

s Bebauungsplanes mit Begriin-

i

Gus#e, Burgermeister

2 b

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend™a “Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 8.2.1993 bis zum 8.3.1993
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB difentlich ausgelegen. Die Gffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
qungsirist von jedermann schriftlich oder zur Nigderschrift vorgebracht werden konnen,

in der Zeit vom 29.1.1993 bis 8.2.1993 durchrAdsia ts\ﬂblich bekannigemachizeorden.
=\
1el)aE Gygike, Biirgermeister
Y
o

Gramkow, den 9.3.1993

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nacimder gaifentichen Auslegung gedndert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanies-Eestehend aus der_Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 27.7.1993 bis 27.8.1993
wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgeiegen. Dabei ist bestimmt worden, daB
Bedenken und Anregungen nur zu den gednderien und erganzien Teilen vorgebracht
werden konnien. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-
tend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 12.7.1983 bis 20.7.1393 durch Aushang
orisiiblich bekanntgemacht worden. e iy

Gramkow, den 30.8.1993

Guetke, Biirgermeister

Der katastermaBige Bestand am 27.9.1993 wir }Tfig dargestellt bescheinigt Hin-
sichilich der lagerichtigen Darstellung der_Grenzpunkie gilt der Vorbenali, daB eine Prii-
fung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche:Flurkarte im MaBstab 1 : 2500 vorfiegt

RegreBanspriiche konnen nicht abgeleﬁél_,we;dem 2
s ) 1 !/- éb\;ﬂt//
Konig, Leiter des Katasteramies

Wismar, den  30.11.93

Die Gemeindevertretung hat die vorgeﬁradﬁte%Bﬁnken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 2511983 un .1993
gepriift. Das Ergebnis ist miigeteilt worden. = - - /

Gramkow, den 1.11.1983
Cusiks, Biirgenciler

S
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 27.7.1993 von der Gemeindeverireiung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dwl:]:gil'zi':lm Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretung vom 27.9.J993
gebillig A ;

Gramkow, den 28.9.1993

Die Genehmigung_ dieser Bebauungsplansat: dstehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Texi (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenminisiers des Landes Mecklen-
b::llrgﬁ\z‘orpommem vom o8, 0¥, 7Kz mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
eriel

Gramkow, den 7%. 27 2905

(Siegel) W
Mevins, Sautye Fer ofer

2. Aoty Kirehers

3 fimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschiuB der Gemeinde-

veriretung vom die Hinweise sind beachtet Das wurde mit ErlaB des In-
nenministers des Landes Mecklen mmern vom Az. bestatigt.

Gramkow, den
(Siegel)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. :

Gramkow, den 72, 97, 2005~
(Siegel) - —@%—B%Bm%g '& q-’a’ 5 :
TS, Selbefiiyder ofer
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesefien werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalien ist, sind in der Zeit vom bis zum durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geliend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der -
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erioschen von Entschadigungsanspriichen (§8 44, 246 a Abs. 1 Saiz 1 Nr. 9 BauGBF® =

hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Krait getreten.

Gramkow, den

(Siegel) —Bustke Birparmaisiar
Mevius, Beaultrafe oLor
ﬁﬂg_ %f{né‘r‘f{. ;gpp

Satzung der Gemeinde Gramkow
Uber den Bebauungsplan Nr. 1

fiir die Ortslage Alt Jassewiiz



zu TOP 16.

Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11588
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 16.05.2017

Bauwesen Verfasser: Sandra Pettkus

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB, §
145 BauGB und § 173 BauGB

Vorhaben: Umbau/Rickbau des nicht genehmigten Anbaus; AZ
71132-17-08

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:

Es wird der Bauantrag (§64 LBauO MV) zum Umbau/Rickbau eines nicht genehmigten An-
baus gestellt. Hierzu soll ein vorhandener Gebaudeteil abgerissen werden und die Eingangs-
situation in die angrenzenden Raume neu gestaltet werden.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes, ist jedoch Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hohen Wieschendorf.
Insofern erfolgt eine Beurteilung des Vorhabens nach § 34 BauGB. Innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die tGberbaut werden soll in die
nahere Umgebung einflgt und die Erschlielung gesichert ist. Nach Art der baulichen Nut-
zung entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem Dorfgebiet im Sinne des § 5
Abs.2 (3) BauNVO - sonstige Wohngebaude. Die Nutzungsanderung von dauerhaftem Woh-
nen auf Nutzung als Ferienwohnung (AZ63033-16-08) ist bereits durch den LK NWM positiv
beschieden worden.

Beschlussvorschlaqg:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Biurgermeister der Gemeinde
Hohenkirchen, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag Umbau/Ruck-
bau des nicht genehmigten Anbaus, Flurstiick 90/17, Flur 1, Gemarkung Hohen Wieschen-
dorf herzustellen.

Das Ersuchen nach § 145 BauGB und nach § 173 BauGB entfallt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Auszug Antrag

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11588 Seite: 1/1
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zu TOP 17.

Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11589
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 16.05.2017

Bauwesen Verfasser: Sandra Pettkus

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB, §
145 BauGB und § 173 BauGB

Vorhaben: Voranfrage: Nutzungsanderung und Umbau eines Ne-
bengebaudes zur Einliegerwohnung; AZ 70824-17-08

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:

Es wird die Voranfrage zum Umbau eines Nebengebaudes nebst Nutzungsanderung zur
Einliegerwohnung gestellt.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes, ist jedoch Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Niendorf und Bestand-
teil der Erganzungssatzung des Ortsteils Niendorf. Insofern erfolgt eine Beurteilung des Vor-
habens nach § 34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vor-
haben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache die Uberbaut werden soll in die nahere Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Nach Art der baulichen Nutzung entspricht die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einem Wohngebiet im Sinne des § 4 Abs.2 (1) BauNVO — Wohngebaude.
Diese Art der Nutzung entspricht der Eigenart der naheren Umgebung. Das geplante Maf}
der Nutzung entspricht ebenfalls der Eigenart der ndheren Umgebung.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben, das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Burgermeister der Gemeinde
Hohenkirchen, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Voranfrage: Nut-
zungsanderung und Umbau eines Nebengebaudes zur Einliegerwohnung, Flurstiicke 20/4
+20/9, Flur 2, Gemarkung Niendorf herzustellen.

Das Ersuchen nach § 145 BauGB und nach § 173 BauGB entfallt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Ergadnzungssatzung

Auszug Antrag

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11589 Seite: 1/1
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Einbeziehung von Flachen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

StralBenverkehrsfiiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

vorhandene Gebaude mit Wohnungen und Haus Nr.

vorhandene Nebengebaude
Griinflichen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
oberirdische Leitungen (vermutlicher Verlauf)
unterirdische Leitungen (vermutlicher Verlauf)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung und Kennzeichnung der Fldchen fir Ausgleich-
und Ersatzmafinahmen gem Inhaltliche Festsetzungen,
z.B. M1, nach § 8 (1a) BauGB

Kennzeichnung zur Lage von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen gem. Inhaltliche Festsetzungen, z.B. M2

Sammelplatz fir Recycling-Material
Bushaltestelle
Bodenplatte/Fundament im Bestand vorhanden

SATZUNG _

der Gemeinde Hohenkirchen

tiber die Klarstellung und Erganzung

des im Zusammenhang bebauten Ottstells Niendorf

:%2:’% Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugeseizbuches in derqung Bekanntmachung vom

(BGBI. I. S. 2141) wird m% Gemeindeveriretung der Gemeinde
e e %mﬁ Gemeinde (ber die Klarstellung und Erganzung

INHALTLICHE FESTSETZUNG

1) Der Bereich der Sa nachggAbs4Sa!z1Nr1mdNr3BauGBfﬁrdemmZu&rrmenhagbebaulanOﬂs—
Niendorf umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

{2) Der beigsfiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Zulassigkeit von Vorhaben
(1) Die Errichtung von Wohngebauden ist gemaR § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zul&ssig.

3
Weitereplanungsreg'micheFestsetzungen
(1)DlemuzusmchiendenGebaudelnnemabdarnadt 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Flachen sind nur mit
maximaler Traufhéhe von 3,50 m ber Oberkante F im Erdgeschoss zu . Die Traufhéhe ist der
Schnﬂtpunktzwsdead\auBen haut und verlngerter Au Die konstruktive

elhdhe, hier
daﬁuw&manﬁem&mowmmnwm
;Zzlmemalbdqrnmh§34Abs.4Saiz1Nr.3embmenenFiéd1enstaussdﬂwE.lmhd;eEmch&mg von Einzel-

3) Innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 einbezogenen Flachen ist ausschiieRlich die Errichtung von einge-

J,Mden namma&Abs 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Grundstiicken ist das anfallende unverschmuizte Nieder-
dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln und zu versickem.

Die Zufahrten zu Grundstiicken diirfen eine Breite von maximal 3,00 m nicht Giberschreiten. Befinden sich die Zu-
innerhalb des Traufbereiches von Biumen, sosndalsBefwhgungsaﬁen fiir die Zufahrten ausschiieRlich
Rasergittersteine, grofifugig verlegies Pfiaster oder r zu verwenden.

4
Festsetzungen zum Schutz, mrPﬂegew% Em!;ekimgvm Natur und Landschaft
a BauGB

Die Ausgleichs- Ersatzmalinahmen fiir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicken
(SI)ldaufdlesenwbstzuemnnmn $

(2) Auf der Malinahmenfisiche M 1 ist zur Begrenzung der ein

westlichen (aufdem!—'!mstuckBSBGe:mm:ng

zu entwickeln. Es s aua@eh heimische Obstbdume in der Qualitat
10-12 cm zu verwenden. Je angefangener 75 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen. Die Wiesenfldchen sind extensiv
durch eine 1-2 —-malige Mahd im Jahr zu . Die MaBnahme M1 ist als Ausgleich flir die Eingriffe auf dem Flur-
stiick 63/3, Gemarkung Niendorf, Flur 2 vom erursacher auszufiihren.

3) Als Mafinahme M 2 sind auf den Flurstlicken 3, 4!1-2,5[1-2 GemarimngNmoif Flur 2, 191300m’Gmndst3d(s-

; vnem westlichen Begrenzung der Flurstiicke eine als mindestens 5,0 m
Reihen l;&ckm ,25 g?n&ssmFﬁrﬁAnpﬂazu ind di folgendelfu e‘au%men =
e s mzu ie sind die zu
verwenden: Straucher, verschult, Hohe 125-150 cm: "

Flachen auf der Griinfiéche entiang der
FIurZ!emﬁOmbreuteSh‘euobslmese
m mit einem Stammumfang von

Heckenkirsche xyiosteu)
Roter Hartriegel (Rﬂ)gs:ogxbmm) K
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
Schwarze Johannisbeere (Ri:s;: nigrum),

indefHeckelﬁdiePﬁannmg i

als Ausg w

giz’AisMaEnahmMalste der westlichen Begrenzung des Flurstiicks 54/4, der
m breite, vierreihige Heck amhemvschenundsta en Gehdlzen zu
Reihenabstande sind mit 1,25 m zu Die Pflanz- und sind mit 1,25 m zu bemessen. Fir

ist auch eine Heckenpﬂam:mg mit I%ewher

ndsﬂld(sgenze zulasmg
Flursmcken 3, 411-2, 511-2, Gemarkung Niendorf, Flur 2 vom Vemrsacher aus-

Niendorf, Flur 2, eine
eln. DaePﬂmz

dteAmﬂmmungsa die folgenden Arten und Qualitten zu verwenden: Sirucher, verschult, Hohe 125-150 cm:
WeilRdom (C US monogyna,
(raw:eag mmﬂ))Crataeguslaevgala)
Rote Heckenkirsche (Loni xyi'osteum),
Roter Hartriegel (Ribes rubrum),
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Stachelbeere (Ribes i
In der Hecke ist die Pflanzu vabstbﬁumzuﬁssug Amnam\swetseastauchameHeckanpﬂamu mit gleicher
Fléd\er@lseenﬂaslﬂ Bchethrslﬂdtﬁrenze Die Matnahme M3 ist als Ausgleich fiir riffe
4, Gemarkung Niendorf, ur 2 vom Verursacher auszufiihren. &9
§5
Ubemahmen und Hinweiss
1 der -Nmmnmnshdamelnmmhdmstandutgem Laubgehdizen auf
Eie}n' lﬁn .egernad1§34 Satz‘;INr3BauG‘B’;pémtem1m§§ederErsdineauBnagnudu$
spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellu I-loctMuten uabschi
abnahmefahig und der ntemnNahnsdﬂ:d:ehﬁnt%e Abscgle“;‘tgﬁwnger-
folgtemAbndmedwd\emanmmestedmdermiamnNaw:schutzhemm Die auf den

Bepfianzungen sind uerhaﬂzuemaltenundbemusfalidurd\&satzpﬂmw komplettieren. Die Kosten flr
die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen haben die jewsiligen etursadnrdesEingmsmlragan

(2) Bodenden Das Landesamt filr Denkmalpflege und das Landesamt fiir

mitgeteilt, dass durch VomabenkeneBau-undKunswemnalesomekemeBodendenhwe hrtwerden
Um die Arbeiten nfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der unteren Denk-
r dem Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege den me der Erdarbeiten rechizeitig, und zwar

i lerden unvermutet entdeckt
lstcﬁasgemﬂﬁDSd\GM-V 11 Abs. 2 unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fund-
mmmmmmﬁmvmmmmmmmmmm der Kreisbodendenk-
dngpﬂegelqmmarﬂertegnZIMEjeiMIan Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

somezufﬂl'g die den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpfiichtung

erlischt 5 Werktage nach r , kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstel-.

lung einer U BagunngalunendesZumutbamnvsﬂénga:twden@ﬁst 3

m hemusentshehem?}(ms +t osten nach mndenhmlmdm

erursacherpri DSchG Ordnungwidng wer

mmmmmmgzw ngsstattenmtmunveﬁndmastand (§29

Abs. 1 und 3 DSchG M-V).

3) Leitu - Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen von Ver- und Eniso voﬂ'randeﬂ Zwed<

\(fe)rband {ihlen, e.dis, Telekom, ... . Die Leitungen dieser Ver- und E

nahmen nicht Memirﬁchwwarden Im Baugenehnugungsverfahmn sind die Ver- Entso«wngshﬁgarm beteﬁgen.
keine Erkenninisse Gber Altiasten oder alt-

{4)AIMn — Der Landkreis hat in seiEr;erlstShlu
funden werden. Sdhnba%l\

treten, ist das Umweltamt des l.andkrelsesNordwestrmcklen rg, SadlgebietNﬂastenilmnssonssdlulz,mver
wgﬁchmmfon’meren

sc}‘ oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-
utzgesetzes BBodSehG andmndermsﬁndsgen , Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur
Schwem @ma §13 dlenotwendlﬁ‘n abzush‘nrmn(San
memngbzw Sicherung). Bei der Ei ungdieserPtid'ltenm planui e Zulassige Nutzung
der sachdarausergebende chutzbediirinis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach ZBBodSGthuvemnbamnwmm dnaufdenBodenel%r‘:atderVodmbemmgar
zu treffen, dass iche Bodenverdnderu nicht hervorge werden. Bodenein-
"‘m hzwmvenmndem soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaiini ist. Bei
der S ngvonsdladhdvensodeme@ﬁem n ist zu , dass durch die verbleibenden
keine Gefahr oder erhebliche, nadrtedlge Belasumg fur den nen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle siner

Sani muss der Vi dafﬁrsocgen dass die orbelastu n des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt

werden, die fiir den m hergestelit werden. Diese Hinweise

werdsnaﬁgemamgulhgdalgastaﬂl,dabmerﬁrdansmndort aine bekannt sind. Es handelt sich lediglich um

vorsorglichen Hinweis.

(6) Katastrophenschutz — Dmi.mdewwtfﬂernd—um Katastrophensd'luizhatmsemer rrm'steit,

dass das Satzungsgebiet nicht als nt ist. Nach bisherigen

auszuschlieBen, dassauchmftrden umbmsbe{gmgsduenstals nicht kampfwmltelbelaMbekannten lchEmzeI-

funde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten

bei diesen Arbeiten kampfmittelv Gegenstande oder Munition a werden , ist aus Sicherheiis-
derunnmwen sofort einzustellen undderMmmonsbergungs-

grﬂnden die Arbeit an der Fundstelle

hgenstmbenadmdrhgen Notigenfalls ist die zustandige Polizeidi elle und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde

(7) Die Inhalte der Satzung der ehemaligen Gemeinde Grol Walmstorf zur Ortsgestaltung sind einzuhalten.

ikt Trten

(1) Die Satzung fritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

/ﬂﬂu.gl/h/;m 4

> A S

Hohenkirchen, den /{1,010 4

4, DerElﬂwwfderSaIzunguber

ﬂmﬂn:mmﬂ?mﬂm

DleéffenﬂicheAuslﬁu ist mit dem Hinweis, dass u i jedermann

zur e u sbenWerder :I %%Vmww
Saizung unberiicks l-tlt nen n

'OZ'ETI% J i BE a-@-“ de zustand Bel‘ﬁﬂhﬂl.lﬂd 'Tlﬂw

///éﬁentlid\erBelangesmdmﬁ chreibe, Vo ,n Ty f’

Hohenirchen, den . /1, 0. 10.0(¢

5.

6. Die Satzung (ber die Kia
stehend aus Lageplan und inhalti
schlossen.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit-B G

Hohenkirchen, den ///f 2. 480

"‘ig - e
.';.%. ;:1#'

7; Dlesamjmw&ﬂmln(h H)Iﬁﬂklmn l'.' gie Rlal :',’a'
Ortsteils N‘BIIdO{I bestehend aus A0E i
Hohenkirchen, den 4% 0. J4H( -

8. Der Beschluss der Satzu exDbhde ung auf Dauer 4 rend ienst-  —
stunden von jedermann ei ngng%ydi b o erhalten ist‘sind am%:.?%?ﬂﬂf
durch Verdffentlichung in der * i
In der Bekanntmachung ist auf di sndmachung von Verfahrensfehlem- und
und von Méngeln der fie auf Ayrig. mzAbs!BAaggB undweabram‘F§ kegtbsm?

von Entschidigungsanspriichen’ sowie BauGl
o Bo ' munalverfassung M- K\) 22.01.1998

Ered - ot
'BatlijeGrB Lot .'-'"dF Bestimmungen des-§ 5-Ab:
in Zur assung nipgeyiess y
DieSatzmgﬁmitgmaufdes Kb Ak

Hohenkirchen, den d.2.. L, 02 \2

SATZUNG

UBER DIE KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG
DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS NIENDORF

GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Planungsbtro Mahnel

Rudolf Breitscheid-StraBe 11
23936 Grevesmiihlen

Planungsstand: 14. Juni 2005

SATZUNG

Tel. 03881/7105- 0
Fax 03881/7105-50




zu TOP 18.

Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11590
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 16.05.2017

Bauwesen Verfasser: Sandra Pettkus

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB, §
145 BauGB und § 173 BauGB

Vorhaben: Voranfrage: Errichtung von 4 Ferienwohnungen; AZ
70085-17-08

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:

Es wird die Voranfrage zum Neubau von 2 Ferienhdusern mit je 2 Ferienwohnungen in Woh-
lenhagen, Flur 1, Flurstlick 28/2 und 30/2, Gemarkung Wohlenhagen gestellt. Die Neubauten
sollen eingeschossig mit Flachdach gebaut werden. Die Grundflache der Hauser sollen je
Ferienwohnung/-haus ca. 78m? betragen. Die Hohe der Gebaude ist ab Gelandeoberkante
mit 3,00m avisiert.

Die Voranfrage wird gestellt um zu prifen ob die Bebauung planungsrechtlich zulassig ist.
Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes jedoch im
Bereich der Abrundungssatzung fir den Ortsteil Wohlenhagen. Das Vorhaben nimmt am
bestehenden Bebauungszusammenhang teil, d.h. eine Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlcksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfugt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden. Zur Beurteilung des Neubauvorhabens ist die Abrundungssatzung zu
beachten, das beantragte Vorhaben entspricht durch die duRere Gestaltung nicht der Abrun-
dungssatzung, hier kommen Befreiungsantrage zu tragen. Die Planungsrechtliche Zulassig-
keit des Vorhabens wird noch durch den Landkreis Nordwestmecklenburg gepruft.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Burgermeister der Gemeinde
Hohenkirchen, das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB flir das Vorhaben: Voran-
frage: Errichtung von 4 Ferienwohnungen auf den Flurstlicken 28/2 und 30/2, Flur 1, Gemar-
kung Hohenkirchen, AZ 70085-17-08 zu versagen.

Das Ersuchen nach § 145 BauGB und nach § 173 BauGB entfallt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Auszug Antragunterlagen

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11590 Seite: 1/1
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PLANZEICHNUNG W 1:250 : ‘ ‘ | [UBERSICHTSPLAN  w1: 150000
TEIL A

Wohlenbarger

Ve}rfah rensvermerke:

{Dle ortsubhche B tmachung des Aufstell
.; ............. bis ';} q&n €erfolgt. .

éroﬁ Walmstorf, 7%.03.%

2. ﬁ)en von der Satzupg betroffenen Blirgern ist mit Schre;ben {9” nter Frist-
setzung bis zum & H. 95 Gelegenheit zur Stellungr

érof& Walmstorf, 7%‘”-"

:
'
§

, 5 3. lﬁ)en on der Satzung beriihrigg Trige
TEXT unterV Fru-'.tsetzung;j r;)?s zum % j;

dgen.

J ............3_..} 4 .
” SATZUNG | E:rgebms ist mitgeteilt worden.
@‘*{* i X
_________ L : T e | DER GEMEINDE GROB WALMSTORF | Gro Waimstorf, .42.£2. &<
1 1 o Py Oflsnbarg i UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG .,j
W ‘ : ' ; EINES TEILS DES IM ZUSAMMENHANGS BEBAUTEN ORTSTEILS
A A o T - ‘ | - WOHLENHAGEN

- ' 5. Dle Satzung lber die Festlegung und Abmndung_ ; ohlenhagen
& - bestehend aus der Planzeichnung und dem® L’Ft—:éftJ » von, der Ge-
meindevertretung beschlossen. P y "

)l

fw
:a’“

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB wird nach BeschluBfas-
. ; . sung durch die Stadtverordnetenversammlung und mit Genehmi-
T L2 ‘ ; . i ' gung der hdheren Verwaltungsbehtérde folgende Satzung fiir
%% : einen Teil der Ortslage Wohlenhagen erlassen:

Siilverbusch

i
i

_________ ! : s . . . . o . ’ . _‘:: . . . . e . . . o
: \ i . : - §1 |

1 ' ' ] , T i Starnbrink - : _ Riumlicher Geltungsbereich E 6
3

i. Der im Rahmen dieser Satzung gemdB § 34 BauGB als im Zu-
gsammenhang bebauter Ortsteil festgelegte Teil der Ortslage
Wohlenhagen umfaBt das Gebiet, das innerhalb der in der
beigefiigten Karte gezeichneten Abgrenzungslinie liegt. 7

. Die Genehmigung der Sa
Die Satzung ist damit am

) 2. Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung. ‘
A e | : GroR Walmstorf, 1’/’44@5'&
E § 2

Inhaltliche Festsetzungen

v v\ i \volss\gel 6y
- M 55 1. Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich ;
die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. !

s A ““\\\ . 2. Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung E
e’ 56 _ ; in der Ortslage gelten folgende zusdtzliche Festsetzungen: ;
et ? - Es sind eingeschossige Einzel- oder Doppelhduser mit max.
B v L . 2 Wohneinheiten zuldssig.
B g R ' ~ Die Sockelhdhe darf maximal 0,60 m und die Traufhohe
max, 3,50 m iiber der mittleren Geldndehodhe liegen.

- Es sind Sattel- und Krippelwalmddcher mit einer Dachneigung
! j zwischen 40 und 50 Grad zuléssig.

- Es sind Hartdacheindeckungen in roten Farbtdnen zu ver- é E; ,t
wenden. _ a Z u n g

: ' ' § 3 |

o : Inkrafttreten , :

_. | der Gemeinde Grof Walmstorf
: Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der
Bekanntmachung der Genehmigung durch den Innenminister des

4 Landes Mecklenburg-Vorpommern in Kraft. uber d|e Festlegung und Abrundung

gines Teils des im Zusammenhang bebauten

B Ortsteiles - Wohlenhagen
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