Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11595
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 17.05.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen "Anleger Ho-
hen Wieschendorf fiir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des
Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der
K 44 (ehemals Parkhaus)" der Gemeinde Hohenkirchen

- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf* fir das Gebiet der Ferien-

haussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der

K44 (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen durchgefiihrt. Die Erkenntnisse aus

dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren sind in die Erarbeitung der Entwurfsunterlagen ein-

geflossen.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat als Voraussetzung fiir die weitere Fortfihrung des Ver-

fahrens Uber den Vorhabentrager die artenschutzfachlichen Belange geprift und das Arten-

inventar aufgenommen. Auf der Grundlage der artenschutzfachlichen Betrachtung wurden

die Vertraglichkeitspriifungen fir die Natura 2000-Schutzgebietskulisse sowohl fiir das FFH-

als auch das SPA-Gebiet unter Bertcksichtigung der weiteren Vorhaben in der Gemeinde

erstellt. Die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz wurden unter Bezug auf die konkreten

Eingriffsanforderungen ermittelt. Die Vermessung wurde dafir entsprechend vorbereitet. Die

Waldbelange wurden abgestimmt, so dass im Entwurf ein Einvernehmen mit der Forstbehor-

de hierzu hergestellt werden kann. Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung kann unter Bertcksichtigung der Vertraglichkeit mit der Natura 2000-Schutz-

gebietskulisse hergestellt werden. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung werden

entsprechend Bedarf aus der Bauabsicht beachtet. Die Veranstaltungen auf dem Anleger

selbst wurden unter Beachtung einer Schalluntersuchung entsprechend gewdurdigt und in

den Entwurfsunterlagen entsprechend beachtet. Das Planungskonzept wurde angepasst, so

dass der flieRende Verkehr und die Belange der Abfallentsorgung entsprechend beachtet

sind.

Die Entwurfe der Planzeichnung und der Begrindung bertcksichtigen die Erkenntnisse und

die Ergebnisse aus dem Stellungnahmeverfahren und Beteiligungsverfahren. Die Erkenntnis-

se aus Gutachten werden beachtet. Hierzu zahlen folgende Gutachten:

- Naturschutzfachliche Kartierungen vom 18.05.2017,

- Artenschutzfachbeitrag vom 18.05.2017,

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung flir das Europaische Vogelschutzgebiet Wismarbucht
und Salzhaff vom 18.05.2017,

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung GGB ,Wismarbucht“ vom 18.05.2017,

- Biotoptypenkartierung vom 18.04.2017 (Karte),

- Machbarkeitsuntersuchung Wellenbrecher Hohen Wieschendorf, Stand Marz 2017,

- Schalltechnische Untersuchung vom 25.04.2017.

Im Ergebnis werden die Grundzige der Planungsabsicht beibehalten. Auf das Molenbau-
werk wird verzichtet. Anstelle des Molenbauwerks wird ein Fangedamm favorisiert, weil hier
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die Eingriffe in die Bodenverhaltnisse geringer sind. Hinsichtlich der Anforderungen an den
Schallschutz ergeben sich fur das Plangebiet keine weiteren Regelungserfordernisse. Die
Auswirkungen auf die Ubrigen Ortslagen sind im weiteren Verfahren abzustimmen und abzu-
prifen. Die Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden nach Bilanzierung entsprechend
geprift und betrachtet.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlielt:

1.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen ,Anleger Hohen
Wieschendorf” flir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina,
dem Parkplatz sowie Flachen sidlich der K 44 (ehemals Parkhaus), bestehend aus der
Planzeichnung Teil-A, dem Text-Teil B und den értlichen Bauvorschriften, begrenzt:

im Norden: durch Flachen des Golfplatzes, Kiistenflachen sowie Strandflachen,
im Osten: durch Wasserflachen,

im Stden: durch Wasserflachen und Flachen fir die Landwirtschaft,

im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft

und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Babuungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen und der Entwurf
der Begriindung mit Umweltbericht (sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen) sind fur die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
zulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Aus-
legung zu benachrichtigen.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen unberucksichtigt bleiben kdnnen, sofern
die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes Nr. 27 nicht von Bedeu-
tung ist sowie, dass bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Anlagen:
Planzeichnung-Teil A

Text-Teil B
Begrindung wird zur GV erganzt
Gutachten wird zur GV erganzt
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
LANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET
DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS
MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE
FLACHEN SUDLICH DER K 44 (EHEMALS PARKHAUS)*
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF

FUR DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS

MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN SUDLICH DER K 44 (EHEMALS PARKHAUS)*

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Planungsstand:

ENTWURF
M1:1.000

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen
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Erlauterungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet / Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Sportboothafen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Wellenschutzanlage

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflache (GR)

Geschossflache (GF)

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
Oberkante, als Hochstmal® iber Bezugspunkt
Oberkante, als Mindestmaf (iber Bezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt, z.B. 3,00 m i HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen flr Abgrabungen, )
Zweckbestimmung: Abgrabungsflache

Flachen fir Aufschiittung, .
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache

GRUNFLACHEN

Griinflache
Strandflache, offentlich

Diinenlandschaft, privat
Windschutzpflanzung, privat

Diine, privat

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

9(1) 1 BauGB
16 - 19 BauNvVO

[27¢1972]

§9 (1) 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNVO

(1) 11 BauGB
(6) BauGB

[Z7e177¢]
O ©

§9 (1) 17 BauGB
§9 (6) BauGB

§9 (1) 15 BauGB
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Erlauterungen Rechtsgrundlagen
GRUNFLACHEN §9(1) 15 BauGB

extensiv genutzte Rasenflache, privat
StraBenbegleitgriin, privat

Graudiine, privat

WASSERFLACHEN §9 (1) 16 BauGB

Wasserflachen

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 (1) 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (6) BauGB

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9 (1) 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschatt, 9 (6) BauGB
KM (Ausgleichsflache) mit Ifd. Nr. / BE = Bestand,

siehe Tell B - Text

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 9 (1) 20 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft; 9 (6) BauGB
CEF - MaRnahmen, siehe Teil B - Text

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE §9(1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,  § 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen BEpflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume g g Eé; %gigg“GB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 9 (1) 25b BauGB

und die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen g 9 Esg BauGB

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsbebot fiir Baume g 9 51; 25b BauGB
9 (6) BauGB

Erhaltungsgebot fir Baume,
geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Erhaltungsgebot fiir Bdume (Baumreihe),
geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten 9(1) 10 BauGB

sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m) 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 9 (6) BauGB

im Sinne des Naturschutzrechts, gesetzlich geschitztes

Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 9 (6) BauGB

im Sinne des Naturschutzrechts

- SPA-Gebiet

- FFH-Gebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) §9 (1) 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Abfall / Mullbehalter-

sammelplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9 (1) 21 BauGB
9 (6) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- 1(4) BauNvVO

gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb  § 16 (5) BauNVO

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung liber  § 9 (7) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen
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I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen Erlauterungen
14
24 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

N——
% vorhandene Gebaude

vorhandener Baum / Gehdlz

vorhandene Bdschung

BemaRung in Metern

Hoéhenangabe in Meter GHN 76

Geh- und Radweg / Gehweg innerhalb Griinflachen

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Flurstlicksgrenzen

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. gesetzlich geschiitztes
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum, Béschung, Gehdlz

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Béschung, Gehdlz
auferhalb des Plansgebietes

Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.

Strandflache

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3 Kiisten- und Gewasserschutzstreifen 150m
geman § 29 NatSchAG M-V

‘ Naturdenkmal (Baum)

Bestandsgebéude mit Eintrittshéhe in Meter Giber HN76
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Lageplan - Wellenbrecher
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Wellenbrecher
Hohen Wieschendorf

Variante Fangedamm
Lageplan und Schnitte
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Kliitzer Winkel
am ... erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 27
gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange bestimmt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist vom ...................... bis zum

. ..durch offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefuhrt worden. Die fruhzeitige
Offentllchkeltsbetelllgung fir den Bebauungsplan Nr. 27 ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Klutzer Winkel am ............... ortsublich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den
Bebauungsplan Nr. 27 gemal § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................
frihzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemein devertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-B)
und den ortlichen Bauvorschriften tber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom ..o bis zum ... wahrend der Dienststunden im Amt Klitzer Winkel nach § 3
Abs. 2 BauGB  offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogene r Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klutzer Winkel am .................. ....... ortsiuiblich bekanntgemacht worden. Die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Hohenkirchen, den ......ccccoeeeevennnne.
(Siegel) Biirgermeister

Der katastermafRige Bestand am ........... . . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte g||t der Vorbehalt dass eine Prufung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

..., den
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeinde hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .......................... geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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1.

12.

13.

Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften Uber die aulRere Gestaltung, wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...........c.cooeeinn. gebilligt.

Hohenkirchen, den ...........cccccoueeaee.
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften, werden hiermit ausgefertigt.
Hohenkirchen, den ..........................
(Siegel) Blrgemeister
Der Beschluss der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 27 und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften
Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Klitzer Winkel am ....................o . ortsublich bekanntgemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am .............................. in Kraft getreten.
Hohenkirchen, den ...........ccccoc........
(Siegel) Blrgermeister
SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 “ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET DER
FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS MIT DER WARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE
FLACHEN SUDLICH DER K44 (EHEMALS PARKHAUS)* DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom .............. folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 27 “Anleger Hohen Wieschendorf fir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers
mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sldlich der K 44 (ehemals Parkhaus)“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften Gber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,ANLEGER HOHEN
WIESCHENDORF* FUR DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES
ANLEGERS MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN SUDLICH
DER K44 (EHEMALS PARKHAUS) DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

1.

11

111

1.1.2

1.2

121

13

13.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete die der Erholung dienen - Ferienhausgebiet und Ferienhaus-
gebiet/Stellplatze
(8 10 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® dient dem touristisch ge-
nutzten, ferienmafigen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie den dazugehori-
gen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitge-
staltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Allgemein zulassig sind
gemanR 8§ 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhauser und Ferienwohnungen. GemaR § 10
Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig: Schank- und Speisewirtschaften,
Wohnungen fir Betriebsinhaber und Personen, die in diesem Beherbergungsge-
werbe tétig sind, Anlagen fir Ferienhausverwaltung und Energieversorgung der Fe-
rienh&user sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet - Pool* ist die
nur die Errichtung eines Pools gemal3 § 10 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet” mit dem be-
sonderen Nutzungszweck fiir Stellplatze sind Stellplatze fir das SO1-Gebiet fiir den
Bedarf, der auf Grund der Nutzung verursacht wird, und dariber hinaus fir die Nut-
zung durch Strandbesucher zuléssig.

Sonstiges Sondergebiet — Stellplatze
(8 11 BauNVvO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO2 Stellplatze* sind Stellplatze fur
den Bedarf des Sondergebietes ,SO3 Sportboothafen” und fir Besucher des Stran-
des als Parkplatz herzustellen.

Sonstiges Sondergebiet — Sportboothafen
(8 11 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” dient der Einrichtung eines
Sportboothafens. Zulassig sind Gastronomiebetriebe, Verkaufsraume fir die touris-
tische Versorgung, Sanitargebdude, Yachtclubraume sowie bis zu 16 Unterkiinfte
fur Gaste des Sportboothafens (Seglerunterkiinfte), Schulungsrdume und techni-
sche Anlagen, die in einem direkten Zusammenhang mit dem Betrieb des Sport-
boothafens errichtet werden.

Planungsstand: Entwurf 31. Mai 2017 - Beschlussvorlage 1
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1.3.2

1.3.3

14

14.1

1.4.2

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” darf die Kapazitat von
100 Sportbootliegeplatzen nicht Gberschritten werden.

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” darf die zulassige Grund-
flache der Hauptgeb&ude maximal 1.035 m2 betragen; diese Flachen teilen sich auf
fur 3 Baufelder mit einer Gro3e von 450 m2, 145 m2 und 340 m2 zuziglich Veranda
von 100 m2.

Sonstiges Sondergebiet — Wellenschutzanlage
(8 11 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes fur die Wellenschutzanlage (Fangedamm)
(SO4/W) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ist nur die Errichtung eines Fangedamms
(Konstruktion aus Dalben und Spundwénden, die mit Schittgut aufgefiillt werden
kann) zulassig. Bauliche Anbindungen an den vorhandenen Anleger sind zuléssig.
Zwingend erforderliche Anlagen der Ver- und Entsorgung und sonstige Nebenanla-
gen, die zum Betrieb der Mole und deren Kennzeichnung erforderlich sind, sind in-
nerhalb des Gebietes zuldssig.

Die Uberbaubare Grundflache in Hohe der Wasseroberflache darf maximal 480 m?
betragen. Die Hohe des Fangedamms, der Dalben darf maximal 2,00 m tber HN
betragen; die Hohe der Spundwande maximal 1,50 m tber HN.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® darf die zulassige
Grundflache der Hauptgebaude insgesamt maximal 4.700 m?2 betragen. Dies ent-
spricht einer Grundflachenzahl von 0,25.

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen® darf die zulassige Grund-
flache der Hauptgebaude maximal 1.035 m2 betragen; diese Flachen teilen sich auf
fur 3 Baufelder mit einer Grol3e von 450 m2, 145 m2 und 340 m2 zuziglich Veranda
von 100 m2.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen® sind nur Einzelhduser zu-
lassig.

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® sind nur Einzel- und
Doppelhauser und Kettenhauser in offener Bauweise und Kettenhauser in abwei-
chender Bauweise zulassig. Fur Kettenhauser die in abweichender Bauweise er-
richtet werden, sind Baulangen tber 50 m zulassig, die Grenzabstande der offenen
Bauweise sind einzuhalten.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Innerhalb des Gebietes SO1FH und SO3Ha sind Stellplatze, Gberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen gemal3 § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Gebieten SO1FH und
SO3Ha sind gemal 8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nur Nebenanlagen im Sinne des

Planungsstand: Entwurf 31. Mai 2017 - Beschlussvorlage 2
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5.1

5.2

6.1

6.2

§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, die dem Nutzungszweck des Gebietes dienen. Sie
durfen eine Grundflache von insgesamt 15 m2 je Grundsttick nicht Uberschreiten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stellpléatze sind im
Ostlichen Teil Abgrabungen fur Gelandemodellierungen mit einer maximalen Tiefe
von 3,00 m unter der natirlichen Gelandeoberflache zulassig. Fir die Bemessung
werden konkrete Hohenangaben fir das Gelandeniveau angegeben.

Innerhalb des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stellpléatze sind Auf-
schittungen flir Gelandemodellierungen bis zu einer Hohe, die maximal 3,00 m un-
ter der natdrlichen Gelandeoberflache liegen darf zuldssig. Die Héhenlage des na-
turlichen Gelandeniveaus wird durch Hohenangaben vorgegeben.

Auf den festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung extensive
Wiesenflachen sidlich des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stell-
platze sind Aufschiittungen zur Herstellung des natirlichen Gelandeverlaufs bzw.
der natirlichen Gelandeoberflache zulassig.

FLACHEN MIT BESONDEREN BAULICHEN VORKEHRUNGEN UND
SICHERHEITSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Fundamente sind so tief zu griinden, dass eine Unterspuilung ausgeschlossen
werden kann. Die Ful3bodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist min-
destens auf 3,50 m Uber HN 76 festzusetzen. In Hohe des Erdgeschosses ist ein
Ringanker einzubauen. Die Gebaude missen bis zu einer Hohe von 3,50 m Uber
HN 76 eine Anbdschung erhalten, die den Wellenauflauf kehren kann.

Die Raume unterhalb von 3,50 m tUber HN 76 dirfen nur als Garagen, Mull- und
Lagerrdume genutzt werden und dirfen keine Fensterdffnungen oder Scheiben auf-
weisen in diesem Bereich. Die Turen bzw. Tore mussen flutsicher sein. Die Wéande
mussen so abgedichtet werden, dass kein Wasser eindringen kann.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Auf Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften wird verzichtet. Hierflr wird eine ei-
gene und selbststandig geltende Gestaltungssatzung festgelegt.

Planungsstand: Entwurf 31. Mai 2017 - Beschlussvorlage 3
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GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE,
WASSERFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 offentliche Grunflache — Strandflache
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.2 private Grinflache — Dinenlandschaft
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.3 private Grunflache — Windschutzpflanzung
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.4  private Griunflache — Dune
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.5 private Grinflache — extensiv genutzte Rasenflache
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.6 private Grinflache — StraRenbegleitgriin
(wird fur den Entwurf ergénzt)

1.7  private Grunflache — Graudine
(wird fur den Entwurf ergénzt)

2. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 bereits erfolgte interne Kompensationsmafl3nahme (KM BE):
Die auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte Ra-
senflache” festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB auf den
Flurstiicken 13/3 und 13/5, der Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wieschendorf sind
die angepflanzten 19 Schwedische Mehlbeeren (Sorbus intermedia) dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artengleich nach zu pflanzen. Die angelegte Wiesenflache
ist dauerhaft zu erhalten und durch eine extensive Mahd (max. 2 Mal jahrlich) zu
pflegen. Das Ausbringen von Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zuléssig.

2.2 interne KompensationsmaRnahme 1 (KM 1)
Die auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte Ra-
senflache” festgesetzte Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB auf den
Flursticken 36/1, Flur 1 sowie 38/1, Flur 1 (hier im stdlichen Bereich) in der Gemar-
kung Hohen Wieschendorf ist als eine extensiv bewirtschaftete, artenreiche Frisch-
wiese mit Entwicklungsziel basenreicher Magerrasen zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Der Standort ist durch den Auftrag einer ca. 5 cm starken Mittelsand-
bis Grobkiesschicht abzumagern. Fur die Ansaat des Magerrasens ist eine Re-
giosaatgutmischung (RSM) fur basenreiche Magerrasen fir frische bis trockene
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2.3

24

Standorte zu verwenden. In den ersten 5 Jahren ist zweimal jahrlich im August und
Oktober eine Mahd durchzufithren. Ab dem 6. Jahr ist einmal jéhrlich eine Mahd
durchzufiihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Mahd mit Schle-
gelmulcher ist zum Schutz der Zauneidechse untersagt. Vor der Mahd sind Zau-
neidechsen zu verscheuchen und wéhrend der Mahd auf diese zu achten. Das Aus-
bringen von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

Auf der Flache ist die Anlage von drei Holz-Lesesteinhaufen mit siidlich vorgelager-
ter Sandlinse zuléssig. Eine Beschattung ist zu vermeiden.

interne Kompensationsmanahme 2 (KM 2)

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB ist im
suddstlichen Bereich des Flurstiicks 12/4 der Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wies-
chendorf ein Feldgeholz von 420 m2 mit einem 5 m breiten Saumbereich herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten. Die Gehoélze sind in einem Verband von 1,2 x 1,2 cm
(Straucher) bis 1,5 x 1,5 cm (Baume) zu pflanzen. 10 bis 30 % der Anpflanzflache
ist der Sukzession zu Uberlassen. Es sind 5 Baume zu pflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der
Geholze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete
MaRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen.

Das Feldgehdlz ist aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Geholze sind bei Abgang artengleich nach zu pflan-
zen. Folgenden Arten und Pflanzqualitaten sind fur die Anpflanzungen zu verwen-
den:

- Baume 1. und 2. Ordnung:  Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

- Baume 1. und 2. Ordnung:  Feld-Ahorn (Acer campestre),
Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior).
- Stréaucher
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Sal-Weide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

interne KompensationsmaRhahme 3 (KM 3)

Auf der festgesetzten Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB an der
sudostlichen Grenze des Flurstiicks 12/4, Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wies-
chendorf ist auf einer Flache von 535 m? ein Kleingewasser als Laichhabitat fir Am-
phibien herzustellen. Die freie Wasserflache umfasst mindestens 100-150 m?. Es ist
mit einem Tiefwasserbereich von mindestens 1,10 m und einer Flachwasserzone
anzulegen. Die Flachwasserzone ist durch eine Schwelle zum Tiefenwasserbereich
abzugrenzen. Die Nordseite ist mit einem flach auslaufenden Ufer mit einem B6-
schungsanstieg von 1:3 bis 1:5, andere Bdschungen sind je nach Bodenart mit ei-
nem Anstieg von 1:2 bis 1:3 anzulegen. Der Bodenaushub ist aul3erhalb der Son-
nenzone im Norden und Westen des Gewassers als Wall aufzuschitten und locker
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2.5

2.6

2.7

mit 3 Strauchgruppen aus je 3 Stlck heimischen, dornenreichen Gehdlzen zu be-
pflanzen. Eine Beschattung des Gewassers ist zu vermeiden. Fur die Anpflanzun-
gen sind Geholze gemaf Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
WeilRdorn (Crataegus spec.),
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Maflinahme zum Artenschutz — Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaiR § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen
dem 30. September und dem 01. Marz durchgefuhrt werden. In einem anderen Zeit-
raum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen kénnen
auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Maflnahme zum Artenschutz/Natura 2000 — Flachenberdumung

Die Beraumung von Geholzen, Ackerflachen, Grinland und Ruderalfluren hat im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. Eine Aus-
dehnung der Arbeiten tber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zuléassig, wenn
die Arbeiten aufRerhalb der genannten Zeitrdume begonnen und ohne Unterbre-
chung fortgefuhrt werden. Sollte eine Einhaltung der Ausschlusszeiten nicht moglich
sein, ist durch eine okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande betroffen sind.

Wahrend der Bautatigkeiten aufgefundene Tiere sind zu bergen und zu versorgen.
Ein Ausnahmeantrag zum Verbot der Entnahme von Tieren ist unmittelbar nach
Einsetzung der 6kologischen Baubegleitung durch das beauftragte Artenschutzbiiro
bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

Die Rodung und Berdumung der Erdhalde am Parkplatz an der K44 hat im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 30. Marz zu erfolgen.

Die Bauarbeiten am Anleger im wasserseitigen Bereich sind auf3erhalb der Rastzei-
ten im Winterhalbjahr im Zeitraum vom 1. Mai bis 30. September durchzufiihren.

MalRnahme zum Artenschutz/Natura 2000 — Beleuchtung

Fur die Ferienhausanlage und Werbetafeln ist auszuschlie3en, dass die Beleuch-
tung auf offenes Wasser abstrahlt. In den Himmel Strahlende starke Scheinwerfer,
unbewegliche und bewegliche, sind unzulassig.

Auf dem Anleger sind LED- oder Natriumdampflampen einzusetzen. Es ist sicher-
zustellen, dass die Beleuchtung nicht auf offenes Wasser abstrahlt, Lichtpunkte an
der AulRenbeleuchtung niedrig gehalten werden und die Lichtabstrahlung von Ge-
bauden minimiert wird. Die Fenster der Hauser auf dem Anleger sind durch die ent-
sprechende Wahl der Scheiben (getont oder zusatzlich Jalousien) abzudunkeln.
Zwischen Anfang September und Ende April muss die Lichtabstrahlung aus den
Gebéauden auf ein unvermeidliches Mal3 reduziert werden.

Die Bauarbeiten sind im Tagesbetrieb auszufiihren. Die Baustellenbeleuchtung ist
auf ein zulassiges Mindestmald zu reduzieren. Es sind nur Mastleuchten mit nach
unten abstrahlende Lichtkorper zul&ssig.
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2.8 MalRnahme zum Artenschutz — Fledermausersatzquartiere
An den Gebauden des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind 5 Stiick klnstliche
Fledermaus-Ersatzquartiere als Késten, Bausteine oder Paneele anzubringen. Die
Abstimmung Uber die konkret zu verwendenden Ersatzquartiere erfolgt mit der zu-
standigen unteren Naturschutzbehdrde.
2.9 Malnahme zum Artenschutz - Ersatzquartiere flr gebaudebriitende Vogelarten
An den Gebauden des Sondergebietes Ferienhausgebiet sowie auf dem Anleger
sind kinstliche Ersatzquartiere flr gebaudebritende Vogelarten in folgenden An-
zahlen anzubringen:
2 Stiick Bachstelzenquatrtiere,
4 Stuck Hausrotschwanzquartiere,
10 Stick Haussperlingquartiere,
44 Stick Mehlschwalbenquartiere.
Die Abstimmung uber die konkret zu verwendenden Ersatzquartiere erfolgt mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde. Die Lage der kinstlichen Nistplatze wird
durch fachkundiges Personal bestimmt und dem Vorhabentréager sowie der zustan-
digen unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt. Eine fachliche Abnahme der Umset-
zung der MalRnahme erfolgt durch den Vorhabentrager und die zusténdige untere
Naturschutzbehérde. Die Funktionsfahigkeit der MaBhahme muss in der auf die Ab-
brucharbeiten/Flachenberdumung folgenden Brutperiode gegeben sein.
2.10 Die Kompensationsmafinahme KM1 dient als Ersatzhabitat fur die Zauneidechse
und dient anteilig als Ersatz von Nahrungshabitaten fur die Sperbergrasmiicke.
2.11 Die KompensationsmalBhahme KM3 dient als Ersatz-Laichgewasser fir Amphibien.
2.12 MalRnahme Natura2000 - Feuerwerk und Licht-/Lasershows
Der Einsatz von Feuerwerk und Licht-/Lasershows (Skybeamern) im Rahmen von
Veranstaltungen im Bereich des Anlegers ist nicht zul&ssig.
2.13 Mafnahme Natura2000 - Schallwirkung
Fir die Herstellung des festen Wellenbrechers ist eine gerduscharme Einbringuns-
technik anzuwenden. Rammarbeiten sind unzuléssig.
3. WASSERFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
(wird fur den Entwurf ergénzt)
4. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Fur die Anpflanzungen auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlief3lich einheimische und
standortgerechte Gehélze gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu ver-
wenden:
- Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.
Pflanzliste:
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Baume 2. und 3. Ordnung:
Feldahorn (Acer campestre),
Héange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Straucher: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Hunds-Rose (Rosa canina).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und die mit Erhaltungsgebo-
ten festgesetzten Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Aus-
falle sind gleichartig zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemanR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbe-
horde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

BELANGE DER BUNDESWEHR

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr teilte mit, dass die Bundeswehr betroffen ist, aber keine Einwande/ Bedenken
zu dem Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter hat. Bei Uberschrei-
tung einer H6he baulicher Anlagen von tber 30, 00 m sind die Unterlagen zur Pri-
fung beim Bundesamt vorzulegen.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geo-
datischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der
Festpunkte wird nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes uber das amtliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsnetz — Geo-
VermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBUI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt.
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V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt tber ein
Grundstuick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehorde mitzutei-
len. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unte-
ren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung
zu machen.

Bei allen Maflinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landréatin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg als zusténdige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgema-
Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Ge-
bauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind ge-
bahrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf.
die ortliche Ordnungsbehorde hinzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.

Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu
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kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen

4. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht tberbaut o-
der umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstéande ein-
zuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Be-
reich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bau-
ausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und
Kabel zu beachten.

5. GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

6. SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafd § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswer-
bung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstralie
aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf- Nieder-
drucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrts-
amt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich tber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Geneh-
migung nach Bundeswasserstraflengesetz § 31 (WaStrG) erforderlich. Wer eine
Bundeswasserstral3e benutzen oder Anlagen in, Gber oder unter einer solchen Was-
serstral3e oder an ihrem Ufer errichten, ver&ndern oder betreiben will, hat dies dem
zustandigen Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt geman § 31 (2) WaStrG anzuzei-
gen.

7. EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Externe KompensationsmaRnahme (eKM)

Im ndrdlichen Bereich des Golfplatzes auf dem Flurstiick 2/2 der Flur 2 in der Ge-
markung Hohen Wieschendorf ist eine vierreihige Baumhecke, auf einer Lange von
178 m, mit beidseitigem Saumbereich von je 1,00 m anzulegen. Die Mindestbreite
der Hecke betragt 6,50 m. Die Gehdlze sind in einem Pflanzabstand von 1,20 m und
einem Reihenabstand von 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
die Gehdlze in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Alle 10 m ist ein
Einzelbaum zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfswei-
ser Bewasserung, die das Anwachsen der Gehdlze sichern soll, ist zu gewéhrleis-
ten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnhahmen vor Wildverbiss zu schiit-
zen. Die Baumhecke ist aus einheimischen und standortgerechten Gehélzen anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu
pflanzen. Fiur die Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:
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- Baume 2. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

-Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus).

-Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Gewdhnliche Trauben-Kirsche (Padus avium/ Prunus
padus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Ausqgleich fiir Eingriffe in den Baumbestand

Fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich von geschitzten Baumen gemaf § 19
NatSchAG M-V wird eine Ausgleichspflanzung im Zusammenhang mit der Anlage
der Baumhecke (externe KompensationsmafRnahme) aulRerhalb des Plangebietes
im noérdlichen Bereich des Golfplatzes gepflanzt.

Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen fur Eingriffe in den geschiitzten Baumen
gemal 8§ 19 NatSchAG M-V im Bereich der geplanten Wendeanlage sind im Zu-
sammenhang mit der Anlage der Baumhecke (externe KompensationsmafRnahme)
auRRerhalb des Plangebietes im ndrdlichen Bereich des Golfplatzes umzusetzen.
(Der erforderliche Kompensationsbedarf wird fir den Entwurf ergénzt.)

Externe MaRnahme zum Artenschutz - Ersatz von Bruthabitaten fir Sperbergras-
mucke

Westlich der Harrwisch entlang geplanten Weges auf dem Flurstiick 8 und 11 der
Flur 2 in der Gemarkung Beckerwitz sind 5 Strauchgruppen aus je 3-5 Stlick im
Dreiecksverband mit jeweils 1 m Pflanzabstand auf der Flache verteilt anzupflanzen.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das
Anwachsen der Geholze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind
durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Gehdlze sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Fur die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehoélze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Straucher: 80/100 cm, 2xv:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Weilddorn (Crataegus spec.).

Okopunkte
Das verbleibende Kompensationsdefizit wird in entsprechender Hohe tber den Er-

werb von Okopunkten von der Landesforst M-V aus der Landschaftszone ,Ostsee-
kustenland® kompensiert.
(wird fur den Entwurf konkretisiert)
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EXTERNE MABNAHMEN NATURA 2000

Die gemalR FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das GGB (Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung) ,Wismarbucht“ und fiir das Europaische Vogelschutzgebiet
+~Wismarbucht und Salzhaff* empfohlene MaRnahmen sind umzusetzen.
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