zu TOP 5.

Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Klitz/16/10638
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 05.07.2016

Bauwesen Verfasser: Sandra Pettkus

StraBenausbau Im Kaiser; hier: Vorstellung der Planung

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Finanzausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Kliitz

Sachverhalt:

Fir den avisierten Ausbau der Stral’e Im Kaiser wird das Ingenieurbiro Wittenburg aus Wol-
schendorf, in der Bauausschusssitzung der Stadt Klitz am 14.07.2016, die Entwurfsplanung
vorstellen.

Es ist beabsichtigt vom Ubergang Sanierungsgebiet bis zum Bauanfang des StraRenaus-
baus Niederklitz auszubauen. (siehe Anlage)

Neuer Sachverhalt:
Nach Empfehlung der Ausschissen, hat das vorgenannte Ingenieurburo die Planung Uberar-

beitet, diese wird erneut in der Bauausschusssitzung der Stadt Klitz am 25.04.2017 vorge-
stellt.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlie3t, der in der Bauausschusssitzung vom
25.04.2017 vorgestellten Planungsvariante .... vom Ingenieurburo Wittenburg zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden nachgereicht

Anlagen:
1) Planungsunterlagen (werden nachgereicht)

2) Kostenschatzung (werden nachgereicht)
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zu TOP 6.

Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/16/10637
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 05.07.2016

Bauwesen Verfasser: Sandra Pettkus

StrafRenausbau Im Kaiser
hier: Grundsatzbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Finanzausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz
Bauausschuss der Stadt Klitz
Finanzausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Kliitz

Sachverhalt:

Die innerstadtische StralRe ,Im Kaiser* (Ubergang Sanierungsgebiet bis zum Bauanfang
Stralenbau NiederklUtz) befindet sich in einem desolaten Zustand. Insofern beabsichtigt die
Stadt Klitz den Ausbau der Stral3e.

Die Finanzierung der Baumafinahme soll mit Hilfe von Férdermitteln erfolgen.
Fordervoraussetzung ist die Fassung eines Grundsatzbeschlusses Uber die Durchfiihrung
und Finanzierung der Malinahme.

Ein Rechtsanspruch auf Férdermittel besteht jedoch nicht.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klltz beschlief3t wie folgt:

1. Das Vorhaben ,Ausbau der Stralde Im Kaiser* wird durchgeftihrt.

2. Die Finanzierung erfolgt mit Hilfe von Férdermitteln.

Finanzielle Auswirkungen:
Stehen erst nach Variantenbeschluss fest

Anlagen:

Vorlage-Nr.: SV Klutz/16/10637 Seite: 1/1
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Klitz/17/11444
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 07.04.2017

Gremiendienst Verfasser: Carola Mertins

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz
fur das Gebiet "Am Steigstuck"

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 10.04.2017 wird der Antrag gestellt, eine Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9 ,Am Steigstick®, auf Kosten des Antragstellers zu erlassen.

Grund der begehrten Anderung ist der beabsichtigte Neubau eines Wohnhauses auf einer
Teilflache des ruckwartigen Flurstiicks 50/3 der Flur 4 grenzend an die Flursticke 171/90
und 49/2 (siehe Anlage).

Bei Zustimmung der begehrten Bauleitplananderung bedarf es des Abschlusses eines stad-
tebaulichen Vertrages. Darin wird u. a. die Kostenlibernahme aller anfallenden Kosten durch
den Antragsteller geregelt. Ein Planungsburo ist festzulegen bzw. zu empfehlen.

Der Antrag ist als Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz beschliet dem Antrag auf Erlass der Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 der Stadt Klutz fur das Gebiet ,Am Steigstick® gemal beigefugtem
Antrag auf Kosten des Antragstellers stattzugeben.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, da Kostenubernahmeerklarung durch stadtebaulichen Vertrag geregelt wird

Anlagen:
Antrag

Vorlage-Nr.: SV Klutz/17/11444 Seite: 1/1
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER STADT KLUTZ

FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK"
ZWISCHEN SCHLORSTRARE, ULMENWEG,
STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG
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ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Eriéuterung Rechisgrundiegen
DE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Per. 9 (1) 1BeuGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
m Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Per. 9 (1) 1BeuGB
Per. 16 BauNVO
zB. GRZ 0,3 Grundfldchenzehl, GRZ zB. 0,3
| Zahl der Voligeschosse, als Hochstma
FHmax= 9,00m Firsthdhe, als Hochstmaed Uber Bezugspunkt
THmex= 4,00m Traufthhe, als Hochstmeb liber Bezugspunkt
BAUWEISE Per. 9 (1) 2 BeuGB
Per. 22 und
o offene Bauweise page Y
s e Baugrenze
& nur Einzel- und Doppelhduser zulssig
VERKEHRSFLACHEN Per. 9 (1) 11 BauGB
Per. 9 (6) BauGB
- StreBenverkehrsfléche
- StraBenbegleitgriin
// Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie auch ?egen.lber Verkehrs-
L fidchen besonderer Zweckbestimmung
GR] Geh- und Radweg
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB
LEITUNGEN Per. 9 (6) BeuGB
——e unterirdisch, vermutiicher Verlauf
GRUNFLACHEN Per. 9 (1) 15 BauGB
Per. 8 (6) BauGB
- Grlnfigchen
E dffentiiche Griinflache
‘Il private Grunfldche
@ Gertenland
Perkanlage
WASSERFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
- Wasserfléchen
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE Par. 9 (1) 26b BauGB
ERHALTUNG VON BAUMEN, UND STRAUCHERN Per. 9 (6) BauGB

Erhaltungsgebot fiir Béume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, zB. von Beuge- 2B. Per. 1 (4) BeuNVO
gab%lsn, od%r Abgrenzung des Mafes ga? Nutzung rnerhge Par. 18 (5) BauNvO
eines Beugebistes

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches iber den Par. 9 (7) BauGB

Bebeuungsplan Nr. 9 der Stadt Kilitz
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TEIL B - TEXT

mggﬁsrbm BEBAUUNGSPLAN NR.  DER STADT KLOTZ
AM ICK" ZWISCHEN SCHLOBSTRAGE, ULMENWEG, STRARE DES FRIEDENS, UNS HOSUNG

|, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1und 2 BauGB)

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Wohngebieten sind die
Nr.5Ti

nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
nicht Bestandtell des msmmm

2. BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Oberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche, sind unzuldssig.

3, HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhbhe darf eine Hhe von 0,30 m Ober dem nicht Qberschreiten. Der

ol Abeang wochon do ExieeoseRibecahobearis (ToNoe) 4 s SORAGOPUTEL i ure SezgBpune b
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wmwwmmmﬂwmmmm hm Ist gleich der Schnittfidche bzw. dem

Schnittpunkt der X von den Fi 2ur zuldssig, wenn ihre Einhaltung

2u einer unzumutbaren Harte fihren wiirde. Die Ausnahme von der nicht zu einer Verletzung der

stédtebaulichen Grundzge der Planung fOhren.

4, GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(§ 0 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, offene und dberdachte und Nebenanlagen sind auch auferhalb der (berbaubaren Grundstlicksfidchen zu-

Iéssig. Garagen, offens und Stelipiéitze und Nebenanlagen mlssen hinter der straBenseitigen Gebudefront zurlick-

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 86 Abs. 1 LBauQ M-V)
1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN INNERHALB DES GEBIETES

1.1 AuBenwénde
Fur die Herstellung von Auenwandfiéichen ist die Verwendung hochgiéinzender Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elements ein-
schieRlch Flesan, Verkdoidangen In Faserzement, Kunsistoff und Blech, Unzulissig tind weker Kelnteligers Bausioffs

mwmmmmmmvmwum die andere vortéuschen. Fassaden dlrfen nur aus
reflektionsfreien - ausgenommen davon sind Glasfi&chen — hergestalt werden. FOr die Herstellung der AuSenwand-
fiachen ist ein Holzanteil von 1/3 zuldssig. o

1.2 Dachfiéchengestaltung

Dachfidchen dlrfen nur aus reflektionsfreien Materfalien - ausgenommen davon sind Glasfidchen — hergestelit werden. Solaran-
lagen sind von dieser Festsatzung ausgeschiossen.

1.3 Werbeanlagen
mmhmrmdﬂmmmm - FW&WWW&W

1.3.2 Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebaude unzulssig.

1.4 Einfriedungen

Elnfriedungen an StraBen sind mit elner maximalen Hahe von 1,20 m, bezogen auf dle Fahrbahnhdhe der zugehdrigen Erschiles-
, zuldsslg. Diese Einfriedungen sind als ZAune mit senkrechter dam:mn gemauerten

mmmmmﬁm H’odm.Eanpnnmmrrm &“&mm

an saitiichen oder an hinteren GrundstOcksgrenzen zuléssig.

1.5 Gestalfung von befestigten Flachen

mwnmmwa sind Kieintellige Baustoffe, wie Natursteinpfiaster, Betonpflaster
oder verwendan. Zufshrten, g wmmm it Mterial, wie
m%mmmmnmmnmmmuwmmmﬁ
1.6 Abfallbehéiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Standorte von Millbshiitern
mnmmwmmv«mmammmmum.mw

2. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN
z1w:mmmmnugmdhmmmmemmmwmmsmm 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit werden. §

|il. FESTSETZUNGEN FOR GRONFLACHEN, PFLANZUNGEN, ONUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND DZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
{§9 Abs. 1 N 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB in Vbdg. mit BNatSchGNeursgG)

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FOR DEREN ERHALTUNG
1.4 von Biumen und Struchem sind mit heimischen und vorzunehmen und dauerhatt
2u erhalten. mwmmmnmmmm-mmmeWmmw.m Ent-

wldhw:‘cr»\npﬂuwmnhdumdm rige Entwicklungspfiege abzusichem. Arten und Pflanzqualitéten sind gemaR Ge-

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xy, Stammumfang 18-20 cm,
Béume 2. m%ﬂm.m 17 om,
Stréiucher — 125150 em.

e (Quettus robur), Gemei Esche (Fraxnue , Winter-Linde (Tilla cordata) in Arten und Sorten, Rot- Buche
Mmzmm eide (Salix fraglls), Silber-Weide (Salx aba),
- Feld-Ahom (Acer campestre), Halnbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuperia), Weildom (Crateagus)

(Malus), Bime (Pyrus), Kirsche (Prunus),

~Eingriffiger / iger Weissdom monogyna/ C. ), Hasel (Corylus avellana), Schishe (Prunus spinosa),
Roter %mm; [ ma“:‘mm.&%?‘am in Arfen (Rosa sp.), mw.u)a

(Ligustrum opolus), Strauch- n in Arten (Salix ssp.).

2. BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Die mit Erhaltungsgeboten Einzelbaume, gruppen und Gehdizbestdnde sind dauerhaft zu
erhalten und bel Abgang nachzupflanzen.

2.2 Fir Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppe die nicht mit Erhaltungsgeboten festgesetzt sind gilt die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Stadt Kiotz. = L

3. GRONFLACHEN

31 Mﬂwmwmmmummmmmmmmammm.mm
ische Nutzung der Fidichen ist .

3.2 Dle Ofentiche Grinfiche mit dor 2veckbestimmung Parkanlags st n hrom Bestand zu sthaten. Die Arlage tllersogelr
e, U B o v und GondREchen A1 oo e 20l

IV. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN und HINWEISE
(§9 Abs. 6 BauGB)

1, VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN
Das Landesamt fir Bodenden hat In selner Stellungnahme m dass kelne Bodendenkmale durch die
P i g e oy L g o e L %0
am 22. b £
ichtigen dwuduﬂthuan&vaM& oder

for
jessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhatten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der , der
memm.mmmhrumm.mvwm erlischt 5 Werktage nach Zugang

apozz

Jer
2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der n der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir w\ﬁu
Voé';nmemﬂnmmwwmmm um zu gewahrielsten, dass Mitarbeiter oder Landesamtes

1l bel den Erdarbeiten sein kannen und eventusll aufiretende Funde [
T e D Gars 2 o B et Hchmn e e e o ke Bt
3, VERHALTEN BEI UNNATORLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GEROCHEN DES BODENS
Der Landes et nseine Stalungrahme igeoi,dass ksne Erkannnise aber Atgsen oder alastverdichige Flchen vr-
ne
wahrend der

. Mi dleser Auskunift wird durch den Gewahr fOr die Frelhekt des von
liggen. Plangebictes

ilesion odr staston-
verdichtige Fldchen (0 Sollten Erdarbeiten , wie unnatQrliche Verfarbungen bzw. Geriche
des Bodans aufreten, sind die Arbeiten mm%mmm,mﬂm
Vraivonachite abziatmmen. Gamél 850 und 11 KANALKG it dor sis Abfalbeslzat 2 rONUNGHg

Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfichtet.

4. MUNITIONSFUNDE

Fi Phn&bhbgsndemeMq?uWhnHmﬂ iche Kampfmittel vor. Es st nach bisherigen Er-
ok auszuschli dass auch In einem fir den Munitionsberg ienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten

Einzelfunde auftreten ., Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufOhren,
nbei diesen Arbeiten kam ww«mnwm.wdm rinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der U n?‘wluﬂi nd der Mu Ist zu benach-
richtigen. Notigenfalls Ist dle Polizel oder Ordnul nzuzuzliehen.

5. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von den fertiggestelitan
MWI%MMMWWMQWMmemm
R olcls ErouAtat . Bscht o omuane o o, o aoreean. 88 10 o 11 KATACAS
, )
h% mm.mmm

durch Beftrderer in einer Mﬁu dorfen gemaf § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie qomat §
6. BODENSCHUTZ

Werden schadliche mmmmwmmmwm)mmw
mumm Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemag § 13 SchG die

nahmen ng bzw. ). Bel der Erflllung

nen (Saniery
mdoﬂuwmdﬂémmm der is zu beachten, soweit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jade MaBnahme, die auf den Boden sinwirkt,
wvmmm&mmvwmm.mm icht hrvorgerufen werden

von X Istzu 3

nachteil Boluluy Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer San muss der Vor-
% l?'dmdle mmmmmﬁgmmmmm dnglgiénmrdmje-
damm‘rdon

R e

7. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Belange der Ver- und sind innerhalb des hmmnb«%ﬂmﬂdﬁm

o e e

8. TRINKWASSERSCHUTZZONE

St iy e, 2 e

Bei Bestiitigung des sind die Anforderungen des DVGW Arbeitsblattes, Technische Regel W 101: Richtiinien far Trink-
vom Februar 1895 einzuhalten.

9, UMGEBUNGSBEREICH DER RADARSTATION ELMENHORST

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schutzbereiches fir die Radarstation Elmenhorst. Zur der lufthoheitiichen Aufgaben
mmmsﬁ“Mm“mmmmmmmmsmmmmsmErMWmm
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SATZUNG

DER STADT KLOTZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
GEMAR PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, BGBI. | S. 2414 sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I.S. 132), zuletzt geéndert durch das Investionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1.S. 466), sowle nach der Landesbauordnung Mecklen-
burg - Vorpommem (LBauO M-V) vom 08, Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 468, ber. in GVOBI. S. 612), zuletzt
ge#indert durch das 2. Gesetz zur Andeumg des LBau?vutg ﬂ&mmbwzma wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Kiatz vom 2,20, %@ folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 9, fir das Gebiet "Am , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Satzung (ber die drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER STADT KLUTZ
FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK"

ZWISCHEN SCHLORSTRARE, ULMENWEG,
STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG

Planungsstend:  30. Oktober 2006

SATZUNG

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf-Breltscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0
Fex 03881/7106-60

LK NWM 7 Stedt Kiitz / B © / Stand Sstzung 30.10.2008
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Klutz/17/11445
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 07.04.2017

Gremiendienst Verfasser: Carola Mertins

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Kliitz
fur das Gebiet "Arpshagen”

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Finanzausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.04.2017 wird der Antrag gestellt, eine Anderung des Bebauungsplans
Nr. 22 ,Ortslage Arpshagen® 1.Anderung auf Kosten des Antragstellers zu erlassen.

Grund der begehrten Anderung ist der beabsichtigte Neubau eines Wohnhauses auf einer
Teilflache des rickwartigen Flurstlicks 322, der Flur 1, Gemarkung Arpshagen. (siehe Anla-
ge).

Bei Zustimmung der begehrten Bauleitplananderung bedarf es des Abschlusses eines stad-
tebaulichen Vertrages. Darin wird u. a. die Kostenlibernahme aller anfallenden Kosten durch
den Antragsteller geregelt. Ein Planungsburo ist festzulegen bzw. zu empfehlen.

Der Antrag ist als Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz beschliet dem Antrag auf Erlass der Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klutz fir das Gebiet ,Ortslage Arpshagen® gemaf beigeflg-
tem Antrag auf Kosten des Antragstellers stattzugeben.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, da Kostenubernahmeerklarung durch stadtebaulichen Vertrag geregelt wird

Anlagen:

Vorlage-Nr.: SV Klutz/17/11445 Seite: 1/1
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/17/11320
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 23.02.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Bebauungsplan Nr. 17 a der Stadt Klutz fur den Bereich Am Bahn-
hof - 1. Anderung
Hier: Grundsatzbeschluss zum Gestaltungskonzept

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:
Die Stadt Kliitz hat den Bebauungsplan Nr. 17a fiir das Gebiet "Am Bahnhof" aufgestellt, um
planungsrechtliche Voraussetzungen flir die Regelung des Bestandes und die Neubebauung
zu schaffen. Ebenso wurden Regelungen fiir den ruhenden Verkehr mit dem Bebauungsplan
Nr. 17a getroffen und festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 17a ist seit September 2009
rechtskréftig.

Von der im Jahr 2009 anvisierten Anderung des Planungszieles, in dem Bereich des Allge-
meinen Wohngebietes WA 2 eine Kindertagesstétte einzuordnen, hélt die Stadt Kliitz nicht
ldnger fest. Die hierzu gefassten Beschliisse sind hinféllig; ein entsprechender Beschluss
wird mit dem Aufstellungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17a der
Stadt Kliitz gefasst. Der Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17a
ist neu festzulegen.

Die Stadt Klitz formuliert fiir den Bereich, der fiir eine Neubebauung in Frage kommt, die
Planungsziele neu. In Korrespondenz zum Schloss und zum Park Bothmer soll das Wohnge-
biet entstehen und Sichtbeziehungen eréffnen. Die Art der baulichen Nutzung soll - wie im
Bebauungsplan Nr. 17a bereits festgesetzt - im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes
festgesetzt werden.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept soll die Grundstruktur fiir das Baugebiet vorgeben.
Nunmehr wére zu entscheiden, ob sich die Bebauung nach traditionellen Vorgaben oder
unter modernem Gesichtspunkt entwickeln soll. In diesem Zusammenhang wére auch zu
entscheiden, ob nur eingeschossige Gebédude mit Steildach oder nur zweigeschossige Ge-
béude mit einem Flachdach entstehen sollen. Mal3geblich sollte sein, dass die Bebauung
einheitlich, das bedeutet mit einheitlicher Raumbildungsstruktur vorgegeben wird. Damit soll
die Bedeutung in der Néhe zum Schloss Bothmer und die Sichtbeziehung entsprechend un-
terstrichen werden. Zentraler Punkt ist die Sicht aus dem Bahnhofsbereich in Richtung Both-
mer. Inmitten der Bebauung soll eine angerartige Struktur entstehen (liber die sich die Weit-
sicht Richtung Schloss eréffnet. Die Einbindung in das geplante Wegenetz gemal3 Infrastruk-
turprogramm der Stadt Kliitz ist vorgesehen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Grundsatzentscheidung zur Gestaltung der Neubebau-
ung sollen die Vorbereitungen fiir einen Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17a durch die Stadtvertretung der Stadt Kliitz geschaffen werden.

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan wird nach weiterer detaillierter Durcharbeitung
und Bestatigung zum Konzept préazisiert und festgelegt. Die Grundziige der Planung sollen

Vorlage-Nr.: SV Klutz/17/11320 Seite: 1/2
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als Grundlage fiir die Bemessung des Plangeltungsbereiches dienen. Die Auswirkungen auf
die tbrigen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zu (liber-
prifen. Dazu gehért auch die Ricknahme von Parkplatzflachen oder von Griinflachen, die
mittlerweile unter anderen Gesichtspunkten innerhalb der stadtebaulich-rdumlichen Entwick-
lungskonzeption der Stadt Kliitz zu betrachten sind.

Der Bauausschuss der Stadt Klitz hat am 15.12.2016 das Planungsbiiro Mahnel augegeben
zur nachsten Bauausschusssitzung Alternativvorschlage zu unterbreiten, die als Kompro-
misslésung zwischen dem vorliegenden Anderungsentwurf und dem bestandskraftigen Be-
bauungsplan dienen sollen, diese werden den Ausschussmitgliedern in der Bauausschuss-
sitzung am 25.04.2017 vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t, flr die Neugestaltung der fiir die Neubebau-
ung vorgesehenen Flachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17a der
Stadt Klitz in der vorgelegten Form.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:
Gestaltungskonzepte

Vorlage-Nr.: SV Klutz/17/11320 Seite: 2/2
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e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Tel. 03881/7105-0
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/16/11043
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 01.12.2016

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Kliutz Wohlenberg
Hier: Vorentwurf mit Diskussion zu planungsrechtlichen und gestal-
terischen Festsetzungen

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Kliitz

Sachverhalt:
Die Stadt Kliitz hatte seiner Zeit bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir den
Bereich Wohlenberg als Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen.

Das Verfahren ist unter Berticksichtigung der Anforderungen der gesamtheitlichen und kon-
zeptionellen Entwicklung der Stadt Kliitz fiir Wohlenberg nach 2011 nicht fortgefiihrt worden.
MaRgeblich begriindet waren die Belange auch wegen der Natura 2000- Schutzgebietskulis-
se und deren Anforderungen. Es war nicht absehbar, dass das Verfahren unter Berticksichti-
gung der Entwicklung des Anlegers an der Wohlenberger Wiek erfolgreich durchgefiihrt wer-
den kann.

Nunmehr liegen die Ergebnisse des Entwurfs des Managementplanes vor. Der Manage-
mentplan in seiner endgliltigen Fassung wird erwartet. Unter Berticksichtigung dieser Vorga-
ben nimmt die Stadt Kliitz die Diskussion (iber den Bebauungsplan Nr. 27 erneut auf. Unter
Berticksichtigung der bisher vorliegenden Ergebnisse wird der Vorentwurf des Planes disku-
tiert. Als Diskussionsgrundlage gelten die urspriinglichen Unterlagen des B-Planes Nr. 27
von 2011, die auf die neuen Planungsabsichten anzupassen sind.

Der Bauausschuss der Stadt Klutz hat am 15.12.2016 Empfehlungen fir die weitere Vorbe-
reitung des Bebauungsplanes unterbreitet. Unter Bertcksichtigung der Abstimmung im Bau-
ausschuss der Stadt Klitz und unter Beachtung der gestalterischen Zielvorgaben der Stadt
Klutz fur die Grundsatze der baulichen Gestaltung wurde das Leitbild fur den Bebauungsplan
Nr. 27 entwickelt.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben zur Nutzung und zur Gestaltung werden die Vorent-
wirfe flir den Bebauungsplan fir das weitere Beteiligungsverfahren bestimmt. Die Anforde-
rungen an eine Ortsumgehungsstrale werden in den Planunterlagen nach Diskussion prazi-
siert und die Anforderungen des Bauausschusses bei der Vorbereitung der Planunterlagen
fur die Stadtvertretung beachtet.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschliel3t:

1. Die-Stadtvertretung-der-Stadt-Kliitz-entwickelt-auf-der- Grundlage-der-urspriinglichen-tn-
der-derzeitigen-Anforderungen-und-Zielsetzungen-
Vorlage-Nr.: SV Klitz/16/11043 Seite: 1/2
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2. AufderGrundlage-der-Diskussion-der-Festsetzungen-in-der-Planzeichnung-Teil-A-und-im
Text—Teil-B,-des-Bebauungsplanes-wird-der-Vorentwurf-gefertigt:
In-Abhéngigkeit-von—-Umfang—und-Zielsetzung—wird—der-weitere—Verfahrensablauf-be-
SHas

3. Die-Bearbeitung-des-B-Planes-Nr.-27-erfolgt-nunmehr-durch-das-Planungsbiiro-Mahnel,
Adresse:-Planungsbiiro-Mahnel-Rudolf-Breitscheid-Stralle-11,-23936-Grevesmiihlen:

1. Die Vorentwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 27 und das Leitbild zur Nutzung und Gestal-
tung werden unter Beachtung der dargestellten Trasse der Ortsumgehungsstralle gebil-
ligt und fur die frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
bestimmt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemak § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung durchzufiihren.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchzufthren.

4. Die Abstimmung mit Nachbargemeinden ist nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Anlagen:
Planzeichnung, Teil A

Text, Teil B

Leitbild zur Nutzung und Gestaltung

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Ubersicht der Bauleitplane fiir die Ortslage Wohlenberg mit Zielsetzungen des Vorentwurfs
des B-Planes Nr. 27 von 2011 und Darstellung der geplanten Fortfihrung der Ortsumge-
hungsstralle

Vorlage-Nr.: SV Klitz/16/11043 Seite: 2/2
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Stadt Klitz

Kreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 27
Gebiet: Wohnpark Ostseeblick, sUdlich der Ortslage
Wohlenberg

Planstand: Vorentwurf gem. § 4 (2) BauGB, 12.07.2011

Planverfasser:

eIl Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de

Rechtsgrundlagen:
BauGB 2007  BauNVO 1990  PlanZVO 1990
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Plohzeichenerklc'jrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

: Sondergebiet Ferienhausgebiet

0,3 Grundfléchenzanhl, z. B. 0,25
| Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

FH Max. zuldssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
E Nur Einzelh&user zulé&ssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldissig
e Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléiche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinfldchen
. Offentiiche Parkanlage
ERE Privater Retentionsraum
_@_ Privater Pflanzstreifen
[0] Private Obstwiese
Privater Larmschutzwall, Schutzfléiche
Private Weide / Wiese
Yy

I I Multifiinktinneflésche /Ralzniaty

18 von 40 in Zusammenstellung
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Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

_‘J-—J.M.L
- ‘:E Umgrenzung von Fl&ichen fUr MaBnahmen

« YRR {43 1A,

V Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1

LdrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen
I

Larmpegelbereich

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

00000
° g

Umgrenzung von FiGchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern

oooooo°

E:::E Umgrenzung von Fi&chen fUr die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und Gewdssern

Anpflanzung von B&Gumen

@ Bezeichnung der BepflanzungsmaBnahme, z. B. 1

Sonstige Planzeichen

E::J Grenze des rumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 9 (1) 15 BauGB

A0 VermaBung in Metem

ll. Nachrichtliche Ubernahmen

Biotope gem. §§ 20, 27 LNGtG M-V

19 von 40 in Zusammenétéllung



lll. Darstellungen ohne Normcharakter

31
o—2— 5

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/ FlurstGcksbezeichnung
In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

H&henlinien

Vorhandene Béschungen

Sichtdreieck

Lage der Schnittdarstellungen
Wegeverbindungen
Mdilltonnenstandplatz
GrundstUcksnummerierung

Larmschutzwall
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/{I)ors’rellung
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Stadt Klitz

Kreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 27
Gebiet: Wohnpark Ostseeblick, sudlich der Ortslage
Wohlenberg

Planstand: Vorentwuirf gem. § 4 (2) BauGB, 12.07.2011

Planverfasser:

HElIEIll@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de

| Rechfsgruhdlcgen:
BauGB 2007 BauNVO 1990  PlanZvVO 1990
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Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGR ..

Die festgesefzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ~Ferienhausgebiet- sind dazu bestimmt,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Zuléssig sind:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet sind. Die Anzahl der Ferienwohnungen ist bei
festgesefzter Einzelhausbebauung auf max. zwei Wohnungen je Ferienhaus beschréinkt.

- Einrichtungen der fouristischen Infrastruktur in untergeordnetem Umfang,

— ausnahmsweise einzelne Wohnungen fUr Dienst-, Aufsichfs- und Bereitschaftspersonen, soweit sie

jeweils deutlich untergeordnet sind,

—im SO-Gebiet mit dem Index 1 zusatzlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und
Speisewirtschaften.
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem SO-Gebiet mit dem Index 1 sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfléa-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfléichenzahl
von max. 0,6 zul@ssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

In den SO-Gebieten mit dem Index 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflé-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfl&ichenzahl
von max. 0,4 zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GréBe der BaugrundstUcke muss mind. 450 m? betragen. Je Wohnung ist ein GrundstUcksanteil
von mind. 300 m2 nachzuweisen.

Stellplaize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléiche zulGssig gem.
§§ 12 (), 14 BQuNVvO.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den SO-Gebieten mit dem Index 2 ist je GrundstUck nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von
max. 5 m zul@ssig.

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grinflaiche mit der Iweckbestimmung —dffentliche Parkanlage- sind An-
lagen der Sport- und Freizeitnutzung sowie Kommunikationsfi&ichen zuldssig.

Auf den Ubrigen Grinfldchen sind bauliche Anlagen in untergeordnetem Umfang zuléssig, soweit sie
der Zweckbestimmung der Grinfl&che dienen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf den mit Ziffer | festgesetzten Fidchen ist eine Streuobstwiese mit unterschiedlichen Obstarten zu
entwickeln. Pro 70 m? ist ein hochstdmmiger Obstbaum alter Kultursorten mit einem Stammumfang
von mind. 10-12 cm zu pflanzen. Die Unternutzung der Fiéiche ist als extensive Grinlandnutzung vor-
Zunehmen.

24 von 40 in Zusammenstellung
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Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Fliéiche ist eine naturnah ausgebildete Regenriickhaltung anzule-
gen. Notwendige Einrichtungen zur Bewirtschaftung sind zulGssig. Entlang der sudlichen und &stli-
chen FiGchengrenze sind 15 St. Kopfweiden anzupflanzen. Die restliche Fiéiche ist zu einer Gras-
und Krautflur zu entwickeln.

Die mit Ziffer 3 festgesetzte Fidche ist zu einer extensiven Wiesen- oder Weidenfléiche zu entwi-
ckeln. Notwendige Einrichtungen zur Bewirtschaftung sind zul&ssig.

Auf den mit Ziffer 4 festgesetzten Fiichen sind die vorhandenen geschUtfzten Biotope dauverhait
zu erhalten. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Besch&digung, Verdinderung des charakteristi-
schen Zustandes fUhren, sind unzuldssig. Traditionelle PflegemaBnahmen zum Erhalt der Biotope
sind zul&ssig. Der den Biotopen vorgelagerte Saumstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwi-
ckein.

Der natirliche gewachsene Geléndeverlauf ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurich-
ten. Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zur Einfgung von baulichen Anlagen bis max.
0.80 m zul@ssig. Stitzmauern sind nur bis zu einer Hdhe von 0,80 m ZUl&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Flaachen (Steliplétze, Wege) sind wasserdurchldssig her-
zustellen.

Das auf den BaugrundstUcken anfallende unbelastete Oberfléichenwasser ist zu versickern.

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 18 BNatSchG vorgenommen werden
mussen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt den Sondergebieten Zugeordnet:

In der Planzeichnung festgesetzte Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie m? externer Ausgleich auBerhalb des Plah-
gebietes.

8. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Auf der festgesetzten Grinfiiche mit der Iweckbestimmung Larmschutzwall ist ein Erdwall mit ei-
ner Kronenhéhe von mind. 2,0 und max. 2,5 m zu erichten. Die Bbschungen sind in einem Nei-
gungsverhdltnis von max. 1: 1,5 auszubilden.

Fir AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PlanstraBe A im Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsréu-
me/BUror&ume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalld&mm-MaB von R'w.res= 35/30 dB einzuhal-
ten.

Fenster von Schiafriumen einschlieBlich Kinderzimmern im Larmpegelbereich Il sind mit entspre-
chend schallgedémmten LUftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sicher-
gestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

7. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das festgesetzte Pllanzgebot fUr Einzelbdume entlang der PlanstraBe A ist mit standortgerechten
heimischen Laubb&umen dlleeartig zu erfillen. Zu verwenden sind groBkronige Gehdlzarten mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm.

Das festgesetzie Pilanzgebot fUr Einzelb&ume in den ErschlieBungsstraBen des Ferienhausgebietes
ist mit standortgerechten klein- bis mittelkronigen Laubbdumen zu erfillen. Zu verwenden sind
Hochstimme mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm. Je StraBenzug sind jeweils einheitli-
che Gehdlzarten zu verwenden. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um
max. S m zul@ssig, wenn Grundstckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
dieses zwingend erforderlich machen.
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Auf den mit Ziffer 1 festgesetzten Fi&ichen ist der zu ermichtende Larmschutzwall dicht (1 Gehdlz/m?)
mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Die mit Ziffer 2 festgesetzten Fl&chen sind in lockerer Anordnung parkartig mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen unterschiedlicher Arten und Qualitéten zu bepflanzen und auf Dauer zu er-
halten. Nicht bepflanzte oder nicht von Einrichtungen der Zweckbestimmung der Grinflache ,Of-
fentliche Parkanlage" genutzte Fléichen sind zu einer Wiesenfléiche zu entwickeln.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellplétzen sind mit standortgerechten groBkroni-
gen Laubbdumen zu begrinen. Anzupflanzen ist 1 Baum/5 Stellpléitze bzw. Garagen als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm.

Je Baugrundstuck ist ein heimischer standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum einer alten Kul-
tursorte anzupflanzen.

10.H6henlage gem. § 9 (3) BauGB

Sockelhéhe

Die Sockelhdhe (= Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss) darf max. 0,60 m Uber der Bezugsho-
he liegen.

FirsthGhe

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens.

Bezugshdhe fUr die Sockelhdhe ist:

a) bei ebenem Geldnde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundsti-
ckes genuizten offentlichen Verkehrsfldiche;

b) bei ansteigendem Gelénde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung des Bau-
grundstckes genutzten &ffentlichen Verkehrsfiéiche zuziglich des MaBes der nattrichen Stei-
gung bis zur Mitte der nGchstgelegenen Gebdudeseite;

c) bei abfallendem Gelénde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrund-
stickes genutzten offentlichen Verkehrsflsche abziglich des MaBes des natirlichen Gefdlles
bis zur Mitte der nachstgelegenen Gebdudeseite.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V

Die Dacheindeckung darf nur mit roten bis rotbraunen und anthrazitfarbenen Dachpfannen, Reet
oder als Grundach erfolgen. Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht Zul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Trauthéhe jeweils einheitlich zu gestal-
ten.

FUr die AuBenwandgestaltung sind Sichtmauerwerk, Putz oder Holz in Pastellfarben oder naturbe-
lassenes Holz zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachdécher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfléichen sind nur bis zu einer Hhe von max. 1,20 m zuldssig.
Die Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der Zufahrten und Zugdnge gdrtnerisch zu gestalten.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulGssig. Werbeanlagen auf Dé&chern
und auf Dachaufbauten sind unzulissig. Werbeablagen an Gebduden sind bis zu einer GréBe von
1 m? zuldssig. Freistehende Werbeanlagen in einer max. GroBe von 2 m? sind nur als Informations-

bzw. Orientierungstafel zuléssig. Je Grundstick ist max. ein Fahnenmast in einer Hdhe von max.
4 m zul@ssig.
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Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klutz fur den Wohnpark sudlich der Ortslage
Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Klutz fir die
Ferienhausanlage

Hier: Vorentwurf
Darstellung des Leitbildes zur Nutzung und Gestaltung

1. Nutzungskonzept

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
Sondergebiete nach § 10 Abs. 4 BauNVO vorgesehen.

Die Festsetzungen zur Nutzung bertcksichtigen, dass maximal je 2 Wohnungen je
Ferienhaus zuldssig sein sollen. Einrichtungen der touristischen Infrastruktur sind in
untergeordnetem Umfang zulassig. Ausnahmsweise sind einzelne Wohnungen flr
Dienstaufsichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig. Ausnahmsweise sollen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig sein.
Insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Anderung der Baunutzungsverordnung wird
eine Prazisierung zur Nutzung unter Beachtung des spater geltenden Rechtsrahmens in
der Entwurfsphase vorgesehen.

2. Gestalterisches Leitbild

Unter Bericksichtigung des Beschlusses der Stadtvertretung der Stadt Kiitz vom
23.05.2016 zu gestalterischen Festsetzungen von Bebauungsplénen wird das Leitbild fur
das Gebiet entwickelt.

2.1 Griinstrukturen

An der HaupterschlieBungsstralle sind GroRbdume als Baumreihe bzw. Allee

vorgesehen.

An den weiteren ErschlieRungsstral’en, die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet

werden, sind kleinkronige Baume vorgesehen.

Bei platzartigen Aufweitungen und Platzbildungen sind solitar GroRbaume zu

bertcksichtigen.

Eine weitere Grlngestaltung und insbesondere des 6ffentlichen Raumes erfolgt durch

entsprechende Hecken und Einfriedungen.

- Entlang der Strallen sind auf privatem Grund Hecken mit einer maximalen Héhe

von 0,80 cm vorgesehen. Dafur sind heimische Gehdlze zu berlcksichtigen.
Kombination mit Zaunelementen ist moglich.

2.2 Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke
Je Baugrundstiick ist maximal eine Einfahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m
zulassig.

Die Carports und Stellplatze sind hinter der stralenseitigen Gebaudefront vorzusehen.

Fur die Dachausbildung sind zu verwenden:

- ziegelrote Dacheindeckungen,

- keine glasierten/glanzenden Dachdeckungen, hier insbesondere keine glanzenden
und reflektierenden Dacheindeckungen,

- Reeteindeckung ist zur Landschaftsbildpragung gewtinscht,
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Solaranlagen sind von den Vorgaben unter dem Gesichtspunkt der Foérderung
regenerativer Energien unberiicksichtigt.

die AuBenwandgestaltung sind Putz- und Verblendmauerwerk sowie Holz

(untergeordnet) vorgesehen.

Putz als pastellfarbene Farbgebung (ocker, beige, creme, ...),

Putz auch rot (unter Bezugnahme auf Verblender/Klinkermauerwerk),

ziegelsichtiges Mauerwerk gelb bis rot,

ziegelsichtiges Mauerwerk auch geschlemmt unter Beriicksichtigung der Farbgebung
wie fur geputzte Aulienwandflachen,

Holz soll nur in untergeordneter Form verwendet werden.

2.3 Regelung zur Zahl der Wohneinheiten

maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus.
maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte.

Unter Bezug auf die bereits bestehende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
Uberprifung eines erforderlichen Grundstiicksanteils je Wohneinheit.

In der bisherigen Fassung des Vorentwurfs von 2011 war die Mindestgrundstlcksgrofie
mit 450 m? und der Anteil je WE mit 300 m? festgelegt.

Aufgestellt fir die Diskussion:

Dipl.-Ing. Ronald Mahnel
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafl’e 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliutz/17/11439
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 07.04.2017

Bauwesen Verfasser: K. Dietrich

Umristung der StraBenbeleuchtung auf moderne LED-Technik im
Ortsteil Hofzumfelde
hier: Grundsatzbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:
Bereits in vielen Bereichen der Stadt Klitz wurde die Stralienbeleuchtung auf moderne LED-
Technik umgerustet.
Die LED-Arbeitsgruppe hat sich nun mit der Umristung im Ortsteil Hofzumfelde beschaftigt.
Es liegen Ergebnisse vor, die einer Entscheidung der Stadtvertretung bedurfen.
Dabei ist wie folgt vorgegangen worden:
1. Die vorhandene Stra3enbeleuchtung an der Landesstraflte 03 wird umgeristet und
den heutigen lichttechnischen Erfordernissen angepasst.
Dafiur werden die ,alten“ 10 Laternen demontiert und durch 18 energieeffiziente La-
ternen ersetzt. Fur diesen Teilbereich kdnnen Fordermittel aus dem Klimaschutzpro-
gramm eingeworben werden.
Kosten: ca. 60.000 EUR zzgl. Ingenieurleistungen in Hohe von 6.000 EUR
Einnahmen: Fdérdermittel 33.000 EUR (50 % = von 66.000 EUR)
mgl. Strallenausbaubeitrage — Hoéhe kann noch nicht beziffert werden
2. Als Luckenschluss zwischen Hofzumfelde und Klutz werden 8 zusatzliche Laternen
gesetzt. Dort existiert bisher keine Beleuchtung.
Eine Einwerbung von Fordermittel ist hier nicht méglich, da das Férderprogramm eine
Energieeinsparung protegiert.
Kosten: ca. 40.000 EUR zzgl. Ingenieurleistungen in Hohe von 4.000 EUR
Einnahmen: mgl. Stralkenausbaubeitrage — Hohe kann noch nicht beziffert werden
3. Inder Ortslage ,Dorfstral’e” werden 3 Laternen gesetzt. Dort existiert bisher keine
Beleuchtung, wird aber als erforderlich erachtet.
Eine Einwerbung von Fordermittel ist hier nicht moglich, da das Férderprogramm eine
Energieeinsparung protegiert.
Kosten: ca. 11.000 EUR zzgl. Ingenieurleistungen in Héhe von 1.000 EUR
Einnahmen: mgl. StralRenausbaubeitrage — H6he kann noch nicht beziffert werden

In Anlage befindet sich eine graphische Darstellung, die die Standorte aller potentiellen La-
ternen darstellt. Die einzelnen Abschnitte sind farblich gekennzeichnet.

Die Stadtvertretung muss nun entscheiden, ob und in welchem Umfang die Stra3enbeleuch-
tung im Ortsteil Hofzumfelde auf moderne LED-Technik umgestellt wird.

Im Haushalt stehen 100.00 EUR durch Ubertrag aus 2016 zur Verfligung

Vorlage-Nr.: SV Klutz/17/11439 Seite: 1/2
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Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschliel3t wie folgt:
1. Abschnitt 1:
In Hofzumfelde entlang der Landesstralle 03 werden die 10 vorhandenen Laternen
durch 18 energieeffiziente Laternen in moderner LED-Technik ersetzt. Fir diesen
Teilabschnitt werden Fordermittel beantragt.
2. Abschnitt 2:
Von Hofzumfelde in Richtung Klutz werden 8 neue Laternen gesetzt.
3. Abschnitt 3:
In Hofzumfelde ,Dorfstral’e” werden 3 neue Laternen gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen:

Abschnitt 1:
Ausgaben:  ca. 66.000 EUR
Einnahmen: ca. 33.000 EUR Férderung
Stralkenausbaubeitrage — Héhe kann noch nicht beziffert werden

Abschnitt 2:
Ausgaben: ca. 44.000 EUR
Einnahmen: Strallenausbaubeitrage — Héhe kann noch nicht beziffert werden

Abschnitt 3:
Ausgaben: ca. 12.000 EUR
Einnahmen: Strallenausbaubeitrage — Hohe kann noch nicht beziffert werden

GESAMT:

Ausgaben: ca. 122.000 EUR
Einnahmen: ca. 33.000 EUR Fdrdermittel
Straltenausbaubeitrage — Hohe kann noch nicht beziffert werden
verbleibende Anteil Stadt: max. 89.000 EUR (ohne Bericksichtigung der Einnahmen aus
Strallenausbaubeitragen)

Aus dem Jahr 2016 stehen haushaltstechnisch noch 100.000 EUR zur Verfiigung stehen.

Anlagen:
graphische Darstellung LED-Umstellung in Hofzumfelde

Vorlage-Nr.: SV Klutz/17/11439 Seite: 2/2
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Mitte"ungsvoﬂage Vorlage-Nr: SV Klitz/17/11384
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 20.03.2017

Zentrale Dienste Verfasser: Madlen Ritschel

Mangelauflistung Sportverein Klutz

Beratungsfolge:

Gremium

| Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Der Sportverein Klitz wurde gebeten eine Mangelliste zu erstellen. Diese wurde durch Herrn

Griese und Herrn Drochner erstellt.
Mangelliste It. der Begehung vom 11.03.2017.

Schalttafel der Abwasserpumpe, dringend neuen
Priftermin

Derzeit Prufung durch SV (Herr
Ettrich) wer EG der Anlage ist
und durch wenn eine Prufung
erfolgen muss

Holztliren Schuppen und Giebelseite marode

Sollte Austausch erfolgen

Auffillen Betonrecycling Einfahrtbereich

Wird im Zuge der Mallnahme
Aschebahn erledigt

Schachtabdeckung Wasserzahler

RU Zweckverband; fur Schach-
tabdeckung ist Stadt Klutz ver-
antwortlich

Bestellung Heizdl

V: Frau Ritschel

Bestellung Markierfarbe

V: Frau Ritschel

Zusatzlich wurden die folgenden Mangel noch nicht bearbeitet.
Auszug aus dem Begehungsprotokoll vom 13.08.2013

Dachreparatur - Unterschlag ist beim Eingangsbe- |-  Sportverein

he (alles PVC)

reich zu 6ffnen, Schadenbegut-
achtung erforderlich,
- Reparatur Dachrinne sowie Fallro- ren!)

- kompletter Dachneubau nicht er-
forderlich, da Dach dicht

- Giebelseite (links) ist der Ortgang
zu reparieren, da Feuchtigkeit in
den Dachraum eindringen kann

Fa. Dreschler — Angebot
(Angebote sind zu aktualisie-

Anfrage, nur Materialkosten,
Arbeitsleistung durch Verein
in Eigenleistung

Es ist derzeit bei keinem der Mangel davon auszugehen, das Gefahr in Verzug besteht.
Seitens der Stadtvertretung ist die weitere Verfahrensweise abzustimmen.

Anlagen:
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Klitz/17/11314
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 22.02.2017

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Stadtsanierung
hier: Verleihung Bauherrenpreis 2017

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:
Bauherrenpreis Klitz 2017

Nachdem die Stadt Klitz 2005 im Rahmen des Stadtjubilaums einen Bauherrenpreis fir vor-
bildliche Sanierungen und Neubauten innerhalb des Sanierungsgebiets der Stadt Klitz aus-
geschrieben hatte, soll dies vor Abschluss des Sanierungsgebiets erneut erfolgen.

2005 erhielten aus ca. 10 vom Rahmenplaner und Bauausschuss ausgewahlten Objekten
folgende drei Bauten den Bauherrenpreis:

1. Bauernstelle Im Thurow

2. Wohnhaus Schlossstr.21

3. Wohnhaus ,Altes Kloster*

Das Gebiet wird in 2017 erweitert auf den Bereich der vorbereitenden Untersuchungen aus
1990/1991, also Uber das Sanierungsgebiet hinaus (Rahmenplan).

Procedere
1. Vorstellung der Objektliste im Bauausschuss durch Rahmenplaner
2. Vorschlag der Jury im Bauausschuss und Beschluss
3. Auswahl von 10-15 Objekten durch Bauausschuss (Liste wird von Rahmenplaner auf-
gestellt — Teilnehmer 2005 kénnen nicht mehr berucksichtigt werden)
Anschreiben der ausgewahlten Eigentimer und Aufforderung zur Teilnahme
Liefern von Text-, Plan- und Bildmaterial durch Eigentimer
Erstellen von Prasentationstafeln im Format A1 durch Rahmenplaner
Ausstellung der Tafeln und Jurysitzung am 8. September, 11.00 Uhr auf Schloss
Bothmer
Pressekonferenz am 8.9. nach der Jurysitzung
Preisverleihung (3 Preise in Form einer Urkunde und einer Haustafel/ Rest Anerken-
nungsurkunden) und Ausstellungserdffnung am 8. September, 18 oder 19.00 Uhr

NOo Ok

© ®

Vorschlag zur Besetzung der Jury (die drei externen Architekten haben zugesagt)

4. Herr Architekt Erdmann LGE Mecklenburg-Vorpommern
5. Herr Architekt Brennke Vorsitzender Architektenkammer MV
6. Herr Prof. Braun, Architekt Universitat Wismar
7. Bulrgermeister Jung Stadt Klutz
8. Frau Schultz Amt Klitzer Winkel — Leiterin Bauamt
9. Vorsitzende oder Vertreter Bauausschuss Klitz
10. Vorsitzende oder Vertreter WTU-Ausschuss Klutz
Vorlage-Nr.: SV Klutz/17/11314 Seite: 1/3
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Vorschlagsliste Bauherrenpreis des Rahmenplaners 2017

Stralle Nr. Projekt Eigentimer
Schlossstralle 06 Wohnhaus

07 Wohnhaus

29 Wohnhaus / Alte Post

30 Wohnhaus

35 Wohnhaus Ecke Bahnhofstralte

36 Wohnhaus

42 Villa (neben Palms)

Bahnhofstralie 01 Villa
03 Wohnhaus mit altem Speicher
04 Bahnhof

Rudolf-Breitscheid-Stralle 12 Wohnhaus ,Alte Schmiede*
14 Wohnhaus altes ,,Hotel Hamburg*
56 Ferienpension in altem Stall

Libecker Stralde Alte Molkerei
Im Kaiser Wohnhaus (ehem. Mullerwohnhaus)
Im Thurow 05 Wohnhaus

06 Wohnhaus
14 Literaturhaus

Boltenhagener Strale 10 Villa
Alte Schule
Wismarsche Strale Hotel Sophienhof
31 Wohnhaus
Neuer Weg Pastorat

Neuer Sachverhalt:

Bauherrenpreis Kliitz 2017

Vorschlagsliste des Bauausschusses 25.04.2017
StralRe Nr. Projekt Eigentimer
Schlossstralie 06 Wohnhaus Fr. S. Palm
04— Wohphays——————————
29 Wohnhaus / Alte Post Fam. Arndt
30 Wohnhaus Hr. Krause

35 Wohnhaus Ecke Bahnhofstralte Hr. Barful
36— WohRhaus-rochnichtabgeschiossen——Eheleute Kohler

SN Bal bt i Gobi

Bahnhofstralie 01 Villa Hr. Barful

03 Wohnhaus mit altem Speicher Fam. Fiedler

04 Bahnhofs-Ensemble Eisenbahn Verein
Rudolf-Breitscheid-Stralle 12 Wohnhaus ,Alte Schmiede* Hr. Berg

14 Wohnhaus altes ,Hotel Hamburg®  Hr. Buchholz

54a  Neubau Wohnhaus Scheuffler/

Zimmermann
56 Ferienpension in altem Stall Eheleute Clewe

LibeckerStraRe——— Alte Molkerel-mochnichtabgeschiossen———HE-BlUscher

Im Thurow 05 Wohnhaus Fam. Tech

06 Wohnhaus Fam. Witte

14 Literaturhaus Stadt Klutz

18 Alte Schule Hr. UIf Groot
Wismarsche Strale 34 Hotel Sophienhof Heselhaus / Ruhnke

31 Wohnhaus Frau Zimmer
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Predigerstralle 09 MFH-Neubau Otto
Neuer Weg 08 Pastorat Ev.-lutherische Kirche
Schulweg 03 Wohnhaus Fam. Kruse
04 Ferienhof
= 19 Sanierungsobjekte =5 Preise
= 02 Neubauten =1 Sonderpreis

Vorschlag zur Besetzung der Jury (die drei externen Architekten haben zugesagt)

1. Herr Architekt Erdmann LGE Mecklenburg-Vorpommern

2. Herr Architekt Brennke Vorsitzender Architektenkammer MV
3. Herr Prof. Braun, Architekt Universitat Wismar

4. Birgermeister Jung Stadt Klitz

5. Frau Schultz Amt Klitzer Winkel — Leiterin Bauamt
6. Frau Zimmer Vors. Bauausschuss Klitz

7. Frau Lederer Vertreterin Bauausschuss Kliitz

8. Herr Hahn Vertreter Bauausschuss Klitz

Vorprifer Hr. Peters

Jury-Sitzung 08.09.2017, 11.00 Uhr
Preisverleihung 08.09.2017, 19.00 Uhr

Beschlussvorschlag:
1. Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz beschliel3t die Jury mit folgenden Personen zu be-

setzen:

Herr Architekt Erdmann LGE Mecklenburg-Vorpommern

Herr Architekt Brennke Vorsitzender Architektenkammer MV
Herr Prof. Braun, Architekt Universitat Wismar

Birgermeister Jung Stadt Klatz

Frau Schultz Amt Klutzer Winkel — Leiterin Bauamt
Frau Zimmer Vors. Bauausschuss Klitz

Frau Lederer Vertreterin Bauausschuss Klitz

Herr Hahn Vertreter Bauausschuss Kilitz

2. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t, das die Jury aus den benannten Pro-
jekten 5 Sanierungsprojekte sowie 1 Neubauprojekt benennt, welche fir die Verlei-
hung des Bauherrenpreises berlcksichtigt werden sollen.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten flr Plaketten, Finanzierung tiber Treuhandvermogen

Anlagen:
Fotos
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SchloBstraBe

Nr. 6 -Wohnhaus Nr. 36 - Wohnhaus

Nr.30 - Wohnhaus Nr.29 - Wohnhaus / Alte Post

Nr. 45 - Wohnhaus Ecke BahnhofstraBe

BahnhofstraBe

Nr. 1 BahnhofstraBe Villa Nr. 3 Wohnhaus mit altem Speicher

Nr. 4 - Bahnhof
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Rudolf-Breitscheid-StraBe

Nr. 12 - Wohnhaus ,,Alte Schmiede" Nr.14 — Wohnhaus
Altes ,Hotel Hamburg"

Nr. 56 - Ferienpension Nr. 54 - Wohnhaus
im altem Stall

Im Thurow

Nr. 5 - Wohnhaus Nr. 6 — Wohnhaus

Nr. 14 — Literaturhaus
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Boltenhagener StraBle

Alte Schule

Wismarsche Straf8e

Nr. 34 - Hotel Sophienhof Nr. 31 — Wohnhaus

Neuver Weg PredigerstraBe
Pastorat Nr. 9 - Wohnhaus

Schulweg
Nr. 3 — Wohnhaus Nr. 4 — Ferienhof KlUtz
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