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Satzung liber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 8 "Strandhotel” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB: Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am 16.
Méarz 2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Strandhotel" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
gefasst.

Es geht malgeblich darum, dass ein Ubergang in der Dachgeschossebene zwischen den
beiden Hausern nordlich und sudlich der Mittelpromenade zur Erreichbarkeit des Wellness-
bereiches planungsrechtlich zu regeln ist, um die Aufenthaltsqualitat fur das Strandhotel ent-
sprechend zu verbessern und aufzuwerten. Mit dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 ist bisher ein unterirdischer Gang als hausinterne Verbindung zulassig.
Darlber hinaus
- ist die Wegefiihrung innerhalb des Hotelbereiches zu Uberprifen und zu regeln,
- sind die Baugrenzen anzupassen,
- sind die Tiefgaragenabgrenzungen zu Uberpriifen und anzupassen,
- sind die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl zu Gberprifen und anzupas-
sen,
- ist die Prazisierung und Aktualisierung der vorhandenen Vertraglichkeitsprifungen fir
die Natura-2000-Gebiete vorzunehmen,
- ist eine Verbreiterung der Mittelpromenade auf 5,50 m zu beachten.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde bekannt gemacht, wo sich
die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung unterrichten und sich duern kann.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlief3t:
1. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
"Strandhotel" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, bestehend aus der Planzeich-
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nung-Teil A und dem Text-Teil B und den 6értlichen Bauvorschriften sowie die zugehé-
rige Begrindung und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden in der vorliegen-
den Fassung gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

2. Der Geltungsbereich des Entwurfes der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 in Boltenhagen wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten durch die Strandpromenade mit einem begleitenden Grinstreifen,

- im Sddosten durch die Grundstiicke Strandpromenade 31, Mittelpromenade 38
und die Grundstiicke am Waldweg (Nr. 2, 4, 6, 8, 10),

- im Sldwesten durch die Ostseeallee,

- im Nordwesten durch das Grundstiick Ostseeallee 25, sowie durch eine Grinfla-
che zwischen Mittelpromenade und Strandpromenade.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, die
zugehdorige Begrindung und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die offentliche Auslegung ist gemall § 3 Abs. 2 BauGB ortsilblich bekannt zu ma-
chen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaly § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortsliblichen Bekanntma-
chung hinzuweisen.

5. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 unbertiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

6. Mit der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist mitzuteilen, dass bei Auf-
stellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Anlagen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlduterung

|. FESTSETZUNGEN

—

0,35
1,10
FH__ 9,50m
max
GH__14,50m
max

Il
+1S

HE

St
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Hotel

Nutzungsbereich im SO Hotel
Zusammengehorigkeit zweier Baugebietsteile zu einem

Baugebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl als Hochstmafy, GRZ 0,35
Geschossflachenzahl als Hochstmalfd, GFZ 1,10
Firsthohe, als Hochstmal liber Bezugspunkt
Gebaudehohe als Héchstmal} Gber dem Bezugspunkt
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3:
3 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat)

StralRenbegleitgriin

FuRgangerbereich (zu Full / per Fahrrad / Rettungsfahrzeuge)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
Verkehrsflachen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

GRUNFLACHEN
Griinflache

private Parkanlage

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsbebot fir Badume

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Fl&chen fir oberirdische Stellplatze (St)
Umgrenzung von Flachen fiir komplett unterirdische

Tiefgarage (TGa)
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Rechtsgrundlagen

Par.9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par.9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB



TR T Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber
die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DNpax° Dachneigung (DN)
FD FD-Flachdach

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

80

~— Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

(: vorhandener Baum

<2 Héhenangabe in Meter GHN 76

‘fif' Bemalung in Metern
x kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum
N—— kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Flurstlicksgrenze
geman Umlegungsverfahren

r==—==n
: : Bereich des Vorhaben
h e e e e o

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kisten- und Gewéasserschutzstreifen,

@i hier: 150m zur Ostsee
E

Erhaltungssatzung "Strandpromenade” der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen (gem. § 172 BauGB)

@ Hrd Vermutliche Lage des Hydranten des Zweckverbandes
rant o
K 48 Grevesmiuhlen

neue Flurstlicksgrenzen (in Aussicht) gemal Umlegungs-
verfahren
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im ............... am ... erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........cooooiiiiiiiiciee e
(Siegel) Birgermeister

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde
gemalk § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom
..................... bis zum ..................... unterrichten und duRern kann.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cocovviviiiiinaas e
(Siegel) Burgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf der Satzung iiberdie 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........ccocoviviiiiinaas e
(Siegel) Blrgermeister

4. Der Entwurf der Satzung (iber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige
Begriindung haben in der Zeit vom ................. biszum ... wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung im .............. am ...l ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen; dass
nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben koénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht
von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........ccocoviiiiiinaas e

(Siegel) Blrgermeister
5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
Ostseebad Boltenhagen, den ...........ccooviiiviias
(Siegel) Burgermeister
6. Der katastermafige Bestand am ..........cccccooeviiciennne wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ........cccccoeviieiiennnen. vorliegt. Regressanspriche kdnnen nichtabgeleitet
werden.
..................................... yden......oveeeene.
(Stempel) Unterschrift
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7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
..................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........ccoooiiiiiiiiicias e
(Siegel) Blrgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die Satzung (ber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)und den ortlichen Bauvorschriften am
..................... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........c.coooiiiiiiiaas e
(Siegel) Burgermeister

9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........ccoooiiiiiiiiacs s
(Siegel) Burgermeister

10.Der Beschluss der Satzung iiber die Satzung iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 und die ortlichen Bauvorschriften durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im ............... AM e ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Form- vorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........ccocoviiiiviiinaee
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

UBER DIE 1. ANDEUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 8
"STRANDHOTEL"

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 2414), und der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am ..........................
folgende Satzung iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, sowie dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan erlassen.
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TEIL B - TEXT

zur Satzung iber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 "Strandhotel” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren gemal} 8§ 13a BauGB

Blau = Anderungen auf Grund der 1. And.

1.

11

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Hotel" dient der Unterbringung einer Hotelanlage.
Zulassig ist eine Hotelanlage mit insgesamt maximal 266 Betten einschliel3lich der
zugehorigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung wie Schank- und
Speisewirtschaften, Club- und Tagungsrdume, Sport- und Freizeitanlagen, Anlagen
fur gesundheitliche Zwecke, Wellnessbereiche, Raume zur Unterbringung des
Betriebspersonals sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese der
Nutzung Hotel untergeordnet sind.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" sind innerhalb der eingeschossig tberbaubaren
Bereiche A nur folgende Nutzungsarten zulassig:
- Saunaanlage.

Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemaf? 8 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen in einer lichten
Hohe von 1,50 m und hdher einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlief3lich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel" festgesetzte Grundflachenzahl
(It. Planzeichnung) darf nach § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen
um max. #50m2 850m2 Uberschritten werden. Diese ausnahmsweise zulassige
Uberschreitung der Grundflachen bleibt bei der Ermittlung der Grundflachen gemal
§ 19 Abs. 4 BauNVO unbertcksichtigt.

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel" festgesetzte Grundflachenzahl

(It. Planzeichnung) darf nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschritten werden:

- mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu :000-m2 1250m?2,

- mit Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Nebenanlagen bis zu 960 mz2.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Baugrenze des eingeschossigen Bereiches (Westseite des
Sidgeb&dudes) darf gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO mit einem Vordach auf der
Sudseite maximal in der Breite dieser Fassade bis zu 5m Tiefe Uberschritten werden.

Planungsstand: Entwurf — Beschlussvorlage 06. Juni 2017- vorab 1
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

6.1

Die festgesetzte Baugrenze des Sudgebaudes darf gemaR § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO mit einem Vordach auf der Sitidseite maximal in der Breite dieser Fassade
bis zu 2,50 m Tiefe Uberschritten werden.

Die Baugrenzen des Staffelgeschosses (lll + IS) durfen mit Dachterrassen bis zur
darauf folgenden Baugrenze (lll) Gberschritten werden.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" ist die abweichende Bauweise festgesetzt: wie
offene Bauweise, zulassig sind Einzelhduser mit maximal 70m Lange.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" darf innerhalb der Baugrenze fir unterirdische
Gebéaudeteile zur Verbindung des Nordgebaudes mit dem Siidgebaude ein maximal
2:00m 4,00m breites (lichtes Innenmaf3) und maximal 2,50m hohes (lichtes
Innenmalf3), komplett unterirdisches Verbindungsbauwerk errichtet werden. Die
Unterbauung der Mittelpromenade ist hier zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" darf innerhalb der Baugrenze fur eine "Briicke" zur
Verbindung des Nordgebdudes mit dem Siddgebaude ein maximal 2,00m breites
(lichtes Innenmal?) und maximal 2,50m hohes (lichtes Innenmal3), oberirdisches
Verbindungsbauwerk in der Ebene des 3. Obergeschosses errichtet werden. Die
Uberbauung der Mittelpromenade ist hier zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" dirfen die Baugrenzen Uberschritten werden
durch:

- Kellertreppen mit ihren Umfassungswanden bis zu einer Tiefe von 1,50m bei einer
Lange von jeweils maximal 10,00m,

- Kellerlichtschachte mit ihren Umfassungswanden bis zu einer Tiefe von 1,00m bei
einer L&nge von jeweils maximal 15,00m.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB, § 12 und 8§ 14 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" ist maximal je angefangene 1000m?2
Geschossflache nur ein oberirdischer Stellplatz fir Parken zuléassig. Darliber hinaus
sind oberirdisch angeordnete Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" sind die oberirdischen Stellplatze nur innerhalb
der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel" sind Tiefgaragen nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache als komplett unterirdische Garagen zulassig.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fur die Medienversorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Fernwarme,
Telekommunikation) darf innerhalb der Stra3enverkehrsflache innerhalb der Flache
fur Verkehrsgriin eine Flache von maximal 20m2 genutzt werden. Die Hohe der
Anlage darf maximal 2,50m betragen.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz des verbleibenden Baumbestandes sind die DIN 18920 — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen und die
Richtlinie flr die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von

Planungsstand: Entwurf — Beschlussvorlage 06. Juni 2017- vorab 2

12 von 24 in Zusammenstellung



Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen (RAS-LP4) zu
beachten:

a. Zum Schutz vor mechanischen Schaden durch Baustellenfahrzeuge sind alle zu
erhaltenden Baume im Baubereich durch einen Zaun zu schiitzen, der den gesamten
Wurzelbereich umschlieRt. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der
Kronentraufe zuztglich 1,50 m. Ist eine Umz&unung aus Platzgriinden nicht méglich,
ist der Stamm mit einer abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung
zu schutzen.

b. Der Wurzelbereich darf durch Befahren oder Abstellen von Maschinen und
Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen oder Baumaterial nicht belastet werden. Ist dies
wahrend der Bauzeit nicht mdglich, soll die belastete Flache moglichst klein gehalten
werden und gleichzeitig mit mind. 20 cm wasserdurchléssigem Material abgedeckt
werden. Hierauf soll eine feste Auflage zum Befahren (z.B. aus Bohlen oder
Stahlplatten) gelegt werden.

c. Im Wurzelbereich von Baumen darf der Boden nicht abgetragen werden. Der
Abstand vom Stammful? sollte mindestens 2,50 m betragen. Ist dieser
Mindestabstand im Einzelfall zu unterschreiten, muss der Bodenabtrag im
Wurzelbereich in Handarbeit erfolgen. Wurzeln ab 2 cm Durchmesser dirfen nicht
durchtrennt werden. Ist auch dies nicht zu vermeiden, sollen sie schneidend
durchtrennt und anschlieRend mit wachstumsfordernden  Mitteln  oder
Wundbehandlungsstoffen behandelt werden. Freigelegte Wurzeln sind umgehend
durch ein Vlies gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen. Sind
Abgrabungen mit Wurzelverlust unvermeidlich, soll ein Wurzelvorhang erstellt
werden, der wahrend der Bauzeit standig feucht zu halten ist. Missen im
Wurzelbereich  Bauwerksgriindungen  vorgenommen  werden, sind  statt
durchgehender Fundamente Punktfundamente zu errichten, die mindestens 1,50 m
voneinander und vom Stammful3 stehen dirfen. Bei Grundwasserabsenkungen, die
langer als 3 Wochen dauern, sind Baume wahrend der Vegetationszeit im gesamten
unversiegelten Wurzelbereich zu wassern.

6.2 Sollte sich abzeichnen, dass trotz der ergriffenen Vorkehrungen ein nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde oder nach Landesrecht geschiitzter Baum nicht
dauerhaft erhalten werden kann, sind die Gemeinde bzw. der Kreis NWM bei nach §
18 und 8§ 19 LNatSchG M-V geschitzten B&aumen zu informieren und entsprechend
Ersatz vorzunehmen.

7. Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich

(8 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 2 BauGB)
Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
BauGB wird fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt, dass
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines heuen
Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

8. Hoéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

8.1 Als Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstralRe. Es gelten folgende Bezugspunkte:

- fur das Baugebiet zwischen Ostseeallee und Mittelpromenade: Oberkante
Ostseeallee mit 2,16m 4. HN
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8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

- fur das Baugebiet zwischen Mittelpromenade und Strandpromenade: Oberkante
Mittelpromenade mit 2,26m . HN.

Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe gelten folgende obere
Bezugspunkte:

- fir die Firsthohe: Firstlinie (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen)

Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

- fur die Geb&udehdhe: oberste Kante des Gebdudes (Attika bzw.
Bristungsoberkante der Balkone)

- fir die Terrassenhthe: oberste Kante Terrassenbelag.

Ortliche Bauvorschriften iiber die &uRere Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 LBauO M-V)

Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind sowohl als Mauerwerks- und Betonsystem- (beides
verputzt), Sichtmauerwerks-, als auch als Holz- und Holzwerkstofffassaden zuldssig.
Zur gestalterischen Akzentuierung sind weitere Materialien in einem Anteil von
maximal 20 vom Hundert zulassig. Die Fassaden mussen einen Hellbezugsfaktor von
mindestens 20 aufweisen, hiervon abweichend sind maximal 15 vom Hundert als
Volltonfarbe zuldssig. Die Fassadenelemente kdonnen in Teilen zur Aufnahme von
Begrinungen herangezogen werden. Untergeordnet sind weitere Fassadenelemente,
wie Segeltuch, Naturstein, Verschattungselemente zulassig.

Fur untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Verbindungsbauten, und Geb&udezonen,
wie das Erdgeschoss, sind auch Glasfassaden zulassig.

Verspiegelte Glaser sind unzulassig.

Beim Staffelgeschoss missen die AuRenwande dieses Geschosses gegenilber den
aulReren Bezugspunkten des darunterliegenden Geschosses auf 80 vom Hundert der
Lange insgesamt um mindestens 1,2 m zuriickspringen. Als duf3ere Bezugspunkte
gelten die AuRenwéande des darunter liegenden Geschosses. Das Staffelgeschoss
muss sich in seiner Gestaltung von den darunter liegenden Geschossen abheben.

Das Erdgeschoss muss sich in seiner Gestaltung von den oberen Geschossen
absetzen, um die Wirkung eines Sockelgeschosses zu erzielen.

Die langen Fronten der Gebaude sind zur Auflockerung der Fassade mittels
vorgelagerten oder zuriickgesetzten Gebaudeteilen, alle 5m bis 7m, optisch zu
unterbrechen.

Déacher

Als Dacheindeckungen von geneigten Dachern der Hauptgeb&ude im Sondergebiet
"Hotel" sind nichtglanzende Pfannen und Ziegel in roten bis braunen Farbténen sowie
anthrazitfarben zuldssig; ebenso sind Metalleindeckungen (Zink, Kupfer) sowie eine
Dachbegriinung zuldssig. Gemal Planzeichnung zulassige Flachdéacher sind zu
begriinen; ausgenommen sind hiervon Dachterrassen, Vordacher, Technikbereiche
sowie Zugange.

Im Sondergebiet "Hotel" sind Technikaufbauten, wie Warmestauscher, Liftungsgitter,
Zu- und Abluftstutzen, Aufzugsiberfahrten, etc., die zum haustechnischen Betrieb der
Gebaude erforderlich sind, einschliel3lich der Treppenhduser zu deren Erschlielung
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zulassig. Ebenso sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung zulassig. Die
Technikaufbauten sind in einer Hohe bis maximal 2,50m (ber der festgesetzten
Gebéudehthe zu errichten und missen hinter die Fassadenflucht (Attika)
zuriickgesetzt werden. Sie sind mittels Holz- oder Metallverkleidung einzuhausen
bzw. zu begrinen.

Einfriedungen

9.9 Einfriedungen sind nur zulassig

- als Hecke:
- zwischen benachbartem allgemeinem Wohngebiet und sonstigem
Sondergebiet "Hotel": bis zu 2m Hohe
- im sonstigen Sondergebiet "Hotel":
- bis zu 2m Hb6he den Saunagarten Dinenhaus umfassend (Nacktbereich)
- bis zu 1,20m Ho6he den Hotelbereich umfassend, auch entlang der
Promenaden.
- als begriinte Wand:
- zwischen benachbartem allgemeinem Wohngebiet und sonstigem
Sondergebiet "Hotel": bis zu 2m Hohe.
Die aus versicherungstechnischen Grinden erforderliche, den westlich des
offentlichen Weges gelegenen Hotelbereich umfassende Einfriedung darf Tore in der
maximalen HoOhe der zugehdrigen Einfriedung enthalten. Die Offentliche
Durchwegung innerhalb des Sondergebietes "Hotel" ist dauerhaft und ohne zeitliche
Beschréankungen sichergestellt.
Sonstige bauliche Anlagen

9.10 Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehalter und weiterhin Anlagen fiir die
Medienversorgung (sh. ziffer 5) sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung
zu versehen ist.

9.11 Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung in Form eines Schriftzuges aus
einzeln angebrachten Buchstaben oder kompakt bis zu einer Grof3e von je 6 m2 je
Standort zulassig.

9.12 Fahnenmasten sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

9.13 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6f3t,
handelt rechtswidrig i. S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (8 22 BauGB)

Fur das festgesetzte Sondergebiet "Hotel" wird festgesetzt, dass fur das gesamte
Gebiet die Begrindung oder Teilung von

- Wohnungseigentum oder Teileigentum (81 des Wohnungseigentumsgesetzes)

- Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (8§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes)

- Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes)

dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt teilweise
im Geltungsbereich der rechtskraftigen Erhaltungssatzung "Strandpromenade" (gemaf 172
BauGB), festgesetzt durch Beschluss vom 23. September 1993 (veréffentlicht in Lubecker
Nachrichten am 10. Dezember 1993).

HINWEISE

1.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen
jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fir
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des LA in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34
Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Von der
WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue, noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Libeck, Moltkeplatz 17, 23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschiitzten Bereich. Der
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m 4 HN (3,20 m
0 NHN), hohere = Wasserstdnde  sind maoglich. Der  Ausbau des
Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83
Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsétzlich
gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei
Sturmfluten und héheren Wasserstanden sind alle tiefer als 3,00m G HN (3,20 m {
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NHN) gelegenen Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kdnnen, gefahrdet.
Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.

Bauliche Anlagen des Bebauungsplangebietes liegen im Kisten- und
Gewasserschutzstreifen, flir den die besonderen Schutzbestimmungen den § 29
NatSchAG M-V gelten.

Bauliche Anlagen des Bebauungsplangebietes liegen im Abstand von 200m zu
Kistengewassern, fur die gemal § 89 LWaG M-V besondere Bestimmungen zu
bertcksichtigen sind.

Die FFH-Vertraglichkeitsstudie fur das FFH-Gebiet 1934-302 "Wismarbucht" zum
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8 und die Vertraglichkeitsstudie fir das EU-
Vogelschutzgebiet DE  1934-401  "Wismarbucht und  Salzhaff* zum
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8 wurden im Verfahren zur Aufstellung der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 aktualisiert. Die Priifung
kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete bewirkt.

Im Rahmen einer UVP-Vorprifung wurden alle umwelterheblichen Auswirkungen des
Vorhabens gemalR Anlage 2 des UVPG geprift. Auch bei kumulativer
Betrachtungsweise kommt die Vorpriufung zum Ergebnis, dass im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Durchfuihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVP-Recht entfallen kann. Die UVP-Vorprifung
ist der Begriindung beigelegt.

Die "Schalltechnischen Untersuchungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen" zeigen, dass die Immissionswerte in
der Nachbarschaft durch Gerauschimmissionen beim Betrieb des Hotels eingehalten
werden, wenn organisatorische  MalBnahmen zur  Beschréankung der
Terrassennutzung sowie der oberirdischen Stellplatze im Nachtzeitraum umgesetzt
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werden (geméaR schallschutztechnischer Untersuchung: Ausschluss der nachtlichen
Nutzung der zwei Ostlich des Hotels gelegenen oberirdischen Stellplatzflachen,
Verzicht auf die nachtliche Bewirtschaftung des dstlichen Bereiches der Terrasse 1,
Ausschluss der nachtlichen Belieferung des Hotels).

Da diese organisatorischen MalRRnahmen im vorliegenden Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden kénnen, wird empfohlen dies im Baugenehmigungsverfahren zu
beachten und zu regeln.

Dies ist als Eintragung einer Baulast zu sichern.

9. Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes M-V. Fur weitere Planungen und Vorhaben sind
dennoch die Informationen im "Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte" zu berlcksichtigen (Landesamt fir innere Verwaltung M-V/ Amt flr
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen).
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 "Strandhotel" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Darstellung der Ziele und Zwecke der Planung

1. Anlass und Ziele der Plananderung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verflgt Uber die rechtskraftige Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 fir das Strandhotel der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen (Rechtskraft seit Juni 2011).

Das Erfordernis der Anderung ergibt sich dadurch, dass sich das Konzept fiir das Hotel
verandert hat. Es geht maRgeblich darum, dass ein Ubergang in der Dachgeschossebene
zwischen den beiden Hausern noérdlich und sidlich der Mittelpromenade zur Erreichbarkeit
des Wellnessbereiches planungsrechtlich zu regeln ist, um die Aufenthaltsqualitat fir das
Strandhotel entsprechend zu verbessern und aufzuwerten. Mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ist bisher ein unterirdischer Gang als hausinterne Verbindung zul&ssig.
Daruber hinaus
- st die Wegeflihrung innerhalb des Hotelbereiches zu tberprifen und zu regeln,
- sind die Baugrenzen anzupassen,
- sind die Tiefgaragenabgrenzungen zu tberprufen und anzupassen,
- sind die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl zu udberpriufen und
anzupassen
- ist die Prazisierung und Aktualisierung der vorhandenen Vertraglichkeitsprifungen fur
die Natura-2000-Gebiete vorzunehmen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht
dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 8.

Die geplanten Anderungen und Anpassungen bedingen ein Verfahrend zur Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Wie schon mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8, verfolgt die Gemeinde
weiterhin das Ziel, insbesondere die Position als Fremdenverkehrsstandort zu starken.

2. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
16. Marz 2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Strandhotel" gefasst.

Das Plangebiet befindet sich in Boltenhagen und wird wie folgt begrenzt:
- im Nordosten durch die Strandpromenade mit einem begleitenden Grinstreifen,
- im Siudosten durch die Grundstiicke Strandpromenade 31, Mittelpromenade 38 und
die Grundstiicke am Waldweg (Nr. 2, 4, 6, 8, 10),
- im Sudwesten durch die Ostseeallee,
- im Nordwesten durch das Grundstiick Ostseeallee 25, sowie durch eine Grinflache
zwischen Mittelpromenade und Strandpromenade.

3. Wahl! des Planverfahrens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiuhrt das Planverfahren zur Aufstellung der
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Strandhotel" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durch.
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 "Strandhotel" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Das Plangebiet gehort zum Siedlungskdrper der Ortslage Boltenhagen der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
dient — wie Dbereits der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 — der
Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. der Nachverdichtung im Innenbereich (8 13a Abs.
1 Satz 1 BauGB).

Mit der 1. .Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden Anderungen/ Anpassungen auf
Grund der Anderungen des Bebauungskonzeptes vorgenommen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

Fur die Flache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 ist eine maximal zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO von insgesamt weitaus weniger als 20.000 m2 zulassig, so dass es sich um die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 handelt. Bebauungspléne, der in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wird, sind
nicht zu beachten.

Eine Vorpriufung des Einzelfalls (8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund der Grol3e
der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2 nicht erforderlich.

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), Anlage 1 Liste "UVP-
pflichtige Vorhaben", Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.1.2 wurde bereits mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Strandhotel" eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gemall 8 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG vorgenommen. Im Rahmen dieser UVP-
Vorprifung wurden alle umwelterheblichen Auswirkungen des Vorhabens geméafR Anlage 2
des UVPG geprift. Auch bei kumulativer Betrachtungsweise kam die Vorprifung zum
Ergebnis, dass im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVP-Recht entfallen kann. Die UVP-
Vorprufung ist bereits als Anlage an die Begrindung Bestandteil der Planunterlagen des
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Strandhotel" der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Die Anderung der Eingangsdaten bezuglich der Bettenanzahl ist
seitens des Vorhabentragers nicht beabsichtigt. Somit kann von einer Umweltvertraglichkeit
des Vorhabens, bei bereits in der UVP-Vorprifung (Stand Marz 2011) dargelegt,
ausgegangen werden. Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 werden keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Plangebiet liegt in der N&he von Natura-2000-Gebieten:

- SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934 — 401), in mehr als ca. 70 m

Entfernung,

- FFH-Gebiet "Wismarbucht" (DE 1934-302), in mehr als 1.300 m Entfernung.
Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzziele der Natura-2000-Gebiete
wurden bereits mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
vorgenommen und sind den Planunterlagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes beigeflgt.
Hiernach ist eine Vertraglichkeit des Vorhabens, auch unter Berlcksichtigung der
Summation mit anderen Planen und Projekten, mit den Schutzzielen der vorgenannten
Natura-2000-Gebiete prognostiziert worden; erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen
i. S. des Art. 6 FFH-RL, 8 34 BNatSchG oder § 21 NatSchAG M-V sind nicht zu erwarten.
Auf Grund geanderter rechlicher Grundlagen werden fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 erneut Natura-2000-Vertraglichkeitsuntersuchungen fir die o.g.
Schutzgebiete durchgefiihrt.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete i.S. des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 "Strandhotel" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

4. Auswirkungen der Plandnderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
"Strandhotel" entspricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Das planerische Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 wird im Wesentlichen
weiterhin verfolgt, jedoch mit den vorher genannten Anderungsabsichten.

Das sonstige Sondergebiet Hotel wird weiterhin verfolgt. Die beabsichtigten Anderungen/
Anpassungen auf Grund des gednderten Konzeptes des Hotels sind vorhergehenden unter
Pkt. 1 aufgefihrt.

Die Umweltauswirkungen auf Grund des geplanten Vorhabens wurden bereits mit der der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 betrachtet und hinreichend
gewurdigt. Sollten sich dariiber hinaus Anforderungen ergeben, werden diese im
Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 behandelt.

Ausgleichs- und Ersatzbelange werden auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 nicht hervorgerufen (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB). Eine Behandlung der Umweltbelange erfolgte mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8. Sollten sich dartiber hinaus Anforderungen
ergeben, werden diese konkret im Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 behandelt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete i.S. des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt weiterhin wie mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8. Andere Auswirkungen als mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 werden auch aufgrund der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht erwartet.

Aufgestellt fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durch das:

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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