Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/17/11497
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 24.04.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ "Reit-
stall” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: Prazisierung des
Grundsatzbeschlusses zum stadtebaulichen Konzept

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 2c "Reitstall" aufgestellt.
Die Satzung ist im Juni 2005 in Kraft getreten.

Fir den Teilbereich der Grundsticke Ostseeallee 34 und 36 (ehemalige Gemeindeverwal-
tung des Ostseebades Boltenhagen) wurde ein stadtebauliches Konzept zur zukinftigen
Nutzung der Grundstlicke entwickelt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen hat am 26. Marz 2015 beschlossen, dem stadtebaulichen Konzept vom 05.
November 2013 inkl. der Erganzung vom 19. Februar 2015 grundséatzlich zuzustimmen (GV
Bolte/13/7852).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Bebauungsabsichten eines privaten Vor-
habentragers zum Anlass, um ihre stadtebaulichen Ziele im Rahmen der Bauleitplanung zu
verfolgen. Seitens der Gemeinde wird die Entwicklung des Ostseebades zu einem ganzjahri-
gen Erholungsort innerhalb des Tourismusswerpunktes an der mecklenburgischen Ostsee-
kiste sowie die Starkung der Position des Hauptortes der Gemeinde als Siedlungsschwer-
punkt verfolgt. Dies wird mit dem vorgelegten stadtebaulichen Konzept unterstitzt.

Auf dem Grundstick Ostseeallee 36 befindet sich eine Gasverteilerstation mit Leitungen auf
den Grundstiicken Ostseeallee 34 und 36, welche mit dem Bestand im Bebauungskonzept
zu berticksichtigen sind. Die Bebaubarkeit ist dadurch eingeschrankt. Vom bisherigen stadte-
baulichen Konzept wird daher abgewichen. Das stadtebauliche Konzept wurde nunmehr
auch insbesondere in Bezug auf die Anordnung der Stellplatze und damit einhergehend auch
bezlglich der berbaubaren Flachen und verkehrlichen Anbindung an die Ostseeallee Uber-
arbeitet. Dazu wurden 3 Grundvarianten A, B, C erarbeitet und zur Diskussion fiir die weitere
Bearbeitung beigefligt. Durch die Gemeindevertretung ist zu entscheiden, welche Variante
bei der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes verfolgt werden soll. Auf Grund des
stadtebaulichen Konzeptes wird von einem Bedarf von insgesamt ca. 60 Stellplatzen ausge-
gangen, wobei zwischen den Stellplatzen fir das Wohnen sowie fur die weiteren Nutzungen,
wie Gastronomie, Arztehaus, Therapiepraxen zu unterscheiden ist. Unterschiedliche Nut-
zungszeiten zu anderen Nutzungen sollen méglichst zu einer Mehrfachnutzung der Stellplat-
ze fur diese Nutzungen fiuhren. Dies kénnte fir die Nutzung auf dem &ffentlichen Parkplatz in
Betracht gezogen werden: grofite Auslastung durch Strandbesucher am Wochenende; in der
Woche Nutzung durch die Besucher des Arztehauses, der Therapiepraxen usw. im Plange-
biet.

Variante A: Ca. 20 Stellplatze sollen auf den Grundstiicken Ostseeallee 34/ 36 errichtet wer-
den, die vordergriindig fir das Wohnen zur Verfigung stehen sollen. Die weiteren ca. 40
Stellplatze sollen auf dem o6ffentlichen Parkplatz am Reitstall in Anspruch genommen wer-
den.
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Variante B: Vom Grundsatz her sollen alle Stellplatze (ca. 60 Stellplatze) extern errichtet
werden.Die Verfugbarkeit der Grundsticke ist zu beachten. Eine Variante mit Stellplatzen
am sudlichen Siedlungsrand entfallt, da die Sichtbeziehungen in die Landschaft flr die Be-
bauung stark eingeschrankt werden und diese Variante lange Verkehrswege auf dem Grund-
stiick erzeugen wirde. Auf eine Variante der westlichen Erweiterung des Parkplatzes auf
das benachbarte Flurstlick wird ebenso auf Grund der Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des verzichtet. Somit sollen die Stellplatze auf dem 6ffentlichen Parkplatz am Reitstall in An-
spruch genommen werden. Die Erreichbarkeit auf kurzem Wege soll durch einen FuRweg
zwischen Parkplatz und Grundstlcken gesichert werden.

Variante C: Die Stellplatze werden auf den Grundstiicken Ostseeallee 34/ 36 und auf der
sudostlich angrenzenden Grinflache errichtet.

Fur die Inanspruchnahme von Stellplatzen auf dem o6ffentlichen Parkplatz am Reitstall ist zu
beachten, dass bis zu 50 Stellplatze durch das Strandhotel (gemafR Durchflihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8) in Anspruch genommen werden kénnen.

Je nachdem welcher Variante zugestimmt wird, wird der Geltungsbereich fiir die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2c festzulegen sein.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2c "Reitstall" auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes vorzunehmen. Es ist im weiteren
Verfahren zu prifen, ob die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c im beschleunigten Ver-
fahren gemafR § 13a BauGB erfolgen kann. Gemall dem Grundsatzbeschluss vom 26. Marz
2015 (GV Bolte/13/7852) soll kein vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern ein Ange-
botsplan aufgestellt werden. Entsprechende vertragliche Regelungen zwischen Vorhabentra-
ger und Gemeinde sind zu vereinbaren.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t die Prazi-
sierung des Grundsatzbeschlusses zum stadtebaulichen Konzept (Grundsatzbe-
schluss vom 26. Marz 2015 GV Bolte/13/7852).

2. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Kurmittelzentrum mit
folgenden Nutzungen:
- Gastronomie,
- Arztehaus,
- Therapiepraxen,
- Wellness,
- Gemeinschaftszentrum,
- barrierefreie Wohnungen fiir Senioren,
- Wohnungen flir Betreiber und Personal,

- Anpassung der bislang festgesetzten Baugebietsflache und der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen,

- Anpassung des bislang festgesetzten Males der baulichen Nutzung,

- Regelung des ruhenden Verkehrs.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t dem
stadtebaulichen Konzept geman der
- Variante A,
ODER
- Variante B,
ODER
- Variante C
grundsatzlich zuzustimmen.
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4. Mit der Ausarbeitung der Unterlagen fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢c

"Reitstall" wird das Planungsbiiro Mahnel, Grevesmihlen, beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tlbernommen.

Anlagen:
- Beschlussauszug der Sitzung der GV vom 26.03.2015 (GV Bolte/13/7552)

- Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2c¢ (Planzeichnung)
- Luftbilder mit Flurstiicksgrenzen
- Varianten A, B, C des stadtebaulichen Konzeptes
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Amt Kliitzer Winkel Kliitz, 24.06.2015

SchloRstralRe 1
23948 Klutz

Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom 26.03.2015

Offentlicher Teil

19 Liegenschaft Ostseeallee 34/36
hier: Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept
Vorlage: GV Bolte/13/7852

Es wird beantragt, dem Beschlussvorschlag des Bauausschusses zu folgen. Die-
sem Antrag wird einstimmig zugestimmt.

Herr Chr. Schmiedeberg |asst Uber den Beschlussvorschlag des Bauausschus-
ses abstimmen.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieit dem
stadtebaulichen Konzept vom 05.11.2013 (inkl. der Erganzung vom 19.02.2015)
grundsatzlich zuzustimmen. Zur Umsetzung dieser Ziele wird beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 2c nach § 13a BauGB zu &ndern.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 13

davon anwesend: 11
Zustimmung: 11
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0
F.d. R.d A

o0 S

i. A. Monique Rles
Verw.-angestellte
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7852
Status: offentlich

Federfithrend: Datum: 07.11.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Maren Domres

Liegenschaft Ostseeallee 34/36
hier: Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept

Beratungsfolge:

Gremium l Teilnehmer | Ja [ Nein ]Enthaltung

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Liegenschaft Ostseeallee 34/36 steht im Eigentum der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen und soll verdufllert werden. Eine offentliche Ausschreibung Uber dieses
Grundstiick fuhrte bisher zu keinem wirtschaftlichen Angebot.

In der Sitzung am 05.11.2013 erfolgte eine Vorstellung eines stadtebaulichen Konzeptes zu
beabsichtigten zukinftigen Nutzung des gesamten Grundstiicks.
Die Konzeptvorstellung ist als Anlage beigefugt.

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung einen Grundsatzbeschluss tber die
Ziele gemaf stadtebaulichem Konzept zu fassen. Fir die Umsetzung dieser Ziele ist eine B-
Plandnderung notwendig. Es wird daher empfohlen, einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fur das gesamte Grundstiick aufzustellen und nach dem entsprechenden
Bauleitplanverfahren incl. des notwendigen Durchfiihrungsvertrages zu erlassen.

Neu vom 19.02.2015:

Der Grundsatzbeschluss wurde bereits auf der Gemeindevertretersitzung am
21.11.2013 gefasst. Demzufolge wird im hinteren Bereich (WA2) die zuldssige
Geschossigkeit auf Il Vollgeschosse angehoben und die GRZ auf 0,4 und GFZ auf 0,75
fiir den Bereich WA 2 und WA 3 erh6ht. Die Lage der festgelegten Verkehrsfliche im
Planungsgebiet wird sich mit dem Entwurf verdndern. Auf dem siidéstlich
angrenzenden Flurstiick Nr. 134/20 (6ffentlicher Parkplatz) werden Fldchen fiir den
ruhenden Verkehr (ca. 60 Stellplidtze) benétigt. Um das Vorhaben umzusetzen, sind die
Flachen von der Gemeinde bereitzustellen. Die Zuwegung vom Parkplatz zum
Planungsgebiet muss entsprechend gesichert sein. Insofern bedarf es einer separaten
vertraglichen Vereinbarung zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde. Die fiir die
Umsetzung der genannten Ziele erforderliche B-Plan Anderung kann nach § 13 a im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Aus praktikableren Griinden kann von
einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, incl. eines Durchfiihrungsvertrages
abgesehen werden.

Insofern wird empfohlen eine einfache Anderung des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliet dem
stadtebaulichen Konzept vom 05.11.2013 (inkl. der Ergdnzung vom 19.02.2015)
grundséatzlich zuzustimmen. Zur Umsetzung dieser Ziele wird beschlossen, einen
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Verhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 42 13a BauGB zu erlassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Nein, im Falle einer Bauleitplandnderung hat der Vorhabentrager die anfallenden Kosten zu
tragen. Festlegungen zur VerduRRerung des Grundstiicks und Kaufpreiseinnahmen werden
separat zur Beschiussfassung in die Gemeindevertretung gebracht.

Anlagen:
Stédtebauliches Konzept Ostseeallee 34/36

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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Praambel

WA?2 | WA3 [ WA 1 [
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August GRZ0.20 | GF2 0,35 GRZ0,20 | GFZ0,50 GRZ0.2) | GFIN,35
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des EAG Bau vom 24. Juni - ° ] ° o 806 =
2004 (BGBI. I, S. 1359) , neubekanntgemacht am 23. September 2004 (BGBI. 2414) sowie aufgrund des § 86 Fri9,00m| Thid,a0m FHS12,00mDT3|-;65,39m o KU‘VDT;;&S?"’
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. S, Qe @ 2, D 2. !

Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauQ
M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690), wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung vom 23. Juni 2005 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2¢c der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1 zwischen der Ostseeallee im
Nordosten, dem Weg zum Reitstall und zum A-Graben im Stdosten, dem A-Graben im Sidwesten und der
Weide auf dem Flurstiick 140 und der Bebauung Ostseeallee 30 im Nordwesten, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den &rtlichen Bauvorschriften (iber die duBere Gestaltung, \
erlassen: J

8
7

S/
Y

o

Teil A Planzeichnung M 1: 1000

WC-Anlage I
GR30m? [TH 4,00 m——_

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
B-Plan Nr. 2c "Reitstall”
Auszug Satzung (Rechtskraft)




Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

I N B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 0,35 Geschossflachenzanhl

GRZ 0,20 Grundflachenzahl

GR max. Grundflache

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH 8,00 m Firsthohe

TH 4,00 m Traufhdhe

DN 35°-60° Dachneigung

GH 8,00 m Gebaudehohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
——— Baugrenze

SD Satteldach

KWD Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Stralkenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fulweg

Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen

@ Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

W o Schmutzwasserleitung
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_ Grinflache (privat)

Abschirm- und Gliederungsgriin

Reitplatz
Weide
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Flachen fiir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

= Flachen fur Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

sooooooal Umgrenzungen fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen

o

sccceooo| Bepflanzungen

sesssses|  Umgrenzungen fiir Fldchen zum Erhalten von Baumen, Straucher und sonstigen

L L

scccsccen Bepﬂanzungen

. Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen
|
| St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze

|

—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
E::j lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter
———————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
X zuk(inftig fortfallend

in Aussicht genommene Stellplatzanordnungen

vorhandene bauliche Anlagen

o————o vorhandene Grundstlicksgrenzen

5 Flurstiicksnummer
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GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
. SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 2c "REITSTALL"

Priizisierung des Grundsatzbeschlusses zum
stadtebaulichen Konzept

* Planungsstand: 2. Mai 2017/ BA
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