Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/17/11362
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 07.03.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Ge-
meinde Kalkhorst fliir die Ferienanlage zwischen Lindenstrafle und

Seeweg in GroB Schwansee im beschleunigten Verfahren gemaR §

13a BauGB

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 02. Februar 2017 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 6. Anderung des B-Planes Nr. 12 gefasst.

Anstelle der Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanla-
ge ist durch die Gemeinde Kalkhorst die Vorbereitung eines weiteren Grundstlicks flir die
Nutzung als Ferienhaus vorgesehen. Die Anderung ist im Verfahren nach § 13a BauGB be-
absichtigt.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Umgebung und der grinordneri-
schen Ausgestaltung ist beabsichtigt, das Grundstiick durch eine Heckenanpflanzung mit
einer Breite bis zu 2,00 m zu umsdumen. Damit werden die nachbarschaftlich bebauten
Grundstlicke entsprechend beriicksichtigt.

Im Abstand von etwa von 5,00 m zur Grundstlicksgrenze ist die Festsetzung einer Baugren-
ze vorgesehen, so dass die Errichtung eines Ferienhauses mit den Festsetzungen, wie sie
fur die Gbrigen Ferienhduser im Plangebiet gelten, errichtet werden kann. Innerhalb der Fest-
setzungen ist zum Beispiel ein Ferienhaus mit Abmafen von 9,00 m x 11,00 m realisierbar.
Die Verwendung von Reet hangt maligeblich von der Lage und Platzierung des beabsichtig-
ten Gebaudes innerhalb der Uberbaubaren Flachen ab.

Dieser Belang ist in der Detailplanung abzuklaren und zu prifen.

Das neue Baugebiet wird wie die Gbrigen Ferienhausgebiete planungsrechtliche geregelt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der Satzung Uber die 3. Anderung
des B-Planes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst fur die Ferienanlage in Grol3 Schwansee gel-
ten fort.

Dies gilt gleichermalen fir die planungsrechtlichen wie auch fir die gestalterischen Festset-
zungen. Die Festsetzung einer Hecke wird mit einer Breite von 2,00 m vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Anbindung des Grundstlicks wird die Erganzung
des verkehrsberuhigten Bereiches um einen Abschnitt von wenigstens 6,00 m Lange emp-
fohlen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst,
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B und den 6értlichen Bau-
vorschriften Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Entwurf der Be-
grindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur o6ffentlichen Ausle-
gung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB be-
stimmt.
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2. Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Grol3 Schwansee und wird begrenzt:
- ndrdlich und nordostlich: durch die Grundstiicke Seeweg 7A und Seeweg 8,
- sUdostlich: durch die Wegeverbindung Seeweg - Ahornweg,
- westlich: durch das Grundstlick Ahornweg 38.

3. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und die zugehorige Be-
grindung sind fir die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszule-
gen und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Ausle-
gung zu benachrichtigen.

4. Die offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekannt zu ma-
chen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortstiblichen Bekanntma-
chung hinzuweisen.

5. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde Kalkhorst deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
nicht von Bedeutung ist.

6. Mit der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist mitzuteilen, dass bei Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen und dass von der Durchflh-
rung einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Anlagen:
- Skizzierte Zielsetzung - 6. Anderung B-Plan Nr. 12

- Fassung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 12 mit den Textlichen Festsetzungen
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SATZUNG

UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE

UND SEEWEG IN GROB SCHWANSEE
UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB

.| -|GEMEINDE KALKHORST | —=o"
.| 4 |BEREICH DER 3. ANDERUNG | ~S@NT| | |
=" |BEBAUUNGSPLANES NR.12 | 3| Q@

£, "\ [GEMEINDE KALKHORST _
521, | BEREICH 2. ANDERUNG
55| BEBAUUNGSPLANES NR. 12| |

GEMEINDE KALKHORST
. | BEREICH DER
%% .. |1.ANDERUNG DES
“e "\ |BEBAUUNGSPLANESNR.12| .

P'ﬁﬂUﬂngUfO Mahnel Planungsstand:  10. November 2009
e -l e A SATZUNG
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git dle Beunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geéndert durch
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.863, In
Anwendung der Plenzeichenverordnung (PlanzV.
(BGBI. | Seite 3 vom 22. Januar 1991).

vom 18. Dezember 1990

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
fur die Ferlenanlage zwischen LindenstraBe und Seeweg in GroB Schwansee
- Teibersich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kalkhorst -

SATZUNG UBER DE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST

flr die Ferienanlage zwischen LindenstraBe und Seeweg in GroB Schwansee

SO SO _ SO || WA WA
FH1 FHZ2 FH8 ] * 2
SO-FH SO-FH WA
| | [
0,2 0,2 0,3
0 0 0
TH pex = 4,00m TH pex = 4,00m TH pex = 3,50m
FH nex = 9,00m FH nex = 9,00m
M Mi
1 2
Mi M
I I
0,25 0,4
0 (o]
TH mex — 8150”1 TH max — S,SOIT!
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PLANZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN

Planzeichen
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|

TH ax =3,50m

FHpex =9.,00m
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Erlguterung
DIE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNvO)
- nach Ifd. Nr.

Mlschﬁablete (gem. § 6 BauNvO)
- nach lfd. Nr.

Sonstige Sonderfgebieta [ﬁem. Par. 11 BauNVvO)
- Ferienhausgebiet nach Ifd. Nr.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ zB. 0,2

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmab

Treufhche, als Hochstmel Uber Bezugspunkt

Firsththe, als Hochstmah Uber Bezugspunkt

BAUWEISE

Offene Bauwelse

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhguser zulgssig
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkshrsilachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Geh- und Radwseg (innerhalb Grunfléchen)

Geh- und Radweg

Ein= bzw. Ausfshrt

4
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Rechtsgrundlsgen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNvO

Par. 8 (1) 2 BauGB
Par. 22 und
Par. 23 BauNvO

Par. 8 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB




HAUPTYERSORGUNGS- UND HAUPTABWAGSSER
LEITUNGEN

oberirdisch
unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Grinfléche
gffentliche Grlnflache
Parkanlage

Gartenland

WAGSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
CEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DE REGELIUNG DES WASSER-

ABFLUSSES
Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB-Regenwasserrlickhaltebecken

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflenzungen

Anpflanzgebot fUr Baume

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflenz-
ungen und die Erhsltung von B#umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltungsgebot fur Béume
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Par. 9 (1} 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. @ (1) 16 BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Per. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Per. 9 (1) 20 BauGB
Per. © (6) BauGB

Par. @ (1) 25 BauGB
Par. 8 () BauGB

Par. 9 (1) 26a BauGB
Par. 9 (B) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (B) BauGB




SA2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen flur Nebenanlagen, Stelplatze
Garagen und Gemsinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstelplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fléchen

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind - (8 - Sichtfléchen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauga-
gebieten, oder Abgrenzung des Mabes der Nutzung innerhal
eines Baugablstas

Grenze des réumlichen Gettungsbermchea Uber den

Babauungsplan N 12 der Gemeinde alkhorsl und
Satzung Uber d Anderung und 3. Anderun

des Be auungsplanes Nr. 12 der Gememds Kalkhorst

Grenze des raumlichen Gsltungsbereiches Uber die
Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst

Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche (LPB)
V. mit Text Tell B

Hauptfirstrichtung

Hchenbezugspunkt, zB. 20,30m U. HN

Par. 9

Par.
Par.

Par.
Par.

Par.
Par.

Par.

Per.

Par.
Par.

Par.

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

443

Flurstlcksgrenze, Flursticksnummer

vorhandens Gebaude

vorhandener Zaun

BemaBung in Metern

Sichtdreiecke

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

Kennzeichung der Anderungen gemab
Satzung Uber die 2. Anderung

Kennzeichung der Anderungen geméh
Satzung Uber die 3. Andertng
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(1 4, 22 BauGB

9 (1) 21 BauGB
g (8) BauGB

9 (1) 10 BauGB
g (8) BauGB

1 (4) BauNvVO
16 {8) BauNVvO

9 (7) BauGB

9 (7) BeuGB

1 (4) BauNvO
g (B) BauGB

9 (1) 2 BauGB
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TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE 3. ANDERUNG (VEREINFACHTE ANDERUNG) DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG IN GROB SCHWANSEE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhduser und Ferienwohnungen zuléssig, die aufgrund ihrer

Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt gee]gnet und dazu bestimmt sind, Uber-

wiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. Dariiber hinaus sind allgemein zuléssig.

Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, die dem Betrieb der Anlage und der trtlichen Fremdenbeherbergung dienen. Aus-

nahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes zuldssig: o

. Eir;tzelrag Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit sie der Betreuung abgeschlossener Ferienein-
eiten dienen.

- Verkaufsraumflachen zur Versorgung des Gebietes und der Ortslage.

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und deshalb nicht zuléssig.

1.3 MISCHGEBIET
(§ 6 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO und § 6 Abs, 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

2. BAUWEISE
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene Bauweise zuléssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzuléssig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen
furI glnt_ergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche geméR § 23 Abs, 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m
zuléssig.

4, GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Sondergebiete flir die Ferienhausbebauung sind Grundstilcke in einer MindestgréRe von 500 m? vorzusehen. Aus-
nahmsweise sind fUr einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstlicksfliche befragen
dtirfen, nach unten zuldssig.

5. HOHENLAGE
(§ 9Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in den WA- und in den MI-Gebieten maximal 0,60 m tiber dem Bezugspunkt |it§gen. In den
SO-Gebieten darf die Sockelhdhe nicht mehr als 0,40 m tiber dem Bezugspunk liegen. In allen Baugle ieten darf der Erdgeschoss~
fuboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt in den WA-Gebieten fiir die Hohenlage wird die Oberiléche
der néchstgelegenen ErschlieBungsflache bestimmt. Als Bezugspunkte fiir die Hohenangaben in den SO-Gebieten auf den in Aus-
sicht genommenen Grundstiicken sind Héhenpunkte in der Planzeichnung fest%esetzt. Sofern sich Anderungen der in Aussicht
genommenen Grundstiicksteilung ergeben, gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der jeweils néchsigelegenen und in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hﬁhenbezugspunkte. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
&Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der verldngerten

uBenwand, Die Firsthéhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Aus-
nahmen von den Festsetzungen zur Hﬁhenlaﬁe sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fihren wirde.
Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundzlige der Planung fihren.
Als Bezugspunkt fir die Héhenlage fiir die Gebiete MI 2, SO FH 8 und den Teil des SO FH 4 - Gebietes, der vom Seeweg er-
schlossen wird, gilt die Hohenlage des anstehenden Geldndes.

7

10 von 27 in Zusammenstellung



8, NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplétze sind in den WA-Gebieten auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen zuléssig. Nebenanlagen und Garaglen dirfen Ober die straBenseitige Baukante

dels Hauptgeb#udes nicht hervortreten. Bei Carports ist ein Hervortreten von maximal 2,00 m {iber die straenseitige Baugrenze
zuldssig.

6.2 In den MI-Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und {berdachte Stellpldtze aufer-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen unzuldssig.

6.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und (iberdachte Stellplétze nach § 12 BauNVO sind in den
Sondergebieten auBerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen unzulassq. Ausgenommen hiervon ist eine r?15,-haudﬁbsm:ngene

Terrasse und ein grundstiicksbezogener Stellplatz / Carport. Uberdachte Stellpkitze (Carports) miissen einen Mindestabstand
von 5 m zur ErschliefungssiraRe aufweisen.

7. ZAHL DER WOHNUNGEN IN FERIENWOHNGEBAUDEN IN DEN SO-FH-GEBIETEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen sind Sichtbehinderungen mit einer Hshe von mehr als 0,70 m (iber de
Fahrbahnhéhe unzuléssig.

Eulﬁgs_ig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhohe Uber 2,50 m. Bei kleinen Sichtfléchen entféllt die
andsignatur.

9, MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETEN FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Flachen werden zugunsten des Betreibers, des Bewirtschafters und zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt.

II. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGE und § 86 LBauO M-V)

Teil 1 - auf der Grundlage bisheriger Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 filr straRenbegleitende Bebauung
der WA- und MI-Gebiete:

1. BAUKORPERAUSBILDUNG

1.1 Das Langen-Breiten-Verhaltnis der Baukarper darf 1,3:1 nicht unterschreiten.

1.2 Anbauten, ausgenommen Garagen, durfen nur an der der StraRe abgewandten Seite des Gebéudes errichtet werden, Sie
dlirfen die vorhandene Traufhhe nicht liberschreiten. Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebaudeseite
betragen. Anbauten milssen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Geb&udekanten einhalten.

1.3 Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuléssig, wenn ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre
Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégt.

1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auBer der StraBenseite zuldssig.
1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengf?béuden darf die Traufhdhe 3,00 m nicht tiberschreiten. Als Bezugspunkt flir die

Traufhhe gilt die Hohe der néchsgelegenen difentlichen oder privaten ErschlieBungsfliéche. Die Traufhdhe ergibt sich im Schnitt-
punkt der Dachaufenhaut mit der verlangerten Aufienwand.
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2. DACHER

2.1 Die D#cher sind mit rofer, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung oder mit Rohr (Reef) zu decken. Gldnzende oder
reflekiierende Dachdeckungen sind nicht zuléssig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.

2.2 Im gesamten Planbereich sind - abgesehen von Pavillonbauten auf polygonalem Grundriss im Bereich der privaten Griin-
flachen - nur symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdécher zulassig.

2.3 In den WA- und in den MI-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 40° und 45° zuléssig.

2.4 Freistehende Garagen und Nebengebéude sind mit Satteldachern von 25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis 20°
zuldssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach tiber dem Garagenbau abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten
Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

2.5 Bei Windfangen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Satteldécher zuléssig.

2.6 Der Dachiiberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m betragen.

2.7 Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzuldssig.

2.8 Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgfa uben oder Satteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube
darf 1/3 der Trauflinge nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflénge nicht Uberschreiten.
Zu i%:rer] Ortgéingen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfléche sind un-
zulassig.

2.9 Liegende Dachfenster sind nur auf den der StraBe bzw. der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten ErschlieRungs-
flache abgewandten Gebdudeseite zuléssig.

2.10 Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

2.11 Die Firste von Giebelgauben und die Ansétze der Bedachungen von Schleppgauben miissen mindestens zwei Dachziegel-
reihen unterhalb des Haupffirstes liegen. )

2.12 Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

2.13 Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Satteldécher mit einer Dachneigung von mindestens 30° in das Gefiige des Haupt-
hauses einzupassen. Je Gebaudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zuléssig.

3. AURENWANDE

3.1 Zur Gestaltung der AuBenwénde sind rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung oder
gmiirzf?gxandflﬁchen zuléssig. Gelber Ziegel darf in Kombination mit rotem Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk ist grau
3.2 Sockel sind aus Ziegel ader Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

3.3 Geputzte Wandflédchen sind cremeweiR, beige oder hellgrau zu streichen,

3.4 Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

3.5 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfléche einnimmt. Nicht zuléssig sind hochglénzende
Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

36 Di\?1 AuRenwinde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengeb&uden sind in der selben Art herzustellen wie die des Haupt-
gebaudes.

3.7 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zuléssig. Hierbei diirfen auch Metall- und Glas-
konstruktionen verwendet werden.

3.8 Untergeordnete Nebengebéude kénnen auch in Holzskelettbauweise errichtet werden
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4. FASSADENOFFNUNGEN

4.1 Es sind nur Lochfassaden zuldssig. Die Summe der Wandoffnungen darf jeweils nicht mehr als 45 % der Wandfléche betragen.
Fensterdffnungen missen allseitig, TUrdffnungen dreiseitig, von Wandflichen umschlossen sein.

4.2 Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate diirfen verwendet werden, wenn
sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasflachen mit einer GréRe tiber 0,75 qm sind durch Pfosten,
Kémpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind nur echte konstruktive Sprossen zuléssig.

4.3 Ausnahmen von diesen Regeiun%en sind im Einzelfall zuléssig, wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur aus-
reichenden Belichtung von Giebelwohnungen im Dachgeschoss oder bei einzelnen Blumenfenstern).

4.4 Fenster milssen biindig mit der AuBenwand abschlieRen oder dirfen maximal einen halben Stein zuriickspringen. Das Zuriick-
versetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzuléssig.

4.5 Glasbausteine diirfen an AuBenwanden, die zur ffentlichen Strafte gerichtet sind, nicht verwendet werden.

4.6 Fenster und Tiiren sind auBer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunststoff zuléssig. Eloxierungen und
Metallic-Effekte sind nicht gestattet.

4.7 Fenster sind in den Farben weif, griin, blau oder dunkelbraun zu halten. Tiren und Tore sind in den Farben weiR, griin, blau,
rotbraun oder dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zuléssig.

Teil 2 - fiir Sondergebiet - Ferienhausgebiete:

1. Die AuRenwande von Geb#uden innerhalb der SO-FH-Gebiete sind als geputzte Wandfléchen (pastellfarben oder weis) oder
als Verblendmauerwerk herzustellen oder in Kombination. Die AuBenwénde kénnen auch in Holzfachwerk mit Mauerwerksaus-
fachungen bestehen. Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfléche bestimmt.

2. Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Hartdacheindeckung rot, rotbraun oder anthrazit oder in Reet erfolgen,
Die Dachneigungen der Gebéude diirfen maximal 48° filr reetgedeckte Gebdude und maximal 45° fiir tibrige Geb&ude in den
SO-Gebieten nicht iiberschreiten.

3. Glasbausteine diirfen an Auenwénden, die zur tffentlichen Strale / ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.
4, Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuBenwandfldchen, Fenstern und Tiren sind unzulassig.

Teil 3 fiir tibrige Festsetzungsanforderungen in Teil 1 und Teil 2;

1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetrager diirfen die Gliederung einer Fassade nicht iber-
schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Geb#uden in Form von Schildern in einer
GréiRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbe-

anlagen in einer maximalen Grfe von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw. Orientiemngsta?el und nur unmittelbar an der
Einfahrt in das Ferienhausgebiet von der Lindenstrafe aus zuléissig.
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2. Einfriedungen sind zum &ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsflachen hin innerhalb des Sondergebietes als

Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der zugehdrigen ErschlieBungsfléche bzw. der an-
grenzenden offentlichen Flache, zuldssig. In tibrigen Bereichen diirfen Einfriedungen maximal 1,00 m betragen.

3. Als Befestigungsarten fir die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Naturstein-
ﬁﬂaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zulissig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken oder die
erstellung bitumingser befestigter Fldchen.

4, Innerhalb der Sondergebiete ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.

5. Innerhalb Geltungshereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Die innerhalb der Sondergebiete
bzw. innerhalb des Bebauungsplangebietes zultissigen Mllbehéltersammelplétze sind gértnerisch einzubinden.

6. BUBGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahrlassig Ee%en die gestalterischen Festsetzungen verstGft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bulsgeld geahndet werden.

I, GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG und § 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

1. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Anpflanzungen im Park sind mit heimischen und standortge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei flichigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand
von 1,00 m - 1,25 m einzuhalten.
Folgende Arten und Pflanzqualititen sind zu verwenden:
Béume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ofdnun%- Heister, Hohe 175/200 cm,
Stréucher - 125/150 cm.
Geholzliste:
Béume 1. Ordnung  Stiel-Eiche (Quercus robur)
Rotbuche éFa us sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Berg- Ahorn (Acer Fseudoplatanus)
Spitzahorn éAcer platanoides)
Sommerlinde (ITiIia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

B&ume 2. Ordnung  Hainbuche (Carpinus betulus)
Weiltbirke (Betula pendula)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Weiden (Salix ssp.)

Straucher Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus monogyna / laevigata)
Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schiehdorn (Prunus spinosa)d
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

1.2 Die Flichen zum Anpflanzen von B4umen und Strauchem sind mit heimischen und standortgerechten Gehblzen heckenartig
u bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Arten und Pflanzqualitéten sind gem&® Gehdlzliste unter 1.1 vorzusehen. Vorhandene
und im B-Plan fiir die Erhaltung festgesetzte Geholze sind in die Gestaltung einzubeziehen.

1.3 Die mit 5 m Breite festgesetzten Heckenpflanzungen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern) sind 4-reihig

auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand ist mit 1 m, der Pflanzabstand mit 1,2 m zu bemessen. Im Abstand von
maximal 25 m ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.
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1.4 Die mit 3 m Brelte festgesetzten Heckenpflanzungen sind 3-reihig auszubilden. Pflanz- und Reihenabsténde sind mit 1,00m zu
bemessen. Auf Baume 1. Ordnung soll verzichtet werden. Alle 10,00 m ist ein Baum zweiter Ordnung zu verwenden.

15 Enﬂarll? der ErschlieBungsstraBen sind Einzelbdume als Hochstamm zu pflanzen. Folgende Arten sind wahiweise zu ver-
wenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn
(Acer campestre). Es sind Pflanzqualitdten wie in obiger Gehdlzliste vorzusehen,

1.6 Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehdlzflichen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und
zu pflegen. Gehdlzausfalle sind umgebungstypisch nachzupflanzen,

1.7 Das im Bestand vorhandene Kleingewésser ist einschlieBlich der umgebenden Grinfléche (6ffentliche Griinfléche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage) zu erhalten. MaRnahmen die zu einer Verschlechterung der Biotopqualitét fihren sind unzuléssig.

2. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB))

Die als private und ffentliche Grinfliche festgesetzten Fléchen - ausgenommen sind die mit Anpflanz- oder Erhaltungsgeboten
versehenen Anteile geméR § 9 (1) 25 BauGB - sind iberwiegend als Rasen auszubilden.

2.1 Die mit der Zweckbestimmunghparkanlage festgesetzten dffentlichen und privaten Griinflichen sind parkarli% mit einem hohen
Anteil an Gehslzen unterschiedlicher Arten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind ausschlieBlich standortheimische Arten
geméap Gehblzliste unter 1.1 zu verwenden. Die Pflanzflche ist mit einem Anteil von 40 % der Gesamtfléche vorzusehen. Inner-
halb der Parkflichen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielflachen sowie Kommunikationsfléchen zuléssig.

2.2 Innerhalb der Parkanlage ist ein Kleingewésser mit Funktion als Regenwasserriickhaltebecken anzulegen. Die Ufer sind natur-
nah zu gestalten. Eine Initialbepflanzung mit Flachwasservegetation aus heimischen Sumpf- und Wasserpflanzen ist vorzunehmen,
Die Ufer sollen flach auslaufen.

2.3 Auf der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Gartenland ist die gérinerische Nutzung zuléssig.

2.4 Die verbleibende nicht bepflanzte Grinfléche des Parks ist als Rasenfléche mit der Rasensaatmischung RSM. 2,1 -Gebrauchs-
rasen - Standard herzustellen, Eine Beweidung der Wiesenflachen innerhalb der 6ffentlichen Parkanlagen ist zuléssig.

2.5 FuBl4ufige Verbindungen und Parkwege sind mit kleinteiligem Material (Pflaster) oder als wassergebundene Decke herzustellen.

3. ERSATZMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES
(§ 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135 BauGB)

3.1 Entsiegelung und AnpflanzmaBnahmen - MaRnahme 1

Im stidlichen Teil der Ortslage von Gr. Schwansee wird eine ehemalige Dunglege mit einer FldchengréRe von ca. 625 m* auf dem
Flurstiick 67/1 der Flur 1, Gemarkung GroR Schwansee entsiegelt. Die entsiegelte Fléiche ist mit Obstgehélzen als Streuobstwiese
zu bepflanzen. Es sind mindestens 12 Hochstdmme mit einem Stammumfami’lvon 12-14cm zu verwenden, Folgende Obstarten
sind wahlweise zu verwenden: Apfel (Malus spec.), Bimne (Pyrus spec.), Kirsche (Cerasus spec., Pflaume (Prunus spec.), Quitte
Prunus spec.), Speierling (Sorbus domestica). Die Flache ist 1 bis 2 mal im Jahr zu méhen oder eine extensive Beweidung (1-2
VE | ha) ist alternativ zuléssig.

3.2 Heckenanpflanzung - MaBnahme 2, bestehend aus MaRnahme 2.1 und MaRnahme 2.2

Auf dem Flurstiick Nr. 70 der Flur 2 der Gemarkung Hohen-Schénberg sind entlang der dstlichen Flurstiicksgrenze sowie entlang
der Flursttlcksqrenze zum Flurstlick 69 Feldhecken in einer Breite von 5,0 m anzulegen. Die Hecken sind 4-reihig mit Krautsaum
auszubilden. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2.0rdnung als Uberhélter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich heimische standortge-
rechte Gehtlze geméR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualititen zu verwenden: Heister, 2xv., m.B. Hthe 150-175 cm, Stréucher
verschult, Héhe 80 - 100 cm. Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu (iberlassen. Die Gehlze sind in Pflanz- und Reihenab-
standen von 1,00 m zu pflanzen, Fur die Pflanzfldchen ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Mit einem Wildschutz-
zaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schilizen.
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3.3 Erstaufforstung — MaBnahme 3 als alternative Mafnahme

Alternativ zu den unter 3.2 vorEesghenen Heckenanpflanzungen wird auf intensiv genutzten Fldchen im AuRenbereich ist eine
Erstaufforstung durchgefiihrt. Es sind dafilr ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Laubbédume zu pflanzen. Folgende
Arten und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:; ) )
Baume als Forstware; Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hénge-Birke
gBetula pendula), Feldahorn (Acer campestre?, Aspen (Populus tremula).

traucher als Forstware: Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus s inusaL,. Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus), Hunds-
Rose (Rosa canina), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).
Weitere standortheimische Baum- und Straucharten kdnnen in Abstimmung mit der unteren Forstbehtrde verwendet werden.
An den Au@enrandern der Aufforstungsflache ist eine Waldrandgestaltung vorzusehen, die eine Breite von mindestens 5,00 m
aufweist. Der Waldsaumbereich ist aus Strduchern und Baumen 2. Ordnung anzulegen. Die Erstaufforstungen sind mit einem
rotwildsicheren Zaun (2,00 m Héhe) geﬂen Verbiss und Hegeschéden zu schitzen. Uber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren
ist eine Entwicklungspflege sicherzustellen.

4, FESTLEGUNG DER KOSTENUBERNAHME DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a und § 135 a BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (innerhalb und auferhalb des Plangebietes) werden durch den Vorhaben-
trager / ErschlieRungstrager oder einen von diesem Beauftragten durchgefilhrt. Samtliche damit verbundene Kosten werden durch
den Vorhabentrager / ErschlieBungstréger getragen.

IV. SCHALLSCHUTZ

Zum Schutz empfindlicher Nutzung, Wohnnutzung, vor Verkehrslérm wird fiir die Bereiche, fir die der Larmpegelbereich Il gilt,
folgendes festgesetzt:

Die dtgm standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume sind in diesen Bereichen zu den l[&rmabgewandten Seiten hin zu
orientieren.

Ersatzweise wird flr straBenzugewandte Gebiudefronten gem&®R Berechnung Larmpegelbereich Il festgesetzt; dass heift, die
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il sind zu erfiillen.

Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Réume sind unter $e[ﬂcksichtifgun der unterschiedlichen Raumarten
oder Raumnutzungen in Abhéngigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in der aufgeflihrten Tabelle der Berechnung auf-
geflhrten Anforderungen an die Luftschalld&mpfung der Auenbauteile einzuhalten. Die Eignung der gewdhiten Geb&udekon-
struktionen ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Iﬁérm_g;gel- erforderliches resultierendes SchallddmmaR der AuRenbauteile R'w, res 1) [dB(A)]
erei
Wohnraume Bliroraume
Il 35 30

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo L&mmpegelbereich IIl gilt, Schlaf- und Kinderzimmerfenster auszuschlieen
oder ersatzweise mit schallgedéampften Liftungen zu versehen.
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V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemép § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorvmern éDenkmlschutegesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. 8. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBL S. 247Lgeénd, durch Art. 4 LNatG M-V

u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustidndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der Beqinn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzutellen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Kultur- und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem&®B § 11 DSchG .Mecklenburg-\lorgommem unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumnaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Sollten wihrend der Erdarbeiten Aufflligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Land-
rat als zusténdige Behérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé®en Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4, MUNITIONSFUNDE

Durch das Landesamt fir Katastrophenschutz wurde mitgeteilt, dass der Bereich nicht kampfmittelbelastet ist. Um gegebenentalls
erforderliche Sondierunqgma&nahmen im Plangebiet durchfiihren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt
fiir Katastrophenschutz fiir Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden
bei Erdarbeiten Kam mrtteltage nden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die 6rtliche Ord-
nuRgsbehGrde oder die zustdndige Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommem zu benach-
richtigen.

5. HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt sttren,
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffihrer durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irre-
fiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrisamt Liibeck friihzeitig anzuzeigen. Von der Wasserstra@8e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die PflanzmaBnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind im
Rahmen der ErschlieBung durchzufihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen abnahme-
fahig abzuschlieBen.

7. ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fir alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspfiege vorzusehen.
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE

MIT DARSTELLUNG DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

@ GELTUNGSBEREICH
DER 6. ANDERUNG
M 1:1.000
SATZUNG
27. Okt. 2016

19 von 27 in Zusammenstellung



SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE
IM IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG | \
W - Wur,

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

i e der E.ON edis AG |
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Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete ‘?em. Par. 11 BauNVO)
- Ferienhausgebiet nach Ifd. Nr. 4.1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,2 als Héchstmaf®
Traufhdhe, als Hochstmafd Giber Bezugspunkt

Fristhohe, als Hochstmal tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches uber die Satzung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst

Héhenbezugspunkt, z.B. 17,60m U HN76

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
Héhenangabe in Meter i HN76

Bemalfiung in Metern
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Rechtsgrundlagen

Par.9 (1) 1 BauGB

Par.9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB



1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im “Amtsblatt® am ............ erfolgt.

Kalkhorst, den ..o s
(Siegel) Burgermeister

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt gem&R § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemagR § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
im Bauamt wéhrend der Dienstzeiten in der Zeitvom ............ bis zum ............ unterrichten und duBern
kann.

Kalkhorst, den ... s s
(Siegel) Birgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am ........................ den Entwurf der Satzung lber die 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den ..o oo s
(Siegel) Blirgermeister

Der Entwurf der Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ............ bis zum ............. wéahrend der Dienststunden
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im “Amtsblatt®am ................ ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass
ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdénnen; dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Kalkhorst deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungs-planes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Kalkhorst, den ......oove i i e
(Siegel) Blrgermeister

. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Kalkhorst, den ... s

(Siegel) Blrgermeister
. Der katastermaBige Bestand am ..........cocooiiiiiiiiinnnnns wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 :.........ccoooiiiininnne. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet
werden.
R 1= o
(Stempel) Unterschrift
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7. Die Gemeindevertretung hatdie fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............. geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den ... e s
(Siegel) Burgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die dauRere Gestaltung am
............... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iiberdie 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............ .. gebilligt.

Kalkhorst, den ... s s
(Siegel) Birgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit am
......................... ausgefertigt.

Kalkhorst, den ... s
(Siegel) Birgermeister

10.Der Beschluss der Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und den &rtlichen Bauvorschriften
lUber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im “Amtsblatt*am ........................ ortsiblich bekannt-gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.
Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

Kalkhorst, den ..o s
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST

UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndertdurch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344 ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
am e, folgende Satzung (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir die Ferienanlage
zwischen Lindenstrale und Seeweg in Groll Schwansee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Gber die duere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

23 von 27 in Zusammenstellung



BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRARE

UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB
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Begriindung zur Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst fur die Ferienanlage zwischen LindenstraRe und Seeweg

Darstellung der Ziele und Zwecke der Planung

1. Anlass und Ziele der Plananderung

Die Gemeinde Kalkhorst verflgt Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 mit
verschiedenen Anderungen. Als Grundlage fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
dient die Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, welche seit Méarz 2010
rechtskréaftig ist.

Anstelle der Festsetzung einer o6ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ist durch die Gemeinde Kalkhorst die Vorbereitung eines weiteren Grundstiicks
fur die Nutzung als Ferienhaus vorgesehen. Das neue Baugebiet wird wie die Ubrigen
Ferienhausgebiete planungsrechtlich geregelt. Das Plangebiet wird gemaf Zielsetzung des
Aufstellungsbeschlusses als Sonstiges Sondergebiet Ferienhausgebiet vorgesehen. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Umgebung und der griinordnerischen
Ausgestaltung ist beabsichtigt, das Grundstick durch eine Heckenanpflanzung mit einer
Breite bis zu 2,00 m zu umsadumen. Damit werden die nachbarschaftlich bebauten
Grundstiicke entsprechend berticksichtigt.

Der vorhandene Ahornweg soll fur die Erschliel3ung erweitert werden. Im Zusammenhang
mit der verkehrlichen Anbindung des Grundstiicks wird die Ergénzung des
verkehrsberuhigten Bereiches vorgenommen. Der Geh- und Radweg durch die Griunflache
soll weiterhin genutzt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der Satzung liber die 3. Anderung
des B-Planes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst firr die Ferienanlage in Grol3 Schwansee
gelten fort.

Die Gemeinde Kalkhorst fiihrt das Planverfahren zur Aufstellung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemalid § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durch.

Das Plangebiet gehort zum Siedlungskorper der Ortslage Grol3 Schwansee der Gemeinde
Kalkhorst und der Standort wird im Rahmen von MalRnahmen fir die Innenentwicklung
(8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) beplant.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird die vorhandene
Ferienhaussiedlung um ein Grundstick erweitert.

2. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 02. Februar 2017
die Aufstellung der Satzung Uber 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Grol3 Schwansee und wird wie folgt begrenzt:
- nordlich und norddstlich: durch die Grundstiicke Seeweg 7A und Seeweg 8,
- slUdostlich: durch die Wegeverbindung Seeweg - Ahornweg,
- westlich: durch das Grundstiick Ahornweg 38.

Das Planungsziel besteht in Folgendem:
- Anderung der &ffentlichen Griinflache/ Ausgleichsflache zu Bauflache (Ferienhausgebiet).

Planungsstand: Entwurf - Beschlussvorlage 1

25 von 27 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst fur die Ferienanlage zwischen LindenstraRe und Seeweg

3. Wahl des Planverfahrens

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst eine Flache von
634 m2.

Fur die Flache innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 6. Anderung des
Bebauungsplanes ist eine maximal zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von
insgesamt weitaus weniger als 20.000 m? zul&ssig, so dass es sich um die Anwendung des
Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 handelt. Bebauungsplane, der in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wird, sind nicht zu
beachten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund der Grol3e
der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2 nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete i.S. des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

4, Auswirkungen der Planénderung

Der Anderungsbereich nimmt nur einen kleinen Teilbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 in der Ortslage Grof3 Schwansee ein. Das planerische Ziel des
Ursprungsbebauungsplanes bleibt im Wesentlichen erhalten.

Das Ferienhausgebiet wird um ein Grundstick erweitert; anstelle einer o6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, welche gleichzeitig Bestandteil der
Festsetzung einer Malinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist.

Die Bebauungsstruktur wird erweitert. Planungsrechtlich wird das Sondergebiet fir die
Ferienhausnutzung mit einem Baufenster festgesetzt.

Zur Erschlie3ung ist die bereits vorhandene Verkehrsflache (Ahornweg - verkehrsberuhigter
Bereich) zu erweitern und ist innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend festgesetzt.
Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bestand vorhanden. Im Hinblick auf die geplante
Nutzung ist vorgesehen, diese zu erweitern.

Ausgleichs- und Ersatzbelange werden auf Grund der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 nicht hervorgerufen (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB). Die beruhrten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf Grund der
Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind jedoch entsprechend zu
behandeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden
MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt. Fir die urspriinglich vorgesehenen
Mal3nahmen sind im Aufstellungsverfahren aquivalente MaRnahmen zu finden.

Andere Auswirkungen auf die Natura-2000-Gebiete, als mit dem bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 12 und seinen rechtskraftigen Anderungen ermoglicht, werden auf
Grund der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht erwartet. Die
Intensivierung der Nutzung als Sondergebiet Ferienhausgebiet mit einem Grundstiick ist als
marginal zu betrachten.

Planungsstand: Entwurf - Beschlussvorlage 2
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Begriindung zur Satzung (ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst fur die Ferienanlage zwischen LindenstraRe und Seeweg

Aufgestellt fir die Gemeinde Kalkhorst durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Abb. 1: Plangeltungsbereich Aufstellungsbeschluss

Planungsstand: Entwurf - Beschlussvorlage 3
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