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Bauausschuss der Gemeinde Zierow
Gemeindevertretung Zierow

Sachverhalt:

Die Gemeinde Zierow hat fir den nérdlichen Bereich der Ortslage Eggerstorf, die Flur-
stlicke- Nr. 129, 128/1 und 128/2 dstlich der Dorfstralie betreffend, eine Ergadnzungssatzung
aufgestellt. Die Satzung wurde mit ihrer Bekanntmachung im Jahr 2007 rechtskraftig und in
den Folgejahren bis auf ein Grundstick bebaut. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens fur ein Vorhaben im Satzungsgebiet wurden seitens der Genehmigungsbehodrde des LK
NWM Nachforderungen aufgrund der Unbestimmtheit inhaltlicher Festsetzungen der Sat-
zung geltend gemacht. Zur Beurteilung des Bauantrages und generell auch fir kiinftige An-
trage im Satzungsgebiet bedarf es einer Klarstellung der Gemeinde, mit welcher stadtebauli-
chen Zielstellung die Festsetzungen getroffen wurden und wie sie planungs- und bauord-
nungsrechtlich der Beurteilung dienen sollen. Die Begriindung zu Satzung allein konnte nicht
zur Klarung beitragen.

Die Klarstellung betrifft im Einzelnen folgende Festsetzungen der Satzung:

§ 2 (2) - iberbaubare Grundstiicksflache

Die Satzung regelt, dass die Grundstucksflachen innerhalb der Satzung bis zu 30% von bau-
lichen Anlagen lberdeckt werden dirfen. Die Formulierung erfolgte auf Grundlage der Defi-
nition des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ), der besagt, dass die zulassige
Grundflache der Anteil des Baugrundstiickes ist, der von baulichen Anlagen tberdeckt wer-
den darf. Insoweit stimmt die Definition mit der Festsetzung lberein.

§ 19 (4) BauNVO regelt jedoch eine mégliche Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 50 %, sh. Auszug
BauNVO. Das bedeutet vorliegend, dass eine Nutzung der Grundstticksflachen fir bauliche
Anlagen innerhalb der Satzung bis zu 45 % zulassig ist.

Die Gemeinde hatte gemal § 19 (4) BauNVO hiervon abweichende Bestimmungen treffen
kénnen, um eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache auszuschlieRen, hat aber da-
von keinen Gebrauch gemacht. Begriindung :

Eggerstorf ist eine kleine Siedlung mit doérflichem Charakter. Die ortstypische Bebauung be-
steht aus freistehenden Einzelhausern mit Nutzgarten und Nebengebauden, die fur die Klein-
tierhaltung und zum Teil auch fir die Pferdehaltung genutzt werden. Darlber hinaus fordert
der Bedarf an Stellflachen bzw. Garagen zur Abwicklung des notwendigen Individualverkehrs
ein zweckentsprechendes Mal} an Gberbaubarer Grundstlcksflache.

Da die Einhaltung einer Grenze von 30 % an Uberbaubarer Grundsticksflache zu einer we-
sentlichen Erschwerung der Grundstiicksnutzung fiihrt, wurde die zulassige 50 % ige Uber-
schreitung bei der Satzungsaufstellung auch nicht ausgeschlossen.

§ 2 (5) — Anordnung von Garagen/ Carports und Nebenanlagen

Die Regelungen zur Anordnung von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den Grund-
stiicken schliel3t deren Zuldssigkeit auf den hinteren Grundsticksteilen nicht aus.
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§ 3 ortliche Bauvorschriften — a) gestalterische Festsetzungen zu Dachern

Die Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sollen ausschliellich
fur die Errichtung der Hauptdacher der Gebaude gelten. Diese Vorschriften gelten nicht fir
untergeordnete Anbauten des Hauptgebaudes und fir Nebengebdude, Garagen und Car-
ports.

Die Klarstellungen sollen zum Erhalt des dorflichen Charakters beitragen und werden
den Verfahrensunterlagen der Satzung als Erganzung beigefiigt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlie3t die Klarstellungen zur Ergan-
zungssatzung Eggerstorf der Gemeinde Zierow vom 20.12.2007. Diese werden den Verfah-
rensunterlagen der Satzung als Erganzung beigefugt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
- Ubersichtsplan

- Erganzungssatzung Eggerstorf ( Auszug )
- Auszug BauNVO
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