Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Klutz/17/11321
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 23.02.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Kliitz

hier: Vorbereitung der Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses
fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Klutz
fur einen Campingplatz und Wohnmobilhafen

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Die Stadt Klitz hat sich mit bereits mit dem Grundsatzbeschluss — Vorgehensweise zum
Konzept (Campingplatz und Wohnmobilhafen) beschaftigt.

Auf der Grundlage der Diskussion wurde eine Schalluntersuchung gefertigt und Auswirkun-
gen einer neuen Nutzung innerhalb des B-Plangebietes als Campingplatz und Wohnmobilha-
fen Uberpruft.

Die Zielsetzungen gehen dahin, im Teilbereich 1 einen Campingplatz und Wohnmobilhafen
zu entwickeln. Der Teilbereich 2 ist derzeit noch nicht mit einer konkreten veranderten Pla-
nungsabsicht belegt. Hier ist derzeit im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Gewerbegebiet
festgelegt.

Unter dem Gesichtspunkt und der Zielsetzung eines Wohnmobilhafens und Campingplatzes
ergeben sich andere Auswirkungen und Nachbarschaften in Bezug auf die vorhandene ge-
werbliche Nutzung und auf die planungsrechtlich vorbereiteten Gewerbenutzungen. Die Ziel-
setzungen flr den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes sollen entsprechend
herausgearbeitet werden.

Dabei sollten insbesondere folgende Punkte diskutiert werden:

- Zielsetzungen fur den Campingplatz anhand eines stadtebaulichen Konzeptes,
- Berlcksichtigung des Bestandes an Grundstucken und bebauten Grundstucken
innerhalb des Gewerbegebietes,
- Auswirkungen auf die noch nicht bebauten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes,
- ggf. Auswirkungen auf die flr Ausgleich und Ersatz festgesetzten Flachen innerhalb

des Plangebietes, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden.
- Uberpriifung der Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ber den Gewerbepark
oder anders?
- Auswirkungen auf flachenbezogene Schallleistungspegel innerhalb der von der Planung
berthrten Bereiche.
Die Ergebnisse der Diskussion werden fir die Ableitung der Ziele des Aufstellungsbeschlus-
ses genutzt und der Geltungsbereich entsprechend festgelegt.
Nach der zeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes wenigstens die bebauten Flachen des Gewerbegebietes zu berticksichtigen; inwiefern
sich das Erfordernis der Einbeziehung bereits bebauter Grundstiicke ergibt, ist Ergebnis der
Erorterung und Diskussion. Weitere Anforderungen an die GroRRe und Bemessung des Gel-
tungsbereiches kdnnen in der weiteren Abstimmung herausgearbeitet werden.
Auf der Grundlage der Abstimmung sollten dann die Erérterungen mit dem Landkreis und
der zustandigen Raumordnungsbehdérde geflhrt werden bevor die Planung eingeleitet wird.
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Mit der beriuihrten Offentlichkeit sollten die entsprechenden Abstimmungen gesucht werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschlief3t:

1. Die Stadt Kliitz beabsichtigt den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit folgenden Zielen zu fassen:
- Anderung der Art der Nutzung in einem Teilbereich,
- Regelung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen,
- Festlegung von Schallschutzmalinahmen,
- Festlegung von Gestaltungsvorschriften,

2. Als Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss sind Abstimmungen mit dem Amt
fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, dem Landkreis
Nordwestmecklenburg und Abstimmungen mit der beriihrten Offentlichkeit zu den
genannten Zielen anhand des bestatigten stadtebaulichen Konzeptes durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:
Karten Teilbereich1, Teilbereich 2
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Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern




MalRstab aus Bildschirmdarstellung: ca. 1 : 8791
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1. Art der baulichen Nutzung i 5.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- 5.7 Enstiaég der Lilbecker Strafe sind auf den in der Planzeichnung festgesetz- 5.9 Die seitlichen Grundstiicksgrenzen sind als 2 m breite, unversiegelte Vege-
(5§ 9 Abs. T Nr. T BauGB i.v. mit §§ 1 - 15 BauNVv0) schaft <owie Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- ten Standorten als Einzelbiume Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit einer .~ tationsstreifen anzulegen. Sie sind in einer Breite von 1,50 m mit heimi-
7 - ; 5a. 0 al Tirig_von Natur und Candschaft und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und MindestpflanzgroBe von 18 - 20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu . schen und standortgerechten Gehdlzen der Artenliste und Mindestpflanzgrofe
Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemd § 1 Abs. 5 und Abs. 3 BaulVD als sonstigen Bepflanzungen unterhalten. © der 2iffer 5.7 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Einzelhandelsbetriebe nur Betriebe in Verbindung mit dem ausgeiibten Ge- 15 0 Abs. T Nr. 20 und § 25a BauGB) ) %
werbe am Standort zuldssig. : - £ii 5.8 Innerhalb der Flichen flir Anpflanzungen von Bdumen, Strducher und sonsti- 5.10 AuBerhalb der Einfahrten sind die Vorgartenzonen in einer Breite von min-
GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0 sind die Ausnahmen Nr. 1 - HWohnungen ug 5.1 Entlang der; Liibecker StraBe sind die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, gen Bepflanzungen sind hcimische, standortgerechte Gehdlze gem. folgender . destens 3 m als freiwachsende Hecke mit Gehdlzen der Artenliste der 7iffer
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen: sowie fir Betriebsinhaber un zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Freihaltezone Artenliste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. - 5.7 oder alternativ als geschnittene Hecke aus Hainbuche ({Carpinus betu- ‘
Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in zum Schutz i der Allee auszufiihren. Innerhalb dieser Fldchen ist Land- _ - lus) und Landschaftsrasen zu bepflanzen. Zus@tzlich ist auf der Fléache
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind - aligemein zuldssig. Die MS: schaftsrasen auszusden und dauerhaft zu pflegen. B3ume . zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie mindestens ein Baum gemiB
nahmen Nr. 3 - Vergniigungsstdtten - sind gemdB § 9 Abs. 6 Nr. 1 BauNVD nicht i Fagus ssilvatica - Rotbuche [ der Artenliste der Ziffer 5.7 mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm je an-
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. 5.2 Auf der Griinfliche "Flachenhafte Gehtlzpflanzungen® sind als MaBnabmen zum Quercus robur - Stieleiche ~ gefangene 12 m StraBenfront zu pflanzen. Die Wahl der Baumstandorte steht i
. ! Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und lLandschaft auf 70% Acer pseudoplatanus - Bergahorn innerhalb dieser Flachen frei. Je Baum sind mindestens 9 m® unversiegelte '
2. Bauweise . . ; . der Flichen zusammenhdngende Gehblzpflanzungen entsprechend der Artenliste Prunust avium - Vogelkirsche - Pflanzfldche freizuhalten.
{§9 AbS. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 4 23 BauhV0) der Ziffer 5.7 zu pflanzen. Die iibrigen Fldchen sind der spontanen Vegeta- Carpinus betulus - Hainbuche :
. C s . . tionsentwicklung zu iiberlassen und durch gelegentliche Mahd mit Abré&umen Tilia cordata - Winterlinde 5.11 Auf den Baugrundstiicken sind die Pkw-Stellpldtze mit einem Baum je 6 i
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch des Mdhgutes zu pflegen. Populus tremula - Zitterpappel - Stellplatze gemdB der Artenliste mit einem Mipdeststammumfang von 18 -
Gebaude mit einer Ldnge von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Fraxirus excelsior - Esche (im Bereich des Regenrickhaltebeckens) | 20 cm zu pflanzen. Je Baum sind mindestens 6 m’ Pflanzflichen freizuhal- :
Grenzabstands zuldssig. 5.3 Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ! ten; alternativ ist die Pfianzung in einem mindestens 2 m breiten durchge-
" ! Landschaft sind die Flidchen auf der Griinfldche "Sukzessionsfldche" der Striucher:  henden Pflanzstreifen vorzusehen. e
3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen *spontanen Vegetationsentwicklung zu iberlassen und durch gelegentliche Cornus sanguinea - Hartriegel ‘
{§ 9 Abs. T Nr. T0 BauGB) - "~ Mahd mit Abrdumen des Mahgutes zu pfilegen. _ Cornus mas - Kornelkirsche L 5.12 Die zum Hohenausgleich zwischen den angesirebten Gelandehthen innerhalb ; : SATZUNG DER STADT KLUTZ
o . . . . ' : Corvlus avellana - Haselstrauch R . des GE 0,55-Gebietes und zwischen dem GE 0,5-Gebiet und dem GE 0,55-Gebiet S TR .
Innerhalb..der von der Bebauung freizphaltenden Flachen (Sichtdreiecke) © 5.4 Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Cra{aégus monogyna - WeiBdorn C . erforderlichen Boschungen sind entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen B ’ - UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
sind Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzungen nur bis zu ei- . - Landschaft ist auf der Grinflache “Extensiv Griinland" extensiver Land- Prunu¢ spinosa - Schlehe nicht steiler als 1 : 3 herzustellen und mit flachenhaften Anpflanzungen o ' - , : .o '
ner Hohe von 0,70 m iber StraBenmitte zuldssig. Hiervon ausgenommen sind ' schaftsrasen anzusden und durch Mahd 1 - 2-mal im Jahr mit Abrdumen des Fuonymus europaea - Pfaffenhiitchen ‘ © entsprechend der Artenliste der Ziffer 5.7 zu bepflanzen. S : : - LUBECKER STRASSE -
a];; Finzelbdume die Alleebdume. : Mahgutes zu pflegen. Rosa canina - Hundsrose ' 1
i : g ) : _ Sambucus nigra - Holunder ' ‘ ' :
' 4. Verkehrsflachen 5.5 Entlang der PlanstraBe A sind auf den festgesetzten Standorten als Einzel- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche : ;
) {§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB) _ bdume Bergahorn/Acer pseudoplatanus) mit einer MindestpflanzgridBe von 18 - Taxus baccata - Eibe : _ 3
‘ : ' ) . 20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ' Salix:caprea - Salweide ‘ - :
Je Baugrundstiick ist durch die stragenbgggml:engien gark— undf P?snzs:r:;— Zwischen den Baumstandorten ist auf dem Pflanzstreifen Landschaftsrasen zu ; P | |
fen auf der Verkehrsfldche Jje eine Grundsticksein- bDzw. -ausrtanri vo - sden und durch Mahd 2 - 3-mal! im Jahr zu pflegen. . ' Mindeést roBen: Baume = Heister U
ximal 6,00 m Breite oder zwei Grundstiickseinfahrten bzw. -ausfahrten von _ ; . stgroben: Straucher = leichte Striucher und Bische. | FUR DAS GEBIET NORDWESTLICH DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN PRO -
je 3,50 m Breite zuldssig. L _ 5.6 Entlang der PlanstraBen B und C sind auf den in der Planzeichnung festge- ; P LANUNG S®BURDO O S THOWLGSTTETIN .‘
Die Grundstiicksanschliisse sind auf die in der Planzeichnung festgesetzten setzten Standorten als Einzelbdume Eichen (Quercus robur) mit einer Min- Knickartige Verwallung mit vorherigem Aushubboden ist zuldssig. .1 ' DUKTIONSGENQSSENSCHAFT (LPG) UND WESTLICH ENTLANG  DER
Baumstandorte abzustimmen. i‘“sc”e“ ge”.e*‘“?dzt“‘ékse*g" brw. .ga“sggzzgi"; | destpflanzgroBe von 18 - 20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu | S DIPL.-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA |
und den angrenzenden StraBenbdumen ist ein mindeslens ¢ m oreiter ¢ unterhalten. Je Baum ist eine unversiegelte Pflanzfléche von mindestens 6 : , _ : : , ; ' LUBECKER STRASSE
einzuhalten. m® vorzusehen. Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m? BAHNHOFSTRASSE 40 2420 EUTIN TEL. (04521) 3110 + 3190 FAX 6536
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