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Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teil-
bereich der Ortslage Niendorf ostlich der StrandstraBe (Bereich
ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB

Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgeflhrt.

Die Offentlichkeit konnte sich friihzeitig Uber die Inhalte der Planung und tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung unterrichten
und Stellungnahmen zu den Inhalten in der Zeit vom 10. Mai 2016 bis zum 17. Mai 2016 im
Amt Klitzer Winkel, Bauamt, abgeben.

Die Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18. Mai 2016 bis zum 20. Juni 2016 im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, offentlich aus.
Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.05.2016 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Wahrend der Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde eine Stellungnahme von der Offentlichkeit zur Planung abgegeben.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgeflihrt.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und die zuge-
hdérige Begriindung wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse fihrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen. Die
Planunterlagen sind mafRgeblich um die Erkenntnisse der Ver- und Entsorgung und die An-
forderungen der Ver- und Entsorgung sowie die Regelung der Ausgleichs- und Ersatzbelan-
ge zu erganzen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemafly Empfehlung des Landkrei-
ses angepasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal Hauptsatzung tritt der Bebauungs-
plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen in Kraft.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlief3t:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen hat die Gemeinde Hohenkirchen unter Beachtung des Abwagungsgebo-
tes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, ge-
pruft. Es ergeben sich:
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- zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde
Hohenkirchen zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw. Stellung-
nahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
Zu setzen

3. Aufgrund des § 10 BauGB beschlie3t die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohen-

kirchen den Bebauungsplan Nr. 26 begrenzt

- im Westen durch bebaute Grundstlicke westlich der Strandstraf’e 4c-4d,

- im Norden durch das Grundstiick Strandstralte 3A,

- im Osten durch Grinflachen und im Anschluss daran durch Flachen der Landwirt-
schaft,

- im Suden durch das Grundstiick eines ehemaligen Schafstalles (Strandstralle
12),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 durch die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Hohenkirchen ist nach § 10 BauGB ortsiblich bekannt zu ma-
chen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend
der Offnungszeiten eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

Anlagen:
Abwagungsvorschlag

Planzeichnung-(Teil A)

Text-(Teil B)

Begrindung

(In den Anlagen werden die Ergebnisse der Abwagung berlcksichtigt).

Vorlage-Nr.: GV Hokir/17/11310 Seite: 2/2

2 von 95 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen)

Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf 6stlich der StrandstraRe
(Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)‘
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB
I
Entwurf
Lfd.-Nr. Tréger dffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang |Schreiben vom
l. Planungsanzeige 1 2 3
1. Trédger offentlicher Belange
1.1 |Landkreis NWM 10.05.2016 21.06.2016 21.06.2016 X X
1.2 |StALU 10.05.2016 15.06.2016 10.06.2016 X
1.3 |Amt fur Raumordnung 10.05.2016 08.06.2016 01.06.2016 X
I1.4  |Bergamt Stralsund 10.05.2016 08.06.2016 07.06.2016 X
1.5 |LA far Umwelt,Naturschutz u.Geologie 10.05.2016 31.05.2016 31.05.2016 X
1.6 |Straienbauamt Schwerin 10.05.2016 03.06.2016 01.06.2016 X
11.7 |Industrie- und Handelskammer 10.05.2016
1.8 |Handwerkskammer Schwerin 10.05.2016
1.9 |Deutsche Bahn AG 10.05.2016 24.06.2016 17.06.2016 X
1110 |Katholische Kirche 10.05.2016
11111 |Evangel.-luth. Landeskirche 10.05.2016
1112 |Deutsche Telekom AG 10.05.2016 27.05.2016 27.05.2016 X
11113 |Zweckverband Grevesmuhlen 10.05.2016 13.06.2016 10.06.2016 X
114 |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 10.05.2016
I1.15_|E.DIS AG 10052016 | 24.05.2016 | 20.05.2016
16 |Gasversorgung Wismar Land GmbH 10.05.2016 17.05.2016
11117 |Bundesanstalt fur Inmobilienaufgaben 10.05.2016
11118 |LA fur Kultur und Denkmalpflege 10.05.2016 10.06.2016 09.06 2016 X
11.19 |Naturschutzbund Deutschland e.V. 10.05.2016
120 |BUND fur Umwelt und Naturschutz 10.05.2016
1121 |Wasser- und Schifffahrtsamt 10.05.2016 06.06.2016 02.06.2016 X
11.22 |LA for Brand- u. Katastrophenschutz 10.05.2016 03.06.2016 03.06.2016 X
1123 |50 Hertz 10.05.2016 23.05.2016 18.05.2016 X
|I.24 |Betrieb fur Bau und Liegenschaften 10.05.2016 13.06.2016 07.06.2016 X
1125 |Bundeswehr 10.05.2016 02.06.2016 02.06.2016 X
11.26 |Deutscher Wetterdienst 10.05.2016 03.06.2016 01.06.2016 X
11.27 |Hauptzollamt Stralsund 10.05.2016 03.06.2016 03.06.2016 X
11.28 |LA far innere Verwaltung 10.05.2016 12.05.2016 12.05.2016 X ll. |Nachbargemeinden
1129 |Forstamt Grevesmuhlen 10.05.2016 03.06.2016 01.06.2016 X 111 StadtKlatz 10052016 24 052016 x
e Rk 10052015 . 20080 . 20some o 1.2 Stadt Grevesmahlen 10052016 | 23052016 | 17.05.2016 x
II‘32 Wasser- und Bodenverband 10105l2016 20.05‘2016 20.05‘2016 X .3 Geme!nde Warnow 10.05.2016 31.05.2016 25.05.2016 X
Wallensteinaraben/Kuste” 10:05.2016 — - .4 |Gemeinde Gagelow 10.05.2016 23.05.2016 20.05.2016 X
» g " "
1123 |Freiwilige Feusrwehr 10.05.2016 1.5 |Gemeinde Zierow 10.05.2016 23.08.2016 X
Verband Mecklenburgische Ostseebader -
11.34 10.05.2016 Iv. |Offentlichkeit
1.35 |Landesanglerverband 10.05.2016 26.05.2016 23.05.2016 X VA |Werner Pflugmacher 19.05.2016 X
11.36 |Landesjagdverband 10.05.2016
11.37 |Schutzgemeinschaft Deut. Wald e.V. 10.05.2016 1 Abwégungsrelevanz
11.38 |Landgesellschaft 10.05.2016 23.05.2016 18.05.2016 X 2 Hinweise
3 |Ohne Anregungen
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Larsfkrels Nordwesimeskienburg @ Pastfach 1545 ® 23958 Wismay

Amt Kliitzer Winkel

Fir die Gemeinde Hohenkirchen
Schiossstrale 1

23048 Kliitz

Auskunft erteill nen:
Franziska Sack

Dienstgebéude:
Bérzower Weg 3, 23836 Grevosmiihlen

Zimmer  Telefon Fax
2218 03841/30406303 304086303

E-Mall:
1.sack@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

Ort, Datum:
Grevesmiihien, 21.06.2016

B-Plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf &stlich der StrandstraRe nach § 13a BauGB

Hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage fiir die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Satzung itber den B-
Plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen mit Planzeichnung im Mafistab 1:1.000, mit
Bearbeitungsstand 17.03.2016, und die dazugehérige Begriindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

. SG Untere Naturschutzbehdrde
. SG Untere Wasserbehdrde

. SG Untere Abfall- und

FD Bau und Gebdudemanagement
. StraBenbaulasttrager
. Untere StraBenaufsichisbehdrde

Immissionsschutzbehérde Stralt h
. SG Untere Bauaufsichts- und U teméerkz r tkeh h
Denkmalschutzbehdrde - Untere Strabenverkehrsbehorde

FD QOrdnung/Sicherheit und

FD Bffentlicher Gesundheitsdienst

Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

zu 1.
Die Ausfiihrungen zu den Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Stellungnahmen der Fachdienste und des Abfallwirtschaftsbetriebes werden

nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 3.
Die Gemeinde Hohenkirchen prift die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
auf die Ubernahme in den Bebauungsplan. Entsprechend Entscheidung und Beschluss der

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Gemeindevertretung werden die Belange behandelt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Teilbereich der Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Franziska Sack
EB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Reagionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

1. Allgemeines

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 26 die
Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten. Es entstehen vier Bauplétze mit bis zu
sechs Wohneinheiten.

* In Wahrstorf hat die Gemeinde den seit 1995 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
1 . Wohngebiet Wahrstorf* (ehemals Gemeinde GroR Walmsdorf), in dem
mindestens sechs Bauplétze entstehen kinnen, die mit Einzel- und teilweise
Doppelhédusern bebaut werden diirfen.

s Auch in Alt Jassewitz, im B-Plan Nr. 1 ,Ortslage Alt Jassewitz" (ehemals
Gemeinde Gramkow) stehen noch Bauplatze zur Verfligung.

e Der B-Plan Nr. 16 ,Wohngebiet Gramkow-West* weist ein allgemeines
Wohngebiet aus, in dem drei Baufenster fiir Hausgruppen festgesetzt sind.

e Deram 12.11.2015 in Kraft getretene B-Pian Nr. 13 fiir einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenhagen* weist in einem Teilbereich ein allgemeines Wohngebiet
mit zwei Baufenstern aus, in denen Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten
errichtet werden dirfen.

e Am 05.06.2014 trat der B-Plan Nr. 22 "nordéstlicher Teil der Ortslage Hohen
Wieschendorf" in Kraft. Er weist ebenfalls allgemeine Wohngebiele aus, in denen
auf mindestens sechs Bauplitzen, Einzelhduser mit maximal einer Wohneinheit,
errichtet werden diirfen.

In der Gemeinde Hohenkirchen gibt es somit noch viele Méglichkeiten Wehngeb&ude
zu errichten. Die Gemeinde sollte priifen, ob eine Wohnbauflachenentwicklung in
Niendorf umsetzbar ist.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat keine zentraloriliche Funktion und somit ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevalkerung
auszurichten.

il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

5. Verfahrensvermerk, erster Satz

Komma einfligen zwischen ,26" und Jbestehend”, damit der Inhalt verstandlicher wird:
-Der Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften (iber die
dultere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung [...J*

7. Verfahrensvermerk, letzter Satz

Leerzeichen zwischen ,nicht’ und ,abgeleitet” einflgen: ,Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden

11. Verfahrensvermerk, letzter Satz

Verwaltung des Landkreises | burg B i
Kreissitz Wismar, Knnin hoi dar

*y

A

zu l.

Die Gemeinde Hohenkirchen nimmt die Hinweise aus dem Stellungnahmeverfahren zur
Kenntnis. Die Gemeinde mdchte mit der Bevorratung entsprechend ihrer Verpflichtung
und Vorbereitung von Baugrundstiicken flir die Wohnbebauung im Rahmen der
Eigenentwicklung des Eigenbedarfs nachkommen. Dabei konzentriert sich die Gemeinde
mafgeblich auf die Innenverdichtung der Ortslagen. In Niendorf handelt es sich um eine
Flache, die urspriinglich mit einem landwirtschaftlichen Gebdude, einem Schafstall
bebaut war. Aufgrund ihrer integrierten Lage mdchte die Gemeinde diese Flache
entsprechend weiter entwickeln. Die Fl&che ist bisher im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist aus
Sicht der Gemeinde gegeben. Die Wohnbauflachenentwicklung wiirde sich harmonisch in
das Ortsgefiige einfligen. Die Gemeinde halt deshalb an der Entwicklung des
Bebauungsplanes fest.

zu 2.

Die Gemeinde nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Bei der Bewertung dieser
Anregung ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich um einen integrierten Standort
innerhalb der Ortslage handelt, der fir Wohnen auch aufgrund der Umgebungssituation
sehr gut geeignet ist. Im Ortsteil Niendorf gibt es keine weiteren Mdglichkeiten fiir eine
Wohnbebauung. Deshalb wird diese Flache im Zuge der Eigenentwicklung als vorteilhaft
fur die Realisierung der gemeindlichen Ziele angesehen.

zu 3.
Dieser Hinweis wird beachtet. Der Verfahrensvermerk wird erganzt.

zu 4.
Der Verfahrensvermerk wird entsprechend angepasst.

zu 5.
Der Verfahrensvermerk wird entsprechend angepasst.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bertcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.Die Satzung ist mit Ablauf des XX.XX.XXXX (Tag der Bekanntmachung) in Kraft

getreten.”

Gemdl § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB, tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung

in Kraft. MaBgeblich ist der Erscheinungstag des Publikationsorgans, nicht erst der

Tag danach.

Hierzu einen Auszug aus Battis/Krautzberger/Léhr/Reidt BauGB § 10 Rn. 44, beck-

online:
Der zwingende Charakter des Satzes 4 schlieRt es aus, dass andere Zeitpunkte
fir das Inkrafttreten des Bebauungsplans bestimmt werden. Regelungen, wie
sie etwa in den Gemeindeordnungen enthalten sind, nach denen Satzungen erst
einen Tag oder einen bestimmten sonstigen Zeitraum nach Verkiindung in Kraft
treten, finden also auf Bebauungsplédne keine Anwendung [...].

{Etwas anderes gilt bei einer Bekanntmachung durch Aushang.)

Die Worte ,mit Ablauf des” sind durch am* zu ersetzen.

Praambel

Es wird auf eine veraltete Landesbauordnung Bezug genommen.

Aktuell ist die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn {LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, Diese wurde im GVOBI. M-V
2015, S. 344 verdffentlicht. Zuletzt geéindert worden ist sie durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 590).

lii. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung

Uberregional bedeutsamer Radweg

Mit Fertigstellung des straflenbegleitenden Radweges an der L 01, wurden die

Touristischen Radwege ebenfalls auf diese Strecke verlegt. Durch Niendorf fishren
keine touristischen Radwege mehr.

FPlanzeichenerkidrung
Allgemeine Wohngebiete sind in § 4 BauNVQ, nicht im BauGB, beschrieben.

Wort berichtigen: ,Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(bei schmalen Flachen entfallt die Signatur), S — Sichtflache”

Jext- TeilB
3. Uberbaubare Grundsticksiléchen
Die Rechtsgrundlage, auf die Bezug genommen wird, sollte konkretisiert werden: .§23

Abs. 3 Satz 3 BauNVO", Diese Festseizung ermdglicht die Gewahrung von Ausnahmen
nach § 31 Abs. 1 BauGB durch die Baugenehmigungsbehtrde.

Qs

Zu 6.
Die Praambel wird entsprechend angepasst.

Zu’7.

Die Ausfiihrungen zum Radweg werden entsprechend angepasst.

zu 8.
Die Planzeichenerklarung wird entsprechend angepasst.

zu 9.
Die Planzeichenerklarung wird entsprechend angepasst.

zu 10.
Die Rechtsgrundlage wird entsprechend korrigiert.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bertcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Teilbereich der Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4. Geb&udestellung

Die stadtebaulichen Griinde fiir die Festsetzung der Firstrichtung fur Hauptgebaude
sind in der Begriindung darzulegen.

6. Zah! der Wohnungen

Im WA ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig und im WA2 sind je
Einzeihaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Weshalb werden fiir das WA1 und WA2 in diesem Punkt unterschiedliche
Festsetzungen getroffen? Wieso soll es im WA1 nicht méglich sein, die
Eiterngeneration mit im Wohnhaus aufzunehmen? Die Gemeinde sollte diese
Festsetzung, unter Beachtung des Gleichheitsgrundsatzes, noch einmal Uberdenken.
(hierzu: Begriindung Punkt 4.2, Punkt 4.4, Punkt 5.2 und Punkt 5.4)

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Aus stddtebaulichen Griinden diirfen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
getroffen werden. Diese sind in der Begriindung zu erldutern.

8. Fldche flir Aufschiittungen

Satz vervolistandigen. ,Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung iiber den B-
Plan Nr. 26 sind Aufschiittungen entsprechend der raumlichen Umgrenzung der
Planzeichnung mit einer maximalen Héhe von 1,00 m Gber dem natiirlichen Gelénde
HN 76 zulassig.”

Ortliche Bauvorschriften

1. Décher

Zu Satz 2:

Die Nutzungsschablone und die 6rtlichen Bauvorschriften sind in Ubereinstimmung zu
bringen: ,Innerhalb des WA 1 sind eingeschossige Gebaude [...J".

Aus dem Text geht nicht hervor, dass auch im WA 2 eingeschossige Gebaude, mit
einer Dachneigung von 25° - 45°, zuldssig sind.

Far die Ddcher von Garagen und Nebenaniagen sollte ein neuer Absatz begonnen
werden. Es sollte deutlich werden, dass andere Materialien verwendet werden diirfen,
die aber nicht glanzend oder reflektierend sein diufen.

3. Einfrisdungen
Unter Hinzuziehung der Begrlindung, gelange ich zu dem Schiuss, dass dieser Punkt

nur far Einfriedungen entlang der K 19 gelten soll (wobei hier noch Festsatzung 7.1 zu
bsachten ist). Aus der 6rilichen Bauvorschrift selbst geht das allerdings nicht hervor.

i

&

zu 11.
Es ist das Ziel der Gemeinde, die Firstrichtung entsprechend straenparallel fur die erste
Reihe der Bebauung festzusetzen. Dies wird entsprechend zusétzlich begriindet.

zu 12.

Die Gemeinde hat sich mit diesem Belang beschaftigt. Die Gemeinde hat unterschiedliche
Gebaudetypen festgesetzt. Wahrend in der straenbegleitenden Zeile Gebaude
eingeschossig mit Steildach zuldssig sind, sind in der zweiten Reihe Gebaude
zweigeschossig zulassig. Die Gemeinde legt Wert darauf, dass eingeschossige Gebaude
straenparallel sind. Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden GréRe und Kubatur der
Gebdaude wird durch die Gemeinde bestimmt, dass die Zahl der Wohnungen entsprechend
reglementiert wird. Es ist ohnehin typisch in der Gemeinde, dass die Aufnahme von
Eltern- oder Kindergenerationen in einer zweiten Wohnung nicht durchgéngig ist.
Deshalb wird diese Vorgehensweise als legitim angesehen. Zumal es auch méglich ist,
innerhalb von einer Wohnung mehr Generationen in R&umen entsprechend
unterzubringen. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass zwar nicht jeder der
Eigentiimer gleiche Mdglichkeiten der Ausnutzung hat, jedoch wirtschaftliche
Ausnutzungsmdglichkeiten gegeben sind und der Ortsspezifik entsprechend Rechnung
getragen wird.

zu 13.
Die Gemeinde hat Festsetzungen zum Wurzelschutz getroffen. Diese sind als von
Bebauung freizuhaltend gekennzeichnet. Sie werden in der Begriindung dargelegt.

zu 14.
Der Satz wird vervollstandigt.

zu 15.
Diese Festsetzung wurde tberprift. Diese kann entsprechend beibehalten werden, weil
eine eindeutige Zuordnung erfolgt.

zu 16.
Diesem Hinweis wird gefolgt, obwohl er in der Auswirkung keine Bedeutung hat und in
der Begriindung wird es entsprechend dargelegt.

zu 17.
Die Festsetzung wird prézisiert. Einfriedungen sind nur zur &ffentlichen Stral3e hin
reglementiert. Auf die Sichthéhe von 0,70 cm im Einfahrtsbereich wird hingewiesen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
An der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches, im Ubergang zu den Ackerflachen
wire Diese sehr einengend fiir die Grundstiickseigentiimer. Gerade im rickwartigen
Bereich méchie man sich vieligicht durch héhere Einfriedungen vor Wild oder auch e
Staub, der durch die Bewirtschaftung der Acker aufgewirbelt werden kann, schiitzen. i1
Eine Beeintrdchtigung des Orisbildes hétte das nicht zur Folge. !
Die Gemeinde sollte verdeutlichen, welche Einfriedungen gemeint sind. Falls jegliche
Einfriedungen gemeint waren, sollte die Gemeinde tiberdenken, ob sie nach vorderen
und rlickwértigen Grundstiicksgrenzen differenziert. 2u18
Nachrichtliche Ubemahmen Das Satzzeichen wird erganzt. Zu berlicksichtigen.
L2 und 12.3
Satzzeichen erginzen: ,Es wird jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes /EF
von Altiasten oder schddlichen Bodenverdnderungen iibemommen."
IV, Begriindung e zu 19. L
i en werden Uberpriift und angepasst. Zu beriicksichtigen.
Seite &, Punkt 1.6 Rechtsgrundlagen Die Rechtsgrundlag P gep
Zu Satz 1:
Wort streichen: ,Der Aufstellungsbeschluss zum des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde
am 13.10.2015 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen gefasst.” A 3
Das NatschAG M-V wurde zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.
Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 38).
Seite 6, Punkt 1.6 Bestand Geltungsbereich T zu 20. .
Redaktionelle Anpassungen werden vorgenommen. Zu bericksichtigen.
Zu Satz 5:
Buchstabe einfligen: ,Das Gelande ist in dstlicher Richtung leicht abfallend.”
Zo
Zu Absatz 1, vorletzter Satz:
Wort einfligen: ,Die Dorflage ist insgesamt durch zum grafiten Teil eingeschossige
Wohngebéude, die frauf-und giebelstindig zur Hauptstrae angeordnet sind, gepragt.” zu 21. o
&t 3.2 Fl A Der Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 20 wird andersartig geregelt. Bei der Zu bericksichtigen.
Punkt 3.2 Flachennutzungsplan Forstbehérde wurden 1.281 Okopunkte aus der MaBnahme Naturwald Farpen NWM-024
Zu Seite 8 Absatz 3 im Forstamt Bad Doberan gesichert. Diese stehen zur Verf_Ugun_g. Die
Der Begrundung ist zu entnehmen, dass auf einem Teil der mit dem B-Plan Nr. 26 Entschadigungsleistung ist gemé&R Vertrag erfolgt. Somit sind die _Belan_ge entsprechend
Uberplanten Fliche, Ausgleichsflichen fur den B-Plan Nr. 20 liegen. 2 beriicksichtigt. Es erfolgt eine Darlegung in der Begriindung und im Teil B-Text.
Im Verfahren zu B-Plan Nr. 26 ist zu kiaren, wie statidessen der Ausgleich fiir B-Plan 1
Nr. 20 zu erbringen ist und ob ein ergénzendes Verfahren fir B-Plan Nr. 20 2022
durehgeflint werden muss. - Die Gemeinde fiihrt das Aufstellungsverfahren fort. Unter Berlicksichtigung der Teilweise zu berticksichtigen.
Zu Seite 9, letzter Absatz: Anforderungen an das Raumordnungsrecht und die Natura 2000-Schutzgebietskulisse
Bereits am 25.09.2014 wurde die Stellungnahme des Landkreises bestehen derzeit noch nicht die Voraussetzungen, den Flidchennutzungsplan
Nordwestmecklenburg zum Vorentwurf, zur Zusammenfihrung der 2 | gesamtheitlich zu bearbeiten. Die Gemeinde nimmt deshalb den Hinweis auf und
berichtigt den Flachennutzungsplan im Verfahren nach 8 13a BauGB. Danach kann der
Bebauungsplan als entwickelt aus dem Flachennutzungsplan betrachtet werden.

9 von 95 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Teilfldchennutzungspléne der ehemaligen Gemeinden Gramkow und Grofs Walmstorf
zum Flachennutzungspian der Gemeinde Hohenkirchen, abgegeben. Hier liegt noch
immer kein Entwurf zur Abgabe einer Stellungnahme vor.

Ich empfehle der Gemeinde Hohenkirchen, den Teilflachennutzungsplan fir den
Bereich der ehemaligen Gemeinde Groi Walmstorf, gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
im Wege der Berichtigung anzupassen, da nicht absehbar ist, wie lange sich die
Neuaufstellung des F-Planes der Gemeinde Hohenkirchen noch hinziehen wird. Die
gemischie Bauffache misste in Wohnbauflache angepasst werden.

Zu Seite 9, letzter Absatz, letzter Satz:
Wort einfiigen: ,Der Bebauungsplan Nr. 26 wird demnach als aus dem
Fiachennutzungsplan entwickelt betrachtet.”

Seite 13, Punkt 5.1 Art der baulichen Nufzung

Es miisste heiflen: ,Reguldr zuldssig sind nach § 4 Abs. 2, Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB
folgende Nutzungen [...]".

Die gleiche Anderung muss hier vorgenommen werden: ,Die in §4 Abs. 3Nr. 2 bis 5
BauNVO genannten Nutzungen sind geman §1 (6) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit §1
(9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit im Geltungsbereich
unzulassig”.

Wichtig ist die Anderung der Ziffer ,gemaR §1 (6} Nr. 1 BauNVQO", da die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, ganz ausgeschlossen werden sollen. Nach Nr.
2 wiren Diese allgemein zuldssig.

Seite 15, Verkehrliche Erschliefiung

Die Grundstiicke im WA 2 haben keine direkte Anbindung an das &ffentliche
Strakennetz. Uber eine private Verkehrsflache sollen die beiden Grundstiicke an die K
18 angebunden werden. Diese Zufahrt muss auf Dauer zur Verfigung stehen. Somit
bedarf es einer besonderen rechtlichen Sicherung. Die Sicherung ist dinglich durch eine
Grunddienstbarkeit oder &ffentlich-rechtlich durch Baulast mdéglich.

Die Begriindung solite ergénzt werden.

Seite 16, Punkt 8.2.1 Regenwasser

Im Planverfahren ist zu kldren, ob die Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet mdglich ist. Wenn nicht, ist festzulegen, wie die Beseitigung des
Niederschiagswassers im Plangebiet erfolgen wird.

Der Punkt 6 ,Versickerung von Niederschlagswasser” unter Nachrichtliche Ubernahmen
ist dementsprechend zu ergédnzen,

ED Baucrdnung und Umwelt
Untere Naturschutzbehérde

NI

VAl

-w—-v-:oo’.l'v..‘

I

zu 23.
Der Hinweis wird beachtet.

zu 24.
Eine Grunddienstbarkeit wird entsprechend eingetragen.

zu 25.

Fur die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse wurde ein Gutachten erstellt. Im Ergebnis
des Gutachtens wird dargestellt, dass bei KF-Werten von 2 x 105 bis 2,7 x 10°° eine
Versickerungsféhigkeit gegeben ist. Mulden- und Rigolen-Systeme sind entsprechend
Voraussetzung. Entsprechende Anlagen sind so herzustellen, dass die Ableitung gesichert
ist. Auf gesonderte Fl&chenfestsetzungen hierzu wird verzichtet. Sofern eine Nutzung des
Grabens erforderlich wird, sind hier die Abstimmungen mit dem Wasser- und
Bodenverband und der unteren Wasserbehérde zu fuhren.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Umere Naturschutzbeharde: Frau Hamann s

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin, die i
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann
Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 26 der Gemeinde

Niendorf wurden mit dem B-Plan Nr. 20 der Gemeinde auf den Flurstiicken 105/3
(ehem. 105/2) und 106/2 sowie auf den angrenzenden Flurstiicken 107/3 und 110/2
der Flur 1 in der Gemarkung Niendorf KompensationsmaRnahmen in Form von
Gehblzpflanzungen rechiskraftig festgesetzt.

Die Kempensationsmafnahmen wurden im Entwurf zum B-Plan Nr. 26 nicht
beriicksichtigt. Es besteht die Pfiicht, den rechtskréftig festgesetzten Ausgleich in der
Satzung zum B-Plan Nr. 26 darzustellen oder es ist nachzuweisen, dass der Ausgleich
an anderer Stelle im Gemeindegebiet vollsténdig erbracht werden kann. Der Ausgleich
ist in diesem Fall nach den Vorgaben des Baugesetzbuches rechtlich zu sichern.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Gemaf’ § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere
der besonders geschltzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstdren, sowie dariiber
hinaus wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.

Vor Bodenregulierungen oder baulichen ErschliieRungsarbeiten im Frihjahr ist zu
kontrollieren, dass sich auf der grasbewachsenen Bauflache keine Bodenbriiter
angesiedelt haben.

BNatSchG Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBL. | 8. 2542)

zu 26.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Konfliktbewéltigung erfolgt. Nach

Klarung des Sachverhalts kann Einvernehmen vorausgesetzt werden.

zu 27.

Der Ausgleich wurde an anderer Stelle erbracht. Ein Vertrag hierzu liegt entsprechend
vor. Es handelt sich um Flachen der Landesforst, NWM-024 Naturwald Farpen. Die
Kompensationsflachenaquivalente in Hohe von 1.281 KFA stehen zur Verfiigung. Ein
Vertrag wird zu den Verfahrensunterlagen genommen.

zu 28.
Die artenschutzfachlichen Belange sind zu beachten.

zu 29.
Die einschlagigen Gesetze sind zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Wasserbehdérde

Untere Wasserbehord

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die |
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband
zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden,

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
Uberiragen. Damit hat der Zweckverband das im iiberplanten Gebiet anfallende
héusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschiussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kunstiich befestigten Flichen abflieRende Niederschlagswasser
ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es
grundsdtzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Hehenkirchen bzw. dem
beauftragten Zweckverband, deren Beseitigung im Rahmen der Bauleitplanung zu
regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirischaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt far Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von dffentlichen Verkehrsfldchen im
AuBenbereich abfliet oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein cberirdisches
Gewasser/ Kistengewésser eingeleitet wird.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung geregelt.

3%

o

zu 30.
Die Belange werden nachfolgend behandelt. Die Gemeinde geht somit davon aus, dass die

Sachverhalte bewaltigt werden kénnen.

zu 31.
Vereinbarungen sind entsprechend vorzubereiten.

zu 32.
Vereinbarungen sind entsprechend vorzubereiten.

zu 33.

Die Gemeinde hat sich mit diesem Belang beschaftigt. Eine entsprechende
Baugrundsondierung liegt vor. Die Versickerungsfahigkeit des anfallenden
Oberflachenwassers ist durch Gutachten nachgewiesen. Die technischen VVoraussetzungen
sind bei der Herstellung der Anlagen zu schaffen. Rigolen- und Mulden-Systeme sind
entsprechend herzustellen. Gesonderte Fldchen werden nicht dafiir festgesetzt. Hier soll
dem individuellen Gestaltungsraum Spielraum eingerdumt werden.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Méglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches
Gewasser einzuleiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstlicken hat die Gemeinde Hohenkirchen in Abstimmung mit dem
beseitigungspflichtigen Zweckverband im B-Plan Fiachen fir die Abwasserbeseitigung
einschliefilich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser geman §9
Abs, 1 Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen. Voraussetzung fiir die
Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung der Boden- und
Grundwasserverhéltnisse im Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur
Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten)
zur Durchflihrung einer schadfreien Versickerung anhand der GrundstizcksgroRe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fur die Versickerungsanlagen, dafr st
der ungtinstigste Einzelfall zu betrachten.

Fir die vorgesehene Wohnbebauung gilt entsprechend dem Textteil B des Planes
Punkt Il Nr. 6 die Versickerungssatzung NSchIWS vom 27.09.2000 in der aktuellen 13.
Erganzung vom 05,12 2014.

Die beseitigungspflichtige Gemeinde lagt in Abstimmung mit dem Zweckverband fest,
dass das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser entsprechend § 3 der
Versickerungssatzung etlaubnisfrei zu versickem ist. Es wird davon ausgegangen, dass
die Versickerungsfihigkeit geprift wurde.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewdsser
(ostlich verlaufendes Gewasser 1l. Ordnung) gilt als Gemeingebrauch und ist nicht
erlaubnispflichtig. Hierzu sind Dienstbarkeiten zu regein und die Zustimmung des
unterhaltungspflichtigen Wasser — und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste*
einzuholen.

4. Gewisserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ithrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des §62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist,

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiiisse (auch Flichenkollektoren
oder Erdwérmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers singewirkt wird,
sind diese gemaB § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Geseizes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBL. | S. 2585)

3¢

(€Y

S6

zu 34.
Die Einleitung von Niederschlagswasser wird entsprechend in der Begriindung
berticksichtigt. Der Gemeingebrauch wird dargestellt.

zu 35.
Die Anforderungen an Gesetze und Verordnungen sind ohnehin einzuhalten.

zu 36.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

13 von 95 in Zusammenstellung

11




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-
Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des Bundeswasserstraengesetzes und des
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V 5.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Geselzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ergdnzung und Ausfithrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBL M-V
S.759)

FD Bau und Gebdudemanagement

Straenaufsichtsbehérde

Van Seiten der StraRenaufsichtsbehdrde bestehen gemaf § 10 Strwg-MV keine
Einwéinde zu 0.g. Planung.

Strallenbaulasttriger

Von der Anbindung des o. a. B-Planes ist die KreisstralRe K 19 betroffen.

Um ein gefahrioses Ein- und Ausbiegen von mindestens 2 PKW aus der Planstrafte zu
gewdhrleisten, ist die befestigte Flache in einer Mindestbreite von 4,50 m zu errichten.
Das Flurstiick 93/6 ist keine Verkehrsfldche. Die Kennzeichnung ist zu dndern.

Die gesamte Fldche der Kreisstrafte ist aus dem raumlichen Gettungsbereich der
Satzung zu entfernen.

ED Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
Untere Strallenverkehrsbehérde

Dem Vorhaben wird ohne weitere Hinweise und Ergéinzungen zugestimmi.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Zu der vorgelegten Bauleitplanung (Stand 17.03.2016) wird folgendes angemerkt:

- Firdie im WA 1 gelegenen Baugrundstiicke kann die Abfallentsorgung
unmittelbar Uber die Strandstralle erfolgen, die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag
hier bereitzustellen,

- Die im WA 2 gelegenen Grundstiicke kénnen mit den derzeit im LK
Nordwestmecklenburg eingesetzten Abfallentsorgungsfahrzeugen aufgrund des
vorhandenen Gefalles (Hohenunterschied von bis zu 2 m) und einer fehienden
Wendeméglichkeit nicht direkt angefahren werden, Von diesen Grundstiicken
missen die Abfallbehélter am Abfuhrtag an der Strandstralle bereitgestelit
werden, ggf. ist hier eine gesonderte Stellplatzregelung im B-Plan festzuhalten.

o7

zu 37.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande zur o.g. Planung bestehen.

zu 38.
Die Verkehrsflache wird entsprechend angepasst bzw. in der Begriindung wird auf die

Mindestbreite eingegangen.

zu 39.

Das Flurstlick 93/6 wird nicht als StraBenverkehrsflache gekennzeichnet und als _
redaktionelle Anpassung den allgemeinen Wohngebieten zugeschlagen. Die StraRe wird
als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

zu 40.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zu 41.
Die Anforderungen an die Abfallentsorgung sind entsprechend zu erfiillen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

14 von 95 in Zusammenstellung

12




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ED Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamies gibt es weder Einw&nde noch
Bedenken. In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und
Sicherungspunkte des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen berithrt werden,
sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.

B_ei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermassungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

v

zu 42.
Die Hinweise des Kataster- und Vermessungsamtes haben keine Auswirkungen auf die

Planabsicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg P
SIALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 18053 Schwerin
Amt Kititzer Winkel Telclox. 0385189 88 6.670
Die Amtsvorsteherin E-Mall: B Lezius@slakim. g.de
Schiofstr, 1 Bearbeitet von; Bianca Lezius
23948 Kliitz AZ: SIALUWM-12¢-174-16-5122-74032

{bitte bel Schrifiverkehr angeben)

schwerin, AL/ Juni 2016

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrafie {Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB

Schreiben vom Amt Klitzer Winkel vom 10. Mai 2016

Nach Prifung der mir Ubsrsandten Unterlagen nebhme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sichi wie faigt Steflung:

1. LandwirtschaftEU-Férderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift, Die Umsetzung
des 0.g. Bebauungsplanes verbraucht keine landwirtschaftlich genutzie Fisiche. Es sind
keine AusgleichsmaBnahmen notwendig.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zusténdige Behorde zur Durchiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des |Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufiert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

NaturschutzausfOhrungsgesetz (NatSchAG M-V} nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehtrden nach §§ 2, 3, 4, 8 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange aus landwirtschaftlicher Sicht im

Rahmen der Planung zu beachten sind.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren der Neuregelung stattfindet und

keine Anregungen und Bedenken gedufert werden.

zu 3.
Die Naturschutzbehérden wurden beteiligt. Anregungen und Stellungnahmen der
zustandigen Naturschutzbehdrden wurden behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergeselzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern  (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in  meiner
Zusténdigkeit werden nicht berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine
wasserwirtschaftiichen Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 GoUstrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt, Entsprechende Auskanfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhattiich,

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Alllasten oder altiastverdachtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelll, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Geselzes zum  Schutz des Bodens im Land Meckienburg-Vorpommern
(Landesbodenschulzgesstz  —  LBodSchG M-V}  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bei Beachtung lhrer Feststellungen in der Begriindung bestehen gegen den Bebauungsplan
Nr. 26 keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken.

Im Auftrag

1156 Mach

zu 3.2.
Die Anforderungen an die Wasserwirtschaft werden beachtet.

zu 3.3.
Entsprechende Anforderungen sind bereits im Plan enthalten. Kenntnisse zu Altlasten

liegen nicht vor.

zu 3.4.
Anforderungen an das BBodSchG sind bereits beachtet.

zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen

Bedenken entgegenstehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmeckienburg

Tourg 1 i Sa

I Amttorf dnung und | planting
6- 8, 19053 Schwerin

Amt Kidtzer Winkel Amit Kliiizor winkel
Fir die Gemeinde Hohenkjrchen EINGANG
Schlofstralke 1 ,
23048 Kiotz 08 Juni 201
AV UERE TS

S S
2 A LoLYE | sonst,
PET l FUIT ng_m’-tﬁaigv

Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
Hier; Zwischennachricht

earbaiter: Frau Smigie!
elefor: 0385 586 89 142
&K, 0385 588 82 180
-all; d

: 120-506-30/18
alum:  01.06.2018

Ihr Schreiben vom: 10.05.2016 (Posteingang: 17.05.2016)
ihr Zeichen: MSCH/CM

Sehr geehrie Frau Schultz,

mit Ihrem Schreiben vom 10.06.2018 informieren Sie Ober den Bebauungsplan Nr.26 der
Gemeinde Hohenkirchen und bitten um landesplanerische Stellungnahme.

GemaR 4.1 (3) (Z) RREP WM ist die Wohnbaufi&chenentwickiung in der G_eme':nde Ho-
henkirchen als nicht zentrale Gemeinde auf den Eigenbedarf der orisanséssigen Wohnbe-
volkerung (3 % des Wohnungshestandes) auszurichten.

Der auf Basis des Wohnungsbestandes von 2005 enﬂittf:lte Eigenbedarl betragt fur die
Gemeinde Hohenkirchen bis zum Jahr 2020 ca. 23 Wohneinheiten (WE).

Laut Baufertigstellungsstatistik (statistische Erhebung) sind in dem Zeitraum 20_07-2014 46
WE bereits es:richte?gworden. Damit hat die Gemeinde den vom RREP WM bis 2020 vor-
ebenen Spielraum bereits {etrt tberschritten. Da im Rahmen der statisﬁschgn Auswer-
tung nicht zwischen Ferienwohnung und Wohnung zu Wohnzwecken unterschieden wrrq.
setze ich fur meine landesplanerische Bewertung alle fertiggesteliten Wohnungen als rei-
ne Wohnnutzung gleich . ) )
ich bitte Sie daher zu lhren Gunsten um Prifung der 46 im Zeitraum 2007-2014 fertigge-
stefiten Wohngeb&ude und Zuordnung zu Ferienwohnungen oder Wohnungen zu Wohn-
zwecken.

Fir eine landesptanerische Stellungnahme bitte ich Sie die Unterlagen entsprechend der
Prifung der fertiggesteliten Wohngeb#ude zu erganzen.

zu l.

Die Gemeinde Hohenkirchen nimmt die Hinweise aus dem Stellungnahmeverfahren zur
Kenntnis. Die Gemeinde mdchte mit der Bevorratung entsprechend ihrer Verpflichtung
und Vorbereitung von Baugrundstlicken flir die Wohnbebauung im Rahmen der
Eigenentwicklung des Eigenbedarfs nachkommen. Dabei konzentriert sich die Gemeinde
maf3geblich auf die Innenverdichtung der Ortslagen. In Niendorf handelt es sich um eine
Fléache, die urspriinglich mit einem landwirtschaftlichen Gebaude, einem Schafstall
bebaut war. Aufgrund ihrer integrierten Lage mdchte die Gemeinde diese Flache
entsprechend weiter entwickeln. Die Flache ist bisher im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist aus
Sicht der Gemeinde gegeben. Die Wohnbauflachenentwicklung wirde sich harmonisch in
das Ortsgefiige einfligen. Die Gemeinde hélt deshalb an der Entwicklung des
Bebauungsplanes fest.

Die Gemeinde hat ihre Bebauungen Uberprift. Im Zuge des Eigenbedarfs sind
Grundstiicke fiir den Wohnungsbau notwendig. Die Gemeindefldchen in integrierter Lage
sind fur die Bebauung vorgesehen. Hier ist beachtlich, dass fiir den stralenbegleitenden
Teil ohnehin Baurecht nach § 34 BauGB bestehen wiirde. Der riickwértige Bereich wird
zusétzlich aufgenommen. Unter der Annahme, dass ein umfassender Teil dem
Ferienwohnen oder dem Zweitwohnen dient, dass nicht durch die Gemeinde regelbar ist,
sieht die Gemeinde durchaus Reserven fiir den Entwicklungsrahmen. Inshesondere die
standortspezifischen Anforderungen hier sind geeignet, die Ortslage zu verdichten und
Wohnbebauung zu schaffen. Nicht zuletzt ist durch die Festsetzung des allgemeinen
Wohngebietes nun das dauerhafte Wohnen hier entsprechend gesichert. Zuséatzlich sind
sicher auch Zweitwohnungen von Bedeutung, die aufRerhalb des Einfluss- und
Regelungsbereiches der Gemeinde sind.

Zu 2.
Die landesplanerische Stellungnahme wird den Verfahrensunterlagen entsprechend vor
Bekanntmachung der Satzung beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

%M \K—(”

Alexandra Smigiel
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% Bergamt Stra]suni
’ 08, Juni 20%
N F— AV [ BM | LVE TSonsl
1 e fiiaia h’.&i%;&fh%' 3
Amt Kiitzer Winkel # e
fur die Gemeinde Hohenkirchen L Fo  03031/812141
Schiofistrae 1 47 e Maf  O.Blez@bamv-regierung.de
23948 Ktz L snbergambmde
Reg.Nr. 1551116
i i Az, 512/13074/212-16
02010 g 6171 1 et
MBCH/ICM

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Maknahme
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkh:chen fiir e[nen
Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der StrandstraBe (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen)

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesefz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fiir den Berelch der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
im Auftrag

2

Olaf Blietz

zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange beriihrt sind, keine
Bergbauberechtigungen vorliegen und keine Einwéande oder erganzenden Anregungen
vorgebracht werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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75 N

Mertins /J -

Vou: Schultz

Gesendet: Dienstag, 31, Mai 2016 15:17

An: Mertins

Betreff: WG: 516273, 5atzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Hohenkirchen, TB Ortslage
Niendorf dstlich der StrandstraBe

==LIrgpriingliche Nachricht-—

Von: Kathrin.Fleisch@Iung. my-regierung de [mallta:Kathrin Flelschi@iung.my-redieruna, de]

Gesendst: Dienstag, 31. Mai 2016 10:00
A Schuitz

Betreff. 516223, Satzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Hohenkirchen, TB Ortslage Miendorf dstiich der Strandstraie

Sehr geshrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o0.g. Vorhaben.
Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab. /{

Mit freundlichen GriRen
LA
K. Fleisch

Alilgemeine Abteilung

Dez. Justitiariat, Personal-, Haushalts- und Férderangelegenheiten Tel, 03843/777-117 Fax: 03843/777-9117
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommern - Giistrow

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgeben wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Straflenbauamt At
. ISR [ §
Schwerin _
43, Juni 795
StsBenbauart Schweria * Posliach 16 01 42 16087 Sohwerin R e
" J.. |z
Amt Kiditzer Winkel MQEH'M" Herr Ungor
Der Amtsvorsteher Telefon: 0386 511 4419
Fachbereich il Telefax: 0385 511 415014151
Schlofstrale 1 E-Mail Juergen.unger@sbv.my-regierung.de
23948 Klatz Geschfiszeichen; 2441-812-00-2016/063-41
{El%e be! Artwort angeban)
Daturn: 01.06.2016 ,,7’ L
y, 1

Stellungnahme

zur Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iiber den Bebauungsplan Nr. 26 fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf ®stlich der StrandstaRe {Bereich ehemaliger
landwirtschaftiicher Anlagen), Entwurf vom 17.03.2016

Ihr Schreiben vom 10.05.2016 — Beteiligung der Beh&rden und Tréger offentlicher
Belange gem4R § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrie Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichien Unterlagen vom 10.05.2016 zum 0.g.
Satzungsentwurf, die mir am 13.05.2016 eréffnat wurden.

Im Planungsraum befinden sich keine Bundes- bzw. Landesstrafen oder grenzen an solche.
Belange der StraRenbauverwaltung werden somit nicht bertibrt,

Gegen dt.an Entwurf der Satzung der Gemeinde Hohenkirchen (ber den Bebauungsplan Nr,
26 fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf bestehen daher aus meiner Sicht keine
Bedenken, .

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

- _‘F_;:CZIP#‘: T W

Grefinfann

zu l.

bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange berthrt sind und keine Bedenken

Zur Kenntnis zu nehmen.
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R
(R R

DB

24 duni 21

ot Deutsche Bahn AG

DB Immobiflen - Region st

g::ﬁme Bahn AG + DB Immobilien, Cariine-Michaalis-Str, 5-11 » 10115 DB imr\é&dﬁn, Camﬁf:_"&iﬁg?ﬁ;%f?&'}:

i 10115 Berlin

Amt Klutz‘ 7 . www.deutschebahn.com
Fachbereich lil - Blirgeramt i

M-Schultz 2 @ S1; 52; 525 bis Nordbahnhof

SchioRstrale 1 ol {1 U6 bis Naturkundemuseum

23948 Kiitz ) =R 0]

Sylvia Mangold

Telefon 0306-29757360

Telefax 030-29757245

sylvia.mangold @deutschebahn.com

Zeichen FS.R-0-L(A) Ma
TOB-BLN-16-5225

17.06,2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Teilbereich
der Ortslage Niendorf 8stlich der Strandstraie

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Triiger bffentlicher Belange gemifi § 3
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.05.2016 haben Sie uns gebeten, zum o.g. Bebauungspléh Nr. 26 der
Gemeinde Hohenkirchen fiir den Teilbereich der Ortslage Niendorf éstlich der Strandstrale eine
Stellungnahme als Trager dffentiicher Belange abzugeben.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister inherhalb des DB Konzerns fiir immobilienrelevante
Aufgaben. i :

Die DB Netz AG stellt die Infrastruktur fiir den Bahnbetrieb zur Verflgung. Sie {ibernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsatziichen Bestimmungen Gemeinwohicharak-
ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-
schiiissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tri-
ger dffentlicher Belange.

Grundsdtziich richtel sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipieil Beriicksichtigung finden.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Ho-
henkirchen fiir den Teilbereich der Ortslage Niendorf stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass
gemdft der planerischen Darstellung die Lage des Geltungsbereiches des 0.a. Bebauungspla-
nes nérdlich der Bahnstrecke: {1122) Liibeck - Strashurg (Uckerm) abseits liegt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Tellbereich der Onslage
Niendorf werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
berdibrt,

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange berthrt sind und keine Flachen

betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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22

Innerhalb des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes sind uns weder Flichen der
Deutschen Bahn AG bekannt, nach zukiinftige Planungen unseres Untemehmens mittels der
vorgelegten Unterlagen erkennbar.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Spdlten Ihrerseits Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen untes 0.8, Rufnummer zur Verfiigung,
Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundiichen Griien
Deutsch Bahn AG

|

il
P

i.V. Wiesner

BNy
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P
Biis m @ ERLEBEN, WAS VERRINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GRMEH
Dresdner Svefe PBA/B, 01145 Radebenl

R O
Armt Kliitzer Winket Al
//' -
SchioBstr, 1
23948 Kotz

nerereszes  AZ: MSCH/OM vom 10, Mai 2016, Frau Schultz
ieaccranTher  PTI23 MV, PPRS Ute Glaesel Az: PLURAL 239330
receronmumnes  +49 385 723-79503, Ute,Glaesel@telekom.de
oamom 27, Mai 2016
verwrrT - Satzung lber den Baubauungsplan Nr, 26 der Gemeinde Hohenkirchen flir einen Tellbereich der Orislage
Niendorf dstiich der StrandstraBie (Beraich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a
BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

die Telekom Dewschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt] - ais Netzsigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmiachtigt, alle Rechte und Pffichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enigagenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g, Planung haben wir keine grundsitzlichen Einwande oder Bedenken, Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Eine Neuverlegung von Telekemmunikationsfinien ist zurzeit nisht geplant. Wir werden zu gegebener Zeit zu
der noch entstehenden Infrastruldtur im Bebauungsplan detailfisrte Stellungnahmen abgeben.

Mit freundlichen Grifien
LA Ul
' B 6uOTAG, swPeuton,
Ute Glaesel Ute ot
56 emaiede Gt ateleko
Glaeselgmmm

Andagen: 1 Lageplan M1:1000

zu l.

Zu 2.

werden.

Die Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Einwande oder Bedenken
bestehen und Telekommunikationsanlagen vorhanden sind. In diese soll eingebunden

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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g

CIE @ B 2| ATVh-Nr.: Kein alktiver Auftrag AsB 1

TINL jOst VsB  |3841A Sicht Lageplan
Bamerkung: Miendorf, M Mecklanburg-Vorpommern Mame [|#21.06.2007# Ute Glacsel P Mafstah | 1:1000
Strandstrate ONg | Hohenkirchen Datum |27.05.2016 Blatt 1
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FE'Y}
06 H R O R
Erlauterungen der Zeichen und Abktirzungen in den van %E'J o
Lageplinen der Telekom Deutschland GmbH '
4
. @ Kabel mil Verlegepflug eingepfiiigt
1
Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutsehdand GmbH Stand: 21.02.2011 | e 31, Schirmlciter iber Erdkabel
P @ Y
Vermithungsstells fv\/,v\, - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)
| I - . " S -
Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichie Weite 100 mm}) o i+ " :{::rhlmgg)ﬁl v llsigo oder garfirmige Stoffe (Gos, Wesser, Endl,
Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen .
Kabelschacht mit 1 Einstiegsdfiung Amd Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht ala Oberflachenerder
1
Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugtiffoungen .
. » . A qi Oberfliichensrder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Abzweigkasten mit Erdkebel zum Abschlusspurikt Linie APL im Gebaude i
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage: )—@ KorrMebp  Kortosionseshutzseinsichtung./ Potenziatmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Sdule
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm) 1
hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahihalbrohr doppelt A4 ) EMP Erdkabelmesspunkt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe @@-—— T @ Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdknbel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz
I Erdreich verblisbener Teil eines avfgegebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen ’
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle (@@ Zwischenreg »r / Binspeisepunkt 230VAC
Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting tiberbriickte Robr-Unterbrechungsstelle '
+ M Mbest, Beginn der Luftkabelverlegung
Abzweigkagten / Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Havszuftihrang 1 o
. Freileitung
Kabelschacht, verschlossen { Kabelschacht, verschlossen und elektrisch geschiitzt @ Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehtiuse
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
Abzwetgmuffe mit Erdkabe) zum Telefonhiuschen, -zelle, -haube, -siule, Telestation
Unimittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt Lediglich die in den Plénen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatien, (kann auch doppelt abgedeckt sein) Aphalt fitr die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkanilen

bezichen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkd,
- mit Kabelabdeckhauben

Bitte beachten Sie, dass es aufgrond von nachiriglicher Bautitigkeif zu Verfinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindumgsmuffen und Kabelverbinden ist

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzitikiom Stahl oder Asbostzement; mit grofieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

- mit gelben Trassenband als Warnschutz

) Kreuzungen und Niherungen von Sterkstromkabeln und Rofrleitungen sind nur eingezeichnet
Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkatein (aus Beton) worden, soweil sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in

Kennzeichnung der Einmefachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand- anderer Weisc nachtriglich bekanntgeworden sind.

Mabe um Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind. . i i
Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,

Hinweis auf Gefshrdung durch Fernspeisung, soweit der Gronzwert nach groBmalistibige Karten und Pline” zu entnehmen.

VDE 800, Teil 3 iiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC
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landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

&W s

Karl-Marx-Str 7/9
23836 Grevesmihlen

Zweckverhand

2 Wasserversorgung und Abwasserbessiligung
Grevesmﬂmeﬂ Hbvrpevrschalt des Sifenitichen Rechis
i - K 7 136 = Der Verbandsvorsteher -
Amt Klttzer Winkel [ —--~-1-———_j-:——_—8ta,ﬂdeFr- und Anschiusswesen
Fachbereich IV R RS
Schlofistrafe 1 i Sprechazelten:
23042 Klotz 5, ) C3 | Moniag bis Mittwoen und Freltag 8,00 - 16,00 Ubr
T i - A
(L | Donne?mag .00 - 18,00 Uhr
T T Son]
444 THVE TSongt
|
et ARienzeichen Bachaushunlt o Dimchmahl Deium
ttick Cornelia Kumbernuss 757 712 10.06.2016

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf éstlich der Strandstrafe {Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB

Reg.-Nr.: 0224/15-12

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Sehrelben vom 12.05.2018 balen Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen.

Durch den Zweckverband Grevesmuhien kann diesem Entwurf auf der Grundlage der
glitigen Satzungen des ZVG die grundsitzliche Zustimmung gegeben werden.

Mit der Planung werden die Voraussetzungen zum Bau von 4 Wohngebtiuden geschaffen.
Die Erreichbarkeit der Hinterliegergrundstiicke wird fiber eine private Zuwegung NMerkehrs-
fldche gewshrieistet. Die Erschliefiung der Grundstiicke erfolgt ebenfalis hierliber. Fur die
Umsetzung der ErschlieRungsmalnahme wird eine Vereinbarung ZVG-ErschiieRer
notwendig.

i Versorgung:
Die Verlegung einer Versorgungsleitung mit 4 Trinkwasserhausanschlissen erfolgt vom
vorhandenen Leitungsbestand in der StrandstraRe in die geplante Zuwagung.
Voraussetzung Ist die Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten des ZVG.

Schmutzwasserentscorgung;

Fir die strafienbegleitenden Grundstiicke Ist bereits eln Grundstlicksanschiuss gelegt, der
genutzt werden kann. Zur Schmutzwasserenisorgung der hinterliegenden Grundstiicke ist
die Erweiterung des Leitungssystems des ZvG notwendig. Entsprechend muss In die
vorgesehene Wegefigche ein Kanal inclusive Schacht errichtet sowie die AnschiGsse auf die
Grundstilcke vorgestreckt werden, Mit Fertigsteliung der ErschlieBung werden diese
Grundstlicke beitragspfiichtig,

zu 1.
Allgemeine Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Ausfilhrungen zur Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen und

werden beachtet.

zu 3. . .
Die entsprechenden Anlagen sind zu sichern. Ein entsprechender Erschliefungsvertrag ist

vorzulegen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Niederschlagswasserbeseitigung;

Die Ortslage Niendorf ist in die Versickerungssatzung des ZVG aufgenommen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist daher auf den Grundstiicken zu verwerten bzw, zu
versickern. Solite die Einleitung in das Gewgsser Nr. 24 geplant sein, ist das nur méglich
unter Inanspruchnahme fremder Grundstiicke. Diesbeziiglich wéren ebenfalls
Dienstbarkeiten sowie die Zustimmung des Wasser-, und Bodenverbandes notwendig.

Loschwasserbereitsteliung:

Zur Loschwasserbedarfsdeckung Ist In der Begriindung zum B-Plan keine Aussage
getroffen worden. Vorhandene Hydranten sind kein Bestandteil der Vereinbarung Gemeinde
/ ZYG und stehen daher derzeit fir Ldschwasserzwecke nicht zur Verfiigung. Durch die
Gemeinde /Amt wére zu prifen, ob die Hydranten fur die Abdeckung des Bedarfes im
Plangebiet nutzbar sind oder Alternativen festgelegt werden missen.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grlii3en

E j ———

-

And Fmann

Verteiler:
- Empfénger
- 2VG- 11

Anlagen:
- Bestandspldne Trink-, Schmutzwasser und Hydranten

zu 4.

Die Versickerungsféhigkeit des anfallenden Bodens ist dargestellt worden. Entsprechende
Mulden- und Rigolen-Systeme sind herzustellen. Sollten darlber hinausgehende
Forderungen erforderlich werden oder das Konzept entsprechend aufgestellt werden, sind
weitergehende Abstimmungen wie dargestellt notwendig.

Zu 5.

Die Gebaude befinden sich in der integrierten Ortslage. Der Léschwassernachweis ist
entsprechend zu fiihren. Hydranten sind entsprechend in ausreichendem Umfang zu
sichern, so wie es in der Gemeinde Ubliche Praxis ist. Durch die Festsetzungen sind
Dachziegel fur die Dachausbildung vorgesehen und fiir die Wandfléchen ist Holz nur in
untergeordnetem Anteil zuléssig. Es wird in der Begriindung ergénzt, dass nur solche
Gebéude zulassig sind, die einen Léschwasserbedarf von 48 m3/Stunde (iber 2 Stunden
rechtfertigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Niendorf, StrandstraRe

Bestandsplan Abwasser und Gewésser
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© Zwedkverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuehisn
Keri-Marx-5tr. 7/9, 23936 Grevesmuehlen, Telefon: 03881-T570, Info@zweckverband-gvm.de
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Niendorf, StrandstrafRe
Bestandsplan Trinkwasser u. Hydranten

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

)
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© Zweckverband Wasservarsorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuehlen
Kari-Marx-Str. 719, 23936 Grevesmuehien Telefon: 03881-7570, info@zweckverband-gvm.de
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landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

E.DIS AG - Langewshier Strafle €0 - 15817 Fiirstonwealde/Spree

Amt Kliitzer Winlcel

Fachbereich IV - Bauwesen

Schlofstr. 1

23948 Kliitz .

Neubukow, 20. Mai 2016

Satzung iiber den Bebanungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
fiir einen Teilbereich der Orislage Niendorf dstlich der Strandstrafie
(Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach
§ 12a BanGB

Bitte stets angeben: Upl/16/17

Sehr gechrte Damen und Herren,

gegen die Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darsteilen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen eventucll weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flachen im ffentlichen Bauraumn gemiB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

AT RIUTZET PUITTRET

y = ENGANG

Regionalbereich
Mecklenburg-Verpommaern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
wwwre-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18232 Neubukow

Eric Krigar
7038294 75-23%
F 038294 75-206
erickrueger
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des

Agfsichtsrates:

Dr. Thomas Kainlg “g
Worstand:

Bernd Dubberstein

(Versitzender)

Manfred Paasch -
Dr. Andreas Reichel

Site: Firstenwalde/Spree

Amtsgericht Frankfur (Oden) k(
HRE 7485

St.Mr. 661/100/00038

Ustid. DE §12/723/567 —~—

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree
Konte & 507 15

ELZ 170 00 00 4
IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00 5
BIC COBADEFFXXX H

Bantechn B |

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Die Planunterlagen werden zum Gegenstand der Verfahrensunterlagen.

zu 3.
Die Einweisung wird im Bedarfsfall und bei Bauausfiihrung beachtet. Auf der

planungsrechtlichen Ebene spielt dies keine Rolle.

Zu 4.

Flachen stehen im Raum ausreichend zur Verfiigung. Die Abstimmungen sind zu fiihren.

zu 5.
Die Hinweise fiir die ErschlieBung werden entsprechend bertcksichtigt. Dies ist bei

Vorbereitung der Bauvorhaben zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertcksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot flir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibermahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetricb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leifungstrassen von Baumbepilan-
zungen freizuhalten, Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmafnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen
eine Abstimmung mit uns durchzofilhwen. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
dberbaut werden. Zuwr Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Kriiger unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien )
i
EDIS AG . S
oy = -
e PR
~ oA /'
Jérn Suhrbier ‘Eric Kriiger
Anlage /:’
Lageplan

Zu 6.
Hinweise zu Baumpflanzungen sind zu beachten.

Zu’7.
Hinweise zu Kabeln sind zu beachten.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen)

Dl Kare iniEE.Eetfm’?ﬁr EDISAG. | 1 500
grvielfaitiqung auna des Eige e

Kartenname: 3254-5981D12

Ausgabenr.: 2740881 Strasse: Strandstr.
Bemerkung
Benutzer: e10341 ﬁb{ /// { /// )2

Ausgabedatum:  13.05.2016
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landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

GASVERSORGUNG

Wismar Lano GmeH

T g
Amt Kliitzer Winke] FB st
HI-Blrgeramtauwesen
Frau Maria Schultz
Schiofstrafe 1
23948 Xltitz

-Nr.: 220423 (bei Ruckfragen bitte nngeben)
umafinahme: Entwurf zum B-Plan Nr.; 26 --Teilbereich der
OL Niendorf &stl. der Strandstr.—-, hier: ToB
ri: Gemeinde Hohenkirchen, OL Niendorf,
Strandstr. (K 19)

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Metzdienste MVP
Tagersteg 2
18246 Difitzow

leitungaauskn emv@
hansewerk.com
F038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

17.05.2016

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
sind,
Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Dieses Sehreiben warde maschinell erstelit wad ist such ohne
Unierschrift giiftig.

Sehr gechrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Ihnen mit,

Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden

Aufsichisratavorsitzender:
Christiam Biinger

Geschilflafithrer:
Andre Bechor

Sit:
Relievoe 7
23968 Gagelow

Registergerichy:
HRE 1888
Amisgerichl Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Versorgungsanlagen vorhanden sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Teilbereich der Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
zu 2.
Anmerkungen: Die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt. | Zur Kenntnis zu nehmen.
3eachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler baw. iiberregionaler L
Crsorger.
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landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

™~ Lanasanm tor Kuhw unel Dendemaipfisge 1
Postisch 114252 18011 Gcwedn Beartaliod vorr Sabine Schéfbeck
Amt Kltitzer Winkel Teletor: 0385 588 79 329
Schiofstr. 1 emal: s.schoefbeck@kulturerbe-mv.de
Abpanzeicher; 3417 42
23948 Klitz
Sehmartn, den 08.06.2016
L _

Beteiligung der Triger tffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 10.05,2016

Ihr Zeichen msch

Hohenkirchen

Bebauungsplan Nr. 26

Hier eingegangen am 17.05.2016

Bei Durchflhrung der geplanten Malnahmen werden keine Belange der
Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege beriihrt.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierts Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dr.-ing. Michae| Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giltig.

zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange berthrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3
AL SRRt

06, Juni g1

Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck
Moltkeplatz 17 - 23668 Libeck

Amt Klitzer Winkel
SchioRstrake 1
23648 Klitz

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkir-
chen fiir einen Tellbereich der Ortslage Niendorf dstlich dar
Strandstrafie (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)
im Verfahren nach § 13a BauGB

Schreiben vom 10.05.2016 - MSCHI /CM

Gegen den 0.9, Bebauungsplan habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Von der Pianung werden Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwallung
des Bundes nicht beriihrt,

im Auftrag

%/;{L‘é‘/& 2wl

“Kerstin Metzner

Y

WsV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

AT

[EE

Wasser- und Schifffahrts-
amt Liilbeck

Moltkeplatz 17

23666 Libeck

Ihr Zeichen
MSCHI/CM

Mein Zeichen
B111883-213.2-303-0SLM/53
Amt Klitzer Winkel B-Plan 26
Niendorf

02.08.20168

Kerstin Metznar
Telefon 0461 6208-310

Zenirale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-160
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wsv.de

zu l.

berihrt sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Anlagen

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

r"/’f’""""}?
., JarS
LEBK 4-V, Postiach 19048 Sehwerin b
- . _.,I beatbeletvon:  Fray Babel
gﬁ;ﬁsi 1Winke! Telafon:  (0385) 2070-2800
F. Tolefs )
23948 Kliitz elefax:  (0385) 2070-2198

EMel:  abteilung3@ipbk-mv.de
Aktenzsicher: | pRK.ARt3-T(B-3547/16
__J Schwerin, 3. Juni 2016

Stellungnahme als Triiger Gffentlicher Belange
Satzung tiber B-Plan Nr. 26 Gemeinde Hohenkirchen filr Teilbereich Ortslage Niendorf dstl,
Strandstr. (Bereich ehem. landwirtschaftlicher Anlagen)

ihre Anfrage vom 10.05.2016; thr Zeichen: MSCH/ICM
Sehr geshrte Damen und Herren,

mit lhrem 0, a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Tréger der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschulz wird wie falgt Stellung genommen: )

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, soliten Sie jedoch
die sachiich und &rtlich zusténdige Kommunalbehtrde betelligt haben.

AuBerhalb der offentiichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommemn
Munitiensfunde nicht auszuschliefen sind.

GemaR § 52 LBauQ ist der Bauherr filr die Einhaltung der offentiich-rechilichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesandere wird auf die allgemeinen Pflichien als Bauherr hingewlesen, Gefahrdungen for auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akiuelle Angaben Uber die Kampfmitielbelastung (Kampimittelbelastungsauskunfi)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebGhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechizeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, glitig ohna Unterschrift)

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr
keine Bedenken bestehen.

zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt.

zu 3.
Hinweise zu Munitionsfunden bzw. zur Kampfmittelbelastung sind bereits
Planbestandteil.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S0Hert: Transmission GmbH « Eichansirsfla 34 - 12435 Borlin

Amt Kiiitzer Winke!
Fachbersich Il
Frau Schultz
Schloftetr. 1 L
23948 Kliitz R

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir
ginen Teilbereich der Ortstage Niendorf Sstlich der Strandstraite (Bereich
ghemaliger landwirtschaftticher Anlagan)

Sehr geehrle Frau Schuliz,
thr Schreiben haben wir dankend erhaiten.

Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:

- Planzeichnung

- Begriindung
Nach Priifung der Unterlagen kbnnen wir Ihnen mitteilen, dass sich Im o, g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Heriz Transmission GmbH (u. a. Umspann-

werke, Freileitungen und Informationsaniagen) befinden oder in néchster Zeit ge-
plant sind.

Freundliche Griike

50Hertz Transmission GmbH

A Fretidasd

Kratschmer

gl

4 T ihertz

50Hertz Transmission GmbH

76
Nottbatdab

Eichenstraite 38
12435 Berin

Datum
18.05.2016

Unsere Zeichen
Fr
20160272-0

Ansprechparinerfin
Frau Frigdrich

Talefon-Durchwahl
030-5150-2068

Fa-Durchwahi
030-5180-270T

E-Mail
syhia.friedrich@ohariz.com
odar

teltumgsauskunft@bohertz.com

thre Zeichen
MSCHICM

Ihre Nachricht vom
10.05.2016

Vorsitzender des Aufslchicrales
Chris Pacters ]

Geachifiafibrer fE
Borls Schucht, Versitz
Mereo Nix

Dr. Frank Golletz

Dr. Dirk Blarmann

Sitz der Gesallschaft
Berin

Hendelereglster
Amtsgericht Charlotienburg
HRB B4446

Bankverkindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konio-Mr. 8223 7410 19

DE?5 5121 0600 8223 7410 19
BNPADEFF

USt-id-Nr. DEB13473551

zu l.

/1 | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen vorhanden sind oder geplant sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften E l Mecklenburg [ /]
Meckienburg-Vorpommern Vorpommern
Geschaftsbereich Schwerin

bbd-my

Botrleb {ir Bau und Li ft burg-Vior ) Bearbeltet von: Hermn L. Michaelis
18055 dohwerin, Werderstaie & Telefon: +40 356 50887261

AZ; SN-B1028-TOB-05-44.05/2018
Amt

Klatzer Winkel ik ichael sk e
Schiofstr. 1
Schwerin, 07.08.2016
23048 Klitz
,(‘,‘:;J' o \;
P

Beteiligung Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgeseizes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung dber den B-Plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der
Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrale

ihr Schreiben vom 10.05.2016 (Eingang BBL 13.05.2016) mit Anlagen

Sehr geehite Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unteragen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fur den zum Sondervermbgen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommerm weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie flir Naturschutzzwecke genuizte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermbgen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jewelligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu betefligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfoigt ist.

Mit freundlichen Gritfken

N

Michael Bleyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

zu l.

y Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen oder Anregungen

vorgetragen werden.

zu 2.
Die Gemeind_e_hat die_ aus ihrer Sicht zu beteiligenden Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange beteiligt. Weitere Beteiligungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

2 Die Gemeinde geht davon aus, dass die durch den BBL benannten Ressorts eigenstandig

beteiligt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

_ Beb . . . . .
ebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf 6stlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme vo
BALE n/vom B
ehandlun -

— g der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Vom Schultz

Gesendet: Donnerstag, 2. Juni 2016 10:36

An: Mertins

Betreff: WG: Gemeinde Hohenldrchen

Von: GeoraSehmidt@bundeswehr.or [mailto: GeoraS Schmidi@bundeswehr.org) Im Auftrag von

bajudbwioeb@bundeswehr.org
Gesendet: Donnerstag, 2. Juni 2016 10:31

Ant Schultz

Betreff; Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbel erhalten Sie die gewiinschie Stellung h

\hr Schreiben vom 10-05-2016 zu BEP Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind nicht berthrt.

Die Bundeswehr hat keing E

Aligemeines Wohngebiet mit EH bis 9,00 Meter Gsber Grund.

nwande/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter.

Eine weiters Betelligung des Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstigistungen ist in diesern Fall Il nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus,

untergeordneter GebZudetelle -

eine Hishe von 30 m O

Einzelfall mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - no

Wit freundiichen Grifen

Im Auftrag

Im Originaf gezeichnet

G. Schimidt

Dienstielstungen
der Bundeswehr
referat Infral3

53123 Bohin

Bundesamt flir Infrastruktur, umweltschutz und

Fontzinengraben 200

BAlLDBwToeB@bundeswehr.or

dass die baulichen Anlagen - einschlieBlich

ber Grund nicht Gberschreiten. Solte diese Hohe fberschritten werden, bitte ich In jedem

chmals zur Prifung zuzulgiten.

zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen dass Belange ni U i 1 i
) cht ber(hrt sin n nwa
vorgetragen werden. d und keine Einwénde

Zu 2.

vorzunehmen ist. Die Begriindung wird erganzt.

Ein Hinweis wird beriicksichtigt, dass bei Anderungen der Hohe eine erneute Beteiligung

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst [y
Wetter und iima aus einer Hand ey

Deuischar Weiterdienat - Postlach 60 06 62 - 14406 Potsdam
Amt Kitzer Winkel

Abtellung Perscnal und Verwaltung

Ansprechpariner: Geschaftsrelchen:
Schiofstr. 1 Frau swmﬁm PE1SPOAE 0102107110
23948 Klotz Talelon:

Fax;
06YB052-5022 0698062-5033
E-Mal:

Siivia.Schoeneleld@dwd.de UST-ID: DE21793675

69, Juni 2536

- T

Potsdam, G1. Juni 2016

Stellungnahme dor Triiger bffentlicher Belange

hier:  Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir cinen Teilbereich
der Ortslage Niendorf Bstlich der StrandstraBie (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher
Anlagen)

Ihr Schreiben vom 10.05.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrdchtigt nicht den dffentlich-rechiichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben,

Sofern Sie f0r Vorhaben in fhrem Einzugsgebiet amtiiche klimatologische Gutachten for die Landes-,
Raum und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeltsprifung {UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort . a. benotigen, ktnnen Sie diese bel une in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entiastung erhalten Ste lhre Unterlagen zurlick.

Wit freundlichen Grilen Anlage

Im Auftrag
—

- 4
/ £oiy / FAL
Leifheit
Leiter der Verwallungsstelie Potsdam

S

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zu 2.
Gutachten sind nicht erforderlich.

zu 3.
Die Riickgabe der Unterlagen wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hauptzollamt Stralsund

P Postiach 72 64,
nur per E-Mail BEARBERRTVON  Herr Obiz
1L (38315 56- 13 63 (oder 3 56-0)
Amt Klotzer Winkel Fx 038313561320

BETREFF

BEIUG

Gz

EnAL  posistelle hzs-siralsund@zoll. bund.de
oaTi 03, Juni 2016

Schloftstralle 1
23848 Klitz

m.schuliz@klustzer-winkel.de
poststelle@kluetzer-winkel.de

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Tell-
bereich der Ortslage Niendorf 6stlich der Strandstrafie (Bereich ehemaliger landwirt-
schaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 10.05.2016

Z 2316 B - BB 33/2016 - B 110001 ol astwort ot sngenes)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Satzung
fiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Orts-
iage Niendorf ostlich der StrandstralRe folgendes an:

1

lch erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent
wurf,

2

Dartiber hinaus gebe ich folgende Hinweise;

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs, 1 ZolVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zu 2.

Relevanz und somit nicht fiir die Aufnahme im Bebauungsplan geeignet.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nicht von bodenrechtlicher

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

sewzwe 2 TECHT IM grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend etwaiger Bau-
phasen jederzeft gewtihrleistet sein muss, hin.
Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchigsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3
ehendort).

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gemn zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bohning

P\
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

At flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

7{ /_]47"
L fo Innere g Mecklenburg-Vorg /:" e
Postfach 12 (1 35, 78018 Schwerin
Amt Klttzer Wi
Ot Winkel bearbeltet von:  Frank Tonaget
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrale 01 Fax: (0385) 588-48256255
DE-23948 Klitz E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
internet: http:fhwww. lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201600442

Schwerin, den  12.05.2018

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier; B-Plan Nr.28 der Gem. Hohenkirchen fir einen Teilbereich der QL. Niendorf 6stl. der
Strandstr.-

lhr Zeichen: MSCHI/CM

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liagenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen Grillien
Im Auftrag

Frank Tonagel

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind.

zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben, die sich auf die

Z__ | Planinhalte nicht auswirkt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

landwirtschaftlicher Anlagen)

Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf Ostlich der StrandstraBe (Bereich ehemaliger

Merkblatt

ither die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodiitischen Lage-, Hihen- und Schwerenatze

mations- und Ver {Gealnfe 1l und Var-
massungegesats - GeoVermG M V)" vom 18, Dezember 2010
(GVIOBL M 5, 713),

Danach ist folgendes zurbeachten:

Elgenﬁmer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau-

u. &) haben das Hn- baw, Anbringen von Vermessungs-

1. F Kte der L ind Geaditi
GGP), i [BFF), Trig: Punkte
{TP) sowle2ugehdrig gépunkte {OF) und
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
lokeit im amtlichen L Ist. Sie
bilden die g 107 alle {Landes- L
g und Ll abar auch flir technlsch
und wissenscheftliche Vermessungen,
Es gltx Bodenpunkie und Hochpunkte,

Eln Bodenpunkt ist In der Ragel 2in 0.9 m kanger Granltpfeller, des-
cen Kepf c2. 15 em aus demn Erdreich herausragt, In Ausnahmeféifen
kenn der Plelier auch bodenglelch gesetat [vermarkt™) sein, Dle
Pfeller haben eine Kapffliche von 16 cm x 16 om bis 30 em x 300
it Bahroch, Kreuz ader At dar
Kopfiiicha odar an den Seltan sind In Norddchiung oin Draieck A&,
In S0drichtung die Buchstaben TP* elngemeifelt. Andere Plailer
sind mit den Buchstzben O, FF, AF oder FW gekennzelchnet. In
Ausnahmefifien gitt es h!ewnn abwﬂ:hmdl \mmlmungen auf

ksne!

.3,
uodmpunkta habr - unter :Iem Granl:pr‘eier n der Regel elne
Granhtplatte.

kte sind 2 B, Kirchturm- oder
Antennenmastsplezen), die welthln sichibar dnd und als Zielpunkt
bel Vermessungen dlenen,

2. HBhenfastpunlete (WFP) sind Punkte, die mit Millimstergenaulghelt
Bbestimmt und fir die Nermalhbhen im amtlichen Hshen-
bezugssystem berechnet wurden. Sle bllden dle Grendiage far
grofi- end klelnrdumige Hohenvermessungen, wie 2. 8. topogra-

phische gen In Karten, Hahen-
festlegungen von Cnb!udm Straffen, Kandlen U, a, au:h far die
Beobachtung von Bod:menkmggn

Als HFP dlenen Metalll bolzen, Hish ). Sle
werden tabiler

marken {z. & Pfeiler oder Bolzen) auf Ihien Grundstiicken und an
Ihren baulichen Anlagen zowls das Errlchten won Vermes.
sungesignalen fisr dle Daver van \’mnmu»gtarhehen 2u d.ldan.
$le haben Hand) E] i die)

sowle Ihre Erkennbarkelt und Veswendbarkelt beeintrichtigen
ktnnten. Hierzd 1ihit auch das Anbringen von Schildern, Briaf
klisten, Lampen o. 4 Gher HFF, wall dadurch das lotrechte Aufstelien
der Messlatten auf den Metalfealzen nichr mehr méglich ist,

i h durch die g werdan
knnen, sind der und
behbrde {siche umenl mitzuteilen. Dieses giit z B, wenn Telle des
Gebdudes, an dem eln HFP angebracht 1st, oder wenn als TP be-
atimme Telle eines {Hathpunkt) ausg umge-
l}@m‘vwﬂ 9 werdin selien, Gefihrdungen erfolgen lu:h

b 4, At Eennbaho. Arh §eabellein

Erkennt et oder Nutz dass Vermes:
baralts nlcht mehr er
lsmnim adet verandert sind, so hat er weh dlleses mitukeilen.

Wit dem Erdl werden von
Dar Durchmesser del
Sehustatiiche balrsgt 2 m, d. h, halten Sle bel thran Arbeiten min-
destens | m Abstand vom Festpunktl Zusbtziich werden diese
Vemessungsmarken In den melsten Fillen durch rot=welle
Schurzshuien oder Schutzbiiged, dle 2. 1 m neben der Vermes-

(Hirchon, Bricken u. q 20 elngesetzt {vermarkt), dass elne Mess-
latte von 3,10 m Hbhe Jederzelt lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann,

im unbebauten Geldnde sind diz Bolzen an Peilern 2us Granit
(aPrefierbolzen) angebracht. Diese Pheller haben elne Kopffliche
van 25 om x 25 em und ragen Im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor, Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festiogung - LUF; und durch ainan e3. 0,9 m langen
Granitpfeller (16 em x 16 cm) mit den Buchstaben MNP cberirdlsch
gekennzeichnet. im Normalfall ist ef 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass seln Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt,

EN nmpnnm dnsdmuanm [SFP) sind Funkm ml dle mittels
Schwe-

tebezugssystem ermittelt wurden Sle sknd mu alner

-

stehien, kenntlich gemacht,

Vermd hiteile, die dem oder
dem Nutzungsberechtigien durch die Duldungspﬂlcm oder die

sene EntschEdigung In Geld gefordert werden.

DPer Entschiidigungsenspruch verjiihrt in elnem Jahy, die Verjihrung
beginnt mitdem Ablaof des 1shres, in dem der Schaden entstanden
et

Ordnungswidrlg handely, wer vorsdtziich oder fahilgssig des
Beareten ader Befahran von Grundsiicken oder baulichen Anlagen
far beiten behindert, Velmes-
:ummarken {z. B, Plaller ader Bolzen) einbringt, verindert oder
entfernt, thren festen Stand oder lhre Erfkennbarkelt oder lhre

ab-

van 0,03 mGal {1 mGal = 10°* m/s®) bestimme und bliden dle
e di und wl
Arbelten, 2. B auch ﬂ.‘hhgmﬂmﬂfem}mmen
SFP sind mit MessIngboizen (& 3 cm mit Aufschrift SFP* und A ),
Plellern ader Platten aus Granit vermarkt, Ihm Standorte beflnden
slich auf igten Flichen an Gebauds Straften,
aber auch in unbefestiglen Wegen. Sle sind allgemeln sichibar, bzA
indern aber nicht den Verkehr, Die Granltplatten sind 60 cm x
60 ctn baw. B0 ¢m ¥ 80 e grofl und mit elnem elngemelBelten
Dreleck & gekennzelchnet. Im Kopf der Granltpleller befindet slch
#ln flacher Bolzan.

4. ek fr die g und den Schutz von
Vevmessungslmlhen Istdzs Gesatz ber das amtilche Geolnfor-

q adar ihra
righ odes verin DHe Dyd gkelt kann mit einer
GeldbuBle blsau mlmmd.etmvd!n
g oder 9 gte kdnnen zur Zahlung von
Wiedarharstellungs} ¥ werden, wenn durch th-

1 Schuld oder durch dle Schuld elnes Beauftragten elne Vermes-
sungsmarke entfernt, verindert oder beschdigt worden ist.
tlgemwmern. Pichtern oder anderen Numngsbemd\hgwn wird

n threm el it dle Punkte so kennt-
Ir.h L1 mnmn (.8 t&lld'n Narigl.d.ssshpdmn als Hindemls
erkanntwerden kinnen.

O'nmlt der Personen sind

Dieses Merkblatt Ist aufrubewahren und Iulm \mknnfoder hnlder Verpachtung des Flurstlicks, euf dem der GGP, BFF, TF, O, HFP oder

SFP llegt, an den Erwerbeor oder N gten weiter
Fragen b Jederzelt dle zustl untere Ve i hirde oder das
Land fidr innere Verwaltung Mec Vi Amt fiir und Katas

Libeckar Strafle 280 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefox 0385 568-56905 cder 588-18256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mw.de
Internet: https/f wwwbverma-mv.de

Henumgebn'

fir innere
Mmiui Geo(nl’urmatlum\'evmessungs— und Katasterwesen
Stand: Marz 2014

Druck:

Landesamt {lir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommemn

Libecker Strafle 287, 19058 Schwerln

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

TP Granitgfeller 16.cmx 16¢m mit OP Granitpfeiler 16 < x 16 cm it
Schutrsignat und Schutzsiule Schurzsiule )

GGP Granitpfeiler 30 ¢ % 30 cm* ader
50 cm x50 cm®

i A

TP (Meckl) Stelnpfeiler bis 35 cm « 35 cm SFP Messingbolzen B3 cm

{auch mit Keramikbolzen)*

HFPEnanfeiht 25¢emx 25 emmit
hem Bolzen und Stahlsc

Y

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cr oder
B0cm x80cm

* Oft et Schutzsiulain) oder Statlchutzbige!
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

f Landesforst
Pt Mecklenburg-Vorpemmern
‘“5’ - Anstalt des Mgentﬂche;n Rechts - 7 7/
T d Der Vorstand e

Forstamt Grevesmiihlen

Forstam! Grevesmihlon - Ander B 105 - 23936 Gostorf
— N T - Bearbeilet ven:  Frau Handschak

Amt Kliitzer Winkel ';ebion: 0388 175890

ax
gﬁ;;:):‘::;:?ﬁher ”__gl‘{‘} - e-mail; grevesmihlen@Hoa-rmv.de
23948 Klitz

L, Alenzeichen: 7444382
93. Juni 7 - (bitte bai Schriftverkehr angeber)

Goelorf, den 01.06.2016

| AV
NUTE EN.
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf

Hier: Beteiligung der Behorden

Sehr geehrie Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldfldchen und die Waldmehrung
festgeschrieben,

Waldfldchen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfililen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darsteliung bedirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgeseiz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach
§25 Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde,

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehorde
vorab zu beteiligen (§10 L\WaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr.26 der Gemeinde Hohenkirchen
wird von Seiten des Forstamtes zugestimmt.

Beartndung:
Waldftéchen sind von den Planungen nicht betroffen.

Mit frg,u lichen Griiften

Al
i.A./ Peter Rabe
Forstamtsleiter

-

zu 1.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Waldflachen nicht beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
i Auttrag der I Auftrag der
i o . . ﬁ\ﬁ
é.jii&:ﬁ?i% " Gasspeicher @ m com
e Ansprechparinerin:
Amt Klinzsr Winkel | Yte Hiler
w0 Mexiianalien 4 | 04120 Lz " |
e DR E!NGQHG J Tel.; (0341) 3504-461
.\ ) al.; .
Amt Kltitzer WlnkEI 26‘ Mai zw I Fant: {0341) 3504-100
FB Il - BUrgeramt/Bauwesen f leltungsauskunfi@gdmeom. de
SchioRstrale 1 .
23948 Kliitz
Ihr Zeichen: MSCH/ CM
10.06.2016
Unser Zeichen: GEN (Hi
02179/16/00
Wit welsen darauf hin, dass dle lhnen ggl. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-
gieanlagen bekannte VNG - Verhundneiz Gas AG, Leipzlg, im Zuge gesetzlicher Vor-
hiiflen zur Enl g verlkal h um  ~4.05.2016
01.03.2012 fhr Eige an den dem Gesch ich Netz" El
gen suf dis ONTRAS - VNG & port GmbH als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschafishereich ,Spelcher” zuzuord-
nenden Energieaniagen auf die VNG &: GmbH agen hat, Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG ist damil nicht mehr Eigertimer von Energleaniagen.

Satzung Ubsr den Bebauungspian Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirohen
fur einen Teilbereich der Ortslage Miendorf 8silich der Sandstrafie
(Bersich ehemaliger landwirtschafticher Anlagen), Entwurf
Unsere Registriernummer: 09179/16/00
0. g. Reg.-Nr. bel weiterem Schrift-
Sehr geehrie Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom st vorllegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS"} und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VGS"), beauftragtes Dienstieistungsuntemehmen {atig und handelt Inso-
fern namens und in Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS,

Ihrer Anfrage entsprechend teflen wir lhnen mit, dass o, a. Vorhaben kelne vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der YGS berGhrt,
Wir haben keine Elnwande gegen das Vorhaben,

Diese Zustimmung giit vorbehaitlich der noch ausstehenden Prifung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGS
von Kompensationsmafinahmen auerhalb des Plangebietes berbhrt werden,
Die ONTRAS/die VGS ist deshalb an der Planung dieser Manahmen zu betefligen.

Auflage: Solite der Geltungsbereich baw. die Planung erweltert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufithren,

Diese Auskunft gilt nur fiir den angefragten réumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
tarnehmen, 80 dass ggt. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetrelber bzw. -gigentimer gerechnet
werden muss, bel denen weitere AuskOnfie eingebcit werden mbissen,

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in o. g. Angelegenheit,
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezlglich an dle GDMcom.

Bei Rickfragen steht Ihnen 0.9, Sachbearbsiterfin gern zur Auskunft zur Verfigung,
Freundiiche Grifie

’P : Zu 6.

CanE e\ A, ; Die Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Sven Porsch Ute Hiller

Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

zu l.
Die Vollmacht wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen und Belange nicht

berihrt sind.

zu 3.
Flachen auRerhalb des Plangebietes werden nicht beriihrt bzw. sind durch Okokonten der
Forst gedeckt. Somit kann auf eine erneute Beteiligung verzichtet werden.

zu 4.
Der Geltungsbereich soll nicht erweitert werden; somit ist eine erneute Beteiligung

entbehrlich.

zu 5.
Die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

wurden beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiprdsidium Rostock POLIZES
Polizeiinspektion Wismar '
i
Polizefinspshlion Wismar, Roslocker Sirals B0, 23870 Wiswar ,f ' i
Amt Klirtzer Winkel ) beerbestel von: Hervy Herrmann
Schiofstr. 1 Telefon: 03841-203-317
23948 Ktz Telefax: DEB41-203-306
E-Mal: Hengy Herrmann@polmyv.de

per E-Mail ar: m.schultz@kluetzer-winkel de. Altanzsichen: 1754/2018

Wismar, 19.Mai 2016

Satzung dber den Bebauungsplan Nr.26 der Gemeinde Hohenkirchen #stlich der Strandstrafe
{Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB
Ihr Schreiben MSCH| /CM vom 10.Mai 2016

Stellungnahme der Polizelinspektion Wismar gem3B § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,
aus polizeilicher Sichl bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Vorentwurf.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

Henry Herrmann
ale¥irorisher Vareand, iy chis Unisrenn

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mertins

Von; Schultz

Gesendet: Freltag, 20, Mai 2016 10:14
An: Mertins

Betreff: WG: B Plan 26 Hk

.Von: Uwe Briisewitz [mailto:bruesewitz@wby-my.de

Gesendet: Freitag, 20. Mai 2016 10:08

An: Schultz

Betreff: B Plan 26 Hk

Wasser- und Bodenverband
»Wallensteingraben-Kiiste”

KORPERSCHAFT DES GFFENTLICHEN RECHTS

WBY. Wallensteingraben- y W Meckl

Amt Kiiitzer Winke|

SchloBRstraBe 01

23948 Klitz

Bearbelter Ihre Zelchen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den  20.05.2016

Betr.: Satzung liber den Beb plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
filr einen Teilbereich der Ortsfage Niendorf &stlich der StrandstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. B-Plan wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiste" zugestimmt. Anlagen
des Verbandes sind Im Gebiet des Vorhabens nicht vorhanden,

Eine eventuelle Einleitung von Niederschlagswasser in das vorhanden Gew&sser Nr. 11:0:24, GroR Walmsdorfer
Graben Ist unter Angabe der Einleitstelle und der Einleitmenge méglich. Dle Einleitung bedarf der Zustimmung des
Verbandes und der Genehmigung der Unteren Wasserbehorde des Landkreises,

Hinwels: Die Einleitstelle ist so zu gestalten, dass die Gewésserunterhaltung nicht erschwert oder verhindert wird.

Mit freundlichem Gruf
U Rrmnhy

Uwe Brilsewitz
Geschiftsfuhrer

zu l.

Die Hinweise zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind zu beachten. Die
Voraussetzungen sind entsprechend durch den VVorhabentrager zu schaffen. Die
Versickerungsnachweise wurden durch Gutachten erbracht.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Landesanglerverband M-V e, - Siedlung 18a - 19055 Gérslow

Sehr geehrte Damen und Herren,

sisrung der Vorhaben sind MaBnah

Einwéande oder Bedenken.
Mit freundlichen Griiten

o O

Horst Friedrich
Dipl.-Ing..

die Schaffung von 4 Wohngrundstiick
nuizbarmachung von Fichen, die ehe
ren. Von der Durchfihrung einer Umwe lipril
dernutzbarmachung von ehemals bebauten Fiichen innerhalb
aus den vorliegenden Untarlagen ersichtiich, sind keine erheblichen, nachhaltigen Auswir-
den Bebauungsplan zu erwarten. Auswirkungen auf in-
ternationale und nationale Schutzgebiete sind durch den Bebauungsplanes Nr.26 ebenfalls
idende Eingriffe in zu schiitzende Biotope bei Real-
men zur Vermeidung, Verringerung und entsprechende
hen. Aus Sicht der von uns zu bewertenden Schutzgiiter
(Schutzgiiter Boden, Wasser, aquatische Fauna und aquatische Flora) ergeben sich keine

kungen auf Umwelt und Natur durch
nicht zu befiirchten. Fir nicht zu verme!

Kompensationsmalnahmen vorzuse

Amt Kl

Amt Kliitzer Winkel m Ei?éigﬂ%{nm
Schiokstralie 1 ’ b
23948 Kliitz 26, Mai 7015

AV TSR TV TSonst,

FBY [ FBII |FRINI| FIYIV

3
Ik Epichorn thne Machricht vom tinsere Zeichen H e’
Fr

Bauleitplanung - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir
elnen Teiloereich der Orislage Niendorf dstlich der Strandstralie (Bereich ehemaliger land-
wirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach §13a BauGB

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange bestehen keine Einwande gegen die
0.5, Bauleltplanung. Die Ziele des Bebauungsplanes Nr.26 der Gemelnde Hohenkirchen ist
en innerhalb der bebauten Ortslage und die Wieder-
mals van landwirtschaftlichen Geb&uden bebaul wa-
fung wird abgesehen, da es sich um eine Wie-

7 27 Landesanglerverband M-V V.
[T Stedlung 18a
19065 Gorsiow

Telefon {03850) 56030
Telefax (03860) 560329
ehdall info@lav-my.de
web:  wwwilav-mvde

Datum

Datum 23.05.2018

der Gemainde handelt, Soweit

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen. Weitergehende
Anregungen fir den Plan werden nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

52 von 95 in Zusammenstellung

50




Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vo

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

TR THYTZOT

» Landgesellschaft

Meckienburg-Vorpommern mhH

i g-Verp mbH Im Unterrehmensverbund mit
Lindenallee Za 19067 Leezen LGE Mecklenburg-Yorpommern GmbH
Amt Kliitzer Winkel GutPummersiot Gt
Fachbereich 11| Zentrale Lindenaltee: 23 - 16087 Leazan
Schiofistralie 1 . Telufors +49 (0} 3866 404-0 - Telofax +49 (0) 3856 404-480
23948 Kliitz E-Mall landpeselischefi@igmv.de - Internet www.lgmv.de
Arnt KHitzar Winkel

Leezen, den 18.05.2016 finRAND
AZ: 4290 ”
AZ: bitte stefs angeben i e
Bearbeiter: Herr Cunitz 23 Ma 2
% (03866)404-324 AT G T [

i i S NS S -3
E Mail: Matthias.Cunitz@lgmv.de FB1 | FRIi (FBU.:F

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbe-
reich der Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrasse

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Ministeriqm fir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei Mecklenburg-
Vorpommern ist die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Verwaltung
der landeseigenen landwirischaftlich genutaten Liegenschaften beauftragt worden.
Landeseigene bzw. Fidchen der Landgeselischaft Meckienburg-Verpommern mbH liegen
nicht im Verfahrensgebiet. Aus Sicht des Landes bzw. der Landgeselischaft Meckienburg-
Vorpommern mbH werden keine Belange betroffen und kénnen keine weiteren Anregungen
gegeben werden.

Flr weitere Riickfragen steht ihnen unser Mitarbeiter, Herr Cunitz, zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

w
m@é(rﬁﬂ%ﬁ”h” il LA, Cunitz

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass landeseigene Liegenschaften nicht berihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Klitz

- Der Blirgermeister -

amtsangehorige Stadt des Amtes Kliitzer Winksl

Amt KlGtzer Winke! « Schioistr, 1 » 23948 Kiotz Auskunft Maria Schultz

ertellt: Fachberelch IV« Bauwesen
Gemeinde Hahenkirchen Teleton: 038825 / 303 400

a-Mall: mn.schultz @iduetzar-winkel.de

Zimmer: 008

AZ: MSCHJ

Zenlrale: 038825/ 393-0

Fax: 038825 /383-710

Internet: wwow Iduetzer-winkel.de

24, Mai 2016

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf stlich der StrandstraBe (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen)

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenkirchen beantragt die Stellungnahme der Stadt Klitz zu 0.g. Bebauungsplan
Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen flr einen Teilbersich der Orislage Niendorf dstlich der
Strandstrafte (Bereich ehemaliger landwirtschaftiicher Anlager).

Belange der Stadt KlGtz sind durch Ihre Planungen nicht bertihrt. Die Stadt Kiiitz ufert zum 0.4.
Bebauungsplan weder Anregungen noch Bedenken,

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen GriiRen

Gunfram Jung N
Blirgermeister

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Stadt Klitz nicht berthrt sind und

weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugieieh g fur gae Ami Land mif den
Bemsiort, Bagelow, Pllschow, Reggenstor, Rilting,
Stepenitzial, Teslor-Sleinfort, Upakd, Warnow

SRR,

Amt Kidtzer Winkel
flr die Gemeinde Niendorf
Schilofistrale 1
23048 Kiitz Durchwahl:  03851.723165
E-Mall-Adresse: g metschke@gorevesmuehlen.ds
infe@arevesmuehlen.de
Akienzelchen:  £004.Amat

LT
tifisbereich:
Zirmmer:
Es schreibt fhnen:  Fraw Matschke

Datur; 17.05.2018

Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf Gstlich der Strandstrae (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs, 2 BauGB

zum Entwurf (Stand: 17. Marz 20186)

Sehr geehite Damen und Herren,

von Seiten der Stact Grevesmihlen bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichien in der Gemeinde Hohenkirchen.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Mo~

Leiter Bauamt

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen seitens der Stadt Grevesmuhlen

/l bestehen und nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Bilirgermeister

Ao iilitaer Wintleel
EIMGARG

31 Mai 7816
R

Zugleich u horde 10r das Amt Land mit den
smslar], Gagelow, Piischow, Roggenstorf, Riting,
Stepeniizial, Tesloﬂ-stc\nieﬂ.olfwhl. Wamnow

Fir die Gemeainde Warnow

Eladl iy 1e FD F

Amt Kiiitzer Winke! R
firr die Gemeinde Niendorf o
‘Schloﬁsn‘aﬁe 1 Es schreibt Inen:  Frau Matschke
23948 Klﬂlz Durchwahl,  03881-733185

E-Mail-Adresse;  g.matschke@prevesmushien de
info@ygrevesmuekien, de
Aklenzeichen: 6004 fmal

Datum:  25.05.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir elnen
Teilbereich der Ortslage Niendorf Bstlich der StrandstraRe {Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf (Stand: 17. Mérz 2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemelnde Warnow bestehen keine Anregungen 2u den o.g.
Planungsabsichten in der Gemeinde Hohenkirchen.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht bertihrt werden,

Mit freundiichen Gritien
Im Auftrag

(i~

Leiter Bauamt

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen seitens der Gemeinde Warnow

bestehen und nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Vernaungsbehdrde fir das Ami Land mit den
Bernstor, Gagelow, Pilschow, Roggenstarf, Rifing,
Stepenitzial, Testor-Staintart, Upahi, Wamow

Fir die Gemeinde Géigelow

Shedt 1423958
Amt Kittzer Winkel U
fr die Gemeinde Niendorf .. _Z':""e'”- z1.10
Schiolstralte 1 schieibt Ihnor:  Fraw Matschice
23948 Kittz Dwewaht 03881723965
EMallAdeess o .8, .
Info@grevesmushlen.de

Aklenzeichen:  B004./mat

Datum:  20.05.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf 8stlich der Strandstrafe (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf (Stand: 17. Mérz 2018)

Sehr geshrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keine Anregungen zu den 0.g.
Planungsabsichten in der Gemeinde Hohenkirchen.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht berithrt werden.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

T

L. Prahler
Leiter Bavamt

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen seitens der Gemeinde Gégelow

bestehen und nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt Kilitzer Winkel 77 L,
Schiofistrafe 1 o
23948 Klutz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow
vom 27.07.2016

zu 10 Beschluss zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Ho-
henkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf 6stlich der Strandstra-
Be (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/16/10458

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschiiellt zur Satzung lber den Bebauungs-
plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortsiage Niendorf ostlich der
Strandstrale (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) weder Anregungen noch Be-
denken zu dullemn.

Absﬁmmungsergebnis;

gesetzl. Anzahl der Vertreter g
davon anwesend: 6
Zustimmung: 6
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

F.d R.d A

i. A. C. Korn
Verw.-angestelite

zu l. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Zierow weder Bedenken

noch Anregungen geduRert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

werner Pflugmacher
Strandstrale 4 a
23968 Niendorf

19.05.2016

Gemeinde Hohenkirchen
Bebauungsplan Nr. 26 Gemeinde Hohenkirchen OT Niendorf
Hiermit legen wir Widerspruch gegen das Auslegungsexemplar in Bezug auf die

Hausnummernvergabe gegeniiber des Geltungsbereiches ein.

Wir bitten um Priifung und Richtigstellung der Unterlagen.

oY 2
]

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Hausnummern werden durch den

“1 | Planbereich nicht geregelt.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
landwirtschaftlicher Anlagen)

- Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger

Vilgsterhaf Koppe!
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i
'
E‘Q |
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T
’
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P
]
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1

niendorf - Strandstrale
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR EINEN TEILBEREICH

DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER

STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

Verfahrensaufstellung gemal} § 13a BauGB

If

S 7 R
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+ ] 3
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Niendorf Arl g

([ A cel
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Planungsbiro Mahnel | | Plenungsstend:

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0

23936 Grevesmiihlen Fax 03881/7105-50 E N TW U R F
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ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE NIENDORF

Niendorf OSTLICH DER STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

oy LAGE AUF DEM LUFTBILD @

M1:500

Planungsstand: 17. Marz 2016

ENTWURF
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Gemarkung Niendorf

NI

T

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
: DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE NIENDORF
OSTLICH DER STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
x 1307 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

o N
Weide /

x 11.92 Stamm: U,40m/ (})
,,,,,,,,

Traufe: 6,00m
: ‘ Weide Die Planzeichnung -Teil A-

Stamy 340,30 m des Bebauungsplanes gilt nur
Traufe:\16,00m

s ;// S W N /

Flur 2 \ 103

Bsche \ — T~ > M1 :500
e

NI

. o, Traufe: 20,00m
Bauplatz unb

1,50m hohe Di§teln

im Zusammenhang mit_ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Vermutlicher Verlauf

von Leitungen, Trinkwasser

nicht messbar

Vermutlicher Verlauf

110
3

von Leitungen, Schmutzwasser

Planungsstand. 17. Marz 2016

~ — \/.
Gﬁ) (iberregional

) %ﬁx 11.47 - o
bedeutsamer Radweg Aufschiittungs- 3

1.68 !
L8 s flache B <110 1083

(=

ENTWURF

i 114 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

« 1085 Teilgebiete WA1 WA2
mit Ifd. Nr.
x 10.44
x 10,
06 WA - Allgemeine WA - Allgemeine
: ' Art der Nutzung Wohngebiete Wohngebiete
L : s, 4 BauNV au
AAAAAAAAA ' : 1 |
AAAAAAAAA : : 06 Zahl der Vollgeschosse Il /
ey ! e ‘N GRZ-Grundflachenzahl 0,25 0,25
- . 0 0
AAAAAAAAAA ; Bauweise A A
B Y g maximale Traufhohe TH ax 3:80m TH,ox 6,00 m
maximale Firsthéhe FHpax 860 m FH. ., 9.00m
’ Dachneigun o Aro DN 25°- 45° bei
9ung DN 25°- 45 | Vollgeschoss
DN < 25° bei
Il Vollgeschossen

Wiese

NIN

113 Vermesser: ObVI Dipl.-Ing. Jérg Neise )
Alexandrmenstr.2627, 19055'Seqwerin )
Tel: 0385/ 64427-0 e-mail: infolwgrmessung-neiseke.de
Datum: 20.11.2015
Auftrags-Nr.: | 15/095
Datei-Name: | 002 LP 15095 05August2015.dwg

Lagebezug: ETRS 89 \
Hohenbezug: | DHHN 92 in m i NHN \

Grundlagen: | Die Grundlage der Darstel\un% des Katasterbestandes ist der \

ALKIS- Datenbestand, Stand Juli 2015.

1400
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,25
TH__ 3,80m
max
FH__8,60m
max
|

12,20 &

[0}

£\

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete nach Ifd. Nr.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4

Traufhdhe, als Hochstmal} Gber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmafd Gber Bezugspunkt
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Hoéhenbezugspunkt, z.B. 12,20m U NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
offenen Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Hauptffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich / Private Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fur Baume,
geschutzt nach § 18 NatSchAG M-V

Um(?renzur\}g der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,5 m)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

Flachen fir Aufschittungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umdgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (bei schmalen Flachen entféllt sie Signatur),
S - Sichtflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-

gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung liber
den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
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Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 17 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4)SBauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB



ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen Erlduterung

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
@/\K‘& vorhandener Baum / Zaun
1 Hohenangabe in Meter DHHN 92
_Ti.l._ Bemaliung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

<i|' Sichtdreieck

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25°- 45° Dachneigung (DN) zwischen 25°- 45°

DN < 25° Dachneigung kleiner 25°

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Uberregional touristisch bedeutsamer Radweg "Westlicher
Backstein Rundweg" und "Ostseekusten-Radweg"

ve (dbP e e (gem. Par. 9 (6) BauGB i.V.m "Regionales Radwegekonzept
Westmecklenburg")
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom................... Die ortsiubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlchen Bekanntmachungsblatt ,D er
Klitzer Winkel*am .......................... erfolgt

Hohenkirchen,den ............ .o ceiiis e oin o
(Siegel) Birgermeister

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zw ecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt Klutzer Winkel
wahrend der Dienstzeiten in der Zeitvom ..................... bis zum..........co unterrichten und &uRern kann.

Hohenkirchen, den ..........co o iiiii oo
(Siegel) Blirgermeister

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Hohenkirchen,den ............ .. cooiis e oin o

(Siegel) Blirgermeister

. Die Gemeindevertretung hatam .................oee. den Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 mit

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimm .

Hohenkirchen,den ............ oo coiies e oin ..
(Siegel) Bir

germeister

. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften (iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben
in der Zeitvom ........................ biszum .. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Klitzer Winkel* am .................. ... ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden koénnen; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kéonnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird. Die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Hohenkirchen, den ..........oo oo oo
(Siegel) Blirgermeister

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe
einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Hohenkirchen,den ................coe iiail.

(Siegel) Birgermeister

. Der katasterméaRige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1 : ...t vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

R o =" o
(Stem pel) Unterschrift

. Die Gemeindevertretung hat die fristgem aR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager o6ffenticher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden am ............... ............ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohenkirchen,den ...........o. i ios
(Siegel) Birgermeister
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9.

10.

1.

Die Gemeindevertretung hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die 2uRere Gestaltung baulicher Anlagen am
................................. als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM ooiiiiiiiiiiieeeenee.. . g billigt.

Hohenkirchen, den ... i i oo
(Siegel) Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen wird hiermitam ................... ...... ausgefertigt.

Hohenkirchen, den ...........................

(Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Klitzer
Winkel* am ......................... ortslUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ........ccooiiiiiiiiiii (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den ......... oo oo oo e
(Siegel) Blirgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.26

FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER STRANDSTRARE (BEREICH
EHEMALIGER LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

GEMASS PAR.10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414 zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBL. M-V-S. 590) , wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen am
.............................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen,
erlassen.
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TEIL B = TEXT

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE
NIENDORF OSTLICH DER STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

Verfahrensaufstellung gemanR § 13a BauGB

11

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs.2 BauNVO genannten
Nutzungen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in 8§ 4 Abs.3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO genannten Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die offene
Bauweise zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile,
wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer
Tiefe von 2,00 m und einer Breite von max. 1/3 der zugehérigen Gebaudelange
zulassig.

GEBAUDESTELLUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Innerhalb des WA 1 wird die Firstrichtung der Hauptgebdude parallel zu den
straRenseitigen Baugrenzen festgesetzt.

Planungsstand: Entwurf 17. Marz 2016
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5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

(88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze nach 8§ 12 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete auch
auBBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie durfen jedoch im WA 1 zwischen
straRenseitiger Gebaudefront und der Strandstral3e nicht errichtet werden.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des WA 1 ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig. Die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb des WA 2 mit maximal 2
Wohnungen je Einzelhaus begrenzt. Dabei ist die zweite Wohneinheit auf maximal
80 % der Grundflache der Hauptwohnung begrenzt.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

7.1 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen
mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhdhe unzulassig.

Zulassig sind einzelne hochstdammige Baume mit einer Kronenansatzhdhe tber 2,50
m. Bei kleinen Sichtflachen entfallt die Randsignatur.

7.2 Die innerhalb des WA 2 liegenden Flachen der Wurzelschutzbereiche der nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Die Darstellung des Wurzelbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

8. FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN

(8 9 Abs.17 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches Nr. 26 sind Aufschittungen entsprechend der
raumlichen Umgrenzung der Planzeichnung mit einer maximalen Héhe von 1,00 m
Uber dem natirlichen Gelande HN 76 zuldssig. Die flr das Grundstiick festgelegten
Bezugshdhen diirfen dabei nicht Uberschritten werden.

9 HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

9.1 Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hohenbezugspunkt in Meter Uber HN 76 in dem jeweiligen Baufenster.

9.2 Die Sockelhdhen baulicher Anlagen dirfen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 eine H6he von 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Die Sockelhéhen sind definiert durch die Oberkante des
FertigfuRbodens.

9.3 Die Oberkante des Erdgeschossfuf’bodens (FertigfuRboden) darf nicht unter dem
unteren Bezugspunkt liegen.

9.4 Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den
Aul3enflachen des aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmit.

9.5 Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthbhe wird der Schnittpunkt der
Dachaul3enhautflachen, also der oberste Abschluss der Dachhaut (First) bestimmt.

Planungsstand: Entwurf 17. Méarz 2016 2
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FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher sind im WA 1 als symmetrische Kriippelwalm-, Walm- oder Satteldéacher
auszubilden.

Innerhalb des WA 2 sind eingeschossige Gebaude mit symmetrischen Krippel-
walm-, Walm- oder Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen mindestens 25° bis
maximal 45° auszubilden. Innerhalb des WA 2 sind zweigeschossige Gebaude mit
flachgeneigtem Dach mit einer Dachneigung bis maximal 25° auszubilden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln entsprechend dem ziegelroten
Farbspektrum des RAL-Farbregister K1 mit den RAL-Farben Nr. 2001, 3000, 3001,
3002, 3011, 3013, 3016, 3031 sowie entsprechend dem anthrazitfarbenen Spektrum
des RAL-Farbregisters K1 mit den RAL-Farben Nr. 7012, 7015, 7016, 7022, 7024,
7026 einzudecken. Zwischentdne der angegebenen Farben sind zuldssig.
Nebenanlagen kdnnen auch als begriinte Dacher ausgefiihrt werden. Zulassig sind
einfach engobierte Dachziegel. Unzulassig sind glasierte Dachziegel. Glanzende und
reflektierende  Dacheindeckungen sind  unzuldassig. Bei Garagen und
Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung, bis auf den
Ausschluss glanzender und reflektierender Materialien, nicht zwingend.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwande sind Verblendmauerwerk in rotem, rotbraunem und
hellem Farbspektrum oder glatt verputzte AuRenwandflichen im hellen
Farbspektrum zulassig.
Andere Baustoffe, z.B. Holz, dirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 %
einer Fassade in Anspruch nehmen.
Zur Gestaltung der Auf3enwande nicht zulassig sind:

= hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschliel3lich

Fliesen oder dhnliches)

= kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.
Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche
sind zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken sind zulassig, wenn sie mit einer maximalen Hohe
von 1,20 m bezogen auf die H6he der zugehérigen ErschlieRungsflache bzw.
bezogen auf die H6he des anstehenden Gelandes hergestellt werden.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Milltonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen oder Bepflanzungen
einzubeziehen. Abfallbehalter sind am Entsorgungstag zur Entsorgung bereit zu
stellen.

Planungsstand: Entwurf 17. Méarz 2016 3
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BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit
wasserdurchlassigen Materialien und/ oder Rasengittersteinen und/ oder grof3fugig
verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlassiger
Unterbau ist nicht zulassig.

FESTETZUNG ZU BUSSGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstofit,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRRgeld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE
BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand fiir das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine
Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schéadlichen
Bodenveranderungen tibernommen

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Planungsstand: Entwurf 17. Méarz 2016 4

71 von 95 in Zusammenstellung



5

Sollten wéahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustandige Behdrde zu  informieren.  Der
Grundstuicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

4. BODENSCHUTZ

Der Oberboden ist gemafd § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufuihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zuldssig.

Bei allen MaRBRhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen gemeinwohlvertraglich
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen
kann.

5. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind im Geltungsbereich nicht génzlich auszuschlieRen. Konkrete
und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) fir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

6. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung Uber die

Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen (Niederschlagswassersatzung NSchwsS).

Planungsstand: Entwurf 17. Méarz 2016 5

72 von 95 in Zusammenstellung



BEGRUNDUNG

_, ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
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STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

Verfahrensaufstellung gemaR § 13a BauGB

Niendorf ¥/

4 Ll - L

il 2844@;5 #~ Geltungsbereich des

| Heliberg. . 47}/ Bebauungsplanes Nr. 26 WK
i’/ Vi€ der Gemeinde Hohenkirchen f 117

> | () qi | ‘ "L{/; e -:1.::—:-‘\\ N
N \\ Ubersicht
‘ D M 1:20.000

Planungsbiro Mahnel | | Planungsstand:  17. Mérz 2016

Rudoif-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0 E N TW U R F
23936 Grevesmiihien Fax 03881/7106-560

73 von 95 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf dstlich der Strandstral3e (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir
einen Teilbereich der Ortslage Niendorf 6stlich der Strandstral3e (Bereich ehema-
liger landwirtschaftlicher Anlagen)

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 6stlich der StrandstraRe (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Allgemeines

1.1  Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Hohenkirchen moéchte Angebote zur Ansiedlung junger Familien
im Gemeindegebiet schaffen. Es sollen Mdéglichkeiten fir Baugrundstiicke ge-
schaffen werden, auch mit der Mdglichkeit die Elterngeneration aufnehmen zu
koénnen.

In der Gemeinde Hohenkirchen ist im Ortsteil Niendorf durch die Stela-Bau
GmbH der Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur den Bereich der
Flurstiicke 106/2, 106/3 und der Teilstiicke 110/2 und 110/3 an die Gemeinde
gerichtet worden. Der Antrag zur Bebauung der Grundstiicksflachen entspricht
dem gemeindlichen Willen zur Wohnbauflachenentwicklung der Ortslage Nien-
dorf.

1.2  Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Strandstral3e innerhalb des bebau-
ten Dorfgefuiges. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 wird wie folgt be-
grenzt:

- Im Westen durch bebaute Grundstlicke westlich der StrandstralRe 4c-4d,

- Im Norden durch das Grundstiick Strandstraf3e 3A,

- Im Osten durch Griinflachen und im Anschluss daran durch Flachen der
Landwirtschaft,

- Im Suden durch das Grundstick eines ehemaligen Schafstalles (Strand-
stral3e 12)

LAGE AUF DEM LUFTBILD

Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich des B-Plan Nr. 26, Quelle Luftbild: www.umweltkarten.de,
Bearbeitung Planungsbiiro Mahnel
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Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf dstlich der Strandstral3e (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

13

14

15

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und H6henplan vom 05.08.2015 mit Lage-
system ETRS 89 und Hohensystem DHHN 92 in m U NHN, erstellt vom ObVI
Dipl.-Ing Jorg Neiseke, Alexandrinenstralde 26/27, 19055 Schwerin.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen flr
einen Teilbereich der Ortslage Niendorf ostlich der Strandstrale (Bereich ehe-
maliger landwirtschaftlicher Anlagen) besteht aus:
- der Planzeichnung-Teil Aim Maf3stab 1:500 mit der Planzeichenerklarung
und
- dem Text-Teil B,
- sowie den Ortlichen Bauvorschriften tber die duRRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen
- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Die Gemeinde Hohenkirchen fiihrt das Aufstellungsverfahren im beschleunigten
Verfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches gemal § 13a (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) durch.

Gemal § 13ai.V.m. 813 Abs. 3 wird von der Umweltprifung, von dem Umwelt-
bericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind abgesehen.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss zum des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde am
13.10.2015 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen gefasst.

Dem Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).
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2.

2.1

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschrif-
ten vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt ge&ndert durch Ar-
tikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Bestand Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer dorflichen Lage im Ortstell
Niendorf und ist als Freiflache mit Ruderalvegetation zu bezeichnen. Das Ge-
lande war ehemals mit einem groReren landwirtschaftlichen Stallgebaude be-
baut. Die ehemaligen Geb&ude sind nicht mehr vorhaben. Das Gelande liegt di-
rekt an der Strandstraf3e und grenzt nérdlich und stdlich an bebaute Grundsti-
cke an. Das Gelande ist in 6stliche Richtung leicht abfallend. Nach Osten grenzt
das Gebiet an Wiesenflachen mit einem Gehdlzbestand und daran anschlie3end
an die offene Landschaft mit Ackerflachen. Zwischen den Griinflachen und der
landwirtschaftlichen Ackerflache befindet sich ein Graben. Nordlich des Gel-
tungsbereiches befindet sich ein derzeit ungenutztes Wohngrundstiick. Hier sind
ein eingeschossiges Gebaude und ein Schuppen vorhanden, die derzeit leer ste-
hen. Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein ehemaliges Stallgebaude
mit einem ruckwartigem Nebengebaude aus Feldsteinen und Backstein. Diese
Gebaude sind derzeit leerstehend. Auf der gegentiberliegenden Seite der Strand-
stral3e befindet sich ein eingeschossiges Reihenhaus. Die Dorflage ist insgesamt
durch zum gréf3ten Teil eingeschossige Wohngebéaude, die trauf-und giebelstan-
dig zur HauptstraBe angeordnet sind. Einige zweigeschossige Wohngebaude
wurden in den 90er Jahren erganzt.

Norddstlich des Geltungsbereiches befinden sich drei nach § 18 Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz M-V geschiitzte Einzelbdaume. Dabei handelt es sich um zwei
Weiden und eine Esche. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Ge-
holze.

Ubergeordnete und 6rtliche Planungen, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Derzeit gilt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
vom 30. Mai 2005. Dieses soll aufgrund geanderter Rahmenbedingungen der
Landesentwicklung fortgeschrieben werden. Das Verfahren zur Beteiligung zur
Fortschreibung wurde am 26.05.2015 vom Kabinett beschlossen. Der Entwurf fir
die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vor-
pommern 2016 befindet sich derzeit im Verfahren.

Nach den Darstellungen des giltigen Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) liegt das Gebiet der Gemeinde Hohenkir-
chen:

= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschatft,
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= mit sidlichen Flachen des Gemeindegebietes (Ortslagen Wahrstorf, Ho-
henkirchen und Gramkow) im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser,

= mit der Wohlenberger Wiek im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege auf Gewassern sowie im FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzge-
biet.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Am 20. Juli 2011 wurde das RREP Westmecklenburg von der Verbandsversamm-
lung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen. Am 30.
August 2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP West-
mecklenburg als Landesverordnung zu erlassen und im Gesetzes- und Verord-
nungsblatt fir MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Landlichen Raum und gehért zum Amtsbe-
reich des Amtes Klutzer Winkel.

= Die Gemeinde befindet sich teilweise in den Vorbehaltsgebieten Naturschutz
und im Vorbehaltsgebiet Landschaftspflege (im &auf3ersten Siden des
Gemeindegebiets Hohenkirchen, jene beiden Vorbehaltsgebiete gelten auch
als Natura 2000-Gebiete)

= im Norden grenzt die Gemeinde Hohenkirchen an das Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht" (zu Natura 2000 gehoérend)

= Die Gemeinde befindet sich innerhalb des Tourimusschwerpunktraumes
»,Nordwestmecklenburgische Kiste*

= Die Gemeinde befindet sich in einem Raum mit besonderer nattrlicher
Eignung fur die Landwirtschaft mit Ackerzahlen tber 50,

= Durch den nordlichen Bereich des Gemeindegebietes verlauft ein regional
bedeutsamer Radweg und der Européische Fernwanderweg

= Hohenkirchen ist mit stidlichen Bereichen des Gemeindegebietes in einem
Vorranggebiet Trinkwassersicherung, dazu gehéren auch die Ortslagen
Gramkow, Hohenkirchen und Wahrstorf.

= Die Gemeinde gilt als landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis

3. Ortliche Planungen

3.1

Bedeutung der Gemeinde Hohenkirchen und stadtebauliches Entwick-
lungskonzept

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Norden der Region Westmecklenburg und
wird vom Amt Klitzer Winkel, mit Sitz in der Stadt Klitz, verwaltet. Sie hat eine
GesamtgroRe von 4.097 ha. Im Gemeindegebiet leben 1.323 Einwohner
(31.12.2014, Statistisches Landesamt, M-V).

Die Gemeinde Hohenkirchen ist landlich geprégt. Bis 1990 war die Landwirt-
schaft der dominierende Wirtschaftsfaktor. Obwohl die Landwirtschaft auch
heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt in zunehmendem Mal3e die touris-
tische Entwicklung an Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung kommt der Gemeinde durch die unmittelbare Lage
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an der Wismarbucht und an der Wohlenberger Wiek zu. Im Bereich des Ortstei-
les Niendorf hat sich ein Schwerpunktraum fur Erholungssuchende herausgebil-
det. Besonders fur Tagestouristen aus dem westmecklenburgischen Raum ist
der hier noch recht naturnah verbliebene Strandabschnitt der Wohlenberger
Wiek beliebtes Ausflugsziel.

Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der urspringlich eigenstandigen
Gemeinden Grof3 Walmstorf und Gramkow entstanden. Fur den Bereich der ehe-
maligen Gemeinde Grol3 Walmstorf besteht ebenso ein Teilflachennutzungsplan
wie fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Gramkow.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hohenkirchen befindet sich der-
zeit in der Neuaufstellung. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist der Gel-
tungsbereich als gemischte Bauflache sowie ein Teilbereich als Wohnbauflache
ausgewiesen. Ostlich angrenzend ist das derzeit geplante Landschaftsschutzge-
biet ,Naturkiste Nordwestmecklenburg“ dargestellt.

In Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
wurde die 4. Anderung des FNP durchgefiihrt. Hier wird ein Teilbereich der Fla-
che als Ausgleichsflache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese Ausgleichsmaf3ihahmen werden
durch andere Maflinahmen innerhalb eines anderen Bereiches der Ortslage Nien-
dorf ersetzt. Die MaRBnahmen werden durch einen Baulasteneintrag gesichert.

Abb. 2: wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen
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Abb. 3: Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen, Stand: 06.05.2014

Innerhalb des Verfahrens der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 eine Anpassung in Wohn-
bauflache erfolgen. Der Bebauungsplan Nr. 26 wird demnach als aus dem Fla-
chennutzungsplan betrachtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Norddstlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich drei nach § 18
NatSchAG geschiitzte Einzelbaume. Es handelt sich hierbei um zwei Weiden und
eine Esche. Die Wurzelbereiche reichen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinein. Diese Bereiche wurden als von Bebauung freizuhaltende Flachen
festgesetzt.

4. Planungsziel, Staddtebauliches Konzept und Planverfahren

4.1

4.2

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich ist im wirksamen FNP der Gemeinde Hohenkirchen als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen. Im Geltungsbereich des BP Nr. 26 war eine
Bebauung mit einem grol3eren landwirtschaftlichen Geb&ude (Schafstall) vorhan-
den. Diese Bebauung ist nicht mehr vorhanden.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur eine Wohnbebauung entsprechend einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO. Ziel ist die Schaffung von Baurecht fiir eine Bebauung mit 4 Einzelge-
bauden.

Dabei ist der Bau von 2 Einzelhausern mit je einer Einliegerwohnung mit einer
Grundflache von 80 % der Hauptwohnung und 2 Einzelhdusern ohne Einlieger-
wohnung vorgesehen. Die H&user mit Einliegerwohnung sollen im hinteren
Grundstucksbereich entstehen. Hintergrund der Planung von Geb&uden mit einer
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Einliegerwohnung ist die Absicht der Gemeinde, flexible Wohnmdglichkeiten fir
junge Familien anzubieten mit der Option ggf. die Elterngeneration im Wohnhaus
aufnehmen zu kdnnen.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird
von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Durchfiihrung des Verfahrens ist nach § 13a BauGB als Verfahren der Innen-
entwicklung vorgesehen. Die Gemeinde gelangt zur Einschéatzung, dass die An-
wendung des Verfahrens nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ermdglicht kunftig die
Erganzung des Dorfes um vier Wohngrundstiicke. Der vorliegende Bebauungs-
plan wird fur die "Wiedernutzbarmachung von Flachen" aufgestellt. Die tber-
plante Flache war mit einem landwirtschaftlichen Gebaude bebaut. Dieses Ge-
baude wurde abgebrochen, so dass nun eine Brachflache vorhanden ist. Diese
derzeit ungenutzte Flache innerhalb der Ortslage soll durch die vorliegende Pla-
nung fur eine Wohnbebauung aktiviert werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Fortentwicklung der Ortslage Niendorf fiir die
Wohnbauentwicklung fur den Eigenbedarf. Mit der vorliegenden Planung wird
keine Ausweitung der Baugebietsflachen in Freiflachen vorgenommen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine maximal zulassige Grundflache i.S. des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt, so dass
es sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 han-
delt.

Darlber hinaus sind weitere Bebauungsplane in engem, sachlichem und zeitli-
chem Zusammenhang, die fur die Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht zu
beachten. Eine Vorprifung des Einzelfalls (8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist
aufgrund der Gr6RRe der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2
nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgter bestehen nicht.

Mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 26 wird dem Bedarf an
Baugrundsticken in angemessener Weise Rechnung getragen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgese-
hen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des Beteiligungsverfahrens
hingewiesen. Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenent-
wicklung wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in
der Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend gefihrt:
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- Es st das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fir Siedlungs-
zwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich um eine Wie-
dernutzbarmachung von Flachen im Siedlungsbereich. Daher wird die Pla-
nung als MafRnahme der Innenentwicklung angesehen.

- Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von 4.866,3 m2. Da die
zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 mz2 ist, muss gemal} § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 eine Uber-
schlagige Priufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB ge-
nannten Kriterien nicht vorgenommen werden.

- Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, nicht begriindet.

- Darlber hinaus sind weitere Bebauungsplane in engem, sachlichem und zeit-
lichem Zusammenhang, die fur die Innenentwicklung aufgestellt werden,
nicht zu beachten.

- Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszuge-
hen, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung einer Um-
weltpriufung abgesehen werden.

- Eingriffe sind in Bebauungspléanen, die den Anforderungen des § 13a BauGB
genlgen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen Aus-
gleichsmaflinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist
daher nicht erforderlich.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag bericksichtigt. Der Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag wird aufgrund einer Potenzialabschéatzung erstellt und Anlage der Be-
grindung.

- Eine Beeintrachtigung von den nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgutern ist nicht zu befiirchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt aulRerhalb der europaischen Schutzgebiete
(Natura-2000).

- Das FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt nérdlich des Plangebietes
an der Ostseekiiste. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismar-
bucht und Salzhaff" befindet sich nordlich an der Ostseeklste. Aufgrund der
geplanten Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen so-
mit keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/
Schutzzwecken von européischen Natura 2000-Schutzgebieten.

- Im n&heren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine nationa-
len Schutzgebiete vorhanden.
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- Bei Einhaltung des ordnungsgemafien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschliel3bar. Dazu gehoren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grund-
wasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Gemal 8§ 19 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V geschutzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

- Bisher sind keine Bodendenkmale, Kultur- und Sachgiiter innerhalb des Plan-
gebietes bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Hohenkirchen zu der Einschét-
zung, dass das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist. Im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB kann von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie eine friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen werden.

Weiterhin wird die Offentlichkeit am Aufstellungsverfahren durch 6ffentliche Aus-
legung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die berihrten Behdrden werden tber
die Planungsabsicht unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet sollen insgesamt 4 Einzelhauser entstehen, die lUber eine 5 m
breite private Zufahrtsstral3e als StichstralRe von der Strandstraf3e aus erschlos-
sen werden. Das Plangebiet wird aufgrund einer differenzierten Festsetzung des
Males der baulichen Nutzung und der maximalen Anzahl an Wohneinheiten in
das WA 1 angrenzend an die StrandstraBe und das WA 2 im hinteren Bereich
des Plangebietes gegliedert.

Direkt an der Strandstraf3e sind eingeschossige Einfamilienhauser mit jeweils ei-
ner Wohneinheit vorgesehen. In der zweiten Reihe sind 2 Einzelgebdude mit je
einer Einliegerwohnung mit einer Grundflache von 80 % der Hauptwohnung vor-
gesehen. Dabei kénnen die Gebaude in der zweiten Reihe maximal zweige-
schossig errichtet werden.

Aufgrund der in der Ortslage bereits vorhandenen zweigeschossigen Bebauung
und dem sidlich angrenzenden hohen Stallgebaude passt sich eine maximal
zweigeschossige Bebauung gut in die Ortslage ein. Durch die Moéglichkeit, hier
zwei Wohneinheiten pro Gebaude unterzubringen, werden Angebote fiir das
Wohnen von zwei Generationen unter einem Dach geschaffen. In der zweiten
Reihe kénnen kompaktere Gebaude im Stil von Stadtvillen errichtet werden. Um
ein zweites Vollgeschoss fir die Einrichtung von Einliegerwohnungen zu ermég-
lichen, wird im WA 2 eine zweigeschossige Bebauung bei einer maximalen Trauf-
hohe von 6,00 m und einer maximalen Firsthbhe von 9,00 m festgesetzt.

Die maximal mdgliche Gebaudehohe in der ersten und zweiten Reihe ist mit 8,60
und 9,00 m an die vorhandene Bebauung des Schafstalls angeglichen und be-
ricksichtigt den Gelandeabfall in dstliche Richtung.

Die neue Bebauung soll sich so in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.
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5.

5.1

5.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Fur den Bebauungsplan Nr. 26 wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Eigenart der naheren Umgebung.

Regulér zuldssig sind nach § 4 Abs. 2, Nr. 1 und Nr. 3 BauGB folgende Nutzun-
gen:
o \Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 5 BauNVO genannten Nutzungen sind gemaR 81 (6)
Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit 81 (9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit im Geltungsbereich unzuldssig:

e Anlagen fur Verwaltungen, § 4, Abs. 3 Nr. 3

e Gartenbaubetriebe, 8 4, Abs. 3 Nr. 4

e Tankstellen, § 4 Abs. 3Nr. 5

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind im Geltungsbereich nicht gewiinscht
stadtebaulich nicht mit der kleinteiligen Dorfstruktur vereinbar und werden daher
ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung

WA 1

Das WA 1 umfasst die direkt an die Strandstraf3e angrenzenden zwei Baugrund-
stiicke. Diese stralRenseitige Bebauung soll als eingeschossige Einzelhausbe-
bauung erfolgen. Fiur die Bebauung sind Einfamilienhduser mit jeweils einer
Wohneinheit geplant.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 an der Strandstraf3e ist dementsprechend
eine Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Die Grundflachen-
zahl ist entsprechend der dorflichen lockeren Bebauung mit 0,25 festgesetzt. Die
maximale Traufhdhe liegt bei 3,80 m. Die maximale Firsthdhe ist mit 8,60 m fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen zur Trauf- und Firsthdhe im WA 1 orientieren sich an der ein-
geschossigen Bebauung im Ortsteil Niendorf.

WA 2

Das WA 2 umfasst die zwei Baugrundstiicke in der zweiten Reihe. Hier ist eine
maximal zweigeschossige Bebauung fir die Errichtung von Stadtvillen vorgese-
hen. Fir die Gebaude im WA 2 ist jeweils eine Hauptwohnung und eine unterge-
ordnete Einliegerwohnung geplant.

Die Grundflachenzahl ist hier genauso wie im WA 1 mit 0,25 festgesetzt. Die ma-
ximale Traufhéhe wird auf 6,00 m, die maximale Firsthéhe wurde mit 9,00 m fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen zur Trauf- und Firsth6he im WA 2 resultieren aus den geplan-
ten zweigeschossigen Gebaudekdrpern mit einem flachgeneigten Dach fir Ge-
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5.3

5.4

5.5

5.6

baudekorper mit einer Einliegerwohnung zur Unterbringung von zwei Generatio-
nen unter einem Dach. Die Firsth6he im WA 2 lehnt sich an die bestehende Be-
bauung in der Umgebung an.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fiur die Allgemeinen Wohngebiete wurde die offene Bauweise festgesetzt. Die
Gemeinde mochte Baugrundstiicke flur Familien zur Verfigung stellen. Entspre-
chend der dorflichen Siedlungsstruktur sind hier Uberwiegend Einzelhauser in of-
fener Bauweise vorherrschend. Dem wird durch die Planung Rechnung getragen.

Anzahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten soll die Anzahl
der Wohneinheiten auf ein der dérflichen Siedlungsstruktur angepasstes Malf3 be-
grenzt werden. Insgesamt konnen durch die textliche Festsetzung zur Zahl der
Wohnungen im Plangebiet maximal 6 Wohneinheiten in 4 Geb&uden realisiert
werden.

WA 1
Fir die Bebauung entlang der Strandstral3e sind zwei Einzelhauser mit maximal
jeweils einer Wohneinheit festgesetzt.

WA 2

Im hinteren Bereich des Geltungsbereiches ist eine Bebauung mit zwei Einzelge-
bauden mit jeweils einer Hauptwohnung und einer untergeordneten Einlieger-
wohnung mdglich. Durch die Festsetzung soll das Wohnen von zwei Generatio-
nen unter einem Dach ermdéglicht werden. Die Einliegerwohnung wird auf 80 %
der Grundflache der Hauptwohnung begrenzt. Die Begrenzung der Einliegerwoh-
nung auf 80 % der Grundflache der Hauptwohnung wurde festgesetzt, um die
GroRRe der Gebaudekorper im WA 2 auf ein der dorflichen Gebaudestruktur an-
gepasstes Mal} festzulegen.

Nebenanlagen

Die Nebenanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten aulR3erhalb der Bau-
grenzen zulassig. Innerhalb des WA 1 sollen Nebengebaude, Stellplatze und Ga-
ragen nicht im Bereich zwischen dem Hauptgebédude und der Strandstralle er-
richtet werden. Diese Festsetzung dient den gestalterischen Zielen zur doérflichen
Entwicklung. Der Vorgartenbereich soll von Bebauung und Stellplatzanlagen frei-
gehalten werden.

Flache fir Aufschittungen

Das Baugrundstuck fallt in dstliche Richtung leicht ab. Um die H6henunter-
schiede auszugleichen und einen ebenen Baugrund zu schaffen sind vor allem
im ruckwartigen Grundstticksbereich Aufschittungen notwendig. Weiterhin ist die
Aufschiittung als Absicherung des Freigefélles fur die Ver- und Entsorgung vor-
gesehen.
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6. Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Orts- und Stadtentwicklung sollen Bauleitplane
gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Mit der Realisierung von vier zusatzlichen Wohngebaude ist nur eine geringfu-
gige Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzenden
Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die lufthygienischen Ver-
haltnisse zu erwarten. Die Durchfliihrung zusatzlicher MaBhahmen zum Klima-
schutz ist somit nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur Nut-
zung regenerativer Energien getroffen. Der Bebauungsplan schliel3t eine Nut-
zung regenerativer Energien und sonstige Mal3nahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er diese in maf3geblicher Weise. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen geben hinreichend Spielraume zum Einsatz regenerativer Ener-
gien.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit ange-
messen bertcksichtigt.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlie3ung ist durch die vorhandene Strandstralie gesichert.
Die hinteren beiden Grundstiicke werden durch eine private Stichstral3e er-
schlossen.

8. Ver-und Entsorgung

8.1

Die Ver- und Entsorgung in der Ortslage ist vorhanden und somit als gesichert
zu betrachten.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Hohenkirchen wird durch den Zweckverband fir Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG) mit Trinkwasser zentral
versorgt. Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Hohenkirchen und somit
auch der Ortslage Niendorf ist aufgrund der vorhandenen Kapazitaten gesichert.
Die im Bereich des B-Planes 26 vorhandenen TW-Leitungen sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Die TW-Versorgungsleitung des ZVG verlauft auf der gegenuiberliegenden Stra-
Renseite der StrandstralRe im Vorgartenbereich der Privatgrundstuicke.

Die TW-Versorgung soll mit Verlegung einer Anschlussleitung im Bereich des
mittigen Anliegerweges und Herstellung der Hausanschlussleitungen bis auf die
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8.2

8.2.1

8.2.2

Grundstiicke erfolgen. Die Anbindung erfolgt an die vorhandene TW-Versor-
gungsleitung. Die TW-Anschlussleitung im Anliegerweg verbleibt im Eigentum
und in Zustandigkeit des ZVG. Hierzu sind entsprechende Vereinbarungen zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und dem ZVG zu schlief3en.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Regenwasser

Regenwasser

In der Ortslage Niendorf befindet sich kein 6ffentlicher Regenwasserkanal in Tra-
gerschaft des Zweckverbandes Grevesmihlen. Eine sudlich des Planbereiches
verlaufende Regenwasserleitung auf dem Flurstiick 107/3, die das B-Plan-Gebiet
guert, ist eine Ablaufleitung der StralRenentwasserung der StrandstralBe (Kreis-
stral3e K19). Diese steht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu Verfigung. Fur
die urspriinglich fast vollstandig versiegelte Flache konnte die Ableitung des an-
fallenden Oberflachenwassers in der Vergangenheit gesichert werden.

Fur die Ortslage Niendorf und somit auch fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung uber die Versickerung von Niederschlagswas-
ser des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Greves-
muhlen (Niederschlagswassersatzung NSchWS). Das auf den privaten Grund-
stucken sowie auf der privaten Verkehrsflache anfallende unbelastete und gering
verschmutzte Regenwasser auf3erhalb der Trinkwasserschutzzonen ist auf den
Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern. Um die Sickerfahigkeit des
anstehenden Bodens nachzuweisen, sind Baugrunduntersuchungen mit Versi-
ckerungsnachweis erforderlich.

Sofern die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers nicht ausschliellich
Uber die Versickerung des anstehenden Bodens moglich ist, sind entsprechende
Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken herzustellen (z.B. Rigolen, Sicker-
schachte, Sickermulden,...). Im Bedarfsfall ist eine Ableitung bzw. ein gedrossel-
ter Uberlauf in den ostlich angrenzenden Graben vorgesehen.

Der o6stlich des Plangebietes verlaufende Graben ist laut ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie*
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) als Gewasser Il. Ordnung eingestuft. Nach
Auskunft des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiste" ist der
Graben als Vorfluter fir die Baugrundstiicke grundsatzlich geeignet.

Wenn die Einleitung erforderlich ist, sind weitere Abstimmungen zwischen Ge-
meinde und dem Wasser- und Bodenverband sowie der Unteren Wasserbehorde
erforderlich. Voraussetzung ist die Zustimmung des Wasser- und Bodenverban-
des sowie der Unteren Wasserbehorde.

Schmutzwasser

In der Fahrbahn der Strandstral3e befindet sich ein SW-Kanal Stz DN200 des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Fur die vorderen zwei Grundstiicke kdnnen
vorhandene Hausanschlussleitungen genutzt werden. Fir die Anbindung der hin-
teren Grundsticke ist eine zusétzliche Hausanschlussleitung von der Hauptlei-
tung bis hinter die Grundstiicksgrenze zu verlegen. Hier ist ein Ubergabeschacht
anzuordnen. Ab dem Ubergabeschacht ist die weitere Leitung eine private Ent-
wasserungsanlage. Hier erfolgt eine Verlegung mittig im privaten Anliegerweg.
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Diese private Anschlussleitung kann als Freigefélleleitung oder bei Notwendigkeit
auch als Druckentwésserung realisiert werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind zwischen dem Zweckverband fir Was-
serversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen und dem Erschlie-
Bungstrager entsprechende vertragliche Regelungen zu treffen, um die Ver- und
Entsorgung flr das Plangebiet sicherstellen zu kénnen.

9. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 26 betragt 4.866,3
m2, Die Nutzungen gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache in m2

WA - allgemeine Wohn- | 3.873,0
gebiete gesamt

WA1 1766,0

WA 2 2.107,0

Verkehrsflache, gesamt 993,3

Verkehrsflache, offentlich | 793,3

Verkehrsflache privat, ver- | 200
kehrsberuhigter Bereich

Gesamtflache 4.866,3

10. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden Flachen fiir die Bebauung mit 4 Wohngebauden ver-
siegelt.

Planungsstand: 17. Marz 2016 — Entwurf 17

90 von 95 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf dstlich der Strandstral3e (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

11. Ortliche Bauvorschriften tiber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen geméan

8§ 9 Abs. 4 BauGB

111

11.2

Die Gemeinde Hohenkirchen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen
zur aulReren Gestaltung baulicher Anlagen gemai 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 LBauO M-V fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
treffen.

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden 6rtliche Bauvor-
schriften Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 LBauO M-V
getroffen, die die vorhandene Bebauungsstruktur berticksichtigen und sich somit
positiv auf das Ortsbild auswirken werden. Eine Vielzahl unterschiedlicher Mate-
rialen und Farben soll ausgeschlossen werden.

Es werden grundlegende ortshildprdgende Festsetzungen zu

- Dachern,

- Fassaden,

- Einfriedungen,

- sonstigen Festsetzungen

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen. Die Festsetzun-
gen orientieren sich an den bebauten Gebieten in der Ortslage Niendorf.

Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fir den Einzelnen gegeben ist.

Déacher

Die Dachformen orientieren sich vorwiegend an der vorhanden Gestaltung der
Dachlandschaft der Ortslage Niendorf. Zulassig sind im WA 1 Krippelwalm-,
Walm- oder Satteldacher. Diese Dachformen sind typisch fiir die dérflichen Orts-
lagen der Region Klitzer Winkel.

Innerhalb des WA 2 sind auch flachgeneigte Dacher zulassig. Diese Dachform
soll eine zweigeschossige Bauweise ermdglichen, die sich in der maximalen
Traufhdhe an den Héhen der umgebenden Geb&aude anlehnt.

Fur die farbliche Gestaltung der Dacheindeckung der Hauptdacher sind ziegel-
rote und anthrazitfarbene Tone in Anlehnung an das RAL-Farbspektrum K1 zu-
lassig.

Dabei sind einfach engobierte Dachziegel zulassig. Glasierte Dachziegel sowie
glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind aufgrund einer moéglichen
Blendwirkung nicht zulassig.

Fassaden

Die Festsetzungen zu Aulzenwanden der geplanten Gebaude beinhalten im We-
sentlichen Festsetzungen beziiglich der Farbgestaltung und der einzusetzenden
Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die vorhandene Be-
bauung zu erreichen.

In der Ortslage Niendorf sind ziegelsichtige Fassaden in den Farben rot, rotbraun
und hell sowie verputzte Fassaden im hellen Farbspektrum typisch. Der Holzan-
teil innerhalb von Wandflachen ist gering.
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11.3

114

115

11.6

Es sollen sowohl Putzfassaden als auch Klinkerfassaden zul&assig sein. Fur eine
hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitat werden Festsetzungen zur
Akzentuierung der Fassaden getroffen. Diesbeziglich sind auch andere Materi-
alien z. B. Holz zul&ssig.

Einfriedungen

Zur positiven Gestaltung des Ortsbhildes werden bezlglich der Grundstiicksein-
friedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von privaten und &ffent-
lichen Grundsticksflachen getroffen. Es sind Hecken, auch in Verbindung mit
Drahtzdunen und Metallzaunen, zuldssig. Die Einfriedungen zu 6ffentlichen Stra-
Ren dirfen eine Hohe von maximal 1,20 m nicht Uberschreiten. Durch die Vorga-
ben fur maximale Hohen der Einfriedungen gegeniber dem Stral3enraum soll
eine maRvolle Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegenliber dem o6ffentli-
chen Raum ermoglicht werden.

Abfallbehalter

Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortsbild genommen, da die Abfallbehélterstandplatze auch in den Vorgarten-
bereichen zuldssig sind.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstucken

Regelungen zu Materialien fur die Befestigung von privaten Stellplatzen und de-
ren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen wurden getroffen um den Anteil der
Versiegelung auf dem Grundstick mdglichst gering zu halten. Mit der Festset-
zung wird gewabhrleistet, dass das anfallende Niederschlagswasser versickern
und dem Grundwasser wieder zugeleitet werden kann.

Es soll mit dieser Festsetzung gesichert werden, dass zu starke Versiegelungen
ausgeschlossen werden.

Festsetzung zu BulB3geldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoft,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuR3geld geahndet werden.

Die Aufnahme einer BuRgeldvorschrift dient dazu, um Versté3e gegen die vor-
genannten Festsetzungen Uber die aulBere Gestaltung baulicher Anlagen ahn-
den zu kénnen.
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12. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

12.1

12.2

12.3

Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kunst-
denkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmal-
schutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen/ Verhaltensweise bei unnaturli-
chen Verfarbungen bzw. Gertichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen Bo-
denveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand fur das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch
keine Gewabhr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen tibernommen

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigenti-
mer in Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Meck-
lenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflich-
tet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hierliber Mitteilung zu machen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass
eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der Land-
ratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbe-
horde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Geruche des Bodens auftreten, ist die Landréatin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandige Behoérde zu informieren. Der Grundstiicksbe-
sitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ord-
nungsgemanien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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12.4 Bodenschutz

12.5

12.6

Der Oberboden ist gemafl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufuhren. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von Oberboden ist nicht zu-
lassig.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen gemeinwohlvertraglich
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfol-
gen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind im Geltungsbereich nicht ganzlich auszuschliel3en. Kon-
krete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungs-auskunft) fir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu er-
halten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen (Niederschlagswassersatzung
NSchWS). Néahere Ausfuhrungen werden dazu im Kapitel 8.2.1 gemacht.
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TEIL 2 Ausfertigung

13. Beschluss uUber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 26 fir einen Teilbereich der
Ortslage Niendorf der Gemeinde Hohenkirchen wurde in der Gemeindevertretersitzung

am ................ gebilligt.

Hohenkirchen, den

J. van Leeuwen
Burgermeister

14. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Hohenkirchen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stral3e 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 / 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

(Siegel)

15. Zusammenfassende Erklarung gemaf 8 10 Abs. 4 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Somit wird von der zusammenfassenden Erklarung nach §

10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Planungsstand: 17. Marz 2016 — Entwurf
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