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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den westlichen Teilbereich
"Senioren-Pflegeheim" des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen
sudlich der Ostseeallee

Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flihrt das Aufstellungsverfahren flr den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den westlichen
Teilbereich "Senioren-Pflegeheim" des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen sudlich der Ost-
seeallee in einem zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
durch.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurden mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden ist erfolgt.

Wahrend der vorgenannten Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen der Behoérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden zu der Planung
abgegeben; ebenso Stellungnahmen der Offentlichkeit.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Abwagung beschaftigt. Gemall Anlage 1 (tabellarische Zusammenstellung)
ergeben sich

- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.
Im Rahmen der Abwagung sind gemall § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. Abwagungsprotokoll).

Im Ergebnis des Abwéagungsprozesses ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes entwickelt worden. Die Anregungen und Hinweise finden gemal’ der Behandlung der
Stellungnahmen Bericksichtigung in den Planunterlagen (Entwurf).

Aus den Stellungnahmen sind insbesondere folgende Belange zu beachten:

- Die Anforderungen an einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind zu beachten.

- Die Anforderungen an eine gesicherte Erschliefung sind zu erfullen. Insbesondere ist der
Ausbau der StralRe zur Reitanlage fiir die verkehrliche ErschlieBung des Senioren-Pflegehei-
mes zu prufen und ggf. vertraglich im Durchfihrungsvertrag zu vereinbaren.

- Im Bebauungsplan sind entsprechende Aussagen zur Niederschlagswasserableitung/ -ver-
sickerung zu treffen.

- Die naturschutzfachlichen Anforderungen sind zu beachten (Baumschutz, Artenschutz,
Biotopschutz, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Auswirkungen auf die Natura-2000-Gebiete).
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Die Lage und das geplante Konzept der Pflegeeinrichtung ist vor dem Hintergrund der Pfle-
gesozialplanung des Landkreises zu begrinden.

Der Bedarf fir ein Pflegeheim mit 90 Platzen wurde begriindet. Das Amt fliir Raumordnung
und Landesplanung hat mitgeteilt, dass die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung und Landesplanung gegeben ist. Die nachbarlichen Belange der Stadt Klitz - auch
im Hinblick auf die Funktion als Grundzentrum - sind durch die vorliegende Planung nicht
berihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieft:

1.

Die auf Grund der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Nr. 1 BauGB und der Be-
hérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unter Beachtung des Abwa-
gungsgebotes gepruft. Es ergeben sich

- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.
Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu ei-
gen. Das Abwagungsergebnis gemal’ Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Das Amt Kliitzer Winkel wird beauftragt, die Offentlichkeit, die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden, die Anregungen erho-
ben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung
unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die zugehdrige Begriindung
und der Vorhaben- und Erschlielungsplan werden gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Der Geltungsbereich des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten durch die Ostseeallee,

- im Sudosten durch den 6stlichen Teilbereich des "Alten Sportplatzes”,

- im Sudwesten durch den sidwestlichen Teil des "Alten Sportplatzes",

- im Nordwesten durch die Zufahrt von der Ostseeallee zum &ffentlichen Parkplatz
"Am Reiterhof" und zum Reit- und Fahrhof.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die zugehdrige Begrindung
und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen und die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind Uber
die Auslegung zu benachrichtigen.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren In-
halt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei Aufstellung des Bebauungsplanes ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden konnen.
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Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gibernommen.

Anlagen:
Abwagungsunterlagen
Planzeichnung, textl. Festsetzungen, Begrindung
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