Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/17/11236
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 31.01.2017

Zentrale Dienste Verfasser: Madlen Ritschel

Beschluss zum Widerspruchsantrag des SC Boltenhagen zur Be-
triebskostenabrechnung 2015 (Sportplatz)

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Im Dezember 2016 wurden die Betriebskostenabrechnung 2015 an den SC Ostseebad Bol-
tenhagen Ubergeben. Daraus ergab sich eine Nachzahlung von 2.744,91 €.

Der SC Ostseebad Boltenhagen widersprach dieser Betriebskostenabrechnung (s. Anlage).

Prifungsergebnis: )
Zu 1) ist korrekt, die Uberlasserin (Gemeinde) tragt die Gebaudeversicherung

Zu 2) Wartung Abwasserhebeanlage: gemafl BetrKV § 2 Pkt. 3 ,Betriebskosten sind die-
Kosten der Entwasserung, hierzu gehdren die Kosten des Betriebs einer entsprechenden
nicht offentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.*
Niederschlagswasser: gemal Betreibervertrag § 1 Pkt. 3 a tragt die Nutzerin fur die Anlage
anfallende Betriebskosten gem. Betriebskostenverordnung:.... Entwasserung. Das OLG Dus-
seldorf (WuM 2000,591) fasst die Kosten flr das Abfuhren von Oberflachenwasser begrifflich
unter die Enwasserungskosten. Dieser Ansicht schlie3t sich der LG Berlin an.

zu 3) bzgl. des Niederschlagswasser wurde nie eine Festlegung getroffen, dass der SC
Ostseebad Boltenhagen eine Freistellung des Niederschlagswasser erhalt. Eine Anpassung
des Niederschlagswasser ist erfolgt, im Jahre 2010 sind noch monatliche Geblihren in H6he
von 240,00 € (im Jahr ca. 2.880,00 €) angefallen (It. Protokoll), jedoch im Jahre 2015 nur
noch eine Jahresgebuhr von 436,58 €. Eine nachweisliche Prifung ist den Unterlagen nicht
entnehmbar.

Somit wird empfohlen die Betriebskostenabrechnung 2015 um den Betrag in Pkt. 1 genannt

zu korrigieren. Die restliche Forderung bleibt bestehen.

Beschlussvorschlag:
Die  Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt,

Finanzielle Auswirkungen:
Produktsachkonto: 12-42401-44259000
Mittel: 4.200,00

Bereitstellung: zusatzliche Einnahmen

Anlagen:
Betreibervertrag

Widerspruch Betriebskostenabrechnung 2015
Betriebskostenverordnung (BertKV)

Vorlage-Nr.: GV Bolte/17/11236 Seite: 1/2
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Auszug Haufe OLG Dusseldorf

Vorlage-Nr.: GV Bolte/17/11236 Seite: 2/2

2 von 17 in Zusammenstellung



Ty

P

Betreibervertrag N

} /jU"Q—w
,

zZwischen

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, vertreten durch den Blirgermeister Olaf

Claus, Ostseeallee 36, 23946 Ostseebad Boltenhagen,

- Uberlasserin - -

und

dem SC Ostseebad Boltenhagen e.V., vertreten durch den Vorstand Frank Dietrich
(1. Vorsitzender) und Christine Bonitz (Schatzmeister)), Ostseering 25, 23946 Ostsee-

bad Boltenhagen,
- Nutzerin -

Praambel

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Eigentlimerin des an der LO3 belegenen
Flurstiickes 66/6 der Flur 1 der Gemarkung Wichmannsdorf in einer Gréfe von 45.802
gm. Dieses Flurstiick ist auf einer Flache von 30.076 gm bebaut mit einer Sport- und

Frelzeltanlage, bestehend aus

- drei Tennisplatzen

- ein KunstrasengroBspielfeld

- einem aufstehenden Gebdude mit Umkleidekabinen, Sanitdr- und Dusch-
anlagen, sowie einem Aufenthaltsraum nebst Einbaukiiche (einschlieBlich
Ausbaureserve im DG)

- ein Parkplatz flir 88 Fahrzeuge

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt derzeit nicht, die vorbezeichnete
Sport- und Freizeitanlage in eigener Regie zu betreiben. Sje beabsichtigt vielmehr,
dem einzigen ortsanséssigen Sportverein mit dem Betrieb der Anlage sowah! fiir Ver-
einszwecke als auch fiir Zwecke der Ergénzung des touristischen Angebotes zu (ber-
lassen, wobei die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit der Uberlassung insbesondere
auch den Wunsch verbindet, die Vereinsfreundschaften des SC Ostseebad Boltenhagen

e.V. mit anderen Umlandvereinen insbesondere aus Kiitz zu starken.
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1. Die Uberlasserin gestattet der Nutzerin die vorbezeichnete Sport- und Freizeitanla-

ge mit Wirkung ab dem 01.04:2010 zu nutzen. Die Uberlasserm weist die Nutzerin

hiermit in den eigenverantwortlichen Besitz der Anlage ein,

2. Ein Entgelt und/oder eine Nutzungsentschadigung hat die Nutzerin der Uberlasserin

nicht zu zahlen.

a)

b)

Die Nutzerin trégt die fir die Anlage anfailenden Betriebskosten gem. der Be-
triebskostenverordnung: Wasserversorgung, Entwésserung, Heizungsbetriebs-
und Warmwasserversorgungskosten, Beieuchtungskosten Sach- und Haft-
pﬂlchtver5|cherung, Wartung von Feuerldschern, Rauchwarnmefdern Blitzab-
leitern sowie sonstige Betriebskosten. Die Nutzerin verpflichtet sich insoweit,
die von der Uberlasserin an Dritte gezahlten Kosten innerhalb einer Frist von
14 Tagen ab Zahlungsaufforderung zu erstatten. Soweit die Endabrechnung
Dritter ggf. ein Guthaben ausweist, verpflichtet sich die Uberlasserin, diese

der Nutzerin kurzfristig zu erstatten.

Die Uberfasserin tragt die Grundsteuer, die Gebaudeversicherung und die

Schornsteinreinigung.

StraBenreinigungsgebiihren fallen in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
nicht an. Die Uberlasserin verpflichtet sich, etwaige StraBlenreinigungsarbeiten
auf offentlichen Grund und Boden selbst durchzufiihren. Selbiges gilt fiir

Schnee- und Eisbeseitigung, auch auf dem Parkplatz.

Die Anlage unterliegt derzeit nicht dem Anschlusszwang "Millabfuhr”. Solite
flr diesen Bereich zukiinftig Kosten entstehen, trégt diese die Nutzerin nach
dem vorstehenden Modus. Im Ubrigen ist die Nutzerin berechtigt, den auf der
Anlage anfallenden Miill ordnungsgemaB sortiert und gepackt beim Bauhof der

Uberlasserin abzugeben.
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Dieser Vertrag 1uft auf unbestimmte Zeit, Er ist flir jede der Vertragsparteien mit aj-
ner Frist von neuen ‘Monaten zum Ende eines Kalenderjahres ordentlich kiindbar, Das
Recht der auBerordentiichen Klndigung wird hierdurch nicht bertihrt,

Jede Kiindigung durch die' Uberlasserin bedarf eines zustimmenden Beschlusses der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

§3

1. " Bauliche Verdnderungen am Nutzungsgegenstand, insbesondere Um- und Einbau-

ten, substanzverletzende bzw. -verdndernde Eingriffe, Installationen und derglej-
chen kann die Nutzerin nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Ubertas-

oder Satzungen zuwider, so ist die Nutzerin der Uberlasserin gegenliber flir jeden
dieser daraus entstehenden Nachteil schadensersatzpﬂichtfg.
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Bei-Beendigung des Nutzungsverhiitnisses hat die Nutzerin Einrichtungen, mit de-
nen sie den Nutzungsgegenstand versehen hat, zunéchst der Uberlasserin zur un-
entgeltlichen Ubernahme anzubieten, sofern nicht mit der Zustimmung der Uber- -
lasserin die Erkidrung verbunden ist, dass am Ende der Nutzungszeit kein Riick-
bau zu erfolgen hat. Ist dje Uberlasserin zur Ubernahme nicht bereit und/oder
verpflichtet, ist die Nutzerin zur Wegnahme der Einrichtung und zur Wiederher-

stellung des urspringlichen Zustandes auf jhre Kosten verpflichtet.

Kommt die Nutzerin ihren Verpfiichtungen trotz Fristsetzung oder bei deren Ent-
behrlichkeit nicht nach, so kann die Uberlasserin Schadensersatz verlangen,

Unabhéngig von dem Vorstehenden hat die Nutzerin ErhaltungsmaBnahmen jegii-
cher Art sowie MaBnahmen zur Gefahrenabwehr und Schadensbeseitigung Zu dul-

den.

g4

Die Nutzerin verpflichtet sich gegeniiber der Uberlasserin, die Anlage sowoh! in ihrer

Gesamtheit als auch in ihren Einzelteilen pfleglich zu behandeln.

1.

Die Nutzerin Gbernimmt auf dem von ihr genutzten Anlagengeldnde dje uneinge-
schrankte Verkehrssicherungspﬂicht gegenlber Dritten. Die Nutzerin tibernimmt
dabei insbesondere auch die Schneef‘und Eisbeseitigung auf dem Anlagenge!énd-e
und verpflichtet sich, schadehsgeneigte Zusténde zd vermeiden, Die Nutzerin ver-
pflichtet sich dabej gegentiiber der Uberlasserin insbesondere, diese aus den An-
spriichen Dritter umfanglich freizuhalten, '

Die Nutzerin verpflichtet sich gegeniiber der Uberfasserin, das Risiko einer Ver-
letzung von Verkehrssicherungspﬂichten ZU versichern. Die Nutzerin verpflichtet
sich ferner, den Nachwejs einer entsprechenden Versicherung bis spatestens einen
Monat nach Abschluss dieser Vereinbarung durch die Vorlage einer Abschrift der

Versicherungspolice nachzuweisen,

Uber die Verkehrssicherungspﬂichten auf dem Parkplatz wird eine gesonderte Re-

gelung getroffen.
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Die Reinigung und die sach- und fachgerechte Pflege der Tennisplétze einschliel-
lich der Flutlichtanlage dbernimmt die Nutzerin auf eigene Kosten. Die flir die
Pflege des Tenniskunstrasens erforderliche Maschine halt die Uberlasserin auf der

Anlage vor.

Die Reinigung und sach- und fachgerechte Pflege des FuBballkunstrasens ein-
schlieBlich der Flutlichtanlage tibernimmt die Nutzerin auf eigene Kosten. Die hier-
flr erforderfichen Maschinen stelit die Uberlasserin. Das schleppergestiitzte Reini-
gungstool befindet sich auf der Anlage. Der fiir den Finsatz dieses Reinigungstools
erforderliche Schlepper ist auf dem Bauhof der Uberfasserin' ébgestellt. Es ist Sa-
che der Nutzerin, diesen Schiepper fur die jeweiligen Einsétze vom Bauhof auf die
Anlage Qnd zuriick zu bringen. Betriebsstoffe fir den Schiepper zahlt die Nutzerin.
Sofern und soweit das vorbezeichnete Reinigungsgerét fiir den Tennis- und/oder
FuBballkunstrasen defekt und/oder abgéngig ist, verpflichtet sich die Uberlasserin

zur Reparatur bzw. zur erforderliche Neubeschaffung.

§5

Die Nutzerin verpflichtet sich, verschuldensunabhingig fiir alle Schiden auf und
an dem Nutzungsgegenstand einzusfehen und solche Schéden der Uberlasserin zu
ersetzen, sofern und soweit nicht vorsatziiches oder grob fahrldssiges Verhaiten
der Uberlasserin gegeben ist. Fiir die Durchfiihrung der Schadensbeseitigungs—
maBnahmen giit dabei der zuvor geregelte Zusfimmungsvorbeha!t der Uberlasse-

rin.

Hierbei behélt sich die (berlasserin vor, fir die Beseitigung solcher Schaden selbst
- allerdings auf Kosten der Nutzerin - in Auftrag zu geben. Eine entsprechende
Vollmacht erteilt die Nutzerin der Uberlasserin mit dem Abschiuss dieses Vertra-

ges.

Im Gegenzug verpflichtet sich die Uberlasserin gegentber der Nutzerin, die ihr als
Eigentiimerin zustehenden Schadensersatzanspriiche gegen den schédigenden

Dritten auf Verlangen der Nutzerin abzutreten.
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2. Die Nutzerin verpflichtet sich ferner, auch fir alle Beschédigungen an Zubehdr
und nitzlichen Gegenstdnden, die der Sport- und Freizeitanlage zu dienen be-
stimmt sind, baftungsrechtlich unverschuldet einzustehen. Ersatzbeschaffungen
far beschédigtes oder abgéngiges Gerat geht in das Eigentum der Uberlasserin

Uber.

3. Die Nutzerin verpfiichtet sich insoweit, das Risiko der Zerstorung und/oder Be-
schadigung der Sport- und Freizeitanlage als solcher ebenso zu versichern, wie die
Zerstérung und/oder Beschadigung von der Aniage zu dienen bestimmten Mobilien.
Spatestens einen Monat nach Abschiuss dieser Vereinbarung hat die Nutzerin der
Uber!asserin den Versicherungsnachweis durch Uberlassung einer Abschrift der

Versicherungspolice nachzuweisen.

4. In Streitfélien entscheidet die Gemeindevertretung.

§6

Die Nutzerin verpflichtet sich, in der Zeit vom 15.05. bis 15.09. eines jeden lahres
(Urlaubersaison) die an sie zur Nutzung Uiberlassene Sport- und Freizeitanlage téglich
in der Zeit von 10.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betreiben. Hierfiir hat sich die Nutzerin ei-
nen von ihr einzustellenden Platzwart zu bedienen, so dass insbesondere sichergestellt '
ist, dass buchungswillige Urlauber in der Saison Buchungsmoglichkeiten sowohi flr
den Tennissport als auch fiir den FuBballsport haben. Zur Finanzierung dieses Platz-

wartes sind Lohnkostenzuschiisse der Uberlasserin angedacht.

Die Gemeindevertretung entscheidet, ob und in welcher Héhe ein Lohnkostenzuschuss
an die Nutzerin gezahlt wird. Die Zahlung des Lohnkostenzuschusses erfolgt monatiich

zum 1. Werktag des Monats im Voraus.

Solite die Uberlasserin solche Lohnkostenzuschiisse zukiinftig nicht mehr bzw. in ver-
mindertem Umfang I_eisten, erhalt die Nutzerin ein Sonderkiindigungsrecht mit einer
Frist von zwel Monaten zum Monatsende. Sonderkindigungsrecht entsteht mit der Mit-

teilung der Uberlasserin, keine Lohnkostenzuschiisse mehr zu gewadhren,
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§7

Die Nutzerin hat sich sicherzustellen, dass Dienstkréafte und/oder Beauftragte der -

berfasserin das Vertragsobjekt zu angemessener Zeit besichtigen und betreten kén-
nen.
Soweit vorstehend nichts anderes vereinbart ist," kann die Nutzerin Entschadigungs-,

Ersatz- oder Bereichungsanspriiche, die sich aus der Erfiillung der Vertragsverpflich-

tungen ergeben, gegen die Uberlasserin nicht geltend machen.

§8

Anderungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der Schriftform. Dies gitt

insbesondere auch fir die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so verpflichten
sich die Parteien zur Beschaffung einer Ersatzregelung die dem wirtschaftlich Gewoll-

ten aber rechtlich Unzuléssigen am néchsten kommt.

Boltenhagen, den
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SC Ostseebad Boltenhagen \ R }‘SQL({‘(
Zum Sportplatz 1 ,
23946 Ostseebad Boltenhagen —_— P / }
e | / (. 10.4.1Y
\

Amt Kliitzer Winkel
z. Hd. Frau Ritschel
Schlossstr. 1

23948 Kliitz

Boltenhagen, 14.01.2017

Btr.: Betriebskostenabrechnung 2015

Sehr geehrte Frau Ritschel,

wie Thnen schon telefonisch mitgeteilt, widerspreche ich der von Thnen vorgelegten
Betriebskostenabrechnung.

Begriindung:

1.

2

Die Kosten fiir die Gebiudeversicherung triigt nach § 1 Satz 3 Punkt a die Uberlasserin, also L
die Gemeinde. o
Die Philosophie des Vertrages besteht im Einvernehmen zwischen Gemeinde und SC
Boltenhagen die Bewirtschaftung der Sportanlage durch den Sportverein durchzufiihren.

Dazu ist der Verein auf Zuschiisse von der Gemeinde angewiesen. Letztlich zeichnet der

Verein verantwortlich fiir alle Kosten, auf die direkt Einfluss genommen werden kann

(Wasser, Strom etc.). Die Kosten fiir die Wartung der Abwasseranlage und die
Niederschlagswassergebiihren zéhlen nicht dazu. Die Wartung der Abwasseranlage ist der
Instandhaltung des Gebiudes zuzurechnen und somit nicht umlageféhig. Ubrigens zeichnet

die Gemeinde auch fiir alle anderen InstandhaltungsmaBnahmen und Reparaturen

verantwortlich.

Bezogen auf die Gebiihren fiir die Niederschlagswasserbeseitigung weisen Sie mir bitte

nach in welcher Form und mit welchem Ergebnis die Gemeinde mit dem ZVB

Grevesmiihlen verhandelt hat, beziiglich der Senkung der Gebiihr entsprechend Anschreiben

des ehemaligen Biirgermeisters Herrn Olaf Claus, welches ich Ihnen in der Anlage nochmals

beifiige.

Im Weiteren habe ich die von Thnen vorgelegte Betriebskostenrechnung abgéndert. Den
ausgewiesenen Differenzbetrag bringe ich umgehnd zur Anweisung.

Mitﬁfg'eundlichen Grl‘iﬁgn

4y

—

(
-__\\ /
Y s (‘

Christine Bomtz ~~ —
Kassenwart SC Ostseebad Boltenhagen
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Betriebskosten 2015 Sportplatz Boltenhagen

§ 2 BetrKV Datum Rechnung Verbrauch| Gesamt
Flache in m?
Grundsteuer
Wasserversorgung 28.01.2016|Zweckverband 104 m? 627,04 € |
Niederschlagswasser 28.01.2016|Zweckverband 955 m?| ——436;58-€~
Entwisserung 28.01.2016|Zweckverband 86 m? 833,51 € |1’
Wartung Abwasserhebeanlage 05.11.2015|Zweckverband e
Aufzug inkl. Priifung/Uberwachung/Reinigung
Strom
Abrechnung
15.08.14-
Zihler 1002080051176756 07.09.2015 |E.on 1.118,92 € (14.08.2015
Heizung
Abrechnung
15.08.14-
Zihler 1002090051408059 07.09.2015 |E.on 2.848,96 € |14.08.2015
Wartung Heizung ‘
Telefon/Internet
Schornsteinfeger
StraRenreingung inkl. Winterdienst
Miillentsorgung
Gebdudereinigung
Ungezieferreinigung
Aufenanlagenpflege
Gebdudeversicherung 17.12,2015(Provinzial —306A0Etr—

Glasversicherung

Haftpflichtversicherung

Hausmeister

Kabel/Antenne
Waischepflege
Instandhaltungskosten (nach Vereinbarung)
Gesamtkosten 6.944 91 €
Vorrausszahlungen 4,200,00 €
Nachzahlung 2.744,91€ |
/| | { v b K8 YO
’ @) Y 0 ¢ 2 T \
\ ?;JI { L 1 ..k'-. £y i
(o s addian | - t YL
\.\ VI ~ \
a N X (i !
( \! 1
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Gemsainds Osiseebad Boltenhagen
- Blirgermeister -
Ostseealles 36

Vermerk Fax:-038825/334-44, Tel. 03 8825/384—0 ' 04.11.2010
23048 Boltenhagen

Betriebskosten fiir die Sport- und Freizeitanlage
Personalkostenzuschuss fiir SC Ostseebad Boltenhagen

Am heutigen Tag filhrte ich ein Gespréch mit Frau Bonitz hinsichtlich der Betriebskosten fiir
die Sport- und Freizeitanlage fiir 2010 und die Folgejahre sowie der Zahlung des
Personalkostenzuschusses 2010. Wir kamen tiberein, dass der Eigentiimer der Anlage (hier
die GOB) dem Mieter/Nutzer die Betriebskosten in Rechnung stellen muss. Dies wird ab
2011 am Monatsersten in Form eines Abschlages erfolgen. Die tatséichlichen Betriebskosten
werden dann, am Ende des Leistungszeitraumes berechnet und in Rechnung gestellt.

Zuvor muss der Eigentiimer jedoch seinen Zahlungsverpflichtungen nachkommen. Es sollte
daher in diesem und den Folgejahren eine entsprechende HHSt in der Haushaltssatzung
eingerichtet werden. :

Die Zahlung der Betriebskosten fiir 2010 und 2011 erfolgt durch den SC monatlich in Héhe
von 350,- €. Nach Ende der Leistungszeitraumes (Strom im Sommer, Wasser Abwasser im
Kalenderjahr) erfolgt eine Abrechnung des konkreten Verbrauchs. Die GOB ist hier in der

Pflicht die Abrechnungen gegeniiber dem SC offen zu legen.
Fiir den Zeitraum April 2010 bis Dezember 2010 sind dem SC durch die GOB die Abschlige
in Héhe von 350,- €/monatlich in einer Rechnung im Dezember 2010 zu stellen.

Am heutigen Tag wurde durch den Unterzeichner ein Antrag auf Gartenwasser fir 2010 und
die Folgejahre beim ZVG gestellt. Bei der Sichtung bisher eingegangener Forderungen wurde
festgestellt, dass u. a. eine Niederschlagswassergebiihr von ca. 240,- € monatlich anfillt.
Dieser hohe Wert wird durch den Biirgermeister beim ZVG geklért und es wird gemeinsam
nach Einsparungsmoglichkeiten gesucht. Vor allem werden die gemeldeten Kriterien einer
Priifung unterzogen.

Beziiglich des Personalkostenzuschusses habe ich ihr die Kldrung bis Dezember 2010
zugesichert. Die HHSt 560.71700 hatte bisher 9.500,00 € im Soll. Dadurch das der
Kurbetrieh als Co-Finanzierer nicht zur Verfligung steht (Satzungsrechtlich) ist es erforderlich

GOB/Bgm 1. KA (zur weiteren Veranlassung)
SC, Frau Bonitz
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Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fir Verbraucherschutz
in Zusamimenarbeit mit der juris GmbH - www. juris.de

Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - BetrKV)

Betrkv
Ausfertigungsdatum: 25.,11.2003
Vollzitat:

"Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBL. | 5. 2346, 2347}, die durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 3. Mai 2012 (BGBI. | 5. 958) geandert worden ist"

Stand:  Gedndert durch Art. 4 G v, 3.5.2012 1 858

FuBnote

{+++ Textnachweis ab: 1. 1.2004 +++)

Die V wurde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregierung und dem Bundesministerium fir
Familie, Senioren, Frauen und jugend im Einvernehmen mit dem Bundesministerium flr Wirtschaft und Arbeit,
dem Bundesministerium flr Verkehr, Bau- und Wehnungswesen und dem Bundesministerium fir Gesundheit und
Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem. Art. 6 der V mWv 1.1.2004 in Kraft
getreten.

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundsticks laufend entstehen, Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers
oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines
Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden,

(2} Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten
der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter persénlich geleisteten Verwaitungsarbeit, die Kosten fUr die
gesetzlichen oder freiwilligen Priffungen des jahresabschiusses und die Kosten fiir die Geschéftsflhrung
(Verwaltungskosteny,

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs
aufgewendet werden missen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung
entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemaR zu beseitigen (Instandhaltungs- und
{Instandsetzungskosten),

§ 2 Aufstellung der Betriebskasten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden dffentlichen Lasten des Grundst(icks,
hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung
ader anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzdhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschiieflich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenteglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschliefflich der Aufbereitungsstaoffe;

3, die Kosten der Entwasserung,

- Sejtelvon3-
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hierzu gehdren die Geblihren fUr die Haus- und Grundstlicksentwésserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht dffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwésserungspumpe;

die Kosten

a} des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliellich der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten
der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Bedienung, Uberwachung und Pilege der Anlage, der regelmiRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriehssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
und des Betriehsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-immissionsschutzgesetz,
die Kasten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlielich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums

oder

¢} der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wérme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehbren das Entgelt flir die Warmelieferung und die Kosten des Betriehs der zugehbrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in
der Anlage, die Kosten der regelméRigen Priifung der Betriebshereitschaft und Betriebssicherheit und
der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe
a

oder

b) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt flir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

¢} der Reiniguna und Wartung von Warmwassergeriten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelméRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie hicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder

b) bel der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

¢} bel verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

- Seite 2 von 3 -
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hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmafigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage;

die Kosten der Strafenreinigung und Mullbeseitigung,

zU den Kosten der StraBenreinigung gehdren die flr die 6ffentliche Strafenreinigung zu entrichtenden
Geblihren und die Kosten entsprechender nicht &ffentlicher MaBhahmen; zu den Kosten der
Mllbeseitigung gehdren namentlich die fir die MUllabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten
entsprechender nicht &ffentlicher Manahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren,
Mullschluckern, MiHlabsauganiagen sowie des Betriebs von Milllmengenerfassungsanlagen einschlieflich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebdudereinigung gehotren die Kosten flr die Sduberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen,
Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angetegter Fldchen einschliefilich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege van Spielpldtzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und der Pllege
von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht éffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehéren die Kosten des Stroms flir die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschklchen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der magebenden Geblhrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a ber(icksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Geb#udes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Flementarschiden, der Glasversicherung, der Haftpfiichtversicherung firr das Gebaude, den
Oltank und den Aufzug;

die Kosten flr den Hauswart,

hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der EigentGmer

oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewdhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten
vom Hauswart ausgefUhrt werden, dlrfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16
nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméBigen Prifung ihrer
Betriebshereitschaft einschlieklich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt
f(ir eine nicht zu dem Gebiude gehdrende Antennenanlage sowle die Geblihren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz flir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu gehéren
die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren far
Breitbandanschilisse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen flr die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind;

sonstige Betriehskosten,
hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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