Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/17/11163
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 10.01.2017

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst
fur den Bereich "Ortsmitte"” zwischen Kirche und Neue Reihe

Hier: Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss

im Verfahren nach § 13 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt tGber die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 5.2.

Unter BerUcksichtigung veranderter Anforderungen an die Ver- und Entsorgung kann auf die
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Plangebiet nérdlich der Planstralle A
verzichtet werden. In gleichem Zuge ist die Aufteilung der Grundstlicksflache auf die benach-
barten Grundstiicke vorgesehen. Da Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aul3erhalb des zur Er-
schlielfung dienenden Grundstlicks nicht vorzuhalten sind, kann der Plangeltungsbereich
des Baugebietes reduziert werden. Die Anforderungen an die Herstellung von Ver- und Ent-
sorgungsanlagen wurden anderweitig geregelt und gesichert.

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 5.2 fir eine Teilflache nérdlich der Planstral’e A zu andern und den Geltungsbereich um
eine Teilflache zu reduzieren. Anlass ist die veranderte ErschlieRung des Baugebietes und
die Mdglichkeit des Verzichts auf Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nérdlich der
Planstralle A.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Voraussetzungen fiir die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gepruft. Da sich aus Sicht
der Gemeinde die Grundzuge des Planes nicht andern und lediglich die Anforderungen an
die rlickwartige Erschlielung unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Erschliefung des
Baugebietes verandert und reduziert werden, kann das Verfahren nach § 13 BauGB ange-
wendet werden. Grundzige der baulichen Entwicklung des Gebietes begleitend zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache werden nicht verandert.

Da die Grundziige der Planung durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 nicht
berthrt werden, wird das Verfahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer UVP-Pflicht unterliegen und es werden
keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten begriindet oder hervorgerufen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst fasst den Beschluss zur Aufstel-
lung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst flr den Bereich "Ortsmitte" zwischen Kirche und Neue Reihe. Der Ande-
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rungsbereich umfasst die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb des Bebau-
ungsplanes festgesetzten Flachen nérdlich der Planstralle A und die jeweils westlich
bzw. Ostlich angrenzenden Grundstiicksflachen bis zu den festgesetzten Baugren-
zen.

2. Das Planungsziel besteht in Folgendem:

- Verzicht auf die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
ndrdlich der Planstralie A,

- Reduzierung des Geltungsbereiches im Norden um diejenigen Flachen, die nicht
der ErschlieBung durch das Bebauungsplangebiet dienen,

- VergroRRerung der Baugrenzen fir die Grundstlicke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes unter Bertcksichtigung des Grundzuges der Planung.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 wird im vereinfachten Verfahren ge-
maf § 13 BauGB durchgefihrt.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB wird in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

6. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind; § 4c BauGB ist nicht anzu-
wenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen.

7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 und die zugehérige Be-
grindung werden fir das Beteiligungsverfahren gebilligt.

8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 und die zugehorige Be-
grindung sind nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB in Verbindung mit nach § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange Uiber die Auslegung zu benachrichtigen.

9. Den beriuhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemal § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu
geben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

10. Von einer Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB wird abgesehen.

11.In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht
von Bedeutung ist.

12.In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden von der LGE Gbernommen

Anlagen: )
Geltungsbereich 1. Anderung

Satzung B-Plan Nr. 5.2
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SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5.2

DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE"
ZWISCHEN KIRCHE UND NEUE REIHE
GEMAR § 13 BauGB

eltungsbereich der

1. Anderung des ‘W‘
Bebauungsplanes Nr. 5.2 |
der Gemeinde Kalkhorst

Geltung S
Bebauungsplanes Nr. 5.
der Gemeinde Kalkhorst

Planungsb[jro Mahnel Planungsstand:  02. Februar 2017
" BESCHLUSSVORLAGE
saae0 aovesmein rox csssvnoso| | ENTWURF
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5.2 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DEN BEREICH ORTSMITTE ZWISCHEN KIRCHE UND NEUE REIHE
IM VERFAHREN NACH §13a BauGB (VERFAHREN ZUR INNENENTWICKLUNG)

Planungsstand:

SATZUNG

06. November 2014

MIT KENNZEICHNUNG DES GELTUNGSBERICHES DER SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5.2 DER GEMEINDE KALKHORST
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5.2 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE" ZWISCHEN KIRCHE UND NEUE REIHE
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH §13 BauGB

Planungsstand:  02. Februar 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,3

TH,,,, 4,00 m
FH,,, 9,00 m

]
L3

Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
mit'Ifd. Nr.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3
Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf
Traufhdhe, als Héchstmald iber Bezugspunkt

Firsth6he, als Hochstmal tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdische Leitung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der

Gemeinde Kalkhorst, ellberelch 1 - Anderung der Festsetzungen
und Teilbereich 2 - Au hebung der Festsetzungen)

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGE

DN 40°- 48°

Dachneigung, zulassig von 40° bis 48°

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

269

28,02

©

Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer
Héhenangaben G HN
in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

sonstiger Baum
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 auNVO

Par. 19 NauNVO
Par. 20 BauNVO
Par. 18 BauNVO
Par. 18 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im “Amtsblatt am ...................
erfolgt. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 erfolgt im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB.

Kalkhorst, den ..o e
(Siegel) Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf der Satzung iber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5.2 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den ...
(Siegel) Biurgermeister

Der Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften Uber die auflere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ................... bis zum ... wéahrend der
Dienststunden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, durch Verdffentlichung im “Amtsblatt*am ................... ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen; dass nicht innerhalb der oOffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kdnnen, sofern die Gemeinde Kalkhorst deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden iiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Kalkhorst, den .......oo i e e
(Siegel) Blrgermeister

Die berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB aufgefordert worden.

Kalkhorst, den ... i s

(Siegel) Blrgermeister
Der katasterm&aRige Bestand am ...l wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : .......coooiiiiiiiiinnn.. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.
R 1= R
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den ... s s
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften Uber die aullere Gestaltung am
................... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

Kalkhorst, den ...t
(Siegel) Bilrgermeister
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Kalkhorst, den .......cooiii i e
(Siegel) Burgermeister

Der Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 und den &rtlichen Bauvorschriften
durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
“Amtsblatt“am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Md&glichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithinam ... in Kraft getreten.

Kalkhorst, den ... ..o
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE KALKHORST UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 5.2
FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE" ZWISCHEN KIRCHE UND NEUE REIHE

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344 ), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am ........................ folgende Satzung Ulber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften GUber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 5.2
DER GEMEINDE KALKHORST FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE" ZWISCHEN
KIRCHE UND NEUE REIHE

GEMAR § 13 BauGB

Anderungen oder Erganzungen der textlichen Festsetzungen, Hinweise und
nachrichtlichen Ubernahmen werden mit der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5.2 nicht vorgenommen.

Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 gelten die
textlichen Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst weiterhin und
sind hier abgedruckt. Fur den Teilbereich 2 werden die Festsetzungen vollum-
fanglich aufgehoben.

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4und 5
BauNVO gemalRR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zul&assig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung wird festgelegt, dass innerhalb der
WA 3 und WA 4 Gebiete das zweite Vollgeschoss nur maximal 3/4 der Geschossfla-
che des ersten Vollgeschosses einnehmen darf.

2.2 Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und —ein-
schnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm.

3. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zulassig.

Planungsstand: 02. Februar 2017 - Entwurf - BV
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4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuldssig. Aus-
nahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Erker oder betonte Ein-
gangsbereiche gemal 8 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m in einer
maximalen Breite von 1/4 der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.

5. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Grundstiicke in einer Mindestgrolie von
550 m? vorzusehen.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und uberdachte
Stellplatze sind in den WA-Gebieten auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Nebenanlagen und Garagen durfen Uber die strallenseitige
Baukante des Hauptgebaudes zur ErschlieRungsstrafie hin nicht hervortreten.

7. ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal
2 Wohnungen begrenzt.

8. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den WA-Gebieten maximal 0,60 m Uber dem Be-
zugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfu3boden jedoch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die mittlere Hohe des Gelandes des
tberbaubaren Grundstticksteils.

Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossful3bodens
(Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der
AuRenhaut des Daches mit der verlangerten Auf3enwand. Die Firsth6he bzw. der
Firstpunkt ist gleich der Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der Dachaul3enhautfla-
chen. Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhdhe und fir die festgesetzte First-
hohe ist jeweils die Oberkante des Fertigful3bodens.

Planungsstand: 02. Februar 2017 - Entwurf - BV 2
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

BAUKORPERAUSBILDUNG

In den gestalterischen Festsetzungen fir zweigeschossige Gebaude mit einer Trauf-
héhe von TH,, 5,50 m und THp,x 6,00 m ist das zweite Vollgeschoss als Staffelge-
schoss herzustellen. Dabei sind die Auf3enwande des zweiten Vollgeschosses um
mindestens 0,35 m in Bezug auf die Aul3enwand des ersten Vollgeschosses einzuri-
cken.

DACHER

Die Dacher in den Gebieten WA 1 und WA 2 sind nur mit roter Hartdacheindeckung
zu decken. Edelengobierte und glasierte Dachdeckungen sind nicht zuléssig. Die Zu-
lassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt.

Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 sind nur symmetrische Sattel- und Krippel-
walmdéacher zulassig.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachneigungen zwischen 40° und 48° zulas-
sig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich auf das Hauptdach des Hauptgeb&u-
des.

Der Dachuberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m
betragen.

Innerhalb der Gebiete WA 3 und WA 4 sind Dacher nur als Grindacher, als Beda-
chungen aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder als bitumindse Dacher zulassig.

AURENWANDE

Die AuRenwande sind in den Gebieten WA 1 und WA 2 mit Verblendmauerwerk mit
roter Farbgebung (RAL-DESIGN-SYSTEM 040 60 50) und als geputzte AuRenwand-
flachen in den Farben weif3, hellgrau (RAL-DESIGN-SYSTEM von 000 80 00 bhis 000
90 00), beige und creme (Farben der Farbténe (=Farbreihen) des RAL-DESIGN-
SYSTEMS 070 und 095 als Grundfarbe mit dem jeweils hellsten Farbton (Wert Hel-
ligkeit = 90) zulassig.

Innerhalb der Gebiete WA 3 und WA 4 sind die AuRenwande als geputzte AulRen-
wandflachen in den Farben weil3 und hellgrau (RAL-DESIGN-SYSTEM von 000 80
00 bis 000 90 00) zulassig.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind zur Akzentuierung abweichende Materialien
und Farben als die vorgenannten zuldssig. Somit ist dies nur auf einem geringen An-
teil bis zu maximal 10 % der Gesamtfassadenflache zulassig.

Planungsstand: 02. Februar 2017 - Entwurf - BV 3
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4.1

4.2

11

1.2

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Giberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer Grol3e
von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicks-
nutzung besteht. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maxi-
malen GrolRe von 1,00 m2 zuldssig. Auszuschlieen sind Werbeanlagen mit flim-
merndem oder wechselndem Licht.

Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unter-
zubringen. Die Standplatze auf den Grundsticken sind gartnerisch einzubinden.
Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur zulassig,
wenn sie zur offentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstolt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bul3-
geld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG
und 8 9 Abs. 1lain Verbindung mit 8§ 135a BauGB)

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zu erhaltenden Geholze sind gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhal-
ten und zu pflegen. Gehdlzausfélle sind mit heimischen und standortgerechten Ge-
holzen nachzupflanzen.

Die Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen sind als mittelkronige Laubb&u-
me einheimischer und standortgerechter Arten auszufiuihren. Es sind vorzugsweise
Hain-Buche (Carpinus betulus) und/oder Winter- Linde (Tilia cordata in Arten und
Sorten), als Hochstamm 3xv, mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen.

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist unter Berick-
sichtigung des vorhandenen Gehdélzbestandes parkartig zu entwickeln. Fur Anpflan-
zungen innerhalb der Griinflache sind ausschlielilich standortgerechte, heimische Ar-
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ten zu verwenden. Die Anlage von teilversiegelten Wegen, Kommunikationsflachen
und Wasserflachen ist zulassig.

V. HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafl 8 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in
GVOBI. S. 247) geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v.
21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. UMGANG MIT VORHANDENEN BODEN- UND BAUDENKMALEN

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind Boden- sowie Baudenkmale vorhanden.
Wegen dieser unmittelbaren Néhe werden diese nachrichtlich im Plan dargestellt,
auch wenn diese vom vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen sind, um den An-
forderungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege gerecht zu werden.

Mit ,Bd“ werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Veranderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallen-
den Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber in Aussicht genommen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhal-
tung dieser Bedingungen gebunden.

Mit ,BD* werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen angesichts ih-
rer wissenschaftlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsanderung — auch
der Umgebung — gemalR § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.

Die Kirche 6stlich des Plangebietes ist als Baudenkmal bekannt.

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Lande-
samt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kodnnen
und eventuell auftretende Funde gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern un-
verzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Bau-
mafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).
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4, VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen liegen fir das Plange-
biet nicht vor. Mit dieser Auskunft des Landkreises wird keine Gewahr fur die Freiheit
des Plangebietes von Altlasten und altlastenverdachtigen Flachen tbernommen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsidchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast (erkennbar an unnatirlichen Verfarbun-
gen bzw. Gertichen oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u. &.), unverziiglich
der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustéandiger Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
0. &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

5. MUNITIONSFUNDE

Fiur das Plangebiet liegen gemalR der Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes
keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist je-
doch nicht auszuschlie3en, dass in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem
Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Werden
bei Erdarbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noti-
genfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die Pflanzmaflinahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen) innerhalb
des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufihren und innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmeféahig ab-
zuschlieRen.

7. ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Ent-
wicklungspflege vorzusehen.

8. BODENSCHUTZ

Fur jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu tref-
fen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodenein-
wirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Bau-
mafinahmen verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverande-
rungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig
keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die All-
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10.

11.

12.

gemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflir gesorgt werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den
jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

SCHUTZ VON VORHANDENEN GEHOLZEN

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdélze ist die Einhaltung allgemeingultiger Forde-
rungen des Geholzschutzes z.B. DIN 18920* ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen" sowie die RAS- LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetati-
onsbestanden und Tieren“ bei BaumalRnahmen zu gewahren und regelmaRig zu kon-
trollieren.

Zum Schutz von vorhandenen Baumen ist der Wurzelbereich der Baume von bauli-
chen Anlagen freizuhalten. Als Wurzelbereich wird die Flache unter der Kronentraufe
zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen der BAume zuziiglich 5,00 m, definiert.

ARTENSCHUTZ

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der obersten
Vegetationsschicht, Fallung von Gehdlzen) nur auRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar zuléssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten aul3er-
halb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise im Bauantragsverfahren, dass tat-
sachlich keine besonders geschiitzten Arten vorkommen.

Zum Schutz Geholze besiedelnder Tierarten, z.B. Fledermause und Insekten (Juch-
tenkafer), mussen potentielle Hohlenbdume unmittelbar vor Eingriffen von einer
Fachkraft auf Besatz geprift werden.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder
herzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu be-
sorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwéarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Mo-
nat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der Baumaf3hahmen zu.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES M-V

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundla-
gennetze des Landes M-V. Die Informationen im "Merkblatt tiber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte", herausgegeben vom Landesamt flr innere Verwaltung M-
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V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Str. 287,
19059 Schwerin sind zu bericksichtigen.

'Die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" (2002-08) ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer Winkel,
Schlof3strafie 1, 23948 Klutz eingesehen werden.

Planungsstand: 02. Februar 2017 - Entwurf - BV 8

18 von 36 in Zusammenstellung



BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5.2
DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE"
ZWISCHEN KIRCHE UND NEUE REIHE
GEMAR § 13 BauGB

Geltungsbereich der
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Bebauungsplanes Nr. 5.2 |
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Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie be-
findet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehdrt dem Amt Klutzer
Winkel mit Sitz in der Stadt Klitz an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage an
der Ostsee gewinnt sie insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich an Bedeutung.

Neben Kalkhorst gehoren die Ortslagen Grof3 und Klein Schwansee, Neuenha-
gen, Donkendorf, Hohen Schonberg, Klein Pravtshagen, Borkenhagen,
Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Flache von ca.
5.192 ha. In der Gemeinde leben 1.741 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2015,
Quelle: Statistisches Landesamt MV).

Stadtebauliches Konzept des Bebauungsplanes Nr. 5.2

Die Gemeinde Kalkhorst hat die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine Be-
bauung in Kalkhorst im Bereich "Ortsmitte" geschaffen. Dazu wurde unter ande-
rem der Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst aufgestellt. Der Be-
bauungsplan ist seit April 2015 rechtskréftig.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5.2
waren urspringlich teilweise mit landwirtschaftlichen Anlagen bebaut. Die Ge-
meinde hat im Zuge ihrer geordneten stadtebaulichen Entwicklung diese Anla-
gen rickgebaut. Im Plangebiet ist die Herstellung neuer Stralenverkehrsfla-
chen und neuer Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig, um eine Bebauung
zu realisieren. Die Bebauung soll entlang einer neuen ErschlieRungsstralRe er-
folgen, die im westlichen Bereich zu einer Wendeanlage aufgeweitet wird. Die
ErschlieBung fur den Verkehr erfolgt aus 6stlicher Richtung von der Strale Am
Ring; eine Durchquerung des Plangebietes von der Stralle Am Ring bis zur
Neuen Reihe soll nur fur FuRgéanger und Radfahrer méglich sein.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Entwicklung eines Wohngebietes auf der
Grundlage der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemalR § 4
BauNVO.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5.2 wurden zur verkehrlichen Erreichbarkeit von
rickwartigen Grundsticken an der StraBe der Jugend Uber das Plangebiet
wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Die verkehrliche Erschlie-
Rung dieser Grundstlicke ist regular Gber die Stral3e der Jugend gegeben. Die
rickwartige ErschlielBung war zusatzlich und soll nicht weiter verfolgt und gesi-
chert werden.
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1.3 Stadtebauliches Konzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes 5.2

Unter Berticksichtigung veranderter Anforderungen an die Ver- und Entsorgung
kann auf die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Plangebiet
nordlich der PlanstralRe A verzichtet werden. In gleichem Zuge ist die Aufteilung
der Grundsticksflache auf die benachbarten Grundstlicke vorgesehen; die
Uberbaubare Grundsticksflache soll - wie auf den benachbarten Grundstiicken
auch - in einem Abstand von 5 m mit einer Tiefe von 15 m festgesetzt werden.

Da Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aufRerhalb des zur ErschlieBung dienenden
Grundstucks nicht vorzuhalten sind, kann der Plangeltungsbereich des Bauge-
bietes reduziert werden; die Festsetzungen werden in diesem Teilbereich mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 aufgehoben. Die Anforderungen
an die Herstellung von Ver- und Entsorgungsanlagen wurden anderweitig gere-
gelt und gesichert.

2. Allgemeines

2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 umfasst
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Flachen nordlich der PlanstraRe A und die jeweils westlich bzw. Ost-
lich angrenzenden Grundstiicksflachen bis zu den festgesetzten Baugrenzen.

Die Plangeltungsbereichsgrenze ist der beigefiigten Ubersicht zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der
Gemeinde Kalkhorst

2.2 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst
dient eine Vermessungskarte (Lage- und Héhenplan) im Maf3stab 1 : 1.000, er-
stellt durch die ObVI. Holst und Krahmer mit dem Hoéhenbezug HN 76 vom
30. August 2013.
Diese Kartengrundlage wurde nur mit der Topografie fir die vorliegende 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 verwendet.
Weiterhin wurde als Kartengrundlage verwendet: ALKIS, Ubergeben vom
Zweckverband Grevesmuhlen an das Planungsbiro Mahnel am 24. November
2016:
- Flurstiicksgrenzen und zugehdorige Flurstlicks-Nummern,
- Gebaude mit Hausnummern.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst besteht aus:
Teil A - Planzeichnung im Maf3stab M 1: 1.000 mit der Planzeichener-

klarung und

Teil B - Textliche Festsetzungen
sowie der Verfahrensubersicht.
Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 wird diese Begrindung, in der
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Plananderung dargelegt wer-
den, beigeflgt.
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2.4

Rechtsgrundlagen

Der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

=  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

=  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Griinde fir die Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 5.2

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die rechtskraftige Satzung uber den Be-
bauungsplan Nr. 5.2 fir eine Teilflache nérdlich der PlanstraRe A zu &ndern und
den Geltungsbereich um eine Teilflache zu reduzieren (Aufhebung der Festset-
zungen in diesem Teilbereich). Anlass ist die veradnderte ErschlieBung des
Baugebietes und die Moéglichkeit des Verzichts auf Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten nérdlich der PlanstralRe A.

Wahl! des Planverfahrens

Gemall 8 13 Abs. 1 BauGB kénnen Gemeinden das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn durch die Anderung eines Bauleitplanes die Grundziige der
Planung nicht berihrt und wenn die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG (Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) oder nach Landesrecht unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begrindet wird. Das vereinfachte Verfahren ist auch
maoglich, wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) bestehen.
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Da sich aus Sicht der Gemeinde die Grundziige des Planes nicht andern und
lediglich die Anforderungen an die rlickwartige ErschlieBung unter Beriicksichti-
gung der tatsachlichen ErschlieRung des Baugebietes verandert und reduziert
werden, kann das Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden. Grundzi-
ge der baulichen Entwicklung des Gebietes begleitend zur offentlichen Ver-
kehrsflache werden nicht verandert.

Dies begriindet sich wie folgt:

= Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO
bleibt fir den Anderungsbereich weiterhin bestehen. Lediglich fiir den
nordlichen Randstreifen, welcher den Grundstiicken an der Stral3e der
Jugend zuzuordnen ist, wird die Festsetzung aufgehoben.

= Von einer Versiegelung ist bereits auf Grund der Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes zumindest im Bereich der Zuwegung
auszugehen.

* Im Verhéltnis zur Gesamtflache des Baugebietes nimmt die Flache der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 nur einen geringen Anteil ein.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzlige der Planung nicht
bertihrt werden, soll die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 gemaf § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren vorgenommen werden.

UVP-pflichtige Vorhaben sollen mit der Anderung des Bebauungsplanes aus
Sicht der Gemeinde nicht vorbereitet werden.

Schutzgebiete i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB nicht beeintrachtigt.

Das Planungsziel eines Wohngebietes bleibt erhalten; die stadtebaulichen Ziel-
setzungen bleiben bestehen und die Grundziige der Planung werden nicht be-
rihrt. Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgese-
hen. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1
BauGB und § 4 Abs.1 BauGB wurde gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

5. Ubergeordnete Planungen

In der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan hat die Gemeinde Kalkhorst
ausfuhrliche Darlegungen zu den tibergeordneten Planungen vorgenommen:

- Landesraumentwicklungsprogramm,

- Regionales Raumentwicklungsprogramm,

- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg,

- Flachennutzungsplan,

- Landschaftsplan.
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in sei-
nen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 5.2 mit, dass die vorliegende
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Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 5.2 nicht entgegen.

Die (ibergeordneten Planungen sind durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5.2 nicht bertihrt. Auf die detaillierte Darlegung im Bebauungsplan Nr.
5.2 wird somit verwiesen.

6. Stadtebauliche Bestandssituation

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 1. Anderung befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes

Nr. 5.2, den die Gemeinde fir die Entwicklung eines innerértlichen Wohnge-

biets auf dem ehemals mit landwirtschaftlichen Gebduden bestandenen Flache

aufgestellt hat. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2 ist im April 2015 in

Kraft getreten.

Fur die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben bildet somit der Be-

bauungsplan Nr. 5.2 die rechtliche Grundlage (8§ 30 BauGB).

Die Realisierung des Vorhabens hat bereits mit den Arbeiten zu den Erschlie-

Bungsanlagen begonnen.

7. Planungsziele

Das Planungsziel besteht in Folgendem:

- Verzicht auf die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten nordlich der Planstrale A,

- Reduzierung des Geltungsbereiches im Norden um diejenigen Flachen, die
nicht der ErschlieBung durch das Bebauungsplangebiet dienen (Aufhebung
der Festsetzungen),

- VergroRerung der Baugrenzen fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unter Berticksichtigung des Grundzuges der Planung.

8. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2

Grundsatzlich ist zu unterscheiden:

- Teilbereich 1 (Anderung der Festsetzungen),

- Teilbereich 2 (Aufhebung aller Festsetzungen und somit Aufhebung der Sat-

zung).

8.1  Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan

Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zum Allgemeinen Wohngebiet fir die 1. Ande-

rung fort.

Im Teilbereich 2 wird die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes, die mit

dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 getroffen wurde, mit der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5.2 aufgehoben.
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8.2 Malf der baulichen Nutzung
Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung fir die 1. Ande-
rung fort. Es gelten die diesbeziglichen Festsetzungen zum WA 1.
Im Teilbereich 2 werden die Festsetzungen aufgehoben.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
"Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sédmtlich die of-
fene Bauweise zulassig."
Diese mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 getroffene Festsetzung gilt fur
die 1. Anderung fort.
In allen WA sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.
Diese mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 getroffene Festsetzung gilt fur
die 1. Anderung fort.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im gesamten Plangeltungsbe-
reich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Mit der 1. Anderung wird die Vergrof3erung der Baugrenzen fur die Grundstuicke
im Geltungsbereich unter Berlicksichtigung der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundsttcksflache auf den benachbarten Grundstiicken vorgenommen. Eine
Berlicksichtigung auf das nunmehr fortfallende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit den Baugrenzen ist nicht weiter notwendig. )
Die mit dem Ursprungsbebauungsplan getroffene Festsetzung zu Uberschrei-
tungen der Baugrenzen gilt fir die 1. Anderung fort.
Im Teilbereich 2 wurden bislang keine tberbaubaren Grundsticksflachen fest-
gesetzt.

8.4 Grol3e der Baugrundstiicke
Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zur GréRe der Baugrundstiicke fir die 1. Ande-
rung fort.
FUr den Teilbereich 2 ist diese Festsetzung ohnehin bereits mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan nicht anzuwenden.

8.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zu Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen ftr
die 1. Anderung fort.
Im Teilbereich 2 wird die Festsetzung aufgehoben.

8.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zur Zahl der Wohnungen fir die 1. Anderung
fort.
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Fur den Teilbereich 2 ist diese Festsetzung ohnehin bereits mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan nicht anzuwenden.

8.7 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Sowohl im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) als auch im Teilbereich 2 werden
diese Festsetzungen gemalR dem Plankonzept nicht weiterhin getroffen bzw.
aufgehoben.

8.8 Hohenlage
Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zur Hohenlage fur die 1. Anderung fort.
Im Teilbereich 2 wird die Festsetzung aufgehoben.

8.9 Flachennutzungen
Es werden zusatzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:
- Umgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 5.2.

9. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt Giber eine Ortsgestaltungssatzung.
Fur den Bebauungsplan Nr. 5.2 gelten eigenstdndige Festsetzungen zur Orts-
gestaltung; die Ortsgestaltungssatzung gilt fur diesen Bereich nicht.
Fur den Teilbereich 1 gelten die mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 ge-
troffenen Festsetzungen zur aulReren Gestaltung baulicher Anlagen gemal § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V fir die 1. Anderung
fort.
Im Teilbereich 2 werden die Festsetzungen aufgehoben.

10. Immissionsschutz
Auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 sind keine anderen
Anforderungen an den Immissionsschutz zu erfiillen bzw. gehen keine anderen
Auswirkungen als vom Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 aus.

11. Klimaschutz
Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemali § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.
Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 sind auf Grund der 1. Ande-
rung keine anderen Auswirkungen zu erwarten.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfihrung zusatzlicher
MalRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung sind bereits angemessen bericksichtigt.

12. Verkehrliche Erschliel3ung

Das Konzept zur verkehrlichen ErschlieBung gem&R dem Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 5.2 wird vom Grundsatz her beibehalten. Es wird auf die Aus-
fuhrungen dazu in der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes verwiesen,
die weiterhin Gultigkeit besitzen.

Lediglich in Bezug auf die rlickwartige ErschlieBung der Grundstiicke an der
Stral3e der Jugend, fur die mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen war, haben sich nunmehr Anderungen er-
geben, dass dies nicht weiter notwendig ist. Die Festsetzung wird somit nicht
weiter verfolgt und mit der 1. Anderung nicht weiter festgesetzt.

Die Grundstiicke an der Stral3e der Jugend werden Uber die Straf3e der Jugend
erschlossen; die Erreichbarkeit der riickwértigen Grundstiicksteile ist gegeben.

13. Ver- und Entsorgung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst bertihrt die Belange der Ver- und Entsorgung nicht anders als durch
die bisherige Nutzung des Teilgebietes auf Grundlage der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5.2.
Die Ausfiihrungen und Darlegungen zu

- Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

- Brandschutz/ Léschwasser

- Energieversorgung

- Gasversorgung

- Telekommunikation

- Abfallentsorgung
sind weiterhin gltig.
Die Ausfuihrungen und Darlegungen zur Oberflaichenwasserbeseitigung sind
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 beriihrt.

Gemal dem Leitungsbestand quert eine Niederschlagswasserleitung das Be-
bauungsplangebiet Nr. 5.2 (Stral3e der Jugend - sudlicher Graben). Mit dem
Bebauungsplan Nr. 5.2 war vorgesehen, diese Leitung im Zuge der Bauarbei-
ten unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzeptes umzuverlegen. Uber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. die Verkehrsflache sollte der Leitungsver-
lauf planungsrechtlich gesichert und die Leitung in die im Studen des Plangebie-
tes festgesetzte Grunflache gefuhrt werden, von wo aus das Niederschlags-
wasser in einem offenen Graben weiter bis zum Vorfluter gefuhrt wird. Eine Al-
ternative bestand bereits zum Abschluss des Aufstellungsverfahrens der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2,

Nunmehr wurde nach Aussage des technischen Planers dort keine Leitung an-
getroffen und keine neue Leitung zur Entwasserung verlegt (Bezug: Mitteilung
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14.

15.

16.

des Vorhabentragers vom 11.01.2017). Die Grundstiicke an der Straf3e der Ju-
gend werden nicht Uber das Gebiet angeschlossen.

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist somit nicht weiter
notwendig.

Die weiteren Ausfihrungen und Darlegungen zur Oberflachenwasserbeseiti-

gung in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5.2 behalten weiterhin Gultig-
keit.

Auswirkungen der Planung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 umfasst
eine kleine Flache des gesamten B-Plan-Gebiets Nr. 5.2. Die Flache ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5.2 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Mit der 1. Anderung entfallen die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
und die Baugrenzen werden stralRenbegleitend - wie bei den angrenzenden
Flachen - angepasst.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 sind keine nachteiligen
stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Bebauung lasst sich entsprechend flexibler vornehmen. Eine gréRere Ver-
siegelung als mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 ist nicht zu erwarten.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind auf Grund der vorliegenden Anderung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 nicht beriihrt.

Die Belange der VerkehrserschlieBung und der Ver- und Entsorgung sind durch
die Anderung des Bebauungsplanes nur in untergeordnetem MaRe beriihrt.

Artenschutzrechtliche Belange

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst bertihrt die artenschutzrechtlichen Belange nicht anders als durch die
bisherige Nutzung des Teilgebietes auf Grundlage der Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 5.2. Die Vereinbarkeit der vorliegenden 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5.2 mit den artenschutzrechtlichen Belangen wird gesehen.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 betragt ca. 0,66 ha.
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17.

18.

18.1

18.2

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ergibt sich folgende Fla-
chenverteilung:

Flachennutzung FlachenzgrdrSe
[m?]
WA 1 (Teilbereich 1) 369
Aufhebungsbereich (Teilbereich 2) 296
Gesamtflache des Plangebietes 665

Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2

Die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ist im Zusam-
menhang mit der Umsetzung des Gesamtvorhabens zu betrachten.

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der
Gemeinde Kalkhorst erfolgt nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Mit den
Arbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes wurde bereits begonnen.

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

Die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen wurden aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 5.2 Gbernommen.

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V
Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Umgang mit vorhandenen Boden- und Baudenkmalen

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind Boden- sowie Baudenkmale vor-
handen. Wegen dieser unmittelbaren Nahe werden diese nachrichtlich im Plan
dargestellt, auch wenn diese vom vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen
sind, um den Anforderungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ge-
recht zu werden.

Mit ,Bd“ werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale be-
finden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Ber-
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18.3

18.4

18.5

gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese MalRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu
tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber in Aussicht genommen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bo-
dendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen ge-
bunden.

Mit ,BD* werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen ange-
sichts ihrer wissenschaftlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsan-
derung — auch der Umgebung — gemal3 § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zuge-
stimmt werden kann.

Die Kirche 6stlich des Plangebietes ist als Baudenkmal bekannt.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbei-
ten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. 8§ 11 Abs.3
DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bo-
dens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen liegen fur das
Plangebiet nicht vor. Mit dieser Auskunft des Landkreises wird keine Gewahr fir
die Freiheit des Plangebietes von Altlasten und altlastenverdachtigen Flachen
Ubernommen.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwir-
kungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veréanderun-
gen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar
an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flissigkeiten u. &.), unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen o. @hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutach-
ter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Fur das Plangebiet liegen gemaf der Stellungnahme des Munitionsbergungs-
dienstes keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfah-
rungen ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass in fir den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
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18.6

18.7

18.8

18.9

18.10

kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-
stande oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muniti-
onsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Zeitraum fiur die Realisierung von Begrinungs, Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen

Die Pflanzmal3nahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen) in-
nerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufihren
und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen
abnahmeféahig abzuschlieZen.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

Bodenschutz

Fur jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu
treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bo-
deneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rah-
men der BaumaBBhahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadli-
chen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss
daflir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast
soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige Nut-
zungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Schutz von vorhandenen Geholzen

Im Bereich der zu erhaltenden Gehoélze ist die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen" sowie die RAS- LP 4 "Schutz von B&au-
men, Vegetationsbestanden und Tieren" bei Baumalnahmen zu gewahren und
regelmanig zu kontrollieren.

Zum Schutz von vorhandenen Baumen ist der Wurzelbereich der Baume von
baulichen Anlagen freizuhalten. Als Wurzelbereich wird die Flache unter der
Kronentraufe zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen der Baume zuziglich 5,00 m,
definiert.

Artenschutz

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht, Féllung von Gehdlzen) nur auRerhalb der Brutzeit,
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig. Ein Beginn der Bau-
tatigkeiten aul3erhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise im Bauantrags-
verfahren, dass tatséchlich keine besonders geschiitzten Arten vorkommen.

Planungsstand: 2. Februar 2017 - Entwurf - Beschlussvorlage 15

34 von 36 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst fir den Bereich "Ortsmitte" zwischen Kirche und Neue Reihe

Zum Schutz Geholze besiedelnder Tierarten, z.B. Fledermause und Insekten
(Juchtenkafer), missen potentielle Hohlenbdaume unmittelbar vor Eingriffen von
einer Fachkraft auf Besatz geprift werden.

18.11 Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten
bzw. wieder herzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
8§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberfla-
chenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkolle-
ktoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmit-
telbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers eingewirkt wird, sind diese gemal 8 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzu-
zeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumal3nahmen zu.

18.12 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes M-V. Die Informationen im "Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte", herausgegeben vom Landesamt fir
innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Kataster-
wesen, Libecker Str. 287, 19059 Schwerin sind zu beriicksichtigen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5.2 der Gemeinde Kalkhorst wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
gebilligt.

Kalkhorst, den (Siegel)

Neick
Birgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kalkhorst

durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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