Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/17/11112
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 03.01.2017

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27 "Anleger Hohen Wies-
chendorf" fuir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers
mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der K44(ehe-
mals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

Hier: Abwagungsbeschluss zum Vorentwurf

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf* fir das Gebiet der Ferien-
haussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sidlich der
K44 (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen durchgeflihrt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit den Unterlagen zum Vorentwurf gemaf §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.10.2016 beteiligt. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit
sich in der Zeit vom 13. Oktober 2016 bis 15. November 2016 gemal § 3 Abs. 1 BauGB
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Amt Klatzer Winkel zu unterrichten
und Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahme zum Vorentwurf abgegeben. Die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich zu den Planunterlagen geaufert.

Die Ergebnisse der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Tra-
ger oOffentlicher Belange aus dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren flieRen in die Erarbei-
tung der Entwurfsunterlagen ein.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat als Voraussetzung fir die weitere Fortfiihrung des Verfah-
rens Uber den Vorhabentrager die artenschutzfachlichen Belange gepruft und das Artenin-
ventar aufgenommen. Auf der Grundlage der artenschutzfachlichen Betrachtung werden die
Vertraglichkeitsprifungen fur die Natura 2000-Schutzgebietskulisse sowohl fir das FFH- als
auch das SPA-Gebiet unter Berlicksichtigung der weiteren Vorhaben in der Gemeinde er-
stellt. Die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz werden unter Bezug auf die konkreten
Eingriffsanforderungen ermittelt. Die Vermessung wird daflir entsprechend vorbereitet. Die
Waldbelange werden abgestimmt, so dass im Entwurf ein Einvernehmen mit der Forstbehor-
de hierzu hergestellt werden kann. Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung kann unter Berticksichtigung der Vertraglichkeit mit der Natura 2000-Schutz-
gebietskulisse hergestellt werden. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung werden
entsprechend Bedarf aus der Bauabsicht beachtet. Die Veranstaltungen auf dem Anleger
selbst werden unter Beachtung einer Schalluntersuchung entsprechend gewdtrdigt und in
den Entwurfsunterlagen entsprechend beachtet. Das Planungskonzept wird angepasst, so
dass der flieRende Verkehr und die Belange der Abfallentsorgung entsprechend beachtet
werden kénnen.
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieft:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde Hohenkirchen unter Be-
achtung des Abwagungsgebotes geprift. Im Rahmen der Abwagung ergeben sich
- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 macht sich
die Gemeinde Hohenkirchen zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt diejenigen, die Anregungen erhoben bzw. Stellung-
nahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis
zu setzen. Dies erfolgt mit der Beteiligung mit dem Entwurf.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tibernommen

Anlagen:
Abwagungsvorschlag
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET
DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS

MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE
FLACHEN SUDLICH DER K 44 (EHEMALS PARKHAUS)*
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,,ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF

. oD | o
FUR DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS GR4500 m?
!
MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN SUDLICH DER K 44 (EHEMALS PARKHAUS)* |
\ 26
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN 25t |
2,67 ‘
12
4
TEIL A - PLANZEICHNUNG 5
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.8
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 3
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
Planungsstand: 14. September 2016 . *
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"Wismarbucht"
SPA-Gebiet DE 1934-401 GFL-R (2,00m) zug.
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Vermesser:

VERMESSUNGSBURO_LOTHAR BAUER - KERSTIN SIWEK
KanalstraBe 20, 23970 Wismar
Tel.: 03841 / 283200 email: Bauer-Siwek@BDVL.de

Datum:
Auftrags-Nr.:
Datel-‘ ame:

05.09.2016 - per mail
4236-00-5_GK42-83mitHN76.dwg

Lagebkzug:

GauB-Kriiger-Koordinaten System S42/83

Hohenbezug:

System HN76

Grund
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

()

GR 450m?
GF 750m?
I
OK,,,.3,00m GHN

OK ,;3,20m GHN

@ 3,00m

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet / Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Sportboothafen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Wellenschutzanlage

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflache (GR)

Geschossflache (GF)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
Oberkante, als Hochstmal} tber Bezugspunkt
Oberkante, als Mindestmal tUber Bezugspunkt

Hohenbezugspunkt, z.B. 3,00 m G HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Strallenverkehrsflache

Straf&enbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fur Abgrabungen, i
Zweckbestimmung: Abgrabungsflache

Flachen flr Aufschittung, }
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache
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§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB
§ 16 - 19 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNVvVO

(1) 11 BauGB

§9 (1
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 17 BauGB
§ 9 (6) BauGB



GRUNFLACHEN §9(1) 15 BauGB

Grinflache

Strandflache, 6ffentlich

Dlnenlandschaft, privat

Windschutzpflanzung, privat

Dlne, privat

extensiv genutzte Rasenflache, privat

Stralkenbegleitgrin, privat

Graudine, privat

WASSERFLACHEN §9(1) 16 BauGB

Wasserflachen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE §9 (1) 25 BauGB

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,  § 9 (6) BauGB

UND STRAUCHERN

Anpflanzgebot fiir Baume g 8 ?8 BSa?j(B-‘,SUGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen g 9 %1; 25b BauGB

und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen 9 (6) BauGB

Bepflanzungen sowie von Gewsssern

Erhaltungsbebot fiir Baume g 9 % ; 25b BauGB
9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten §9 (6) BauGB

im Sinne des Naturschutzrechts, gesetzlich geschitztes

Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 9 (6) BauGB

im Sinne des Naturschutzrechts

- SPA-Gebiet

- FFH-Gebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St) §9 (1) 22 BauGB

6) BauGB
4) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
(5) BauNvVO

gebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 8 1) 21 BauGB
1
16

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber  § 9 (7) BauGB

den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen
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. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Flurstucksgrenze, Flursticksnummer

% vorhandene Gebaude

02/40

N \9 . vorhandene Gehdlze
—1 7] vorhandene Boschung
_T_r_ Bemalung in Metern
°1.75 Hohenangabe in Meter GHN 76

Geh- und Radweg innerhalb Griinflachen
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Flurstlicksgrenzen

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. gesetzlich geschiitztes
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Kiisten- und Gewasserschutzstreifen
150m gemaR § 29 NatSchAG M-V

Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.

Strandflache
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Klutzer Winkel
am .o erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27
gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist vom ...................... bis zum

«eee......durch offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefiuhrt worden. Die frihzeitige
Offentllchkeltsbetelllgung fur den Bebauungsplan Nr. 27 ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Klitzer Winkel am ............... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den
Bebauungsplan Nr. 27 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...........
friihzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detallllerungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemein devertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-B)
und den ortlichen Bauvorschriften iber die duRBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in
der Zeitvom ...l bis zum ... wahrend der Dienststunden im Amt Klitzer Winkel nach § 3
Abs. 2 BauGB  offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogene r Informationen verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemaRk abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klutzer Winkel am .................. ... ortsliblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Hohenkirchen, den .......cccooenene.
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand am ............. . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt dass eine Priufung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

..., den
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeinde hat die fristgem&aR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .......................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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1.

12.

13.

Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen

Bauvorschriften Uber die auRere Gestaltung, wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .............cooeeiunn.n. gebilligt.

Hohenkirchen, den ...........cccccoueeeee.
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften, werden hiermit ausgefertigt.

Hohenkirchen, den ...........ccccceeeene.
(Siegel) Blrgemeister

Der Beschluss der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 27 und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften
Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Klitzer Winkel am ...................... ... ortsublich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am .............................. in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den ............ccccocu......
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 “ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET DER
FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS MIT DER WARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE
FLACHEN SUDLICH DER K44 (EHEMALS PARKHAUS)“ DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S.1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBIL M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom ........................ folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 27 “Anleger Hohen Wieschendorf fir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers
mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sidlich der K 44 (ehemals Parkhaus)“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften tber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,ANLEGER HOHEN
WIESCHENDORF* FUR DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES
ANLEGERS MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN
SUDLICH DER K44 (EHEMALS PARKHAUS) DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das festgesetzte Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” dient der Einrichtung eines
Sportboothafens. Zulassig sind Gastronomiebetriebe, Verkaufsraume fir die tou-
ristische Versorgung, Sanitargebaude, Yachtclubraume sowie bis zu 16 Unterkinf-
te fir Gaste des Sportboothafens (Seglerunterkiinfte), Schulungsrdume und tech-
nische Anlagen, die in einem direkten Zusammenhang mit dem Betrieb des Sport-
boothafens errichtet werden.

1.2 In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” darf die Kapazitat von
100 Sportbootliegeplatzen nicht Gberschritten werden.

1.3 Das festgesetzte Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® dient dem touristisch ge-
nutzten, ferienmafigen Wohnen zu Zwecken der Erholung sowie den dazugehori-
gen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitge-
staltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Ferienhau-
ser und Ferienwohnungen, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen fiir Be-
triebsinhaber und Personen, die in diesem Beherbergungsgewerbe tatig sind, An-
lagen flr Ferienhausverwaltung und Energieversorgung der Ferienhauser sowie
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung.

1.4 In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet darf die zulassige
Grundflache der Hauptgebaude insgesamt maximal 4.500 m2 betragen.

15 In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen* darf die zulassige
Grundflache der Hauptgebdude maximal 935 m? betragen.

1.6 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet® mit dem be-
sonderen Nutzungszweck fur Stellplatze sind mindestens 120 Stellplatze fur das
SO1-Gebiet und dartber hinaus fur die Nutzung durch Strandbesucher herzustel-
len.

1.7 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ,SO2 Stellplatze* sind Stellplatze fir
den Bedarf des Sondergebietes ,SO3 Sportboothafen® und flr Besucher des
Strandes als Parkplatz herzustellen.

1.8 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes fur die Wellenschutzanlage (Mole) ge-
maf § 11 Abs. 2 BauNVO ist nur die Errichtung einer Mole als geschittetes Bau-
werk zulassig. Bauliche Anbindungen an den vorhandenen Anleger sind zul&ssig.
Zwingend erforderliche Anlagen der Ver- und Entsorgung und sonstige Nebenan-

Planungsstand: Vorentwurf 14.09.2016

13 von 133 in Zusammenstellung



1.9

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

lagen, die zum Betrieb der Mole und deren Kennzeichnung erforderlich sind, sind
innerhalb des Gebietes zulassig.

Die Uberbaubare Grundflache in Hohe der Wasseroberflache darf maximal 2.500
m? betragen. Unterhalb der Wasseroberflache sind weitere Aufschittungen zulas-
sig, die sich auf einer Basis von maximal 65 m Breite bewegen durfen. Die maxi-
male Breite des FulRes der Wellenschutzanlage, des tatsachlichen Molenbauwer-
kes, darf die im Zuge von technischen Planungen erarbeitete Breite nicht tUber-
schreiten.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen* sind nur Einzelhauser
zulassig.

In dem festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® sind nur Einzel- und
Doppelhauser in offener Bauweise und Kettenhauser zulassig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stellplatze sind
Abgrabungen fur Geldandemodellierungen mit einer maximalen Tiefe von 3,00 m
unter der naturlichen Gelandeoberflache zulassig. Aufschittungen sind im nattrli-
chen Gelandeniveau zulassig.

Auf den festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung extensive
Wiesenflachen sidlich des Sondergebietes SO1 mit der Zweckbestimmung Stell-
platze sind Aufschiittungen zur Herstellung des natirlichen Gelandeverlaufs bzw.
der natirlichen Gelandeoberflache zulassig.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Festsetzungen vor und wahrend der Bauphase:
(wird im Verlauf des Verfahrens erganzt)

Die zum Erhalt festgesetzten Vegetationsbestande sind zu schitzen. Dieser
Schutz erstreckt sich nicht nur auf hoherwichsige Geholzbestande der Wind-
schutzanpflanzungen und Einzelbdume, sondern auch auf den Pflanzenwuchs der
Dine.

Anlagebedingte Festsetzungen:
(wird im Verlauf des Verfahrens erganzt)

Festsetzungen zur Betriebsfiihrung:
(wird im Verlauf des Verfahrens erganzt)

Festsetzungen zu Anpflanzungen:
(wird im Verlauf des Verfahrens erganzt)
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4.6

5.1

5.2

Festsetzungen zu Ausgleich und Ersatz
(wird im Verlauf des Verfahrens erganzt)

FLACHEN MIT BESONDEREN BAULICHEN VORKEHRUNGEN UND
SICHERHEITSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
(8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Fundamente sind so tief zu griinden, dass eine Unterspulung ausgeschlossen
werden kann. Die Ful3bodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist
mindestens auf 3,50 m Uber HN 76 festzusetzen. In Héhe des Erdgeschosses ist
ein Ringanker einzubauen. Die Geb&ude missen bis zu einer Hohe von 3,50 m
Uber HN 76 eine Anbdschung erhalten, die den Wellenauflauf kehren kann.

Die Raume unterhalb von 3,50 m dber HN 76 dirfen nur als Garagen, Mull- und
Lagerrdume genutzt werden und dirfen keine Fensterdffnungen oder Scheiben
aufweisen in diesem Bereich. Die Turen bzw. Tore missen flutsicher sein. Die
Wande missen so abgedichtet werden, dass kein Wasser eindringen kann.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(wird im Verlauf des Verfahrens erganzt)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemal} 8§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige untere Denkmal-
schutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder des-
sen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt Uber ein
Grundsttick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgeset-
zes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde mitzutei-
len. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnli-
chen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauher-
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ren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unte-
ren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mittei-
lung zu machen.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderung des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zur ordnungs-
gemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Ge-
bauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zent-
rale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig
vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehoérde hinzuziehen.

4. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Gberbaut
oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstéande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und
Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.

5. GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Ba&ume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaRRnahmen beeintrachtigt werden konnten.
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6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Schnitt von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaR § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwi-
schen dem 30. September und dem 01. M&rz durchgefuhrt werden. In einem an-
deren Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Aus-
nahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen
werden.

7. SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirt-
schaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der
Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf® fir das Gebiet der
Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der K44
(ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1. Ausgangslage und Anlass der Planung

Die Gemeinde Gramkow hatte 2001 fir Teile des Plangebietes einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Gramkow) erarbeitet, der letzten Endes nicht in Kraft gesetzt
wurde.

Auf der Grundlage des 8§ 33 BauGB wurden fir insgesamt 21 Ferienh&auser
sowie drei Gebaude auf dem Anleger Hohen Wieschendorf im Bereich des
bestehenden Sportboothafens Baugenehmigungen erteilt. Die Bauwerke
wurden bis 2005 weitgehend errichtet, wobei sie einen unterschiedlichen
Ausbauzustand aufweisen. Ein Gebaude im Bereich des Sportboothafens
wurde fertiggestellt und 2004 in Betrieb genommen. Teilflachen eines anderen
Gebéaudes im Sportboothafen wurden auf der Grundlage eines geschlossenen
Vergleichsvertrags fertiggestellt und sind seit 2015 in Betrieb.

AulRerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
wurde sudlich der Kreisstralle 44 eine Baugrube ausgehoben sowie eine
Bodenplatte fir eine Tiefgarage betoniert, fir die der Landkreis
Nordwestmecklenburg eine Teilbaugenehmigung erteilt hatte.

Anlass der Planung ist es, den Tourismus und die familienbezogene Freizeit-
und Feriengestaltung zu férdern und in diesem Bereich einen neuen
konkurrenzfahigen Standort auszubauen. Ziel ist es, durch unterschiedliche
Nutzungsbausteine ein qualitativ hochwertiges und vielschichtiges Angebot zu
schaffen, das vielfaltigen Bedirfnissen gerecht wird und Menschen aus
unterschiedlichen Bereichen zusammenfiihrt. Dafir sollen die bereits
entstandenen Baulichkeiten und Anlagen Uber ein neues satzungsgebendes
Verfahren bauplanungsrechtlich verbindlich gesichert werden. Dazu gehért die
Optimierung und abschlieende Fertigstellung der Ferienhausanlage unter der
Mal3gabe, die zu schaffenden Ferienwohnungen den modernen Anspriichen
und Bedurfnissen bezuglich Wellness, Fitness und Wohlbefinden anzupassen.
Die bereits auf dem Anleger errichteten Gebaude sollen das Angebot durch
Restaurationen, Veranstaltungsmdoglichkeiten, Verwaltung, Sanitaranlagen und
Seglerunterkinften unter der Maligabe einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung komplettieren.

Es kommt bei den erganzenden baulichen MalRnahmen gegentber dem
beschriebenen Bestand nur zu geringfligigen Neuversiegelungen, bei einer
gleichzeitigen Entsiegelung, da einzelne Hauser der Ferienhausanlage
abgerissen und die frei werdenden Flachen anschlieRend begriint werden und
andere Einheiten miteinander unter geringem Flachenverbrauch verbunden
werden sollen.

Der Sportboothafen ist in Betrieb und wird genutzt. Alternativstandorte wurden
bereits zu Beginn der damaligen ersten Planungsiiberlegungen gesucht, waren
aber in diesem Abschnitt der Wismarer Bucht nicht verfigbar. Da der
Tourismus an diesem Ort bereits seit Jahrzehnten vorhandene bauliche
Anlagen und Einrichtungen nutzte, die sich schon weit friher aufgrund der
historischen Entwicklung seit Generationen als Anlegeplatz baulich verfestigt
hatten, war es begrindet, diese eingeflihrte und bekannte Badestelle zum
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf® fir das Gebiet der
Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der K44
(ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

1.2.

Ausgangspunkt einer neuen Entwicklung zu machen. Die Gemeinde
Hohenkirchen folgt damit der Strategie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms den Tourismus fir den nationalen und
internationalen Wettbewerb zu entwickeln und an dieser Stelle den
Sportboothafen sowie die Ferienhausanlage mit vielfaltigen anderen
touristischen Attraktionen zu kombinieren. Der funktionale Zusammenhang
zwischen den Einrichtungen und die damit verbundene Ausprdgung des
Standorts stellt ein Alleinstellungsmerkmal dar, das geférdert und gefestigt
werden soll.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich im Rahmen der Realisierung dieses
Vorhabens eingehend mit den dadurch ausgelésten Herausforderungen und
Problemen befasst. Insbesondere besteht in direkter Nachbarschaft das Natura
2000-Gebiet ,Wismarbucht®, das eine grolRe naturschutzrechtliche Bedeutung
hat und durch die Planung unmittelbar betroffen sein kann.

Die Gemeinde kommt im Rahmen ihres planerischen Ermessens zur
Entscheidung, dass die mit diesem Vorhaben verbundene Anstol3wirkung fir
den Aufbau einer tragfahigen Tourismusinfrastruktur, die in Verbindung mit der
Umnutzung bzw. Wiederherstellung des Anlegers steht, im Vordergrund ihres
Interesses steht. Im Rahmen der Abwagung wird im Interesse der Allgemeinheit
dieser Entwicklung ein starkeres Gewicht beigemessen als den durchaus
gewichtigen Belangen des Naturschutzes. Zur Sicherung und Vorbereitung der
Nutzung werden die Naturschutzbelange bearbeitet. Bei der Betrachtung der
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind die im Bestand bereits
vorhandenen baulichen MaRhahmen zu berlcksichtigen.

Charakteristik des Plangebietes, Bestand

Das Plangebiet liegt nordostlich der Ortslage Hohen Wieschendorf, unmittelbar
an der Wismarbucht in der Gemeinde Hohenkirchen und umfasst neben dem
mit drei einzelnen Gebauden bebauten Anleger, Uber den eine Marina mit 100
Liegeplatzen erschlossen wird, den benachbarten offentlichen Strandbereich,
einen befestigten Parkplatz, eine mit Ferienhdusern bebaute Flache, die
Verkehrsflache der KreisstralRe 44 (K44), den sudlich hieran angrenzenden
Griinzug sowie einen weiteren Parkplatz auf einer Baubrache sudlich der K44,
wo in einer Abgrabungsflache Versiegelungen in Form von grof3flachigen
Betonplatten existieren. Die Entfernung zur Ortslage von Hohen Wieschendorf
betragt ca. 1 km. Nordlich des Plangebiets erstreckt sich das Hohen
Wieschendorfer Huk landzungenartig in die Ostsee, dessen 0Ostliche Halfte
vollstandig durch den Golfclub Hohen Wieschendorf genutzt wird. Gegeniber
der Eggers Wiek genannten Bucht liegt in norddstlicher Richtung die Insel Poel.
Dieser Teil der Gemeinde ist im Schwerpunkt traditionell durch Naherholung
und landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Gebiet innerhalb des 10,1 ha
umfassenden Geltungsbereichs des Bebauungsplans dient der einheimischen
Bevolkerung, Touristen, Besuchern des benachbarten Golfplatzes und des
Golfhotels sowie Skippern als Ort der Erholung und fur wassergebundene
Freizeitaktivitaten. Der Strandabschnitt ist zentraler Anlaufpunkt der
Erholungssuchenden. Raumlich wie funktional vorgelagert ist der befestigte
Parkplatz. Die westliche, stdlich der K 44 bereits baulich angelegte aber nicht
nutzbare Parkplatzerweiterung ist funktional dem Ferienhausgebiet zugeordnet.
Der zwischen Ferienhaussiedlung und Strand bestehende Parkplatz bietet 200
Stellplatze und ist vollstandig versiegelt. Aufgrund der Entfernung des
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1.3.

Plangebietes zur Ortslage Hohen Wieschendorf werden viele Besucher mit
Fahrzeugen anreisen, wobei Fahrrader einen erheblichen Umfang einnehmen.
Der urspriinglich als ,Kartoffelanleger gebaute und bereits iber 100 Jahren fir
den Umschlag landwirtschaftlicher Produkte genutzte Anleger wurde im
Rahmen des VEP Nr. 5 der Gemeinde Gramkow (heute Hohenkirchen) saniert
und erhielt drei Gebaude. Der etwa 180 m lange und etwa 30 m breite Anleger
wurde als Ganzes zum wesentlichen Bestandteil des Sportboothafens mit etwa
100 Liegeplatzen umfunktioniert, zu dem z.B. auch ein Restaurant, Sanitér- und
Vereinsraume, eine Hafenmeisterei und die Station des Rangers gehdren. Der
Anleger ragt etwa 4,00 m aus dem Wasser heraus. Der Sportboothafen wird
jahrlich von April bis Anfang Oktober betrieben. In den Wintermonaten findet bis
auf gelegentliches Anlegen behdérdlicher Schiffe kein Schiffsverkehr statt. Alle
Sportboote sind dann aus dem Sportboothafen entfernt.

Das Plangebiet ist von einer flach nach Osten geneigten Topographie gepragt,
umgeben von weiten Wiesenflachen und dem groR3flachigen Golfplatzgelande.
Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg ausgewiesenen Tourismusschwerpunktraumes
~Westmecklenburgische Ostseekiste”.

Neben dem Sportboothafen wurden im Zuge von Baugenehmigungen die
geplanten Baukorper der Ferienhausanlage gemafd des VEP Nr. 5 im Rohbau
vollstandig sowie die dazugehdrige Infrastruktur grof3tenteils fertiggestellt.
Die Ferienhausanlage wurde nicht in Betrieb genommen.

Ziel und Zweck der Planung

Im strukturschwachen Gebiet nordwestlich der Hansestadt Wismar soll auf
einem Geléande, das seit Jahren von einer wassergebundenen Freizeitnutzung
gepragt ist, ein moderner Yachthafen in Verbindung mit einer Ferienhausanlage
betrieben werden. Die schon errichteten Infrastruktureinrichtungen wie z.B.
Sanitdranlagen, Restaurant und VereinsrAume auf dem Anleger sollen
funktional in das Gesamtkonzept eingegliedert werden.

Im einzelnen ist die Errichtung bzw. bauplanungsrechtliche Sicherung eines
Yachthafens mit 100 Liegeplatzen, einer Ferienhausanlage mit maximal 80
Ferienwohnungen, eines der Ferienhausanlage zugeordneten Parkplatzes und
eines zentralen Parkplatzes fiir Tagesgaste in Nahe des Strandes sowie der o.
g. Infrastruktureinrichtungen geplant.

Bisherige Rechtsverhaltnisse und raumordnerische Einordnung

Die Gemeinde Hohenkirchen  verfigt  UOber einen  wirksamen
Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Gramkow. Das Plangebiet
befindet sich auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage und liegt
damit im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Der Flachennutzungsplan stellt
das Plangebiet als Sondergebiet (gem. &8 10 BauNVO) fir Touristik und
Erholung "Sportboothafen" dar. Das hier verfolgte Planungsziel erfordert eine
weitergehende Differenzierung und Entwicklung dieser Darstellung. Darlber
hinaus wird im Gegensatz zum wirksamen Flachennutzungsplan der Bereich
sudlich des Anlegers begrenzt und weiterhin ein Flachentausch von Parkplatz
und Sonderbaugebiet vorgenommen. Das Entwicklungsgebot geméanR § 8 Abs. 2
BauGB fir den Bebauungsplan erfordert eine Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP) vom
31.08.2011 ersetzt das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
(RROP) vom 09.12.1996. Es bestimmt innerhalb seines Geltungsbereichs
R&aume fur Tourismus. Diese Gebiete werden weitergehend differenziert nach
Tourismusschwerpunktraumen und  Tourismusentwicklungsrdumen. Das
Gemeindegebiet Hohenkirchen gehdrt zum Tourismusschwerpunktraum
,Westmecklenburgische Ostseekuste“. Hier soll der Tourismus in besonderem
MalRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen abgestimmt auf die touristische Infrastruktur gesichert, bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden. Die Gemeinde ist bestrebt, den
Tourismus in der Gemeinde Hohenkirchen im Rahmen ihrer Mdglichkeiten
besonders zu fordern.

Das hier verfolgte Planungsziel erfillt in besonderer Weise die Anforderungen,
die das RREP an Tourismusschwerpunktrdume stellt. Das Vorhaben erweitert
das touristische Angebot qualitativ und quantitativ und verfolgt gemeinsam mit
dem direkt benachbarten Golfplatz und Golfhotel das Ziel, die
Aufenthaltsdauer der Gaste zu verlangern und eine mdglichst ganzjahrige
Auslastung zu erzielen. Dabei wird in besonderer Weise dem Anspruch des
RREP entsprochen, Sportboothéfen in Verbindung mit entsprechenden Ver-
und Entsorgungsanlagen an geeigneten Standorten zu sichern und zu
erweitern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auch auf Flachen,
die auBerhalb des Gemeindegebiets liegen, dies sind die gesamten
Wasserflachen, die im Besitz der Bundesrepublik Deutschland liegen und der
Verwaltung des Wasser- und Schifffahrtsamtes Libeck unterstehen.

Als Grundlage fur die Anderung des Flachennutzungsplans sowie der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ist parallel die Aufstellung eines
kommunalen Entwicklungsplans vorgesehen, in dem Aussagen zu raumlichen
und sachlichen stadtebaulichen Entwicklungsaufgaben getroffen werden. Der
kommunale Entwicklungsplan stellt eine rein informelle Planung dar, dient der
Information von Birgern, Investoren und Behorden und liegt in seiner
Aussagekraft zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan.
Inshesondere fiir die Natura2000-Vertraglichkeitsprifung ist eine solche
gesamtheitliche Betrachtung erforderlich.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1.  Artund MaR der baulichen Nutzung
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgewiesenen Baugebiete
werden als Sondergebiete gemalRl § 10 BauNVO SO1 "Ferienhausgebiet" und
§ 11 BauNVO SO3 "Sportboothafen” festgesetzt. Der Parkplatz stdlich der K44
wird als Sondergebiet ,Stellplatzflache zu SO1“ und der 6ffentliche Parkplatz
Ostlich der Ferienhausanlage als Sondergebiet SO2 ,Stellplatzflache”
festgesetzt.
Fir das Sondergebiet SO1 ,Ferienhausgebiet® wird festgesetzt, dass 17
Einzelhauser oder miteinander verbundene Haustypen und eine Einrichtung zur
Freizeitgestaltung mit max. 4.500 m?2 Grundflaiche fur die Errichtung der
gesamten Hauptgeb&ude zulassig sind.
Zuldssig sind neben Ferienhdusern, Wohnungen fir den Betriebsleiter und
fur Angestellte des Betriebs, Anlagen fir die Ferienhausverwaltung und
Energieversorgung der Ferienhausanlage sowie Einrichtungen  zur
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Freizeitgestaltung. Weiterhin gilt als HoOchstmall die Errichtung eines
Vollgeschosses, der Ausbau des Dachgeschosses ist zulassig. Durch diese
Festsetzungen wird eine ausreichende Gréf3e der Wohnflachen garantiert, die
einen tragfahigen, wirtschaftlich nachhaltigen Betrieb sicher stellen und eine
autarke Versorgung der Anlage ermdglichen.

Die Bebauung des Sondergebiets nach § 11 BauNVO ,Sportboothafen” gliedert
sich in drei unterschiedliche Einheiten:

Im westlichen Gebdude am Anlegerfu ist die Errichtung von
Einkaufsmdglichkeiten und Verkaufsraumen  fur  die Segler- und
Strandversorgung sowie eine Gastronomie, ein Schulungs- und Regattaraum
sowie bis zu 16 Seglerunterkiinfte vorgesehen.

Das mittlere Gebaude soll ein Hafenbiro des Yachthafens und sanitare
Einrichtungen beherbergen.

Das ostliche Geb&ude auf dem Anleger soll fur ein Seglerrestaurant mit
Raumen fur einen Yachtclub und den Hafenmeister sowie technische
Betriebsraume beherbergen.

Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungen werden fur die genannte
Bebauung des Anlegers folgende Mal3e der baulichen Nutzung festgelegt.
Fur die Bebauung des westlichen Gebaudes (Strandversorgung) werden
hochstens zwei Vollgeschosse und eine maximale Grundflache von 450 m?
festgesetzt. Die Geschossflache darf maximal 750 m2 betragen.

Fir das mittlere Gebaude werden eine maximale Grundflache von 145 m?2
und ein Vollgeschoss festgesetzt.

Fur den Baukorper des 6stlichen Gebaudes werden eine maximale Grundflache
von 340 m2 und ein Vollgeschoss zugelassen. Die &stliche Baugrenze darf
um bis zu 6 m nach Osten Uberschritten werden, um an diesem besonders
pradestinierten Ort eine Veranda anzubauen.

Diese Festsetzungen sind funktional begrindet und stellen den Flachenbedarf
fur einen optimalen Organisations- und Betriebsablauf sicher. Das Gebaude fir
die Strandversorgung erhélt eine groRere Grundfliche sowie eine hoéhere
Geschossigkeit aufgrund des Flachenbedarfs der fir die zu erwartenden
Besucherzahlen ausreichend dimensionierten Verkaufs- und Lagerraume
notwendig wird.

Die  Ferienhausanlage  sowie der  Sportboothafen  einschl.  der
Stegbebauung sind als Teile der Gesamtanlage zu verstehen, sie sind jedoch
planungsrechtlich eigenstandige Gebiete. Das Konzept der Gesamtanlage geht
davon aus, dass eine ausreichende Betten- und Versorgungskapazitat im
Zusammenhang mit der Zahl der Bootsliegeplatze geschaffen wird.

Dem Sondergebiet fir den Sportboothafen (SO3) und dem Sondergebiet fiir
Ferienhduser (SO1) werden Gebiete mit Stellplatzen zugeordnet. Die jeweiligen
Gebiete SO1FHSt bzw. SO2St werden jeweils dem Bedarf aus den
Ferienhausgebieten und aus dem Sportboothafen zugeordnet. Zusatzlich sind
auch Mdoglichkeiten fir die 6ffentliche Nutzung zu sichern.

Innerhalb des Gebietes SO1FHSt fir Stellplatze sind Abgrabungen bzw.
Aufschittungen bis maximal zur vorhandenen Gelandeoberflache zuléassig. Ziel
ist die Herstellung des natirlichen Geldndeniveaus. Dariiber hinaus sollen
Abgrabungen zul&ssig sein, damit die Stellplatze bzw. Parkplatze fir Fahrzeuge
das Absenken der Stellplatzanlage so zulassen, dass die PKW unterhalb der
gedachten Linie der natirlichen Gelandeoberflache verbleiben.

Das Sondergebiet fir die Wellenschutzanlage (Mole) wird planungsrechtlich
vorbereitet, um eine bessere Sicherung fir die Hafenanlage zu erreichen. Im
gleichen Zuge soll auf die wenig geeignete vorhandene Wellenschutzanlage
verzichtet werden, die den Anforderungen an den Standort nicht gerecht wird.
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3.2.

3.3.

Die Herstellung der Wellenschutzanlage erfolgt auf der Grundlage einer dafur
erforderlichen technischen Planung.

Baugestalterische Festsetzungen

Fir die Ferienhausanlage wird ein Spielraum an gestalterischer Flexibilitat
gewahrt, so dass auf Bedarfsanderungen auch zu einem spéateren Zeitpunkt
entsprechend reagiert werden kann. Entsprechend werden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen des SO1 ,Feriengebiet” flachenartig durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenzen des SO3 ,Sportboothafen” werden dagegen
baukérperbezogen am Bestand orientiert festgesetzt. Die bestehenden
Baukdrper auf dem Anleger sollen auf diese Weise bauplanungsrechtlich
gesichert werden. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass die ¢stliche Baugrenze
des 0Ostlichsten Gebaudes auf dem Anleger um bis zu 6 m fir die Herstellung
einer Veranda Uberschritten werden darf, um eine attraktive Terrasse fir das
Seglerrestaurant zuzulassen. Die Konkurrenzfahigkeit dieser Einrichtungen wird
sich im nationalen und internationalen Vergleich gerade durch solche kleinen
aber deutlich pragenden Mdoglichkeiten und aufl3ergewdhnlichen Angebote
fordern lassen. Die Anordnung und die GroRe der auf dem Anleger
stehenden  Geb&aude markieren einerseits diesen besonderen Ort der
Freizeitgestaltung, andererseits belassen sie die markante grof¥flachige
Wirkung des raumgreifenden historischen Anlegers, dessen Oberflache sie
dabei in unterschiedliche raumliche Qualitaten gliedern.

Aufgrund der besonderen Lage der Gebaude auf dem Anleger sowie der
Ensemblewirkung der Ferienhduser im Gelande soll ausdricklich auf die
Verwendung auffallender oder reflektierender Materialien bei der Gestaltung der
AuBenwande verzichtet werden. Zwecks Unterstreichung des aufgelockerten
Erscheinungsbildes ist die Ausbildung der AuRenwande als rotes/rotbraunes
Sichtmauerwerk und gestalterisch  aufgelockert durch  Holz- oder
Sichtputzausbildungen mit abweichender Farbwahl zuldssig.

Fur alle oberirdischen Behélter (Miillcontainer, Gas- oder Oltanks,
Wertstoffbehalter) gilt allgemein, dass sie mit einer stabilen und dauerhaften
Einhausung zu versehen sind. Diese ist dariiber hinaus einzugriinen.

Grunflachen

GroRRe Teile des Plangebietes werden als Griinflachen festgesetzt. Je nach
Funktion und Nutzung handelt es sich um o6ffentliche oder private Grinflachen.
Gemal zeichnerischer Festsetzung erhalten die Grinflachen
Zweckbestimmungen. Flachendominierend sind hierbei Dinenlandschaften. Im
Umweltbericht werden die jeweiligen Grinflachen sowie die MalRnahmen zu
ihrer Erhaltung und Pflege im weiteren Verfahren beschrieben. Die
planungsrechtliche Sicherung der Griinflaichen garantiert zum einen den Schutz
vor Versiegelung und sonstiger baulicher Beeintrachtigung und sorgt im Bereich
der Ferienhausanlage fur partielle Entsiegelungen. Zum anderen konnen
innerhalb der Grinflachen gezielt MalBnahmen getroffen werden, um das
Landschaftsbild funktional sowie visuell aufzuwerten und zu entwickeln. Auf der
Griunflache suddlich des Sondergebietes SO1FHSt fur Stellplatze sind
Aufschittungen fir die Herstellung des natirlichen Gelandeniveaus zulassig
und beabsichtigt.
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3.4.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Es werden umfangreich Vegetationsbestande zum Erhalt festgesetzt. Diese zu
erhaltenden Pflanzungen sind zu schiitzen. Der Schutz erstreckt sich nicht nur
auf hoherwilchsige Geholzbestande der Windschutzpflanzungen und
Einzelbdume, sondern auch auf den Pflanzenwuchs der Diine. DarlUber hinaus
wird nordlich der K44 an der Ferienhausanlage sowie an dem offentlichen
Parkplatz das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen als AusgleichsmalBhahme und landschaftliche Aufwertung
festgesetzt. Dies wird im Umweltbericht weiter vertieft. Das FFH-Gebiet sowie
das siudlich der K44 gelegene Landschaftsschutzgebiet werden
planungsrechtlich gesichert und von jeglicher Versiegelung freigehalten.

Grinordnung

Die Ermittlung der fur den Eingriff in Natur und Landschaft notwendigen
AusgleichsmalBhahmen (d.h. insbesondere Bewertung des Bestandes,
Erstellung der Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung sowie Festsetzung der
Ausgleichsmallnahmen) erfolgt im Umweltbericht im weiteren Verfahren.
Grundlagen fur den Umweltbericht sind die Untersuchungsergebnisse der
Natura2000-Vertraglichkeitsprifung, des bestehenden Managementplans, der
den Erhaltungszustand und die Schutzziele des Natura2000-Gebiets
~WVismarbucht® darstellt, die Aussagen aus dem in Aufstellung befindlichen
Managementplan flr das Europaische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und
Salzhaff* sowie des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Der Untersuchungsumfang fur die notwendigen Unterlagen zum Artenschutz
und den Natura2000-Belangen ist in der Anlage 1 zur Begriindung dargestellt.
Die Kartierungen werden voraussichtlich bis Ende August 2016 abgeschlossen
sein.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
gemadlR § 1 Abs. 3 BauGB auf Flachen im unmittelbaren Nachbereich des
Eingriffsgebietes. Hierzu werden weitergehende Flachen insbesondere die
Harrrwisch dberprift. Es handelt sich um Flachen sudlich der K44. Die
Darstellung und Beschreibung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
erfolgt im Zuge der weiteren Bearbeitung und der Erkenntnisse im
Umweltbericht. Zur rechtlichen Absicherung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen auf den externen Ausgleichsflachen wird zwischen der
Gemeinde Hohenkirchen und dem Eingriffsverursacher ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

VerkehrserschlieRung

Die Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt durch den Anschluss an
die Verbindungsstrale K44 von Hohen Wieschendorf zum o6ffentlichen
Parkplatz dstlich der Ferienhausanlage. Diese rund 1,0 km lange StralRe
durchquert die Ortslage Hohen Wieschendorf und verlauft nordéstlich bis hin zu
einer Wendeanlage, die gleichzeitig nach Norden den 6ffentlichen Parkplatz
erschlielt. Siadlich der Ortslage von Hohen Wieschendorf wird die K44 tber
die Landesstral3en LO1 und LO2 mit dem regionalen StralRennetz verbunden.
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Das Sondergebiet SO3 ,Sportboothafen® wird Uber eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung an die K44 angeschlossen. Diese hat die
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® und flhrt direkt an den
Wendekreis heran. Einzig Versorgungsfahrzeuge (Zulieferer, Mullfahrzeuge u.
a.) durfen diese befahren. Das Gebiet der Ferienhausanlage erhalt eine private
innere ErschlieBung und ist ebenfalls an die K44 angeschlossen. Die innere
ErschlieBung wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt und ist Teil
nachfolgender Genehmigungsverfahren.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr im Gebiet SO2 sind bereits umfangreich
befestigt und inklusive aller Grundleitungen fertig gestellt. Diese Flache wird
unter Bertcksichtigung des Bestandes gewertet.

Die zur Verfigung stehende Flache des Parkplatzes lasst unter
Bertcksichtigung bestehender Rechtsvorschriften und maoglicher
Stellplatzoptimierung die Errichtung von rd. 200 Stellplatzen zu. Die
Parkplatzflache, die funktional an das SO1 ,Ferienhausgebiet” angegliedert ist,
soll umfangreich befestigt und versiegelt werden. Sie lasst die Errichtung von
rund 120 Stellplatzen zu. Auch hier sollen Sandfange, OIl- und
Benzinabscheider eingebaut werden, um schadliche Umwelteinwirkungen zu
unterbinden.

Des Weiteren ist es vorgesehen, die bestehenden Wanderwege Richtung
Hohen Wieschendorfer Huk zu erhalten sowie zum Schutz von Natur und
Landschaft neue Wege anzulegen und alte zu schlieen. Dies betrifft
vorwiegend den aus artenschutzrechtlicher Sicht bedeutsamen Bereich der
Harrwisch. Durch eine naturschonende Wegeverbindung kann der Naturraum
entlastet werden. Insbesondere ist die Wegeverbindung nach Zierow zu klaren.
Die neuen Wegebeziehungen sind im Bebauungsplan dargestellt und als
zusammenhangender und Uber den jeweiligen Rand des Geltungsbereichs
hinausfiihrender Wanderweg zu verstehen. Parallel zur K44 ist stdlich der K44
Flache fur einen straf3enbegleitenden Geh- und Radweg vorgesehen, der die
Stellplatzgebiete und den Sportboothafen sowie die Ferienhausanlage
miteinander verbindet und den Weg, der als Geh- und Radweg auf offentlicher
Grunflache mit der Zweckbestimmung extensiver Wiesenflache in Richtung
Zierow anbindet, miteinander verbunden.

6. Technische Ver- und Entsorgung

6.1. Wasser und Abwasser
Die Wasserversorgung der Sondergebiete wird durch eine parallel zur K44
VerbindungsstralRe verlaufende Wasserleitung gesichert. Der Anschluss der
Versorgungsleitung erfolgt an die Wasserversorgung der Ortslage Hohen
Wieschendorf. Das Abwasserkonzept sieht eine Uberleitung der anfallenden
Abwassermengen mittels einer Abwasserdruckleitung nach  Hohen
Wieschendorf mit Anschluss an die ortliche Kanalisation vor.

6.2. Ableitung des Oberflachenwassers
Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzuleiten. Das anfallende
Niederschlagswasser der befestigten und (berbauten Flachen wird durch
entsprechende Leitungsnetze Uber private Flachen zum Anleger geleitet und
am Anlegerkopf der Vorflut zugefihrt.
Mit der Durchfiihrung von Anpflanzungen und Herstellung von Wanderwegen
auRRerhalb der Baugebiete sind die vorhandenen Drainlaufe zu sichern.
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Die zu entwassernden Flachen dirfen nicht mit Stoffen belastet sein, die zu
einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Wasserqualitat fihren. Die Nutzung
des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zu prifen. Nachweislich nicht
versickerungsfahiges oder nicht anderweitig verwendbares
Niederschlagswasser ist entsprechend des 0.g. Entwasserungskonzeptes der
ortlichen Vorflut zuzufuhren. Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vor Einleitung in die Vorflut
gesondert zu behandeln.

6.3. Loschwasser
Die Versorgung mit Loschwasser zur Erstbrandbekampfung ist aus dem
Trinkwassernetz vorgesehen. Die zur eigentlichen Brandbek&ampfung fir den
Zeitraum von 2 Stunden bereitzustellende Loschwassermenge von 48 m3/h wird
sichergestellt. Zusatzlich ist eine Erweiterung des Loschwasserreservoirs in der
Gemeinde Hohenkirchen unabh&ngig von dem Projekt vorgesehen.

6.4. Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Die
Warmeversorgung des Sondergebietes ,Ferienhausgebiet erfolgt Uber eine
unterirdische Flissiggasanlage.

6.5. Abfallentsorgung
Die Miullentsorgung wird nach Aufnahme des Betriebes gesichert. Die
ungehinderte Zufahrt der Entsorgungsfahrzeuge zu den Ferienh&usern ist bei
einer entsprechenden StralBendimensionierung mit ausreichender Breite
gesichert. Diese ist Teil nachfolgender Genehmigungsverfahren. Die
Entsorgung der Gebaude und Einrichtungen der Anlegerbebauung erfolgt
durch die Einrichtung eines Abfallsammelpunktes an der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, der von der Offentlichen Verkehrsflache
ungehindert erreichbar ist.

6.6. Altlastenverdachtsflachen
Hinweise auf vorhandene Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen sind z.Z.
nicht bekannt. Hinweise auf belasteten Bodenaushub unterliegen der
Anzeigepflicht; der belastete Bodenaushub ist zu entsorgen. Fir unbelasteten
Boden besteht ein Verwertungsgebot. Unbelasteter Bauschutt ist einer
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren, alle Ubrigen Chargen sind auf
Recyclingfahigkeit zu Uberprifen und entsprechenden Anlagen zuzuleiten.
Die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen richtet sich im Gbrigen nach der
einschlagigen Gesetzgebung, insbesondere der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

6.7. Telekommunikation
Das Fernsprechnetz der Telekom ist im Bereich Hohen Wieschendorf in
ausreichender Dichte vorhanden. Ein Anschluss der geplanten Bebauung kann
somit rechtzeitig hergestellt werden.
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7. Flachenbilanz
FlachengroRe
[m?]
Baugebietsflachen
= SO1/FH (Ferienhausgebiet) 13.768,0
= SO1/FHSt (Ferienhausgebiet/Stellplatze) 8.376,0
= SO2/St (Stellplatze) 5.959,0| 41.164,0
= SO3/Ha (Sportboothafen) 7.812,0
= SO4/W (Wellenschutzanlage) 5.249,0
StralB3enverkehrsflache/Wege
= Zum Anleger 6.126,0
= Verkehrsflache bes. ZB (V) 997,0 7.538,0
* Geh- und Radweg (G+R) 415,0
Griunflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung
= Private Griinflache Diinenlandschaft 8.224,0
= Private Griinflache Windschutzpflanzung 3.338,0
= Private Grunflache Diine 3.227,0
= Stral3enbegleitend Grin 2.988,0 42.467,0
» Extensiv genutzte Wiesenflache 17.516,0
= Strand 5.231,0
= Grunflache Graudiine 1.943,0
Wasserflache 28.420,0
Gesamtflache 119.589,0
Geltungsbereich (m?) 119.612,00
Geltungsbereich (ha) 11,96

8. Wechselwirkung mit der Umgebung

8.1. Hochwasserschutz

Ein Teil der Flachen nérdlich und sidlich der zum Anleger fihrenden StralRe
befindet sich im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. GemaR Generalplan Kisten-
und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern betragt der
Bemessungshochwasserstand fir die Wismarbucht 3,10 m tber HN 76 (rd.
3,20 m 0. NN). Wegen der vergleichbaren Lage ist es mdglich, fir Hohen
Wieschendorf das Bemessungshochwasser (BHW) fir Timmendorfer
Strand/Poel mit 2,95 dber HN 76 (3,05 m 4. NN) anzusetzen. Die
Uberflutungsgeféhrdete Niederungsflache Hohen Wieschendorf erstreckt sich
bei 70% des BHW bis ca. 200 m, bei 100% des BHW bis ca. 310 m und bei
100% BHW + 75 cm bis ca. 350 m landseits der Uferlinie.

Die Durchfihrung von KiistenschutzmafRhahmen seitens des Landes zur
Sicherung der geplanten Ferienhausbebauung ist ausgeschlossen. Ein
Rechtsanspruch Dritter auf Durchfuhrung von bzw. Beteiligung an
Hochwassersicherungsmaflinahmen ist nicht ableitbar. Daraus ergibt sich, ftr
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8.2.

10.

11.

11.1.

die  Ferienhausbebauung einen objektbezogenen  Hochwasserschutz
vorzusehen.

Im Bebauungsplan wird daher in Abstimmung mit den fir Hochwasserschutz
zustandigen Behorden und Stellen festgesetzt, dass Fundamente so tief zu
grinden sind, dass eine Unterspilung ausgeschlossen werden kann. Die
FuRbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist mindestens auf
3,50 m U.HN 76 festzulegen. Auf Hohe des Erdgeschosses ist ein Ringanker
einzubauen. Die Gebaude muissen bis zu der Hohe von 3,50 m U.HN 76 eine
Anbdschung erhalten, die den Wellenauflauf kehren kann.

Die Raume unterhalb von 3,50 m U.HN 76 dirfen nur als Garagen, Mall- und
Lagerrdume genutzt werden und dirfen keine Fensteroffnungen oder Scheiben
aufweisen. Die Turen bzw. Tore mussen flutsicher sein. Die Wa&nde miissen so
abgedichtet sein, dass kein Wasser eindringen kann.

Zum Schutz des Sportboothafens werden die Ziele zur Errichtung eines
Wellenbrechers in Form einer Mole vorgesehen und abgestimmit.

Sonstiges

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebiets und dem Vorhandensein von
lediglich einer Zufahrt ist mit Larmimmissionen oberhalb von zulassigen
Grenzwerten nicht zu rechnen. Eine Geruchsbeldstigung infolge von
Tierhaltung in Stallen ist nicht gegeben.

Zu bestehenden Wechselwirkungen mit dem das Planvorhaben umgebenden
Naturraum sei auf die ausfuhrliche Diskussion in den Scoping-Unterlagen
fur die  Zusammenfuhrung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Hohenkirchen im Zusammenhang mit den Planen und Projekten in Hohen
Wieschendorf (Kap. 4 der Unterlage) verwiesen sowie auf den Umweltbericht
(der im weiteren Verfahren unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse der
naturschutzfachlichen Kartierungen und Aufnahmen ergénzt wird).

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten fir die Gemeinde

Samtliche durch die Planung und das Vorhaben verursachten Kosten werden
durch die Soini GmbH und die Marina Hohen Wieschendorf GmbH & Co. KG,
getragen.

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemafR 8§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustédndige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behdrde zu informieren. Der
Grundstuicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener
Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstande  einzuhalten.  Konkrete ~ Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

GeholzschutzmalRnahmen

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaf 8
39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum
zwischen dem 30. September und dem 01. Marz durchgefihrt werden. In einem
anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuldssig. Ausnahmen konnen auf Antrag von der zustdndigen
Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafl § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von
der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antréage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Bereits 2001 wurde durch die ehemalige Gemeinde Gramkow fir Teile des
Plangebietes im Bereich des bestehenden Sportboothafens der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 5 erarbeitet. Auf Grundlage des § 33 BauGB wurden fir
insgesamt 21 Ferienhauser sowie drei Geb&dude auf dem Anleger
Baugenehmigungen erteilt. Die Bauwerke wurden bis 2005 weitgehend
errichtet, wobei sie einen unterschiedlichen Ausbauzustand aufweisen. In
Betrieb genommen wurden 2004 das Restaurant zu Beginn des Anlegers und
2015 Teile eines weiteren Gebaudes.

AulRerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
wurde sudlich der KreisstraRe 44 eine Baugrube ausgehoben und eine
Bodenplatte fiir eine Tiefgarage betoniert, fir die der Landkreis
Nordwestmecklenburg eine Teilbaugenehmigung erteilt hatte.

Anlass fur den Bebauungsplan Nr. 27 ist es, den Tourismus und die
familienbezogene Freizeit- und Feriengestaltung in dem Bereich zu fordern.
Dafir sollen die bereits entstandenen Baulichkeiten und Anlagen Uber ein
neues satzungsgebendes Verfahren bauplanungsrechtlich verbindlich gesichert
werden. Dazu gehort die Optimierung und Fertigstellung der Ferienhausanlage
unter der Mal3gabe, die zu schaffenden Ferienwohnungen den modernen
Anspriichen und Bedirfnissen bezuglich Wellness, Fitness und Wohlbefinden
anzupassen. Die bereits auf dem Anleger errichteten Gebaude sollen das
Angebot durch Restaurationen, Veranstaltungsmoglichkeiten, Verwaltung,
Sanitaranlagen und Seglerunterkiinfte unter der Mafl3gabe einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung komplettieren.

Gemal 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der Umweltbelange
durchzufthren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil 1 dieser Begriindung dargestellt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Ortsteil Hohen Wieschendorf befindet sich im Nordosten der Gemeinde
Hohenkirchen, am sogenannten Hohen Wieschendorfer Huk.

Das Hohen Wieschendorfer Huk — und damit auch die Ortslage Hohen
Wieschendorf — ist der Landschaftszone ,Ostseekistenland” und darin der
GroBllandschaft ,Nordwestliches Hugelland“ zugehdrig. Kleinrdumiger wird es
der Landschaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Poel“ zugeordnet.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Bereich der Ferienhduser und des Anlegers
im Osten an die Ostsee, im Norden und Westen an das Gelande des
Golfplatzes und im Sdden an die K 44 sowie sudlich des Anlegers an
Strandflachen an. Im Bereich der Parkplatzruine grenzt der Geltungsbereich im
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Westen und Suden an landwirtschaftlich genutzte Flache und im Osten an die
Harrwisch an.

Der Bebauungsplan Nr. 27 bezieht eine Flache von etwa 10 ha ein und

beinhaltet die Marina, die Ferienhduser, den bestehenden Parkplatz sowie die
Parkplatzruine sudlich der K44 und Wasserflachen.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafd Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 ,Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen® enthalten. Die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine
Grundsatze zu  Beeintrdchtigungen von  Natur und  Landschaft
(Verursacherpflichten), geman § 13 Bundesnaturschutzgesetz,
artenschutzrechtliche Belange, gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc.
werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen berticksichtigt. Hinsichtlich der zu berticksichtigenden
Schutzgiter werden ebenso die jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B.
Bundes-Bodenschutzgesetz, Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Im Umkreis des Ortsteils Hohen Wieschendorf befinden sich keine Naturschutz-
oder Landschaftsschutzgebiete.

Natura2000-Gebiete

Die Ostsee sowie deren Kistenbereiche sind Bestandteil der Natura2000-
Gebiete FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (Abbildung 1) und Europaisches
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff (Abbildung 2).

Das FFH-Gebiet ,,Wismarbucht*“ weist eine Flache von etwa 23.840 ha auf
und schliet Uberwiegend die freien Wasserflachen der Ostsee in der
Wismarbucht ein. Daneben sind auch Kistenbereiche einbezogen. Im
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Die Wismarbucht
stellt einen komplexen und reprasentativen Landschaftsausschnitt der
westlichen Ostsee dar, der alle charakteristischen marinen und
Kistenlebensraume enthalt.”
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Abbildung 1: Ausdehnung des FFH-Gbiets ~Wismarbucht* am Hohen Wieschendorfer Huk
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Der Schutzzweck wird im Managementplan (2006) wie folgt beschrieben:
~Schutzzweck fur das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes
aus marinen und Kistenlebensraumtypen, die typisch fur den sidwestlichen
Ostseeraum sind und aufgrund der naturnahen Auspréagungen besonders
bedeutsam sind fur den Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im
Sommerhalbjahr sind Teilbereiche besonders wichtig fir relevanten
Brutvogelarten sowie fir mausernde Wasservdgel. Im Winterhalbjahr hat fast
das gesamte Gebiet eine hohe Bedeutung fir die Rast und Nahrungsaufnahme
von Zugvogelarten. Der gunstige Zustand der Lebensrdume und Arten soll
erhalten werden, der Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und
Brutvogelarten im ungunstigen Zustand soll wiederhergestellt werden. Daruber
hinaus  werden  fir ausgewéhlte  Lebensraumtypen und  Arten
Entwicklungsmal3nahmen angestrebt.

Wichtige funktionale Voraussetzungen fur guinstige Erhaltungszustande sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergite, der Erhalt der
natirlichen Morphologie und Hydrologie der Kistengewasser,
kiistendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiter Bereiche.
Fuhrt die Verbesserung der Wassergute zum Riickgang von Arten, die an sehr
eutrophe Verhdltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung dem
Schutzzweck.

Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit
seinen Strand- und Naturnahen Kustenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung
fur die menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen
erhalten und mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und
Lebensrdume in Ubereinstimmung gebracht werden.*

Planungsstand: Vorentwurf 14.09.2016 16

36 von 133 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf® fir das Gebiet der
Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der K44
(ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

Es wurden alle in dem FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen nach
Anhang | und alle Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie erfasst und die
Erhaltungszustande ermittelt. Zudem wurden die gemaf Vogelschutzrichtlinie
geschuitzten Vogelarten, die im FFH-Gebiet vorkommen, erfasst. Auf letztere
wird nachfolgend nicht weiter eingegangen, da eine aktuellere Erfassung der
Vogelarten im Zuge des Managementplanes fir das Europaische
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* erfolgte.

Tabelle 1 listet die im FFH-Gebiet kartierten FFH-Lebensraumtypen mit ihrem
2006 festgestellten Erhaltungszustand auf. Da 2015 eine Aktualisierung der
Standarddatenbdgen erfolgte, werden zudem die darin an die Europdische
Kommission Ubermittelten Erhaltungszustande in die Tabelle aufgenommen.

Tabelle 1: Lebensraumtypen im FFH-Gebiet ,Wismarbucht“ mit ihrem Erhaltungszustand (EHZ)
gemal Standarddatenbogen (SDB) von 2015 und gemal Managementplan (MaP) von 2006

EU- EHZ It. EI':Z
Lebensraumtyp SDB :
Code MaP
(2015) (2006)
1110 | Sandb&nke mit nur schwacher standiger Uberspiilung | - B
durch Meerwasser
1140 | Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt B B
1150* | Lagunen des Kiistenraumes (Strandseen) B B
1160 | Flache grolRe Meeresarme und —buchten | B B
(Flachwasserzonen und Seegraswiesen)
1170 | Riffe B B
1210 | Einjéhrige Spilsdume B B
1220 | Mehrjdhrige Vegetation der Kiesstrande B A
1230 | Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit | B B
Vegetation
1310 | Pioniervegetation mit Salicornia und anderen einjahrigen | A A
Arten auf Schlamm und Sand (Quellerwatt)
1330 | Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinelliietalia | A A
maritimae)
2110 | Primé&rdinen B A
2120 | WeilRdinen mit Strandhafer (Ammophila arenaria) B B
2130* | Festliegende Kistendinen mit krautiger Vegetation | B B
(Graudiinen)
2160 | DUnen mit Hippophae rhamnoides B B
2190 | Feuchte Dunentaler B B
3150 | Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des | C B
Magnopotamions oder Hydrocharitions
6210 | Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren | B B
Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
6510 | Magere Flachlandméahwiesen B B

Tabelle 2 stellt die im FFH-Gebiet erfassten Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie mit ihrem Erhaltungszustand gemafl Managementplan von 2006 und
Standarddatenbogen von 2015 dar.
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Tabelle 2: Arten im FFH-Gebiet ,Wismarbucht® mit ihrem Erhaltungszustand (EHZ) gemafl
Standarddatenbogen (SDB) von 2015 und gemafl Managementplan (MaP) von 2006; fir einige
Arten konnte kein signifikantes Vorkommen nachgewiesen werden (n.s. = nicht signifikant)

EHZ It. B
EU- It.
Arten SDB
Code (2015) MaP
(2006)

1014 | Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) B B
1095 | Meerneunauge (Petromyzon marinus) B B
1099 | Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) C B
1103 | Finte (Alosa fallax) - n.s.
1106 | Lachs (Salmo salar) C n.s.
1166 | Kammmolch (Triturus cristatus) B B
1318 | Teichfledermaus (Myotis dasycneme) - B
1324 | GrolRRes Mausohr (Myotis myotis) - n.s.
1351 | Schweinswal (Phocoena phocoena) - n.s.
1355 | Fischotter (Lutra lutra) C B
1364 | Kegelrobbe (Halychoerus grypus) C C
1365 | Seehund (Phoca vitulina) B B

Das Europiaische Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff* ist von
der Ausdehnung nahezu identisch mit dem FFH-Gebiet, umfasst im
Landesinneren jedoch teilweise grtfRere Bereiche, sodass das Gebiet eine
Grol3e von 42.483 ha aufweist.

Abbildung 2: Ausdehnung des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und Salzhaff*
am Hohen Wieschendorfer Huk (Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Stark
gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie
angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland.*
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Der Schutzzweck wird im Managementplan (Grundlagenteil 2015) wie folgt
dargestellt:

sNach 832 Abs.3 BNatSchG entspricht der Schutzzweck den jeweiligen
Erhaltungszielen des Schutzgebietes. Der Schutzzweck fur das Europaische
Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff* ergibt sich aus der
Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12.
Juli 2011. Nach § 1 Abs. 2 dieser Verordnung besteht der Schutzzweck des
EU-VSG im Schutz der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensrdume, die in
der Anlage 1 zur Verordnung aufgefihrt sind.“

Im Zuge der Erstellung des Managementplanes, der derzeit noch nicht
abgeschlossen ist, wurden alle im Europdischen Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff vorkommenden Habitate von Brut- und
Rastvogelarten erfasst und deren Erhaltungszustéande ermittelt.

Diese werden nachfolgend anhand von Tabelle 3 fir die Habitate der Brutvogel
und Tabelle 4 fur die Rastvigel aufgelistet.

Tabelle 3: Liste der Brutvégel im Européischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
gemal Grundlagenteil des Managementplans (MaP, April 2015) mit ihrem Erhaltungszustand

(EHZ; A/B=giinstig, C=ungiinstig)

EU- . _ EHZ It.
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname MaP
Code
(2015)

A130 | Austernfischer Haematopus ostralegus C
A048 | Brandgans Tadorna tadorna C
A191 | Brandseeschwalbe Sterna sandvicensis B
A229 | Eisvogel Alcedo atthis B
AQ094 | Fischadler Pandion haliaetus C
A193 | Flussseeschwalbe Sterna hirundo A
A654 | Gansesager Mergus merganser C
A246 | Heidelerche Lullula arborea C
A639 | Kranich Grus grus C
A194 | Kistenseeschwalbe Sterna paradisaea B
A069 | Mittelséger Mergus serrator C
A238 | Mittelspecht Dendrocopos medius C
A338 | Neuntoter Lanius collurio C
A061 | Reiherente Aythya fuligula B
A688 | Rohrdommel Botaurus stellaris B
A081 | Rohrweihe Circus aeruginosus C
AQ074 | Rotmilan Milvus milvus C
A162 | Rotschenkel Tringa totanus C
A132 | Sabelschnébler Recurvirostra avosetta C
A137 | Sandregenpfeifer Charadrius hiaticula C
A703 | Schnatterente Anas strepera A
Al176 | Schwarzkopfmdwe Larus melanocephalus A
A236 | Schwarzspecht Dryocopus martius C
A075 | Seeadler Haliaeetus albicilla C
A307 | Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria C
Al182 | Sturmmowe Larus canus C
A119 | Tupfelsumpfhuhn Porzana porzana C
A249 | Uferschwalbe Riparia riparia C
Al122 | Wachtelkdnig Crex crex C
A667 | Weil3storch Ciconia ciconia C
A072 | Wespenbussard Pernis apivorus C
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A320 | Zwergschnéapper

Ficedula parva

C

A195

Zwergseeschwalbe

Sterna albifrons

C

Tabelle 4: Liste der Rastvdgel im Europaischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
gemal Grundlagenteil des Managementplans (MaP, April 2015) mit ihrem Erhaltungszustand

(EHZ; A/B=giinstig, C=ungiinstig)

EU- . _ EHZ It.
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname MaP
Code
(2015)
A062 | Bergente Aythya marila C
A394 | Blassgans Anser albifrons C
A723 | Blasshuhn Fulica atra C
A063 | Eiderente Somateria mollissima B
A043 | Graugans Anser anser C
A036 | Hockerschwan Cygnus olor C
A170 | Odinshiihnchen Phalaropus lobatus B
A642 | Ohrentaucher Podiceps auritus A
A157 | Pfuhlschnepfe Limosa lapponica C
A061 | Reiherente Aythya fuligula C
A132 | Sabelschnébler Recurvirostra avosetta C
A067 | Schellente Buscephala clangula C
A038 | Singschwan Cygnus cygnus C
A037 | Zwergschwan Cygnus columbianus bewickii C

Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung wird separat erstellt und im Entwurf der
Satzung des Bebauungsplans erganzt.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nur auf den Wasserflache
und Teilen des Strandes gesetzlich geschiitzte Biotope (Abbildung 3). Im
naheren Umfeld liegen zudem auf Flachen der Harrwisch gesetzlich geschitzte

Kistenbiotope vor.
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Abbildung 3: Gesetzlich geschitzte Biotope im Umkreis des Vorhabens (Quelle: © LNG M-V
(CC BY-SA 3.0))

Auswirkungen auf die gesetzlich geschiitzten Biotope sind im Bereich des
Anlegers durch die Errichtung eines festen Molenbauwerkes zu erwarten. Dies
wird unter Punkt 5.3 néher betrachtet.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.1. Bewertungsmethodik
Art und GroRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:
e Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,
Menschliche Gesundheit,
e Kulturgiter und sonstige Sachguter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.
Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:
e Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,
o Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
e Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat und
Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.
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5.2.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertcksichtigt.
Grundlage fiur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden o6rtliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalstaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
Naturlichkeit/Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdégen gegeniber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berticksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmal3hahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegenuber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsféahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung des Gebietes. Die
baulichen Anlagen des Anlegers, der Parkplatz und die Ferienhauser und die
damit verbundenen Flachenversiegelungen bestehen bereits. Ebenso die
Bodenplatte und Abgrabungen der Parkplatzruine. Ebenso wird das Gebiet
bereits zu Erholungszwecken und von Touristen, beispielsweise durch
Radfahrer und Spazierganger, genutzt.
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5.3. Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

voraussichtliche Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch

unerheblich

Im GLRP WM (2008) sind die
Kustenbereiche der Gemeinde
Hohenkirchen als .Bereiche mit
herausragender Bedeutung fur die
Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft” ausgewiesen.

Stellenweise, z.B. die Harrwisch und die
Kliste Richtung Zierow, sind auch
Bereiche mit ,herausragender oder
besonderer Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung unter
Beachtung des Vorrangs okologischer
Funktionen gemaR Karte IV* des GLRP
WM dargestellt.

Entlang des Hohen Wieschendorfer Huks
vom Anleger bis nach Beckerwitz besteht
ein Wanderweg, welcher durch
umliegende Geholze sichtverschattet ist.
Dieser hat besondere Bedeutung flr das
Naturerleben.

Ebenfalls von Bedeutung sind
Blickbeziehungen zur Ostsee sowie die
Nutzung des Strandes zu
Erholungszwecken.

Eine weitere relevante Nutzung ist der
Golfplatz zu sportlichen Zwecken.

Flachenversiegelungen bestehen im

Die touristische Entwicklung sowohl auf dem
Anleger und als auch durch die Ferienhauser mit
dazugehorigen Parkplatzen entspricht dem Ziel des
RREP WM (2011) als Tourismusschwerpunktraum.
Durch eine mdglichst naturnahe Einbindung der
Bebauung in die Landschaft wird die
Erholungsfunktion erhalten und fiir Gaste weiterhin
erlebbar gehalten.

Es ist insgesamt mit einem erhodhten
Verkehrsaufkommen auf der StraRe ,Zum Anleger®
zu rechnen. Die Gaéaste der Ferienhduser sollen
jedoch den vorgelagerten Parkplatz sudlich der K
44 nutzen, sodass sich das Verkehrsaufkommen
direkt am Anleger hdchstens geringfiigig erhéhen
wird. Um dem ,wilden Parken® entgegenzuwirken,
ist eine Wendeanlage geplant sowie die Sperrung
der StralRenfortfilhrung bis zum Anleger fir Nicht-
Anlieger.

Immissionsbelastungen  sind  bei
gesetzlicher Vorgaben nicht zu erwarten.

Einhaltung
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Bereich der Ferienwohnungen, des
Parkplatzes sowie durch die Stralle ,Zum
Anleger® und den Anleger selbst, welcher
u.a. als Aussichtpunkt Uber die Ostsee
angenommen wird.

a2-a4) Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

erheblich

Naturrdumlicher Bestand:

Das Plangebiet umfasst den Anleger,
den Parkplatz, die Ferienwohnungen
sowie die Parkplatzruine. Uberwiegend
sind die Flachen bereits versiegelt.
Unversiegelte Flachen beinhalten
Strandbereiche mit Dulnenvegetation,
ufernahen Gehdlzen sowie Geholzen
rund um die Ferienhauser und
straRenbegleitend.

Die Parkplatzruine besteht aus einer
Betonplatte, Uber der mittlerweile
Vegetation gewachsen ist (Gehdlze und
Graser). Auf dem aufgeschitteten Wall
am sudlichen Rand der Ruine hat sich
ein mesophiles und somit geschitztes
Gehoblzbiotop entwickelt.

Angrenzend befindet sich die Ostsee mit
dem FFH-Gebiet ,Wismarbucht und
dem Europaischen Vogelschutzgebiet
,Wismarbucht und Salzhaff*.

Gemald 820 NatSchAG M-V sind die
Ostsee als Kistenbiotop sowie die
angrenzenden Salzwiesenflachen der
Harrwisch geschiitzt.

Anleger
Der Anleger besteht bereits, sodass keine

zusatzlichen  Flachenversiegelungen  notwendig
sind.

Auswirkungen auf die Natur entstehen vor allem
durch Licht, welches abends/nachts von den
Gebéauden auf dem Anleger ausgehen kann, sowie
durch die Gastebewegungen auf dem Anleger und
damit verbundene optische Reize (v.a. auf Vogel)
und L&arm.

Diese Auswirkungen werden insbesondere in der
FFH-Vertraglichkeitsprifung betrachtet und geprift.
Artenschutzrechtliche Belange sind auf dem
Anleger kaum betroffen. An den Gebéauden
bestehen potentielle Brutplatze fur Schwalben,
welche erhalten werden.

Durch die Errichtung einer festen Mole am Kopf des
Anlegers besteht ein Eingriff in die geschitzten
Kistenbiotope. Es liegt dort bereits eine
unbefestigte Mole (als schwimmender
Wellenbrecher) vor, welche durch die feste Mole
erganzt wird. Auswirkungen aus Artenschutzsicht
werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
bewertet. Abstimmungen vor allem beziiglich des
Ausgleichsumfangs werden im weiteren Verfahren
auf der Grundlage der Erkenntnisse der
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Die Ferienhauser und den daran
angrenzenden  Parkplatz  umgebend
sowie Teile des Anlegers und die
Parkplatzruine einbeziehend, befindet
sich landseits ein Rastgebiet der Stufe 2
(regelméalig genutzte Nahrungs- und
Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch)
sowie seeseits ein Rastgebiet der Stufe 4
(Nahrungs- und Ruhegebiete rastender
Wat- und Wasservogel von
auR3erordentlich hoher Bedeutung
innerhalb eines Rastgebietes der Klasse
A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw.
Ruheplatz verbunden) - Bewertung: sehr
hoch).

Den Plangeltungsbereich umgebend
befinden sich v.a. landwirtschaftliche
Flachen, der Golfplatz sowie die
Kustenbereiche mit Gehoélzen.

Planungsrechtlicher Bestand:

Im gultigen Teilflachennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Gramkow sind
der Anleger sowie der bestehende
Parkplatz als Sondergebiet Hafen
ausgewiesen. Die Ferienhauser sind als
Parkplatzflache dargestellt. Die Flache
der Parkplatzruine ist als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Kartierungen gefuhrt.

Ferienhduser

Die Gebaude und damit verbundene
Versiegelungen bestehen bereits. Innerhalb des
Bereiches sind noch Anderungen vorgesehen, um
insbesondere eine naturnahe Eingliederung in die
Landschaft zu erreichen. Geholzstrukturen bleiben
erhalten. Aussagen zum Artenschutz erfolgen im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Parkplatze
Der Parkplatz nahe des Anlegers besteht bereits.

Weitere Flachenversiegelungen sind dort nicht
vorgesehen.

Die derzeitige Parkplatzruine ist mittlerweile mit
Vegetation bewachsen. Diese muss entfernt
werden. Der aufgeschiittete Wall wird entfernt. Das
natirliche Gelandeniveau soll hergestellt werden.
Lediglich fur die Stellplatze bzw. Parkplatze ist eine
Abgrabung vorgesehen, so dass die Fahrzeuge
unterhalb der gedachten Gelandeoberflache
verbleiben kénnen.

Strand

Auswirkungen auf die Strandflachen sind nur
indirekt durch eine Zunahme der Gastezahlen
maoglich. Da sich dort auch FFH-Lebensraumtypen
befinden, erfolgt eine Prifung der Auswirkungen
auf den Strandabschnitt im Zuge der FFH-
Vertraglichkeitsprifung. Grundsatzlich ist bei einer
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starken Intensivierung der Strandnutzung auch mit
einem Rickgang der dort befindlichen Vegetation
zu rechnen.

Insgesamt ist durch ein optimiertes Wegenetz im
gesamten Bereich der Huk eine Entlastung von
naturschutzfachlich relevanten Bereichen (z.B. der
Harrwisch) vorgesehen. Erhebliche Auswirkungen
auf Natur und Arten konnen dadurch reduziert
werden. Vorschlage zum Ausbau des Wegenetzes
wurden bereits herausgearbeitet, um insbesondere
den Bereich der Harrwisch zu entlasten. Ebenso
soll die Huk entlastet werden. Die weiteren
Abstimmungen erfolgen im Zuge  einer
gesamtheitlichen Betrachtung. Die gesamtheitliche
Betrachtung erfolgt in Verbindung mit allen
Planungen in der Ortslage Hohen Wieschendorf
innerhalb  des in Aufstellung befindlichen
Kommunalen Entwicklungsplans der Gemeinde
Hohenkirchen. Ein Lageplan wird den Unterlagen
beigefugt.

ab, a6) Boden, erheblich

Wasser

Die Boden im Geltungsbereich sind
landseits als grundwasserbestimmte
und/oder staunasse Lehme/Tieflehme
(>40% hydromorph) vorliegend. Im
Bereich der Harrwisch und am Ufer bis
Zierow liegen hingegen tiefgrindige
Niedermoore vor.

Der Grundwasserflurabstand betragt im
gesamten Bereich >10m. Die
Grundwasserneubildung liegt direkt am

Im Bereich der Ferienhauser sind
Flachenentsiegelungen vorgesehen, um das
Gelande offener zu gestalten.

Zusatzliche Flachenversiegelungen sind im Bereich
der Parkplatzruine mdglich, sofern der zukinftige
Parkplatz Uber das bereits versiegelte Mal
hinausgeht.

Das anfallende Niederschlagswasser der
befestigten und Uberbauten Flachen wird durch
entsprechende Leitungsnetze Uber private Flachen
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Ufer bei <=0mm/a, im Bereich der
Ferienhduser und Parkplatze bei O-
50 mm/a und im weiteren Umkreis bei
50-100 mm/a.

Flachenversiegelungen bestehen bereits
durch den Parkplatz, den Anleger, die
Stral3e und die Ferienhauser.

Oberflachengewdsser sind, neben der

Ostsee, nur in Form eines kleinen
Loschteiches im Ferienhausbereich
vorhanden.

zum Anleger geleitet und am Anlegerkopf der
Vorflut zugefiihrt. Dabei ist darauf zu achten, dass
die zu entwassernden Flachen nicht mit Stoffen
belastet sind, die zu einer nachhaltigen
Beeintrachtigung der Wasserqualitat fuhren
kénnen. Wasser von entsprechenden Flachen ist
vor Einleitung in die Vorflut gesondert zu
behandeln.

Von den Parkplatzflachen ausgehende schéadliche
Umwelteinwirkungen kénnen durch den Einbau von
Sandfangen, Ol- und  Benzinabscheidern
unterbunden werden.

Wahrend der Bauphase  wird es zu
Sedimentaufwirbelungen und damit verbundenen
Wassertriibungen kommen, welche jedoch nicht
wahrend der Betriebsphase zu erwarten und somit
kurzfristig und aus Wasserschutzsicht unerheblich
sind.

a7, a8) Luft, Klima | unerheblich Das Plangebiet besitzt aufgrund der | Die Luftzirkulation an der Ostsee wird nicht
bestehenden Flachenversiegelungen | nachhaltig durch die Bebauung beeintrachtigt.
Uiberwiegend nur eine geringe | Auf den versiegelten Flachen sind eine stéarkere
Bedeutung  fuar  die Kalt- und | Erwarmung und eine Reduzierung der
Frischluftentstehung. Kaltluftentstehung zu erwarten, die jedoch aufgrund
Auf der bewachsenen Parkplatzruine ist | der verhaltnismaRig geringen FlachengréRe nicht
die Bedeutung geringfligig hoher. Ein | als erheblich zu bewerten sind. Es finden keine
Austausch von Luftschichten besteht | gréReren Eingriffe in  klimatisch bedeutsame
aufgrund der Ostseelage und damit | Flachen statt.
verbunden eine gute
Frischluftentstehung.

a9) unerheblich Die ufernahen Bereiche und damit auch | Das Landschaftsbild ist durch die bestehenden
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Landschaftsbild

der tberwiegende Anteil des
Geltungsbereichs liegen aufRerhalb eines
Landschaftsbhildraumes, werden jedoch
mit mittlerer bis hoher Bedeutung
beschrieben. Die Parkplatzruine ist
Bestandteil des Landschaftshildraumes
JAckerland des Kliatzer Winkels® mit
geringer bis mittlerer Bedeutung.

Wichtige Landschaftsbildelemente sind
die  Harrwisch und  angrenzende
Gehdlzstrukturen, auch ndérdlich des
Anlegers (Hecken).

Die Ortslage Hohen Wieschendorf liegt
aullerhalb landschaftlicher Freiraume.
Jedoch sind die Geltungsbereiche des
Bebauungsplans Nr. 6 und des
Bebauungsplans Nr. 27 teilweise in den
landschaftlichen Freirdaumen inbegriffen,
aufgrund des Alters der Daten.

Gebaude der Ferienh&auser, den Parkplatz und den
Anleger mit Gebauden bereits vorbelastet.

Es ergeben sich nur geringfiigige, zusatzliche
Anderungen in diesem Bereich, welche als
unerheblich zu bewerten sind und sich zum Teil
positiv auf das Landschaftsbild auswirken (z.B.
Dunenlandschaft im Bereich der Ferienhauser).

Der zusatzliche Parkplatz, der sudlich der K 44 im
Bereich der Parkplatzruine entstehen soll, wird so
in das Gelande eingebunden, dass er kaum
sichtbar ist. Auswirkungen auf das
Landschaftserleben werden somit verringert und als
unerheblich eingestuft.

b) Erhaltungsziele
und der
Schutzzweck der
Natura 2000-
Gebiete

Bewertung
ausstehend

Im direkten Umfeld befinden sich das
FFH-Gebiet ,Wismarbucht® und das
Europaische Vogelschutzgebiet/SPA
~Wismarbucht und Salzhaff*.

Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete
lassen sich nicht von Vornherein ausschlief3en,
weshalb eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erstellt
wird. Darin wird die Vertraglichkeit aller
touristischen Entwicklungen in der Gemeinde
Hohenkirchen, speziell in Hohen Wieschendorf, mit
den Schutz- und Erhaltungszielen des FFH- und
SPA-Gebietes gepriift und bewertet. Die FFH-VU
wird zum Entwurf der Satzung des Bebauungsplans
Nr. 27 erganzt.
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c)
umweltbezogene
Auswirkungen auf
den Menschen
und seine
Gesundheit sowie
die Bevolkerung
insgesamt

unerheblich

S. Punkt al)

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
Immissionsschutz  werden keine erheblichen
Auswirkungen erwartet.

d)
umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturguter und

Nicht betroffen

Im Plangebiet sind nach derzeitigem
Stand keine KulturglUter oder sonstige
Sachguter vorhanden.

Landschaftsplane
, u.a.
insbesondere
Wasser-,

Abfall- und

liegt vor.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

sonstige

Sachguter

e) Vermeidung unerheblich - Werden bei Einhaltung gesetzlicher Vorgaben als
von Emissionen unerheblich eingeschatzt.

sowie

sachgerechter

Umgang mit

Abfallen und

Abwassern

f) Nutzung unerheblich Die Anforderungen an die Nutzung | Einschrdnkungen hierzu werden nicht getroffen.
erneuerbarer regenerativer Energien werden im | Insofern ist aufgrund der Bandbreite der Nutzung
Energien/ sparsa Planverfahren erganzt. regenerativer Energien an diesem Standort unter
me und effiziente Berlicksichtigung der Maoglichkeiten im
Nutzung von vorhandenen Bestand keine Einschrankung fur die
Energie Nutzung gegeben.

g) erheblich Ein rechtskréaftiger Flachennutzungsplan | Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan

der ehemaligen Gemeinde Gramkow ist die Marina
und der Parkplatz als Sondergebiet Hafen, die
Ferienhduser als Parkplatzflache und der Bereich
der Parkplatzruine als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt.
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Immissionsschutz
recht

Der Bebauungsplan Nr. 27 ist somit nur teilweise
aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.
Anpassungen erfolgen im Zuge der
Zusammenfuhrung der Flachennutzungsplane der
ehemaligen Gemeinden Gramkow und Walmstorf,
welcher derzeit im Vorentwurf vorliegt.

h) Erhaltung der
bestmdglichen
Luftqualitat

Nicht betroffen

i)
Wechselwirkunge
n zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢
und d

unerheblich

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern  bedingen  Auswirkungen  des
Vorhabens einander. Die Bodenversiegelungen
bedingen u.a. Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust
von Boden sind gleichzeitig Verluste von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere verbunden.
Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, weil bisher
vorhandene Freiraume verloren gehen.

Minderungen der negativen Auswirkungen erfolgen
durch die Kompensationsmalinahmen und die
festgelegten MaRnahmen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersuchung.

Die zusétzliche touristische Nutzung und damit
verbundene Belastungen von Natur und Umwelt
nehmen Einfluss auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere, Pflanzen und das Landschaftsbild.
Gleichzeitig entspricht die touristische Entwicklung
den Zielen des RREP WM (2011) im
Tourismusschwerpunktraum. Die Bedeutung der
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Flachen als Erholungsraum wird einerseits genutzt,
andererseits wird das Landschaftserleben durch die
Bebauung beeintrachtigt.
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5.4.
5.4.1.

5.4.2.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Berticksichtigung des Europarechtes zu prufen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird von dem Institut fir Angewandte
Okosystemforschung (IfAQO) erstellt. Erfasst werden Brut- und Rastvigel,
Amphibien, Reptilien und Flederméause.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stoérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende Malihahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
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erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Nach Vorlage der entsprechenden Gutachten werden die
artenschutzrechtlichen Belange gemalR der beigefiigten Ubersicht einer
Uberprufung unterzogen anhand der inhaltlichen Darstellung fir die
Abarbeitung.

5.4.3. Relevanzprifung
I alle wildlebenden Vogelarten
Brutvogel
Rastvogel
1l samtliche Arten des Anhangs IVa
i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berihrt.
Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.
5.4.4. Auswirkungen und MalRnahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und MaRnahmen
Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen
Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen
5.4.5. Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
5.5. Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung
5.5.1. Gesetzliche Grundlagen
5.5.2. Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
5.5.3. Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
5.5.4. Gesamtbilanzierung
5.6. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt
5.7. Zusammenfassung der Auswirkungen der Mainahmen
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8.1.

8.2.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gemafR Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

Die Nichtdurchfihrung der Planung kann nicht Zielsetzung der Gemeinde sein.

Sie stellt auch keine Alternative im Zusammenhang mit den Anforderungen des
BauGB an die gemeindliche Entwicklung dar.

Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Alternativstandorte wurden bereits zu Beginn der damaligen ersten
Planungsuberlegungen gesucht, waren aber in diesem Abschnitt der
Wismarbucht nicht verfigbar. Der urspringlich als ,Kartoffelanleger® gebaute
und bereits Uber 100 Jahre fir den Umschlag landwirtschaftlicher Produkte
genutzte Anleger hat sich seit Generationen als Anlegeplatz baulich verfestigt.
Da der Tourismus in der Gemeinde Hohenkirchen bereits seit Generationen
diese vorhandenen baulichen Anlagen und Einrichtungen nutzte, war es
begriindet, diese eingefiuihrte und bekannte Badestelle zum Ausgangspunkt
einer neuen Entwicklung zu machen.

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fir die Schutzguter Boden, Grundwasser und Luft liegen keine konkreten
ortlichen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des
LUNG M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Die grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere
Erfassungen der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter, wirden keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Ein Gutachten zum Artenschutz wird gemall Scoping durch das Institut fir
Angewandte Okosystemforschung erstellt. Alle fiir das Plangebiet relevanten
Arten werden erfasst und die potentiellen Auswirkungen auf diese bewertet. Die
Ergebnisse werden als ausreichend und nach aktuellen naturschutzfachlichen
Kenntnissen ermittelt angesehen.

Die  Erkenntnisse sind auch die Grundlage fir die  FFH-
Vertraglichkeitsprifungen fur die Schutzgebiete européischer Bedeutung.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall 84cBauGB berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.
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Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern® sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®.

9. Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wird gepruft, ob von dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen mogliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kdnnen bisher, vorbehaltlich
weiterer Erkenntnisse, als Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche
Prifung folgende Aussagen getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmalRnahmen zu
kompensieren. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden durch
Vorhabentrager und Gemeinde bestimmit.

Nach Vorlage der Erkenntnisse und Erdrterung der rechtlichen Situation wird
die Natura2000-Prufung fur die betroffenen Gebiete der europdischen
Schutzgebietskulisse durchgefiihrt. Sie sind die Voraussetzung fir die weitere
Durchfiihrung des Verfahrens.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden die erforderlichen
MalRnahmen aullerhalb des Plangebietes festgelegt. Innerhalb des
Plangebietes sind weitere Minimierungsmaflinahmen mdoglich. Die MalRnahmen
werden bis zum Abschluss des Verfahrens erganzt.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sollen durch geeignete
MalRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und
Kompensationsmafnahmen sollen durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt werden.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde
Hohenkirchen fur den Anleger Hohen Wieschendorf wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ...........c.ccevvieiiienn, gebilligt.

Hohenkirchen, den ..., (Siegel)

Van Leeuwen
Birgermeister
der Gemeinde Hohenkirchen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Anlage 1

Naturschutzfachliche Untersuchungen zur Beurteilung von Nutzungsanderungen in der
Gemeinde Hohenkirchen

Die vorgesehenen Untersuchungen umfassen Flachen der Gemeinde Hohenkirchen,
fur die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes eine bauliche Nutzung
ermdglicht wird. Weiterhin werden solche Flachen in die Untersuchungen einbezogen,
fur die im Zusammenhang mit der Anderung von Nutzungen erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht von vornherein auszuschlie3en
sind. Die Untersuchungstiefe wird so gewahlt, dass auf der Grundlage der erhobenen
Daten auch gleichzeitig eine Zulassung zur Umsetzung der festzuschreibenden
Nutzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu erwirken ist.

FFH-Vertraglichkeit
GGB DE 1934-302 ,,Wismarbucht®
FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT)

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Uberpriifung und Bewertung sowie
Plausibilitatsprifung der im Managementplan fir das GGB ausgewiesenen FFH-LRT
nach Kartieranleitung MV (LUNG 2013) bzw. mariner Kartieranleitung MV (LUNG
2011), Bewertung des Erhaltungszustands nach den LRT-Steckbriefen des LUNG. 2
Begehungen im Zeitraum Mai - September.

Untersuchungsraum: Landseitige Flachen in den Grenzen des GGB zwischen
Wohlenberg (westlicher Rand der Siedlungslage) und Zierow (6stlicher Rand Zeltplatz),
seeseitige Flachen bis 100 m Abstand zur Uferlinie.

Arten der Anhange Il und IV der FFH-RL

Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Untersuchung von Altbdumen (Weiden)
sowie Diinen durch Absieben von Rohhumusauflage, Ausklopfen von Pflanzenteilen
sowie Sichtbeobachtung, 2 Begehungen, ganzjahrig mdglich.

Untersuchungsraum: Uferbereich der Wohlenberger Wieck und der Eggers Wiek
zwischen Wohlenberg und Zierow soweit sie innerhalb des GGB liegen.

Fischotter (Lutra lutra)

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Auswertung vorhandener Daten sowie
Habitatausweisung des FFH-Managementplans; Nachsuche von Spuren, Kot- und
FralRresten sowie Bauen im Rahmen der Kartierungstatigkeit fir andere Artengruppen,
Auswertung der Verkehrsopferstatistik vom LUNG.

Untersuchungsraum: Flachwasserzone sowie ungestdrte Uferbereiche der
Wohlenberger Wiek und Eggers Wiek zwischen Wohlenberg und soweit sie innerhalb
des GGB liegen.

Kammmolch (Tritus cristatus)

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Nachtliches Ableuchten von
Laichgewassern, Nachsuche von Verkehrsopfern, Nachsuche von wandernden Tieren
auf Verkehrsflachen und anderen gut absuchbaren Flachen, Einsatz von Lichtfallen an
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Laichgewassern, Auslegen von kinstlichen Verstecken im Uferbereich von
Gewassern. 4 Begehungen im Zeitraum April bis September. Weitere Beobachtungen
im  Zusammenhang mit anderen Untersuchungen. Uberprifung der im
Managementplan ausgewiesenen Habitate sowie Bewertung der Populationen gem.
Artensteckbrief LUNG.

Untersuchungsraum:  Kleingewdsser (einschlieBlich  n&heres Umfeld) und
Verkehrswege an der Wohlenberger Wiek und Eggers Wiek zwischen Wohlenberg und
Zierow soweit sie innerhalb des GGB liegen.

Weitere Zielarten des GGB

Fir die Arten Schweinswal, Kegelrobbe, Seehund, Fluss-/Meerneunauge, (Lachs) sind
keine speziellen Untersuchungen vorgesehen. Die Beurteilung der FFH-Vertraglichkeit
erfolgt auf der Grundlage der Habitatabgrenzung im Managementplan des GGB sowie
anhand von Literaturauswertung, Auswertung Monatszahlung (Robben), Nutzung
vorhandener Daten. Fir Robben wird zusatzlich auf die Daten der Rastvogelerfassung
zuriickgegriffen.

Betrachtungsraum: Wohlenberger Wiek und Eggers Wiek; seeseitg bis 1.500 m,
Landseitig in den Grenzen des GGB.

BSG DE 1934-401: ,,Wismarbucht und Salzhaff*

Brutvogel

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Es wird keine Brutvogelkartierung fur die
Beurteilung der SPA-Vertraglichkeit vorgesehen. Als Datengrundlage der
Vertraglichkeitsbeurteilung wird auf die vorliegenden Daten und Abgrenzungen der
Habitate der mafigeblichen Bestandteile des BSG im aktuellen Managementplan
zurlickgegriffen.

Beurteilungsraum: landseitige Flachen der Wohlenberger Wiek sowie Eggers Wiek
zwischen Wohlenberg und Zierow soweit sie im BSG liegen.

Rastvogel

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Es wird keine Zug-/Rastvogelkartierung flr
die Beurteilung der SPA-Vertraglichkeit vorgesehen. Als Datengrundlage der
Vertraglichkeitsbeurteilung wird auf die vorliegenden Daten und Abgrenzungen der
Habitate der mafigeblichen Bestandteile des BSG im aktuellen Managementplan
zurlickgegriffen.

Beurteilungsraum: Wohlenberger Wiek sowie Eggers Wiek zwischen Wohlenberg und
Zierow, seeseitig bis 1.500m.

Artenschutz

Untersuchungsgegenstand: Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie alle Européischen
Vogelarten. Fur alle ausschlie3lich national besonders geschiitzte Arten ist ein
funktionaler Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung zu treffen. Dieser wird
Artengruppenweise anhand des Lebensraumpotentials ermittelt.
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Fischotter (Lutra lutra)

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Nachsuche von Spuren, Kot- und Fral3resten
sowie Bauen, Einsatz von Fotofallen bei Vermutung eines regelmé&iigen Auftretens,
morgendliche  Sichtbeobachtung im Rahmen der Zug-/Rastvogelkartierung,
Amphibienkartierung sowie Brutvogelkartierung, Auswertung der Verkehrsopferstatistik
LUNG.

Untersuchungsraum: ungestorte Uferbereiche der Eggers Wiek sowie von
Binnengewassern, die im Einflussbereich der Flachen mit einer Nutzungsanderung
liegen.

Fledermause

Inhalt _und Methodik der _Untersuchungen: Nachsuche von Quartieren und
Quartierstrukturen. 2 Begehungen Quartiersuche im Zeitraum Mai — September.

Untersuchungsraum: Flachen mit einer Nutzungsanderung zuztglich naheres Umfeld
(100 m) innerhalb der Gemeinde Hohenkirchen.

Brutvdgel

Inhalt_und Methodik der Untersuchungen: Brutvogelkartierung nach anerkannten
Standards (Sudbeck et al. 2005) als Linientaxierung mit Ausweisung von
Revierzentren. 9 Begehungen im Zeitraum Mérz — Ende Juni.

Untersuchungsraum: Flachen innerhalb der Gemeinde Hohenkirchen soweit sie von
einer Nutzungsanderung betroffen sind, zuzuglich 100 m - Umfeld.

Rastvogel

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Kartierung der Rastvogelbestande in den
Monaten Juni — April 2x monatlich (18 Begehungen). Auswertung der Daten der
Internationalen Winterwasservogelzahlung sowie der Grundlagendaten fir die
Abgrenzung der Vogellebensraume im Rahmen der Managementplanung, Abgleich mit
langjahrigen Bestandserfassungen der Internationalen Winterwasservogelzéhlung
sowie Kartierungen im Rahmen von Eingriffsvorhaben (WeiBe  Wiek,
Fahrrinnenerweiterung Ansteuerung Wismar), Ausweisung von stark frequentierten
Rastflachen.

Untersuchungsraum: Wohlenberger Wiek und Eggers Wiek zwischen Weil3er Wiek und
Fliemstorfer Huk, seeseitig in Abhangigkeit von der Sicht, regelmafig rund 1.000-
1.500 m, landseitige Rastflachen Herwisch und Ritenkoppel sowie Ackerflachen im
Umfeld der verschiedenen Planungen bis zu einem Abstand von 500 m (max.
Fluchtentfernung regelmaRig auf Ackern nach Nahrung suchender Arten).

Amphibien

Inhalt _und _ Methodik der __Untersuchungen: Na&chtliches Ableuchten von
Laichgewassern, Nachsuche von Verkehrsopfern, Nachsuche von wandernden Tieren
auf Verkehrsflachen und anderen gut absuchbaren Flachen, Einsatz von Lichtfallen an
Laichgewassern, Auslegen von kinstlichen Verstecken im Uferbereich von
Gewassern, Abkeschern von Kleingewassern nach Laich und Larven. 4 Begehungen
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im Zeitraum April - September. Weitere Beobachtungen im Zusammenhang mit
anderen Untersuchungen.

Untersuchungsraum: Kleingewasser und Verkehrswege auf Flachen und im Umfeld
(bis 100 m) von Flachen innerhalb der Gemeinde Hohenkirchen soweit sie von einer
Nutzungsénderung betroffen sind.

Reptilien, insbes. Zauneidechse

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Kontrolle der Verkehrswerge auf
Verkehrsopfer, langsames Abschreiten pot. Lebensraume, Auslegen von kinstlichen
Verstecken, Kontrolle von vorhandenen Versteckstrukturen, 6 Begehungen im
Zeitraum Mai — September.

Untersuchungsraum: Pot. Lebensrdume auf Flachen und im Umfeld von Flachen
innerhalb der Gemeinde Hohenkirchen soweit diese von einer Nutzungsanderung
betroffen sind.

Umweltvertraglichkeit/ Naturschutzrechtliche Kompensation
Biotopkartierung/FFH-LRT-Kartierung

Inhalt und Methodik der Untersuchungen: Biotopkartierung nach den Vorgaben der
Kartieranleitung MV (LUNG 2013), Ausweisung von FFH-LRT. 2 Begehungen im
Zeitraum Mai — August.

Untersuchungsraum: Flachen innerhalb der Gemeinde Hohenkirchen soweit diese von
einer Nutzungsanderung betroffen sind, zuziglich 50 m — Umfeld.
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Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf“ der Gemeinde Hohenkirchen
Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnehmende Behorde
und Stelle

Inhalt

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin

Stabstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung
- FFH-Vertraglichkeit ist nachzuweisen
- Zusammenfihrung des Flachennutzungsplans ist
weiterzufihren, um dem Entwicklungsgebot zu
entsprechen
- Inkommunalisierung der Gewasser nachweisen
- Formale Anmerkungen zur Planzeichnung
- Wendeanlage am Ende des verkehrsberuhigten
Bereichs prufen, um insbesondere den
Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebes
gerecht zu werden
- SO3 (Hafen) — zuladssige Grundflaiche mit
Bestandsgebauden ausgeschopft? Wenn ja,
dann ist eine Veranda unzul&ssig
- Formale Anmerkungen zu den Festsetzungen
und zur Begriindung
- Anmerkungen zum Hinzurechnen von Flache fir
Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken
Untere Abfallbehérde
- Mitteilung, dass Belange der unteren
Abfallbehérde ausreichend berticksichtigt sind.
Untere Bodenschutzbehdrde
- FOr Bodenarbeiten im SO1FHSt ist eine
Baugenehmigung notwendig
- Vollstandiger = Ruckbau der  vorhandenen
Bodenplatte vor Vornahme der Aufschiittung
- Aufschittung nur mir standortgerechten Bdden,
die die Anforderungen gemafl 8§ 2 Abs.2
BBodSchG und Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchVO
erfullen
Untere Immissionsschutzbehdrde
- Schallgutachten  erstellen und  zulassige
Immissionswerte far die einzelnen
Nutzungsbereiche fixieren, Betrachtungen auch
auf dem Wasser notwendig
- Fdr Veranstaltungen Flachen ausweisen und
Festsetzungen zu zulassigen Emissionswerten
oder zeitlichen Begrenzungen treffen
Untere Naturschutzbehérde
- Kustenschutzstreifen von 150 m beriicksichtigen
und ggf. Ausnahmeantrag stellen
- Maximale Anzahl an Ferienwohnungen in der
Satzung festsetzen
- Nachweisen, welche Kompensationsmaflinahmen
im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 der ehemaligen
Gemeinde Gramkow umgesetzt wurden
- Neue Wanderwege, auch auBerhalb des
Plangebietes sind bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen
- Nordlich des Parkplatzes am Anleger befindet
sich eine als Naturdenkmal unter Schutz gestellte

1
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Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf“ der Gemeinde Hohenkirchen
Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnehmende Behorde
und Stelle

Inhalt

Stiel-Eiche, welche einzumessen, im Plan
darzustellen und zu schitzen ist

- Es ist zu prifen, ob sich geschitzter
Baumbestand gemalR 88 18 und 19 NatSchAG
M-V innerhalb des Plangebietes befindet

- Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellen

- Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope
prifen

- FFH-Vertraglichkeit nachweisen

Brandschutz

- Brandschutz und Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr ist zu gewahrleisten

- Loschwasserversorgung ist sicherzustellen

Kommunalaufsicht

- Aufgrund fehlender Kosten kann keine Aussage
zu den Auswirkungen der Planung auf die
Gemeinde getroffen werden

StraRenaufsichtsbehdrde

- Die K44 endet vor Beckerwitz und verlauft nicht

im Plangebiet
StraRenbaulasttréger

- Keine Einwande, da StralBen und Anlagen der

Tragerschaft nicht berthrt sind.
FD Offentlicher Gesundheitsdienst

- Mitteilung, dass seitens des Gesundheitsamtes
zu den eingereichten Unterlagen keine Bedenken
bestehen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

- StralBe und Wege entsprechend tragfahig fur das
Gewicht der Abfallsammelfahrzeuge (bis 32t)

- Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung
vorgesehen sind, sind diese so zu planen, dass
sie durch die Entsorgungsfahrzeuge befahren
werden kénnen

- Stral3enbreite,
Strallenmindungen/Kurvenbereiche an Grolize
der Entsorgungsfahrzeuge anpassen

- Fahrbahn von Hindernisse (z.B. parkende
Fahrzeuge, Baume, Strallenbeleuchtung,...)

freihalten
- Wendeanlage in der Planzeichnung erganzen
(SO3-HA)
Kataster- und Vermessungsamt
- Aufnahme- und Sicherungspunkte des

Lagenetzes bericksichtigen und sichern

Staatliches Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

- Die Hinweise des StALU sind in den
erforderlichen Vertraglichkeitsprifungen,
insbesondere zu Natura 2000 zu beachten.

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung
Westmecklenburg

- Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar, insbesondere mit
dem Programmsétzen der Tourismusentwicklung

- FFH-Vertraglichkeit ist nachzuweisen

2
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Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf“ der Gemeinde Hohenkirchen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Vorentwurf
Stellungnehmende Behdrde | Inhalt

und Stelle

Bergamt Stralsund - Fur den relevanten Bereich werden keine

planrelevanten Belange vorgetragen.

Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V

Schallgutachten notwendig

Stralenbauamt Schwerin - Keine Bedenken aus Sicht des
Strallenbauamtes, weil keine Anlagen des
Strallenbauamtes berihrt sind.

Landesamt fur Kultur und - Hinweis, dass Belange der Bau- und

Denkmalpflege

Bodendenkmalpflege beachtet wurden.

Wasserstral3en- und
Schifffahrtsamt Libeck

Grundsatzlich keine Bedenken

Erganzung fur den Punkt 7 unter Hinweise im
Text Teil B vorgebracht; flur Bereiche jenseits der
Mittelwasserlinie ist eine  strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
WasStG erforderlich

Landesamt fir zentrale Aufgaben - Vor Baubeginn Auskunft Uber
und Technik der Polizei, brand- Kampfmittelbelastung einholen

und Katastrophenschutz M-V

Telekom - Telekommunikationslinien der Telekom

bertcksichtigen
Telekom ist nicht far
Wochenend-, Garten- und
Ferienhausgrundstiicken verpflichtet;
ErschlieBungstrager hatte die Kosten zu tragen,
wenn eine Versorgung erwinscht ist

die Versorgung von

e.dis

Keine Bedenken
Leitungsverlauf berticksichtigen
Fir Anschluss an das
rechtzeitig Antrag stellen
Leitungsverlauf von Anpflanzungen freihalten
Mindestabstande zu vorhandenen elektrischen
Anlagen berticksichtigen

Versorgungsnetz

Hanse Werk

Mitteilung, dass keine Anlagen berihrt sind.
Hinweis auf Nachfrage zu ggf. Leitungen anderer
Versorgungs- und Entsorgungstrager.

50hertz

Mitteilung, dass keine Anlagen berihrt sind.

GDMcom

Mitteilung, dass keine Anlagen berthrt sind,
jedoch bei Plandnderungen bzw. weiteren
Beteiligungen eine erneute Beteiligung
vorzunehmen ist.

IHK zu Schwerin

Den Planzielen wird zugestimmt

Abstimmung mit der Hansestadt Wismar
bezlglich der Entwicklung der Werft und damit
verbundenen Emissionen wird angeregt

Landgesellschaft M-V

Mitteilung der Landgesellschaft, dass keine
Flurstiicke der Landgesellschaft M-V betroffen
sind.

Betrieb fur Bau und
Liegenschaften M-V

Mitteilung, dass keine Belange berthrt sind und
keine Flurstiicke des BBL M-V betroffen sind.
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Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf“ der Gemeinde Hohenkirchen
Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnehmende Behorde
und Stelle

Inhalt

Bundeswehr

Mitteilung, dass eine Betroffenheit gegeben ist,
jedoch keine Einwdnde und Bedenken
vorgetragen werden und eine weitere Beteiligung
nicht mehr notwendig ist.

Deutscher Wetterdienst

Keine Mitteilung von planrelevanten Hinweisen.

Hauptzollamt Schwerin

Keine Einwénde/Bedenken

Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 m, in
Orten mit geschlossener Bauweise von 50 m,
vom deutschen Teil der Zollgrenze der
Gemeinschaft (i.d.F. Strandlinie) durfen nur mit
Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder
geandert werden

- Betretungsrecht im grenznahen Raum
gewahrleisten
Landesamt fir Innere Verwaltung - Gesetzlich geschitzte Festpunkte

M-V

bertcksichtigen

Landesforst M-V
Forstamt Grevesmiihlen

Keine Zustimmung

Im ndrdlichen/norddstlichen Planbereich befindet
sich Wald, welcher nicht als solcher dargestellt ist
Waldabstandslinie fehlt ebenso

Zur Feststellung der Waldgrenze wird eine
Abstimmung Vorort empfohlen. Die Abstimmung
Vorort wird entsprechend mit der Forst
vorgenommen.

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Mitteilung, dass keine Bedenken/Einwande
bestehen.

Wasser- und Bodenverband
~Wallensteingraben-Kuste"

Mitteilung, dass keine Bedenken/Einwande
bestehen und Anlagen des Verbandes nicht
betroffen sind. Zustimmung des Wasser- und
Bodenverbandes.

Landesanglerverband M-V

Mitteilung, dass keine Bedenken/Einwande
bestehen.

Stadt Klutz

Mitteilung, dass keine Bedenken/Einwénde
bestehen.

Stadt Grevesmiihlen

Mitteilung, dass keine Bedenken/Einwande
bestehen.

Gemeinde Warnow

Mitteilung, dass keine Bedenken/Einwande
bestehen.

Gemeinde Gagelow

Mitteilung, dass keine Bedenken/Einwande
bestehen.

Aufgestellt fir die Diskussion am 02.12.2016 / 03.01.2017

Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Bebauungsplan Nr. 27 "Anleger Hohen Wieschendorf" fiir das Gebiet der

Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit Marina, dem Parkplatz sowie

Fléchen siidlich der K 44 (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

§ 4 Abs. 1 BauGB |
\
Vorentwurf
Lfd.-Nr.| Triiger &ffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang |Schreiben vom
L Planungsanzeige 112 3
Il.  |Triiger éffentlicher Belange
1.1 |Landkreis NWM 18.10.2016 23.11.2016 23.11.2016
.2 |StALU 18.10.2016 14.12.2016 07.12.2016
| 1.3 [Amtfir Raumordnung 18.10.2016 01.11.2016 26.10.2016
.4 [Bergamt Stralsund 18.10.2016 15.11.2016 14.11.2016
IL6 LA flir Umweit,Naturschutz u.Geologie 18.10.2016 21.11.2016 15.11.2016
.6 |StraBenbauamt Schwerin 18.10.2016 14.11.2016 09.11.2016
1.7 |LA fUr Kultur und Denkmalpflege 18.10.2016 25.10.2016 25.10.2016
I.8 |Wasser- und Schifffahrtsamt 18.10.2016 17.11.2016 14.11.2016
1.9 |LAf Brand- und Katastrophenschutz 18.10.2016 24.11.2016 24.11.2016
110 |Katholische Kirche 18.10.2016
111 |Evangel.-luth. Landeskirche 18.10.2016
.12 |Deutsche Telekom AG 18.10.2016 08.11.2016 08.11.2016
.13 |2weckverband Wismar 18.10.2016
.14 |E.DIS AG 18.10.2016 08.11.2016 04.11.2016
.15 {Hanse Werk AG 18.10.2016 25.10.2016 25.10.2016 |
.16 |50 Hertz 18.10.2016 03.11.2016 31.10.2016
.17 |GDMcom 18.10.2016 11.11.2016 08.11.2016
.18 [Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben 18.10.2016
.19 |Industrie- und Handelskammer 18.10.2016 24.11.2016 23.11.2016
.20 |Handwerskammer Schwerin 18.10.2016
I.21 |Landgesellschaft 18.10.2016 02.11.2016 26.10.2016
II.22 Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 18.10.2016
1.23 |Betrieb fiir Bau und Liegenschaften 18.10.2016 27.10.2016 25.10.2016
1.24 |Bundeswehr 18.10.2016 31.10.2016 31.10.2016
1256 |Deutscher Wetterdienst 18.10.2016 10.11.2016 07.11.20186
1126 |Hauptzollamt Stralsund 18.10.2016 14.11.2016 10.11.2016
11.27 |LA fiir innere Verwaltung 18.10.2016 24.10.2016 24.10.2016
.28 |Forstamt Grevesmiihlen 18.10.2016 25.11.2016 25.11.2016
.29 |Polizeiprasidium Rostock 18.10.2016 21.10.2016 20.10.2016
.30 |Wasser- und Bodenverband 18.10.2016 28.10.2016 28.10.2016
+~Wallensteingraben/Kiiste" 18.10.2016
.31 |Freiwillige Feuerwehr 18.10.2016
.32 [BUND 18.10.2016
133 |Nabu 18.10.2016 |
.34 |Landesanglerverband 18.10.2016 03.11.2016 31.10.2016
.35 |Landesjagdverband 18.10.2016
I.36 |Schutzgemeinschaft Deut. Wald e.V. 18.10.2016
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Stadt Klitz

Nachbargemeinden

.1 18.10.2016 24.10.2016
.2 |Stadt Grevesmihlen 18.10.2016 28.10.2016 24.10.2016
| _ll.3 | Gemeinde Warnow 18.10.2016 01.11.2016 26.10.2016

.4 |Gemeinde Gagelow 18.10.2016 02.11.2016 26.10.2016
.5 | Gemeinde Zierow 18.10.2016

1 |Abwigungsrelevanz

2 |Hinweise

3 |Ohne Anregungen
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Landkreis Nordwestmeckienburg

Die Landritin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar "
" Auskunft erteilt lhnen:

Amt Kliitzer Winkel Heike Gielow

.r.n : il . e . Dienstgebéude:

Fiir die Gemeinde Hohenkirchen % 4 Bbrzower Weg 3, 23936 Grevesmiihien
schIOBStr' 1 Zimmer  Telefon Fax
23948 Kliitz 2.219 03841/3040-63154 86314

E-Mail: .
h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Ort, Datum:
Grevesmihlen, 2016-11-23

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohenwieschendorf...“der Gemeinde Hohenkirchen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 18.10.2016, hier eingegangen am 24.10.2016

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 27 ,Anleger Hohenwieschendorf...“der Gemeinde Hohenkirchen mit
Planzeichnung im Malfistab 1:1000, Planungsstand 14.09.2016 und die dazugehd&rige Begrindung
mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwickiung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Geb&dudemanagement
. 8G Untere Naturschutzbehérde . StralRenbaulasttr&ger
. SG Untere Wasserbehorde . StralRenaufsichtsbehérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | StraBenverkehr
. Untere Straftenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow

SB Bauleitplanung
Verwallung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e« Rostocker Str. 76
R (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49, BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWM00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterfithrung der
Bebauung und Nutzung der Ferienh&user am Anleger, dem Anleger selbst mit der Marina und der
ehemaligen Tiefgarage in Hohenwieschendorf geschaffen werden. Mithin werden die ehemaligen
nicht zur Rechtskraft gefihrten Planungen aus dem VE Plan Nr. 5 und Nr. 7 nunmehr mit einem
neuen Konzept im Bebauungsplan Nr. 27 aufgegriffen. Mit der Planung soll die Nutzung der Marina
for ca. 100 Liegeplétze gesichert, und die Nutzung der Ferienhausanlage mit ca. 80
Ferienwohnungen und die Errichtung eines zusétzlichen Parkplatzes fir ca. 200 Fahrzeuge
vorbereitet werden.

l. Allgemeines

Die Umweltvertraglichkeit des Gesamtvorhabens ist nachzuweisen. Die neue Mole wird an den
vorhandenen Anleger angebaut und ragt, wie die Schwimmstege,in das SPA und teilweise in das
FFH- Gebiet hinein. Eventuell erforderliche Genehmigungen oder Ausnahmegenehmigungen
missen mit Satzungsbeschluss vorliegen.

Die Gemeinde Hohenwieschendorf verflgt Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Die
vorliegende Planung entwickelt sich auch nicht aus dem wirksamen Teilflaichennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Gramkow. Die Gemeinde arbeitet derzeit an der Zusammenfihrung und
Anpassung der Teilflachennutzungsplane der ehemaligen Gemeinden Gramkow und GroR
Walmstorf. Der Vorentwurf fag bereits 2014 zur Behérdenbeteiligung vor. Parallel dazu wird ein
kommunales Entwicklungskonzept erarbeitet. Der Flachennutzungsplan ist weiterzufihren, um
dem Entwicklungsgebot zu entsprechen.

Kustengewasser sind keiner Gemeinde temiiorial zugeordnet. Gemeindafreie Gebiete sind
der Bauleitplanung nicht zuganglich. Eine bauleip anerische Steuerung auf gemeindefreien
Wasserfiachen setzt deshaid deren Engememndung {Inkommunaisiening) voraus. Die rechi-
lichen Anforderurpen ergeben sich aus § 11 der Kornmunalverfassung fur das Land
keckienburg-Vorpormerm. Das Verfahren zur Eingemeindung von Seewassersiralen ist in
dem Erlass des Innenrpinisteriums _Inkommunalisierung gemeindefreier Wasserflachen in
und an Seewasserstraifen” vom 04. Mai 2010 {AmisBl. M-V 2010, & 280) geregelt.

Die Inkormmunalisisrung muss von Grinden des offentlichen Wobhls getragen sein. Diese
kénnten bei Tounsmusprojekien darin gesehen werden, dass in der Gemeinde eine splrbare
Verbesserung der Arbeiispiatzsituation zu erwarten oder 2ine flachenmaitige Konzentration
von Hausern im Wasser aus Grinden des Natur- und Landschafisschutzes eforderiich ist.

Der Entsprechende Nachweis ist zu erbringen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
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Die Bezeichnung ist in

o e e e
- prenhausgebizl

Sondemebete. de dor Exheung diznen (§ 10 14} BaNYD)
- Samenhausgekisl | B lplive

Loanvbinar Cundarmans '2 17 D 125000

Ubereinstimmung zu
bringen (Stellplatze fiir
Ferienhduser und
Strandbesucher)

Der Rechtsbezug ist
entsprechend auf § 11
BauNVO zu a&ndern

Was soll hier festgesetzt
werden? — keine Erlduterung in
Planzeichenerkldrung

Welche Bedeutung haben diese Baugrenzen?
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Zur zweckmafigen und sicheren ErschlieBung der Anlagen auf dem Anleger ist die Méglichkeit der
Errichtung einer Wendeanlage am Ende des verkehrsberuhigten Bereichs zu priifen, um
insbesondere den Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebes gerecht zu werden. Sofern kein
Straflenausbau Ober den Bestand hinaus geplant ist, ist die StraRenverkehrsflache nachrichtlich zu
Ubernehmen.

SO 3 —Hafen

Ich gehe davon aus, dass die hier festgesetzten zuldssigen Grundflachen mit den Bestands-
gebauden schon ausgeschdpft sind. Da immer die einengendere Festsetzung gilt, lauft die
Zulassigkeit einer Veranda somit ins Leere. Die Festsetzungen sind dahingehend zu Gberpriifen.

Text —- Teil B:

Ich empfehle von der Systematik her die Festsetzungen von SO 1 nach SO 4 anzuordnen.

Zu 1.3

Das SO FH Gebiet wurde entsprechend der Legende nach § 10 Abs.4 BauNVO fetsgesetzt. Die in
Satz 2 dieser Festsetzung aufgezéhlten Nutzungen werden nach Abs.2 festgesetzt. Dabei ist
anzugeben, ob diese Nutzungen als allgemein zuldssig oder ausnahmsweise zul&ssig festgesetzt
werden. Die Festsetzung ist dahingehend zu ergénzen und der Rechtsbezug mit anzugeben.

Zul4

Die Festsetzung einer Grundfléche (4500m?) ais absolute Zahl fiir die Grundflachen im gesamten
SO 1/ FH ist im Falle der hier vorliegenden Angebotsplanung nicht tiberprifbar und in Eréffnung
eines ,Windhundrennens” auch unzuléssig. Auf die Einhaltung von § 17 BauNVO wird
hingewiesen.

Zu1.5

Diese Festsetzung ist ebenso unzuléssig und steht im Widerspruch zu den Festsetzungen im
Planteil, wo eine Aufteilung der Grundflachen auf die einzelnen Bauflachen vorgenommen wurde.
Da die zeichnerischen Festsetzungen, wenn sie fiir sich genommen eindeutig und zweifelsfrei sind
nicht einer zuséatzlichen textlichen Festsetzung bediirfen, empfehle ich diesen Punkt zu streichen.
Ich empfehle hier jedoch Aussagen zu einer mdéglichen AulRengastronomie ( Pléatze,
Windschutzanlagen, Uberdachungen...) und AuRenverkaufsflachen mit aufzunehmen.

Zu1.6

Ich weise darauf hin, dass gem. § 12 BauNVO Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten
zultassig sind. Sollen die Stellplatze flir das Ferienhausgebiet nur im SO 1 FH/ST zuléssig sein,
sind sie im SO 1 FH gem. § 12 Abs.6 BauNVO auszuschlielen. Die besonderen stadtebaulichen
Griinde sind in der Begriindung darzulegen.

Die Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen gem. § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB ist zu priifen,
insbesondere in Bezug auf die Einhaltung der max. zulassigen zuldssige GRZ. Dazu nachfolgende
Ausfiihrungen aus der Kommentierung Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung

12. Auflage 2014.

3. Hinzurechnung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken {Abs. 2)

Der Grundstiickseigentlimer kann die Stellplatzpflicht auf eigenem Grundstiick erfiillen, er kann
sich wahlweise aber auch an einer Gemeinschaftsanlage aufRerhalb seines Baugrundstiicks
beteiligen. Der Anteil der Gemeinschaftsanlage wird damit faktisch, nicht jedoch rechtlich ein Teil
des Baugrundstiicks (§ 19 Rn 2—3).

70 von 133 in Zusammenstellung



Der Begriff Gemeinschaftsanlagen i. S. d. Abs. 2 ist umfassender zu verstehen, als sich aus der
Stellung der Vorschrift hinter Satz 1 vermuten Idsst. Er ist nicht auf Gemeinschaftssteliplétze und -
garagen beschrankt, sondern umfasst nach der Begriffsbestimmung des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
auch andere Anlagen wie die dort beispielhaft aufgefiihrten Kinderspielplatze und
Freizeiteinrichtungen. Vor-aus-set-zung fur die Anwendung des Abs. 2 ist die Festsetzung der
Gemeinschaftsanlagen im B-Plan fiir einen bestimmten raumlichen Bereich nach § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB durch Planzeichen, und zwar fiir die Gemeinschaftsstellplétze und -garagen nach Nr. 15.3.
der Anlage zur PlanzV 1990.

Die Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldize und Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
umfassen die voen mehreren Stellplatzpflichtigen gemeinschaftlich zu nutzenden Flachen. Die
Fléchen diirfen weder dem ruhenden, noch dem flieRenden &ffentlichen Verkehr, sondern nur der
Erflllung der Stellplatzpflicht dienen. Neben den notwendigen (§ 48 Abs. 1 MBO) kénnen auch
andere Stellpldtze und Garagen auf diesen Flachen untergebracht werden. Es ist unerheblich, ob
die Gemeinschaftsstellpldtze und -garagen in einer oder mehreren Ebenen unter oder {iber der
festgelegten Geldndeoberflache, in Parkhdusern oder Tiefgaragen (Parkbauten) hergestellt
werden. Die Form der Unterbringung der Stellpladtze und Garagen ist lediglich eine Frage der
technischen Ausfiihrung, wobei (iber die &ffentliche oder private Nutzung noch nichts ausgesagt ist.

Die einzelnen notwendigen Steliplatze oder Garagen der Anlage missen den Stellplatzpflichtigen
innerhalb eines im B-Plan bestimmten rdumlichen Bereichs in zumutbarer Entfernung zugeordnet
und diese Zuordnung muss &ffentlich-rechtlich auf Dauer gesichert sein (z. B. durch das
Rechtsinstitut der Baulast, § 79 MBO). Die Sicherung durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit
dirfte dafir nicht ausreichen, da diese in gegenseitigem Einvernenhmen der Beteiligten ohne
Einwirkungsmdglichkeit der &ffentlichen Hand jederzeit geléscht werden kann. Eine Zuordnung im
B-Plan kann zwar durch einen textlichen Hinweis erfolgen, dieser Hinweis hat aber keinen
rechtssetzenden Charakter. Die (eigentumsmaRige) Zuordnung von verschiedenen Grund-stiicken
zueinander ist ndmlich nicht Gegenstand der Festsetzungen nach § 9 BauGB. Dies gilt in Bezug
auf die Gemeinschaftsstellplatze und -garagen besonders, wenn in ihnen nicht nur notwendige,
sondern auch andere (freiwillige) Stellplatze untergebracht werden. Im Ubrigen obliegt die
Sicherung der Stellplatzpflicht durch die Schaffung notwendiger Stellpldtze ohnehin nicht dem
Stadtebaurecht, sondern dem Bauordnungsrecht. Der Hinweis allein im B-Plan ist nicht
ausreichend. ZweckmaRig kann jedoch die eigentumsmaéRige Bindung der Nutzungsberechtigten
an die Anlage durch Gesamthandseigentum, Miteigentum nach Bruchteilen oder Einzeleigentum
sein. Die Baugenehmigungsbehdrde kann vor Anwendung des Abs. 2 den Nachweis der
eigentumsmaéRigen und dffenttich-rechtlichen Sicherung der Nutzungsberechtigung verlangen. Ist
die Verglinstigung nach Abs. 2 angewendet worden und verdulRert der Nutzungsberechtigte oder
Eigentimer nach Errichtung seines Geb&udes einen nicht ordnungsmanig 6ffentlich-rechtlich
gesicherten Anteil an der Anlage, erfolgt dadurch eine Uberschreitung der zulissigen Grundflache,
die einen Verstolk gegen die Festsetzung des B-Plans bedeuten wiirde. Gleichzeitig erfolgt damit
die Beseitigung von Stellplatzen fiir Kfz, die nach § 61 Abs. 1 MBO genehmigungspflichtig ist. Nicht
unter die Gemeinschaftsstellplitze und -garagen fallen éffentliche oder &ffentlich genutzte
Parkbauten oder bei gemischter &ffentlich/privater Nutzung jedenfalls die dffentlich genutzten Teile
der Parkbauten.

Als Gemeinschaftsanlagen kommen weiterhin die in § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sowie auch im
Bauordnungsrecht (§ 8 MBO) beispielhaft genannten Kinderspielplatze in Betracht. Dies sind
jedoch nicht die nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. 15 BauGB festzusetzenden offentlichen
Kinderspielanlagen und -plétze, sondern die aufgrund des Bauordnungsrechts bei der Errichtung
von mehr als drei Wohnungen auf den Baugrundstiicken zu schaffenden Spielplétze vorwiegend
far Kleinkinder (§ 8 Abs. 2 MBO), die in Gemeinschaftsanlagen zusammengefasst werden kénnen.
Der zugeordnete raumliche Bereich braucht nicht auf das Baugebiet oder einen Teil des
Baugebiets, in dem die Anlage liegt, beschrankt zu werden, sondern kann dariiber hinaus auch
andere Bereiche und Baugebiete erfassen.

(Baunutzungsverordnung, BauNVO § 21a Rn. 6-11, beck-online)
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Zu1.7
Die Zuordnung und der Ausschluss sind wie zuvor zu beachten.

Zu 1.8
Hier ist SO 4 zu ergénzen. ist eine Nutzung fir Liegeplétze im geschiitzten Bereich vorgesehen?

ZU1.9

Die neu zu errichtende SO Flache (einschlieflich Erweiterung des Anlegers) betragt in der
Planzeichnung ca. 5600 m?. Die getroffene Festsetzung ist daher zu priifen. Die
Ausfiihrungsplanung sollte Bestandteil des Bebauungsplanes werden, um hier alle Belange im
Planverfahren abkl&ren zu kénnen.

Zu 2.2

Ich gehe davon aus, dass auch das Kettenhaus in offener Bauweise errichtet werden soll, dass
heil¥t, die beiden Endstiicke die Abstédnde in der offenen Bauweise zur Grundstiicksgrenze
einhalten sollen und die Lange insgesamt nicht Gber 50 m liegen soll. Dann sind die Worte ,und
Kettenhauser” vor ,in offener Bauweise" zu bringen, um eine zweifelsfreie Aussage zu erhalten.
Der Begriff Kettenhaus soilte erldutert werden oder andernfalls auf das eher gebriuchiiche
Reihenhaus abgestellt werden.

Zu 3.1

Was ist hier die natiirliche Geldndeoberfliche? Abgrabungen und teilweise Versiegelungen sind
schon erfolgt. Ich kann weder die Festsetzung noch die Begriindung nachvollziehen. Fir die
ausgebaggerten Teile solite auch eine Héhe angegeben werden. Auch das Ziel erschliet sich mir
nicht. Was ist hier konkret geptant? Zuschieben im westlichen Bereich und abgraben im &stlichen
Bereich und alles 3 m unter StraBenniveau belassen? Wie soll die Entwisserung erfolgen? Die
Festsetzung ist nicht eindeutig und zweigfelsfrei und die Begriindung gibt keinen Anhalt zur
zweifelsfreien Auslegung.

Zu 3.2
von welcher natdrlichen Geldndeoberfldche wird ausgegangen? Sind zulassig heift es kann auch
bleiben wie gehabt?

IV. Begrindung

In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

Die Begrindung nimmt am Festsetzungscharakter der Satzung nicht teil. D.h. wenn in den
Festsetzungen keine Eingrenzungen zur Anzahl der Ferienwohnungen in den Geb&uden gemacht
werden, ist das Ziel der Gemeinde, hier max. 80 Ferienwohnungen zuzulassen, nicht durchsetzbar.

Zu1.1

Zu den moglichen Veranstaltungen und der Nutzungsvereinbarung mit der Zweckbestimmung SO
Hafen sollten weitergehende Ausfihrungen gemacht werden, insbesondere auch im Hinblick auf
die Auswirkungen in naturschutzrechtlicher Sicht.

Zub

Wenn mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir den Radweg geschaffen werden sollen,
sind ndhere Angaben dazu im Plan erforderlich. Den hier aufgeflihrten Wendekreis kann ich der
Planzeichnung nicht enthehmen.

Zug.5
Welches Genehmigungsverfahren soll hier erforderlich sein?
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_FD Bauordnung und Umwelt
Untere Abfallbeh6rde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw&gung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Belange der unteren Abfallbehdrde sind ausreichend beriicksichtigt.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Hinweis

GemaR der Planunterlagen sind slidlich des Sondergebietes SO1FHSt fiir Stellplatze
Aufschittungen fir die Herstellung des natlirlichen Gelandeniveaus beabsichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die beabsichtigte Aufschiittung aufgrund ihrer GréRe einer
eigenen Baugenehmigung bedarf.

Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass sich dazu folgende bodenschutzrechtlichen
Anforderungen abzeichnen:

- vollsténdiger Rickbau der vorhandenen Bodenplatte vor Vornahme der Aufschittung.

- Aufschiittung nur mit standortgerechten Béden, die uneingeschrankt die Bodenfunktionen
gemal § 2 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz erfilllen und insbesondere die Vorsorgewerte
gemal Anhang 2 Nr. 4 der Bundesbodenschutzverordnung einhalten.

Die genannten Anforderungen gelten grundsétzliche auch fur andere Aufschittungen jeder
Gréfdenordnung.

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Scholz
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Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwé&gung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gemal der Begriindung zum Plan ist Anlass fiir den Bebauungsplan Nr. 27, den Tourismus und
die familienbezogene Freizeit- und Feriengestaltung in dem Bereich zu férdern.

.Dazu gehdrt die Optimierung und Fertigstellung der Ferienhausanlage unter der MalRgabe, die
zu schaffenden Ferienwohnungen den modernen Anspriichen und Bediirfnissen bezlglich
Wellness, Fitness und Wohlbefinden anzupassen. Die bereits auf dem Anleger errichteten
Gebaude sollen das Angebot durch Restaurationen, Veranstaltungsméglichkeiten, Verwaltung,
Sanitédranlagen und Seglerunterkiinfte unter der MaRRgabe einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung komplettieren.”

Demnach sind larmbedingte Nutzungskonflikte nicht unwahrscheinlich.

Insbesondere die Durchfiihrung von &ffentlichen oder privaten Veranstaltungen wie Konzerte,
Geburtstags-, Hochzeitsfeiern etc. kbnnen zu erheblichen Emissionen fiihren, die in der
Nachbarschaft stérend wirken kénnen.

Die Planung greift diese Thematik nicht besonders auf.

Es sollte eine schalltechnische Begutachtung der Planung erfolgen, zuldssige Immissionswerte
fur die einzelnen Nutzungsbereiche fixiert und ggf. fiir Veranstaltungen geeignete Flachen
ausgewiesen und Festsetzungen Ober zuléssige Emissionswerte und/oder Veranstaltungen, auch
Zeitbezogen, getroffen werden.

Beachtet werden soilte auch die Méglichkeit erheblicher Schallausbreitung Uiber das Wasser.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitpfanerischen Abwé&gung kaum (berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Gewasserschuizstreifen

Teilbereiche des Plangebietes befinden sich innerhalb des Kiistenschutzstreifens (Gewésser-
schutzstreifen) der Ostsee. Entsprechend § 29 Abs.1 NatSchAG M-V ist es unzuléssig an Kiis-
tengewéssern in einem Abstand von 150 m land- und seewérts von der Mittelwasserlinie bauli-
che Anlage zu errichten oder wesentlich zu &ndemn.

Geméal § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kann die untere Naturschutzbeh&rde Ausnahmen fiir
die Aufstellung von Bauleitpl&nen erteilen, wenn der Plan den Stand nach § 33 BauGB erreicht
hat. Von der Ausnahmemdglichkeit ist ein restriktiver Gebrauch zu machen, da sonst die Gefahr
besteht, dass das Bauverbot durch Bebauungsplane umgangen wird und die Bestimmung ihren
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Ausnahmecharakter verliert (s. dazu ,Umweltrecht in der kommunalen Praxis M-V*1). Der Ermes-
senspielraum der entscheidenden Behdérde ist erst dann eréffnet, wenn nachweislich die Inan-
spruchnahme der Flachen fiir eine Bebauung innerhalb des Gewésserschutzstreifens erforder-
lich wird. Griinde firr die Inanspruchnahme des Gewésserschutzstreifens durch die mit dem B-
Plan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen geplante Bebauung sind in einem Antrag auf Aus-
nahme umfassen darzulegen.

Nach § 41 Abs. 3 NatSchAG M-V erlischt eine bereits erteilte Genehmigung, wenn mit der MaR-
nahme nicht innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung begonnen wurde oder die begonnene Maf-
nahme langer als 1 Jahr unterbrochen wurde. Um die Rechtssicherheit herzustellen, wird es da-
her erforderlich auch bereits errichtete Geb&ude und Anlagen, die sich nicht in einer Nutzung
befinden bzw. deren Bau nicht fertiggestelit wurde, in den Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot
des Gewasserschutzstreifens mit einzubeziehen.

Umweltbericht

Laut Umweltbericht soll im Plangeltungsbereich u.a. eine Ferienhausanlage mit maximal 80 Fe-
rienwohnungen entstehen. Die maximale Anzahl der Ferienwohnungen ist in der Satzung zum B-
Plan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen festzusetzen. Ohne entsprechende Festsetzung ist bei
der Beurteilung der Auswirkung der Planungen auf die Natur und Landschaft im Umweltbericht
von der maximal maglichen Anzahl von Ferienwohnungen bzw. Betten auszugehen.

Der vorhabensbezogene B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Gramkow hat keine Rechtskraft erlangt. Die
Genehmigungen zur Bebauung wurden aber im Vorgriff auf die zu erwartende Rechtskraft des
vorhabensbezogenen B-Planes nach § 33 BauGB erteilt. Im Rahmen der Abarbeitung der
Eingriffsregelung fir die mit dem B-Plan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen vorbereiteten Ein-
griffe in die Natur und Landschaft ist nachzuweisen, dass fiir die bereits vorhandene Bebauung
die erforderliche Kompensation erbracht wurde.

Sofern keine Kompensation nachgewiesen kann, ist die vorhandene Bebauung mit in die Abar-
beitung der Eingriffsregelung fir den B-Plan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen einzubeziehen.

Hinweis;:

Entsprechend den Ausfiihrungen zum Umweltbericht sollen neue Wanderweg auch auRerhalb
des Plangeltungsbereiches des B-Planes Nr. 27 angelegt werden. GemaR § 12 Abs.1 Nr. 11
NatSchAG M-V stellt die Errichtung und wesentliche Anderung von Wegen einen Eingriff in die
Natur und Landschaft dar. Diese Eingriffe bediirfen nach § 12 Abs. 6 NatSchAG M-V einer Ge-
nehmigung durch die untere Naturschutzbehérde und sind entsprechend zu beantragen.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Naturdenkmal

Ndrdlich des Parkplatzes am Anleger, am Rande des Plangeltungsbereiches, befindet sich im
Kustenbereich mit Gehdlzen eine von fiinf als Naturdenkmal unter Schutz gestellten Stiel-Ei-
chen. Dieser Baum ist einzumessen und im B-Plan Nr. 27 darzustelien. Diese sowie auch die
anderen vier Stiel-Eichen sind gegenwiértig rechtsgliltig als Naturdenkmal ausgewiesen. Geman
§ 28 (2) BNatSchG sind die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zersiérung, Be-
schédigung oder Veranderung des Naturdenkmals filhren kénnen, verboten.

! Fachhochschule fiir &fF. Verwaltung und Rechtspflege Gustrow {Hrsg.} Umweltrecht in der kommunalen Praxis Mecklenburg
Vorpommem, Kommunal- und Schul-Verlag Wiesbaden 2000, Seite 156
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Mit der 5. Nachtragsverordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im Bereich der unteren Na-
turschutzbehérde beim Landrat des Kreises Wismar vom 27. November 1939 wurde eine
Baumgruppe von finf Eichen und einem Weilldornbusch (Nr. 207) als Naturdenkmal 150 m
nérdlich der Badestelle am Strand Hohen Wieschendorf unter Schutz gestelit.

Einzel- und Alleebaumschutz

Es ist zu priifen, ob sich innerhalb des Plangeltungsbereiches des B-Planes Nr. 27 der Ge-
meinde Hohenkirchen nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzter Baumbestand befindet.
Eine Beseitigung geschiitzter Einzel- und Alleebdume sowie alle Handlungen, die zu lhrer Zer-
stérung, Beschéadigung oder erheblichen Beeintréchtigung bzw. nachteiligen Veranderung fiihren
kdnnen, sind verboten. Fallungen oder Beschadigungen von geschiitzten Baumbestinden sind
auszuschliel3en. Ein entsprechender Hinweis zum Baumschutz sollte in die Satzung Uber-
nommen werden.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag gemaR Konzeption in Gliederungspunkt 5.4 der Begriin-
dung zum B-Plan ist zur Vermeidung der Betroffenheit von Tieren oder Pflanzen besonders ge-
schiitzter Arten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Abschluss zu bringen.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Vom Plangeber ist auf der Grundlage einer aktuellen Bestandsaufnahme zu priifen, ob zukiinftig
bau-, anlage- und/oder betriebsbedingten Auswirkungen hervorrufen werden, in deren Folge es
zu einer Beeintrachtigung von Biotopen kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V be-
sonders geschiitzt sind. Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle Malnahmen, die zu einer
Zerstorung, Beschédigung, Verénderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschiitzter Biotope fiihren kénnen, unzuléssig.
Ausnahmen kdnnen nur zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind
oder die Malinahme aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist. Diese
Griinde wéren ggf. umfassend darzulegen.

Natura 2000:

Européisches Vogelschutzgebiet ;Wismarbucht und Saizhaff" (DE 1934-401)

Teilflichen des Plangebietes liegen innerhalb des Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) Wis-
marbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Insgesamt grenzt das Plangebiet an das SPA an. Es ist
deshalb seitens des Plangebers zu priifen, ob bei Umsetzung der Planungsabsicht bau-, anlage-
oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Sté-
rungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff*
flihren kdnnen. Alle Verénderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
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eines Vogelschutzgebietes in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgebli-
chen Bestandteilen filhren kénnen, sind unzuléssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Plane und Projekte,
die nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht not-
wendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Pléanen und Pro-
jekten erheblich beeintréchtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine
Priifung auf Vertraglichkeit mit den fiir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1
BNatSchG). Zu beriicksichtigen sind auch s. g. Summationseffekte, die von anderen Planen und
Projekten am bzw. innerhalb des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff' ausgehen kénnen.

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach nationalem Recht
unter Schutz gestelit worden. Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist der Schutz
der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensréume. Erhaltungsziel des jeweiligen Europai-
schen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungs-
zustandes der maRgeblichen Bestandteile des Gebietes. In der Natura 2000-LVO M-V werden
als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfiir erforderlichen Lebensraumelemente
gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Veriraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen Verfahren. In einem
ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu kléren, ob von dem Plan oder Projekt
anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den flir die Erhal-
tungsziele maflgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréachtigen kénnen. Grundsatzlich ist jede
Beeintrdchtigung von Erhaltungszieien erheblich und muss als Beeintrachtigung des Gebietes
gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist durchzufiihren, wenn Beeintrachtigungen
von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fir Naturschutz, FFH-
VP-Info unter http://fth-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u. Trautner 20072) zu nutzen. Fiir
das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff ist ein Managementplan aufgestellt worden. Der aktuelle
Bearbeitungsstand steht auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfligung.

Damit ein zligiger Planungsablauf gewéhrleistet ist, wird empfohlen, inhaltliche und methodische
Fragen der FFH-Vertraglichkeitspriifung gemeinsam mit dem StALU Westmecklenburg, das die
zustandige Naturschutzbehérde fir die Kistengewésser der Wismarbucht und die Manage-
mentplanung ist, und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
abzustimmen.

FFH- Gebiet Wismarbucht® (DE 1934-302)

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer N&he und teilweise innerhalb des FFH- Gebietes DE 1934-
302 ,Wismarbucht®. Im Rahmen der weiteren Planung ist deshalb zu priifen, inwieweit es durch
die Umsetzung der Planung zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH- Gebietes DE 1934-302, durch bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen
kommen kann, hier FFH-Vertraglichkeitspriifung.

In die Beurteilung sind auch Auswirkungen mit einzubeziehen, die durch andere Pléne oder
Projekte innerhalb des Schutzgebietes ausgeldste werden kénnen, sogenannte Summations-
priffung, siche dazu § 34 Abs. 1 BNatSchG.

Sofern die Prifung der Vertréglichkeit ergibt, dass durch die Realisierung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzuléssig, siehe dazu § 34 Abs. 2 BNatSchG.

Als Grundlage fiir die Priifung der Vertraglichkeit sind die anerkannten Fachstandarts sowie die
bestverfiigbaren Erkenntnisse zu verwenden. Fiir das Gebiet liegt ein Managementplan aus dem

2 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP. Endbericht
zum Teil Fachkonventionen. FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004,
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Jahre 2006 vor, die aktuellen Erhaltungsziele ergeben sich aus der Natura 2000-Gebiete-Lan-
desverordnung, {Natura 2000-LVO M-V), vom 12. Juli 2011.

Die Empfehlung zur weiteren Abstimmung im Vorfeld der Erstellung der Vertraglichkeitsprifung
hinsichtlich des SPA ,Wismar-bucht und Salzhaff* {DE 1934-401), siehe dort, sind flr das FFH-
Gebiet analog zu sehen.

Es wir weiterhin empfohlen, die Vertraglichkeitspriifungen fir das FFH- und das SPA-Gebiet se-
parat zu erstellen.

Reéhtsgl"ﬁn.t;il'agme_n

BNatSchG Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Nafurschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)
Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Lan-
desamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen

der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich
geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Européischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung (ber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vor-
pommern v. 12. Juli 2011

Brandschutz
Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14
LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter {zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes
gemiR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebiuden gelegenen
Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflichen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfldchen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der ,Richtlinie iiber
Flichen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendefléche zur
Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und miissen
eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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Léschwasserversorgung
GemaR & 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG {i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015} hat die Gemeinde

die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer
Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflr der Eigentiimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt derzeit das
DVGW — Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung
Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhéltnissen, inshesondere der Typik des Baugebietes, die zulissige Art und
das zuldssige MaR der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden
Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhghtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der iiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Léschwasserbedarf mit
einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen
werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebiuden mit erhéhtem
Léschwasserbedarf, so hat grundsétzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefillen abgesehen- auch fiir
dessen Sicherstellung Sorge tragen.

{s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen werden,
muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in dem jeweiligen Loschbereich (300 m
Umkreis um das Baucbjekt} bereitgestellt werden durch:
Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewdsser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen {u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Ldschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflichen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Léschwasserbehilter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch
die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iliber Hydranten soliten Abstinde vom Bauobjekt zum néchst liegenden
Hydranten in Abhédngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im
Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140m
- geschlossene Wohngebiete 120m
- Geschaftsstraken 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch auf
Vollstindigkeit erheben.
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Sie gelten als grundiegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber fiir sich,
keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X
Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemdéglichkeiten vollstindig ausschdpft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von
ErschlieRungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwélzung anderer Folgekosten (z.B. flr AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertrdgen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehdrde

die Kreisstralle K 44 verlauft nicht, wie in den Unterlagen dargestellt, im Plangebiet. Die K 44 endet
von Beckerwitz kommend am Ortseingang von Hohen Wieschendorf. Die Unterlagen sind
entsprechend zu korrigieren.

Ansonsten bestehen von Seiten der StraBenaufsichisbehérde gemaR § 10 St'wWG-MV keine
Einwénde zu o.g. Planung. Neue &ffentliche ErschlieBungsstralien sind nicht geplant.

StraBenbaulasttriger
zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Stra’en und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
nach Purchsicht der digitalen Planungsunterlagen zum oben genannten Vorhaben
bestehen von Seiten des Gesundheitsamies keine Bedenken.

Abfallwirtschaftsbetrieb
dem mit Schreiben vom 24.10.2016 (PE: 27.10.2016) digital vorgelegten Planvorhaben wird
seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes Nordwestmecklenburg lediglich unter Vorbehalt
zugestimmt.

1.)SO01-FH
Entsprechend den Ausfiihrungen unter Punkt 6.5 der Begriindung zum Vorentwurf des B-Plan Nr.
27 (Stand 14.09.2016) sollen die Belange der Abfallentsorgung erst nach Aufnahme des
Betriebes geklart werden. |hrerseits wird davon ausgegangen, dass bei einer entsprechenden
Dimensionierung der Zuwegungen eine Abfallentsorgung unmittelbar an den Ferienhdusern
erfolgen kann.
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Hierzu wird um Beachtung der folgenden Hinweise gebeten:

1. Die derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge kénnen ein Gesamtgewicht
von 32 t aufweisen. Die StralRen und Wege miissen entsprechend tragféhig ausgebaut
werden.

2. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant sind, miissen diese derart
ausgestaltet werden, dass eine Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge -
insbesondere unter Beachtung der erforderlichen Bodenfreiheit der hinteren Standplatze —
gewahrleitstet ist.

3. Die Strafieneinmindungen/ die Kurvenbereiche sind so auszufiihren, dass die
Schleppkurven der derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (Nr. 23 und
Nr. 24) in den geplanten StralRenverlauf hineinpassen.

4. Die Stralen missen entsprechend den Forderungen der zusténdigen
Berufsgenossenschaft eine Mindestbreite von 3,55 m (ohne Begegnungsverkehr) bzw.
4,75 m (bei Begegnungsverkehr) aufweisen.

5. Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn frei von Hindernissen (geparkte PKW,
Stromverteiler, Strallenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Bdume etc.) bleibt. Insbesondere
ist zu beachten, dass im Kurvenbereich ausreichend Platz {mindestens 0,50 m) flir den
Fahrzeugtberhang eingeplant werden muss. Zudem wird eine lichte Durchfahrtshéhe von
mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand benétigt.

2.)SO03-HA

Die Abfallentsorgung fur Geb&ude und Einrichtungen des ,S03 — HA" soll durch die ,[...]
Einrichtung eines Abfallsammelpunktes an der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
[...]" sichergestellt werden (Pkt. 6.5). Unter Punkt 5 — ErschlieRung — heil3t es dazu:

Das Sondergebiet SO3 ,Sportboothafen” wird (iber eine Verkehrsfidche
besonderer Zweckbestimmung an die K44 angeschlossen. Diese hat die
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” und fihrt direkt an den
Wendekreis heran. Einzig Versorgungsfahrzeuge (Zulieferer, Miillfahrzeuge
u. 4.) diirfen diese befahren.

Eine entsprechende Wendeanlage ist auf den Planzeichnungen (Teil A des Vorentwurfs — Stand
14.09.2016) nicht ersichtlich. Sofern eine solche Wendeanlage geplant ist, wird auf folgendes
hingewiesen:

1. Die Wendeanlage muss entsprechend fiir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge ausgelegt
sein (vgl. RASt 06).

2. Die Zufahrt und die Wendeanlage selbst miissen frei von Hindernissen (geparkte PKW,
Stromverteiler, Stralenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Bdume etc.) bleiben. Insbesondere
ist zu beachten, dass im Kurvenbereich ausreichend Platz {(mindestens 0,50 m) flr den
Fahrzeugiiberhang eingeplant werden muss. Zudem wird eine lichte Durchfahrtshéhe von
mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand bendtigt.

3. Die derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge kénnen ein Gesamtgewicht
von 32 t aufweisen. Die StraRen und Wege miissen entsprechend tragfahig ausgebaut
werden.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nerdwestmecklenburg « Postfach 1565 » 23558 Wismar

Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Wienhold
Dienstgebéude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Bbrzower Weg 3, 23936 Grevasmthlen
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Gielow 2.415 03841 / 3040-6249 03841 / 3040-86249
Rostocker Stralke 76 E-Mail;
23970 Wismar p.wienhold@nordwestmecklenburg.de
Unser Zeichen:

2016-B1-0167

Ort, Datum
Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Grevesmilhlen, 03.11.2016
25.10.2018

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,,ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR
DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG

UND DES ANLEGERS MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN SUDLICH DER K
44(EHEMALS PARKHAUS)“

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermalien verfahren werden.

Bei Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinwels: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag

Wienhold

Antagen: A4 Auszug aus der aktuellen Liegenschaftskarte; AP- Ubersicht MaRstab 1:5000
Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Meckienburg-Nordwest

Postanschrift: 23970 Wismar « Rostocker Str. 76 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADEZ21WIS
Z-[5] Gléubiger ID: DE46NWM00000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de
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Amtf&liit;&er Winkel
FINGARG

Staatliches Amt

filr Landwirtschaft und Umwett * D¢z 29'5(!@ (
Westmecklenburg AV 1750 | iV TEamb

EBY | B8RRI | Fi K]

7#"

StALU Westmeckienburg M -
Blelcherufer 13, 19053 Schwerin &

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Amt Klistzer Winkel Telefax: 0385 / 59 58 6-570

Z. H. Frau Mertins E-Mail: Heike. Six@staluwm. mv-regierung.de
S'ch I.OBS traRe 1 Bearbeitet von: Heike Six

23948 Kliitz AZ: StALU WIM-12¢-358-16-5122-74032

{bitte bei Schriftverkehr angsben)

Schwerin, q Dezember 2016

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das
Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Fléchen siidlich der K44 (ehemals Parkhaus)* der Gemeinde Hohenkirchen

}hr Schreiben vom 18. Oktober 2016

Nach Prliifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Es wurden weder
Aussagen zum Kompensationsbedarf fir die verbrauchen Flachen noch zu den geplanten
AusgleichsmaRBnahmen gedullert. Daher kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Stellungnahme
aus Sicht der Landwirtschaft getétigt werden.

2. Integrierte léndliche Entwicklung

Als zustdndige Behoérde zur Durchfithrung von Verfahren zur Neursgelung der
Eigentumsverhdltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Zu der in den Unterlagen ausgewiesenen Malinahme in der Gemarkung Wieschendorf sind
folgende landeseigene Liegenschaften im Bereich Naturschutz, Wasser und Boden, die

durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg verwaltet werden,
betroffen:

Hausanschrift:

Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de
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Gemarkung Hohen Wieschendorf, Flur 1, Flurstiick tiw. 59/3 (Strand am Anleger)
Gemarkung Hohen Wieschendorf, Flur 2, Flurstiick 4/3 (Strand)

Es handelt sich bel den Flurstlicken um landeseigene Strandflidchen.

Far die im Bebauungsplan Nr. 27 betroffenen Teilflachen aus den 0.g. landeseigenen
Strandflurstiicken ist der Verbleib im Eigentum des Landes M-V (Verwalter: StALU WM) aus
Grunden des Kistenschutzes dringend erforderlich. Daher bitte ich im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 27 um Beteiligung als Eigentimer und Verwalter fir die o. g.
landeseigenen Flachen im Kistenbereich der Ostsee.

3.1 Naturschutz

Als Fachbehorde flr Naturschutz kann ich momentan keine Stellungnahme zu dem
Vorhaben abgeben,

Begriindung:
GemaR § 5 Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.

M-V 2010, S. 66; zuletzt mehrfach gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar
2015 (GVOBIL. M-V S. 30, 38)) bin ich als Fachbehérde fiir Naturschutz insbesondere
zustandig for das Management einschlieBlich der Managementplanung in den Gebieten des
européischen tkologischen Netzes ,Natura 2000" (Européische Vogelschutz- und FFH-
Gebiste).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europdischen Richtlinien genligen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Des Weiteren bin ich fur naturschutzrechtliche Entscheidungen im Bereich der
Kustengewasser zusténdig. Meine értliche Zustandigkeit bei dem vorliegenden Vorhaben
beginnt ab der Mittelwasserlinie.

Fur die landseitigen Fléchen ist gemaR § 6 NatSchAG M-V die Untere Naturschutzbehérde
des Landkrieses Nordwestmecklenburg zusténdig

Die eingereichten Unterlagen sind hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Belange
unvolistéandig. Es fehit eine Vertragiichkeitsuntersuchung zu den betroffenen Natura 2000-
Belangen gemaf § 34 BNatSchG sowie ein artenschutzrechtiicher Fachbeitrag gemaR § 44
BNatSchG.

Nach eingehender Prifung Ihrer sowie der mir zur Verfigung stehender Unterlagen habe ich
eine Reihe von Hinweisen und Anmerkungen, die im Rahmen der noch zu erstelienden
Unterlagen hilfreich sein kénnen und die ich lhnen, ggf. auch in einem gemeinsamen
Gesprach mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmeckienburg,
vorstellen und erértern kénnte,

Hinweise:

Das geplante Vorhaben befindet sich im Ubrigen innerhalb folgender Natura 2000-Gebiete:
Européisches Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401 )

For dieses Gebiet gilt die VogeIschutzgebietslandesverordnung_ (VSGLVO M-V; GVOBI. M-V,
2011, 462).

Der Stand des in meinem Auftrag ersteliten Managementplans fiir dieses Gebiet kann auf
der Homepage meines Amtes [http://www.stalu-mv.defwm/] eingesehen und fir die
Untersuchungen zur Vertraglichkeit genutzt werden.

FFH-Gebiet ,Wismarbucht' (DE 1934-302)

Far dieses FFH-Gebiet wurde im Auftrag des Umweltministeriums M-V ein Managementplan
erarbeitet. Der aktuelle Stand (2008) kann auf der Homepage der Staatiichen Amter
[http:/Avww.stalu-mv.de/wm/] eingesehen und fir die Prifung der Vertréglichkeit genutzt
werden.
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3.2 Wasser

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt, in Hohen Wieschendorf den Bebauungsplan Nr.
27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fir das Gebiet der Ferienhaussiediung und des Anlegers
mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen stdl. der K 44 (ehem. Parkhaus)" aufzustellen.
Der B-Plan soll im Wesentlichen den bestehenden baulichen Bestand bauplanungsrechtlich
sichern, Anderungen zum Bestand sind nur marginal vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Giberschwemmungsgefshrdeten Gebiet der Ostsee.
Fir den Bereich Hohen Wieschendorf betrdgt das Bemessungshochwasser (BHW) der
Ostsee 3,20 m (. NHN, héhere Wasserstdnde sind jedoch méglich. Bei einer Héhenlage
unter 3,20 m NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte
Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fir diesen Fall geeignete
Vorkehrungen zu treffen.

Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V (bernimmt keinerlei
Haftung fir Hochwasserschéden.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richilinie 2007/60/EG iiber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen Sie unter
http://www. lung. mv-regierung.definsite/cms/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagemeni-
richthnie.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https:/Awww.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL einsehen.

Eine Flutung von Teilfid’chen erfolgt bereits ab AS Il (1,25 m NHN)
Hochwasserschutzanlagen sind in diesem Bereich nicht vorhanden und auch nicht geplant.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommemn, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblrgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte geftihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskilinfte oder dariiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fliachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesefzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V}  verpflichtet, deh  unteren
Bodenschutzbehdrden der-Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Gegen den Bebauungsplan Nr. 27 bestehen keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen
Bedenken.

Alftrag

f
T asFl‘o
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Schlofistralle 6 - 8, 19053 Schwerln

Amt Kllitzer Winkel Bearbelter: Herr Dr. Lewerentz
. . . } Telefon: 0385 538 89 141
Fir die Gemeinde Hohenkirchen - T
SchiofdstralRe 1 E-Mail:  henry.lewerentzf@afriwm.mv-regierung.de
23948 Klitz AZ; 110-506-59/98

Daturn: 26.10.2016

Bebauungspian Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf” der Gemeinde Hohenkirchen
Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Betelligung der Landesplanung
als Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom:  18.10.2016 (Posteingang: 20.10.2016)
lhr Zeichen:; CM

Sehr geehrte Frau Schultz, sehr geehrte Frau Mertins,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&f Landesplanungsgesetz (LPIG), dem Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern {(LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Anieger Hohen Wies-
chendorf® der Gemeinde Hohenkirchen bestehend aus Planzeichnung (Stand 09/2016)
sowie Begrlindung vorgelegen.

Ziel der Planung ist die Errichtung bzw. bauplanungsrechtliche Sicherung eines Yachtha-
fens mit 100 Liegeplatzen, einer Ferienhausanlage mit max. 80 Ferienwohnungen, zwei
Parkplatzen sowie kleinrdumige Infrastruktureinrichtungen.

Raumordnerische Bewertung

Der Vorhabenstandort mit einer Gesamtfliche von rund 12 ha befindet sich in der Ge-
meinde Hohenkirchen nahe der Ortslage Hohen Wieschendorf, im Tourismusschwerpunkt-
raum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege (vgl. Karte RREP WM).

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchloBstrafe 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afiwm.mv-regierung.de
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Fur Teile des Plangebietes hat die Gemeinde Hohenkirchen (ehemals Gramkow) den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 erarbeitet, aber nicht zur Rechtskraft gebracht.
Dieser Plan war bereits Gegenstand mehrerer Beratungen und positiver landesplaneri-
scher Bewertungen.

Mit der jetzt angezeigten Planung soll berwiegend der Bestand planungsrechtlich gesi-
chert und einer touristischen Nutzung zugefuhrt werden.

Entsprechend der vorgenannten Ausfihrungen ist die Planung mit den Programmsétzen
der Tourismusentwicklung unter 4.3.3 (1-2) RREP WM und 4.6 LEP M-V vereinbar.

Die Vertraglichkeit mit den Natura 2000-Zielen sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege sollte im Umweltbericht im weiteren Planverlauf geprift werden
(vgl. 4.3.3 (3) RREP WM).

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

o

Dr. Henry Lewerentz

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg — per Mail
Amt Kliitzer Winkel — per Mail

EM VIt 4 — per Mail

EM VIt 410-1 — per Mail
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Bergamt Stralsund

Bargam! Siralsund
Postfach 1138 - 18409 Siratsund

Amt Kliitzer Winkel Arat Khitzer Winkel Bearb.: Herr Blietz
fiir die Gemeinde Hohenfkirchen PN ARG Fom 038311612141
SchloRstrale 1 15. Nov. 701 Mall: O Blatz@ba.my-regierung.de
23948 Ktz - Wy

IO, s www.bergamt-mv.de

| AV LM | LYE | Gonst,

FBI | FBI1 [FB I | FRAV| /%) reghe. 321518
/(Q Az 512/13074/516-16

Ihr Zalchen { vom Mein Zelchen / vom Talefon Datum
é%18l2016 Gi 6812141 111472018

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MafRnahme
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 "Anleger Hohen Wieschendorf fiir das

Gebiet der Ferienhaussiedliung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz
sowie Fldchen siidlich der K44" der Gemeinde Hohenkirchen

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. MaRnahme llegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Im Auftrag

Olaf Blietz

Hausanschrifi: Borgamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankandamm 17 Fe: 038317812112
18438 Stralsvnd Mail: Info@@ba.mv-reglerung.de
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Landesamt
flir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt for Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg—\lorpommem Postfach 13 38, 18283 Glistrow

L '“tyﬁg"fggégnkm Ihr Zelchen: CM
Amt Klutzer Winkg| e e N T
Schiostrate 1 21, Nov. 206 (G2 Bearbetlor: Frau Kuthrin Fiiach
23948 Kliitz P T e Az.: LUNG_S16504-510d .
AV | Bx T IVD | Sonst : :
: , Tel. 03843 777-117
EBT | fnfi [Fein | Faxy Fax: 03843 777-0117

- E-Mail: kathrin.fleisch@lung.mv-regierung.de

He, Datum: 15.11.2016

Stellungnahme als Tréger Gffentlicher Belarige

Vorhaben:
Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet der
Ferienhaussiediung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen
siidlich der K44 (Ehemals Parkhaus)“ der Gemeinde Hohenkirchen

.

Abtellung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft '

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Pr{fung-
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fir das.
Gebiet der Ferienhaussiediung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz
sowie Flichen sldlich der K44 (Ehemals Parkhaus)" der Gemeinde Hohenkirchen®,
Vorentwurf vom 14, September 2016

[2] Begrlindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen
Wieschendorf fGr das Gebiet der Ferienhaussiediung und des Anlegers mit der
Marina, dem Parkplatz sowie Flichen sudlich der K44 (Ehemals Parkhaus)* der
Gemeinde Hohenkirchen®, Vorentwurf vom 14, September 2016

Das LUNG sieht ' die Durchfihrung einer Schallimmissionsprognose bezlglich der
Gerduschimmissionen auf die benachbarte, schitzenswerte Bebauung nach TA Larm' in
Verbindung mit der Freizeitldrm-Richtlinie M-szUr erforderlich an.
Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens sind die beiden Parkpi4tze des Plangebietes
nach Parkplatzlarmstudie® ebenfalis zu berechnen und zu bewerten.

Secllste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes'-lmmissionssdmlzgwclz {Techpische Anleitung zum Schutz gegen Liirm —
TA Lnrm). vom 26, August 1998 (GMBL S, 503)

Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeltanlagen verursachten Gerusche (Freizeitlarm-Richtlinie) in Mecklenburg — Vorpommenm, Erless
des Ministeriums fir Bau, Landesmtwmklunglmd Unrwelt vom 3. Juli 1998 - VIII 520 - 5724.0.06 — (AmtsBL. M-V 1998, Nr. 36, S. 960)
. r ] i . ) .

‘ Parkplatzlarmstudie, Empfelilungen zur Berechmung von Schaliemissionen s Parkpléitzen, Autchtfen und Omnibusbahnhéfen sowie von

Parkhiiusem und Ticfgaragen, 6. tberarbeitete Auflage, BayerischesLandesamies fliir Umwelt, Augnst2007 0
EusAnschit: Hevamnschii; ato usanachil: . . Heusansehiil: Haussmchift:

Goldberger Birefle 12 Radioaidhi I R Bobwkerniager Atrwvassermbgabe,
18273 Glskow Kitengenissanunterdichungen An deor Mihle 4 Brdeler Cheussea 13 Wassapeningtimesnigen
Telefon: G043 7770 Badenslisile 18 17453 Gretfsiveld-Eklena 19408 Stemterg Paulshtther Wag 1
Telefay: 03842 777-108 18439 Simbsund Telslon; 93834 35706-10 Tedalon; 3847 2257 190€1 Getwrorin

E-Mok postalnlis@ing.mv-mglerung.de Telefon: 03889 060 Tolefn: 03043 777-0280 Telefmc 03847 451060 “Telefor: 03843 777-300
ipevrwwy Jung.mi-reglening.ds Telelwr 03831 698-657 E-Mall: baringungezentrale@iung.mv-repienmg.de Telafac 03843 77r-309
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Dies begrandst sich wie folgt:
In dem Bauleitverfahren sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der ruhende Verkehr und die dadurch
verursachten Gerauschimmissiorien auf die benachbarten Wohnbebauungen zu beachten.

Mit freundlichen Griiften

im Auftrag

J.-D. veﬂ{yheL/

Heusanschil: ‘Haussnsciwi: - Hauzanschit: ~ Heusanschi: " Havsansohall;
Goltbarger Slake 12 Bil R it , .- “Behrkemisger Atrnassermbgebe,”
10273 Glalow Kuistengewlsweriniorsuchungen An der Mihis 4 Brialer Chausses 13 Wissereranshmonnigell
Tafelon: 63643 727-0 Badorsimite 18 17493 Gretfswaki-Eldena 16408 Sismbarg Paulslither Weg 1
Telsfax: 03849 777-108 18430 Siratsund Telafon: 03834 85765-10 Taleln: 03847 2267 16001 Schwerta

E-Mokk posisteite@iung mv-reglerungdds  Telsfon: 0383 8980 Tetarmc 03843 777-6250 ° Telolnc 02647 451080 Tolofow: 03848 777-300

IMipuSww ung.my-regiarung.de Toletnic 02831 B95-337 (2 ] {plungT P da Talelec 02043 777-208
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Strafsenbauamt

Schwerin
S hwearin - Postfach 16 01 42 - 1900 i % 6
Amt Klitzer Winkel i Bearbeiter: Herr Unger
Der Amtsvorsteher Arnt Klutzer Winkel  tliefon: 0385 511 4419

lefax: 0386 511 4150/-4151

FIMGANG
Fachbereich IV - Bauwesen AN . Mail: juergen.unger@shbv.mv-reglerung.de

Schlofistrafie 1

23948 Kllitz i 4 Now, 2[:"30‘@_ pechaftszeichen; 2441-512-00-2016/135-14
{Bilta bei Antwort anpeben)
AV [ B lﬁe’ﬂ | Sonstdam: 09.11.2016

FRI | EB II FB jitl

Stellungnahme

zur Satzung der Gemeinde Hohenkirchen itiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger
Hohen Wischendorf fiir das Gebiet der Ferienhaussiediung und des Anlegers mit der
Marina, dem Parkplatz sowie Flichen sildlich der K44 (ehemals Parkhaus)"*

Vorentwurf vom 14.09.2016

thr Schreiben vom 18.10.2016 — frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingersichten Unterlagen vom 18.10.2016 zum o.g.
Satzungsentwurf, die mir am 24.10.2016 eréffnet wurden.

Im Planungsraum befinden sich keine Bundes- bzw. Landesstralen oder grenzen an solche.
Belange der Straenbauverwaltung werden somit nicht beriihst.

Gegen den Entwurf der Satzung der Gemeinde: Hohenkirchen Ober den Bebauungsplan Nr.
27 ,Anleger Hohen Wischendorf flr das Gebiet der Ferienhausslediung und des Anlegers mit
der Marina, dem Parkplatz sowie Fldchen sidlich der K44 (ehemals Parkhaus)” bestehen
daher aus meiner Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag
éreﬂ
Postanschrift: Hausanschrifi: Telefon: 0385 /51140
Strafienbauamt Schwerin Straflenbauamt Schwerin Telefax; 0385 / 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Strabe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin EB-Mail: she-sni@sbv.mv-regierung.de
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmaipfilege
Mecklenburg-Vorpommern

I~ Landesami for Kellur und Denkmalpiege |
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunfi ertallt: DEI"IkITIB'GIS
Amt Kliltzer Winkel Telefor: 0385 588 79 100
Schlofstr. 1 &-mall m.bednorz@kulturerbe-mv.de
Akterzsichen: 7164 42
23948 Klitz
Schwerin, dan 25.10.2016
L _

Beteiligung der Triger offentlicher Belange
lhr Schreiben vom 18.10.2016
Aktenzeichen kein

Hohenkirchen

B-Plan Nr. 27

Anleger Hohen Wischendorf

Hier eingegangen am 21.10.2016

In ~der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpfiege und
Bodendenkmalpflege berlicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben,

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Hausanschriften:

Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege Meckienburg-Vorpommerh

Verwaltung Landasbibliothek Landesdenkmaipflage Landesarchiologle Landesarchiv

Domhof 4/5 Johannes-Sielling-Str. 20 Domhof 4/5 Domhof 45 Graf-Schack-Allee 2

19055 Schwerin 18053 Schwerin 18055 Schwerin 19055 Schwerln 19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 568 79 101 Tel.: D365 586 70 410

Fax: 0385 588 79 344 Feot: 0385 588 79 217 Fax: D385 588 79 344 Fax: 0385 588 72 344 Fax 0385 588 78 412

sekretariat@hulturerbe- E-Mall: Ib@bmv.de E-Mail: sekretarlat@ E-Mail: selretariat E-Mail: postsicle@

mv.de kulturerbe-mv.de kulturerbe-mv.de landeshauplarchiv-
sthwerin.de

hitp:/iwww.kuiturerbe-mv.de
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it Rlitzer Winkel
rap 3 ¥ 0y
Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Liibackhs?"f iaﬁamﬁ

Moltkeplatz 17 - 23586 Liibeck N
Amt KlGtzer Winkel 'W. ov. 2016 Q]\&

Schlofstrale 1

. AV UGN ] LY | Sonst,
e3C0RliSles !“FBI | 'FB 1 [£B 11T | FBAV
WJ

M.ﬂ
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen
Wieschendorf filr das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des
Anlegers mit Marina, dem Parkplatz sowie Flidchen siidlich der

K 44 (ehemals Parkhaus)“ der Gemeinde Hohenkirchen
Stellungnahme

lhr Schreiben vom 18.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Satzung des o. g. Bebauungsplanes habe ich grundsétzlich
keina Bedenken. Meine Belange werden im Text Teil B unter IV. Hinweise,
7. Schifffahrt, teilweise beriicksichtigt.

Da sich der iberplante Bereich auch auf den Sportboothafen mit den
Bauwerken, die an die Bundeswasserstralle grenzen, erstreckt, bitte ich
noch um den folgenden Passus zu ergénzen:

Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Bri-
cken, Buhnen, Bojenliegeplatze usw., die sich liber die Mittelwasserlinie
hinaus in den Bereich der BundeswasserstralRe erstrecken, ist eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § Bundeswasserstra-
Rlengesetz § 31 (WaStrG) erforderlich. Wer eine Bundeswassersirale
benutzen oder Anlagen In, Gber oder unter einer solchen Wasserstrafie
oder an ihrem Ufer errichten, veréndern oder betreiben will, hat dies dem
zustdndigen WasserstraRen- und Schifffahrtsamt gema § 31 (2)
WaStrG anzuzeigen.

ich méchte darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung seit 2016 in
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Liibeck geéndert hat.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra/a_g

{ %‘/ Z«éwtf'?
K. Metzner

95 von 133 in Zusammenstellung

D )

WSV.de

WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstraen- und
Schifffahrtsamt Lilbeck
Moltkeplatz 17

23586 Liiback

Ihr Zelchen
CM

Mein Zeichen
31118B3-213.2-303-Poel,
Wis/51 HoWiDo B-Plan 27

14.11.2016

Thomas Meiburg
Telefon 0451 6208-311

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-190
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wev.de



Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Meckienburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwarin

|_~ . —I bearbeitat von:  Frau Babel
Amt Klotzer Winkel Telefon:  (0385) 2070-2800
Schlofstr. 1 Telefax  (0385) 2070-2198
23948 Klatz E-Mal:  abtellung3@Ipbk-mv.de
Altenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-8146/16
[_ _| Schwerin, 24. November 2016

Stellungnahme als Tréger t6ffentlicher Belange
Satzung iiber B-Plan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fiir Gebiet Ferienhaussiedlung
und Anleger mit Marian, Parkplatz sowie Flichen siidl. der K44* Gemelnde Hohenkirchen

lhre Anfrage vom 18.10.2018; thr Zeichen: CM
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt firr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Meckienburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustindigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der Ilandesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kdnnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und drilich zustindige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuBerhalb der Sffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemé&R § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
veraniwortlich.

Insbesondere wird auf die aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen for auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pfiicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine migliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmitteibelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fléche erhalten Sie geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen.

Mit freundlichen Grliien
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, goltig ochne Unterschrift)
Postanschiift: Hausanschrift:

LPBIK M-V LPBK M-V Telefon: +49 3852070 -0
Postfech Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax; +49 385 2070-2198
19048 Schwerin 18081 Schwerin E-Maik  ablellung3@ipbk-mv.de

Internet:  www. Ipbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de
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ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

23 454 TROOGP

DATUM
BETRIFFT

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIK GMBH
Dresdner Stralig 78A/8, 01145 Radebeul

Amt Kliitzer Winkel
Schlofstr. 1

23948 Kliitz

vom 18, Oktober 2016, Frau Mertins

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel PLURAL: 240241
+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

8. November 2016

Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 27 "Anleger Hohen Wieschendorf flir das Gebiet der
Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplaiz sowie Flichen stidlich der K 44
{ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i, S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesichenung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den o. g. Bebauungsplan haben wir keine grundsatzlichen Einwnde oder Bedenken. lm Planbereich
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom {siehe Lageplane).

Laut Telekommunikationsgesetz ist die Telekom nicht zur Versorgung von Wochenend, Garten- und
Ferienhausgrundstiicken verpflichtet. Solite durch den ErschlieBungstréger eine Versorgung der einzelnen
Grundstiicke im Bebauungsplan gewiinscht werden, tréigt der ErschlieBungstriger die gesamten Kosten der
hierzu  notwendigen Baumafinahme der Telekom, entsprechende Kapazitdten  unserer
Telekommunikationsinfrastruktur im Nahbereich sind dazu Voraussetzung.

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdnier Strafie T8A/B, 01145 Radebeul

Besucheradresse: Grevesmithlaner Strafie 36, 19057 Schwerin

Postanschrifi: Dresdner StraBe T8A/B, 01145 Radebeul

Telefon +43 30 B353-0, Internet www.telokom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 580 100 66), Kto.Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufsichisrat: Dr. Thomas Knoll {(Varsitzender) | Geschéiftsitihrung: Dr. Brune Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albent Metheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschait Bonn | UStIdNr. DE 814645262
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parum  08,11.2016
ewprANGER  Amt KlGtzer Winkel

SEITE 2

Mit freundlichen Griiften

i. A Digital unterschrieben
van Ute Glaesel

OM: 0=DTAG, ou=Person,
Ute Glaesel Ute <t oy

ou=C-603932, cn=Ulte
Gla

Glaese| mFsssmesn

Daturn: 2046.11.08
10:13:04 +1'00°

Anlagen: 4 Lagepléne M1:500
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Erlduterungen der Zeichen und Abklirzungen in den
Lageplédnen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GrabH Stand: 21.02.2011

i
® o1 |,

L Y
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v
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5 6

1
)
1
.
1

Vermittlungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kebelschacht mit 2 Einstiegstiffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegstffnung

Kabetkanal aus Betonformstein mit 2 ZugSffaungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Geb#iude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunsistoffrohte (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stehlhalbrohr doppelt
Rehr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier; Muffe

Im Erdreich verbliebener Teit eines aufgegebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting iiberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbeh#lter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kgbelschacht, verschlossen ymd elekirisch geschiitzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiinschen, -zelle, -haube, -séiule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Maverziegel oder Abdeckplatten, (karm auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschuizrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der EinmeBachse durch cine Strichlinie, auf die alle Absiand-
MabBe zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind,

Hinweis auf Gefdhrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 tiberschritten wird, und Orisspeisung mit 230 VAC
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A4
: -] Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt
H
; ] SL Schirmleiter liber Erdkabel
@ d
AVAV VoW - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)
+ + !+ + - Rohrlejtung fiir fliissige oder gasfiirmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdbl,

I Fernheizung)

Ao i Erder aus Kupferscil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
|

/!. ----- c||l Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Brdungsstab)
1

A——@ Korr MeBp  Korrosionsschutzseinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in BVz-Stiule

/i—o EMP Erdkabelmesspunkt

@@_ ..... (@  Kabelverzweiger / GENetzverteiler mit Erdkabel zum GE-Abschlusspunkt im K Vz
@ Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC
oM
|
|
I

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
Freileitung

Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkanilen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréiglicher Bautiitigkeit zu Veréinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist
mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriiglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 ,,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groimaBstibige Karten und Pline” zu entnehmen.
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e.dis

EDIS AG - Langewahler Strafle 60 - 15517 FlrstenwaldefSpras

i . Kl Hizet .Wh kel , Amt Kliitzer Wi
fiir die Gemeinde Hohen Kirchen ING A inke|
SchloBstraBe 1 i NG
23948 Kliitz

Neubukow, 04. November 2016

Satzung liber den Bebaungsplan Nr,27 " Anleger Hohen Wieschendorf

fiir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Mari-

na, dem Parkplatz sowie Fliichen siidlich der K44 (¢hemals Parkhaus)"
der Gemeinde Hohen Kirchen

Bitte stets angeben: Upl/16/40

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im &ffentlichen Bauraum gem#8 DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

173
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E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@Qe-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thornas Kbnig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Versitzander)

Dr. Alexandar Montabaur
Manfred Paasch

Dr. Andreas Reichel

Sitz: Flirstenwaldef/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)

HRB 7488

St.Nr. 061/100/00039

Ust.ld. DE 812/729/567
Gléublger-1d. DE97ZZZ00000121510

Commerzbank AG
Filrstenwalde/Spree

Kento 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutszche Bank AG
Firstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

8LZ 120 700 00

{BAN DE75 1207 000D 0254 5515 00
BiC DEUTDEBB160



e.dis

- Erschlieflungsbeginn und zeitlicher Bauablauf’

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedatf:

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstrdger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Maflnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewiihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Daher ist es erforderlich, im Rahmen der konkreten
Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich &ffentlicher Fldchen eine Ab-
stimmung mit uns durchzufithren. Bitte stellen Sie uns einen Lageplan, vor-
zugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte einge-~
tragen sind zur Verfligung.

Im Bereich unserer Freileitungen ist zu beachten, dass keine Aufschiittun-
gen erfolgen diirfen und die Zugénglichkeit der Maststandorte jederzeit ge-
wihrleistet sein muss. Beeintriichtigungen der Standsicherheit der Maste
sowie Beschédigungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden.

Mittelspannungsfreileitungen mit einer Nennspannung gréfier 1 kV

Grundsitzlich sind die Mindestabstéinde nach DIN VDE 0210 und die
Schutzabstlinde nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorthandenen elektrischen
Anlagen einzuhalten.

Bei Freileitungen mit einer Nennspannung > 1 kV darf der Abstand zwi-
schen #uflerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeriiten
bzw. Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Unterqueren
des Schutzbereiches berticksichtigt wird.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstéinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dtirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewidhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zuliissig. In Kabeln#he ist Handschachtung erfor-
derlich.

2/3
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Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

EDIS AG

/(‘ ﬁ N % f /
Norbert Lange Jorn Suhrbier

Anlage:
Lageplan

3/3
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@ Hanse
@ Werk

Amt Kliitzer Winkel Fachbereich
IV-Bauwesen

Frau Carola Mertins
Schlofistrale 1

23948 Kliitz

eg.~Nr.: 24021 2(bei Rilckfragen bitic angeben)

aumaBnahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 27 --Anleger
Hohen Wieschendorf f.d. Gebiet
Ferienhaussiedlung u. Anleger mit Marina,

Parkhaus)--, hier: friihzeitige Betciligung der
T6B
Ort: Gemeinde Hohenkirchen OT Hohen

dass im 0. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.

Freundliche GriiBe
Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelll und ist such ohne
Unterschrift giiltig.

Leitungsauskuntt - Reg ~Nr.: 240212
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Leitungsauskunft

IanseWerk AG

Netzdienste MVP
Jigersteg 2

18246 Blilzow
leitungsauskunfl-mv@
hansewetk.com

F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

25.10.2016

Parkplatz sowie Fliichen siidl. der K 44 (ehem.

HanseWerk AG

bei Stérungen und Gasgerlichen

0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Wieschendorf, Zum Anleger )
ehi geehirte Damen und F3erren, awigrund inrer Anfrage teilen wir Llhnen mit,

Vorsitzender des
Aufsichisrates:
Dr. Thomas Kdanig

Vorstand:

Matthias Boxberger
(Vorsitzender)

Udo Bottlinder
Andreas Fricke

Sitz Quickbormn
Amtsgericht Pinneberg
HRB5802 PI

Seite 1/2




Anmerkungen:
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw, {iberregionaler
Versorger.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 240212 Seite 2/2
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0hertz

BOHariz T ! QmbH — Held Ra 2 = 10667 Berlin -, 50Hertz Transmission GmbH
Amt Kllitzer Winkel -
Fachbereich IV — Bauwesen
Frau Mertins Nelzbatieh
Schloflstrale 1 Heldestrala 2
23948 Kiitz Ll
Datum
31.10.2016
Unsar Zelchen
2016-003428-01-TG
Anmmchpa}Nerlln
Feau Frisdrich
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 "Anleger Hohen Wieschendorf fiir ;;m':g;‘m:&;h'
das Gebiet der Ferlenhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem i
Parkplatz sowle Fléchen siidlich der K 44 (ehemals Parkhaus)" Fa-Durchwahf
der Gemeinde Hohenkirchen
E-Mall
laitungseaushun@SChertz.com
Sehr geehrie Frau Mertins, Ihra Zelchen
cM
Ihr Schraiben haben wir dankend erhalten. ihra Nachrcht vom
18102016
Nach Priifung der Unterlagen tellen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit Vorsitzander des Aufsichisrates
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- Chrisiiaan Pectars
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- Geschaftefdhrer
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zelt gaplant sind. Boris Schucht, Vorgliz
Dr. Dirk Blermann
Dr. Frank Golletz

Dlese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bersich und nur fiir die  Marco Nix

Anlagen der 50Hertz Transmisslon GmbH. Sitz dor Gesallschaft

Berlin

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift!
Handelsragister

Amisgericht Charfottenburg
Freundliche GriiRe HRB 84448

Bankvarbindung
S50Hertz Transmission GmbH BNP Parlbas, NL FFM

BLZ 512 106 00
Konto-Nr. 9223 7410 19

ch bithidns/ 0 Treohied Lo

Kretschmer Friedrich USt-ld.-Nr. DES13473551

www.50hartz.com
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Im Auftrag der Im Auftrag der

ontras NG GDMcom

Gastransport GmbH GaSSPEICher
“Amt Kiiitzer Winkel | Ansprechpartner
BINGANG Frank Labner ﬁ/{ IZ
GDMcom mbH | Maximiliaielice 4 | 04129 Leipzig - -
N ‘;;-.’sli;{tc_/ Tel.: (0341) 3504-422
Amt Kltitzer Winket o Fax: (0341) 3504-100
Schlof3strale 1 AV (. BM | IVB | Sonst leftungsauskunfi@gdmcom.de
23948 Kliitz TBY [ B IT]H5 117 wegvi/ %
thr Zeichen: Carola Mertins
”e 18.10,2016
Unser Zeichen: GEN/Loe
Wir welsen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Elgentlimer von Ener- 10881/16/00

gleanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Lelpzig, im Zuge geselzlicher Vor-

echriften zur Entflechtung vertikal Integrierter Energleversorgungsunternehmen zum

01.03.2012 Thr Eigentum an den dem Geschafishersich Netz® zuzuordnenden Energleanta- 08.11.2016
gen auf die ONTRAS = VNG Gastransport GmbH {nunmehr firmlerand als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Spelcher zuzuord-

nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG [st damit nicht mehr ElgentGmer von Energleanlagen.

Salzung (ber den Bebauungsplan Nr. 27 *Anieger Hohen Wieschendorf fir das Gebiet
der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Fldchen sadlich der K 44 (ehemals Parkhaus}” der Gemeinde Hohenkirchen
Unsere Registriernummer; 1988116100
0. g. Reg.-Nr. bel weiteram Schrlit-
Sebr geshrte Damen und Herren, verkehr bltte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig {,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VGS"), beaufiragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

lhrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS barlihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorhehaitiich der noch ausstehenden Prifung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGS
von Kompensationsmafinahmen auBBerhalb des Plangebietes berbhrt werden,
Die ONTRAS/die VGS ist deshalb an der Planung dieser Mafinahmen zu beteillgen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendlg, eine emeute Anfrage durchzufohren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchflihrung von BaumaRnahmen vorgesehen ist, hat zeitnah vor
deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur far den angefragten raumiichen Bereich und nur fOr die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass gof. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere AuskOnfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentiber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfigung.
Freundliche Grifie

P en eV AR

Sven Porsch Frank Lébner
Teamleiter Sachbearbeiter
AuskunftfGenehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Gesellschafl fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH ~— Maximillanallee 4 | 04129 Leipzig * Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmeom.de | www.ydmeomade | GeschafisfGhrung Dirk Pohic | Amtsgericht Lelpzig HRB 15861
Bankverhindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DFE 98 120 200 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 | BS OHSAS 18001 | DIN 14675

GDMcom mbH  ein Unternehmen der VNG-Gruppe

111 von 133 in Zusammenstellung



Industrie~ und Handelskammer
zu Schwerin
Ihre ZetehenfNachricht vom
Industric- und Handelskammer zu Schwerin, PF 11 1041, 19010 Schwerln CM
thr Ansprechpartner
Amt Kliitzer Winkel :";f""es Schubert
il
Frau Mertins Amt Kiitzer Winkel schubert@schwerin.ihk.de
Schlofistr. 1 EiNﬁf ?‘5 f“‘ Tel.
23048 Kliitz sl 0385 5103-209
I Fax
24 Nov. 208/ 0385 5103-9209
AY [BM_J tv3 [Goasi |
PBUT FB T[RRI #rEY]
o . 23.11.2016

He

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 27 ,, Anleger Hohen Wieschendorf flir das
Geblet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Fléchen siidlich der K44 /ehemals Parkhaus” der Gemelnde Hohenkirchen

Sehr geshrte Frau Mertins,
wir danken thnen fiir die Betsiligung In o. g. Angelegenhaeit.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg ausgewiesenen Tourismusschwerpunktraumes ,Westmecklenburgische
Ostseeklste". Die touristische Weiterentwicklung des Gebietes in Hohen Wieschendorf ist
somit Bestandteil der Regionalplanung und ist insbesondere aufgrund der bereits
vorhandenen Infrastruktur sowie der benachbarten Golfplatzanlage als sinnvoll einzustufen.
Den Planzielen stimmen wir daher zu.

Aufgrund der aktuellen Entwicklung am Werftstandort Wismar ist zukiinftig mit erhéhter
Aktivitdt und somit méglicherwelse auch mit erhdhten Emissionen im Seekanal der
Wismarbucht zu rechnen. Um abschétzen zu kdnnen, ob und inwiefern das voriiegende
Planvorhaben davon beeinflusst wird und gegebenenfails entsprechende Maftnahmen
einleiten zu kénnen, regen wir eine enge Abstimmung mit der Hansestadt Wismar in diesem
Thema an,

Zu den planinhaltlichen Festsetzungen ergeben sich unsererseits gegenwirtig keine
Einwendungen oder Hinweise.

Mit freundlichen Griilen

Wz’

Hannes Schubert
Geschéftsbereich Standortpolitik, International

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

Postanschrift; industric- und Handelsksmmer zu Schwerin | PF 11 10 41 [ 190%0 Schwerin | Biroanschrift: Ludwig-B8lkow-Haus | Graf-Schack-Allee 12 | 19053 Schweria

Tel: 0385 5103-1 | Fax: 0365 5103-999 | E-Malk: Infogpschwerin.lhk.de | Internet: wwwe.ihkzuschwerin.de

Commerzbank AG, Schwerin | BIC: DRESDEFF140 | IBAN: BEE3 1408 0000 0253 5440 00 ; Deutsche Bank AG, Filiale Schwesin | BIC:DEUTDEBRIOX, | IBAN: DE29 1307 0000 0304 3445 00
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | BIC:NOLADE21IWL | IBAN: DE4S 1405 2000 0396 80 ; VR-Bank ¢G | BIC: GENODEFISN1 | JBAN: DE3B 1409 1464 0000 0385 00

Deutsche Kreditbank AG | BIC: BYLADEM1GO | IBAN: DE18 1203 0000 0013 0491 63
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] 1% 1991-2016
M= Landgesellschaft

Mecklenburg-Yorpommern mbH

Landgesallschaft Mecldenburg-Vorpommern mbH im Unternehmansverbund mit
Lindenallee 2a 18067 Leezan -

Poma oy

a2 Vi -

Amt Kilitzer Winkel EMapien

Fachbereich IV - Bauwesen Zentrgla Lindenalles 2a - 19067 Leszan

Schioftstr. 1 6o i R s (ﬁ“ n +49 (0} 3886 404-0 - Telafax +40 (0) 3866 404-490
23948 Kiitz e E-Mafl landgeselischaft@lgmv.de - Infernet www.gmv.de

S [IVE g

Leezen, den 26.10.2016

AZ: 4290-C

Bearbeiter: Herr Cunitz

® (03866) 404-324

E - mail: matthias.cunitz@Ilgmv.de

Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 27 ,Anleger Hohen Wischendorf fiir das Ge-

biet der Ferienhaussiediung und des Anlegers an der Marina, dem Parkplatz sowie

Fléchen siidilch der K 44 (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

Hier: friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Triiger &ffentlicher Belange
gemah § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gomiit
§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommem mbH ist vom Ministerium flir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommemn mit der Verwaltung und Verwer-
tung landeseigener Fldchen beauftragt worden.

Mit lnren Schreiben vom 18.10.2016 baten Sie, im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung von
Trégem Offentlicher Belange, um Stellungnahme zu 0.g. Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Flachen getroffen
werden, die sich in der Varwaltung der Landgeselischaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns iibergebenen Unterlagen méchten wir thnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwéinde gegen die ge-
pianten MafRnahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir thnen jederzeit geme zur Verfii-

gung.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Nlenkarkén i.A. C

Aufélchisratsvorsitzender Dr, Till Backhaus -Minister fir Landwirtschafl, Umwait und Verbraucherschutz Meckienburg - Vorpommern
Geschiiftsfiihrung Or. Thomas Pitschmann (Diplomagraringenieur) - Volker Bruns {Diplomagraringeniaur)
Sitz der Gesellschaft Leszen - Amisgericht Schwerin - HRE 844 - Steuer-Nr.090/126/00019 - Gliubiger-ID DE74ZZZ00000125610

Landgesgli ft Meckienburg-Vorpommern mbH
A@tz

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin - IBAN: DESG 1405 2000 0339 8905 03 BIC: NOLADE21LWL
Deutsche Kraditbank - IBAN: DES4 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften E 1 Mecklenburg [F /|
Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern |
Geschéftsbereich Schwerin

hbl-mv

Betrleb fiir Bau und Liegenschaften Mar.klenburg Vorpommarn Bearbeitet von: Frau LObbert
1906 rde 1] . -
A Schwetn, Werdersirate e h-a . Telefon: 0385/50987-262

AZ: SN-B1028-TOB-05-44.17/2016

ani;ttzer Winkel , E-Mail: madleen.luebbert@bbl-mv.de
Schlofistr. 1
23948 Kliitz Schwerin, 256.10.2016

17723

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet
der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flichen
siidlich der K44 (ehemals Parkhaus) " der Gemeinde Hohenkirchen

Ihr Schreiben vom 18.10.2016 (Eingang BBL 21.10.2016) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fiir den zum Sondervermégen BBL M-V gehsrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich Im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie flir Naturschutzzwecke genutzte Landesfléchen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermtgen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

lch gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

freundlichen GriiRen

Robert Klaus
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Betrleb fOr Bau und Liegenschaften Bundesbank Fillale Rostock Telefon:0385 509-87201
Mecklenburg-Vorpommem IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
$9055 Schwarin, Werderstralie 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obare Landesbehdrde Steuarnummer 079/144/62039 www.bbl-mv.de
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Mertins
M

Von: GeorgSchmidt@bundeswehr.org im Auftrag von
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Gesendet: Montag, 31. Oktober 2016 13;53

An: Mertins

Betreff: Gemeinde Hohenkirchen

Anlagen: "AVG certification” txt

Sehr geshrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewiinschte Stellungnahme.

Ihr Schreiben vom 18.10.2016 Az: CM zu Gemeinde Hohenkirchen, BBP 27, Ferienhaussiedlung etc.

Sehr geehrte Damen und Herren,

dle Bundeswehr ist befroffen, hat aber keine Einw&nde/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der beantragten
Parameter.

Eine weitere Betelligung des Bundesamt fOr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesern Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir voriiegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschiieftlich
untergeordneter Gebaudeteile -

eine Hohe von 30 Meter Ober Grund nicht Oberschreiten werden. Solite diese Htshe Uberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfall mir die

Planungsunteriagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.
Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Bundesamt filr Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra1 3

Fontalnengraben 200

53123 Bon

BAIVDBwToeB@bundeswehr.org
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N

Deutscher Wellerdlenst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potedam Abteilung Personal und Verwaltung
Amt Klotzer Winkel Ansprechpartner: Geschaflszelchen:
Schlolstrafie 1 Frau Sclll)gnelf!erld PB15PDB.01 02123318
.y Talefon: Fax:
23948 Klo Amt ﬁlatz%r ]‘;‘gj‘r AN 0;;’;6‘32_5022 0::8062-5033
;:. £ hﬂ ﬁ i“%:b‘! wH E-Mall:
" - Silvia.Schoenafeld@dwd.de UST-ID: DE221793973
AV | BN | ;ﬁiﬁlsﬁ 7
PR IITHT i 1 q“;ﬁ ’
MMﬁL@m— = Potsdam, 07. November 2016

Me

Stellungnahme der Tréger éffentlicher Belange

hier: Satzung ilber den Bebauungspian Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf flir das Gebiet der
Ferlenhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Fldchen siidlich
der K 44 (ehemals Parkhaus) der Gemelnde Hohenkirchen

Ihr Schreiben vom 18.10.2016

Sehr geshrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den &ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwénde ertioben.

Sofern Sie far Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtiiche Kiimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum und Stadteplanung, fir die Umweltvertréiglichkeitsprifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort 0. a. bendtigen, kdnnen Sie diess bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sle Ihre Unterlagen zurlick.

Mit freundlichen GriRen Anlage
Im Auftrag

sl A

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de

e Dienstgsbiuds: Michendotfer Chaussee 23, 14473 Potsdam, Tel: 0608082-0
= Konio: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbrilcken - IBAN: DEB1 5800 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1580
RN Der Deutsche Wetlerdienst Ist eine {eflrechisfihige Anstalt des Sffentlichen Rechls Im Geschaftsberelch
avdi barFupdfaméla des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastrukiur

Das Queiitdtsmanagement des DWD ist zartiliziert nach DIN EN ISO 2001:2008 {Reg.-Nr. 10700813 KPMG]).
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POSTANSCHRIFT

BEAUG

Hauptzollamt Stralsund

Hauptzollarut Siralsund, Poetiach 22 64, 18409 Strasund
nur per E-Mail BEARBEITETVON  Herr Obitz

TeL 038 31. 356-1369 {ader 356-0)
Amt Kltitzer Winkel Fax 03831.356-1320
Schloflstralle 1 EMAL  poststelle.hza-siralsund@zoll.bund.de
23948 Klltz paTUM 10, Novembar 2018

c.mertins@kluetzer-winkel.de
poststelle@kluetzer-winkel.de

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27 “Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Ge-
biet der Ferlenhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Flachen siidlich der K 44 (ehemals Parkhaus)" der Gemeinde Hohenkirchen

Ihr Schreiben vom 18. Oktober 2016

Z 2316 B - BB 94/2016 - B 110001  (ues antwortbitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Satzung
Ober den Bebauungsplan Nr. 27 "Anleger Hohen Wieschendorf flir das Ge-biet der Ferien-
haussiediung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen stidlich der K
44 (ehemals Parkhaus)" der Gemeinde Hohenkirchen folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

2
GemaR § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZollVG — diirfen Bauten innerhalb einer Entfer-
nung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom deutschen

Odimmgezetian; Mo, - Do.; (8:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr % S www.zoll.de
Bankverbiwtung: BBK - Filiale Rostock -, [BAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130 Gv.eﬂﬁ.a.}",‘_'%n
opnv: Buslinie 2 {Dénholm) EIHECERANDY |

pEY
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Selle 2van

Teil der Zoligrenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder
geéindert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kliste von der Strandiinie an. Der Zu-
stand von Grundsticken darf innerhalb dieses Geléndestreifens nur mit Zustimmung des
Hauptzollamts veréindert werden, wenn die Verinderung (ber die tbliche Bewirtschaftung
hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zollbelange ge-
fahrdet wlirde. Sind Bauarbeiten oder Verénderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamts
ausgeifiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen, dass der frilhere Zustand wieder-
hergestellt wird. Das vorsétziiche oder fahrléssige Errichten oder Andern einer baulichen An-
lage ohne Zustimmung des Hauptzollamts kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§
31 Abs. 2 Nr. 3 ZolIVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigensténdigen Verfahrens durch mein Sachgebiet
Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, son-
dern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planun-
gen erteilt werden,

Das Plangebiet Ist hiervon vollstéindig betroffen.

3

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m. §
1, Anlage 1 C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Geblete — GrenzAV -). Insoweit weise Ich rein vorsorglich auf
das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend
etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer -und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3
ebendort).

FOr Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

B&hning

Dieses Dokument wurde elekironisch versandt und ist nur im Entwuif gezeichnet.
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesami fiir innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kidtzer Winkel bearbeitet van: Frank Tonagel
Telefon: {0385) 588-56268
Schlossstrale 01 Fax: {0385) 588-48256255
N E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
DE-23948 Kiatz Internet: hitp:/fwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201600937

Schwerin, den 24.10.2016

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier; B-Pian Bebauungsplan Nr. 27 \"Anleger Hohen Wieschendorf fir das Gebiet der
Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Fléchen
slidlich der K 44 (ehemals Parkhaus)\" der Gemeinde Hohenkirchen

lhr Zeichen: CM

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Fesipunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Uiber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 8. 713)
gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

Vermiliung: {0385} 588 56968 Hausanschrift: LAWY, Abisllung 3 Olin iten Geclnlt um: Bepkverbindung: Deuleche Bundeshank,

Telafax: {D385) SNB4B256038 Lubacker Strake 289 Mo-Da.: 2.00 - 15.30 Uhr Fillale Rostock

Inlemet: wvw.lvarma-mv.de 18059 Schwerln Fr: 9,00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0012 001561
BIC: MARKDEF1130
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- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinftig for satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Biumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige Malinahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefdhrdet
werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandein gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuR3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt {iber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stidte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbeh&rden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen, Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2von 2
Vermillung: (0385) 588 56656 Housanachrif:  LAIV, Abtsllung 3 Offnungszsilen Qealnf: trur; kverbindung:  Dautsche Bundesban
Telofay: (0385) 58848256039 Lihecker Siralte 250 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Unr Fillale Rostock
Intemnal;  wiwrivarmasmv.de 18069 Schwarin Fr.: 9.00 - 1200 Uhr IBAN: DE72 1300 0000 0013 001561

BK: MARKDEF1130
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Amt flir Gecinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Mecklenburg-Yorpommern
Lilbecker Sir. 289 19058 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Héhenfestpunkt

203403080

Erstellt am; 13.04.2016

Punktvermarkung ' | Klassifikation
Pfeilarbolzen, Naturstein, Bolzen horlzontal Ordnung NivP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordnung
Uberwachungsdatum 01.11.2002 [ Lage
Gemeinde Hohenkirchen :W“{’"h ETRSBQ_UTM:-E - -
Ubersicht DTK25 essjahr ast [m] m
[Py 2007 33 260122,693 5983988,726
A 1l b Genauigkeltsstufe Standardabwelchung S > 500 om
—————__ ____|Hbhe
System DE_DIHHN92_NH
Messjahr Héhe [m]
3,045
Genauigksitsstufe Standardabweichung S <= 2 mm
Bemerkungen
tohon Weasehandort
o
W

Lage-/Elnmessungsskizze/Ansicht

Strand

Dieser Ausdruck ist geselzlich gaschiltzt, Vervielfaltigung nur mit Ganehmigung des Herausgebers. Als Vervisl-
faltigung gelien z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitallsisrung und Spelcherung auf Datentréger.

Seite 1 von 1
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Merkblatt

ilber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodéitischen Lage-, Hhen- und Schwerenetze

1, Festpunkte der Lagenetze sind Geodiitische Grundnetzpunkte
{GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP} sowie zugehirige Oriantlerungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Keordinatan mit Zentime-
tergenauigkelt lm amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bllden die Grundlage fir alle hoheitlichen Vermessungen {Landes-
vermessung und Llegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschafiliche Vermessungen,

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt [st In der Regel ein 0.9 m langer Granltpfefler, des-
seh Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen
kann der Pfeller auch bodenglelch gesetzt {,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben elne Kapffliche von 16 em x 16 cm bls 30 ¢m x 30 cm
mit Bohrloch, elngemelBeltem Kreuz oder Keramlkbolzen, Auf der
Kopffliche oder an den Selten sind In Nordrichtung ein Dreleck A,
in Stdrichtung dle Buchstaben ,TP* eingemeiBelt. Andere Pfeller
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmeféllen glbt es hlerven abwelchende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TR Keramikbolzen v.a).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfefler In der Regel eine
Granktplatte,

Hochpunkte sind markante Bauwerkstelle (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bel Vermessungen dienen.

2, Hbhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Milllmetergenauigkeit
bestimmt und fir dle Normalhdhen im amtlichen Hahen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
groB- und klelnriumige Héhenvermessungen, wie z. B, topogra-
phische Vermessungen, H8hendarstellungen in Karten, H5hen-
festlegungen von Geb&uden, Straen, Kanélen u. a., auch fir die
Beabachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen { ,Mauerbalzen, Hshenmarken™, Sie
werden vorzugswelse Im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u, a.) so eingesetzt (vermarkt"), dass elne Mess-
latte von 3,10 m Héhe Jederzelt Iotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind dle Bolzen an Pleilern aus Granit
(,Pfellerbolzen”) angebracht, Diese Plefier haben elne Kopffiiche
von 25 cm X 25 cm und ragen im Normalfall 20 ¢m aus dem Boden
hervor, Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarks
{Unterirdische Festlegung - UF} und durch &inen ca. 0,9 m langen
Granitpfeller (16 ¢m x 16 cm) mit den Buchstaben NP* oberirdisch
gekennzelchnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass seln Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt,

3. Festpunkte der Schwarenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden, Sie sind mit elner Genauigkelt
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s?) bestimmt und bilden dle
Grundlage filr verschledene praktische und wissenschaftliche
Arbeitean, 2, B, auch fUir Lagesstittenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen {@ 3 cm mit Aufschrift . SFP* und A),
Pfeflern eder Platten aus Granilt vermarkt, lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Fiéichen an Gebauden, n befestigten Strafien,
aber auch in unbefestigten Wegen, Sie sind allgemeln sichtbar, be-
hindem aber nicht den Verkehr. Dle Granitplatten sind 60 ¢m x
60 cm bzw. 80 cm x 80 ¢m grof und mit einem eingemelBetten
Dreleck & gekennzelchnet, Im Kopf der Granltpfelier befindet sich
&in flacher Bolzen,

4, Gesetzliche Grundlage fUr die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken Ist das ,Gesetz Uber das amtliche Geolnfos-

-

mations- und Vermessungswesen (Geofnformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
{GVOBL M-V 5,713).

Danach ist folgendes zu beachten;

Elgentlimer und Nutzungsherechtlgte {Pichter, Erbbau-
berechtigte u. &) haben das Eln- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeller oder Bolzen) auf Ihren Grundstiicken und an
lhren baulichen Anlagen sowle das Errichten von Vermes-
sungssignalen flr dle Dauer von Vermessungsarbelten zu dulden,
Sle haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie thre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beelntrichtigen
konnten. Hierzu z8hlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. 3. iiber HFR weil dadurch das Jotrechte Aufstellen
der Messiatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
kénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geelnformations-
hehdrde (slehe unten) mitzutellen. Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebéaudes, an dem eln HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Telle eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebassert, umge-
baut eder abgerlssen werden sollen. Gefshrdungen erfolgen auch
durchStralien-, Autobahn-, Elsenbahn-, Rohr-und Kabelleltungsbau,
Erkennt eln EigentOmer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken berelts verlorengegangen, schadhaft, nicht mebr er
kennbar oder verindert sind, so hat er auch dieses mitzutellen.

Mit dem Erdboden verbundene VYermessungsmarken werden von
krelsitirmigen Schutzflichen umgeben, Der Durchmesser der
Schutzfliche betrgt 2 m, d. h,, haltén Sie bei Ihren Arbelten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusitzlich werden dlese
Vermessungsmarken in den meisten Féllen durch rot-welBe
Schutzséulen oder Schutzbigel, die ca, 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntfich gemacht.

Fr unmittelbare Vermigensnachteile, die dem Eigentmer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht eder die
Inanspruchnahme der Schutzfliiche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschdigung in Geld gefordert werden.

Der Entschidigungsanspnuch verjShrt In einem Jahr, die VarjShrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
Ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorstzlich oder fahrlisslg das
Betreten oder Befahsen von Grundst{icken oder baulichen Anlagen
fir zulissige Vermessungsarbelten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z, B, Pfeller oder Bolzen) einbringt, verdndert ader
entfernt, thren festen Stand oder lhre Erkennbarkelt oder lhre
Verwendbarkeit gefShrdet oder thre Schutzflichen @berbaut, ab-
tragt oder verindert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufle bis zu 5000 € geahndet werdan.

Elgentlimer oder Rutzungsberechtigte kénnan zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch Th-
re Schuld oder durch die Schuld elnes Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschidigt worden Ist.
Eigentlimarn, Pichtemn oder 2nderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, fn fhrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (2. B. durch Pfshle), dass sle Jederzeit als Hindernls
fidor Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden knnen,
Cle mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dleses Markblatt Ist aufzubewaliren und helm Yerkauf oder bei der Verpachtung des Flurstlicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OF, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten welterzugeben.

Fragen beantwortet jederzelt die zustéindige untere Vermessungs- und Geoinformationshehrde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern  Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Libecker Straie 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefex 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug®@laiv-mv.de
Internet: http// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir Innere Verwaltung Meckienburg-Vorpommern
Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mirz 2014

Druck:

Landesamt filr innere Verwaltung
Mecklenburg-VYorpommern

Liibecker Strafie 287, 19059 Schwerln
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hhen- und Schwerenetze

a3 o ; :
i N B i

OP Granltpfefler 16 cm x 16 cm mit HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
Schutzsaule seitlichemn Bolzen und Stahlschutzbiigel

»*

HFP Mauerboizen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hbhenmarke

BFF/TP Grankpfeiier 16 cm x teem
[auch bodengleich)*

=

b L e

it L1 '\E" g ||\:.. 14
GGP Granitpfeller 30 ¢

m X 30 e oder Hocehpunkt (Turm Knopfu. a.) Marksteln Ganpitpleller 16cm x 16 cm
50 ctn x50 cm* it NP~
7 SRS Y, 4 ‘Q. 1 o e ;

' .%.
&
i3I g " .

g ! -t REd T e L

TP (Meckl.) Steinpfeilet bis 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
{auch mit Keramikbolzen)* 80 cmx80cm

*Oft mit Schutzsiiulefn) oder Stahlschutzbiigel
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'-’Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiilhlen
Forstamt Grevesmithlen * AnderB 105 2393§ Gostorf

Bearbeitet von: Frau Handschak

Amt Kliitzer Winkel ;elefon: gg ga 1; ;ggg.g_’
¥ - B 1

Die Amtsvorsteherin e::ail: grevasmbhien@lfoa-mv.de

SchloRstrasse 1

23948 Kliitz

Aklenzelchen:  7444.382
{blite bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 25,11.2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das
Gebiet der Ferienhaussledlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz
sowie Flichen slldlich der K 44“ der Gemeinde Hohenkirchen

Hier: Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung dber den B-Plan Nr. 27 nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhait von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustelien und als solche zu behandeln. Gleiches giit
far Parkfléchen, die den Waldbegriff erfilllen und Sukzessionsflédchen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hthe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedtrfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald Ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde mtlissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestelit werden

Der oben genannten Satzung der Gemeinde Hohenkirchen wird von Seiten der
Forstbehdérde nicht zugestimmt.

Begriindung:
Mit Schreiben vom 18.10.2016, hier eingegangen am 25.10.2016, wurden wir zur

Stellungriahme im Rahmen der Tréger dffentlicher Belange aufgefordert.

Bankveibindung;

GeschiftsfGhrender Vorstand: Thomas Fischer gauts:hrgig?:?lr:issbank Telefon: 039 84/2 35-0
Landesfor:l Ma;klanburg—Vorp;mmern BLZ: 150 000 00 (Intand) Telefax: ©3994/235-199

— Anstall des dffentlichen Rechts - Konto: 160 01630 _mail N

Filtz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) E-mall: - zenlrale@lfoa-mv.de
17139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530 Internst: www.wald-mv.de
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Im nérdlichen/ norddstlichen Planbereich befindet sich Waid iaut

Landeswaldgesetz, der als private Windschutzpflanzung bzw. Geblsch dargestellt

ist. Die Waldabstandslinie fehlt dementsprechend ebenso.

Bitte setzen Sie sich zur Feststellung der Waldgrenze (Ortstermin wird empfohleni)

mit mir in Verbindung.

Ich bitte um Wiedervorlage der korrigierten Planunterlagen.

ar Rabe
tsleiter

Bankverbindung:
Geschafisitthrender Vorstand: Thomas Fischer gau{‘::hrgigun?iesbank
Landasforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland)

— Anstalt des dffantlichen Rechts — Kantfo: 150 01530

Fritz- Reufer- Platz & BIC: MARKDEF1150 (Austand)
17138 Maichin {BAN: DE87150000000015001530
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POLIZEI

Polizeiprdsidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Palizelinspeition Wismar, Roslocker Strafe 80, 23070 Wismar

Amt Klltzer Winkel / q bearbettet von: Henry Herrmann
Schlofstr. 1 /[, Telsfon: 03841-203-317

239438 Kotz Telefax: 03841-203-306
E-Mail: Henry.Herrmann@poimv.de
per E-Mail an: c.mertins@@kluetzer-winkel.de Aktenzeichen: 37022016

Wismar, 20. Oktober 2016

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet der
Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie Fllichen siidlich der K44
(ehemals Parkhaus)" der Gemeinde Hohenkirchen

Ibr Schreiben CM vom 13. Oktober 2016

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar geméRh § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Vorentwurf.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Henry Herrmann
e|ekironischer Versand, ghifig chna Unterschrift

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspekiion Wismar Telefon: +49 3841 203 0
Rostocker Strale 80 Rostocker Strale 80 Telefax: +49 3841 203 306
230970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@poimv.de

Internet: www.polizel.mvnel.de
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV. Wallensteingraben- Kiiste*, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbur

Amt Kliitzer Winkel
SchloBstrafe 01

23948 Kliitz

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Meckienburg, den 28.10.2016

Betr.: Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 27 "' Anleger Hohen Wieschendorf
fiir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina,
dem Parkhaus sewie Fliichen siidlich der K 44" der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Bauvorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste"
zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlichem GruB

(- Rradmen
Uwe Brilsewitz
Geschiifisfuhrer

Verbandsvorstcher: Dr. Joachim Behrens = (038413327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiifisfithrer; Uwe Britsewilz Fax (03841)32 7581 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Landesanglerverband

Mecklenburg-Verpommern e.V.

Gesetzlich anarkarinter Maturschutzvarband

Landesanglerverband M-V e.V, « Siedlung 18a « 19065 Gérslow

73!

SR S
i n»_.: = !..'..2?‘]-!-.' g
SN TR !

ndesanglerverband M-V eV.

g:;n}-fl Kg]ttzeEW:nkel o Slediung 18a 7 6 2
oRstrale A 065 G '
23948 Kiitz sl i
. (0 Torton ©3860) 56030
i BRTTEA T elefax (03860) 560329
1 ] . l’x ot 4 i . pMail: info@lav-mvde
. TR B  jweb:  wwwilav-mv.de
Ihre Zeichan Ihre Nachiicht vom Unsere Zeichen H _Q' Datum
Fr 31.11.2016

Satzung iiber den Bebauungspian Nr. 27 "Anleger Hohen Wieschendorf fiir das
Gebiet Ferlenhaussiediung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz
sowie Flichen siidlich der K44 (ehemals Parkhaus)” der Gemeinde
Hohenkirchen

Sehr geshrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange bestehen keine Einwénde gegen den
o.a. Bebauungsplan. Umweltrelevante, irreversible und schwere Auswirkungen durch die
Planungsziele des Bebauungsplanes bezogen auf unsere Belange (Wasser, Boden,
aquatische Flora und Fauna), sind nicht zu erwarten. Es ergeben sich unsererseits keine
Bedenken, zusétzliche Anregungen oder Hinweise.

Mit freundlichen GriiBen
o A Dfu

Horst Friedrich

Dipl.-Ing.
Prasident: Rechtsform: B8 i /

_ - i ankverbindung:
Prof. Dr. KaEI—Heinz Brillowski VR-Nr: 115 Sparkasse Meckg.en burg Schwerin
i:s::h.afts_fuhrer: Armtsgericht Schwerin IBAN: DE79 1405 2000 0370 0163 00
el Pipping St-Nr:  090/141/01176 BIC: NOLADE21LWL
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Stadt Klitz

- Der Biirgermeister -
2

amtsangehdrige Stadt des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Kititzer Winke| « SchioBstraie 1 « 23948 Kllitz

Auskunft erteilt: Frau Carola Mertins

Amt Klitzer Winkel Fachbereich Il — Bauwesen
Gemeinde Hohenkirchen Durchwahl: 038825 / 393-406
SchioRstrale 1 a-Mail: c.mertins@klustzer-winkel.de
. Zimmer: 009

23948 Klutz Aktenzeichen: me

Zentrale: 038825 7 393-0

Fax: 038825 / 393-710

Internat: www kluetzer-winkel.de

24, Oktober 2018

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet
der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowei Fl3-
chen sidlich der K44 (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenkirchen beantragt die Stellungnahme der Stadt Kliitz zu o.g. Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet der Ferien-
haussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowei Fliachen siidlich der

K44 (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen,

Belange der Stadt Klitz werden nicht berlihrt.

Daher &uftert die Stadt Kliitz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genannten Bebau-
ungsplan.

Zu unserer Entlastung sende ich thnen die Unterlagen zuriick.
Mit freundlichen GriiBen

Guntram Jung

Birgermeister
Bankverbirj&hgen: ) Sprechzeltan:
Deutsche Kredltbank AG
IBAN: DEBE 1203 0000 1005 3060 B8 dienstags, mittwochs,
SWIFT-BIC BYLADEM1004 donnerstags, freitags 03.30 Uhr - 12.00 Uhr
Sparkasse Mecklenburg-Nordwast dlenslags 15,30 Uhr — 16.00 Uhr
IBAN: DE89 1405 1000 1000 D373 43 donnersstags 18.30 Uhr — 18.00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS

Seite 1 von 1
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Stadt Grevesmiihle

Der Blirgermeister

ey TID rSemdae oy .
A oo s -

Zuglaich Verwaltungsbeh&rde fir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemglnden: e
Bernstor, Gégelow, Plischow, Roggenstorf, Riifing, AR
Stepeniiztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Stadl Grevesmithlen « Ralthausplatz 1 = 23936 Gravasmihlen

Geschifisherelch: Bauamt
Amt Klitzer Winkel Zimmer: 24110
fiur die Gemeinde Hohenkirchen
SchloRstrale 1

Es schrelbt Ihnen:  Frau G, Matschke

Durchwahl: 03881-723-165
23948 Klitz
E-Mail-Adresse:  g.matschke@grevesmuchlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aklenzeichen:  8004/mat.

07

Datum:  24.10.2016

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet
der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Fldchen siidlich der K44 (ehemals Parkhaus)” der Gemeinde Hohenkirchen

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf § 2 {(2) BauGB zum Vorentwurf
(Stand: 14,09.2016)

Sehr geehrie Damen und Herren,

von Seiten der Stadt Grevesmiihlen bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichten in Hohen Wieschendorf.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht berthrt.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

vl (i,
L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon; {ffnungszelten: Bankverbindung: BIC IBAN

{03881)723-0 Di. -. Do, 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasee MNW NOLADE21WIS  DESS 1405 1000 1000 D302 09
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uy volks- und Raiffeisenbank GENODEFIGUE  DEBS 1406 1308 0002 5181 27
(03081)723-111 Do, 1300 -18:00 Ut peuteche Kredifbank AG =~ BYLADEM1001  DES{ 4203 GODO 0000 1002 89

** Sie finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stadt Grevesmiihien

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehdrde filr das Amt Greveamiihlen-Land mit den Gemeinden: ¢
Bernstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Riting, 3
Slepenitztal, TestorF-Steinfort, Upahl, Warnow !

Fir die Gemeinde Warnow

. .«.i-t. '

|LEBI [ FBIT [FETIi [FBIV

Sladl Grevesmihlen « Ralhausplatz 1 » 23936 Grevesmhlen

Geschifisbereich:  Bauamt
Amt Kilitzer Winkel Zimmer:  2.1.10
fir die Gemeinde Hohenkirchen
SchiloRstralke 1

- hwahl:  03881.723-185
23048 Kitz Durchwa
E-Mall-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlen.da

Es schreibt lhnen:  Frau G, Matschke

Info@grevesmuehlen.de

Aklenzeichen:  80D4/mat. yr 3

Dalum:  26.10.2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet
der Ferienhaussiediung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Flidchen siidlich der K44 {(ehemals Parkhaus)” der Gemeinde Hohenkirchen

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
(Stand: 14.09.2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Warnow bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichten in Hohen Wieschendof.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht beriihrt.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

M.

L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszeiten: Bankverblndung: BIC IBAN

(03861)723-0 Di.-.Do. 000 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADEZ1WIS  DESS 1405 1000 1600 0302 09
Telefax: Di. 18:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank GENODEF1GUE DESS 1408 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do, 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG ~ BYLADEM1001  DEG1 1203 D000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Am; lizor iy
il 0 (g8 g

iR "y
Zugleich Verwaltungsbehnde flir das Amt Grevesmohlen-Land mit den Gemeinden: E" 5 m ﬁ?ﬁ‘{ ﬁf {3
Bernstorf, Gégelow, Pllischow, Roggenstorf, Rating,

Stepenitztal, Testorf-Stelnforl, Upahl, Warnow 02 NOV
[}
Fur die Gemeinde Gégelow 'XV —
i Ohe
B . ik, k j:
Stadt Grevesmuhlen « Rathausplalz 1 « 23936 Grevesmihlen i LRty |
Geschattsbereich - Bl

Amt Klitzer Winkel Zimmer.  2.1.10

fir die Gemeinde Hohenkirchen Es schrelbl lhnen:  Frau G, Matschke ﬂ- ({

Schlofistrale 1
Durchwahl; 023881-723-185

23948 Klitz
E-Mail-Adresse:  g.matschke@arevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de
Akienzeichen;  6004/mat.

Datum: 26.10.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Anleger Hohen Wieschendorf fiir das Gebiet
der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Flidchen siidlich der K44 {(ehemals Parkhaus)* der Gemeinde Hohenkirchen

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde geméaR § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
(Stand: 14.09.2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichten in Hohen Wieschendorf.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht beriihrt.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

il /%CL
L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon: Offnunaezelten: Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Dl.- Do.  08:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DEGE 1405 1000 1000 0302 02
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeilsenbank GENODEF1GUE DEBSS 14086 1308 0002 5191 27
(03681)723-111 Do, 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG BYLADEM1001 DES1 1203 0000 0000 1002 82

** Sie finden uns im Internet unter www grevesmushlen.de **
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