Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/17/11107
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 03.01.2017

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 der
Stadt Dassow "Dassow - SchloB Lutgenhof"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

Sachverhalt:

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Fachklinik fur Stressfolgeerkrankungen
auf dem Areal des Schlosses Litgenhof der Stadt Dassow. Die Nutzung des
Schlossgebaudes als Hotel soll nicht weiter verfolgt werden. Neben der Umnutzung des
Schlosses und des untergeordneten Bestandsgebaudes ist die Errichtung eines
Klinikgebaudes vorgesehen. GemaR den konzeptionellen Uberlegungen soll die Klinik
inklusive Neubau eine Anzahl von 120 Betten flir die Behandlung von Patienten vorhalten.
Mit dem Standort Schloss Liitgenhof hat sich ein Standort fir den Betrieb einer solchen
Einrichtung in landschaftlich reizvoller Lage und Umgebung i.V. mit der Infrastruktur der
Stadt Dassow gefunden.

Somit soll die nachhaltige Nutzung des bisherigen Hotelstandortes gesichert werden.
Ebenso kann mit der geplanten Nutzung die Zukunft der denkmalgeschitzten Schlossanlage
gesichert werden. Sowohl die Erhaltung der denkmalgeschitzten Anlage als auch die
malfivolle Entwicklung werden durch die vorliegende Bauleitplanung und der damit
ermoglichten kiinftigen Nutzung als Klinik vorgenommen.

Die Gemeinde Kalkhorst wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst beschliel3t zur Satzung Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Dassow ,Dassow — Schlof3 Litgenhof weder Anre-
gungen noch Bedenken zu aullern. Die Planung wird von der Gemeinde Kalkhorst beflrwor-
tet. Planungen der Gemeinde Kalkhorst werden durch diese Planungen nicht berdhrt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Auszug Plan

Originalunterlagen Protokollant

Vorlage-Nr.: GV Kalkh/17/11107 Seite: 1/1
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STADT DASSOW

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"DASSOW - SCHLOR LUTGENHOF"

D.ar:jﬁtellung des Bestandes

PIanungsbﬁro Mahnel Juli 2014, ergénzt 2016-11

A i und gemah Forstabsimmung
e-mail: pom.mahnel.gvm@t-online.de

I) 23936 Grevesmihlen Tel. 03881/7105-0 Vorentwurf
8 Rudolf-Breitscheid-Strafte 11 Fax 03881/7105-50 01.11.2016
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LEGENDE |

t:j Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28
der Stadt Dassow |

BESTANDSPLAN |
!—

BBA 2.7.1 Alterer Einzelbaum \.
BBJ 272 Jingerer Einzelbaum

BBG 273 Baumgruppe
FFN 421 Naturnaher Fluss '
SYZ 564 Zierteich
GMW 9.2.2 Frischweide

RHF  10.1.1 Staudensaum frischer Mineralstandorte

RHU  10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte ‘
RHK 10.1.4 Ruderal Kriechrasen |
AGS 1224 Streuobstwiese

PWX  13.141 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
PHZ 13.23 Sieglungshecke aus heimischen Gehdlzen
PER 1332 Artenarmer Zierrasen

PEU 1334 Freiflache im Siedlungsbereich

PPR  13.41 strukturreiche, éltere Parkanlage

PGB 13.8.2 Hausgarten mit Groflbaumen

PGZ 1384 Ziergarten

OGP 14.3.1 Neubaugebiet in Plattenbauweise

| oGF 1432 Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten
OEL 1442 lockeres Einzelhausgebiet

ODE 1454 Einzelgehoft

oDS 14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage

OXS 1462 Historisches Repréasentationsgebaude

ovD 14.7.41 Pfad, Rad- und Fulweg

OVF 14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweg

ovU 1473 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

OVL 1475 Strafle .
OVP 14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache

OBS 14114 Brachfldche der stadtischen Sieglungsgebiete
Flurstiicksgrenze / Flurstiicks-Nr.

vorhandene Gebéaude

Leuchte

Waldflache, gemal Forstabstimmung 2016-10
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PLANZEICHENERKLARUNG

Pi.anzeichen Erfiuterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet Par. 4 BauNvO
Sonstige Sondergeblete Par. 11 (2) BauNVO
3 - Sondergebiet "Klinikgebiet”
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 941& 1 BauGB
Par. 16 BauNVO
TH 11 15.70m GNN Traufhéhe, als Héchstmat (iber Erdgeschossfultboden Par. 19 BauNVO
max IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk
BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNvVO
e te—_tm Baugrenze
LACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB
VERKEHRSFLA Par. 9 (6) BauGB
JR—— StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung
/ ' Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
- f
[FY] Privatweg
[G+R] Geh- und Radweg
VA Ein- und Ausfahrt
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- Par. 9 (1) 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB
e Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

TW=Trinkwasser, SW=Abwasser, RW=Regenwasser,
DL=Druckleitung)

WASSERFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB

Wasserflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND Par. 9 (1) 20, 25 BauGB

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 (6) BauGB
UND ZUR NTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir ~ Par. 9 1} 25b BauGB
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BauGB
sowie von Gewdéssern

Erhaltungsgebot fir Bdume

©
. Erhallungsgebot fiir Baume
&

- geschiiizt nach § 20 NatSchAG M-V
- geschlitzt nach der Baumschutzsatzung der Stadt Dassow
mgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Par. 9 1} 10 BauGB

- Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50m Par. 9 (6) BauGB
bei geschiitzten Baumen nach § 20 NatSchAG M-V)

SONSTIGE PLANZEICHEN

m Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten {5,00m) zu belastende Flachen

e eme

j St i Fléchen fiir Nebenanlagen, hier: St=Stellplétze

| I— |

HJ-O-* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten, Par. 1 (4) BauNVO
oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Par. 16 (5) BauNVO
Baugebietes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber Par. 9 (7) BauGB
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Dassow
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
12

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer

o
% vorhandene Geb&ude aus Vermessung

5,63 Héhenangaben in Mater (i HN76
BemaRung in Metern

kinflig entfallende Darstellungen, z.B, Baum (Baumrodung)
- geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V

5t
mm kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Geb4ude

------------ Kennzeichnung von Wegen/Fulwege

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Stepenitz Gewdsser |. Ordnung, hier : Stepenitz

Kiisten- und Gewésserschulzstreifen, hier 50m
gemaR § 9 (6) BauGB i.V.m. § 29 NalSchAG M-V

m.@i
Gewdsserrandstreifen, 5m
m@ins

gemdéR § 9 (6) BauGB i.V.m. § 38 WHG
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechts ‘]Ste enitz, Kleingewésser mit Gehdlzen),
geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, geméaR § 9 (6) BauGRB

- Naturschutzgebiet
- FFH-Gebiet

1 ._ - SPA-Gebiet
Risiko[gebiet nach der Hochwasserrisikomangentrichtlinie,
__ﬂ gemdals § 9 (6) BauGB

Einzeldenkmal, die dem Denkmalschuiz unterliegt

gemaR § 9 (6)BauGB
Denkmal "Gutsanlagéa", die dem Denkmalschutz unterliegt
geman § 9 (6)BauG
@ vorhandene Allee, geschiltzt nach § 19 NatSchAG M-V,
aulterhalb des Plangebietes
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