Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/16/11045
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 01.12.2016

Bauamt Verfasser: Maria Schultz

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der

Stadt Klutz fiuir das Sondergebiet Versorgung und Infrastruktur an

der LandesstraRe

Hier: Schaffung von Voraussetzungen fir die Sicherung der
Versorgungsinfrastruktur - Vorbereitung Vorentwurf

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:
Die Stadtvertretung der Stadt Klutz hat einen Grundsatzbeschluss zur Aufstellung der Sat-
zung Uber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 15 getroffen.

Neben der gesamtheitlichen Betrachtung mit dem Anleger und den damit verbundenen infra-
strukturellen und touristischen Auswirkungen ist es das Ziel, die Anlagen und Einrichtungen
der Versorgung und Infrastruktur innerhalb der Baukorper bzw. des Baugebietes konkret
festzusetzen. Dies kann sowohl horizontal als auch vertikal mit der entsprechenden Zuord-
nung von Nutzungen erfolgen. Die dauerhafte Nutzung der Versorgung und Infrastrukturnut-
zungen sind beabsichtigt. Ggf. bietet sich eine vorhabenbezogene Planung und Festsetzung
hier zusatzlich an.

Zur Wirtschaftlichkeit des Gesamtkonzeptes ist darUber hinaus die Errichtung von Ferien-
wohnungen, maximal 12, vorgesehen.

Im Zusammenhang mit dem vorgelagerten Anleger wird eine Synergie gesehen. Da der An-
leger insbesondere unter der Beachtung der Natura 2000-Schutzgebietskulisse hinsichtlich
der Nutzungsmaglichkeiten eingeschrankt ist, wird insbesondere im Bereich des Plangebie-
tes die Einordnung von Anlagen und Einrichtungen der Versorgung und Infrastruktur als vor-
teilhaft angesehen. Die Nutzung der Versorgung und Infrastruktur ist dabei unabhangig von
der Errichtung/Nichterrichtung der Bebauung auf dem Anleger in Wohlenberg zu sehen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung der Satzung lber die 3. Anderung des B-Pla-
nes Nr. 15 liegt bereits als Beschlussvorlage vor. Die Zielsetzungen des Vorhabentragers
bezlglich der Nutzung der einzelnen Geschossebenen, Untergeschoss, Erdgeschoss, Ober-
geschoss, sind entsprechend im Text, Teil B zu verankern, so dass die Zuordnung der Nut-
zungen und die dauerhafte Sicherung gewahrleistet wird.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:

1. Die Vorentwurfe der Planzeichnung, Teil A, des Text (Teil B) und der Begrindung zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 sind unter Beriicksichtigung der horizontalen und
vertikalen Zuordnung von Nutzungen der Versorgung und Infrastruktur vorzubereiten. Die
Zahl der Ferienwohnungen ist auf maximal 12 zu begrenzen.
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Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gibernommen.

Anlagen:

Geltungsbereich - Anlage zum Beschluss Vorentwurf
Konzept UG

Konzept EG

Konzept DG

Konzept Beschreibung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Konzept Gewerbegrundstiick Wohlenberg an der LO1

Vorbereitende Mallnahmen
- Tausch Grundstiicke ( Parkplatz Gemeinde mit neuem Grundstiick, Parkflache und Parkuhr)
Vorhaben Gewerbeeinheiten / Gesondertes Gebiude / Freistehend

- Schaffung von mindesten 4 Gewerbeeinheiten zur Vermietung an
1. Verkaufsflache / Tante Ema Laden

Fahrradverleih

Stationare Sanitareinrichtungen

Tauchschule ?

2 Blroraume etc.

vk wN

Vorhaben Pension / Ferienwohnungen / Beherbergungsunternehmen

- Multimaritimes Geb&dude / zur Beherbergung / Verpflegung der Tagesgédste am Strand
- Schaffung von mindestens 12 Ferienappartements 1 GroBer Raum + WC + Kochnische
( Abgeschlossene Einheiten )
- Schaffung von 2 Wohnungen 1 Betreiberwohnung 1 x Hausmeister oder
1 x Personalwohnung oder Hausmeister
- Betreibung einer Gastronomischen Einrichtung bzw. einem Kaffee
- Schaffung eines Wellnessbereiches inkl. Sauna und Pool

Das Gesamte Areal soll eine Art von Treffpunkt fir Fahrradfahrer sowie fiir Strandbesucher als auch
fiir Tagesgaste in Wohlenberg funktionieren.

Die Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit dieses Gebdudekomplexes muss im Vordergrund stehen.
Vorteile der Gemeinde

- Neu geschaffener Parkplatz, Gepflastert mit Parkscheinsdule

- Sauberer und Ordentlicher Eingangsbereich fiir den Ort Wohlenberg aus Wismar kommend
auf der linke Seite

- Schaffung von mindestens 2 Arbeitsplatzen

- Anlaufstelle fiir Tagestouristen

- Stationdre Sanitdreinrichtungen

- Tagesversorgung Grundbedarf

- Schaffung von Gewerbeeinheiten

Festsetzungen zur Anderung des B — 15

- GRz =0,30

- GFzZ =04

- Firsthohe min =10,00 m ab Oberkante
- Traufhdhe min =6,0m

- Dachneigung bis =54°

- Beherbergungsunternehmen
- Betreibung einer Gastronomischen Einrichtung
- Einhaltung Gewasserschutz min. 4 m tber 0
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