Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/16/11043
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 01.12.2016

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Kliutz Wohlenberg
Hier: Vorentwurf mit Diskussion zu planungsrechtlichen und gestal-
terischen Festsetzungen

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Kliitz

Sachverhalt:
Die Stadt Kliitz hatte seiner Zeit bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir den
Bereich Wohlenberg als Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen.

Das Verfahren ist unter Berticksichtigung der Anforderungen der gesamtheitlichen und kon-
zeptionellen Entwicklung der Stadt Kliitz fiir Wohlenberg nach 2011 nicht fortgefiihrt worden.
MaRgeblich begriindet waren die Belange auch wegen der Natura 2000- Schutzgebietskulis-
se und deren Anforderungen. Es war nicht absehbar, dass das Verfahren unter Berticksichti-
gung der Entwicklung des Anlegers an der Wohlenberger Wiek erfolgreich durchgefiihrt wer-
den kann.

Nunmehr liegen die Ergebnisse des Entwurfs des Managementplanes vor. Der Manage-
mentplan in seiner endgliltigen Fassung wird erwartet. Unter Berticksichtigung dieser Vorga-
ben nimmt die Stadt Kliitz die Diskussion (iber den Bebauungsplan Nr. 27 erneut auf. Unter
Berticksichtigung der bisher vorliegenden Ergebnisse wird der Vorentwurf des Planes disku-
tiert. Als Diskussionsgrundlage gelten die urspriinglichen Unterlagen des B-Planes Nr. 27
von 2011, die auf die neuen Planungsabsichten anzupassen sind.

Der Bauausschuss der Stadt Klitz hat am 15.12.2016 Empfehlungen fir die weitere Vorbe-
reitung des Bebauungsplanes unterbreitet. Unter Berticksichtigung der Abstimmung im Bau-
ausschuss der Stadt Klitz und unter Beachtung der gestalterischen Zielvorgaben der Stadt
Klutz fur die Grundsatze der baulichen Gestaltung wurde das Leitbild fir den Bebauungsplan
Nr. 27 entwickelt.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben zur Nutzung und zur Gestaltung werden die Vorent-
wirfe fir den Bebauungsplan fir das weitere Beteiligungsverfahren bestimmt. Die Anforde-
rungen an eine Ortsumgehungsstrale werden in den Planunterlagen nach Diskussion prazi-
siert und die Anforderungen des Bauausschusses bei der Vorbereitung der Planunterlagen
fur die Stadtvertretung beachtet.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschliel3t:

1. Die-Stadtvertretung-der-Stadt-Kliitz-entwickelt-auf-der- Grundlage-der-urspriinglichen-tn-
der-derzeitigen-Anforderungen-und-Zielsetzungen:
Vorlage-Nr.: SV Klitz/16/11043 Seite: 1/2
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2. AufderGrundlage-der-Diskussion-der-Festsetzungen-in-der-Planzeichnung-Teil-A-und-im
Text—Teil-B,-des-Bebauungsplanes-wird-der-Vorentwurf gefertigt:
In-Abhéngigkeit-von—-Umfang—und-Zielsetzung—wird—der-weitere—Verfahrensablauf-be-
SHgat

3. Die-Bearbeitung-des-B-Planes-Nr.-27-erfolgt-nunmehr-durch-das-Planungsbiiro-Mahnel,
Adresse:-Planungsbiiro-Mahnel-Rudolf-Breitscheid-Stralle-11,-23936-Grevesmiihlen:

1. Die Vorentwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 27 und das Leitbild zur Nutzung und Gestal-
tung werden unter Beachtung der dargestellten Trasse der Ortsumgehungsstrale gebil-
ligt und fur die frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
bestimmt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung durchzufiihren.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

4. Die Abstimmung mit Nachbargemeinden ist nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager tbernommen.

Anlagen:
Planzeichnung, Teil A

Text, Teil B

Leitbild zur Nutzung und Gestaltung

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Ubersicht der Bauleitplane fiir die Ortslage Wohlenberg mit Zielsetzungen des Vorentwurfs
des B-Planes Nr. 27 von 2011 und Darstellung der geplanten Fortfihrung der Ortsumge-
hungsstralle

Vorlage-Nr.: SV Klitz/16/11043 Seite: 2/2
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Stadt Klitz

Kreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 27
Gebiet: Wohnpark Ostseeblick, sUdlich der Ortslage
Wohlenberg

Planstand: Vorentwurf gem. § 4 (2) BauGB, 12.07.2011

Planverfasser:

eIl Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de

Rechtsgrundlagen:
BauGB 2007  BauNVO 1990  PlanZVO 1990
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Plohzeichenerklc'jrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

: Sondergebiet Ferienhausgebiet

0,3 Grundfléchenzanhl, z. B. 0,25
| Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

FH Max. zuldssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
E Nur Einzelh&user zulé&ssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldissig
e Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléiche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinfldchen
. Offentiiche Parkanlage
ERE Privater Retentionsraum
_@_ Privater Pflanzstreifen
[0] Private Obstwiese
Privater Larmschutzwall, Schutzfléiche
Private Weide / Wiese
Yy

I I Multifiinktinneflésche /Ralzniaty
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Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

_‘J-—J.M.L
- ‘:E Umgrenzung von Fl&ichen fUr MaBnahmen

« YRR {43 1A,

V Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1

LdrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen
I

Larmpegelbereich

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

00000
° g

Umgrenzung von FiGchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern

oooooo°

E:::E Umgrenzung von Fi&chen fUr die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und Gewdssern

Anpflanzung von B&Gumen

@ Bezeichnung der BepflanzungsmaBnahme, z. B. 1

Sonstige Planzeichen

E::J Grenze des rumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 9 (1) 15 BauGB

A0 VermaBung in Metem

ll. Nachrichtliche Ubernahmen

Biotope gem. §§ 20, 27 LNGtG M-V
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lll. Darstellungen ohne Normcharakter

31
o—2— 5

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/ FlurstGcksbezeichnung
In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

H&henlinien

Vorhandene Béschungen

Sichtdreieck

Lage der Schnittdarstellungen
Wegeverbindungen
Mdilltonnenstandplatz
GrundstUcksnummerierung

Larmschutzwall
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/{I)ors‘rellung
M

aBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

/ Schnitt A-A' - PlanstraBe A

: I

2,50 L],OOL 6,50 l, 1.50 ], 2,50 l, 3,50
71 1 Il 1

Schnitt B-B'

I

50 L 200 L 4,75 L 175
§ 7 100
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Stadt Klitz

Kreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 27
Gebiet: Wohnpark Ostseeblick, sudlich der Ortslage
Wohlenberg

Planstand: Vorentwuirf gem. § 4 (2) BauGB, 12.07.2011

Planverfasser:

HElIEIll@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de

| Rechfsgruhdlcgen:
BauGB 2007 BauNVO 1990  PlanZvVO 1990
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Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGR ..

Die festgesefzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ~Ferienhausgebiet- sind dazu bestimmt,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Zuléssig sind:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet sind. Die Anzahl der Ferienwohnungen ist bei
festgesefzter Einzelhausbebauung auf max. zwei Wohnungen je Ferienhaus beschrénkt.

- Einrichtungen der fouristischen Infrastruktur in untergeordnetem Umfang,

- ausnahmsweise einzelne Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit sie

jeweils deutlich untergeordnet sind,

—im SO-Gebiet mit dem Index 1 zusatzlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und
Speisewirtschaften.
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem SO-Gebiet mit dem Index 1 sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfléa-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfléichenzahl
von max. 0,6 zul@ssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

In den SO-Gebieten mit dem Index 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflé-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfl&ichenzahl
von max. 0,4 zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GréBe der BaugrundstUcke muss mind. 450 m? betragen. Je Wohnung ist ein GrundstUcksanteil
von mind. 300 m2 nachzuweisen.

Stellplaize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléiche zulGssig gem.
§§ 12 (), 14 BQuNVvO.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den SO-Gebieten mit dem Index 2 ist je GrundstUck nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von
max. 5 m zul@ssig.

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grinflaiche mit der Iweckbestimmung —dffentliche Parkanlage- sind An-
lagen der Sport- und Freizeitnutzung sowie Kommunikationsfi&ichen zuldssig.

Auf den Ubrigen Grinfldchen sind bauliche Anlagen in untergeordnetem Umfang zuléssig, soweit sie
der Zweckbestimmung der Grinfl&che dienen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf den mit Ziffer | festgesetzten Fidchen ist eine Streuobstwiese mit unterschiedlichen Obstarten zu
entwickeln. Pro 70 m? ist ein hochstdmmiger Obstbaum alter Kultursorten mit einem Stammumfang
von mind. 10-12 cm zu pflanzen. Die Unternutzung der Fiéiche ist als extensive Grinlandnutzung vor-
Zunehmen.
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Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Fliéiche ist eine naturnah ausgebildete Regenriickhaltung anzule-
gen. Notwendige Einrichtungen zur Bewirtschaftung sind zulGssig. Entlang der sudlichen und &stli-
chen FiGchengrenze sind 15 St. Kopfweiden anzupflanzen. Die restliche Fiéiche ist zu einer Gras-
und Krautflur zu entwickeln.

Die mit Ziffer 3 festgesetzte Fidche ist zu einer extensiven Wiesen- oder Weidenfléiche zu entwi-
ckeln. Notwendige Einrichtungen zur Bewirtschaftung sind zul&ssig.

Auf den mit Ziffer 4 festgesetzten Fiichen sind die vorhandenen geschUtfzten Biotope dauverhait
zu erhalten. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Besch&digung, Verdinderung des charakteristi-
schen Zustandes fUhren, sind unzuldssig. Traditionelle PflegemaBnahmen zum Erhalt der Biotope
sind zul&ssig. Der den Biotopen vorgelagerte Saumstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwi-
ckein.

Der natirliche gewachsene Geléndeverlauf ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurich-
ten. Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zur Einfgung von baulichen Anlagen bis max.
0.80 m zul@ssig. Stitzmauern sind nur bis zu einer Hdhe von 0,80 m ZUl&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Flaachen (Steliplétze, Wege) sind wasserdurchldssig her-
zustellen.

Das auf den BaugrundstUcken anfallende unbelastete Oberfléichenwasser ist zu versickern.

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 18 BNatSchG vorgenommen werden
mussen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt den Sondergebieten Zugeordnet:

In der Planzeichnung festgesetzte Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie m? externer Ausgleich auBerhalb des Plah-
gebietes.

8. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Auf der festgesetzten Grinfiiche mit der Iweckbestimmung Larmschutzwall ist ein Erdwall mit ei-
ner Kronenhéhe von mind. 2,0 und max. 2,5 m zu erichten. Die Bbschungen sind in einem Nei-
gungsverhdltnis von max. 1: 1,5 auszubilden.

Fir AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PlanstraBe A im Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsréu-
me/BUror&ume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalld&mm-MaB von R'w.res= 35/30 dB einzuhal-
ten.

Fenster von Schiafriumen einschlieBlich Kinderzimmern im Larmpegelbereich Il sind mit entspre-
chend schallgedémmten LUftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sicher-
gestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

7. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das festgesetzte Pllanzgebot fUr Einzelbdume entlang der PlanstraBe A ist mit standortgerechten
heimischen Laubb&umen dlleeartig zu erfillen. Zu verwenden sind groBkronige Gehdlzarten mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm.

Das festgesetzie Pilanzgebot fUr Einzelb&ume in den ErschlieBungsstraBen des Ferienhausgebietes
ist mit standortgerechten klein- bis mittelkronigen Laubbdumen zu erfillen. Zu verwenden sind
Hochstimme mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm. Je StraBenzug sind jeweils einheitli-
che Gehdlzarten zu verwenden. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um
max. S m zul@ssig, wenn Grundstckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
dieses zwingend erforderlich machen.
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Auf den mit Ziffer 1 festgesetzten Fi&ichen ist der zu ermichtende Larmschutzwall dicht (1 Gehdlz/m?)
mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Die mit Ziffer 2 festgesetzten Fl&chen sind in lockerer Anordnung parkartig mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen unterschiedlicher Arten und Qualitéten zu bepflanzen und auf Dauer zu er-
halten. Nicht bepflanzte oder nicht von Einrichtungen der Zweckbestimmung der Grinflache ,Of-
fentliche Parkanlage" genutzte Fléichen sind zu einer Wiesenfléiche zu entwickeln.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellplétzen sind mit standortgerechten groBkroni-
gen Laubbdumen zu begrinen. Anzupflanzen ist 1 Baum/5 Stellpléitze bzw. Garagen als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm.

Je Baugrundstuck ist ein heimischer standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum einer alten Kul-
tursorte anzupflanzen.

10.H6henlage gem. § 9 (3) BauGB

Sockelhéhe

Die Sockelhdhe (= Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss) darf max. 0,60 m Uber der Bezugsho-
he liegen.

FirsthGhe

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens.

Bezugshdhe fUr die Sockelhdhe ist:

a) bei ebenem Geldnde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundsti-
ckes genuizten offentlichen Verkehrsfldiche;

b) bei ansteigendem Gelénde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung des Bau-
grundstckes genutzten &ffentlichen Verkehrsfiéiche zuziglich des MaBes der nattrichen Stei-
gung bis zur Mitte der nGchstgelegenen Gebdudeseite;

c) bei abfallendem Gelénde die mittlere Héhe der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrund-
stickes genutzten offentlichen Verkehrsflsche abziglich des MaBes des natirlichen Gefdlles
bis zur Mitte der nachstgelegenen Gebdudeseite.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V

Die Dacheindeckung darf nur mit roten bis rotbraunen und anthrazitfarbenen Dachpfannen, Reet
oder als Grundach erfolgen. Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht Zul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Trauthéhe jeweils einheitlich zu gestal-
ten.

FUr die AuBenwandgestaltung sind Sichtmauerwerk, Putz oder Holz in Pastellfarben oder naturbe-
lassenes Holz zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachdécher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfléichen sind nur bis zu einer Hhe von max. 1,20 m zuldssig.
Die Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der Zufahrten und Zugdnge gdrtnerisch zu gestalten.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulGssig. Werbeanlagen auf Dé&chern
und auf Dachaufbauten sind unzulissig. Werbeablagen an Gebduden sind bis zu einer GréBe von
1 m? zuldssig. Freistehende Werbeanlagen in einer max. GroBe von 2 m? sind nur als Informations-

bzw. Orientierungstafel zuléssig. Je Grundstick ist max. ein Fahnenmast in einer Hdhe von max.
4 m zul@ssig.
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Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klutz fur den Wohnpark sudlich der Ortslage
Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Klutz fir die
Ferienhausanlage

Hier: Vorentwurf
Darstellung des Leitbildes zur Nutzung und Gestaltung

1. Nutzungskonzept

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
Sondergebiete nach § 10 Abs. 4 BauNVO vorgesehen.

Die Festsetzungen zur Nutzung bertcksichtigen, dass maximal je 2 Wohnungen je
Ferienhaus zuldssig sein sollen. Einrichtungen der touristischen Infrastruktur sind in
untergeordnetem Umfang zulassig. Ausnahmsweise sind einzelne Wohnungen flr
Dienstaufsichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig. Ausnahmsweise sollen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig sein.
Insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Anderung der Baunutzungsverordnung wird
eine Prazisierung zur Nutzung unter Beachtung des spater geltenden Rechtsrahmens in
der Entwurfsphase vorgesehen.

2. Gestalterisches Leitbild

Unter Bericksichtigung des Beschlusses der Stadtvertretung der Stadt Kiitz vom
23.05.2016 zu gestalterischen Festsetzungen von Bebauungsplanen wird das Leitbild fur
das Gebiet entwickelt.

2.1 Griinstrukturen

An der HaupterschlieBungsstralle sind GroRbdume als Baumreihe bzw. Allee

vorgesehen.

An den weiteren ErschlieBungsstralien, die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet

werden, sind kleinkronige Baume vorgesehen.

Bei platzartigen Aufweitungen und Platzbildungen sind solitar GroRbaume zu

bertcksichtigen.

Eine weitere Grlngestaltung und insbesondere des o6ffentlichen Raumes erfolgt durch

entsprechende Hecken und Einfriedungen.

- Entlang der Straflen sind auf privatem Grund Hecken mit einer maximalen Héhe

von 0,80 cm vorgesehen. Dafur sind heimische Gehdlze zu berlcksichtigen.
Kombination mit Zaunelementen ist moglich.

2.2 Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke
Je Baugrundstiick ist maximal eine Einfahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m
zulassig.

Die Carports und Stellplatze sind hinter der stralenseitigen Gebaudefront vorzusehen.

Fur die Dachausbildung sind zu verwenden:

- ziegelrote Dacheindeckungen,

- keine glasierten/glanzenden Dachdeckungen, hier insbesondere keine glanzenden
und reflektierenden Dacheindeckungen,

- Reeteindeckung ist zur Landschaftsbildpragung gewtinscht,
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Far

Solaranlagen sind von den Vorgaben unter dem Gesichtspunkt der Foérderung
regenerativer Energien unberiicksichtigt.

die Aulenwandgestaltung sind Putz- und Verblendmauerwerk sowie Holz

(untergeordnet) vorgesehen.

Putz als pastellfarbene Farbgebung (ocker, beige, creme, ...),

Putz auch rot (unter Bezugnahme auf Verblender/Klinkermauerwerk),

ziegelsichtiges Mauerwerk gelb bis rot,

ziegelsichtiges Mauerwerk auch geschlemmt unter Beriicksichtigung der Farbgebung
wie flr geputzte Aullenwandflachen,

Holz soll nur in untergeordneter Form verwendet werden.

2.3 Regelung zur Zahl der Wohneinheiten

maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus.
maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte.

Unter Bezug auf die bereits bestehende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
Uberprifung eines erforderlichen Grundstiicksanteils je Wohneinheit.

In der bisherigen Fassung des Vorentwurfs von 2011 war die Mindestgrundsticksgrofie
mit 450 m? und der Anteil je WE mit 300 m? festgelegt.

Aufgestellt fir die Diskussion:

Dipl.-Ing. Ronald Mahnel
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straf’e 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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