Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/16/11026
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 24.11.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Ad-
venture-Park"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
09.06.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit der Ge-
bietsbezeichnung "Adventure-Golfanlage" beschlossen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Adventure-Golfanlage im Bereich der vor-
handenen alten Minigolfanlage an der Mittelpromenade in Boltenhagen zu schaffen.

Im Zuge der erfolgten Konkretisierung des Konzeptes (Einfigung des Freiluftkinos) soll die
Gebietsbezeichnung in "Adventure-Park" geandert werden.

Auf Grundlage der erstellten Konzeption flir die Adventure-Golfanlage sowie des Freiluft-Ki-
nos (Vorhaben- und Erschlieungsplan) wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erarbeitet. Dieser sieht innerhalb des Plangebietes die Festsetzung eines in sich
differenzierten Sonstigen Sondergebietes gemal § 11 BauNVO vor. Mit der Differenzierung
des Sondergebietes wird die bauliche Nutzung im Plangebiet gemal des vorliegenden Nut-
zungskonzeptes gegliedert.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Aufstellungsbeschluss zu fassen, sowie den Ent-
wurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung zu beschlieRen. Zeitgleich zur 6ffentlichen
Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen billigt den vorliegenden
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 und den Entwurf der Begrin-
dung dazu. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Gemeinde beschliel3t, das weitere Planverfahren unter der Gebietsbezeichnung "Ad-
venture-Park" fortzufiihren.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 einschliellich der Be-
grindung ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
Gemal § 13 Abs. 3 BauGB ist ortsiblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt werden soll. Bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist
ferner mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Of-
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fentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dul3ern kann.

4. Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzu-
fordern und Uber die 6ffentliche Auslegung zu informieren.

5. Der Blrgermeister wird beauftragt, den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ortstiblich
bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

Anlagen:
Entwurfsunterlagen mit Begriindung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Planzeichenerklérung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBL. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Adventure-Park, Ifd. Nummerierung
(§ 11 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GH max maximal zuldssige Gebéaudehohe
R max maximal zuldssiger Radius des Geb&udes
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO)
=== — Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinhedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

: : Flachen fur den Gemeinbedarf - WG, 6ffentlich

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache - Mittelpromenade

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - private Wegeflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O Erhalten von Bdumen
@ Baum im Bestand

O Baum zur Umpflanzung
® Baum, kiinftig fortfallend

Sonstige Planzeichen

e | o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde
h E Ostseebad Boltenhagen zu belastende Flachen
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

//: vorhandene Gebaude
Gebaude, kiinftig fortfallend
varhandene Flurstiicksgrenzen

%} Flurstiicksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m . HN

—too—r Bemaflung in m
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Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 11, 16,
BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Adventure-Park" dient der Unterbringung einer Adventure - Golfanlage sowie
einer Freiluft-Kinoanlage mit jeweils allen Gebauden und Nebenanlagen, die flir
den Betrieb solcher Anlagen erforderlich sind. Unter dem Begriff "Adventure-
Golfanlage" wird dabei eine 18-Loch Minigolf-Anlage verstanden, deren
Spielflichen optisch naturnah gestaltet werden. Durch einen deeigneten
Bodenbelag sowie durch die bauliche und optische Gestaltung der jeweiligen
Spielbahnumgebung erfahrt die Adventure-Golfanlage eine in sich
geschlossene thematische, an die natlrliche Umgebung angelehnte,
Gestaltung. Des Weiteren sind gestaltete Griinanlagen, Geb&ude flr
gastronomische Angebote und sonstige touristische Infrastruktur, Anlagen der
Aultengastronomie sowie eine umlaufende Zaunanlage zur Absicherung des
Gelandes wesentliche Inhalte der zuldssigen Adventure-Golfanlage.
Unter dem Begriff "Freiluft-Kinoanlage" wird eine Anlage verstanden, die dem
~ Zweck einer 6ffentlichen Filmvorfilhrung dient. Die Anlage besteht dabei aus
zwei Kuppeln als offene Wetterschalen, die der Unterbringung der Kinotechnik
(Projektionstechnik, Leinwand, Beleuchtungsanlagen) dienen sowie aus einem
Uberdachten Sitzplatzbereich. Der Sitzplatzbereich zwischen den offenen
Wetterschalen kann im Winter als Eislaufbahn genutzt werden. Das Sonstige
Sondergebiet wird in unterschiedliche Bereiche eingeteilt, diese werden mit
einer fortlaufenden Nummerierung versehen und nachfolgend hinsichtlich ihrer
Nutzung wie folgt bestimmt.
Bereich 1: Multifunktionskuppel
Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung eines Gebdudes in
Skelettbauweise und Kuppelform mit einer UGberwiegend transparenten
Aunenhlille zuldssig. Der zuléssige Radius der Kuppel betragt maximal 11,0 m,
die maximale Geb&udehdhe betragt 11,5 m. Das Kuppelgebéude dient der
Versorgung des Adventure Parks. Zuldssige Nutzungen sind z.B.
Veranstaltungsdurchfilhrungen, Betrieb eines Indoor-Spielplatzes fir alle
Altersgruppen, Einrichtungen fiir die Betriebsorganisation des Adventure Parks,
gastronomische Betriebe. Die Unterkellerung des Kuppelgebaudes ist zulassig.
Dabei darf die Unterkellerung die Grundfliche der Kuppel so Uberschreiten,
dass eine rechteckige Kellergestaltung méglich wird.
Bereich 1.1: Terrasse/Aullengastronomie
Innerhalb des festgesetzten Bereichs 1.1 sind die Errichtung einer Terrasse
sowie die Errichtung von mobilen und ortsfesten Beschattungsanlagen zuléssig.
Die Nutzung als Flache flir die AuBengastronomie ist ebenso zulassig.
Bereich 2: Spielbahnen der Adventure-Golfanlage
Innerhalb der Baugrenzen sind insgesamt 18 nicht (iberdachte Spielbahnen
zuldssig. Zur funktionalen und optischen Gestaltung der Spielbahnen sind
Gelandemodulationen,  thematische Gestaltungen und kiinstliche
Landschaftskulissen bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.
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Bereich 3: Lounge, Freisitze, Grillplatz
Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von insgesamt 6 offenen Geb&uden

in Skelettbauweise und Kuppelform mit einer berwiegend transparenten Au-
Renhille zuldssig. Davon sind 5 Gebaude mit einem maximalen Radius von
2,50 m und einer maximalen Gebaudehdhe von 3,50 zu errichten. Bei einem
Geb3ude ist ein Radius von maximal 3,50 m und eine maximale Geb&audehthe
von 4,50 m zuldssig. In allen Kuppelgebauden sowie auf den sonstigen Flachen
des Bereiches 3 ist die Errichtung von Verweilplatzen, die Errichtung von mabi-
len und ortsfesten Sitzgelegenheiten zuldssig. Innerhalb des Bereiches 3 ist des
Weiteren die Errichtung von mobilen und ortsfesten Sonnensegeln zulassig. Die
nicht (iberbauten Bereiche sind gartnerisch zu gestalten. Dabei ist die Schaf-
fung von Wasserfldchen zur Gestaltung der Anlage zuldssig.

Bereich 4: Eingangsbereich Mittelpromenade

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung eines (iberdachten Eingangsberei-
ches fiir die Adventure-Golfanlage zuldssig. Hierzu gehdren Einrichtungen der
Betriebsorganisation wie Kassenbereiche und Eingangstore. Die maximal zu-
lassige Hohe der Uberdachung betrégt 4,50 m. Ebenso zuléssig ist die Nutzung
des Eingangsbereiches als Ausstellungsflache fiir Warenangebote der auf dem
stidwestlich liegenden Flurstlick 73/8, Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (Villa
Minerva) befindlichen Verkaufseinrichtungen sowie flr kulturelle Veranstaltun-
gen. Die Bodenflachen des Bereiches 4 sind als Pflasterfléchen zu gestalten.
Bereich 4.1: Ver- und Entsorgungsbereich Mittelpromenade

Der Bereich dient der Ver- und Entsorgung der Adventure-Golfanlage. Am Tage
der Abholung duirfen dort Miillbehéltnisse aufgestellt werden. Zuldssig ist die Er-
richtung eines Unterstandes fiir die Miillbehaltnisse. Die Gestaltungsvorschrif-
ten des Punktes 7.2 sind zu beachten. Die Belieferung aller Anlagen innerhalb
der Adventure-Golfanlage ist ausschlieflich (iber den Bereich 4.1 zuldssig. Eine
Belieferung Uber die Strandpromenade ist nicht zulassig.

Bereich 5: Flache fiir Bewirtschaftungsfahrzeuge

Innerhalb des Bereiches 5 ist die Errichtung von zwei liberdachten Stellplatzen
flir Bewirtschaftungsfahrzeuge (Elektro-Caddys) zuldssig. Ebenso zuldssig ist
die Errichtung von Elektro-Ladestationen. Die Bodenflache des Bereiches 5 ist
als Pflasterflache zu gestalten.

Bereich 6: Wegeflachen

Innerhalb des Bereiches 6 sind gepflasterte oder wassergebundene Wegefla-
chen zu realisieren. Die Pflasterflachen sind so zu gestalten, dass die Versicke-
rung von Regenwasser moglich ist. Die Wegeflachen dienen der internen, fuld-
laufigen, ErschlieBung aller Bereiche der Adventure-Golfanlage. Das Befahren
mit Bewirtschaftungsfahrzeugen ist ebenso zuldssig wie die Aufstellung von
Freiraumma&beln.

Bereich 7: Verweilpark

Der festgesetzte Bereich 7 "Verwelilpark" ist gértnerisch zu gestalten. Innerhalb
der Flache sind mobile und ortsfeste Sitz- und Liegeplatze, Sonnensegel sowie
wasserdurchldssige Wegeflachen zuldssig. Ebenso zulassig ist die Schaffung
Wasserflachen zur Gestaltung der Anlage.

Bereich 7.1: Wegebegleitgrin

Der Bereich 7.1 ist als Rasenflache zu gestalten und in das Nutzungskonzept
der Adventure-Golfanlage einzubeziehen. Die Nutzung hat so zu erfolgen, dass
eine dauerhafte Beeintrachtigung der Baume vermieden wird. Die Durchfiihrung
von Baumpflegemalnahmen ist zulassig.
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Bereich 8: Eingangsbereich Strandpromenade

Innerhalb des Bereiches 8 ist die Errichtung eines nicht tiberdachten Eingangs-
bereiches flir die Adventure-Golfanlage zuléssig. Hierzu gehéren Einrichtungen
der Betriebsorganisation wie Kassenbereiche und Eingangstore. Ebenso zulds-
sig ist die Nutzung des Eingangsbereiches als Flache flir Veranstaltungen in-
nerhalb des Adventure-Parks sowie fiir kulturelle Veranstaltungen. Die Boden-
flachen des Bereiches 8 sind als Pflasterflachen zu gestalten. Des Weiteren ist
hier die Errichtung einer aufleren ErschlieBungsanlage fiir das Kellergeschoss
der Multifunktionskuppel zulassig.

Bereich 9: Freiluft-Kinoanlage

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von zwei Gebauden in Skelettbau-
weise und Kuppelform zuldssig. Davon darf ein Gebaude einen Radius von
3,0 m und eine Gesamthdhe von 4,5 m nicht Giberschreiten. Das zweite Gebau-
de darf einen Radius von 5,0 m und eine Gesamthéhe von 6,50 m nicht Uber-
schreiten. Die Gebaude sind als offene Wetterschalen auszufiihren und dienen
der Aufnahme der Kinotechnik (Projektionstechnik, Leinwand, Beleuchtungsan-
lagen) und der sonstigen, fiir den Betriebszweck erforderlichen Infrastruktur.
Zur Vermeidung von duferen Lichteinflissen, die die Kinovorfilhrung beein-
trachtigen kdnnen, darf die AufRenhaut der Geb&ude auch in nicht-transparenter
Bauweise ausgefiihrt werden. Zuldssig ist ebenso die Nutzung fiir betriebliche
und kulturelle Veranstaltungen. Zur Aufbewahrung der Kino- und Beleuchtungs-
technik sind innerhalb der Kuppeln verschlielbare Bereiche zulassig. Eine Nut-
zung der Kuppeln als Flache fir die Aulengastronomie ist ebenso zulassig. Die
Errichtung einer temporéren Eislaufbahn ist innerhalb des Bereiches 9 mit den
dafiir notwendigen technischen Einrichtungen ebenso zuldssig wie die Errich-
tung eines (iberdachten und mit Sitzmobeln ausgestatteten Zuschauerbereiches
und eines fuBlaufigen inneren Wegesystems. Der Zuschauerbereich zwischen
den kuppelférmigen Geb&uden darf wasserdurchléssig befestigt und fur Veran-
staltungen genutzt werden.

Bereich 9.1: Technische Unterhaltung Freiluft-Kinoanlage

Der festgesetzte Bereich dient der Unterbringung von technischer Infrastruktur
im Zusammenhang mit der Freiluft-Kinoanlage sowie mit der zulassigen, tempo-
raren Eislaufbahn. Des Weiteren sind Einrichtungen der Strandversorgung zu-
lassig. Der Betrieb von mobilen Verkaufseinrichtungen ist unzulassig.

2. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

2.1

2.2

Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 16 unzuldssig. Anlagen flir die Nutzung der Saolar-
energie sind auf den Gebauden zuldssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).
Untergeordnete Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO (z.B. Beleuchtungsan-
lagen u.a.) und Zaunanlagen, sind im gesamten Geltungsbereich auch au-
Rerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser ist mittels Rigolen oder anderer geeigneter Anlagen
auf den privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen. Die Ver-
néssung von benachbarten Flachen ist unzulassig.
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4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Béau-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
BauBG)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren. Baustelleneinrichtungen sind auf das notwen-
digste Mal} zu beschrianken. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baube-
dingte Beeintréchtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zurlickzunehmen. Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind
ordnungsgemal zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzuflihren.
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Baume gemaf
der entsprechenden Vorschriften und Normen fachgerecht zu schiitzen. Pflege-
schnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachge-
recht auszufithren. Generell sind innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronen-
traufbereich zzgl. 1,5 m) alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstorung,
Beschidigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen. Ausnahmen
flr das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Adventure-Park" sind
in den nachfolgenden Punkten beschrieben. Eingriffe in die Wurzelschutz- und
Kronenbereiche sind auf ein Minimum zu beschranken. Die Mafnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen und durchzufih-
ren. :
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Adven-
ture-Park" sind bauliche Anlagen mit Punktfundamenten bzw. geringfligige Ein-
grifie in den Wurzelraum vorhandener Bdume ausnahmsweise zuldssig. Die
Position flir die Punktfundamente bzw. sonstigen Eingriffe sind durch Suchgra-
bungen zu bestimmen. Geeignete Maltnahmen zum Wurzelschutz (Wurzelbri-
cken, Kiespackungen etc.) sind individuell festzulegen. Insbesondere bei einer
Wourzelreduzierung ist eine angemessene Kronenauslichtung bzw. Kronenein-
kirzung durchzuflihren.
Die innerhalb des Bereiches 3 (Lounge, Freisitz, Grillplatz) bereits als ,Kopf-
baume" entwickelten Gehdlze kénnen im Zuge der BaumaRnahmen erneut ,auf
den Kopf* gesetzt werden. In Abhé&ngigkeit von den geplanten angrenzenden
baulichen Strukturen ist eine Kronenreduzierung zuléssig. In Ausnahmefallen ist
eine Aufastung bis zu einer Hohe von 4,70 m zulassig.
Innerhalb des Bereiches 9 (Freilauft-Kinoanlage) ist zur Umsetzung der geplan-
ten Bebauung eine Kronenreduzierung zuldssig. In Ausnahmefallen ist auch ei-
ne Aufastung der Bdume bis zu einer Héhe von 6,50 m zulassig.
Der innerhalb des Bereiches 9 (Freilauft-Kinoanlage) gekennzeichnete Baum
zur Umpflanzung ist an einen anderen geeigneten Standort innerhalb des Ge-
meindegebietes des Ostseebades Boltenhagen umzupflanzen.
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5.

[{

7.1

7.2

7.3

7.4

Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-

gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes, Bereich 9 Freiluft-Kinoanlage, sind
TonUbertragungen bei Filmvorfuhrungen ausschlieBlich Gber Kopfhorersysteme
zulassig. Sonstige Veranstaltungen sind an die geltenden Immissionsschutzge-
setze anzupassen.

Zulédssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird fiir den Bereich des Vorhaben- und Er-
schlielungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages
sind zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)
Flr den Bereich 9 "Freilicht-Kinoanlage" des Sonstigen Sondergebietes "Ad-
venture-Park" wird festgesetzt, dass flir zuldssige bauliche Anlagen inner-
halb der Baugrenzen die Tiefe der Abstandsflachen zur Gstlichen Flurstiicks-
grenze auf 1,0 m reduziert werden darf. Das von § 6 BauNVO abweichende
Mal der Abstandsfléachentiefe dient mit dem Erhalt der Baumreihe dstlich
des Weges der Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes und zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Ei-
ne ausreichende Belichtung sowie ein ausreichender Brandschutz sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzuléssig. Millbehalter sind in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dach-
begrinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.
Werbeanlagen im Sonstigen Sondergebiet "Adventure-Park" sind bis nur fir
solche Leistungen zuldssig, die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes er-
bracht werden und bis zu einer Grofe von jeweils 0,75 m? zuldssig. Werbe-
anlagen mit Leuchtfarben, wechselnden oder sich bewegenden Licht sind
unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléassig.
Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zu den &rtlichen
Bauvorschriften versté3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit Bul3geld belegt werden.
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Hinweise

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden Fla-
chen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen (berplant. Die Festsetzungen dieser Satzung (iber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 16 ersetzen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2a.

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten geman § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsétzlich gewéhrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fiir den Bereich Boltenhagen betrdgt 3,20 m 4. NHN, hohere
Wasserstande sind mdglich. Bei einer Hohenlage unter 3,20 m (. NHN ist eine Be-
eintrdchtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kiisten-
schutzanlagen) und erhthte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V (bernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Innerhalb des Plangebietes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfluh-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der
Wasserstralle aus dirfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck,
Moltkeplatz 17, 23566 Libeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bauliche Anlagen des Bebauungsplanes liegen gemafl § 29 NatSchAG M-V inner-
halb des 150 m — Kiisten- und Gewésserschutzstreifens.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maftnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustdndigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Alt-
ablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieen, dass bei Tiefbaumallnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionshergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Geholzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sowie Gebaudeab-
brucharbeiten sind nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln, nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 01. Marz, durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvigel briiten vorhanden sind und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

Als Ausgleich fiir die innerhalb des Plangebietes notwendigen Baumfallungen sind
die gemaf zur Fallgenehmigung der Unteren Naturschutzbehorde erteilten Aufla-
gen entsprechenden Ausgleichspflanzungen und sonstigen Anforderungen zu er-
bringen. Die Ausgleichsplanzungen fiir Baumféllungen werden Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnun-
gen sind im Bauamt des Amtes Kliitzer Winkel, SchloRstrale 1, 23948 Kliitz, wéh-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der

Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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/¥ . Boltenhagen

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park”

gelegen zwischen Strand- und Mittelpromenade, begrenzt im Nordwesten sowie
Stidosten durch Grinflachen, umfassend die Flurstiicke 73/10, 73/11, 74/1 und 76/1
der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen

Begrindung

Entwurf
Bearbeitungsstand 12.12.2016
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park” - Entwurf
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen lber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park” - Entwurf

1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit der Gebietsbe-
zeichnung ,Adventure-Park"

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung einer Adventure-Golfanlage auf
dem Areal der vorhandenen, alten Minigolfanlage. Durch diese Adventure-Golfanlage
soll das touristische Angebot in Boltenhagen ergénzt werden. Zugleich werden die
Flachen der ungenutzten Minigolfanlage stédtebaulich aufgewertet und somit das
Ortsbild positiv beeinflusst. Durch die Einbeziehung einer kleineren, 6stlich angren-
zenden, Brachflache soll das Angebot durch eine Einrichtung fur Open-Air-Kino im
Sommer und einer Eislaufbahn im Winter ergénzt werden. Durch die Verzahnung mit
gastronomischen Angeboten und Flachen zum Verweilen sowie durch die abge-
stimmte Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen, wird eine weitere Auf-
wertung des wichtigen Bereiches zwischen Strand- und Mittelpromenade erreicht.

Das Aufstellungsverfahren wird nach den Bestimmungen des § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Dieses beschleunigte Verfahren dient
u.a. der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung. Die Ziele
der Planaufstellung werden als Wiedernutzbarmachung von Fldchen und als Nach-
verdichtung beurteilt. Die zuldssige Grundflache liegt unterhalb von 20.000 m?. Be-
eintrachtigungen von Natura 2000 — Gebieten, die durch das Vorhaben verursacht -
werden, kénnen aufgrund der intensiven baulichen und sonstigen Nutzung in unmit-
telbarer Umgebung sowie die Lage innerhalb des Ortes ausgeschlossen werden.
Somit ist die Anwendbarkeit des § 13a BauGB gegeben.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im Norden des Landkreises Nordwest-
mecklenburg, unmittelbar an der Kiistenlinie zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit einer
GroRe von rund 4.400 m? liegt zwischen Strand- und Mittelpromenade in Boltenha-
gen. Er wird im Nordwesten sowie Siidosten durch Grinflachen begrenzt und um-
fasst die Flurstiicke 73/10, 73/11, 74/1 und 76/1 der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park" - Entwurf

Luftbild mit Lage des Plangebietes, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfigt tber einen wirksamen Fléchen-
nutzungsplan. Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan {berplanten Fla-
chen werden in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Die Planungsziele zur Entwick-
lung eines Sonstigen Sondergebietes ,Adventure-Park" stimmen somit mit den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes nicht iberein. Zur Beachtung des Entwick-
lungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erfor-
derlich. Dies ist nach den Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne eigen-
standiges Anderungsverfahren maéglich. Der Beschluss Uber die Berichtigung erfolgt
gemeinsam mit dem Satzungsbeschluss {iber den hier vorgelegten Bauleitplan.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden Flachen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiberplant.
Die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ersetzen
die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2a.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park" - Entwurf

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieflich aller
rechtsgiiltigen Anderungen.

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, SchloRstraRe 1, 23948 Kliitz, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte Malstab 1:10.000 vom Lan-
desamt flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, GeoBasis DE/M-V 2016,
der Lage- und Héhenplan vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Stand 10.11.2015, sowie eigene Erhebungen verwendet.

Zur Gemeinde gehéren der Hauptort Boltenhagen sowie die Ortsteile Redewisch,
Wichmannsdorf und Tarnewitz.

Die Gemeinde hat rund 2.430 Einwohner (Stand: 31.12.2014) und ist verwaltungs-
technisch Teil des Amtes Kliitzer Winkel. Das Gemeindeterritorium umfasst eine Fla-
che von etwa 1.820 ha.

Hauptverkehrsachsen im Gemeindegebiet sind die Landesstrale 03 aus Richtung
Kliitz, die Verbindungsstrafie von der LandesstraRe 01 nach Tarnewitz (An der Wei-
Ren Wiek) sowie in der Ortslage Boltenhagen die parallel zur Kiiste verlaufende Ost-
seeallee. Uber die LandesstralRen ist die Gemeinde an das Uberregionale Stral’en-
netz angebunden. Der Anschluss an das Autobahnnetz erfolgt Uber die A 20, An-
schlussstelle Grevesmuhlen.

Bedingt durch die Kiistenlage besitzt Boltenhagen mit der Stadt Kliitz nur eine Nach-
bargemeinde. Nachstgelegene Zentren sind im Westen die Hansestadt Lubeck
(Oberzentrum) sowie im Siiden und Osten die Mittelzentren Grevesmiihlen und die
Hansestadt Wismar.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM 2011)
werden der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unterschiedliche Funktionen zuge-
ordnet. Die Gemeinde befindet sich im Tourismusschwerpunktraum sowie in einem
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. Boltenhagen gehért gemeinsam mit dem
Grundzentrum Kliitz und den Gemeinden Damshagen und Kalkhorst zum Nahbe-
reich Kliitz. Dieser wiederum wird dem Mittelbereich Grevesmilhlen zugeordnet. Der
Hauptort Boltenhagen ist als Siedlungsschwerpunkt definiert.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park" - Entwurf

Teile des Gemeindegebietes befinden sich des Weiteren in den Vorbehaltsgebieten
Naturschutz und Landschaftspflege sowie Kiisten- und Hochwasserschutz. Die Kiis-
tenbereiche der Gemeinde werden von dem regional bedeutsamen Radroutennetz
beriihrt.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Boltenhagen, zwischen Strand- und Mit-
telpromenade. Die Strandpromenade mit den angrenzenden Diinen trennt das Plan-
gebiet vom Strand der Ostsee.

e,

L ———— et gt Y ¥
Blick auf die Mittelpromenade in westliche Richtung

Die Mittelpromenade ist im Bereich des Bebauungsplanes ausschlieRlich als Ful-
und Radweg gewidmet und fiir den Lieferverkehr befahrbar.

Entlang der Mittelpromenade sind verschiedene touristische Einrichtung wie Gastro-
nomie, Souvenirverkauf und Unterkiinfte vorhanden.

Fur den GroRteil des Plangebietes ist die ehemalige Minigolf-Anlage prédgendes Ele-
ment. Auf den ungenutzten, umzéunten Flachen verfallen die alten Minigolfbahnen.
Innerhalb dieses Bereiches befinden sich unterschiedliche Einzelbdume sowie Zier-
gehélze. Ein kleines Gebaude diente fur den Verleih der Ausriistung und Verkauf von
Snacks etc.
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An der slidéstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Weg als fulaufige Verbin-
dung zwischen Strand- und Mittelpromenade, der durch eine Allee begleitet wird.
Ebenso strukturgebend ist ein weiterer alleeartiger Baumbestand, der sich im Be-
reich der ehemaligen Minigolf-Anlage befindet.

4 ¥ X ! \ :
Allee angrenzend an die alte Minigolfanlage mit
Blick auf die Villa Minerva

Allee im Siidosten

Stidwestlich des Plangebietes, direkt an der Mittelpromenade liegt die als Baudenk-
mal geschitzte ,Villa Minerva®.

Im Nordosten des Plangebietes, angrenzend an die Strandpromenade, befindet sich
eine 6ffentliche WC-Anlage.

Das Plangebiet weist nur geringe Geldndehdhenunterschiede auf. Das Geléndeni-

veau liegt etwa zwischen 2,00 m und 2,50 m 0.HN, wobei es leicht von Ost nach
West ansteigt.
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2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaR der baulichen Nutzung

Gesamtkonzept

F  Mittelpromenade

” = — —[ ‘{{'1 S R W A w pe -"-‘t‘:g'\* ]’ I
e = 3 f \

H—x ==

-1 ) & N
Abb.: Vorhaben- und ErschlieRungsplan der Vorhabentrager; Planverfasser: L | V E PLANUNG,
Dimitri Petrov, Tannenhofstralle 47a, 22848 Norderstedt
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b= A;v A‘“‘ ‘\

Abb.:Visualisierungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentrager (oben: Verweilpark
mit Hauptgebaude; unten: Freiluftkino;
Planverfasser: L | V E PLANUNG, Dimitri Petrov, Tannenhofstralke 47a, 22848 Norderstedt

Das Konzept des Adventure-Parks verfolgt das Ziel, die Hauptnutzung Adventure-
Golf mit Angeboten von Spielméglichkeiten, zum Verweilen, Open-Air-Kino und mit
gastronomischen Angeboten zu ergdnzen. Dadurch soll ein attraktiver, parkartiger
Bereich entstehen, der sich auch durch die vielféaltigen Angebote in den touristisch
wichtigen Bereich zwischen Strand- und Mittelpromenade einfiigt.

Wesentliche Gestaltungsmerkmale sind ein zentrales, als Halbkugel ausgepréagtes
Gebaude im Norden sowie die durch Wege und Kiesfldchen eingefassten und ver-
bundenen Spielbahnen der Adventure-Golfanlage. Im Gegensatz zu herkémmlichen
Minigolfanlagen, die meist aus gefassten Betonbahnen bestehenden, haben die
Spielfelder beim Adventure-Golf einen Belag aus Kunstrasen oder anderen Materia-
lien, die an die natiirliche Umgebung abgelehnt sind. Die Spielfelder haben dariiber
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hinaus, angelehnt an die Gestaltung von Golfplatzen, eine eher organisch modellierte
Form. Die Anlage wird durch Kiesflachen gegliedert, die auch der Aufnahme von Re-
genwasser dienen.

Das Hauptgebéude ist ein Kuppel-Bau in Skelettbauweise, das liberwiegend mit ei-
ner Klarsichtmembran tiberspannt wird. Das Geb&ude ist max. 11,50 m hoch und hat
einen Radius von max. 11,00 m. Das Geb&ude dient der Versorgung und Verwaltung
der Adventure-Golfanlage und bietet dariiber hinaus auch Maglichkeiten fiir diverse
Veranstaltungen und beinhaltet ein "Spieleparadies"/ Spielméglichkeiten sowie einen
Gastronomiebereich. Der Aufnahme von Raumen zur Bewirtschaftung dient ein Kel-
lergeschoss.

Die 18 Spielfelder sowie das Hauptgebdude sind um eine zentrale Griinflache grup-
piert. Diese dient dem ruhigen Verweilen und wird parkartig mit einer kleinen Was-
serflache gestaltet. Zu diesem Aufenthaltsbereich ist auch die Terrassenanlage des
Hauptgebéudes orientiert. Ein 6stlicher Bereich der zentralen Freiflache wird mit ca.
sechs teilliberdachten Freisitzen in Form von Kuppeln in Skelettbauweise mit einer
Dachhaut, die dem Wetterschutz dient, als Verweil- und vermietbare Grillméglichkei-
ten gestaltet. Diese Anlage ist in den durch zwei Baumreihen gepragten Gehdlzbe-
stand eingebettet. Dieser kann weitgehend erhalten werden.

Gleiches gilt fir den kleineren ¢stlichen Teil des Vorhabengebietes. Hier wird die
vorhandene Allee entlang des Weges, der weiterhin als Fuligédngerweg genutzt wird,
erhalten. Ostlich davon wird auf einer Multifunktionsfunktionsfléche, die von zwei mit
Dachh&uten tiberspannten Kuppelkonstruktionen eingefasst wird, die Méglichkeit fur
Filmvorfiihrungen geschaffen. In der Wintersaison soll darilber hinaus eine Eislauf-
bahn geschaffen werden. Die Wetterschutzkuppeln werden in Skelettbauweise aus-
gebildet. Die, mit einem Radius von 5,00 m und einer Héhe von 6,50, grélere sidli-
che Kuppel dient der Unterbringung von Kinotechnik und Einrichtungen fur die Au-
Rengastronomie sowie eines Infobereichs. Die kleinere, nérdliche Kuppel dient mit
einem Radius von 3,00 m und einer Héhe von 4,50 m der Unterbringung von not-
wendiger Infrastruktur fir die Multifunktionsflache, fur Filmvorfithrungen sowie der
Auflengastronomie. Im Bereich der Multifunktionsflache wird dartiber hinaus eine
bauliche Einrichtung geschaffen, um den Bereich mit einem Wetterschutz tiberspan-
nen zu kénnen.

Der Zugang zur Anlage erfolgt tiber Eingénge an der Strandpromenade und der Mit-
telpromenade.

Der Eingangsbereich an der Strandpromenade wird durch einen kleinen Vorplatz im
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude, Uiber das auch der Zugang zu der Anlage
erfolgt, gepragt. Zugleich kann der Vorplatz als Ergénzungsflache fir kleinere Veran-
staltungen genutzt werden.

Der zweite Zugang befindet sich stidlich an der Mittelpromenade. Hier wird ein klei-
ner Vorplatz geschaffen, der tiberdacht wird. Dadurch kénnen hier z.B. auch Ver-
kaufsausstellungen durchgefiihrt werden, die den Charakter der Mittelpromenade,
der u.a. durch kleine Ldden und gastronomische Angebote gepragt ist, ergdnzen sol-
len. Ebenfalls an der Mittelpromenade ist im westlichen Bereich der Service-Zugang
zur Anlage vorgesehen. Hier befindet sich die Millsammelstelle an dem der Mull am
Tage der Abholung bereitgestellt wird, die Unterstande fir die Elektromobile und die
Anlieferungszone, die ein Be- und Entladen auferhalb der Verkehrsflache der Mittel-
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promenade auf einer separaten Aufstellfliche ermoglicht. Dadurch werden Beein-
trachtigungen des FuBgéngerverkehrs ausgeschlossen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Adven-
ture-Park" dient der Unterbringung einer Adventure-Golfanlage sowie einer Freiluft-
Kinoanlage mit jeweils allen Gebduden und Nebenanlagen, die fiir den Betrieb sol-
cher Anlagen erforderlich sind.

Unter dem Begriff Adventure-Golfanlage wird dabei eine 18-Loch Minigolf-Anlage
verstanden, deren Spielflichen optisch naturnah gestaltet werden. Durch einen ge-
eigneten Bodenbelag sowie durch die bauliche und optische Gestaltung der jeweili-
gen Spielbahnumgebung erféhrt die Adventure-Golfanlage eine in sich geschlossene
thematische, an die natiirliche Umgebung angelehnte, Gestaltung. Des Weiteren
sind gestaltete Griinanlagen, Gebaude fiir gastronomische Angebote und sonstige
touristische Infrastruktur, Anlagen der AuBengastronomie sowie eine umlaufende
Zaunanlage zur Absicherung des Gelandes wesentliche Inhalte der zuldssigen Ad-
venture-Golfanlage.

Unter dem Begriff Freiluft-Kinoanlage wird eine Anlage verstanden, die dem Zweck
einer 6ffentlichen Filmvorfithrung dient. Die Anlage besteht dabei aus zwei Kuppeln
als offene.Wetterschalen, die der Unterbringung der Kinotechnik (Projektionstechnik,
Leinwand, Beleuchtungsanlagen) dienen sowie aus einem Uberdachten Sitzplatzbe-
reich. Der Sitzplatzbereich zwischen den offenen Wetterschalen kann im Winter als
Eislaufbahn genutzt werden.

Das Sonstige Sondergebiet wird in unterschiedliche Bereiche eingeteilt, diese wer-
den mit einer fortlaufenden Nummerierung versehen und nachfolgend hinsichtlich
ihrer Nutzung wie folgt bestimmt.

Bereich 1: Multifunktionskuppel

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung eines Gebaudes in Skelettbauweise und
Kuppelform mit einer tiberwiegend transparenten Aufenhiille zuldssig. Der zuldssige
Radius der Kuppel betrdgt maximal 11,0 m, die maximale Gebdudehdhe betragt
11,5 m. Das Kuppelgebdude dient der Versorgung des Adventure-Parks. Zulassige
Nutzungen sind z.B. Veranstaltungsdurchfilhrungen, Betrieb eines Indoor-
Spielplatzes fiir alle Altersgruppen, Einrichtungen fiir die Betriebsorganisation des
Adventure-Parks, gastronomische Betriebe. Die Unterkellerung des Kuppelgebdudes
ist zulassig. Dabei darf die Unterkellerung die Grundflache der Kuppel so berschrei-
ten, dass eine rechteckige Kellergestaltung mdglich wird.

Bereich 1.1: Terrasse/Aullengastronomie

Innerhalb des festgesetzten Bereichs 1.1 sind die Errichtung einer Terrasse sowie
die Errichtung von mobilen und ortsfesten Beschattungsanlagen zuldssig. Die Nut-
zung als Flache fur die AuBengastronomie ist ebenso zuldssig.

Bereich 2: Spielbahnen der Adventure-Golfanlage
Innerhalb der Baugrenzen sind insgesamt 18 nicht iberdachte Spielbahnen zuléssig.
Zur funktionalen und optischen Gestaltung der Spielbahnen sind Gelandemodulatio-
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nen, thematische Gestaltungen und kiinstliche Landschaftskulissen bis zu einer HG-
he von 2,0 m zulassig.

Bereich 3: Lounge, Freisitze, Grillplatz

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von insgesamt 6 offenen Gebduden in
Skelettbauweise und Kuppelform mit einer tiberwiegend transparenten Aufienhille
zulassig. Davon sind 5 Gebdude mit einem maximalen Radius von 2,50 m und einer
maximalen Geb&dudehshe von 3,50 zu errichten. Bei einem Gebaude sind ein Radius
von maximal 3,50 m und eine maximale Geb&audehdhe von 4,50 m zuldssig. In allen
Kuppelgebduden sowie auf den sonstigen Flachen des Bereiches 3 ist die Errichtung
von Verweilplatzen, die Errichtung von mobilen und ortsfesten Sitzgelegenheiten zu-
lassig. Innerhalb des Bereiches 3 ist des Weiteren die Errichtung von mobilen und
ortsfesten Sonnensegeln zulédssig. Die nicht iberbauten Bereiche sind gértnerisch zu
gestalten. Dabei ist die Schaffung von Wasserflachen zur Gestaltung der Anlage zu-
lassig.

Bereich 4: Eingangsbereich Mittelpromenade

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung eines {iberdachten Eingangsbereiches
fir die Adventure-Golfanlage zuldssig. Hierzu gehéren Einrichtungen der Betriebsor-
ganisation wie Kassenbereiche und Eingangstore. Die maximal zuldssige Héhe der
Uberdachung betragt 4,50 m. Ebenso zuléssig ist die Nutzung des Eingangsberei-
ches als Ausstellungsfliche fur Warenangebote der auf dem siidwestlich liegenden
Flurstiick 73/8, Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (Villa Minerva) befindlichen Ver-
kaufseinrichtungen sowie fiir kulturelle Veranstaltungen. Die Bodenfldchen des Be-
reiches 4 sind als Pflasterflachen zu gestalten.

Bereich 4.1: Ver- und Entsorgungsbereich Mittelpromenade

Der Bereich dient der Ver- und Entsorgung der Adventure-Golfanlage. Am Tage der
Abholung diirfen dort Millbehltnisse aufgestellt werden. Zuldssig ist die Errichtung
eines Unterstandes fiir die Miillbehéltnisse. Die Gestaltungsvorschriften des Punktes
7.2 sind zu beachten. Die Belieferung aller Anlagen innerhalb der Adventure-
Golfanlage ist ausschlieBlich tiber den Bereich 4.1 zuldssig. Eine Belieferung tber
die Strandpromenade ist nicht zulassig.

Bereich 5: Flache fiir Bewirtschaftungsfahrzeuge

Innerhalb des Bereiches 5 ist die Errichtung von zwei tiberdachten Stellplatzen fur
Bewirtschaftungsfahrzeuge (Elektro-Caddys) zuldssig. Ebenso zuldssig ist die Errich-
tung von Elektro-Ladestationen. Die Bodenflache des Bereiches 5 ist als Pflasterfla-
che zu gestalten.

Bereich 6: Wegefldchen

Innerhalb des Bereiches 6 sind gepflasterte oder wassergebundene Wegeflachen zu
realisieren. Die Pflasterflichen sind so zu gestalten, dass die Versickerung von Re-
genwasser méglich ist. Die Wegefldchen dienen der internen, fuBlaufigen, Erschlie-
Rung aller Bereiche der Adventure-Golfanlage. Das Befahren mit Bewirtschaftungs-
fahrzeugen ist ebenso zuldssig wir die Aufstellung von Freiraummabeln.

Bereich 7: Verweilpark
Der festgesetzte Bereich 7 "Verweilpark" ist gértnerisch zu gestalten. Innerhalb der
Flache sind mobile und ortsfeste Sitz- und Liegepldtze, Sonnensegel sowie unver-
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siegelte Wegeflachen zuldssig. Ebenso zulédssig ist die Schaffung Wasserflachen zur
Gestaltung der Anlage.

Bereich 7.1: Wegebegleitgrin

Der Bereich 7.1 ist als Rasenfldche zu gestalten und in das Nutzungskonzept der
Adventure-Golfanlage einzubeziehen. Die Nutzung hat so zu erfolgen, dass eine
dauerhafte Beeintrachtigung der Bdume vermieden wird. Die Durchfiihrung von
Baumpflegemafnahmen ist zuldssig.

Bereich 8: Eingangsbereich Strandpromenade

Innerhalb des Bereiches 8 ist die Errichtung eines nicht tiberdachten Eingangsberei-
ches fuir die Adventure-Golfanlage zuléssig. Hierzu gehéren Einrichtungen der Be-
triebsorganisation wie Kassenbereiche und Eingangstore. Ebenso zuldssig ist die
Nutzung des Eingangsbereiches als Flache fiir Veranstaltungen innerhalb des Ad-
venture-Parks sowie fiir kulturelle Veranstaltungen. Die Bodenflachen des Bereiches
8 sind als Pflasterflachen zu gestalten. Des Weiteren ist hier die Errichtung einer au-
RBeren ErschlieRungsanlage fiir das Kellergeschoss der Multifunktionskuppel zulés-

sig.

Bereich 9: Freiluft-Kinoanlage

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von zwei Geb&uden in Skelettbauweise
und Kuppelform zuldssig. Davon darf ein Geb&ude einen Radius von 3,0 m und eine
Gesamthéhe von 4.5 m nicht iiberschreiten. Das zweite Gebaude darf einen Radius
von 5,0 m und eine Gesamthéhe von 6,50 nicht iiberschreiten. Die Gebaude sind als
offene Wetterschalen auszufiihren und dienen der Aufnahme der Kinotechnik (Pro-
jektionstechnik, Leinwand, Beleuchtungsanlagen) und der sonstigen, fir den Be-
triebszweck erforderlichen Infrastruktur. Zur Vermeidung von &ufleren Lichteinflis-
sen, die die Kinovorfiihrung beeintrdchtigen kénnen, darf die Aultenhaut der Gebau-
de auch in nicht-transparenter Bauweise ausgefihrt werden. Zuldssig ist ebenso die
Nutzung fiir betriebliche und kulturelle Veranstaltungen. Zur Aufbewahrung der Kino-
und Beleuchtungstechnik sind innerhalb der Kuppeln verschlieBbare Bereiche zulas-
sig. Eine Nutzung der Kuppeln als Flache fiir die AuBengastronomie ist ebenso zu-
lassig. Die Errichtung einer temporaren Eislaufbahn ist innerhalb des Bereiches 9 mit
den dafiir notwendigen technischen Einrichtungen ebenso zulédssig wie die Errich-
tung eines liberdachten und mit Sitzmébeln ausgestatteten Zuschauerbereiches und
eines fuRlaufigen inneren Wegesystems. Der Zuschauerbereich zwischen den kup-
pelférmigen Geb&duden darf wasserdurchléssig befestigt und flir Veranstaltungen ge-
nutzt werden.

Bereich 9.1: Technische Unterhaltung Freiluft-Kinoanlage

Der festgesetzte Bereich dient der Unterbringung von technischer Infrastruktur im
Zusammenhang mit der Freiluft-Kinoanlage sowie mit der zuldssigen, temporaren
Eislaufbahn. Des Weiteren sind Einrichtungen der Strandversorgung zuléssig.

Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 16 unzulédssig. Anlagen fiir die Nutzung der Solarenergie sind
auf den Gebauden zuléssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).
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Untergeordnete Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO (z.B. Beleuchtungsanlagen
u.a.) und Zaunanlagen, sind im gesamten Geltungsbereich auch aulerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zuléssig.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Da wesentliche Gestaltungsmerkmale der Anlage schon lber die Zuldssigkeit von
Nutzungen geregelt werden, kénnen sich die 6rtlichen Bauvorschriften auf wenige
Aspekte beschranken.

Fir den Bereich 9 "Freilicht-Kinoanlage" des Sonstigen Sondergebietes "Adventure-
Park" wird festgesetzt, dass filr zuldssige bauliche Anlagen innerhalb der Baugren-
zen die Tiefe der Abstandsflachen zur éstlichen Flurstiicksgrenze auf 1,0 m reduziert
werden darf. Das von § 6 BauNVO abweichende MaR der Abstandsflichentiefe dient
mit dem Erhalt der Baumreihe 6stlich des Weges der Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes und zur Verwirklichung der Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Durch ihre halbkugelférmige Bauweise nimmt das Maf der Un-
terschreitung mit zunehmender Héhe der baulichen Anlage ab. Die Kuppel kann in
ihren Abmessungen nicht mehr weiter reduziert werden. Diese MindestgréRe ergibt
sich aus der MindestgréRe der Projektionsflache fur Filmvorfiihrungen und der not-
wendigen Abschirmung gegen stérende Umgebungslichteinfliisse. Darliber hinaus ist

2 die benachbarte Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2a als Griinflache

dargestellt. Im Rahmen einer zukiinftigen Anderung des Bebauungsplanes soll eine
ausreichende Abstandsflache vorgesehen werden.

Oberirdische Gas- oder Olbehélter sind unzuldssig. Mullbehalter sind in einer ge-
schlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung
oder einer Holzverkleidung versehen ist.

Werbeanlagen im Sonstigen Sondergebiet Adventure-Park sind bis nur fiir solche
Leistungen zuléssig, die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes erbracht werden
und bis zu einer GréRe von jeweils 0,75 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselnden oder sich bewegenden Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvor-
schriften verst6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld belegt werden.

Wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die Festsetzungen zur duBere Gestaltung bau-
licher Anlagen verstéft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit BuRgeld belegt werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Ostseebad Boltenhagen besitzt eine gute verkehrliche, infrastrukturelle Ausstat-
tung und ist iiber die Landesstralen 01 und 03 sowie in deren weiteren Verlauf durch

die BundesstraRe 105 und durch die Autobahn A 20 an das tberortliche Verkehrs-
netz angebunden.

14

26 von 43 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park" - Entwurf

Das Plangebiet liegt zwischen der Mittel- und der Strandpromenade. Die Mittelpro-
menade ist im Bereich des Bebauungsplanes ausschlieBlich als Fu- und Radweg
gewidmet und fiir den Lieferverkehr befahrbar. Die verkehrliche ErschlieBung fir
Kraftfahrzeuge, ausgenommen Lieferverkehr, ist aufgrund der geplanten Nutzungen
nicht erforderlich. Die Errichtung von Pkw-Stellpldatzen im Baugebiet ist somit ent-
behrlich. Fiir den Lieferverkehr ist im suidlichen Bereich eine gesonderte Standspur
vorgesehen, so dass eine Beeintrachtigung des tbrigen Lieferverkehrs auf der Mit-
telpromenade ausgeschlossen wird.

Eine fuRlaufige Anbindung der kiinftigen Adventure-Golfanlage erfolgt Uber die Zu-
gange an der Strandpromenade im Norden sowie an der Mittelpromenade im Stiden.

Die Ortslage Boltenhagen ist mit den Linien 320 in Richtung Grevesmiihlen und der
Linie 240 in Richtung Wismar an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden. Dariiber hinaus existiert ein Shuttle-Bus zwischen der Ortslage
Redewisch, dem Hauptort Boltenhagen und der Weilen Wiek. Weiterhin ist die Ge-
meinde an das regionale Radwegenetz angeschlossen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 16 betragt rund 4.400 m?. Die Fléchen sind als sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Herstellung von
neuen Anlagen, die an die vorhandene Infrastruktur angebunden werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfilhrungsplanung friihzeitig einzu-
beziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewéhrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt an die zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes Grevesmilhlen. Die Trinkwasserversorgung kann tber die Anlagen
des Zweckverbandes gesichert werden. Die Neuanschlisse zur Wasserversorgung
sind durch den Bauherrn beim Zweckverband zu beantragen und durch vertragliche

Vereinbarungen zu regeln.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
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Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgt tiber die Hydranten mit einer Leis-
tung von mehr als 48 m® je Stunde an den Standorten Ostseeallee 24 und 30 sowie
iber den Hydranten 48 in der Mittelpromenade, die alle innerhalb eines Radius von
unter 300 m zum Plangebiet liegen. Fir diese Hydranten besteht zwischen der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckverband eine ,Vereinbarung tber
die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken aus dem Trinkwasser-
versorgungsnetz‘. Der Grundschutz von 48 m® je Stunde iUber einen Zeitraum von
zwei Stunden ist damit sichergestellt. Der Objektschutz ist durch den Erschliefungs-
trager nachzuweisen.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Boltenhagen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustandige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmiihlen. Das anfallende
Schmutzwasser ist durch die Herstellung neuer Anschlussleitungen an die vorhan-
denen Leitungen in der Mittelpromenade anzubinden und in die Kldranlage Bolten-
hagen abzuleiten. Die Neuanschliisse sind durch den Bauherrn beim Zweckverband
zu beantragen und durch vertragliche Vereinbarungen zu regeln.

Anfallendes Regenwasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu brin-
gen. Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu ach-
ten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von ei-
ner Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser
oberirdisch abflieBen kann oder wenn die Versickerung zu Beeintrdchtigungen der
benachbarten Gebaude fiihrt. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind ent-
sprechend dem Stand der Technik herzustellen.

Die Spielbahnen werden mit wasserdurchldssigen Materialien bzw. Materialien, die
ein schnelles Ablaufen des Regenwassers beglinstigen hergestellt und sind durch
unversiegelte Kiesflaichen gegliedert, die ebenfalls liberschiissiges Regenwasser
aufnehmen. AbflieRendes Regenwasser von den ganz oder teilweise mit einem Wet-
terschutz versehenen Kuppelkonstruktionen sowie der Terrassenanlage wird auf Ve-
getations- und Kiesflachen mittels Rigolen oder anderer geeigneter, technischer L&-
sungen versickert. Uberschiissiges Regenwasser kann in der geplanten Teichanlage
gesammelt werden.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken z.B.

in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und u.a. zum Zwecke z.B.
Griinflachenbewasserung genutzt werden.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tiber Anschlusskabel der E.DIS AG in
der Mittelpromenade sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel auch im &ffentlichen
Strallenraum verlegt sind.

Mit dem ortlichen Gasversorger, der HanseWerk AG, ist der ggf. notwendige Ausbau
des Versorgungsnetzes bzw. die Herstellung zusatzlicher Hausanschliisse abzu-
stimmen. Eine Niederdruckleitung befindet sich in der Mittelpromenade.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fiir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréache
zu fihren.

3.4  Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Der auf dem Geldnde anfallende Abfall wird am Tage der Entsorgung fiir die Abho-
lung an der Mittelpromenade bereitgestellt. Das Miillifahrzeug kann die Parkbucht im
stidlichen Bereich benutzen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Alt-
ablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Bau-
stellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und 11 Krw-/ AbfG zur ord-
nungsgemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunrei-
nigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entspre-
chend § 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer Abfall-
beseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle durfen geman § 18 AbfAIG
M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich iberwiegend in privatem Be-
sitz. Nur die Mittelpromenade sowie die Flachen mit der 6ffentlichen WC-Anlage lie-

gen im Besitz der Gemeinde. Die Kosten fur die Planung und die ErschlieBung tra-
gen die privaten Eigentimer. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

17

29 von 43 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park" - Entwurf

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fiir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den méglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Das Plangebiet liegt zwischen Mittel- und Strandpromenade, die lediglich den Fuf3-
gangern und Radfahrern gewidmet ist. Die Mittelpromenade ist lediglich flir den Lie-
ferverkehr befahrbar. Eine wesentlich héhere Frequenz an Lieferungsanfahrten ist
nicht anzunehmen, so dass keine signifikanten Mehrbelastungen der umgebenden
Nutzungen durch den Verkehr zu erwarten sind.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 sind
daher Regelungen zum Immissionsschutz nur zu den zuldssigen Nutzungen erfor-
derlich. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes, Bereich 9 - Freiluft-Kinoanlage, ist
die Errichtung und der Betrieb von frei abstrahlenden Lautsprecheranlagen unzulas-
sig. Die Toniibertragung bei Filmvorfihrungen ist ausschlieRlich {iber Kopfhérersys-
teme zuldssig. Dariiber hinaus kénnen Audiosysteme mit einem rdumlich einge-
grenzten Wirkungsbereich, wie z.B. Audio-Spotlight-Technologie, arbeiten zum Ein-
satz kommen. Sonstige Veranstaltungen sind an die geltenden Immissionsschutzge-
setze anzupassen.

6. Umweltbelange

Eingriffsregelung geméaf § 1a BauGB

Eine Umweltprifung geméan § 2 Abs. 4 einschlieBlich des Umweltberichtes ist inner-
halb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchzufiihren. Da
bei der vorliegenden Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.16 ,Ad-
venture-Park® die bebaute Grundfliche weniger als 20.000 m? betrdgt, entfallt die
Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung, da aufgrund einer
Uberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 des BauGB die Ein-
schatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung zu beriick-
sichtigen wéren. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig.

Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und zu be-
werten. Diese miissen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer
Form.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung einer Adventure-Golfanlage auf
dem Areal der vorhandenen, alten Minigolfanlage. Durch diese Adventure-Golfanlage
soll das touristische Angebot in Boltenhagen erganzt werden. Zugleich werden die
Flachen der ungenutzten Minigolfanlage stadtebaulich aufgewertet und somit das

18

30 von 43 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park" - Entwurf

Ortsbild positiv beeinflusst. Durch die Einbeziehung einer kleineren, ¢stlich angren-
zenden, Brachfldche soll das Angebot durch eine Einrichtung fiir Open-Air-Kino im
Sommer und einer Eislaufbahn im Winter erganzt werden.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb des Ostseebades Boltenha-
gen und umfasst das Gelénde einer brachliegenden Minigolf-Anlage sowie angren-
zende Griinflachen mit Rasen und Baumbestand.

6.1 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen
Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet bzw. im Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege, im Tourismusschwerpunktraum sowie Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der besiedelten Ortslage kénnen dem
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) keine spezifischen Aussagen
fiir das Plangebiet entnommen werden. Fir die angrenzenden Bereiche werden fol-
genden Aussagen getroffen:

- Boltenhagen befindet sich in der Landschaftszone Ostseekiistenland (1), Der
Groltlandschaft Nordwestliches Hugelland (10) und der Landschaftseinheit
Klitzer Winkel (101) (Karte 1).

- Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsblldes wird nérdlich der Siedlungslage
mit sehr hoher und stidlich mit hoher Schutzwiirdigkeit dargestellt (Karte 3).

- In den Bereichen sudlich der Siedlungslage wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens mit gering bis mittel eingestuft (Karte 4).

- Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes wird im Kistenbereich nérdlich
von Boltenhagen mit sehr hoch und siidlich von Boltenhagen mit mittel bis
hoch bewertet (Karte 8). In Bezug auf die Funktionenbewertung der Schutz-
wiirdigkeit der landschaftlichen Freirdume ist die Stufe -1 geringe Schutzwlr-
digkeit verzeichnet (Karte 9).

- Die Kiisten- und Gewésserbereiche angrenzend an Boltenhagen sind Teil ei-
nes Europdischen Vogelschutzgebietes (SPA) und eines Gebietes nach Fau-
na-Flora-Habitatrichtlinie (FFH) (Karte 10).

- Nordéstlich von Boltenhagen befindet sich ein Naturschutzgebiet (N 275) (Kar-
te 11).

- Boltenhagen ist als Bereich mit herausragender Bedeutung fiir die land-
schaftsgebundene Erholung unter Beachtung des Vorrangs &kologischer
Funktion geman Karte IV dargestellt (Karte 13).

- Die Bereiche sidlich von Boltenhagen sind im Zusammenhang mit der Analy-
se der Arten und Lebensrdume als M.3 Stark entwésserte, degradierte Moore
verzeichnet (Karte 1). Daraus leitet sich MaRnahme 2.3 Vordringliche Regene-
ration gestérter Naturhaushaltsfunktionen stark, entwésserter, degradierter
Moore ab. Fur den Kisten- und Wasserbereich sind folgende Malnahmen
verzeichnet: 1.1 Ungestérte Naturentwicklung und Sicherung der Lebens-
raumqualitdt von Kustengewdassern, 12.1 Beriicksichtigung der besonderen
Schutz- und MaRnahmenerfordernissen von Brut- und Rastvogelarten in Eu-
ropdischen Vogelschutzgebieten (Karte Ill).
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- Die Kusten- und Wasserbereiche sind Teil des Biotopverbundes im engeren
Sinne im marinen Bereich (Karte II).

- Die Bereiche um Boltenhagen sind als Bereich mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung tkologischer Funktionen dargestellt (Karte 1V).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich
innerhalb der bebauten Ortslage des Ostseebades Boltenhagen zwischen der Mittel-
und der Strandpromenade. Das Ostseebad besitzt eine hohe touristische Bedeutung.
Die hohe naturschutzfachliche Bedeutung der angrenzenden Bereiche spiegelt sich
in der Ausweisung der Schutzgebiete, insbesondere im Kiistenbereich, wider. Die mit
dem hier betrachteten Vorhaben verbundenen Nutzungen beziehen sich nur auf das
Plangebiet selbst. Erhebliche Beeintrachtigungen der in den Ubergeordneten Pla-
nungen festgelegten Entwicklungsziele sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgebiete
Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten von na-
tionaler und internationaler Bedeutung.

Folgende Schutzgebiete sind fiir das Gemeindegebiet relevant:

- EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 ,Kistenlandschaft Wismarbucht®.

- FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave®

-  FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht®

- Naturschutzgebiet NSG 275 ,Tarnewitzer Huk"

Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb der Ortsla-
ge Boltenhagen. Die angestrebte Nutzung bezieht sich nur auf das Plangebiet selbst.
Es sind keine Auswirkungen auf die benannten Schutzgebiete zu erwarten.

Lage des Plangebietes im Gewésserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des 150 m- Gewd&sserschutzstreifens der
Ostsee. Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es im Gewésserschutzstreifen verbo-
ten, bauliche Anlagen neu zu errichten oder wesentlich zu andern. In den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 sind jedoch nur Flachen
einbezogen, die sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen befinden. Ein Antrag auf Ausnahme von den Verbo-
ten des § 29 NatSchAG M-V ist im Zuge des Planverfahrens zu stellen.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im planungsrelevanten Umfeld des hier be-
trachteten Bebauungsplanes sind keine gemaf § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Bio-
tope vorhanden.

Gemal § 20 NatSchAG M-V geschliitzte Biotope bleiben aufgrund der zentralen La-
ge innerhalb des Siedlungsraumes von der Planung unbertihrt.
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6.2 Erfassung der Biotoptypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestand-
serfassung Uberpriift. Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom
LUNG herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fiir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Umgebung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage, zwischen Mittel- und Strandpromena-
de, innerhalb der Ortslage des Ostseebades Boltenhagen.

Nordwestlich grenzt eine Gehélzflache (PHX) an das Plangebiet und norddstlich die
Strandpromenade (OVU). Entlang der Strandpromenade befindet sich ein Zierrasen-
streifen mit verschiedenen Einzelbdumen und Strauchern (PWX). Siidostlich befindet
sich eine Zierrasenflache (PER) mit Einzelbdumen und Strauchern (PWX).

Entlang der Mittelpromenade (OCZ) sind verschiedene touristische Einrichtung wie
Gastronomie und Unterkiinfte vorhanden.

Plangebiet
Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Minigolfanlage

(PZS). Dazugehérig ist ein kleines Gebaude fur Verleih der Ausriistung und Verkauf
von Snacks etc. im siidlichen Bereich der Anlage. Die ehemalige Minigolfanlage ist
mit verschiedenen Einzelbdumen und Zierstrauchern und -hecken gestaltet. Ein gro-
Rer Anteil der ist durch die Minigolfbahnen oder Wegeverbindungen versiegelt.

Siidéstlich angrenzend befinden sich zwei alleeartige Strukturen. Eine dieser Struktu-
ren verlauft an einer fuRlaufigen Verbindung zwischen Mittel- und Strandpromenade.
Die zweite Alleestruktur ist nicht wegebegleitend, bildet jedoch ebenso eine Verbin-
dung zwischen den beiden Promenaden. Aufgrund der zu geringen Lénge von unter
100 m werden diese beschriebenen alleeartigen Strukturen nicht als Allee im Sinne
der oben genannten Kartieranleitung bewertet und besitzen keinen Schutzstatus ge-
maRk § 19 NatSchAG M-V. Diese Bdume werden gréfitenteils als altere Einzelbdume
bzw. zu einem geringen Anteil als jingere Einzelbdume aufgenommen (BBA/BBJ).
Fir einen groRen Anteil der Geholze besteht ein Schutzanspruch geméR § 18
NatSchAG M-V.

Die {ibrigen Flachen werden als Zierrasen (PER) aufgenommen. Im Nordosten des
Plangebietes angrenzend an die Strandpromenade befindet sich eine 6ffentliche
WC-Anlage (0OSS).

Nr.

Biotoptyp Abk. BiOtOptyp

271 BBA Alterer Einzelbaum

272 BBJ Jingerer Einzelbaum ;

13.1.1 PWX Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten

13.3.3 PEB Beet/ Rabatte

13.9.8 PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen

14.7.3 OoVvU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

14.10.5 | 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Tabelle 1 : Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999
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6.3 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 wurde der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage eigener Erhebungen fir das Plangebiet erhoben.

Die bestehende fuRldufige Verbindung zwischen Mittelpromenade und Strandprome-
nade ist beidseitig von Baumen begleitet. Die dominierende Art ist Spritzahorn. Es
sind aber auch Robinien und eine Birke vorhanden. Diese Struktur ist jedoch auf-
grund ihrer zu geringen Lange nicht als Allee geméR § 19 NatSchAG M-V zu bewer-
ten. Gleiches gilt fiir die weiter westliche gelegene, nicht verkehrsbegleitende doppel-
reihige Baumstruktur. Es handelt sich um ,Auf-Kopf* gesetzte Linden. Aufgrund ihrer
GréRe besitzen die beschriebenen Biume jedoch iberwiegend einen Schutzstatus
gemall § 18 NatSchAG M-V.

AuRerhalb dieser alleeartigen Strukturen sind im Bereich der ehemaligen Minigolfan-
lage weitere geschiitzte Einzelbdume (§ 18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen) vorhanden.

In Vorbereitung des hier betrachteten Vorhabens fand ein Vor-Ort-Termin mit der
Unteren Naturschutzbehérde statt. Demnach wurden insbesondere die alleeartigen
Strukturen sowie eine Hainbuche als besonders pragend fiir das Plangebiet und er-
haltenswert eingeschétzt.

In der Erarbeitung des Entwurfskonzeptes fiir den Adventure-Park wurde der erhal-
tenswerte Baumbestand in die Planung einbezogen und weitmdéglich erhalten. In Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind geringfiigige Eingriffe innerhalb
des Wurzelschutzbereiches wie beispielsweise Punktfundamente mdglich. Insbeson-
dere fiir die ,Auf-Kopf* gesetzten Baume ist von Vorschddigungen auszugehen.

Fir die mit der Umsetzung des hier betrachteten Bebauungsplanes dennoch not-
wendigen Baumfallungen bzw. Beeintrachtigung von Baumen werden entsprechende
Antrdge auf Ausnahmegenehmigung bei den zustdndigen Behérden eingereicht.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Einschrankungen im Wurzel-
schutzbereich sowie zum zuldssigen MaR von Eingriffen von Versiegelungen durch
beispielsweise Punkifundamente o.4. getroffen. Diese sind in Ubereinstimmung mit
den ggf. notwendigen Auflagen der Ausnahmeantrage fiir die Beeintrachtigungen der
Baume zu bringen.

6.4 Zusammenfassung der Bestandsbeschreibung
Der Geltungsbereich befindet sich in zentraler Lage innerhalb der Ortslage des Ost-
seebades Boltenhagen zwischen der Mittel- und Strandpromenade. Die versiegelten,

iberbauten Bereiche im besiedelten Bereich sind fiir den Arten- und Biotopschutz als
vorbelastete Flachen zu bewerten und somit von untergeordneter Bedeutung.
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Im Umfeld sind verschiedene touristische Einrichtungen wie Gastronomie, Souvenir-
verkauf oder Unterkiinfte vorhanden. Der Bereich zwischen Mittel- und Strandpro-
menade ist, neben einem geringen Anteil von baulichen Anlagen, gréRtenteils als
Grinflache gestaltet.

Fir den Grofteil des Plangebietes ist die ehemalige Minigolf-Anlage pragendes Ele-
ment. An der siidéstlichen Plangebietsgrenze befindet eine von Baumen begleitete
fuBlaufige Verbindung zwischen der Mittel- und Strandpromenade. Strukturgebend
ist ebenso die westlich davon verlaufende, nicht wegebegleitende alleeartige Struk-
tur.

Aufgrund der Ostseendhe bestimmen maritime Einflusse die Klimadaten des Pla-
nungsraumes. Mittlere jahrliche Niederschldge von 550 mm sowie eine Jahresdurch-
schnittstemperatur von 8,0 sowie grundsétzlich erhéhte Windgeschwindigkeiten mit
erhéhter Windzirkulation bestimmen als klimatische Werte den Planungsraum. Durch
die vorliegende Planung ist ausschlieflich mit kleinstklimatischen Einflussnahmen zu
rechnen.

6.5 Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschiitzten Arten

untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und d|e durch die vor-

habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzpriifung, die innerhalb der artenschutzrechtllchen Prifung
grundséatzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunéchst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschiitzten Arten ,,herausgefiltert" (Abschichtung), fiir die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitdt fur den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschétzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men koénnen. So wurden ebenfalls die Arten herausgefiltert, deren Lebensrau-
me/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald, Ostsee). In
einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Ar-
ten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhaben-
bedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdungen mit
hinreichender Sicherheit ausschlieen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatséchlich betroffen sein kénnten.

Nur fiir die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Priifschritte, d.h. zundchst die Ermittlung der Verbotstatbesténde
gemal § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fiir die Arten durchgeflhrt,
die fiir das Untersuchungsgebiet relevant sind.
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Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzpriifung flir die europdischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gréRtmdgliche Riickschllisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fiir die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Europdischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
héheren dkologischen Anspriiche gegeniiber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzung)

Das Plangebiet ist Teil der besiedelten Ortslage des Ostseebades Boltenhagen. Es
wird durch eine nicht mehr in der Nutzung befindliche Minigolf-Anlage geprégt. Im
dstlichen Teil sind Rasenflachen und Baumbestand vorhanden. Aufgrund der anthro-
pogenen Vorbelastung sind Giberwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraumes
zu erwarten.

Brutvogel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie dirfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getotet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschadigen oder zu entfernen.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensrdaumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich iberwiegend um
nicht gefahrdete (ubiquitdre) Arten. Fir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang
erfilllt. Die potentiell vorkommenden oder briitenden Arten sind beziiglich ihrer Brut-
standorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrende Brutpl&t-
ze.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung von Gehdélzen/Abriss von Gebéduden auferhalb der

Brutperiode der Végel erfolgt. Hierzu wird ein Hinweis bezugnehmend auf den § 39
BNatSchG in die Planzeichnung aufgenommen.
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Saugetiere / Flederméduse

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Sdugetiere auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde der Artengruppe Siaugetiere eindeutig ausgeschlossen werden. Es sind
keine ausgehdéhlten Baume in der ausreichenden GréRe vorhanden, um als Quartier
fur Flederméause zu dienen. Ebenso fehlen entsprechende Gebaudestrukturen.

Reptilien

In Bezug auf ein Vorkommen von Reptilien wird insbesondere eine Eignung des
Plangebietes fiir die Zauneidechse untersucht. Ein Vorkommen der weiteren gemaf
FFH-Richtlinie und Bundesartenschutzverordnung geschiitzten Reptilienarten der
europaischen Sumpfschildkréte und Schlingnatter kann aufgrund der fehlenden Habi-
tatstrukturen von vornherein ausgeschlossen werden.

Wichtiges Lebensraumkriterium fiir die Zauneidechse ist die Verfilgbarkeit gut be-
sonnter, vegetationsarmer Flachen mit grabbarem Boden fur die Eiablage. Der Bo-
den innerhalb des Plangebietes ist stark verdichtet und durch den Baumbestand
verschattet. Eine Eignung des Plangebietes fir die Artengruppe Reptilien ist nicht
gegeben. Eine weitere Priifung bezuglich der Erfullung der Verbotstatbestdnde ge-
maRk § 44 (1) BNatschG wird daher nicht durchgefiihrt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgew&sser oder sonstigen mal3-
geblichen Habitatbestandteile. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlungs-
lage von Boltenhagen und ist anthropogen stark tiberformt. Im Bereich der ehemali-
gen Minigolfanlage sind groRflichige Versiegelungen vorhanden. Aufgrund dieser
anthropogenen Uberformung ist das Plangebiet nicht als Lebensraum fiir Amphibien
geeignet. Eine weitere Prifung beziiglich der Erflllung der Verbotstatbestédnde ge-
maR § 44 (1) BNatschG wird daher nicht durchgeftihrt.

Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszuliben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Schmetterlinge auszuiiben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kénnen Beeintréachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche

Verbotstatbestinde der Artengruppe Schmetterlinge eindeutig ausgeschlossen wer-
den.
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Kafer

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Kafer auszuiiben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Kéafer eindeutig ausgeschlossen werden. Es sind keine
GroRbdume mit entsprechenden Eigenschaften vorhanden.

Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Libellen auszuilben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Libellen eindeutig ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszutiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen werden.

Pflanzen
Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruktu-

ren kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden.

Bewertung - Artenschutz

Aufgrund der durchgefiihrten Potenzialabschatzung werden die nachfolgenden Aus-
fihrungen zu relevanten Projektwirkungen auf die Artengruppe Brutvégel beschrénkt.

Auf detaillierte Kartierungen der einzelnen Artengruppe wird verzichtet. Es wird von
den ,worst case szenario" ausgegangen, d.h. alle méglichen Auswirkungen, hervor-
gerufen durch die Planung, werden betrachtet und bei der Ausarbeitung von Vermei-
dungsmafRnahmen zu den Verbotstatbestanden fur die jeweiligen Artengruppen be-
riicksichtigt.

Da die Habitatstrukturen der genannten Artengruppen in der ndheren Umgebung
erhalten bleiben bzw. im Plangebiet selbst wieder neu schaffen werden, kann somit
ausgeschlossen werden, dass durch das Planvorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botsnormen beriihrt werden.

Durch die festgelegten Vermeidungsmafnahmen kénnen die zu erwartenden Eingrif-
fe wahrend der Bauphase in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemindert bis

vollsténdig vermieden, so dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der unter-
suchten potentiell vorkommenden Arten nicht gegeben ist.
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6.5.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen* des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Gebaude, welches als Ausgabe flr die
Minigolfausriistung diente und eine kleine Verkaufsstelle beherbergte. Neben diesem
Gebaude ist ein Schuppen gelegen. An der Grenze zur Strandpromenade ist ein 6f-
fentliches Toilettengeb&dude vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung ist der Abriss der zur ehemali-
gen Minigolf-Anlage gehérenden Geb&ude verbunden. Die 6ffentliche WC-Anlage
bleibt erhalten.

Die Abrissarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit von Végeln durchzufiihren bzw. es ist
nachzuweisen, dass sich keine Gebadudebriter angesiedelt haben.

> Beseitigung von Baumen, Hecken, Buschwerk

Innerhalb der Geltungsbereichsfliche sind zahlreiche Gehdlzstrukturen vorhanden.
Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind aullerhalb der Brutzeit von Végeln durchzu-
fuhren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewdasser vorhanden.
» Umnutzung von Flachen

Das Plangebiet umfasst Bereiche einer ehemaligen Minigolfanlage sowie angren-
zende Griinbereiche mit Zierrasen und Gehdlzen. Mit der Schaffung einer Adventure-
Golfanlage wird eine dhnliche Nutzung, unter geringfiugiger Einbeziehung weiterer
Griinflichen wiederbelebt. Aufgrund der Lage und Ausprdgung des Plangebietes
sind nur Vogelarten des Siedlungsraumes zu erwarten. Habitate gehen nur in sehr
geringem Male verloren.

» Larm

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stérung lokaler Populationen geschitzter
Tierarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Individuen (Schadigungsverbot) filhren. Durch die vorliegende Planung ist
Uberwiegend mit baubedingten Emissionen und somit mit befristeten Stérungen zu
rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die mit
sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kénnen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden.

2¢

39 von 43 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Adventure-Park" - Entwurf

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

6.5.3 Fazit zu Artenschutzrechtlichen Fragestellungen

Aufgrund der FlachengréRe, der innerértlichen Lage zwischen stark frequentierten
Siedlungsflachen, der bereits vorhandenen Nutzungen und der damit einhergehen-
den, sténdigen anthropogenen Beeinflussung erfolgte eine negative Potentialab-
schatzung fiir unter Schutz stehende Tiere der Artengruppen: Sdugetiere, Reptilien,
Amphibien, Schmetterlinge, Kéfer, Libellen und Weichtiere. Ein Vorkommen von Vo-
gelarten des Siedlungsraumes kann nicht ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Malknahmen werden durchgefthrt, um anzunehmende Gefédhrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Wald-
flachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbesténde er-
folgt unter Beriicksichtigung dieser Malinahmen:

= Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal zu beschrénken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

=  Geholzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sowie Gebéau-
deabbrucharbeiten sind nur aulRerhalb der Brutzeiten von Végeln, nur im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis 01. Mérz, durchzufiihren. Ausnahmen sind zul&s-
sig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Gehélzflichen keine Brutvégel briiten vorhanden sind und
die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Somit ergeben sich fiir das Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Prob-
leme gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Eine Priifung der Verbotstatbestinde, gemaR § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5
BNatSchgG, ist somit nicht durchzufiihren.

Ebenso entfillt das Priifen von VermeidungsmaBRnahmen sowie von vorgezo-
genen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) und der sich daraus ablei-
tenden Priifung von Ausnahmevoraussetzungen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu set-

zen. Nicht zu erhaltende Gehélze milssen somit auRerhalb dieses Zeitraumes ent-
fernt werden.
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Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

[ wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zersto-
ren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

6.6 Planwirkungen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Adventure-Golfanlage und Freiluft-
Kinoanlage in zentraler Lage im Ostseebad Boltenhagen. Die derzeitige Charakteris-
tik des Plangebietes ist ilberwiegend durch die ehemalige Minigolf-Anlage gepragt.
Es werden weitere Griinflichen mit Rasen und Baumbestand einbezogen.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung soll eine weitere touristische Attraktion im Zent-
rum von Boltenhagen geschaffen werden. Gleichzeitig wird ein stédtebaulicher Miss-
stand durch die nun nicht mehr genutzte Minigolf-Anlage beseitigt. Bedeutende
Griin- bzw. Baumstrukturen werden weitestgehend erhalten.

Der Bereich erfahrt im Zuge der vorliegenden Planung somit eine grundlegende stéd-
tebauliche Aufwertung unter Beachtung der griinordnerischen Besonderheiten.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfilhrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiterbestehen. Der stadtebauliche Missstand
wiirde verbleiben und sich durch den zunehmenden Verfall weiter verstarken. Bei
nicht mehr genutzten Bereichen wiirde ein sukzessiver Bewuchs mit Gehdlzen ein-
setzen. Zusammenfassend kénnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten
Biotoptypen als eher geringwertig abgewogen werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flaichensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden und den Tourismusschwerpunkt um eine weitere Attraktion zu bereichern.
Dariiber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt der
geschiitzten Baume beriicksichtigt.
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6.7 Beriicksichtigung griinordnerischer Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage des Ostseebades Bol-
tenhagen und ist maBgeblich durch seine ehemalige Nutzung als Minigolf-Anlage
und den vorhandenen Baumbestand charakterisiert. Besonders prdgende B&dume
bzw. Baumstrukturen wurden in die Konzeption der Anlage einbezogen. Die Golfan-
lage soll optisch naturnah gestaltet werden. Zur Beachtung der griinordnerischen
Belange werden folgende Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan auf-
genommen:

Festsetzungen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge der Baumafnahmen sind die Baume gemaf der
entsprechenden Vorschriften und Normen fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschniite
sind zuléssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszu-
fiihren. Generell sind innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl.
1,5 m) alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheb-
lichen Beeintréchtigung fihren kénnen. Ausnahmen fiir das Sonstige Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Adventure-Park” sind in den nachfolgenden Punkten be-
schrieben. Eingriffe in den Wurzelschutzbereich sind auf ein Minimum zu beschrén-
ken. Die Manahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdorde fest-
zulegen und durchzufiihren.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Adventure
Park sind bauliche Anlagen mit Punktfundamenten bzw. geringfligige Eingriffe in
den Wurzelraum ausnahmsweise zuladssig. Die Position fur die Punktfundamente
bzw. sonstigen Eingriffe sind durch Suchgrabungen zu bestimmen und geeignete
MaRnahmen zum Wurzelschutz (Wurzelbriicken, Kiespackungen etc.) festzulegen.
Insbesondere bei einer Wurzelreduzierung ist eine angemessene Kronenauslichtung
bzw. Kroneneinkiirzung durchzufiihren.

Die innerhalb des Bereiches 3 (Lounge, Freisitz, Grillplatz) bereits als ,Kopfbaume*
entwickelten Gehdlze kénnen im Zuge der Baumalihahmen erneut ,auf den Kopf* zu
setzen. Eine Aufastung der Baume ist in Korrelation mit den angrenzenden baulichen
Strukturen auf ein Lichtraumprofil von max. 4,50 m zuldssig.

Innerhalb des Bereiches 9 (Freilauft-Kinoanlage) ist eine Aufastung der Baume in
Korrelation mit den angrenzenden baulichen Strukturen auf ein Lichtraumprofil von
max. 6,50 m zuldssig.

Der innerhalb des Bereiches 9 (Freilauft-Kinoanlage) gekennzeichnete Baum zur
Umpflanzung ist an einen anderen geeigneten Standort innerhalb des Gemeindege-
bietes des Ostseebades Boltenhagen umzupflanzen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Nach

Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.
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Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsgemaR zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufithren.

Hinweise

Gehdélzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sowie Gebédudeab-
brucharbeiten sind nur auerhalb der Brutzeiten von Vogeln, nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 01. Mérz, durchzufihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
hélzflachen keine Brutvégel briten vorhanden sind und die Zustimmung der zustéan-
digen Behdrde vorliegt.

Als Ausgleich fiir die innerhalb des Plangebietes notwendigen Baumféllungen sind
die gemal zur Féllgenehmigung der Unteren Naturschutzbehérde erteilten Auflagen
entsprechenden Ausgleichspflanzungen und sonstigen Anforderungen zu erbringen.
Die Ausgleichsplanzungen fur Baumféllungen werden Bestandteil des Durchflih-
rungsvertrages. o

7. Hochwasserschutz

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsatzlich gewaéhrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fiir den Bereich Boltenhagen betrdgt 3,20 m 4. NHN, hdhere
Wasserstédnde sind méglich. Bei einer Héhenlage unter 3,20 m 4. NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kusten-
schutzanlagen) und erhdhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fir diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V libernimmt keinerlei Haftung fir Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

8. Sonstiges

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den.....................
Der Biirgermeister
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