Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/16/10907
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 20.10.2016

Bauamt Verfasser: Sandra Pettkus

Grundsatzbeschluss Hotelanlage "Baltischer Hof" im Diinenweg

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:
Far das Grundstick Dinenweg 3 (Flurstick 34/44, Flur 1, Gemarkung Boltenhagen) ist eine Hotelan-
lage ,Baltischer Hof* geplant. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20.1.
Der Vorhabentrager wird den Vorentwurf fir das Hotelvorhaben auf der Bauausschusssitzung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am 02.11.2016 vorstellen. Fir die weiterflihrende Planung wird
die Stellungnahme/gemeindliche Einvernehmen der Gemeinde hinsichtlich folgender Punkte bendtigt:
1. Geplante Mansarddacher, die Erker- und BalkongréRen sowie die Angaben Uber Erkerlangen
und GréRen von Gauben und Giebeln
2. Teilungsgenehmigung nach dem WEG/Teileigentum. Fir die Finanzierung des Vorhabens
und den Verkauf der einzelnen Suiten bendtigen die Vorhabentrager eine Abgeschlossen-
heitsbescheinigung Uber die Suiten und dem gewerblichen Teileigentum.
3. Mogliche Bebauung im Kistenschutzstreifen als offene Holzkonstruktion fiir Strandtoilet-
ten/Umkleiden und einem gastronomischen Service im Aulienbereich

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boltenhagen beschliefl3t, dass gemeindliche Einvernehmen
hinsichtlich folgender Punkte herzustellen oder zu versagen:
1. Geplante Mansarddacher, die Erker- und BalkongréfRen sowie die Angaben Uber Erkerlangen
und GréRen von Gauben und Giebeln
2. Teilungsgenehmigung nach dem WEG/Teileigentum. Fir die Finanzierung des Vorhabens
und den Verkauf der einzelnen Suiten bendtigen die Vorhabentrager eine Abgeschlossen-
heitsbescheinigung Uber die Suiten und dem gewerblichen Teileigentum.
3. Mdogliche Bebauung im Kustenschutzstreifen als offene Holzkonstruktion fiir Strandtoilet-
ten/Umkleiden und einem gastronomischen Service im Aufenbereich.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Ubernahme der Kosten durch den Vorhabentrager sollte vertraglich geregelt werden

Anlagen:
Projektunterlagen Hotel - Vorentwurf

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Vorlage-Nr.: GV Bolte/16/10907 Seite: 1/1
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PROJEKTENTWICKLUNG

WBG Projektentwicklung GmbH & Co. KG
Am Tennisplatz 14 | 21684 Stade

Telefon: 04141/8032-0
WBG Projektentwickiung GmbH & Co. KG | Am Tennisplatz 14 | 27684 Stade Telefax: 04141/8032-30

. info@wbg-stade.de
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wwwwbg-stade.de

c/o Amt Kltzer Winkel
Bauamt, Frau M. Schultz
SChIOBStr' 1 Geschftsfuhrer: Frank Dieckmann | Peter Matler

23948 KlUtZ Komplementarin: WBG Verwaltungs GmbH
Amtsgericht Tostedt | HRB: 101340

Steuernummer: 43/207/20155
Amtsgericht Tostedt | HRA: 101106

Volkshank Stade-Cuxhaven eG
Kto.-Nr.. 1003 396 300 | BLZ. 247 91015

IBAN: DE78 2419 1015 1003 3963 00
BIC: GENODEF15DE

Stade, 11.10.2016
fd-is

Entwurfskonzept fiir eine Bebauung der Hotelanlage ,,Baltischer Hof*
auf dem Grundstiick DiinenstraBBe 3 in Boltenhagen

Sehr geehrte Frau Schultz,

wir bedanken uns noch einmal fiir das angenehme Gespréach mit lhnen und Herrn Steig-
mann und die Einladung zum Bauausschuss am 25.10.2016. Vereinbarungsgemal sen-
den wir lhnen als Anlage das Entwurfskonzept fur Bebauung auf dem Grundstick Dinen-
stralle 3 (ehemals ,Rehse") in Boltenhagen. Die besondere Lage des Grundstickes und
die historischen Gegebenheiten ,Boltenhagen-Mitte“ wurden vom Architekten bei dem
Entwurf berlcksichtigt. Auf Grundlage dieser Pléne beabsichtigen wir, die Hotelanlage
,Baltischer Hof “ zu errichten.

Geplant sind ca. 65 Zimmer und Suiten. Fur das Untergeschoss ist eine Tiefgarage mit
Pkw-Stellplatzen fiir Personal und Géste vorgesehen, aullerdem Nebenrdume und ein
kleiner Wellnessbereich. Im Erdgeschoss soll neben der Lobby ein Restaurant und Café
entstehen. Ein Versammlungsraum fir Familienfeiern und Tagungen runden das Konzept
ab.

Fur die Durchfithrung des Projektes benétigen wir zu folgenden Punkten eine positive Ent-
scheidung der Gemeinde Boltenhagen:

a) eine Duldung bzw. Dispens fur die eventuelle Nichterfullung méglicher Gestal-
tungsauflagen, die dem Entwurf widersprechen kdnnten. Gemeint sind hier die vor-
gesehenen Mansarddacher, die Erker- und Balkongréf3en sowie die Angaben tber
Erkerlangen und Gréen von Gauben und Giebeln. Nicht eingeschlossen in dieses
Duldungsersuchen sind die Einhaltung der Abstandsflachen sowie feuerpolizeilicher
Auflagen. Der Architekt hat den Entwurf soweit wie méglich an die fir die Strand-
promenade entwickelte Gestaltungssatzung angepasst. Die Materialien werden wit-
terungsfest und widerstandsfahig (Ostseeklima) ausgewahlt. Die Farbauswahl wird
sich an der bestehenden Satzung (Strandpromenade Ost) orientieren.
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Seite 2 zum Schreiben an die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 11.10.2016

b) Teilungsgenehmigung nach dem WEG/Teileigentum. Fir die Finanzierung des Pro-
jektes und dem beabsichtigten Verkauf der einzelnen Suiten bendétigen wir eine Ab-
geschlossenheitsbescheinigung Uber die Suiten und dem gewerblichen Teileigen-
tum.

Fur die Méglichkeit der Bebauung im Kistenschutzbereich mit einer leichten offenen Holz-
konstruktion flr Strandtoiletten /Umkleiden und einem gastronomischen Service im Au-
Benbereich bitten wir die Gemeinde um Unterstutzung fiir die Beantragung bei den ent-
sprechenden Genehmigungsbehérden.

Sollten die Stadtvertreter unsere Antrage positiv entscheiden, dann kénnten wir im Friih-
jahr 2017 den Bauantrag einreichen und im 4. Quartal 2017 mit dem Bau beginnen.

Mit freundlichen GrilRen

WBG Projektentwicklung GmbH & Co. KG

f¥ank D

Anla
Prasentation ,Baltischer Hof", 8 Seiten

3 von 16 in Zusammenstellung



ETET

0 L E ,, - MWW

!‘ ' i BALTISCHER HOF |||

.“I e ! | ==

BALTISCHER HOF

—— Suitehotel Boltenhagen ——

4 von 16 in Zusammenstellung
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LAGEPLAN

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl
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Grundriss Suite
(Einrichtungsheispiel)

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl
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Grundrisskonzept TG

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl
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BALTISCHER HOF

—— Suitehotel Boltenhagen ——

Grundrisskonzept EG

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl
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BALTISCHER HOF

—— Suitehotel Boltenhagen ——

9 von 16 in Zusammenstellung

Grundrisskonzept 0OG

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl
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Grundrisskonzept DG

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl
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Lageplan bauliche
Nutzung

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl



SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
uber den Bebauungsplan

Teil A — Planzeichnung
M 1:1000

{

SO 1 Wohnen /
Ferienwohnen

GRZ0,25

GFZ 0,45

SD, WD,
KWD

SO 2 Wohnen /
Ferienwohnen

GRZ 0,25
GFZ0,7
SD

Nutzungsschablonen

I
TH 3,50 m
FH 8,50 m

DN 35°-50°

n
TH60m
FH10,0m
DN 35°-50°

NEY

Erliuterung der Nutzungsschablone

T | __¢)

Ostsee

Strandwall / Diine

MW
O

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind ven der geplanten MaBinshme keine Be-
e Bgentells baubegletend archaologsch
haicpupn 2y kAnnen ist es aredaich dar Lintaran D b

Nr. 20.1 "Alt - Boltenhagen"

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet Wohnen / Ferienwohnen,
mit fd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaty

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

™ Traufhhe als Hochstmal
FH Firsthohe als Hochstmaly

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baulinie
Baugrenze
DN 2ulassige Dachneigung
<—  Hauptfirstrichtung

SD,WD Sattel Walmdach
MD,ZD  Mansard-, Zeltdach
KWD Kriippelwalmdach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
Straenverkehrsfliche
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung

JIE

geschwindigkeitsreduzierte Zone

Flchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

i

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griinfiéchen
Parkanlage, privat

Parkanlage, dffentich

mnal

Ziergarten, privat
Flichen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Fliche fiir den Hochwasserschutz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen zum Schutz, zur

Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

0w}
o

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentiimer
des Flurstiicks 3 sowie der Ver- und Entsorger
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderiich sind
(5.9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SN

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

N
il

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

R

Flurstiicksnummern

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL | 5. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 i

Praambel

Aufgrund des § 10 1V.m. § 13a (B2uGB) in der g
wom 23.8.2004 (BGBL | S. 2414) einschiieich aller rechtswirksa-

rungs- und Wehnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | 5. 468)

1. Anund Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 22 BauGB und §§
1, 11, 18, 17, 18 und 20 BauNVO)

1.1 innerhalo der Scnstigen Sondergebiets "Wohnen/Farienwchnen™ gemall
§ 11 BauNVO sind Wohnungen zum Dauerwohnen sawie Ferienwohnungen,
die dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechseinden
Parscnenkrsis zur Erhclung 2u dienen, zulassig Dardber hinaus sind in die-
sen Gebieten Betriebe des Beherberqungsgewerbes zuldssig. Fur die Be-
trisbe des Beherbergungsgewerbes gilt: Es ist nur eine Zimmersinhed ja
wollendate 25 m* Netto-Wehngeschossfache zulbssig. (§ 11 BaulVO)

1.2 Fr die Sensugen Sondergediete 1 bis 4 git: Von den vorhandenen Woh-
nungen in einem HaupigebBude dirfen maximal 50 % als Ferienwohnungen
genuizt werden. Fir die Scnstigen Sondergebiste & und 6 gilt: Von den vor-
handenen Wohnungen in einem Hauptgebaude durfen maximal 70 % als Fe-
rienwohnungen genutzt werden. (§ 11 BauNVO)

1.3 Ausnahmsweise kennen innerhalb der Sonstigen Sondergebiste “Wohnen:
Ferienwohinen” der Versorgung der Gebiete dienende Laden, nicht siorende
Handwerkshetrisbe sowie die den Bedirhissen der Bawchner der Gebiets die-
nenden Anlagen f0r scziale, kirchliche, kulturslle, gesundheitiche und sportliche
Zwacke 2ugelassen werden. (§ 11 BauNVO)

14 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes “Hotel" ist ausschiieBich die Errich-
tung eines Hotels sinschiisliich soicher Anlagen, die zum Betrieb eines Hotels
eriorderlich sind (2 B. Schank- und Speisewitschaften, Spont- und Wallness-
einrichtungen, Tagungsrume, Terrassen) zullssig. Zuléssig sind auch Raume,
die der Unlerbringung des Betriebspersonals dienen. Der Enbou von Kichen,

i ader sonstigen iten in Zuordnung
2u den einzelnen Zimmer ist unzulassig. Fur den Betnebsinhaber cder den Be-
triobsleitar ist eine Wohnung zuldssig. FOr dis Unterbringung von Personal sinc
héchstens zwei Zimmer zulassig. (511 BaulVO)

15 Fir das Sonstige Sondergebiet "Hotel” wird 2ur Sichenung der Fremdenver-
keshrstunktion festgesetzt, dass die Begrlndung oder Telung von Wehnungsei-
‘gentum oder Teileigentum der Genehmigung unterliegt. (§ 22 Abs. 1 BauGE)

16 Ba der Enmitiung von Grund- und Geschossfiachen sind die Flschen von voll-
stindig unterirdisch Garagen bzw. &in-
schliellich der ' nicht (55 16, 17,

0)

20 BaulVe
1.7 Bei der Emittlung der Geschossfischen sind Flichen oder Flschenteile vor
nderen als. v lichter

Hshe von 2,0 m, einschiisfllich der zu inen gehsrenden Treppenraume und ih-
rer Umfassungswinds ganz mit anzurechnen. (§ 20 BauNVO)

18 Far das Erdge: (0K gt in allen e ma-
ximale Sockelhshe von 0,30 m. Fir die Bestimmung der fesigesetzian So-
ckel-, Traut- und Firsthohen galten, abgesehen von den Festsetzungen unter
Punkt 3, die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkte. (55 16, 18

BauNvO)
1.9 Zur Schaffung eines Planums auf der vom Gebdude Uberdeckten Geldnde-
oberfidche ist zwischen Abgrabungen und Aufschitiungen ein mathemat-

sches Miel her. (55 16. 18 BauhVO)
2. Flichen fur Steliplétze und Garagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 22
BaulVO

N
2.1 Innerhalb des Sondergebietes “Hotel” sind cberirdisch angeordnete Garagen,
Steliiatze und Gberdachte Stelipiatze (Carports) nicht zulassig.
22 Untsrirdisch angsordnets Garagen sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulds-

sig
23 In den fesigesetzten privaten Grinfiachen ist die Emichtung von Steliplétzen,
Gberdachten Stelplatzen (Carports) und Garagen unzulassig.
3. Flchen mit baulichen und
men gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. § Nr. 1 BauGB)
Fur den des ist cas
sr der Wismarbucht zuzoglich Seegangsbelastung zu beachten, Das Bemes-
sungshochwasser betragt 3,20 m Ober NHN. Die Sesgangsbelastung wird mil
i 50 fief zu griinden, dass sine Unterspi-
ist. DarGber hinaus ist durch technische Matinahman

das Gebiuds frt. Dazu sind sowohl de Herstellung von Umgrenzungsmauern
in einer Hehe von 0,50 m als auch technische MaBnahmen am Gebéude zulds-
B

sig (2B, Flutwande). sind 8¢
2u gestalten. dass sie das Gebéude volistindig vor Wassereintrag schizer
kénnen. Notwendige Licken in den Mauem (zB. fir Zufahrien) sind zum
Schutiz vor Wassereintrag verschliefiber zu gestalten. Sofern Baufeider eine

shohe gema Punkt 1.8 unterhalo des Bemessungshochwassers
besitzen, ist die jewsilige Flache auf eine Hehe von 3.20 m Gber NHN aufzu-
schitien. Die der zum Aufenthel ist un-
ter Bericksichtigung der vorgenannten Festsetzung auf mindestens 3,20 m
bar NHN festzusetzen. Riume unterhalb von 3,20 m Uber NHN durfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Wande missen 30 abgedichtet werden, dass

kein Viasser sindringen kann.
4. Flachen fur die Versickerung von Niederschiagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauG8)

41 Das Sonstigen . " und "Ho-
tel’ anfallande Niederschlagswasser ist. abgasehen von den Festsetzungen un-
ter 4.2, auf den jewsiigen privaten Flachan zur Versickerung 2u bringen. Die

Vernassung
42 Das innechalo des Sonstigen “Hotel” anfallends,
nicht - istin die zentrale

innerhalb des Dinenweges einzuletten
5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur unc
Landschaft sowie Fiachen flr das Anpflanzen und die Erhaltung von Bau-
‘men, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u 28
BauBG)
51 Grundstickezufahrten, Stelplitze und daren Zufahrten sind in
e

Anderungen sowie § 85 der Landesbaucrdnung Meckienburg-Vorpommen
(LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04 2008 einschiieRich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung der Gemenda
o vom de ‘den Bebauwungs-
plan Nr. 20.1 mit der Gebietsbezerchnung “Alt-Boltenhagen”, begrenzt im Nordoster
durch den Dinenweg (innerhalb des Geltungsbersiches), im Stdosten durch dia
Flurstocke 3410, 34/42, 34/52 und 24/53 der Flur 1, Gemarkung Biltenhagen (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches) im Sidwesten durch die Flursticke 3416, 34/5,
336, 3U25, 33124, 3322 3215, 2804, 2706, 2717, 25/44 und 25/34 der Flur 1, Ge-
markung (aulierhalb des iches) sowie im Nordwester
durch den Fritz-Reuter-Weg (innerhalb des bestshend aus ded
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Ober die Fest-
‘satzungen zur ulieren Gestaitung boulicher Anlagen eriassen

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des der <
vom 16.09.200. Die onsibiiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschius-
ses ist durch Verdffentlichung in den “Lobecker Nachrichten” am ...

und in der "Ostseezeitung” am ... erfolgt
Ostseebad Bottenhagen, den (Slogel)
Der Burgermeister
{2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stells ist gemald § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom............. betelligt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister
(3) Die Gemeindeveriretung hatam ... den Entwurl des Bebauungsplanes
Nr. 20.1 ie der ertiichen gebiligl

und zur oflentichen Auslegung bestimmt.

Ostseabad Botanhagen, den (Singel)
Der Burgermeiste:

(4) Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager sHfentiicher
Belange wurden mit Schreiben vom . ......... iber die Sffentliche Auslegung
informiert und sind gemat § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 4 Abs. 2 BauG8 zui
Abgabe einer Stelungnahme aufgafordert worden.

Ostsesbad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Buigermeister

(5) Der Emwurf des Bebauungsplanes Nr. 20.1, bestshend sus del
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dozy sowie der
Entwurf der drilichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom is zum
v, WAhTENG der Dignststuncien nach § 13a Abs. 2Nr. 11V.m. § 3 Abs.
2 BauGE bffentich ausgelegen. Die 6Hentiche Ausiegung ist mit dem
Hinweis, dass im Verfohren noch § 13a BouGS von einer Umweliprifung
abgesehen wird und dass Stellungnahmen wahrand der Auslegungsfiist ven
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgabracht werden kannan, am
- . durch in den "Lubecker " und am

-. durch Verdffentiichung in der "Ostseezeitung” bekannt gemachi

wordon. Ebenfalls wurde darauf hingawiesen, dass nicht frisigarecht

bei  der Gber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleien kannen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichisordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatst galiend gemacht wurden, aber hitten geltend
gemacht werden konnen.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Burgermeister

(6) Die i der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der berihrten Behorden und senstigen Tra-

ger Gfenticher Belange am ......... geprif. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siagel)

Der Bargermeister

(7) Der katastermafige Sestand am ......... wird als fichiig dergesielit beschei

nigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstelung der Grenzpunkie gitt der Vor-
benak, dass eine Profung nur grob erfolgts, da die rechisverbindiiche Furkar-
te im MaBstab 1: ... veriegt Regressanspriche kénnen nicht abgeleite!
werden.

L den (Siagel)
Offentlich basteliter Vermesser

Iassiger Bauwsise herzustsl
52 Bei den Erdarbeten anfaliencer, unbelasteter Sodenaushub ist in nulzbaren
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-

derverwertung zuzufihren
5.3 Die zum Ehalt fesigesetzien Enzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind ver die den und wih-

rend der Baumatinahmen gem. DIN 18820 zu schtzen. Die notwendigen Pfle-
i oder

ge- und
Gehoize sind gleichwertig zu ersetzen.
Notwer

an Ge-
hélzen sind im Zeitraum von O1 . Okiober bis 23. Februar (aullerhal der Vogel-

ulerhalb des Wurzelbersiches

n ncen B ume Zuldssig.

56 INnerhalb der Verkehrshachen dos DOnenweges (st die vormandens Abe 2u
erganzen. Dazu sind an den festgesetzien Stallen einheitich Winterlinden (Tilia
cordata) cder Bargahom (Acer pseudoplatanus), StU mind. 16 em -18 cm, zu
phanzen und dauarhat zu arhaten.

57 Die fasigesetzten privaten Ziargarten und privaten Parkanlagen sind gérinerisch
2u gestaiten und zu pflegen. Die Entstehung von Wald L.5.d. Landeswaldge set-

) Der Nr. 20.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unc
dem Text (Ted B) sowie die orilichen Bauvorschriften wurden am .. -
ven dar

als Satzung Dio Bogr g 2um
Bebauungsplan Nr. 20.1 wurde mi Beschluss der Gemeindeveriretung vom
crrranannes GEBINIGE.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Burgermeister

(9) Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 20.1, bestehend eus der Planzsich.
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird higrmit am ... . ausgefertigt

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Bargarmeister

(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhakt Auskunft u erhalten ist
ist am ... in den "Lubecker Nachrichten” und am . i

" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die

208 M-V 81 2u vermeiden privaten
auf dem Fhursti

Verlatzung von Verfahrens- und Formvorschrifien unc

ck 34/44 der Fiur 1, Gemarkung
im Zusammanhang mE dem Betried eines Hotels auf dlesem Flurstick. cer Be-
176D @ines Kafleegartens 2ulbssig, Unter dem Begrift“Kafeeganen” wirc dadel
eine Aullengastronomie verstanden. die mit mobilen Tischen und Skzgel

halten und unter Verwendung der Hotelinfrastrukiur betrisben wird. Die Erich-

tung

54 Die innerhal dar dargestaiilen Umgrenzung von Fischen mit Bindungen flr
Bepfianzungen und fur die Emamung von BAumen, StBLCheM UNA sonstgen
Bepfianzungen vormandenen B4ure sind dausrhall zu erhanen. Abgange snd
gleichwertig zu ersetzen.

6. Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Urmweltelnwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die um Schutz
vor solchen Eimwirkungen oder zur Vermeidung oder Mindsrung soicher
Einwirkungen u treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauG8)

Innerhaly des festgeseizten Sonstigen Sondergebletes "Hotel” sind zum
Schute benachbarter Nutzungen folgende Emissionskentingente Ly (immis-
i - IFSP) .

tags (06,00 - 22.00 Unr) Luua® = 50 GB{A ym*
nachis (22.00~0G.00 UNT)  Lna"= 35 OB(A M

An den in der i (IP) 1 bis 7
sind feigende Zusatzkontingente Lex . in d8| 1a

Erdgeschoss ¥

dar
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauG8)
und weiter auf Falligkeit und EriSschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGE) hingewiesen Die Satzung Uber den Becauungsplan Nr. 20.1
ist it AbIU! 90K .............. in Krah gatraten

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Burgermeister

BALTISCHER HOF

—— Suitehotel Boltenhagen ——
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Bebauungsplan

Baltischer Hof, Diinenweg, Boltenhagen

Berlin, 28.09.2016

Architekt: Carsten Gieseke
Planung: Annett Pohl
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Hotel Baltischer Hof, Ostseebad Boltenhagen

Ca. 68 Suiten

Restaurantbereich mit ca. 80 Platzen innen sowie 35-40 Platze im
Aulenbereich

Wellnessbereich ca. 150-200 m? (Sauna, Solarium, Ruheraum, kein
Schwimmbad)

Tagungsraum

Lobby, Rezeption, Bar

Betreiber kommt aus der Wyndham Gruppe (Wyndham, Ramada, Tryp,
Days Inn, Novasol)

GemaR Bebauungsplan sind Ferienwohnungen untersagt
Sicherstellung der Nutzungsart durch entsprechende Regelungen im
Kaufvértrag mit den Kaufern der Suiten und in der Bezugsurkunde durch
zusatzliche Absicherung mit einer Verpflichtungsbaulast.

Geplanter Baubeginn: 3. Quartal 2017

Geplante Fertigstellung zur Sommersaison 2019

Einstellung des Normenkontrollverfahrens durch alten
Grundstlickseigentliimer

Ubertragung einer Teilfliche des alten Feuerwehrgeratehauses an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Generalunternehmer kommt aus Biitzow. Vergabe von Bauleistungen an
Unternehmen aus der Region Boltenhagen
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PLANUNGSGRUPPE GIESEKE

18225 KUHLUNGSBORN
NEUE REIHE 32

12189 BERLIN
WIELANDSTRASSE 13
Mobit 0171 60 277 06
E-MAIL: co@pb-gieseke.de
St.-Nr. 18/3067/52860

ELANUNBSGRUPEE GIESEKE = Neus Bsiha $3—13525 Vihiunasten

Firma ,

WBG-Projektentwickiung GmbH & Co. KG
Am Tennisplatz 14 '

21684 Stade

Kilhlungsborn,14.11.16

Gielg
Hotel Baltischer Hof, Ostseebad Boltenhagen
Sehr geshrter Herr Dieckmann,
Auf Grund der Diskussion im Bauausschuss Boltenhagen, erldutern wir hiermit den

Punkt der eingereichten Befrelung (oder aber Duldung) aus dem im Texttell B des
Bebauungsplanes Nr. 20.1 festgelegten Gestaltungs-Merkmalen.

Die unter Punkt 7.5 festgelegte ,Anordnurg der Gauben® und Erker kann in den
Abstdnden entsprechend dem vorliegenden Entwurf abweichen. Die durchgangigen
gleichen Hohen werden jedoch eingehalten.

Die unter Punkt 7.8 festgelegten ,Fensterformate” bzw. Sprossenelnteilingen haben wir
versucht im Entwurf einzuhalten. Wir kénnen diese Festlegungen nicht an samtlichen
Offnungen  einhalten. Diese Notwendigkeit ergibt sich auch aus den technisch
geforderten Auflagen der Energieeinsparverordnung, welche seit 2016 gliltig sind. Hier
insbesondere die Sprosseneinteilung und Dreifachverglasung.

Zu den oben genannten Abweichungen bitten wir um Dispensierung bzw. Duldung der

Abweichungen von Seiten der Gemeinde Boltenhagen..

Mit freundlichen GriiRen

Carsten Gieseke
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Diee, NG, HANS NEUFFER

An

Herrn Dr, Werner Georg Tischler
Fachanwalt u. Notar

Am Bredschlag 23

24782 Bidelsdorf

Flurstiicke Boltenhagen, eheim. Rehss, Bi. 3391 u.a.

Sehr geehrter Herr Dr. Tischler,

Uitmpvekiniralie 17
13531147 Schonngk
Eatstes Obmdorsidon
Polalon (0 61 871 56 59 e
Fax GREIATI B0 08 fg

. E3F i.a
Mol DIBZ B 46341 iy 4t
Emad  neviinhpnadiholmadenm

13.11.16

beim Oberverwaltungsgericht Mecklenburg-Vorpommern ist ein Normenkontrollverfahren
der H.N.I. GmbH gegen die Gemeinde Ostseebad Bolténhagen anhdngig wegen des
Bebauungsplans Nr. 20.1 (ehem, Rehse).

Ich weise Sie hiermit unwiderruflich an, den Noermenkontrollantrag zuriickzunehmen, sobald
lhnen nachgewiesen worden sein wird, dass die PEG Baltischer Hof GmbH & Co. KG den
Kaufpreis vollstindig gezahlt haben wird, zu dessen Zahlung sie sich verpflichten wird in
einem mit der H.N.I. GmbH abzuschlieBenden Kaufvertrag {iber die Flurstiicke 34/44, 34/51,
34/37, 34/53 und 34/36 der Gemarkung Boltenhagen.

Mit freundlichah GriiRen 7

Dipl. ing. H. Neuffer
{Geschaftsfiihirer)
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