Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/16/10737
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 26.08.2016

Bauamt Verfasser: Maria Schultz

B- Plan Nr. 26 Ortslage Niendorf
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) durchgefuhrt.

Die Offentlichkeit konnte sich friihzeitig tGber die Inhalte der Planung und Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung
unterrichten und Stellungnahmen zu den Inhalten in der Zeit vom 10. Mai 2016 bis
zum 17. Mai 2016 im Amt Klutzer Winkel, Bauamt, abgeben.

Die Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18. Mai 2016 bis zum 20. Juni 2016 im Amt Klutzer Winkel, Bauamt,
offentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10.05.2016 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme von der Offentlichkeit zur Pla-
nung abgegeben.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) durchgefuhrt.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und die
zugehdrige Begrindung wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Ein-
arbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen. Die Planunterlagen sind malfigeblich um die Erkenntnisse der Ver-
und Entsorgung und die Anforderungen der Ver- und Entsorgung sowie die Regelung
der Ausgleichs- und Ersatzbelange zu erganzen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemal® Empfehlung des
Landkreises angepasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal Hauptsatzung tritt der Be-
bauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen in Kraft.

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Hohenkirchen un-
ter Beachtung des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwa-
gungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, gepruft. Es ergeben sich:
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- zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Ge-
meinde Hohenkirchen zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der
Grunde in Kenntnis zu setzen

3. Aufgrund des § 10 BauGB beschliel3t die Gemeindevertretung der Gemeinde

Hohenkirchen den Bebauungsplan Nr. 26 begrenzt

- im Westen durch bebaute Grundstiicke westlich der Strandstral3e 4c-4d,

- im Norden durch das Grundstlick Strandstral3e 3A,

- im Osten durch Grunflachen und im Anschluss daran durch Flachen der
Landwirtschaft,

- im Suden durch das Grundstuck eines ehemaligen Schafstalles (Strand-
strale 12),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 26 durch die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen ist nach § 10 BauGB ortsilb-
lich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan
mit Begriindung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und (iber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Planzeichnung mit Begrindung

Abwagung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER
STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

Verfahrensaufstellung gemaf § 13a BauGB
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Planungsbiro Mahnel | | Plenungsstand:  17. Mérz 2016

Rudolf-Breltscheld-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0 E N TW U R F
23936 Grevesmiihlen Fex 03881/7106-60
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,25
TH__3,80m
max
FH_ _8,60m
max

|
12,20 @

(o]

£\

Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete nach Ifd. Nr.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4

Traufhéhe, als HéchstmaR tiber Bezugspunkt
Firsthohe, als HéchstmaR tiber Bezugspunkt
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Hoéhenbezugspunkt, z.B. 12,20m ¢ NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
offenen Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Stralienverkehrsflache

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich / Private Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fiir Baume,
geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,5 m)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

Flachen fir Aufschittungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (bei schmalen Flachen entfallt sie Signatur),
S - Sichtflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-

gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
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Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 17 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

BauNVO

Par. 1 (4)
6 (5) BauNVO

Par. 1

Par. 9 (7) BauGB



[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen Erlduterung
106
N Flurstticksgrenze, Flurstiicksnummer
Q/‘k\ vorhandener Baum / Zaun
1 Héhenangabe in Meter DHHN 92
ﬁiif_ Bemalung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

<;_/J Sichtdreieck

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25°- 45° Dachneigung (DN) zwischen 25°- 45°

DN <25° Dachneigung kleiner 25°

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

tiberregional touristisch bedeutsamer Radweg "Westlicher
Backstein Rundweg" und "Ostseekiisten-Radweg"

ve{5th o (gem. Par. 9 (8) BauGB i.V.m "Regionales Radwegekonzept
Westmecklenburg")
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom................... Die ortsibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,D er
Klitzer Winkel“am ............... ... ... ... .. erfolgt.

Hohenkirchen,den ............ oo e ol o
(Siegel) Birgermeister

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde geméan § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne D urchfiihrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
tber die allgemeinen Ziele und Zw ecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt Klutzer Winkel
wéhrend der Dienstzeiten in der Zeitvom ..................... bis ZUM..coooiiiiin oo unterrichten und &uRern kann.

Hohenkirchen,den ......... .o oo ceeves e oL

(Siegel) Biirgermeister

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Hohenkirchen,den ... ......cc. oo vovie ceeeee oo
(Siegel) Birgermeister

. Die Gemeindevertretung hatam ........coooeviinninns den Entwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 26 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hohenkirchen,den .........ccocovvevine oeneee .

(Siegel) Blirgermeister

. Der Entwurf der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 26 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften iiber die d&uRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben
in der Zelt YOI s sossis s sevmss s IS ZUM swsmvsmssmmsmmmans wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrit vorgebracht werden koénnen, durch
Veroéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Klitzer Winkel* am .................. ... ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden koénnen; dass nicht innerhalb der o&ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hé&tte kennen missen und
deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden tber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Hohenkirchen, den ......... oo vevceees e ol

(Siegel) Biurgermeister

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe
einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Hohenkirchen,den ... .......c.coocoiien ceeann .

(Siegel) Blirgermeister

. Der katastermaRige Bestand am ..o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

o 1= o PR
(Stem pel) Unterschrift

. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ............... ......... ... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohenkirchen,den ... ......... oo oo iev e

(Siegel) Birgermeister
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9.

10.

1.

Die Gemeindevertretung hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen am
................................. als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur Satzung tuber den Bebauungsplan Nr. 26 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM ovvviiiieiiieieineeeeennnnn.. gebilligt.
HohenKitchen; den o seom v somms ss gm msamns 55 e s S S
(Siegel) Blirgermeister
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen wird hiermit am ......... ... ....... ... ... ausgefertigt.
Hohenkirchen, den ... ... ..o e e e e e
(Siegel) Blirgermeister
Der Beschluss der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 26 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tuber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Kliutzer
Winkel* am ......... ...... ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifen und von Méangeln der
Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli2011 (GVOBI M-V S. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des .........cccviiiiiiiiniinnn. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.
HOhenKitehen Qe .o swsis sosssvmmmass w5 sovmsnas e v e s e e
(Siegel) Blirgermeister
SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER STRAND STRARE (BEREICH
EHEMALIGER LANDWIRTSCHAFTLICHER ANL AGEN)

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414 zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBL. M-V-S. 590) , wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen am
- folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen,
erlassen.
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BEGRUNDUNG

) ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER
STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER

LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)
Verfahrensaufstellung geman § 13a BauGB

‘ ' Geltungshereich des
/" Bebauungsplanes Nr. 26 LN
i€ der Gemeinde Hohenkirchen [\

_.A (7

S iy Y 2 ST 90N,

s Sl T
e e < NN I

ST TSy

" ABB AN . R\ Uber3|cht |
A .{ JU L M1:20.000
- s ’ N A

Planungsbiro Mahnel | | Planungsstend:  17. Mérz 2016

Rudolf-Breltscheld-StraBe 1 Tel. 03881/7106-0 E N TWU R F
23036 Grevesmiihlen Fax 03881/7105-60
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Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 6stlich der Strandstral’e (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

BEGRUNDUNG

zur Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir
einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehema-
liger landwirtschaftlicher Anlagen)

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 4
1. Allgemeines 4
1.1 Anlass der Planaufstellung 4
1.2 Abgrenzung des Geltungsbereiches 4
1.3 Kartengrundlage 5
1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes 5
1.5 Rechtsgrundlagen 5
1.6 Bestand Geltungsbereich 6
2, Ubergeordnete und &rtliche Planungen, Schutzgebiete und
Schutzobjekte
2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 6
2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg 7
Ortliche Planungen i
3.1 Bedeutung der Gemeinde Hohenkirchen und stadtebauliches
Entwicklungskonzept 7
3.2 Flachennutzungsplan 8
3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte 9
4, Planungsziel, Stadtebauliches Konzept und Planverfahren 9
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 9
4.2 Planungsziel 9
4.3 Planverfahren 10
4.4 Stadtebauliches Konzept 12
5. Inhalt des Bebauungsplanes 13
5.1 Art der baulichen Nutzung 13
5.2 Malfd der baulichen Nutzung 13
5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen 14
5.4 Anzahl der Wohneinheiten 14
5.5 Nebenanlagen 14

Planungsstand: 17. Méarz 2016 - Entwurf
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Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 6stlich der Strandstralle (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

5.6 Flache fur Aufschittungen 14
6. Klimaschutz 15
7. Verkehrliche ErschlieRung 15
8. Ver- und Entsorgung 15
8.1 Wasserversorgung 15
8.2 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Regenwasser 16
8.2.1 Regenwasser 16
8.2.2 Schmutzwasser 16
9. Flachenbilanz 17
10. Auswirkungen der Planung 17
1. Ortliche Bauvorschriften {iber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB 18
11.1  Dé&cher 18
11.2 Fassaden 18
11.3 Einfriedungen 19
11.4  Abfallbehalter 19
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Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 6stlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Hohenkirchen moéchte Angebote zur Ansiedlung junger Familien
im Gemeindegebiet schaffen. Es sollen Moglichkeiten fiir Baugrundstiicke ge-
schaffen werden, auch mit der Méglichkeit die Elterngeneration aufnehmen zu
kénnen.

In der Gemeinde Hohenkirchen ist im Ortsteil Niendorf durch die Stela-Bau
GmbH der Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur den Bereich der
Flurstiicke 106/2, 106/3 und der Teilstlicke 110/2 und 110/3 an die Gemeinde
gerichtet worden. Der Antrag zur Bebauung der Grundstiicksflachen entspricht
dem gemeindlichen Willen zur Wohnbauflachenentwicklung der Ortslage Nien-
dorf.

1.2 Abgrenzung des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich befindet sich 6stlich der Strandstrale innerhalb des bebau-
ten Dorfgeftiges. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 wird wie folgt be-
grenzt:
- Im Westen durch bebaute Grundstiicke westlich der Strandstrale 4c-4d,
- Im Norden durch das Grundstiick Strandstralle 3A,
- Im Osten durch Griinflaichen und im Anschluss daran durch Flachen der
Landwirtschaft,
- Im Suden durch das Grundstiick eines ehemaligen Schafstalles (Strand-
stralle 12)
Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich des B-Plan Nr. 26, Quelle Luftbild: www.umweltkarten.de,
Bearbeitung Planungsburo Mahnel
Planungsstand: 17. Marz 2016 — Entwurf 4
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Satzung Uiber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 6stlich der Strandstralle (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

1.3

1.4

1.6

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan vom 05.08.2015 mit Lage-
system ETRS 89 und H6hensystem DHHN 92 in m  NHN, erstellt vom ObVI
Dipl.-Ing Jorg Neiseke, AlexandrinenstraBe 26/27, 19055 Schwerin.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir
einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehe-
maliger landwirtschaftlicher Anlagen) besteht aus:
- der Planzeichnung-Teil A im MaRstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung
und
- dem Text-Teil B,
- sowie den Ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen
- sowie der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Die Gemeinde Hohenkirchen fiihrt das Aufstellungsverfahren im beschleunigten
Verfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches gemal § 13a (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) durch.

Gemal § 13ai.V.m. §13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung, von dem Umwelt-
bericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind abgesehen.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss zum des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde am
13.10.2015 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen gefasst.

Dem Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
$.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).
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1.6

2,

2.1

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes liber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschrif-
ten vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Bestand Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer dérflichen Lage im Ortsteil
Niendorf und ist als Freiflache mit Ruderalvegetation zu bezeichnen. Das Ge-
lande war ehemals mit einem groBeren landwirtschaftlichen Stallgebdude be-
baut. Die ehemaligen Gebaude sind nicht mehr vorhaben. Das Gelédnde liegt di-
rekt an der Strandstrae und grenzt nordlich und stdlich an bebaute Grundsti-
cke an. Das Gelande ist in 6stliche Richtung leicht abfallend. Nach Osten grenzt
das Gebiet an Wiesenfldchen mit einem Geholzbestand und daran anschlieRend
an die offene Landschaft mit Ackerflachen. Zwischen den Griinflachen und der
landwirtschaftlichen Ackerflache befindet sich ein Graben. Nérdlich des Gel-
tungsbereiches befindet sich ein derzeit ungenutztes Wohngrundstiick. Hier sind
ein eingeschossiges Gebaude und ein Schuppen vorhanden, die derzeit leer ste-
hen. Siidlich des Geltungsbereiches befindet sich ein ehemaliges Stallgebdude
mit einem ruickwartigem Nebengebdude aus Feldsteinen und Backstein. Diese
Gebaude sind derzeit leerstehend. Auf der gegentiberliegenden Seite der Strand-
stralRe befindet sich ein eingeschossiges Reihenhaus. Die Dorflage ist insgesamt
durch zum gréRten Teil eingeschossige Wohngebaude, die trauf-und giebelstan-
dig zur HauptstraBe angeordnet sind. Einige zweigeschossige Wohngeb&ude
wurden in den 90er Jahren erganzt.

Nordéstlich des Geltungsbereiches befinden sich drei nach § 18 Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz M-V geschitzte Einzelbdume. Dabei handelt es sich um zwei
Weiden und eine Esche. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Ge-
holze.

Ubergeordnete und 6rtliche Planungen, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Derzeit gilt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
vom 30. Mai 2005. Dieses soll aufgrund geanderter Rahmenbedingungen der
Landesentwicklung fortgeschrieben werden. Das Verfahren zur Beteiligung zur
Fortschreibung wurde am 26.05.2015 vom Kabinett beschlossen. Der Entwurf fur
die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vor-
pommern 2016 befindet sich derzeit im Verfahren.

Nach den Darstellungen des giltigen Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) liegt das Gebiet der Gemeinde Hohenkir-
chen:

= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
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= mit sldlichen Fldchen des Gemeindegebietes (Ortslagen Wahrstorf, Ho-
henkirchen und Gramkow) im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser,

= mit der Wohlenberger Wiek im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege auf Gewéssern sowie im FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzge-
biet.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Am 20. Juli 2011 wurde das RREP Westmecklenburg von der Verbandsversamm-
lung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen. Am 30.
August 2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP West-
mecklenburg als Landesverordnung zu erlassen und im Gesetzes- und Verord-
nungsblatt fir MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Landlichen Raum und gehért zum Amtsbe-
reich des Amtes Klutzer Winkel.

= Die Gemeinde befindet sich teilweise in den Vorbehaltsgebieten Naturschutz
und im Vorbehaltsgebiet Landschaftspflege (im &duBersten Siden des
Gemeindegebiets Hohenkirchen, jene beiden Vorbehaltsgebiete gelten auch
als Natura 2000-Gebiete)

= im Norden grenzt die Gemeinde Hohenkirchen an das Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht" (zu Natura 2000 gehdorend)

= Die Gemeinde befindet sich innerhalb des Tourimusschwerpunktraumes
,Nordwestmecklenburgische Kiiste"

= Die Gemeinde befindet sich in einem Raum mit besonderer natirlicher
Eignung fur die Landwirtschaft mit Ackerzahlen tber 50,

= Durch den nordlichen Bereich des Gemeindegebietes verlduft ein regional
bedeutsamer Radweg und der Europdische Fernwanderweg

= Hohenkirchen ist mit stdlichen Bereichen des Gemeindegebietes in einem
Vorranggebiet Trinkwassersicherung, dazu gehoéren auch die Ortslagen
Gramkow, Hohenkirchen und Wahrstorf.

= Die Gemeinde gilt als l&ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis

3. Ortliche Planungen

3.1 Bedeutung der Gemeinde Hohenkirchen und stidtebauliches Entwick-
lungskonzept

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Norden der Region Westmecklenburg und
wird vom Amt Klitzer Winkel, mit Sitz in der Stadt Klitz, verwaltet. Sie hat eine
Gesamtgrofle von 4.097 ha. Im Gemeindegebiet leben 1.323 Einwohner
(31.12.2014, Statistisches Landesamt, M-V).

Die Gemeinde Hohenkirchen ist l&ndlich gepragt. Bis 1990 war die Landwirt-
schaft der dominierende Wirtschaftsfaktor. Obwohl die Landwirtschaft auch
heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt in zunehmendem Mafe die touris-
tische Entwicklung an Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung kommt der Gemeinde durch die unmittelbare Lage
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3.2

an der Wismarbucht und an der Wohlenberger Wiek zu. Im Bereich des Ortstei-
les Niendorf hat sich ein Schwerpunktraum fiir Erholungssuchende herausgebil-
det. Besonders flr Tagestouristen aus dem westmecklenburgischen Raum ist
der hier noch recht naturnah verbliebene Strandabschnitt der Wohlenberger
Wiek beliebtes Ausflugsziel.

Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der urspriinglich eigenstandigen
Gemeinden Gro3 Walmstorf und Gramkow entstanden. Fiir den Bereich der ehe-
maligen Gemeinde GroRR Walmstorf besteht ebenso ein Teilflachennutzungsplan
wie fUr den Bereich der ehemaligen Gemeinde Gramkow.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hohenkirchen befindet sich der-
zeit in der Neuaufstellung. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist der Gel-
tungsbereich als gemischte Bauflédche sowie ein Teilbereich als Wohnbaufldche
ausgewiesen. Ostlich angrenzend ist das derzeit geplante Landschaftsschutzge-
biet ,Naturkiiste Nordwestmecklenburg“ dargestellt.

In Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
wurde die 4. Anderung des FNP durchgefiihrt. Hier wird ein Teilbereich der Fl&-
che als Ausgleichsflache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese AusgleichsmaBnahmen werden
durch andere MaBnahmen innerhalb eines anderen Bereiches der Ortslage Nien-
dorf ersetzt. Die MaBRnahmen werden durch einen Baulasteneintrag gesichert.

Abb. 2: wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen
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Abb. 3: Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen, Stand: 06.05.2014

Innerhalb des Verfahrens der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 eine Anpassung in Wohn-
bauflache erfolgen. Der Bebauungsplan Nr. 26 wird demnach als aus dem Fl&-
chennutzungsplan betrachtet.

3.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Norddstlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich drei nach § 18
NatSchAG geschiitzte Einzelbdume. Es handelt sich hierbei um zwei Weiden und
eine Esche. Die Wurzelbereiche reichen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinein. Diese Bereiche wurden als von Bebauung freizuhaltende Flachen
festgesetzt.

4. Planungsziel, Stidtebauliches Konzept und Planverfahren

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich ist im wirksamen FNP der Gemeinde Hohenkirchen als ge-
mischte Baufldche ausgewiesen. Im Geltungsbereich des BP Nr. 26 war eine
Bebauung mit einem gréf3eren landwirtschaftlichen Geb&ude (Schafstall) vorhan-
den. Diese Bebauung ist nicht mehr vorhanden.

4.2 Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Fldchen
fur eine Wohnbebauung entsprechend einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO. Ziel ist die Schaffung von Baurecht fir eine Bebauung mit 4 Einzelge-
bauden.

Dabei ist der Bau von 2 Einzelh&usern mit je einer Einliegerwohnung mit einer
Grundflache von 80 % der Hauptwohnung und 2 Einzelhdusern ohne Einlieger-
wohnung vorgesehen. Die Hauser mit Einliegerwohnung sollen im hinteren
Grundstticksbereich entstehen. Hintergrund der Planung von Geb&uden mit einer
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Einliegerwohnung ist die Absicht der Gemeinde, flexible Wohnmdglichkeiten fur
junge Familien anzubieten mit der Option ggf. die Elterngeneration im Wohnhaus
aufnehmen zu kénnen.

4.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird
von der Durchfiihrung einer Umweltprtifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Durchfiihrung des Verfahrens ist nach § 13a BauGB als Verfahren der Innen-
entwicklung vorgesehen. Die Gemeinde gelangt zur Einschatzung, dass die An-
wendung des Verfahrens nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ermdglicht kiinftig die
Ergé&nzung des Dorfes um vier Wohngrundstticke. Der vorliegende Bebauungs-
plan wird fur die "Wiedernutzbarmachung von Flachen" aufgestellt. Die Uber-
plante Flache war mit einem landwirtschaftlichen Geb&ude bebaut. Dieses Ge-
baude wurde abgebrochen, so dass nun eine Brachfldche vorhanden ist. Diese
derzeit ungenutzte Flache innerhalb der Ortslage soll durch die vorliegende Pla-
nung fur eine Wohnbebauung aktiviert werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Fortentwicklung der Ortslage Niendorf fiir die
Wohnbauentwicklung fur den Eigenbedarf. Mit der vorliegenden Planung wird
keine Ausweitung der Baugebietsflachen in Freifldchen vorgenommen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine maximal zuldssige Grundflache i.S. des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt, so dass
es sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 han-
delt.

Dartiber hinaus sind weitere Bebauungspléne in engem, sachlichem und zeitli-
chem Zusammenhang, die fir die Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht zu
beachten. Eine Vorpriifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist
aufgrund der Grol3e der festgesetzten Grundfldche von weniger als 20.000 m?
nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uiber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 26 wird dem Bedarf an
Baugrundstiicken in angemessener Weise Rechnung getragen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgese-
hen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des Beteiligungsverfahrens
hingewiesen. Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenent-
wicklung wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in
der Begriindung zu berlicksichtigen sind, zusammenfassend gefiihrt:
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- Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fur Siedlungs-
zwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich um eine Wie-
dernutzbarmachung von Flachen im Siedlungsbereich. Daher wird die Pla-
nung als Mallnahme der Innenentwicklung angesehen.

- Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von 4.866,3 m?. Da die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m? ist, muss geméaf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 eine Uber-
schlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB ge-
nannten Kriterien nicht vorgenommen werden.

- Durch die vorliegende Planung wird die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, nicht begriindet.

- Daruber hinaus sind weitere Bebauungspléne in engem, sachlichem und zeit-
lichem Zusammenhang, die fur die Innenentwicklung aufgestellt werden,
nicht zu beachten.

- Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszuge-
hen, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung einer Um-
weltpriifung abgesehen werden.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a BauGB
genugen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist
daher nicht erforderlich.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag berticksichtigt. Der Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag wird aufgrund einer Potenzialabsché&tzung erstellt und Anlage der Be-
grindung.

- Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgutern ist nicht zu beflirchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt auRerhalb der europdischen Schutzgebiete
(Natura-2000).

- Das FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt nérdlich des Plangebietes
an der Ostseekiiste. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismar-
bucht und Salzhaff" befindet sich nérdlich an der Ostseekiiste. Aufgrund der
geplanten Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen so-
mit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/
Schutzzwecken von europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.

- Im n&heren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine nationa-
len Schutzgebiete vorhanden.
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4.4

- Bei Einhaltung des ordnungsgemaRen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehoéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grund-
wasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

- GemaR § 19 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V geschitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

- Bisher sind keine Bodendenkmale, Kultur- und Sachgtiter innerhalb des Plan-
gebietes bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Hohenkirchen zu der Einschét-
zung, dass das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist. Im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB kann von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie eine friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen werden.

Weiterhin wird die Offentlichkeit am Aufstellungsverfahren durch 6ffentliche Aus-
legung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die beriihrten Behdrden werden tber
die Planungsabsicht unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet sollen insgesamt 4 Einzelhduser entstehen, die Uber eine 5 m
breite private Zufahrtsstrafle als Stichstralle von der Strandstrafle aus erschlos-
sen werden. Das Plangebiet wird aufgrund einer differenzierten Festsetzung des
MaRes der baulichen Nutzung und der maximalen Anzahl an Wohneinheiten in
das WA 1 angrenzend an die Strandstral’e und das WA 2 im hinteren Bereich
des Plangebietes gegliedert.

Direkt an der Strandstralle sind eingeschossige Einfamilienhauser mit jeweils ei-
ner Wohneinheit vorgesehen. In der zweiten Reihe sind 2 Einzelgebdude mit je
einer Einliegerwohnung mit einer Grundflache von 80 % der Hauptwohnung vor-
gesehen. Dabei kénnen die Gebadude in der zweiten Reihe maximal zweige-
schossig errichtet werden.

Aufgrund der in der Ortslage bereits vorhandenen zweigeschossigen Bebauung
und dem sutidlich angrenzenden hohen Stallgebdude passt sich eine maximal
zweigeschossige Bebauung gut in die Ortslage ein. Durch die Méglichkeit, hier
zwei Wohneinheiten pro Gebaude unterzubringen, werden Angebote fur das
Wohnen von zwei Generationen unter einem Dach geschaffen. In der zweiten
Reihe kénnen kompaktere Gebaude im Stil von Stadtvillen errichtet werden. Um
ein zweites Vollgeschoss fiir die Einrichtung von Einliegerwohnungen zu ermdog-
lichen, wird im WA 2 eine zweigeschossige Bebauung bei einer maximalen Trauf-
héhe von 6,00 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt.

Die maximal mégliche Gebaudehohe in der ersten und zweiten Reihe ist mit 8,60
und 9,00 m an die vorhandene Bebauung des Schafstalls angeglichen und be-
ricksichtigt den Gelandeabfall in 6stliche Richtung.

Die neue Bebauung soll sich so in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.
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5.

5.1

5.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Fur den Bebauungsplan Nr. 26 wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Eigenart der naheren Umgebung.

Regular zuléssig sind nach § 4 Abs. 2, Nr. 1 und Nr. 3 BauGB folgende Nutzun-
gen:
e Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 5 BauNVO genannten Nutzungen sind gemaR §1 (6)
Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit §1 (9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit im Geltungsbereich unzuldssig:

e Anlagen fir Verwaltungen, § 4, Abs. 3 Nr. 3

e Gartenbaubetriebe, § 4, Abs. 3 Nr. 4

e Tankstellen, § 4 Abs. 3 Nr. 5

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind im Geltungsbereich nicht gewiinscht
stadtebaulich nicht mit der kleinteiligen Dorfstruktur vereinbar und werden daher
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

WA 1

Das WA 1 umfasst die direkt an die Strandstrale angrenzenden zwei Baugrund-
stiicke. Diese strallenseitige Bebauung soll als eingeschossige Einzelhausbe-
bauung erfolgen. Fir die Bebauung sind Einfamilienhduser mit jeweils einer
Wohneinheit geplant.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 an der Strandstralle ist dementsprechend
eine Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Die Grundflachen-
zahl ist entsprechend der dérflichen lockeren Bebauung mit 0,25 festgesetzt. Die
maximale Traufhéhe liegt bei 3,80 m. Die maximale Firsthohe ist mit 8,60 m fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhe im WA 1 orientieren sich an der ein-
geschossigen Bebauung im Ortsteil Niendorf.

WA 2

Das WA 2 umfasst die zwei Baugrundstiicke in der zweiten Reihe. Hier ist eine
maximal zweigeschossige Bebauung fiir die Errichtung von Stadtvillen vorgese-
hen. Fur die Geb&dude im WA 2 ist jeweils eine Hauptwohnung und eine unterge-
ordnete Einliegerwohnung geplant.

Die Grundflachenzahl ist hier genauso wie im WA 1 mit 0,25 festgesetzt. Die ma-
ximale Traufhéhe wird auf 6,00 m, die maximale Firsthohe wurde mit 9,00 m fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen zur Trauf- und Firsth6he im WA 2 resultieren aus den geplan-
ten zweigeschossigen Geb&udekoérpern mit einem flachgeneigten Dach fir Ge-
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5.3

5.4

5.5

5.6

baudekorper mit einer Einliegerwohnung zur Unterbringung von zwei Generatio-
nen unter einem Dach. Die Firsthéhe im WA 2 lehnt sich an die bestehende Be-
bauung in der Umgebung an.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wurde die offene Bauweise festgesetzt. Die
Gemeinde mdéchte Baugrundstiicke fur Familien zur Verfigung stellen. Entspre-
chend der dorflichen Siedlungsstruktur sind hier iberwiegend Einzelhauser in of-
fener Bauweise vorherrschend. Dem wird durch die Planung Rechnung getragen.

Anzahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten soll die Anzahl
der Wohneinheiten auf ein der dérflichen Siedlungsstruktur angepasstes Mal be-
grenzt werden. Insgesamt kénnen durch die textliche Festsetzung zur Zahl der
Wohnungen im Plangebiet maximal 6 Wohneinheiten in 4 Gebauden realisiert
werden.

WA 1
Fur die Bebauung entlang der Strandstrafe sind zwei Einzelhduser mit maximal
jeweils einer Wohneinheit festgesetzt.

WA 2

Im hinteren Bereich des Geltungsbereiches ist eine Bebauung mit zwei Einzelge-
bauden mit jeweils einer Hauptwohnung und einer untergeordneten Einlieger-
wohnung moglich. Durch die Festsetzung soll das Wohnen von zwei Generatio-
nen unter einem Dach ermdéglicht werden. Die Einliegerwohnung wird auf 80 %
der Grundfl&che der Hauptwohnung begrenzt. Die Begrenzung der Einliegerwoh-
nung auf 80 % der Grundflache der Hauptwohnung wurde festgesetzt, um die
GroRRe der Gebaudekoérper im WA 2 auf ein der dorflichen Gebaudestruktur an-
gepasstes Mal festzulegen.

Nebenanlagen

Die Nebenanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten aufierhalb der Bau-
grenzen zuladssig. Innerhalb des WA 1 sollen Nebengebaude, Stellplatze und Ga-
ragen nicht im Bereich zwischen dem Hauptgebdude und der Strandstral3e er-
richtet werden. Diese Festsetzung dient den gestalterischen Zielen zur dérflichen
Entwicklung. Der Vorgartenbereich soll von Bebauung und Stellplatzanlagen frei-
gehalten werden.

Flache fiir Aufschiittungen

Das Baugrundstuck fallt in &stliche Richtung leicht ab. Um die H8henunter-
schiede auszugleichen und einen ebenen Baugrund zu schaffen sind vor allem
im rickwartigen Grundstiicksbereich Aufschittungen notwendig. Weiterhin ist die
Aufschiittung als Absicherung des Freigefélles fir die Ver- und Entsorgung vor-
gesehen.
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6. Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Orts- und Stadtentwicklung sollen Bauleitpléne
gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Mit der Realisierung von vier zusétzlichen Wohngeb&ude ist nur eine geringfu-
gige Verdnderung des Kleinklimas im tUberplanten Bereich zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzenden
Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die lufthygienischen Ver-
héltnisse zu erwarten. Die Durchfihrung zusétzlicher Manahmen zum Klima-
schutz ist somit nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur Nut-
zung regenerativer Energien getroffen. Der Bebauungsplan schliet eine Nut-
zung regenerativer Energien und sonstige MaBnahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er diese in mafigeblicher Weise. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen geben hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer Ener-
gien.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit ange-
messen bericksichtigt.

7. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlieung ist durch die vorhandene Strandstrale gesichert.
Die hinteren beiden Grundstiicke werden durch eine private StichstralRe er-
schlossen.

8. Ver-und Entsorgung

8.1

Die Ver- und Entsorgung in der Ortslage ist vorhanden und somit als gesichert
zu betrachten.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Hohenkirchen wird durch den Zweckverband fiir Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG) mit Trinkwasser zentral
versorgt. Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Hohenkirchen und somit
auch der Ortslage Niendorf ist aufgrund der vorhandenen Kapazitaten gesichert.
Die im Bereich des B-Planes 26 vorhandenen TW-Leitungen sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Die TW-Versorgungsleitung des ZVG verlauft auf der gegeniiberliegenden Stra-
Renseite der Strandstralle im Vorgartenbereich der Privatgrundstiicke.

Die TW-Versorgung soll mit Verlegung einer Anschlussleitung im Bereich des
mittigen Anliegerweges und Herstellung der Hausanschlussleitungen bis auf die
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8.2

8.2.1

8.2.2

Grundstiicke erfolgen. Die Anbindung erfolgt an die vorhandene TW-Versor-
gungsleitung. Die TW-Anschlussleitung im Anliegerweg verbleibt im Eigentum
und in Zustéandigkeit des ZVG. Hierzu sind entsprechende Vereinbarungen zwi-
schen dem ErschlieRungstréger und dem ZVG zu schlieBen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Regenwasser

Regenwasser

In der Ortslage Niendorf befindet sich kein 6ffentlicher Regenwasserkanal in Tré-
gerschaft des Zweckverbandes Grevesmihlen. Eine stidlich des Planbereiches
verlaufende Regenwasserleitung auf dem Flurstiick 107/3, die das B-Plan-Gebiet
quert, ist eine Ablaufleitung der Strallenentwasserung der Strandstralle (Kreis-
stralle K19). Diese steht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu Verfugung. Fur
die urspruinglich fast vollstédndig versiegelte Flache konnte die Ableitung des an-
fallenden Oberflachenwassers in der Vergangenheit gesichert werden.

Fur die Ortslage Niendorf und somit auch fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung tUber die Versickerung von Niederschlagswas-
ser des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Greves-
mihlen (Niederschlagswassersatzung NSchWS). Das auf den privaten Grund-
stiicken sowie auf der privaten Verkehrsflache anfallende unbelastete und gering
verschmutzte Regenwasser aufierhalb der Trinkwasserschutzzonen ist auf den
Grundstticken, auf denen es anfallt, zu versickern. Um die Sickerfahigkeit des
anstehenden Bodens nachzuweisen, sind Baugrunduntersuchungen mit Versi-
ckerungsnachweis erforderlich.

Sofern die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers nicht ausschliefilich
Uiber die Versickerung des anstehenden Bodens mdglich ist, sind entsprechende
Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken herzustellen (z.B. Rigolen, Sicker-
schachte, Sickermulden,...). Im Bedarfsfall ist eine Ableitung bzw. ein gedrossel-
ter Uberlauf in den 6stlich angrenzenden Graben vorgesehen.

Der 6stlich des Plangebietes verlaufende Graben ist laut ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie*
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) als Gewasser Il. Ordnung eingestuft. Nach
Auskunft des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiiste* ist der
Graben als Vorfluter fir die Baugrundstiicke grundsatzlich geeignet.

Wenn die Einleitung erforderlich ist, sind weitere Abstimmungen zwischen Ge-
meinde und dem Wasser- und Bodenverband sowie der Unteren Wasserbehodrde
erforderlich. Voraussetzung ist die Zustimmung des Wasser- und Bodenverban-
des sowie der Unteren Wasserbehorde.

Schmutzwasser

In der Fahrbahn der StrandstralRe befindet sich ein SW-Kanal Stz DN200 des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Fur die vorderen zwei Grundstiicke kdnnen
vorhandene Hausanschlussleitungen genutzt werden. Fiir die Anbindung der hin-
teren Grundstiicke ist eine zusétzliche Hausanschlussleitung von der Hauptlei-
tung bis hinter die Grundstiicksgrenze zu verlegen. Hier ist ein Ubergabeschacht
anzuordnen. Ab dem Ubergabeschacht ist die weitere Leitung eine private Ent-
wasserungsanlage. Hier erfolgt eine Verlegung mittig im privaten Anliegerweg.
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Diese private Anschlussleitung kann als Freigefalleleitung oder bei Notwendigkeit
auch als Druckentwéasserung realisiert werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind zwischen dem Zweckverband fur Was-
serversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen und dem Erschlie-
Rungstrager entsprechende vertragliche Regelungen zu treffen, um die Ver- und
Entsorgung flr das Plangebiet sicherstellen zu kénnen.

9. Fliachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 26 betragt 4.866,3
m?2. Die Nutzungen gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache in m?

WA - allgemeine Wohn- | 3.873,0
gebiete gesamt

WA 1 1766,0

WA 2 2.107,0

Verkehrsflache, gesamt 993,3

Verkehrsflache, offentlich | 793,3

Verkehrsflache privat, ver- | 200
kehrsberuhigter Bereich

Gesamtflache 4.866,3

10. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden Flachen fur die Bebauung mit 4 Wohngebduden ver-
siegelt.
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11. Ortliche Bauvorschriften iiber die duere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR

8§ 9 Abs. 4 BauGB

1.1

11.2

Die Gemeinde Hohenkirchen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen
zur aueren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 LBauO M-V fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
treffen.

Ergadnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden 6rtliche Bauvor-
schriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 LBauO M-V
getroffen, die die vorhandene Bebauungsstruktur beriicksichtigen und sich somit
positiv auf das Ortsbild auswirken werden. Eine Vielzahl unterschiedlicher Mate-
rialen und Farben soll ausgeschlossen werden.

Es werden grundlegende ortsbildpragende Festsetzungen zu

- Déachern,

- Fassaden,

- Einfriedungen,

- sonstigen Festsetzungen

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen. Die Festsetzun-
gen orientieren sich an den bebauten Gebieten in der Ortslage Niendorf.

Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fiir den Einzelnen gegeben ist.

Dacher

Die Dachformen orientieren sich vorwiegend an der vorhanden Gestaltung der
Dachlandschaft der Ortslage Niendorf. Zuldssig sind im WA 1 Krippelwalm-,
Walm- oder Satteldacher. Diese Dachformen sind typisch fir die dorflichen Orts-
lagen der Region Klitzer Winkel.

Innerhalb des WA 2 sind auch flachgeneigte Dacher zuldssig. Diese Dachform
soll eine zweigeschossige Bauweise ermdglichen, die sich in der maximalen
Traufhéhe an den Héhen der umgebenden Gebaude anlehnt.

Fur die farbliche Gestaltung der Dacheindeckung der Hauptdacher sind ziegel-
rote und anthrazitfarbene Téne in Anlehnung an das RAL-Farbspektrum K1 zu-
l8ssig.

Dabei sind einfach engobierte Dachziegel zuldssig. Glasierte Dachziegel sowie
glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind aufgrund einer méglichen
Blendwirkung nicht zulassig.

Fassaden

Die Festsetzungen zu AuRenwanden der geplanten Gebaude beinhalten im We-
sentlichen Festsetzungen beziiglich der Farbgestaltung und der einzusetzenden
Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die vorhandene Be-
bauung zu erreichen.

In der Ortslage Niendorf sind ziegelsichtige Fassaden in den Farben rot, rotbraun
und hell sowie verputzte Fassaden im hellen Farbspektrum typisch. Der Holzan-
teil innerhalb von Wandfl&chen ist gering.
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11.3

11.4

11.6

Es sollen sowohl Putzfassaden als auch Klinkerfassaden zuldssig sein. Flr eine
hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitat werden Festsetzungen zur
Akzentuierung der Fassaden getroffen. Diesbeziiglich sind auch andere Materi-
alien z. B. Holz zulassig.

Einfriedungen

Zur positiven Gestaltung des Ortshildes werden beziglich der Grundstlicksein-
friedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von privaten und 6ffent-
lichen Grundsticksflachen getroffen. Es sind Hecken, auch in Verbindung mit
Drahtzdunen und Metallzdunen, zuldssig. Die Einfriedungen zu 6ffentlichen Stra-
3en dirfen eine H6he von maximal 1,20 m nicht tiberschreiten. Durch die Vorga-
ben fur maximale H6hen der Einfriedungen gegeniiber dem Straflenraum soll
eine maBvolle Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegeniiber dem offentli-
chen Raum ermdglicht werden.

Abfallbehalter

Durch die Gestaltung der Abfallbehélterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortsbild genommen, da die Abfallbehéalterstandplatze auch in den Vorgarten-
bereichen zulassig sind.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken

Regelungen zu Materialien fir die Befestigung von privaten Stellpldtzen und de-
ren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen wurden getroffen um den Anteil der
Versiegelung auf dem Grundstlick méglichst gering zu halten. Mit der Festset-
zung wird gewabhrleistet, dass das anfallende Niederschlagswasser versickern
und dem Grundwasser wieder zugeleitet werden kann.

Es soll mit dieser Festsetzung gesichert werden, dass zu starke Versiegelungen
ausgeschlossen werden.

11.6 Festsetzung zu BuRgeldern
Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen versto3t,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.
Die Aufnahme einer BuRBgeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die vor-
genannten Festsetzungen Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen ahn-
den zu kénnen.
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12. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

12.1

12.2

12.3

Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kunst-
denkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmal-
schutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen/ Verhaltensweise bei unnatiirli-
chen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen Bo-
denveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch
keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen (ilbernommen

Werden schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigenti-
mer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Meck-
lenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflich-
tet, den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hiertiber Mitteilung zu machen.

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Land-
ratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbe-
hérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbe-
sitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ord-
nungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Planungsstand: 17. Méarz 2016 — Entwurf 20
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Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen flr einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 6stlich der Strandstral3e (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

12.4 Bodenschutz

12.5

12.6

Der Oberboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufuhren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zu-
|&ssig.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

Alle BaumaRRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen gemeinwohlvertraglich
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfol-
gen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind im Geltungsbereich nicht gdnzlich auszuschlieRen. Kon-
krete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungs-auskunft) fir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu er-
halten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (Niederschlagswassersatzung
NSchWS). Nahere Ausfihrungen werden dazu im Kapitel 8.2.1 gemacht.

Planungsstand: 17. Mé&rz 2016 — Entwurf 21
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Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 8stlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

TEIL 2 Ausfertigung

13. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 fir einen Teilbereich der
Ortslage Niendorf der Gemeinde Hohenkirchen wurde in der Gemeindevertretersitzung

am .......coeeeee. gebilligt.

Hohenkirchen, den

J. van Leeuwen
Birgermeister

14. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Hohenkirchen
durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

(Siegel)

15. Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt geméanR § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Somit wird von der zusammenfassenden Erklarung nach §

10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Planungsstand: 17. Marz 2016 — Entwurf
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Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 6stlich der StrandstralBe (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

Hier: Kurzzusammenstellung von abwagungsrelevanten Stellungnahmen

1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

- Hier werden Ausfiihrungen zur Wohnbauflachenentwicklung getroffen. Aufgrund der
fehlenden zentralértlichen Funktion ist die Bemessung auf den Eigenbedarf zu
richten. Hier bleibt der Gemeinde letztlich die Bezugnahme auf den genehmigten
Flachennutzungsplan, siehe die entsprechenden Kapazitdten, um die
Wohnbauflachen entsprechend darzulegen und zu begriinden.

- Erorterung von Inhalten und Festsetzungen insbesondere zur Zahl der Wohnungen.
Hier wurde differenziert zwischen dem straflenbegleitenden und dem hinteren
Bereich mit und ohne Einliegerwohnung. Dies mdge geprift werden.

- Diverse Belange, die eine Korrektur der Unterlagen darstellen bzw. eine Klarstellung
und Prazisierung.

- Berichtigung des Flachennutzungsplanes in Teilbereichen, da der
Flachennutzungsplan noch nicht verbindlich als Gesamtexemplar zusammengestellt
ist.

- Aufnahme von einzelnen Punkten in den Sachverhalten.

- Versickerung von Niederschlagswasser, Baulast fur die verkehrliche Anbindung und
Anpassungen zur Art der baulichen Nutzung.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehdérde
- Abschlieende Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

Untere Wasserbehorde
- Abschlielzende Sicherung der Niederschlagswasserbeseitigung.

FD Bau- und Gebdudemanagement

StraBenbaulasttrdger
- Ricknahme der StralRenverkehrsflache prifen.
- Insbesondere kann hier auch die Bereitstellung von Flachen fir die Abfallentsorgung
gesichert werden.

1.3 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

- Klarstellung zur Kapazitat und der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.
Uberprifung der Zuordnung von Wohnungen und Ferienwohnungen im
Gemeindegebiet hilfreich.

11.13 Zweckverband Grevesmiihlen

- Sicherung der Léschwasserbereitstellung.
- Niederschlagswasserableitung Sicherung durch Versickerung, ggf. Nachweis durch
Baugrundgutachten oder Dienstbarkeit zur Ableitung in das Gewasser Nr. 24.
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IV.1 Private Stellungnahme

- Hausnummern aullerhalb des Geltungsbereiches in Bezug auf die Kartengrundlage
prufen.

Fur die Abwagungsdiskussion sind die Stellungnahmen beigefiigt. Die im Rahmen der
Abwagung relevanten Stellungnahmen, die in der Kurzzusammenstellung aufgeftihrt sind,
sind in der Kurzzusammenstellung nummeriert.

Aufgestellt fur die Erérterung und Diskussion am 25.08.2016:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05—-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

34 von 99 in Zusammenstellung



TEIL B — TEXT

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE
NIENDORF OSTLICH DER STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

Verfahrensaufstellung gemaR § 13a BauGB

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs.2 BauNVO genannten
Nutzungen zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs.3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO genannten Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die offene
Bauweise zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuléssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile,
wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer
Tiefe von 2,00 m und einer Breite von max. 1/3 der zugehorigen Gebaudelange
zulassig.

GEBAUDESTELLUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Innerhalb des WA 1 wird die Firstrichtung der Hauptgebdude parallel zu den
straBenseitigen Baugrenzen festgesetzt.

Planungsstand: Entwurf 17. Marz 2016
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5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

(8§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 56 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete auch
aulerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie dirfen jedoch im WA 1 zwischen
straBenseitiger Gebaudefront und der Strandstralle nicht errichtet werden.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des WA 1 ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zuldssig. Die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird innerhalb des WA 2 mit maximal 2
Wohnungen je Einzelhaus begrenzt. Dabei ist die zweite Wohneinheit auf maximal
80 % der Grundflache der Hauptwohnung begrenzt.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

7.1 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen
mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhéhe unzuldssig.

Zulassig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhdhe tiber 2,50
m. Bei kleinen Sichtflachen entféllt die Randsignatur.

7.2 Die innerhalb des WA 2 liegenden Flachen der Wurzelschutzbereiche der nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Die Darstellung des Wurzelbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

8. FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN

(§ 9 Abs.17 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches Nr. 26 sind Aufschittungen entsprechend der
raumlichen Umgrenzung der Planzeichnung mit einer maximalen Héhe von 1,00 m
Uber dem natirlichen Gelande HN 76 zulassig. Die fiir das Grundstiick festgelegten
Bezugshohen diirfen dabei nicht tiberschritten werden.

9 HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

9.1 Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hohenbezugspunkt in Meter tiber HN 76 in dem jeweiligen Baufenster.

9.2 Die Sockelhéhen baulicher Anlagen durfen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 eine Héhe von 0,50 m tber dem unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Die Sockelhtdhen sind definiert durch die Oberkante des
FertigfuRbodens.

9.3 Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (FertigfuBboden) darf nicht unter dem
unteren Bezugspunkt liegen.

9.4 Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt.

9.5 Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe wird der Schnittpunkt der
Dachauftenhautflachen, also der oberste Abschluss der Dachhaut (First) bestimmt.

Planungsstand: Entwurf 17. Marz 2016 2
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FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher sind im WA 1 als symmetrische Krippelwalm-, Walm- oder Satteldacher
auszubilden.

Innerhalb des WA 2 sind eingeschossige Gebaude mit symmetrischen Krippel-
walm-, Walm- oder Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen mindestens 25° bis
maximal 45° auszubilden. Innerhalb des WA 2 sind zweigeschossige Gebdude mit
flachgeneigtem Dach mit einer Dachneigung bis maximal 25° auszubilden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln entsprechend dem ziegelroten
Farbspektrum des RAL-Farbregister K1 mit den RAL-Farben Nr. 2001, 3000, 3001,
3002, 3011, 3013, 3016, 3031 sowie entsprechend dem anthrazitfarbenen Spektrum
des RAL-Farbregisters K1 mit den RAL-Farben Nr. 7012, 7015, 7016, 7022, 7024,
7026 einzudecken. Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.
Nebenanlagen kdnnen auch als begriinte Dacher ausgefiihrt werden. Zuléssig sind
einfach engobierte Dachziegel. Unzul&ssig sind glasierte Dachziegel. Glanzende und
reflektierende  Dacheindeckungen sind unzuldssig. Bei Garagen und
Nebengebduden sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung, bis auf den
Ausschluss glanzender und reflektierender Materialien, nicht zwingend.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwande sind Verblendmauerwerk in rotem, rotbraunem und
hellem Farbspektrum oder glatt verputzte AuRenwandflichen im hellen
Farbspektrum zulassig.
Andere Baustoffe, z.B. Holz, durfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 %
einer Fassade in Anspruch nehmen.
Zur Gestaltung der Aulenwande nicht zul&ssig sind:

» hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschlie3lich

Fliesen oder ahnliches)

= kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.
Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche
sind zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken sind zul&ssig, wenn sie mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m bezogen auf die H6he der zugehdrigen ErschlieBungsflache bzw.
bezogen auf die Hohe des anstehenden Geléndes hergestellt werden.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Miulltonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen oder Bepflanzungen
einzubeziehen. Abfallbehalter sind am Entsorgungstag zur Entsorgung bereit zu
stellen.

Planungsstand: Entwurf 17. Mérz 2016 3
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BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit
wasserdurchlassigen Materialien und/ oder Rasengittersteinen und/ oder grof3fugig
verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlassiger
Unterbau ist nicht zul&ssig.

FESTETZUNG ZU BUSSGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstdft,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BufRigeld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

VERHALTEN BElI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustidndige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE
BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand fur das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine
Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen tbernommen

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Der Grundsttickseigentimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schédliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Planungsstand: Entwurf 17. Marz 2016 4
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Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustédndige Behdrde zu informieren.  Der
Grundstticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

4, BODENSCHUTZ

Der Oberboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zulassig.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen gemeinwohlvertraglich
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen
kann.

5. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind im Geltungsbereich nicht génzlich auszuschlielfen. Konkrete
und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) fur das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

6. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung Uber die

Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes \Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (Niederschlagswassersatzung NSchWS).

Planungsstand: Entwurf 17. Marz 2016 5

39 von 99 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen

Teilbereich der Ortslage Niendorf ostlich der Strandstrafle

(Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)]

Beteiligung der Behoérden und Tréger o6ffentlicher Belange

§ 4 Abs. 2 BauGB
[ L A
Entwurf |
i

Lfd.-Nr. Tréger éffentlicher Belange | Aufforderung | Posteingang |Schreiben vom
. Planungsanzelge | 2 3
. |Triger éffentlicher Belange e i N

IL1_[Landkreis NWM 10.052016 | 21.06.2016 | 21.06.2016 | ]

1.2 |StALU 10.05.2016 15.06.2016 10.06.2016 !
1.3 |Amt fir Raumordnung 10.05.20186 08.06.2016 | 01.06.2016 | Zwischennachricht

.4 |Bergamt Stralsund 10.05.2016 08.06.2016 07.06.2016 |

IL5 __|LA fiir Umwelt,Naturschutz u.Geologie 10.05.2016 |

.6 |Stralenbauamt Schwerin 10.05.2016 03.06.2016 01.06.2016 !

.7 |Industrie- und Handelskammer 10.05.2016 T !
1.8 |Handwerkskammer Schwerin 10.05.2016 Jw
1.9 |Deutsche Bahn AG 10.05.2016 | 24.06.2016 | 17.06.2016 "

I.10 |Katholische Kirche 10.05.2016
.11 |Evangel.-luth. Landeskirche 10.05.2016
.12 |Deutsche Telekom AG 10.05.2016 27.05.2016 27.05.2016
1113 |2weckverband Grevesmiihlen 10.05.2016 13.06.2016 10.06.2016
1114 |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH |~ 40 052016
.15 |E.DIS AG 10.05.2016 24.05.2016 20.05.2016
.16 |Gasversorgung Wismar Land GmbH 10.05.2018 17.05.2016
.17 [Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben 10.05.2016
i1.18 |LA fiir Kultur und Denkmalpflege 10.,05.2016 10.06.2016 09.06.2016
1119 |Naturschutzbund Deutschland e.V. 10.05.2016 il
20 |BUND fiir Umwelt und Naturschutz 10.05.2016
21 Wasser- und Schifffahrisamt 10.05.2016 06.06.2016 02.06.2016
.22 |LA fiir Brand- u. Katastrophenschutz 10.05.2016 | 03.06.2016 03.06.2016
11.23 |50 Hertz 10.05.2016 23.05.2016 18.05.2016
11.24 |Betrieb fir Bau und Liegenschaften 10.05.2016 13.06.2016 07.06.2016
.25 [Bundeswehr . 10.05.2016 02.06.2016 02.06.2016
.26 |Deutscher Wetterdienst 10.05.2016 03.06.2016 01.06.2016
18.27 |Hauptzollamt Stralsund 10.05.2016 03.06.2016 03.06.2016
11.28 |LA fiir innere Verwaltung 10.05.2016 12.05.2016 12.05.2016
1.29 |Forstamt Grevesmiihlen 10.05.2016 03.06.2016 01.06.2016
.30 |GDMcom 10.05.2016 | 26.05.2016 24.05.2016
.31 |Polizeiprasidium Rostock 10.05.2016 19.05.2016 19.05.2016
11,32 |Wasser- und Bodenverband 10.05.2016 20.05.2016 20.05.2016
Wallensteingraben/Kuste" 10.05.2016
“1.33 |Freiwillige Feuerwehr 10.05.2016
| Verband Mecklenburgische Ostseebdder
11,34 _10.05.2016
11.35 |Landesanglerverband 10.05.2016 26.05,2016 23.05.2016
11,36 |Landesjagdverband 10.05.2016
| 11.37_|Schutzgemeinschaft Deut. Wald e.V. 10.05.2016 Pl
| 1138 Landgesellschaft 10.052016 | 23052016 | 18052016 | |
1 }
_'E:_ Nachbargemeinden | ﬂl -
11 | Stadt Kliitz 10.05.2016 | 24,05.2016
1.2 |Stadt Grevesmiihlen 10.05.2016 | 23.05.2016 17.05.2016 |
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1.3

Gemeinde Wamow

10.05.2016 31.05.2016

25.05.2016

.4

10.05.2016 23.05.2016

| 20.05.2016

.5

Gemeinde Gagelow '
Gemeinde Zierow

10.05.2016 -

Offentlichkeit

Werner Pflugmacher

_ 19052016

AbwégungsreleJaﬁE )

Hinweise

Ohne Anregungén
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landréatin

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

27
77

§ o
e

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 ® 23958 Wismar

Amt Kititzer Winkel

Fur die Gemeinde Hohenkirchen
Schlossstrafle 1

23948 Kliitz

Auskunft erteilt Ihnen:
Franziska Sack

Dienstgebaude:

Bdrzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax

2.218 03841/30406303 304086303
E-Mall:
f.sack@nordwestmecklenburg.de
Unser Zeichen:

Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 21.06.2016

B-Plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf dstlich der Strandstrafe nach § 13a BauGB
Hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage fir die Stellungnahme sind die Entwurfsunteriagen zur Satzung tiber den B-
Plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen mit Planzeichnung im MaRstab 1:1.000, mit
Bearbeitungsstand 17.03.2016, und die dazugehérige Begriindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

. SG Untere Naturschutzbehdrde
. SG Untere Wasserbehorde

. SG Untere Abfall- und
Immissionsschutzbehérde

. SG Untere Bauaufsichts- und
Denkmalschutzbehdrde

FD Bau und Geb&udemanagement
. StraBenbaulasttréger
. Untere StralBenaufsichtsbehérde

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr
. Untere StraRenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Kommunaiaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Ergéinzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmeckienburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str, 76

= (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE4A6NWMO00000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Franziska Sack
SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76

& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 14051000; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Gl4ubiger ID: DEA6NWMO00000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

l. Aligemeines

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 26 die
Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten. Es entstehen vier Bauplatze mit bis zu
sechs Wohneinheiten.

 In Wahrstorf hat die Gemeinde den seit 1995 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.
1 ,Wohngebiet Wahrstorf* (ehemals Gemeinde GroR Walmsdorf), in dem
mindestens sechs Bauplétze entstehen kénnen, die mit Einzel- und teilweise
Doppelhausern bebaut werden diirfen.

o Auch in Alt Jassewitz, im B-Plan Nr. 1 ,Ortslage Alt Jassewitz (ehemals
Gemeinde Gramkow) stehen noch Bauplétze zur Verfigung.

= Der B-Plan Nr. 16 ,Wohngebiet Gramkow-West' weist ein allgemeines
Wohngebiet aus, in dem drei Baufenster fiir Hausgruppen festgesetzt sind.

e Deram 12.11.2015 in Kraft getretene B-Plan Nr. 13 ,fiir einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenhagen* weist in einem Teilbereich ein allgemeines Wohngebiet
mit zwei Baufenstern aus, in denen Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten
errichtet werden diirfen.

o Am 05.06.2014 trat der B-Plan Nr. 22 “nordéstlicher Teil der Ortslage Hohen
Wieschendorf in Kraft. Er weist ebenfalls allgemeine Wohngebiete aus, in denen
auf mindestens sechs Bauplitzen, Einzelhduser mit maximal einer Wohneinheit,
errichtet werden dirfen.

In der Gemeinde Hohenkirchen gibt es somit noch viele Méglichkeiten Wohngebéude
zu errichten. Die Gemeinde sollte priifen, ob eine Wohnbaufl&ichenentwickiung in
Niendorf umsetzbar ist.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat keine zentralértliche Funktion und somit ist die
Wohnbaufldchenentwickiung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung
auszurichten.

li. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel

5. Verfahrensvermerk, erster Satz

Komma einfigen zwischen ,26" und ,bestehend”, damit der Inhalt versténdlicher wird:
~Der Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften tiber die
duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung {...]*

7. Verfahrensvermerk, letzter Satz

Leerzeichen zwischen ,nicht” und ,abgeleitet* einfiigen: ,Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden."

11. Verfahrensvermerk, letzter Satz

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Kontoe bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

. IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

2 (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Gléubiger 1D: DE46NWMO00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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»Die Satzung ist mit Ablauf des XX.XX.XXXX (Tag der Bekanntmachung) in Kraft

getreten.”

GeméR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB, tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung

in Kraft. MaBgeblich ist der Erscheinungstag des Publikationsorgans, nicht erst der

Tag danach.

Hierzu einen Auszug aus Battis/Krautzberger/L6hr/Reidt BauGB § 10 Rn. 44, beck-

online:
Der zwingende Charakter des Satzes 4 schlieBt es aus, dass andere Zeitpunkte
fiir das Inkrafttreten des Bebauungsplans bestimmt werden. Regelungen, wie
sie etwa in den Gemeindeordnungen enthalten sind, nach denen Satzungen erst
einen Tag oder einen bestimmten sonstigen Zeitraum nach Verkiindung in Kraft
treten, finden also auf Bebauungspléne keine Anwendung [...].

(Etwas anderes gilt bei einer Bekanntmachung durch Aushang.)

Die Worte ,mit Ablauf des" sind durch ,am" zu ersetzen.

Prdambel

Es wird auf eine veraltete Landesbauordnung Bezug genommen.

Aktuell ist die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015. Diese wurde im GVOBI. M-V
2015, S. 344 veroffentlicht. Zuletzt gedndert worden ist sie durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).

11l. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung

Uberregional bedeutsamer Radweg

Mit Fertigstellung des straRenbegleitenden Radweges an der L 01, wurden die
Touristischen Radwege ebenfalls auf diese Strecke verlegt. Durch Niendorf fiihren
keine touristischen Radwege mehr.

Planzeichenerklérung

Allgemeine Wohngebiete sind in § 4 BauNVO, nicht im BauGB, beschrieben.

Wort berichtigen: ,Umgrenzung der Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(bei schmalen Flachen entfilit die Signatur), S — Sichtflache”

Text - Teil B
3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
Die Rechtsgrundlage, auf die Bezug genommen wird, sollte konkretisiert werden: ,§ 23

Abs. 3 Satz 3 BauNVO", Diese Festsetzung erméglicht die Gewihrung von Ausnahmen |
nach § 31 Abs. 1 BauGB durch die Baugenehmigungsbehérde. |

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

. IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
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Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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4. Gebéudestellung

Die stadtebaulichen Griinde fiir die Festsetzung der Firstrichtung fiir Hauptgebaude
sind in der Begriindung darzulegen.

6. Zahl der Wohnungen

Im WA1 ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zuldssig und im WA2 sind je
Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Weshalb werden fur das WA1 und WA2 in diesem Punkt unterschiedliche
Festsetzungen getroffen? Wieso soll es im WA1 nicht méglich sein, die
Elterngeneration mit im Wohnhaus aufzunehmen? Die Gemeinde sollte diese
Festsetzung, unter Beachtung des Gleichheitsgrundsatzes, noch einmal iiberdenken.
(hierzu: Begriindung Punkt 4.2, Punkt 4.4, Punkt 5.2 und Punkt 5.4)

7. Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen

Aus stédtebaulichen Griinden durfen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
getroffen werden. Diese sind in der Begriindung zu erldutern.

8. Flache fir Aufschiittungen

Satz vervollstidndigen: ,Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung {iber den B-
Plan Nr. 26 sind Aufschiittungen entsprechend der rdumlichen Umgrenzung der
Planzeichnung mit einer maximalen Héhe von 1,00 m tber dem natiirlichen Gelande
HN 76 zulédssig."

Ortliche Bauvorschriften

1. Décher

Zu Satz 2: )

Die Nutzungsschablone und die 6rtlichen Bauvorschriften sind in Ubereinstimmung zu

bringen: ,Innerhalb des WA 1 sind eingeschossige Gebaude [...]".

Aus dem Text geht nicht hervor, dass auch im WA 2 eingeschossige Gebéude, mit
einer Dachneigung von 25° - 45°, zuldssig sind.

Fur die Déacher von Garagen und Nebenanlagen sollte ein neuer Absatz begonnen
werden. Es sollte deutlich werden, dass andere Materialien verwendet werden diirfen,
die aber nicht glanzend oder reflektierend sein dirfen.

3. Einfriedungen
Unter Hinzuziehung der Begriindung, gelange ich zu dem Schluss, dass dieser Punkt

nur fur Einfriedungen entlang der K 19 gelten soll (wobei hier noch Festsetzung 7.1 zu
beachten ist). Aus der &rtlichen Bauvorschrift selbst geht das allerdings nicht hervor.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
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An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches, im Ubergang zu den Ackerflichen
ware Diese sehr einengend fiir die Grundstiickseigentiimer. Gerade im riickwirtigen
Bereich méchte man sich vielleicht durch héhere Einfriedungen vor Wild oder auch
Staub, der durch die Bewirtschaftung der Acker aufgewirbelt werden kann, schitzen.
Eine Beeintréchtigung des Ortsbildes hatte das nicht zur Folge.

Die Gemeinde solite verdeutlichen, welche Einfriedungen gemeint sind. Falls jegliche
Einfriedungen gemeint waren, sollte die Gemeinde iiberdenken, ob sie nach vorderen
und rickwartigen Grundstiicksgrenzen differenziert.

Nachrichtliche Ubernahmen

.2 und 12.3

Saizzeichen ergénzen: ,Es wird jedoch keine Gewdhr fir die Freiheit des Plangebietes
von Altlasten oder schédlichen Bodenverdnderungen tibernommen.*

IV. Begriindun
Seite 5, Punkt 1.5 Rechtsgrundlagen

Zu Satz 1:
Wort streichen: ,Der Aufstellungsbeschluss zum des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde
am 13.10.2015 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen gefasst.

Das NatschAG M-V wurde zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.
Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36).

Seite 6, Punkt 1.6 Bestand Geltungsbereich

Zu Satz 5:
Buchstabe einfiigen: ,Das Geldnde ist in éstlicher Richtung leicht abfallend.”

Zu Absatz 1, vorietzter Satz:
Wort einfiigen: ,Die Dorflage ist insgesamt durch zum gréten Teil eingeschossige
Wohngebéude, die trauf-und giebelsténdig zur HauptstraBe angeordnet sind, gepréagt.”

Punkt 3.2 Flgchennutzungsplan

Zu Seite 8 Absatz 3:

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass auf einem Teil der mit dem B-Plan Nr. 26
berplanten Flache, Ausgleichsflachen fiir den B-Plan Nr. 20 liegen.

Im Verfahren zu B-Plan Nr. 26 ist zu kldren, wie stattdessen der Ausgleich fiir B-Plan
Nr. 20 zu erbringen ist und ob ein ergénzendes Verfahren fiir B-Plan Nr. 20
durchgefiihrt werden muss,

Zu Seite 9, letzter Absatz:
Bereits am 25.09.2014 wurde die Stellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg zum Vorentwurf, zur Zusammenfithrung der

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
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“ IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Gléubiger ID: DE46NVWMO00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

£ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

47 von 99 in Zusammenstellung



7

Teilflachennutzungsplédne der enemaligen Gemeinden Gramkow und GroR Walmstorf
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen, abgegeben. Hier liegt noch
immer kein Entwurf zur Abgabe einer Stellungnahme vor.

lch empfehle der Gemeinde Hohenkirchen, den Teilflichennutzungsplan fiir den
Bereich der ehemaligen Gemeinde Groft Walmstorf, gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
im Wege der Berichtigung anzupassen, da nicht absehbar ist, wie lange sich die
Neuaufstellung des F-Planes der Gemeinde Hohenkirchen noch hinziehen wird. Die
gemischte Baufléche miisste in Wohnbaufldche angepasst werden.

Zu Seite 9, letzter Absatz, letzter Satz:
Wort einfilgen: ,Der Bebauungsplan Nr. 26 wird demnach als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet."

Seite 13, Punkt 5.1 Art der baulichen Nutzung

Es misste heillen: ,Reguldr zuldssig sind nach § 4 Abs. 2, Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB
folgende Nutzungen [...]".

Die gleiche Anderung muss hier vorgenommen werden: ,Die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5
BauNVO genannten Nutzungen sind gemaR §1 (6) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit §1
(9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit im Geltungsbereich
unzulédssig".

Wichtig ist die Anderung der Ziffer ,gemaf §1 (6) Nr. 1 BauNVO*, da die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, ganz ausgeschlossen werden sollen. Nach Nr.
2 wéren Diese allgemein zuldssig.

Seite 15, Verkehrliche Erschlieung

Die Grundstiicke im WA 2 haben keine direkte Anbindung an das offentliche
StraRennetz. Uber eine private Verkehrsfliche sollen die beiden Grundstiicke an die K
19 angebunden werden. Diese Zufahrt muss auf Dauer zur Verfiigung stehen. Somit
bedarf es einer besonderen rechtlichen Sicherung. Die Sicherung ist dinglich durch eine
Grunddienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlich durch Baulast méglich.

Die Begriindung sollte erganzt werden.

Seite 16, Punkt 8.2.1 Regenwasser

Im Planverfahren ist zu kléren, ob die Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet méglich ist. Wenn nicht, ist festzulegen, wie die Beseitigung des
Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgen wird.

Der Punkt 6 ,Versickerung von Niederschlagswasser" unter Nachrichtliche Ubernahmen
ist dementsprechend zu ergénzen.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehdrde

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
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Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Steilungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 26 der Gemeinde
Niendorf wurden mit dem B-Plan Nr. 20 der Gemeinde auf den Flurstiicken 105/3
(ehem. 105/2) und 106/2 sowie auf den angrenzenden Flurstiicken 107/3 und 110/2
der Flur 1 in der Gemarkung Niendorf KompensationsmaBnahmen in Form von
Gehdlzpflanzungen rechtskréftig festgesetzt.

Die Kompensationsmaf3nahmen wurden im Entwurf zum B-Plan Nr. 26 nicht
berticksichtigt. Es besteht die Pflicht, den rechtskréftig festgesetzten Ausgleich in der
Satzung zum B-Plan Nr. 26 darzustellen oder es ist nachzuweisen, dass der Ausgleich
an anderer Stelle im Gemeindegebiet volisténdig erbracht werden kann. Der Ausgleich
ist in diesem Fall nach den Vorgaben des Baugesetzbuches rechtlich zu sichern.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Gemél § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere
der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstéren, sowie darilber
hinaus wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.

Vor Bodenregulierungen oder baulichen ErschlieRBungsarbeiten im Frithjahr ist zu
kontrollieren, dass sich auf der grasbewachsenen Baufliche keine Bodenbriiter
angesiedelt haben.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
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Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die '
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind. :

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihit.

Die Versorgungspfiicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband
zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Giberplanten Gebiet anfaflende
héusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser
ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es
grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Hohenkirchen bzw. dem
beauftragten Zweckverband, deren Beseitigung im Rahmen der Bauleitplanung zu
regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschrifien noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfllt fiir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflichen im
AuBenbereich abflielt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewaésser/ Kustengewésser eingeleitet wird.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung geregelt.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWM00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

R (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de
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Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Méglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches
Gewdsser einzuleiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken hat die Gemeinde Hohenkirchen in Abstimmung mit dem
beseitigungspflichtigen Zweckverband im B-Plan Fldchen fir die Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaf § 9
Abs. 1 Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen. Voraussetzung fiir die
Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung der Boden- und
Grundwasserverhélinisse im Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur
Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten)
zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der Grundstiicksgréfe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Fiéchen fiir die Versickerungsanlagen, dafiir ist
der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.

Fiir die vorgesehene Wohnbebauung gilt entsprechend dem Textteil B des Planes
Punkt lll Nr. 6 die Versickerungssatzung NSchiWS vom 27.09.2000 in der aktuellen 13.
Ergdnzung vom 05.12.2014.

Die beseitigungspflichtige Gemeinde legt in Abstimmung mit dem Zweckverband fest,
dass das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser entsprechend § 3 der
Versickerungssatzung erlaubnisfrei zu versickern ist. Es wird davon ausgegangen, dass
die Versickerungsfahigkeit gepriift wurde.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewisser
(stlich verlaufendes Gewésser II. Ordnung) gilt als Gemeingebrauch und ist nicht
erlaubnispflichtig. Hierzu sind Dienstbarkeiten zu regeln und die Zustimmung des
unterhaltungspflichtigen Wasser — und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste*
einzuholen.

4. Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers hicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwédrmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Rechtsgrundlagen #7 » i st 0o

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str, 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 548

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
,_ Gléaubiger ID: DE46NWMO00000033673
i

R (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 _IE 2
E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de 22435 Homepage: www.nordwestmeckienburg.de

4
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zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-
Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des BundeswasserstraRengesetzes und des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V 8.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ergédnzung und Ausfithrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759)

FD Bau und Gebdudemanagement

StraRenaufsichtsbehérde

Von Seiten der Strafenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwénde zu o.g. Planung.

StraRenbaulasttrager

Von der Anbindung des o. a. B-Planes ist die Kreisstrae K 19 betroffen.

Um ein gefahrloses Ein- und Ausbiegen von mindestens 2 PKW aus der Planstralte zu
gewdhrleisten, ist die befestigte Flache in einer Mindestbreite von 4,50 m zu errichten.
Das Flurstlck 93/6 ist keine Verkehrsfliche. Die Kennzeichnung ist zu &ndern.

Die gesamte Fléche der Kreisstrae ist aus dem rdumlichen Geltungsbereich der
Satzung zu entfernen.

FD Ordnung/Sicherheit und Strafenverkehr

Untere Stralenverkehrsbehorde

Dem Vorhaben wird ohne weitere Hinweise und Ergénzungen zugestimmt.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Zu der vorgelegten Bauleitplanung (Stand 17.03.2016) wird folgendes angemerkt:

- Firdie im WA 1 gelegenen Baugrundstiicke kann die Abfallentsorgung
unmittelbar tiber die Strandstrale erfolgen, die Abfallbehdlter sind am Abfuhrtag
hier bereitzustellen,

Die im WA 2 gelegenen Grundstiicke kénnen mit den derzeit im LK
Nordwestmecklenburg eingesetzten Abfallentsorgungsfahrzeugen aufgrund des
vorhandenen Gefélles (HShenunterschied von bis zu 2 m) und einer fehlenden
Wendeméglichkeit nicht direkt angefahren werden. Von diesen Grundstiicken
miissen die Abfallbehélter am Abfuhrtag an der StrandstraRe bereitgestellt
werden, ggf. ist hier eine gesonderte Stellplatzregelung im B-Plan festzuhalten.

Verwaltung des Landkreises Nordwesimecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

- IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

‘B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Glaubiger ID: DE46NVWMO00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch
Bedenken. In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und
Sicherungspunkte des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumafnahmen beriihrt werden,
sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern.

Bei Beschéadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Gléubiger {D: DE46NWM00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

‘B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail; info@nordwestmeckienburg.de
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Staatliches Am¢
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg

'ﬁﬁum PR

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 18053 Schwerin et

b

-
- K5 . T
; %h‘t RIS

[ PBI ) .. .
i i Telefon: 0385 / 59 58 6-143 3
Amt Kllitzer Winkel Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Die Amtsvorsteherin E-Mail: B.Lezius@staluwm.mv-regierung.de
Bearbsitel von: Bianca Lezijus
Schlofstr. 1
23048 Klutz AZ: SIALU WM-126-174-16-5122-74032

{bilte bei Schriftverkehr angeban)

Schwerin, // d Juni 2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf &stiich der StrandstraRe (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) Im Verfahren nach § 13a BauGB

Schreiben vom Amt Kliitzer Winkel vom 10. Mai 2016

Nach PrUfung der mir Ubersandien Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
tffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Steliung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die Umsetzung

des o.g. Bebauungsplanes verbraucht keine landwirtschaftlich genutzte Flache. Es sind
keine Ausgleichsmafinahmen notwendig.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zusténdige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhélinisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen, Die Belange anderer
Naturschutzbehoérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen,

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /6958 6 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 03857 59 58 6 - 570
18053 Schwerin E-Mall: poststelle@staluwm.mv-regierung.de
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner
Zusténdigkeit werden nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine
wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fOr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gilstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéitlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dariiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Meckienburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz —  LBodSchG =~ M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bei Beachtung lhrer Feststellungen in der Begriindung bestehen gegen den Bebauungsplan
Nr. 26 keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken,

Im Auitrag

Ilié Mach
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

| Amt ur Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg 1 N
SchloRstralle 6 - 8, 19053 Schwerin L

Amt Klitzer Winkel Amt Klidizor 1 inkel
Fur die Gemeinde Hohenkjrchen EMNGAMNE

Schlofstralie 1 08, Juni 2016

sarbeiter; Frau Smigie!
alefon; 0385 588 89 142
ax: 0385 588 89 190

23948 Klitz Mall:  alexandra.smiglel@afiiwm.mv-regierung.de
B e 120-506-30/16
ji“_ﬁ]LL}f_n Sinst, Datum:  01.08.2018

L FEL | Py 17 [R5 T PRV

Bebzuungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
Hier: Zwischennachricht

Ihr Schreiben vom: 10.05.2016 (Posteingang: 17.05.2016)
Ihr Zeichen: MSCH/CM

Sehr geehrte Frau Schultz,

mit threm Schreiben vom 10.05.2016 informieren Sie (ber den Bebauungsplan Nr.26 der
Gemeinde Hohenkirchen und bitten um landesplanerische Stellungnahme.

Gemah 4.1 (3) (2) RREP WM ist die Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde Ho-
henkirchen als nicht zentrale Gemeinde auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbe-
vélkerung (3 % des Wohnungsbestandes) auszurichten.

Der auf Basis des Wohnungsbestandes von 2005 ermittelte Eigenbedarf betragt fur die
Gemeinde Hohenkirchen bis zum Jahr 2020 ca. 23 Wohneinheiten (WE).

Laut Baufertigstellungsstatistik (statistische Erhebung) sind in dem Zeitraum 2007-2014 46
WE bereits errichtet worden. Damit hat die Gemeinde den vom RREP WM bis 2020 vor-
gegebenen Spielraum bereits jetzt Gberschritten. Da im Rahmen der statistischen Auswer-
tung nicht zwischen Ferlenwohnung und Wohnung zu Wohnzwecken unterschieden wird,
setze ich filr meine landesplanerische Bewertung alle fertiggesteliten Wohnungen als ,rei-
ne Wohnnutzung gleich

ich bitte Sie daher zu Ihren Gunsten um Prifung der 46 im Zeitraum 2007-2014 fertigge-
stellten Wohngebaude und Zuordnung zu Ferienwohnungen oder Wohnungen zu Wohn-
zwecken.

Fur eine landesplanerische Stellungnahme bitte ich Sie die Unterlagen entsprechend der
Prifung der fertiggestellten Wohngeb#ude zu erganzen.

Anschrift:

Amt fir Raumardnung und Landesplanung Westmeckienburg
Schlofstrake 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 586 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststells@afriwm.mv-regierung.de
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Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

[%W?M(‘fi ._:[/’1

Alexandra Smigiel

57 von 99 in Zusammenstellung




Bergamt Stralsund. )

Bargami Stralsund

Postfach $138 - 18401 Siralsund

@8, Juni 2016

AV | BM | IVE [Sonsk

Amt Kliitzer Winkel
fur die Gemeinde Hohenkirchen
SchloRstrafie 1

23048 Kiitz

Ihw Zelchen / vom
5/10/2016
MSCH/CM

N

Ny

Meln Zelchen / vom
Gii

IBL] PR TER e ORI,

]
™

Fon: 03831/612141
Fax: 03831 /612112
Mail: 0.Blielz@ba.mv-reglerung.de

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 1551/18
Az, 512/13074/212-16

Tedafon Dalum
812141 6/7/2016

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Thnen zur Stellungnahme eingereichte Mafinahme

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenklrchen fiir einen
Teilbereich der Orislage Niendorf dstlich der Strandstralte (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen})

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. Mainahme liegen zurzeit kelne Bergbauberechtigungen oder
Antrige auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Glilckauf

Im Auftrag

w2

Olaf Blietz

Hausanschrill;

Bergaml Stralsund
Frankendsmm 17
18439 Stralsund

Fon: 03831/6121-0
Fax: 03831/812112

Mall: Info@ba.mv-teglsrung.de
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Strafsenbauamt

Schwerin
Schwerin_ Po 0 * 180 il
Amt Klotzer Winkel et Lnger
Der Amtsvorsteher Telefon: 0385 511 4419
: Telefax: 0385 611 4150/-4151

giﬁ:;?;fr:gel I,Il E-Mail: Juergen.unger@sbv.mv-regierung.de

23948 Klltz Geschifiszeichen: 2441-512-00-2016/063-41
(Blite be! Antworl angaben)
Datum: 01062006 ;" <

Za"i;;, (fﬂ
Stellungnahme

zur Satzung der Gemeinde Hohenrkirchen iiber den Bebauungsplan Nr. 26 fiir einen
Teilbereich der Ortsiage Nlendorf &stlich der Strandstale (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen), Entwurf vom 17.03.2016

thr Schreiben vom 10.05.2016 - Betelligung der Behdrden und Tréiger ffentticher
Belange gem#R § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 10.05.2016 zum o.g.
Satzungsentwurf, die mir am 13.05.2016 erdffnet wurden.

Im Planungsraum befinden sich keine Bundes- bzw. LandesstraRen oder grenzen an solche.
Belange der StraRenbauverwaltung werden somit nicht berthrt.

Gegen den Entwurf der Satzung der Gemeinde Hohenkirchen tber den Bebauungsplan Nr,
26 fur einen Teilbersich der Ortslage Niendorf bestehen daher aus meiner Sicht keine
Bedenken.

Mit freundlichen Griken
im Auftrag

(/?::;j/:;)&éffm g TN
~Gret551(a/nn

Postanschrift; Hausanschrift: Telefon: 0385 /511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauvamt Schyverin Telefax: 0385 / 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Stralle 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mgil: sba-sn@sbv.mv-regictung.de
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T 2 Deutsche Bahn AG

= DB Immobilien - Region Ost

. - . S Eigentumsmanagement

gsrl.{ltzche Bain AG ¢ DB lmmoblifen, Caroline-iichaells-3Str, 5-11 » 10115 DB Im Mlﬁn, Camline-Michaells-Str. 5-11

. 10115 Berlin

Amt Kititz " N www.deutschebahn.com
Fachbereich [l - Blirgeramt

M-Schultz Y y © S1; 52; 525 bis Nordbahnhof

SchloRstralke 1 ! @ U6 bis Naturkundemuseum

23948 Klitz = M8

Sylvia Mangold

Telefon 0306-29757360

Telefax 030-29757245

sylvia.mangold@deutschebahn.com
Zeichen FS.R-0-L(A) Ma
TOB-BLN-16-5225

17.06.2016

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Tellbereich
der Ortslage Nlendorf 8stlich der StrandstraRe

Hier: Beteiligung der Behrden und sonstiger Triiger bffentlicher Belange gemii § 3
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.05.2016 haben Sie uns gebeten, zum o.g. Bebauungsplan Nr. 26 der
Gemeinde Hohenkirchen fiir den Teilbereich der Ortslage Niendorf éstlich der StrandstraRe eine
Stellungnahme als Trager dffentlicher Belange abzugeben.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innethalb des DB Konzerns fiir immobilienrelevante
Aufgaben,

Die DB Netz AG stellt die Infrastruktur fiir den Bahnbetrieb zur Verfiigung. Sie tibernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsitzlichen Bestimmungen Gemeinwohicharak-
ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-
schltissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tra-
ger dffentiicher Belange.

Grundsétzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahri AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Berlicksichtigung finden.

Nach Priiffung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Ho-
henkirchen fiir den Teilbereich der Ortslage Niendotf stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass
gemald der planerischen Darstellung die Lage des Geltungsbereiches des o.a. Bebauungspla-
nes nordlich der Bahnstrecke: (1122) Lilbeck - Strashurg (Uckerr) abseits liegt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Teilbereich der Ortslage
Niendorf werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
beriihrt.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber - Unsex Anspruch:

Shz Berlin " Aufsichisrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr-Ing. Volker Kefer

Registergerig| Prof. Dr, Uiz-Hellmuth Felecht  Varsitzender Or, Richard Lutz .

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla s S e
HRE 50 000 Ulrich Weber RO U"';m,mm,m

USt-1dNr.: DE 811569869
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Innerhalb des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes sind uns weder Fldchen der

Deutschen Bahn AG bekannt, noch zukiinftige Planungen unseres Unternehmens mittels der
vorgelegten Unterlagen erkennbar.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Sollten Ihrerseits Riickfragen bestehen, stehen wir fhnen unter 0.g. Rufnummer zur Verfligung.
Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen Gri:Ren
Qéulsch Bahn AG

/

i.V. Wiesner

61 von 99 in Zusammenstellung



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFORNUMMER

123 456 7R00GP

DATUM
BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GRBH
Dresdner Strefie 78A/B, 01145 Radebeu!

Amt Kliitzer Winkel T A
S

Schlofstr, 1

23948 Kiiitz

AZ: MSCH/CGM vom 10, Mai 2018, Frau Schultz

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel Az: PLURAL 239330
+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

27.Mai 2016

Satzung Uber den Baubauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen flir einen Teilbereich der Ortslage
Niendorf 8stlich der Strandstrafte (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a
BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o, g. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu gegebener Zeit zu
der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte Stellungnahmen abgeben,

Mit freundlichen Grii8en

Dighal unterschrishen van
Ute Glacsel

U t e Sﬂh‘: a~DTAG, alisfaron,

ou-G60393), chelha

Glaese!m:—ueﬁhudmdnhm

Datum 20160527 832605

i A

Ute Glaesel

Anlagen: 1 Lageplan M1:1000

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner StraBe 78A/B, 01145 Radebaul

Besucheradresse: Grevesmihlener StraBe 36, 19057 Schwerin

Paostanschrift: DresdnorStrafie 78A/B, 01145 Radebaul

Telefon +49 30 83530, Internat wwwi.telekom.de

Konlo: Posthank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 BA68 | SWIFT-BC: PBNKDEFF590
Autsichtsrat: Dr, Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschafisfihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn {Vorsitzender), Albart Matheis, Klaus Peren
Handelsragister. Amtspericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStddNr, DE 814645262
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Erlduterungen der Zeichen und Abklrzungen in den
Lageplédnen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 21.02,2011
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Vermittlungsstelle

Kabelrohtverband aus 2¥3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegstffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegstffnung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zug8ffrungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebiude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kuuststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier; Muffe

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener verhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting iiberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufithrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elekirisch geschtitzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffec mit Frdkabel zum Telefonh#uschen, -zelle, -haube, -sHule, Telestation

Unmiltelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Maverziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt scin)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Konnzeichnung der RinmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
Malfle zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind,

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 itberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC
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AV
) Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt
!
[ e SL Schirmieiter lber Erdkabel
i -] y
NN\ - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)
++ b+ - Rohrleitung filr fliissige oder gasfSrmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdd,

i Fernheizung)

)_— ----- "h Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberfléichenerder
|

). ----- c{ It Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Brdungsstab)

|
A—@ KorrMeBp  Korrosionsschutzseinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Stule

A—()EMP Erdkabelmesspunkt

@@— e @ Kabelverzweiger / GI-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz

@ Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC
+ M Mast, Beginn der Lufikabelverlegung

: Freileitung

@ Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehtiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkanlen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriglicher Bautitigkeit zu Verfinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbiinden ist
mit grofleren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und N#herungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtréiglich bekanntgeworden sind,

Oberfléchenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 ,,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmafistdbige Karten und Pline* zu entnehmen.
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Zyvackvetband GravesmOhlen - Karl-4arx-Str, 72 -

Zweckverband
Grevesmiihien

23836 Grevesmithlen

Katl-Marx-5tr. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kérperschalt des difenillchen Rechts

- Der Verbandsvorsteher -

Amt Kilitzer Winkel ‘ ———Standert- und Anschlusswesen
Fachbereich IV e e
Schlofistrafie 1 Sprechzeiten:
23948 Kiiitz .
3 Jumt L3 Montag bis Mitiwoch und Freitag & 00 - 16.00 Uhr
13, Juni Bred Donnerstay 9.00 - 18,00 Unhr
AV LM T IVE TSont | 1
[ P Y A5
Meln Aktenzelchan Sachauskunft w Durehwahl Dalum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757712 10.06.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Tellbereich der Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrabe (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB

Reg.-Nr.: 0224/15-12

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.05.2016 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, 26 der Gemeinde Hohenkirchen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundiage der
gultigen Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zuslimmung gegeben werden.

Mit der Planung werden die Voraussetzungen zum Bau von 4 Wohngebéuden geschaffen.
Die Erreichbarkeit der Hinterliegergrundstticke wird Uiber eine private Zuwegung /Verkehrs-
fliche gewdhrleistet, Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt ebenfalls hierliber. Fiir die
Umsetzung der ErschlieBungsmaRnahme wird eine Vereinbarung ZVG-Erschliefler

notwendig.

Trinkwasserversorgung:

Die Verlegung einer Versorgungsleitung mit 4 Trinkwasserhausanschlissen erfolgt vom
vorhandenen Leitungsbestand in der Strandstrafe in die geplante Zuwegung.
Voraussetzung ist die Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten des ZVG.

Schmutzwasserentsorgung:

Far die straenbegleitenden Grundstiicke ist berelts ein Grundsticksanschluss gelegt, der
genutzt werden kann. Zur Schmutzwasserentsorgung der hinterliegenden Grundstticke ist
die Erweiterung des Leitungssystems des 2VG notwendig. Entsprechend muss In die
vorgesehene Wegefléche ein Kanal inclusive Schacht errichtet sowie die Anschllisse auf die
Grundsticke vorgestreckt werden. Mit Fertigstellung der ErschlieRung werden diese
Grundstlicke beitragspflichtig.

Taleton Telefax

(13881) 7 57-0 {03881) 75 71 11
e-mail: Info@zwackverband-gvm.de
Internat” www 2wackverhand-gvm.de

St.-Nr.: 080/144/02307
USt Ident Nr.: DF137441833

Bankverbindungen:

Sparkasse Meckienburg-Nordwest
Kio -Nr. 1000 044 200

BLZ 140 510 OD

IBAN DE26 1405 1000 1000 0442 0C
BIC NOLADEZIWIS

Commerzbank AG - N
Kto.-Ni, 358 18 16 ﬁ% TOVRRsinland
BLZ 130 400 00 {f A% CERT
IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00 3 ¥==25/ IS0 ngu:n

BIC COBADEFFXXX st/ B0 HOCH

DKB Deulsche Kreditbank AG
Kto.-Nr. 20 34 22

BLZ 120 300 00

IBAN DE39 1203 0000 0000 2034 22
BIC BYLADEM1001}
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Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Orislage Niendorf ist in die Versickerungssatzung des ZVG aufgenommen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist daher auf den Grundstlicken zu verwerten bzw. zu
versickern. Sollte die Einleitung in das Gewd#sser Nr. 24 geplant sein, ist das nur mdglich
unter Inanspruchnahme fremder Grundstiicke. Diesheziiglich wéren ebenfalls
Dienstbarkeiten sowie die Zustimmung des Wasser-, und Bodenverbandes notwendig.

Léschwasserbereltstellung:

Zur Loschwasserbedarfsdeckung Ist in der Begriindung zum B-Plan keine Aussage
getroffen worden. Vorhandene Hydranten sind kein Bestanditeil der Vereinbarung Gemeinde
/ ZVG und stehen daher derzeit fir Ldschwasserzwecke nicht zur Verfigung. Durch die
Gemeinde /Amt wére zu prlifen, ob die Hydranten fur die Abdeckung des Bedarfes im
Plangebiet nutzbar sind oder Alternativen festgelegt werden missen.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Gr{iBen

Verteiler:
- Empfénger
-ZVG-t1

Anlagen.
- Bestandspldne Trink-, Schmutzwasser und Hydranten
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Amt Kliitzer Winkel
EIMGANG

EDIS AG - Langewahler StraBe 60 - 15517 Fiirstenwalde/Spree

Amt Kliitzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
Schlofstr. 1

23948 Kliitz

Neubukow, 20. Mai 2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
fiir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf ostlich der StrandstraBe -
(Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach
§ 12a BauGB

Bitte stets angeben: Upl/16/17

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
Muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Fldchen im 6ffentlichen Bauraum gem#B DIN 1998 angewiesen.
Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise ims Maf3stab 1 : 500;

172
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Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Eric Kriiger

T 038294 75-239
F 038294 75-206
eric.krueger
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Koénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Hirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 061/100/00039

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Flrstenwalde/Spree I
Konto 6 507 115 [
BLZ 170 400 00 [
1BAN DE52 1704 0000 0650 7115 00 |
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Flrstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160



- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-

strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend mochten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstéande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulissig. In Kabelnshe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Kriiger unter der o.g. Telefonrmummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen .
E.DIS AG e e
- /' ; / ’ -'{:’I

J6rn Suhrbier ‘Eric Kriiger
Anlage /
Lageplan
212
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GASVERSORGUNG Leitungsauskunft

Wismar LAND GMBH

"7 / S Gasversorgung Wismay
N . 0 Land GmbH
Amt KHitzer Winkel FB - and Gmb
III-Biirgeramtauwesen i\lﬁegtzdieus;e MVP
. e ersteg
Frau Maria Schultz il
Schiofistrafie 1
23948 Kliitz leitungsauskunt-mv@
hansewerk.com
F 038461-51-2134
Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127
17.05.2016
eg.-Nr.: 220423(bei Rilckfragen bitte angeben)
aumalinahme: Entwurf zam B-Plan Nr.: 26 --Teilbereich der s : ;
OL Niendorf 8stl. der Strandstr,--, hier: T6B Gasversorgung Wismar Land
Ort: Gemeinde Hohenkirchen, OL Niendorf, : GmbH 52
Strandstr, (K 19) ! 4 bei Stérungen und Gasgeriichen
' 0800/4267342
Tag und Nacht besetzt
Sehr gechrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit,
dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden
sind.
Freundliche Griifie
Reiner Klukas
Aufsichtsraisvorsitzender;
Chrigtian Biinger
Geschitfisfithrer;
Andre Bachor
Sitz:
Rellevug 7
23968 Giigelow
Registergericht;
Dieses Schieiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1888 .
Unlerschrift gliltig. Amisgericht Schwerin
USt-Ident:
DI137437545
Leitungsauskunft -~ Reg.-Nr.: 220423 Seite 1/2
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Anmerkungen:
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler
Versorget.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 220423 Seite 2/2
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Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern 27 FE
~ Landesamt f0r Kultur und Denkmalpflage ]
Postfach 111252 46011 Schwarin Bearbaltal von: Sab]ne Schﬂfbeck
Amt Kilitzer Winkel Telefon; 0385 588 79 329
Schiofstr. 1 o-maff: s.schoefoeck@kulturerbe-mv.de
Algenzelcher: 3417 42
23948 Klutz
Schwerin, dan 09,06.2016
L _l

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
Thr Schreiben vom 10.05.2018

Ilhr Zelchen msch

Hohenkirchen

Bebautungsplan Nr. 26

Hier eingegangen am 17.05.2016

Bei Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen werden keine Belangs der
Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege bertihrt.

Diese Benachrichiigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giitig.

Hausanschriften:

Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesblbliothek Landesdenkmalpflege Landesarchiolople Landesarchly

Domhof 4/6 Johannes-Stelling-Str. 28 Domhaf 4/5 Dombvof 4/5 Grat-Schack-Allse 2

19055 Schwarin 19053 Schwarin 18055 Schwerin 18055 Schwerin 18053 Schwarin

Tel.: 0385 588 70 111 Tel.: 03856 588 7B 210 Tel.: 0385 688 79 104 Tel.: 0386 688 79 101 Tel.: 0385 588 78 410

Fax: D385 588 79 344 Fax: 0385 588 72 217 Fax: 0385 588 78 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 &§88 79 412

sekretariet@kulurerbo- E-Mall: Ib@lbmy.de E-Mal); sekretarial@ E-Mall: sekretariat@® E-Mail: posistslle@

mv.de kulturerbe-mv.de kulturerbe-mv.da landeshauptarchiv-
schwerin,de

hitp:/Avww.kullurerbe-my.de
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Wasser- und Schifffahrisamt Liibeck
Moltkeplatz 17 - 23566 Llbeack

Amt Klitzer Winkel
Schlofistraie 1
23948 Kilitz

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkir-
chen fiir elnen Teilbereich der Ortslage Niendorf 6stlich der
Strandstrafle (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)
im Verfahren nach § 13a BauGB

Schreiben vom 10.05.2016 - MSCHI /CM

Gegen den 0.g. Bebauungsplan habe ich grundsatzlich keine Bedenken.

Von der Planung werden Belange der Wasser- und Schifffahrisverwaltung
des Bundes nicht ber{ihrt.

Im Auftrag

Kerstin Metzner

76 von 99 in Zusammenstellung

|

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrts-
amt Liibeck

Moltkeplatz 17

23666 Lubeck

lhr Zsichen
MSCHI /CM

Mein Zslchen
31118B3-213.2-303-0SL.M/53
Amt Kliitzer Winkel B-Plan 26
Niendorf

02.08.2016

Kerstin Metznar
Tetefon 0451 6208-310

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-180
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-Juebeck.wsv.de



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

A
/f s
LPBK M-V, Postfach 18048 Schwerin -
’— ‘ ' '| bearbeitet von:  Fray Babe|
Amt Kltitzer Winkel Telefon:  (0385) 2070-2800
Schlof3str. 1 Telafax: x
23048 Kiiitz ol (0385) 2070-2198

L

E-Mall:  abteilung3@lpbk-mv.de
Axtenzeichen: | PRK-Abt3-TOB-3547/16
__‘ Schwerin, 3. Juni 2016

Stellungnahme als Tréger Gffentlicher Belange
Satzung itber B-Plan Nr. 26 Gemeinde Hohenkirchen fiir Tellbereich Ortslage Niendorf 8stl.
Strandstr. (Bereich ehem. landwirtschaftlicher Anlagen)

lhre Anfrage vom 10,05.2016; ihr Zeichen: MSCH/CM
Sehr geshrte Damen und Herren,

mit threm o, a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Meckienburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréger offentlicher Belange zu dem Im Bezug stehenden Vorhaben,

Als Trdger der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und ortlich zustindige Kommunalbehsrde betelligt haben.

AuBerhalb der dffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemiR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Ober eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akiuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsatiskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebtihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bavausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gtiltig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrlit;

LPBKM-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Pastfach Graf-Yarck-StraRe 8 Telefax; +49 385 2070 -2198
198048 Schwerin 19081 Schwarin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.lphk-mv.de
www.brand-kats-mv.de
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At FCRor Wirdesl
E:: by :t‘,\ R 3

B0Hartz Transmission GmbH - Elchensirale 3A - 12435 Berlin

79 Misi 06|
|

Amt Kilitzer Winkel

Fachbersich Il

Frau Schultz

Schlofstr. 1 R
23948 Klitz e ’f_.; ,.’

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemelnde Hohenkirchen fiir

§0Heriz Transmisslon GmbH

T6
Netzbstrieb

Eichsnslralte 3A
12435 Beslin

Datum
18.05.2018

Unsere Zelchen
Fr
20180272-0

Ansprechpariner/in
Frau Friedrich

Telefon-Durchwahl

ainen Tellbsrelch der Ortslage Nlendorf 8stlich der Strandstrafe (Beralch 030-5150-2088 |
ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) Fax-Durchwah!
030-5150-2707 |
E-Mall '\
Sehr geehrte Frau Schuitz, syivia friadrich@b0heriz.com
oder {
. leftungsauskurfi@B0heriz.com |
lhr Schreiben haben wir dankend erhalten. g
Ihve cz;'lccnen {
MS M {
Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor: g
Ihre Nachricht vom ‘
- Planzeichnung 10052016 |
- Begriindung Vorsitzander des Aufalchtsrates |
Chris Peeters
Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir thnen mittellen, dass sich im 0. g. Plan- Geschiifisflinrer
gebiet derzeit kelne Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann- Elt SELot Nom b
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in néchster Zeit ge- Dr. Frank Golletz 1
plant sind. Dr. Dick Blarmann
Sjiz der Gesellschaft ‘
Freundliche Griie Berlin ‘,5
Handelsreglster ) |
T Amtsgericht Charlottenburg ]
50Hertz Transmission GmbH i g
Bankverbindung
BNP Paribas, NL FFM
BLZ 512 108 00

Konto-Nr. 8223 7410 19

DE75 5121 0600 9223 7410 19 |
BNPADEFF {

. Tpchil.

Friedrich

o felbusd

Kretschmer
USt-d.-Nr. DEB13473561
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Betrieb filr Bau und Liegenschaften g™ ‘ Mecklenburg { /|
Mecklenburg-Vorpommern S Vorpomimeri [5es
Geschaftsbereich Schwerin "

Betrleb #lir Bau und Liegenschaften Mecklonburg-Vorpommenm Bearbeltet von: Herrn L. Michaells
chy , We )
19056 Schwerln, Werdorstrafie 4 Telefon: +40 385 50087251

AZ: SN-B1028-TOB-05-44.05/2016
Amt

Klttzer Winkel futz.michaelis@bbl-mv.de
SchloRstr. 1

Schwerin, 07.06.2016
23948 Klutz

Beteiligung Tréger &ffentlicher Belange gemél § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung iiber den B-Plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen filr einen Tellbereich der
Ortslage Niendorf gstlich der Strandstrafie

ihr Schreiben vom 10.05.2016 (Eingang BBL 13.05.2016) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Profung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand far den zum Sondervermdgen BBL M-V gehtrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu ethaben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirischaftiiche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Far eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
417.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundstlcken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass berelts im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-

ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Grien

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftshereiches Schwerin

Betrieb ftir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201
Mecklenburg-Vorpommern 1BAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 508-87204
18055 Schwerin, Werderstrale 4 81G: MARKDEF1130 poststelleSN@bbI-mv.de
Obere Landesbshbrde Steuernummer 078/144/02038 www.bhl-mv.de
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Mertins

Von: Schultz

Gesendet: Donnerstag, 2. Juni 2016 10:36

An: Mertins b

Betreff: WG: Gemeinde Hohenkirchen ";?L{_, Wi
P

baiudbwtoeb@bundeswehr.otq

Gesendet: Donnerstag, 2. Juni 2016 10:31
An: Schulz

Betreff: Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbel erhalten Sie die gewiinschte Stellungnahme.

lhr Schreiben vom 10-05-2016 zu BBP Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind nicht berbhrt.

Die Bundeswehr hat keine Elnwande/Bedenken zum Bauvorhaben bel Einhaltung der beantragten Parameter.
Allgemeines Wohngebiet mit FH bis 8,00 Meter tiber Grund.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt for Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorllegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die paulichen Anlagen - einschlieflich
untergeordneter Geb3udeteile -

eine Hshe von 30 m tber Grund nicht iberschreiten. Solite diese Hohe nberschritten werden, bitte ich In jedem
Einzelfall mir die

Planungsunteriagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priiffung zuzuleiten.
Mit freundlichen Grufsen

Im Auftrag

Im Original gezeichnet

G. Schmidt

Bundesamt filr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstieistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontalnengraben 200

53123 Bonn

BAIUDﬁwToeﬁ@Qungeswehr.org
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Kiima aus einer Hand

A e
f,‘_; ,,"‘_»‘, (r‘:ﬁ
Deutscher Wetterdlenst - Posilach 80 05 62 - 14406 Poledam Abtellung Personal und Verwaltung
Amt Klutzer Winkel Ansprechpariner; Geschiifiszeichen:
SchioRstr. 1 Frau Schnefeld PB16PD/48,01,02/97/116
23048 Ktz T Talefon: Fax:
Ak Lt Y A 0898062-5022 0698062-5033
IR ARG E-Mall:
[aetisfan Silvia.Schosnefeld@dwd.de UST-ID: DE221763073
03, Juni
AV [ uad ) AVA L
FB 1 | R (EE ) PUNC L Potsdam, 01. Junl 2016
| Y8 Al e

Stellungnahms der Tréiger Sffentlicher Belange

her: Satzung Gber den Bebauungsplan Nt. 26 der Gemelnde Hohenkirchen fiir einen Tellbereich
der Ortslage Nlendorf 8stlich der Strandstralle (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher
Anlagen)

Ihr Schreiben vom 10.05.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben besintréichtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes, Deshalb werden dagegen keine Einwéinde erhoben.

Sofern Sie flr Vorhaben in Inrem Einzugsgebiet amtiiche klimatologlsche Gutachten fur die Landes-,
Raum und Stédteplanung, fur die Umwesltveriraglichkeltsprofung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort o. a. benttigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
dlesem Sinne informieren,

Zu unserer Entlastung erhaiten Sie Ihre Unterlagen zurick.

Mit freundlichen GriRen Anlage
Im Auftrag

Iz ///*T

Leifheit
Leiter der Verwaltungsstelle Potsdam

www.dwd.de

be
S Dienstgsb4ude: Michendorfer Chaussee 23, 14473 Polsdam, Tel.: 0898062-0
= Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbricken - IBAN: DES1 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1580
otiinsthzen Der Deutsche Wettendlenst let elns telirachtsfahige Anstalt des dffentilchen Rechis im Gaschéifisberelch
siedlt ol fharfoe des Bundeaminlaterlums fOr Verkehr und dighale Infrastrukiur

Das Qualltatsmanagement des DWD Ist zerilfizlert nach DIN EN 130 8001;2008 (Reg.-Nr. 10700813 KPMG).
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POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

Hauptzollamt Stralsund

Heuptzallam! Sralsund, Postiach 22 64, 18408 Srlsund / 2
nur per E-Mail BEARBENETVON Herr Obitz )
TeL 03831356 -13 69 (oder 356-0)
Amt Klatzer Winkel FAX 03831.356-1320
Schlofistralke 1 EMAL  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
DATUM 03, Junl 2016
23948 Kiutz

m.schultz@kluetzer-winkel.de
poststelle@kluetzer-winkel.de

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teil-
bereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrafie (Bereich ehemaliger landwirt-
schaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 10.05.2016

Z 2316 B - BB 33/2016 - B 110001 (oot Antwort bita angeten)

Sehr geehite Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Teilbereich der Orts-
lage Niendorf 6stlich der Strandstraie folgendes an:

1

1ch erhebe aus zolirechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wirf.

2

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:;

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG L. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Gber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit welse ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Oungezalian: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr e\ www.zollde
Bankvarindung; BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130 r,atﬁlmﬁga\’\ :
oenv: Bustinie 2 (Dénholm) Dggsgg\c MOV |
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see2von 2 recht Im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3
ebendort).

FoOr Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

¥ ) 7
ol
Landesamt fur innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommern gt A
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin ol
Amt Kiotzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrale 01 Fax; (0385) 688-48256265
I 8 Klitz E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
DE-2394 lut Internet: hitp:/iwww.Iverma-mv.de
Az 341 - TOEB201600442

Schwerin, den  12.05.2016

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.26 der Gem. Hohenkirchen fiir einen Teilbereich der OL. Niendorf 6stl. der
Strandstr.-

Ihr Zeichen: MSCH/CM

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von {hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jewsiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahimen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeid authauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen Grlilen

Im Auftrag

Frank Tonagel
Vermitiung: (0385) 688 66068 Hausanschift. LAV, Abteliung 8 Offnung 1 Geonf \Bzenlrum: Bankve/blndung:  Deulache Bundasbenk,
Telefax: (0385) 58848258039 LObecker Strafie 269 Mo.-Do.: 8.040-15.30 Uhr Flila}a Rostock
intamal: weayvemma-my.de 18059 Schwerin Fr.: 9.00-12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 DODQ 0013 004551

BIC: MARKDEF1130
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Merkblatt

liber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Gead#itische Grundnatzpunkte
{GGP), Banutzungsfestpunkee (BFP), Trlgonometyische Punkte
(TP) sowle2ugehirige Orlentlarungspunkte {OP) und Exzentran,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenaulgkelt im amtlichen Lagebeaugssystem festgelegt Ist. Sle
bilden dle Grundlage fir alle hoheltlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Ltegenschaftskataster), aber auch f0r technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,

Eln Bodenpunkt Ist In der Regel eln 0,9 m langer Granltpfailer, des-
sen Kopf ca, 15 cm aus dem Erdrelch herausragt. In Aushahmefllen
kann der Pfeller auch bodenglelch gesetzt {,vermarkt®) seln. Die
Pfeller haben elne Kapffliche von 16 cm X 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bahrloch, elngemelBeltem Kreuz oder Keramlkbolzen. Auf der
Kopffldche oder an den Selten sind In Nordrichtung ein Dreleck A,
In SUdrichtung dle Buchstaben ,TP” eingemelBeit. Andere Pfeller
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzelchnet. In
Ausnahmefdllen gibt es hlervon abwelchende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeller In der Regel elne
Grankplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerkstelle (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), dle welthin sichtbar sind und als Zlelpunkt
bel Vermessungen dienen,

2, Hdhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, dle mit Milllmetergenaulgkelt
bestimmt und filr dle Normalh8hen im amtlichen Hbhen-
bezugssystem berechnet wurden, Sle bliden dle Grundlage ftir
groft- und kleinriumlige Hhenvermessungen, wle z, B, topogra-
phische Vermessungen, H8hendarstellungen In Karten, Hdhen-
festlegungen von Gebluden, StraBen, Kanlen \. a, auch filr dle
Beobachtung von Bodensenkungen,

Als HFP dlenen Metallbolzen {,Mauerbolzan, Hehenmarken®). Sle
werden vorzugswelse Im Mauerwerk besondeys stabiler Bauwerke
(Kirchen, Brticken u, a) so elngesetzt (,varmarkt*), dass elne Mess-
latta von 3,10 m Hohe Jederzelt lotrecht auf dem Bolzan aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind dle Bolzen an Pfeilern 3us Granit
{,Pfellerbolzen”) angebracht, Dlese Pfeller haben elne Kopffliche
von 25 ¢m x 25 cm und ragen Im Normalfall 28 cm aus dem Boden
hervor. Basonders bedeutsame Punkte sind unterlrdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch elnen ¢a. 0,9 m langen
Granitpfeller {16 ¢m x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzelchnet. Im Normalfall st er 2 m von der UF entfernt <o ver-
markt, dass seln Kopf ca. 15 am aus dem Boden ragt,

3. Fastpunkte der Schwerenetze {SFP) sind Punkte, fOr die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte Im amtlichen Schwe-
rehgzugssystem ermittelt wurden, Sle sind mit elner Genaulgkelt
von 0,03 mGal (1 mGal = 10% m/s?) bestimmt und bllden dle
Grundlage fiir verschledene praktische und wissenschaftliche
Arbelten, . B. auch fir Lagerstattenforschungen,
SFP sind mlt Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP* und A),
Pfellern oder Platten aus Granit vermatkt. lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Fliichen an Gebuden, in befestigten Straften,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sle sind sllgemeln sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr, Die Granltplatten sind 60 cm x
60 ¢ bzw. 80 ¢m x 80 ¢em grofi und mit elnem eingemelfelten
Dreleck A gekennzaichnet, Im Kopf der Granitpfeller befindet sich
eln flacher Bolzen.

4, Gesetaliche Grundlage fOr die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken 15t das ,Gesetz Uber das amtliche Geolnfor-

matlons- und Vermessungswesen {Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
{GVOBL M-V S, 713).

Danach Ist folgendes zu beachten:

Elgentlimar und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. &) haben das Eln- bzw. Anbtlngen von Vermessungs-
marken (z B. Pfeller oder Bolzen) auf lhren Grundstiicken und an
thren baulichen Anlagen sowle das Ertlchten von Vermas-
sungssignalen {Or dle Dauer von Vermessungsarbelten zu dulden.
Sle haben Handlungen 2u unterlassen, dle Varmessungsmarken
sowle Ihre Erkennbarkelt und Verwendbarkelt beelntréichtigen
kiinnten. Hlerzu zdhit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kéisten, Lampen o, 4. tiber HFR, well dadurch das lotrechte Aufstellen
dey Messlatten auf den Metallbolxen nicht mehr mbglich (st.

Mafnahmen, durch dle Vermessungsmarken gefshrdet werden
kéinnen, sind unverztiglich der Vermessungs- und Geolnformatlons-
behdrda (slehe unten) mitzutellen, Dieses glit 2 B, wenn Telle des
Geb#udes, an dem eln HFP angebracht ist, ader wenn als TP be-
stimmte Telle elnes Bauwerkes {(Hochpunkt) atisgebessert, umge-
baut oder abgerlssen werden sollen. Geféhrdungen erfolgen auch
durch Strafen-, Autobahrw, Elsenbahn-, Rohr- und Kabelleltungsbau,
Erkennt eln Elgenttimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken berelts verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verlindert sind, so hat er auch dleses mitzutellen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
krelsférmlgen Schutzfidchen umgehen. Der Durchmesser der
Schutzfliche betréigt 2 m, d. h., halten Sle bal lhren Arbelten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunktl Zusitzlich werden dlese
Vermessungsmarken In den melsten Fillen durch rot-wel@e
Schutzsbulen oder Schutzbligel, dle ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Flir unmittelbare Varmigansnachtelle, dle dem Elgentidmer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspfiicht oder dle
Inanspruchnahme der Schutzfléche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschtidigung In Geld gefordert werden,

Der Entschidigungsanspiuch verjihit In elnem Jahy, dle Verjdhrung
beglnnt mit dem Ablauf des Jahres, in dam der Schaden entstanden
Ist,

Ordnungswidrlg handelt, wer vorsatzlich ader fahrldsslg das
Betreten oder Befahren von Giundstiicken oder baullchen Anlagen
fOr zulésstge Vermessungsarbeiten behindert, unhefugt Vermes-
sungsmarken (z B. Pfeller ader Bolzen) elnbiingt, verindert oder
entfernt, Ihren festen Stand oder thre Erkennbarkelt oder thre
Verwehdbarkelt gafihrdet oder lhre Schutzflichen dberbaut, ab-
trigt ader verindert, Dle Ordnungswidrigkelt kann mit elner
GeldbuBe bls zu 5000 € geahndet warden,

Elgentlimer oder Nutzungsharechtlgta kénnen zur Zahlung von
Wiedarhsrstellungskosten herangezogen werden, wenn durch fh-
re Schuld oder durch die Schuld elnes Beauftragten elne Vermes-
sungsmarke entfernt, veriindert oder beschiidigt worden lst,
EigentOmern, Pichtern ader anderen Nutzungsberachtigten wird
daher erpfohlen, In Jhtem elgenen interesse dle Punkte so kennt-
[tch zu machen {z. B, durch Pfihle), dass sle Jederzelt als Hindernis
far Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen,
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken 2u beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und belm Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstlicks, auf dem der GGP, 8FP, TR, OF, HFP ader

SFP llegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten welterzugehen,

Fragen beantwortet jederzelt die zustdndlge untere Vermassungs- und Geolnformatlonsbehtrde oder das

Landesamt fily Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fliv Geolnformation, Veymessungs- und Katasterwasen
Lilbecker StraRe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mall: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: httpr// www.iverma-mv.de

Herausgeber:

® Landesamt flir nnere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fir Geolnformation, Vermessungs- und Katasterweasen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamt flr Innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Lilbecker StraRe 287, 19059 Schwerin
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Festlegungsarten der Festpunkte der geodiitischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

]

f

TP Granlepfaiter |6cm % 16 cm mit
Schutzslgnal und Schutzsiulen

BFP/TR Granitpfeller 16 cm < 16 cm
{auch bodang

{auch mit Keramikholzen)®

OP Granltpfeller 16 cm x 16 cm mit
Schutzsiule

S

S L4 B o
o
" ;‘{:\\' ! £ 1
PO s
HFP Granftpfeller 25 cm x 25 cm mit

seltlichem Balzen und Stahlschutzbigel

B an e

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bls 5,5 em)
oder Héhenmarke

Marlsteln Granftpfe|lét 16em x 16em
mit e~

PRGN =

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80¢m x80cm

*Oft mit Schutzsuleln) oder Stahlschutzbtigel
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Landesforst
2 e Meckienburg-Vorpommern

"1 - Anstait des dffentlichen Rechts -
; Der Vorstand P

Forstamt Grevesmiihlen

Forstamt Grevesmthlen < Ander B 106 - 23936 Gostorf
Bearbeitet von:  Frau Handschak
Amt Kliitzer Winkel Telafon: 03 88 1/ 7598-0
Fax: 03881/7599 17
Der Amisvorsteher - A—:' S e-mail: grevesmihlen@lfoa-mv.de
Schlossstrafe 1 baL -
23948 Kiliitz
. Aktenzeichen:  7444.382
83 Juni o : (bltte bei Schriftverkehr angeben)
. d 08,2016
AV . Gostarf, den 01.08
FBI1 | +.

Satzung liber den Bébauungﬁgﬁﬂﬁﬁm% der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Tellbereich der Ortslage Niendorf
Hier: Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Damen tind Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhait von Waldflchen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldfléchen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkfléchen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsfldchen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer H8he von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedtirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27, Juli 2011 und Erstaufforstungen nach
§25 Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde,

Bei Planungen éffentlicher Yorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde mussen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung itber den Bebauungsplanes Nr.26 der Gemeinde Hohenkirchen
wird von Seiten des Forstamtes zugestimmt,

Begriindung:
Waldfléchen sind von den Planungen nicht betroffen.

Mit fsg/uﬁ?icﬁ:hen GriiRen

i.A! Peter Rabe
Forstamisleiter

Bankverbindung;

Deutsche Bundeshank
BLZ: 150 000 00 (Inland)
Konto: 150 01530

Vorstand: Sven Blomayer

Landesforst Meckienburg-Vorpommern
— Anstalt des ffentiichen Rechis —

Telefon: 0 3994/2 36-0
Telefax: 039 04/ 2 35-1 99

E-mail;

Landesforst
Madlenburg-Vorpammais

Fritz- Reuter- Platz 9
17139 Malehin

BIC: MARKDEF1150 (Ausland)
IBAN: DE87150000000015001530
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Im Auftrag der im Auftrag der

witras VNG GDMcom

Gastransport GmbH Ga SspeiCher
Ansprechparinerin:
tear Vi 1 Ute Hiller
GDMcom mbH ~ blaximilianallee 4 04129 Leipzig Amtg;;:; gz&g%_ﬂke' ,7
) ‘ AR | Tel: (0341) 3504.461
Amt Klutzer Winkel 26] Mai 2018 | Fax: (0341) 3504-100
FB Il — BUrgeramt/Bauwesen L I leftungsauskunfi@gdmcom.de
SchloRstralle 1 AV HH;MT"LT'?, _‘;T‘T“
23948 Kiliitz | PBY | PB 11 |£B T | FRAY
IT |¥B I | FEAV, Ihr Zeichen: MSCH/ CM
Q ‘ 10.05.2016
M Unser Zeichen:  GEN / Hi
09179/16/00

Wir welsen darauf hin, dass dle lhnen ggf. aus der Vergangenhsit als Eigentimer von Ener-

gleanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzlg, Im Zuge gesetzllcher Vor- 24.05.2016
schriften zur Enlflechlung verllkal inlegrierter Energleversorgungsunternehmen zum e
01.03.2012 Ihr Elgentum an den dem Geschéfisbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanla- s
gen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmlerend als ONTRAS i
Gastransport GmbH) und ihr Elgentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher' zuzuord-
nenden Energieanlagen auf dle VNG Gasspelcher GmbH (bertragen hat. Dle VNG - Ver- s
bundnetz Gas AG Ist damit nlcht mehr Eigenttimer von Energlsanlagen,

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
fir einen Tellbereich der Orislage Niendorf éstlich der Sandstrale
(Bereich ehemallger landwirtschaftlicher Anlagen), Entwurt
Unsere Registriernummer: 09179/16/00
O. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben,

GDMcom ist vorfiegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzly (,ONTRAS") und der
VNG Gasspelcher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt inso-
fern namens und In Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS,

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt,
Wir haben keine Einw#nde gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Prifung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGS
von KompensationsmaBinahmen auflerhalb des Plangebistes beruhrt werden.
Die ONTRAS/die VGS ist deshalb an der Planung dieser Mainahmen zu beteiligen.

Auflage: Sollte der Geltungsberelch bzw. dle Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuftihren,

Diese Auskunft gilt nur fOr den angefragten raumlichen Bereich und nur for die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, 8o dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bel denen weltere Ausktnfte eingeholt werden mbssen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentiber Dritten In 0. g. Angelegenheit,
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bel Ruckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verflgung.
Freundliche GriiRe

FRmen T

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbelterin
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Gesellschaft {or Dokumentation und Telckomniunikation mbH ., Maximilianallee 4 04129 Leipzig  Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de  wwwv.gdmitom.de  Geschitlislhrung Reinhard Jung, Dirk Pohle ¢ Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipziy, Konto 1 365 584, BLZ 120 30000 7 IBAN DE 98 (20 300 000 00 196 558 4 | BIC BYLADENI001
USt. ID-Nr, DE 813071383 * Zertifiziert DIN EN SO 9001 : BS OHSAS 18001 | DIN 14675

GDMcom mbH - ein Unlernehmen der VING-Gruppe
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Polizeiprésidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

neg

1 Wismar, Rostacker Stralia B0, 23970 Wismar Iy et

Amt Kiiitzer Winkel
Schlofstr. 1
23948 Kiutz

per E-Mail an: m.schultz@kluetzer-winkel.de

POLIZEI

bearbeitet von: Henry Harrmann
Telefon: 03841.203-317
Telefax: 03841-203-306
E-Mall: Henry.Herrmann@polmv.de
Aktenzeichen: 1754/2018

Wismar, 19.Mai 2016

Satzung iber den Bebauungsplan Nr.26 der Gemeinde Hohenkirchen &stlich der StrandstraBe
(Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anfagen) im Verfahren nach § 13a BauGB

thr Schreiben MSCH]| /CM vom 10.\Mal 2016

Stellungnahme der Pollzelinspektion Wismar gem#R § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Vorentwurf,

Mit freundlichen Griiflen

im Auftrag

Henry Herrmann
slektronischer Versand, gbiip ohne Unterschirit

Hausanschrift: Postanschrift:
Polizeiinspsktion Wismar Palizelinspskiion Wismar
Rostocker Stralte 80 Rostocker Siralke 80
23970 Wismar 23970 Wismar
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Telsfon: +48 3841 203 0
Talefax: +49 3841 203 308
E-Mall: pi.wismar@polmv.de
Intarnst: www.palizei.mvnet.de



Mertins

| ==can =

Von: Schultz

Gesendet: Freitag, 20. Mai 2016 10:14
An: Mertins

Betreff: WG: B Plan 26 Hk

Von: Uwe Briisewitz [mallto:bruesewitz@wbv-mv.de
Gesendel: Freitag, 20. Mai 2016 10:08

An: Schultz
Betreff: B Plan 26 Hk

Wasser- und Bodenverband
»,Wallensteingraben-Kiiste”

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben-~ Kiigte®, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Klitzer Winkel
SchloRstralle 01

23948 Kliitz

Bearbelter lhre Zelchen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 20.05.2016

Betr.: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen
fir elnen Teilbereich der Orislage Niendorf dstlich der StrandstraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. B-Plan wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste" zugestimmt. Anlagen
des Verbandes sind im Gebiet des Vorhabens nicht vorhanden.

Eine eventuelle Einleitung von Niederschlagswasser in das vorhanden Gewisser Nr, 11:0:24, GroR Walmsdorfer
Graben ist unter Angabe der Einleitstelle und der Einleitmenge méglich. Die Einleitung bedarf der Zustimmung des
Verbandes und der Genehmigung der Unteren Wasserbehorde des Landkreises.

Hinweis: Die Einleitstelle ist so zu gestalten, dass die Gew#sserunterhaltung nicht erschwert oder verhindert wird.

Mit freundlichem GruR

é{. ’Z 144‘:4‘ '.‘.J'o"h
Uwe Briisewitz
Geschiftsflihrer
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Verbandsvorsteher: Dr, Joachim Behrens % (03841)327580 whv_wismar@wbv-mv.de

Geschiftsfuhrer: Uwe Brisewitz Fax (03841)327581 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbhank AG Wismar [BAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 0D
2
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~ [andesangletverband
Viecklenblrg=-VYorpemmern eV,

Gesetel|chanerkannten Mo tursehutzyarland

Landesanglerverband M-V e.V. » Siedlung 18a * 19065 G&rslow

PR Amt Kllitzer Winkel "
SchloBstrake 1 EINGANG " 72 % landesanglerverband M-VeV.
23948 Kiliitz . o Sledlung 18a
26, Mai 2016 ~ 19065 Gorslow
AR RRSCHETT e
FBI | FBII [FBIII|F R’ v eMail: iInfo@lav-mv.de
\ e web:  wwwllav-mv.de
thre Zelchen Ihre Nachricht vom Unsere Zelchen M Datum
""""" Fr Datum 23.05.2016

Bauleitplanung - Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir
elnen Teilbereich der Ortslage Niendorf Gstiich der Strandstrae {Bereich ehemaliger land-
wirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach §13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange bestehen keine Einwéinde gegen die
o.a. Bauleitplanung. Die Ziele des Bebauungsplanes Nr.26 der Gemelnde Hohenkirchen Ist
— die Schaffung von 4 Wohngrundstlicken innerhalb der bebauten Orislage und die Wieder-
nutzbarmachung von Fliichen, die ehemals von landwirtschaftlichen Gebuden bebaut wa-
ren. Von der Durchfithrung elner Umweltpriifung wird abgesehen, da es sich um eine Wie-
dernutzbarmachung von ehemals bebauten Fldchen innerhalb der Gemeinde handelt. Soweit
aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, sind keine erheblichen, nachhaltigen Auswir-
kungen auf Umwelt und Natur durch den Bebauungsplan zu erwarten. Auswirkungen auf in-
ternationate und nationale Schutzgebiete sind durch den Bebauungsplanes Nr.26 ebenfalls
nicht zu beftirchten. Fiir nicht zu vermeldende Eingriffe in zu schiitzende Biotope bei Reali-
siarung der Vorhaben sind Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und entsprechende
KompensationsmaBnahmen vorzusehen. Aus Sicht der von uns zu bewertenden Schutzgiiter
{Schutzgiiter Boden, Wasser, aquatische Fauna und aquatische Flora) ergeben sich keine f
Einwéinde oder Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

A i (){,;v'

Horst Friedrich
Dipl.-ing..
Prasident: Rechtsform: Ba j
) ) : nkverbindung:
Prof. Df‘ Karl-Heinz Brillowski VR-Nr; 115 Sparkasse Mecklenburg Schwerin
Geschaftsf(]hrer: Amtsgericht Schwerin IBAN: DE79 1405 2000 0370 0163 00
Axel Pipping St-Nr:  090/141/01176 BIC: NOLADE21LWL
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©1991-2016

) Landgesellschaft

Mecklenburg-Verpommern mbH

Landgesslischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH Im Untarnehmensverbund mit
Lindenallea 2a 19087 Leezen LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH

Gut Dummerstorf GmbH
Amt Kliitzer Winkel o
Fachbereich ill A I A Zentralo Lindenallee 25 - 18087 Leezen
Schiofstrale 1 o, Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3866 404-480
23848 Kiiitz E-Mall landgeselischaft@Igmv.de - Intarnat www.Igmv.de

At Klitzer Winkel
Leezen, den 18.05.2016 FNGAND
AZ: 4290
AZ: bitte stets angeben 738, Mai 20%
Bearbeiter: Herr Cunitz L S
& (03866)404-324 AV | tod L IVE L]
E Mail: Matthias.Cunitz@Igmv.de FB1 | FB I {¥BIL . FB[V

e

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einsn Teilbe-
reich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrasse

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerel Mecklenburg-
Vorpommen ist die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Verwaltung
der landeseigenen landwirtschafilich genutzten Lisgenschaften beauftragt worden.

Landeseigene bzw. Flichen der Landgesellschaft Meacklenburg-Vorpommern mbH liegen
nicht im Verfahrensgebiet. Aus Sicht des Landes bzw. der Landgesellschaft Mecklenburg-

Vorpommern mbH werden keine Belange betroffen und kénnen keine weiteren Anregungen
gegeben werden.

Fur weitere Riickfragen steht ihnen unser Mitarbeiter, Herr Gunitz, zur Verfligung.

Mit freundlichen Gri{iRen

Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

LA@@#\%{QW %1/ iA, Cu@i

Aufslchteratsvorsitzender Dr. Till Backhaus Minister fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucharschutz Macklenburg - Vorpommern
Geschliftsfiihrung Dr. Thomas Pitschmann (Diplomagradngenisut) - Volker Bruns {Diplomagraringenisur)

8itz der Gasellschaft Leazan Amtsgericht Schwarn - HRB 944 - Steusr-Nr.080/126/00018 - Gldublger-ID DET4Z2Z00000125610
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin « IBAN: DEBS 1405 2000 0339 8805 03 BJC: NOLADE24LWL

Deutsche Kredithank - IBAN: DEE4 1203 0000 0000 2031 68 BIG; BYLADEM 1001
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Stadt Klitz

- Der Biirgermeister -

17

amtsangehdrige Stadt des Amtes Kliitzer Winke!

Amt Kliitzer Winkel o SchlofRstr. 1 » 23948 Ki(iz Auskunft Maria Schultz

erteilt: Fachbereich IV - Bauwesen
Gemeinde Hohenkirchen Telefon: 038825 / 393 400

e-Mait: m.schultz@kluetzer-winkel.de

Zimmer; 008

AZ: MSCH]

Zentrale: 038825 / 393-0

Fax: 038825 /323-710

Internet: www.kluetzer-winkel.de

24. Mai 2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrafte (Bereich ehemaliger

landwirtschaftlicher Anlagen)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenkirchen beantragt die Stsllungnahme der Stadt Klitz zu o.g. Bebauungsplan
Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen flir einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der
Strandstralte (Bereich ehemaliger landwirtschaftiicher Anlagen).

Belange der Stadt Klitz sind durch Ihre Planungen nicht beriihrt. Die Stadt Klitz auert zum o.g.
Bebauungsplan weder Anregungen noch Bedenken.

Zu unserer Entlastung sende ich lhnen die Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Grifen

Guntram Jung i

Birgermeister
Bankverbindungen: o Sprechzelten:
Detsche Kreditbank AG
IBAN: DE68 1203 0000 1005 3960 88 dienstags, mittwochs,
SWIFT-BIC BYLADEM1001 donnerstags, reltags 98:50 Uhr~12.00:Uhr
Sparkasse Meckienhurg-Nordwest dienslags 13.30 Uhr — 16.00 Uhr
1BAN: DE8Y 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags 13.30 Uhr - 18,00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

am e o4 Y, g ey ?
A L ;

Zuglelch Verwallungsbahdrde far das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemelnden:
Bemslorf, Gégelow, Plischow, Roggenstorf, Roling,
Stepenitztal, Testor-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt Grevasmtihlen « Ralhavsplalz 1 » 23936 Grevesmihien M g,

V chiiftsberalch:
Amt Kliizer Winkel T
fur die Gemeinde Niendorf Es schreibt thnen:  Frau Malschke
Schiofstralle 1 Durchwahl:  03881-723166
23948 Klitz )

E-Mall-Adresse:  g.malschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzelchen;  6004./mat

Dalum: {7,05.2016

Satzung ther den Bebauungsplanr Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf 8stlich der Strandstrafie (Bereich ehemaliges
landwirtschaftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf (Stand: 17. Mérz 2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadt Grevesmithlen bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichten in der Gemeinde Hohenkirchen.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

L. er
Leiter Bauamt

Telafon: Sitnungszelten; Bankvermindung: Kto.-Nr. / BLZ BIC {BAN

(03881)723-0 Di.-.Do.  09:00-12:00Uhr  Sparkasse MNW 1000080200 (14051000) NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 08
Telefax: DI, 13:00-16:00Uhr  valks- und Ralffelsenbank 2518127 (14061308) GENODEF1GUE  DEB88 1408 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do, 18:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG 100280 (12030000) BYLADEM1001  DE&1 1203 0000 0000 1002 89

** 8ie finden uns Im Internet unter www,grevesmuehlen.de **
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister J

A azer Winkel
[ SEY EAel N S
Zuglsich Verwaltungshehtrds for das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemeinder[:og NGAR S
Bamstorf, Gagelow, Plischow, Reggenstorf, Ruting,
Stepenitzlal, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow \ . 2
. ’ 31 Mai 261

Fur die Gemeinde Warnow

AV T B [ LT [Tonst]
Sladl Grevesmbhlen « Rathausplalz 1 » 23938 Grevesmihlen I"g T i = ’FE'-P. e .T TRTY {‘}:«4
Geschéfisbereich:  Baugmt L
Amt Klttzer Winkel Zimmer:  2.1.10
fur die Gemeinde Niendorf Es schrefbt Ihnen:  Frau Matschke
SchioBstrale 1
23048 Kilitz Durchwahl;  03881-723166

E-Mall-Adresse:  g.malschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:  8004./mat

Datum: 25.05.2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fil efnen
Teilbereich der Ortslage Niendorf &stlich der Strandstrafe (Bereleh ehemaliger
landwirtschatftlicher Anlagen) im Verfahren nach § 13a BauGB
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf (Stand: 17. Marz 2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Warnow bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichten in der Gemeinde Hohenkirchen.

Wahrzunehmende nachbarschattliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht berlihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

o) :V o

Leiter Bauamt

Telefon: Offnunaszelten; Bankverblndung: Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 DL~ Do.  02:00-1200Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 {14061000) NOLADE21WIS  DEBS5 1405 1000 1000 0302 0B
Telefax: Dl. 13:00-16:00 UNt  Volks- und Ralfielsenbank 2519127 (14081308) GENODEF1GUE  DEBS 1408 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do, 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kredlibank AG 400289 (12030000) BYLADEM1001 DE51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehbrde fir das Amt Grevesmbhlen-Land mit den Gemelnden:
Bernstord, Gagelow, PlUschow, Roggenstord, Riling,
Stepenitztal, TestorFSteinfort, Upah), Warmnow

Flr die Gemeinde Gigelow
Stad| Grevesmohlen » Rathausplalz 1 « 23938 Grevesmohtan i /
spy g
Geschéfisbereich:  Bauamt 5 "f 2
Amt Kittzer Winkel Zimmer: 2410 '

fUr die Gemeinde Niendorf
Schlofstraie 1

. Durchwahl:  03881-723165
23948 Klutz
E-Mall-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlen.de

Es schrejbt lhnen:  Frau Malschke

Info@gravesmuehien.de
Aklenzeichen:  6004./mat

Datum:  20,05.2018

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrafte (Bereich ehemaliger
landwirtschaftlicher Anlagen) Im Verfahren nach § 13a BauGB
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

zum Entwurf (Stand: 17. Marz 2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

— von Seiten der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen zu den 0.g.
Planungsabsichten in der Gemeinde Hohenkirchen:.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Hohenkirchen nicht berlhrt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

L. Prahler ‘
Leiter Bauamt g

Telefon: Oftnungszelten:; Bankverbindung: Kto.-Nr. ! BLZ BIG IBAN

(03881)723-0 DI - Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030208 (14051000) NOLADE21WIS DES5 1405 1000 1000 0302 08
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffelsenbank 2619127 (14061308) GENODEF{GUE DE8S8 1408 1308 0002 6181 27
(03881)723-111  Do. 13:00 - 18:00 Uhr Dautsche Kreditbank AG 100286 (12030000) BYLADEM1001  DE51 1203 0000 DDOO 1002 80

** Sie finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen.de **
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Werner Pflugmacher
Strandstralle 4 a
23968 Niendorf

Gemeinde Hohenkirchen

Bebauungsplan Nr. 26 Gemeinde Hohenkirchen OT Niendorf

- Hiermit legen wir Widerspruch gegen das Auslegungsexemplar in Bezug auf die
% Hausnummernvergabe gegeniiber des Geltungsbereiches ein.

Wir bitten um Priifung und Richtigstellung der Unterlagen.

19.05.2G16

A998 1¢

,éry y Juaer

iJW'
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Westenhaf Koppel
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Bearbeiter: AKO4
Niendorf - Strandsfrae
- 10.06.2016 —
| et
] Manstab: i aartahrden W
! 1:1.000
| @
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