Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/16/10682
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 04.08.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst
fur einen Teilbereich sidwestlich der Ortslage GroR Schwansee
nordlich des Weges zum Strand

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers in Grol} Schwansee eine Hotelanlage

in Form eines Gebaude-Ensembles zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die privaten

Belange zum Anlass, um die planungsrechtliche Vorbereitung der Flachen sidwestlich der

Ortslage Grol® Schwansee ndrdlich des Weges zum Strand vorzunehmen. Diese Belange

entsprechen auch den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Kalkhorst. Grof3 Schwansee

soll zu einem anerkannten Erholungsort entwickelt werden. Der Tourismus wird als wichtiger

Wirtschaftsbereich mit der vorliegenden Planung gestarkt. Die Flache liegt im Vorbehaltsge-

biet Tourismus (LEP 2005) und im Tourismusschwerpunktraum (RREP WM 2011). Als Uber-

lagernde Darstellung (LEP 2005 und RREP WM 2011) ist das Vorbehaltsgebiet Landwirt-

schaft zu benennen. Die Gemeinde gibt der touristischen Nutzung den Vorrang in Angren-

zung an die Ortsrandlage. Das LEP wird derzeit Uberarbeitet. Im Laufe des Planverfahrens

ist bei Gultigkeit auf das dann gultige LEP 2016 abzustellen. Als wichtiger Bestandteil des

Konzeptes soll hier neben der eigentlichen Hotelanlage eine gartenbauliche Nutzung, die

ausschlieBlich zur Selbstversorgung des Hotels dienen soll, angeflihrt werden.

Die konkreten Planungsziele bestehen in der Errichtung einer Hotelanlage mit zugehdriger

Infrastruktur:

- Hotelanlage mit maximal 100 Betten, inklusive zum Hotelbetrieb zugehdrige kleine regional-
typische Ferienhduser mit je max. 4 Betten/ je Einheit (Cottages),

- Restaurant/ Café/ Weinbar,

- Kinderspielbereich,

- Wellnessbereich und Schwimmteich,

- Seminarbereich (Seminarscheune),

- Verkaufseinrichtung flr regionale Produkte, Hofladen,

- Ausstellungsbereich,

- untergeordnete Anzahl von Wohneinheiten flr Betriebspersonal.

- gartenbaulich genutzte Flachen mit Gewachshaus und Wirtschaftshof (zur Selbstversor-
gung des Hotels),

Die kunftige Bebauung ist orts- und landschaftsbildvertraglich mit einer Héhe von maximal 15

m Uber der Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss zu gestalten und zu errichten. Der Orts-

rand ist zu gestalten.

Der Ausgleich und Ersatz fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist durch geeignete Mal3-

nahmen vorzugsweise innerhalb des Plangeltungsbereiches oder auf anderen Flachen des

Gemeindegebietes festzulegen und zu realisieren. Der Nachweis der Vertraglichkeit mit dem

FFH-Gebiet ist zu fihren. Es ist notwendig fur die Schaffung der planungsrechtlichen Grund-

lagen geman der Planungsziele fur diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliet zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich stidwestlich
der Ortslage Grol3 Schwansee nordlich des Weges zum Strand weder Anregungen noch
Bedenken zu auf3ern.

Planungen der Gemeinde Boltenhagen werden durch die Planungen der Gemeinde Kalk-
horst nicht berthrt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
- Vorentwurf

- Originalunterlagen Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Variante 2 mit Festsetzungen

TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am
erfolgt.

Birgermeister

(Siegel)

Die Gemeindevertretung hat am ..................... die Variantenuntersuchung fur den Standort beschlossen
und fur den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange bestimmt.

Blrgermeister

Kalkhorst, den

(Siegel)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 25 ist vom
................... bis zum durch offentliche Auslegung im Amt Klutzer Winkel durchgefihrt
worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fird en Bebauungsplan Nr. 25 ist durch Verdffentlichung im
Amtsblatt am ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Kalkhorst, den

Birgermeister

(Siegel)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Kalkhorst, den

Bilrgermeister

(Siegel)

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemafR § 4 (1)
BauGB sowie die Nachbargemeinden wurden gemafR § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Kalkhorst, den

Blrgermeister

(Siegel)

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 mit

Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den

(Siegel) Blrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemafR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den

(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften tber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehdrige Begriindung
haben in der Zeit vom bis zum wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.
2 BauGB im Amt Klutzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgem &R abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uUber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben k6énnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
wenn mitihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch Veroéffentlichung
inder........... am ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Kalkhorst, den

(Siegel) Blrgermeister

Der katastermé&afRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgem 4R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den

Burgermeister

(Siegel)

Der Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften Giber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.25 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Kalkhorst, den

Burgermeister

(Siegel)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften iber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.

Kalkhorst, den

Burgermeister

(Siegel)

Der Beschluss iiber die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 25 und iber die Ortlichen Bauvorschriften
Uber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt am ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von M&ngeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV
M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

Kalkhorst, den

Burgermeister

(Siegel)

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR EINEN TEILBEREICH SUDWESTLICH DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE
NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S.1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Kalkhorst vom folgende Satzung lUber den Bebauungsplan Nr. 25 der
Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich siidwestlich der Ortslage GroB Schwansee nordlich des Weges
zum Strand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
DER GEMEINDE KALKHORST

FUR EINEN TEILBEREICH SUDWESTLICH
DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE
NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND

Ostsee

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 25
der Gemeinde Kalkhorst
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