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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage

Federführend:
Bauamt

Vorlage-Nr:
Status:
Datum:
Verfasser:

GV Bolte/16/10682
öffentlich
04.08.2016
Carola Mertins

Satzung über den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst 
für einen Teilbereich südwestlich der Ortslage Groß Schwansee 
nördlich des Weges zum Strand
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Beratungsfolge:
Gremium Teilnehmer Ja Nein Enthaltung

Ausschuss für Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr 
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:
Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabenträgers in Groß Schwansee eine Hotelanlage 
in Form eines Gebäude-Ensembles zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die privaten 
Belange zum Anlass, um die planungsrechtliche Vorbereitung der Flächen südwestlich der 
Ortslage Groß Schwansee nördlich des Weges zum Strand vorzunehmen. Diese Belange
entsprechen auch den städtebaulichen Zielen der Gemeinde Kalkhorst. Groß Schwansee 
soll zu einem anerkannten Erholungsort entwickelt werden. Der Tourismus wird als wichtiger 
Wirtschaftsbereich mit der vorliegenden Planung gestärkt. Die Fläche liegt im Vorbehaltsge-
biet Tourismus (LEP 2005) und im Tourismusschwerpunktraum (RREP WM 2011). Als über-
lagernde Darstellung (LEP 2005 und RREP WM 2011) ist das Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft zu benennen. Die Gemeinde gibt der touristischen Nutzung den Vorrang in Angren-
zung an die Ortsrandlage. Das LEP wird derzeit überarbeitet. Im Laufe des Planverfahrens 
ist bei Gültigkeit auf das dann gültige LEP 2016 abzustellen. Als wichtiger Bestandteil des 
Konzeptes soll hier neben der eigentlichen Hotelanlage eine gartenbauliche Nutzung, die 
ausschließlich zur Selbstversorgung des Hotels dienen soll, angeführt werden.
Die konkreten Planungsziele bestehen in der Errichtung einer Hotelanlage mit zugehöriger 
Infrastruktur:
- Hotelanlage mit maximal 100 Betten, inklusive zum Hotelbetrieb zugehörige kleine regional-

typische Ferienhäuser mit je max. 4 Betten/ je Einheit (Cottages),
- Restaurant/ Café/ Weinbar,
- Kinderspielbereich,
- Wellnessbereich und Schwimmteich,
- Seminarbereich (Seminarscheune),
- Verkaufseinrichtung für regionale Produkte, Hofladen,
- Ausstellungsbereich,
- untergeordnete Anzahl von Wohneinheiten für Betriebspersonal.
- gartenbaulich genutzte Flächen mit Gewächshaus und Wirtschaftshof (zur Selbstversor-

gung des Hotels),
Die künftige Bebauung ist orts- und landschaftsbildverträglich mit einer Höhe von maximal 15 
m über der Oberkante Fertigfußboden Erdgeschoss zu gestalten und zu errichten. Der Orts-
rand ist zu gestalten.
Der Ausgleich und Ersatz für die Eingriffe in Natur und Landschaft ist durch geeignete Maß-
nahmen vorzugsweise innerhalb des Plangeltungsbereiches oder auf anderen Flächen des 
Gemeindegebietes festzulegen und zu realisieren. Der Nachweis der Verträglichkeit mit dem 
FFH-Gebiet ist zu führen. Es ist notwendig für die Schaffung der planungsrechtlichen Grund-
lagen gemäß der Planungsziele für diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschließt zur Satzung 
über den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst für einen Teilbereich südwestlich 
der Ortslage Groß Schwansee nördlich des Weges zum Strand weder Anregungen noch 
Bedenken zu äußern. 
Planungen der Gemeinde Boltenhagen werden durch die Planungen der Gemeinde Kalk-
horst nicht berührt. 

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
- Vorentwurf
- Originalunterlagen Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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1 . A ufg este llt au fgru nd  de s Au fstell un gsb esch lu sses de r G em eindeve rtre tung vom  ........................... D ie 
o rtsüb lich e Be kan ntm ach un g d es Au fste llu ng sbe sch lusse s ist du rch  V erö ffen tlichu n g im  Am tsbla tt am
......................... e rfo lgt. 

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  B ü rge rm eiste r 

2 . D ie  G em eindevertretung  ha t a m  …………………  d ie V arian ten un tersuch un g für d en  S tan d ort be schlosse n
u nd  für d en  V ore ntwu rf d er S atzun g  üb er d en  Be b au un gsp la n N r. 25  g eb illigt und  zu r frühze itigen  Betei ligung
der Ö ffen tlichkeit sowie der B ehö rden  und sonstigen  T räger öffen tlicher B elange  bestim m t.

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  Bürgerm eister 

3 . D ie früh zei ti ge  Ö ffe ntli chke itsbe teili gu ng  g em äß § 3 Ab s. 1 Ba uG B  fü r d en  Bebauung splan  N r . 25  ist vom
................... b is zum  ......................... du rch   öffe ntlich e A usle gu n g im  Am t  K lü tzer W inke l d urchg efü hrt
w ord en . Die  frühze itige  Ö ffen tl ichkeitsbetei ligung für d en  B ebauungspla n Nr. 2 5 i st d urch V e rö ffe ntlich u ng  im
A m tsb latt am  .......................  ortsü bl ich b eka nn tge m a cht worde n. 

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  Bürgerm eister 

4 . D ie für d ie  R aum ordnung  und Landesplanung zuständ ige S te lle  ist be te iligt worden.

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  B ü rge rm eiste r 

5 . D ie vo n d er P la nu n g b erü h rten  Be hö rd en  un d so nsti ge n T räg er ö ffen tli che r B ela ng e  wurde n g em äß §  4 (1 )
Bau G B so w ie  die  Na chb arge m e ind en  wu rd en  g e m ä ß §  2 (2) B a uG B  m it Sch re ibe n  vo m  ..............................
unte rrich tet und  zu r Ä uße ru ng  au fge fo rd ert.

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  Bürgerm eister 

6 . D ie  Gem e indevertretung  h at  am   ............................. de n En twurf de s B e ba uu ng splan es Nr. 2 5  m it 
Begründung  geb il ligt  und  zu r  Auslegung  bestim m t. 

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  Bürgerm eister 

7 . D ie  B eh örde n u nd  son stig en  T rä ge r öffe ntlich er Be la ng e sin d g em äß  §  4 (2) B au G B m it Sch re ibe n vo m
..................... zu r A bg ab e e ine r S te llungnahm e aufgefo rdert wo rd en . 

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  Bürgerm eister 

8 . D er En twu rf d es Be ba uu ng sp lan es  N r. 2 5, b este he nd  a u s T e il A - P la nze ich nu ng  u nd  T eil B - T ext un d de n
Ö rtli che n B a uvo rsch riften  üb er di e ä uß ere G e sta ltun g  ba ul iche r A n lag en  so wie  die zu ge hö rige  B eg ründung
h ab en  in  d er Z eit  vo m  ............................ bis zum  ............................. wä hren d de r Dien stze iten  n ach  § 3   A b s.
2  B au G B im  A m t K lütze r W inkel ö ffen tli ch a u sge leg e n. Die  ö ffe ntli che  Au sle gu ng  ist m it de m  H inw eis, we lch e
A rte n um w eltbezogene r  In form a ti onen  verfüg ba r sind  u nd  m it au sg ele gt werde n un d da ss S tell un gn ah m e n
w äh ren d  d e r Au sle gu ng sfrist vo n je de rm an n sch rift l ich  od er zu r N ied erschrift a bg eg eb e n we rd en  kön ne n ,
d ass nich t fri stg em äß ab ge ge b en e Ste llu ng na hm en   be i  de r Be schlussfassun g ü b er de n  B au lei tp la n
u nb erücksichtig t bleib en  kön ne n, d a ss e in A ntra g na ch § 4 7 d e r  V erw altu ng sge ri chtsordn un g un zu lässig ist,
w enn m i t ihm  E inwendungen geltend  ge m a cht we rden , d ie vom  A ntragste lle r  im  R ahm en de r A uslegung n ich t
o de r ve rsp äte t g el te n d g em ach t wurd e n, ab e r hä tten  ge lten d ge m a cht we rde n  kön ne n, d urch V eröffen tlich un g
in  de r ……… ..  am  ...................... ................ ortsü b lich b ekanntgem acht wo rden . 
D ie B ehörden und  sonstigen T räger ö ffentliche r Be lange wu rd en  von  d e r Au sle gu ng  un te rrichte t. 

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  Bürgerm eister 

9 . D er ka tasterm ä ßige  Be stan d a m  .................................... wird  als richtig  da rg este llt be sche inigt. Hin sichtli ch de r 
la g eri chtig en      Da rstel lun g d e r G re nzp un kte g ilt de r V o rbe h alt, da ss e ine  Prüfu ng  nu r g ro b e rfo lgt, da  d ie 
rech tsve rb in dli che   Flu rka rte  im   M a ßsta b 1: 1 00 0  vorlie gt.  Re gressa nsp rü che  kö nn en  n ichtab g ele ite t 
w erd en .  

............................................., den ........................  ......................................... 
 (S tem pel )  Un terschri ft 

10. D ie  G em e indeve rtre tung ha t die  fri stg em äß ab ge ge be ne n Ste llu ng na hm en  d er Ö ffe ntlich kei t, d e r  B ehörden
u nd  son stige n T räg er ö ffen tli che r B ela ng e  so wie  de r Na chb arge m e ind en  in ih re r S itzun g a m  ........................
g ep rü ft. Da s E rg e bn is ist m itge te ilt wo rd en .

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  B ürge rm e ister 

11. D er Be ba uu n gsp lan  N r. 2 5, b este he nd  a us d e r P la nze ichn u ng  (T eil A) u nd  d em  T e xt (T e il B ) un d de n
Ö rtli che n B au vorschrifte n üb er d ie  äu ßere G e sta ltun g  ba uliche r A nla ge n , w urd e  a m  ........................ von  de r
G em e indeve rtre tung a ls S atzu ng  be sch losse n. Die B eg rü nd u ng  zum  Be ba u un gsp lan  Nr. 2 5  wurde  m it
B esch lu ss d e r Gem eindevertretung  vo m  ......................... g eb illigt. 

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  B ürge rm e ister 

12. D ie Be ba u un gsp la nsa tzu ng , b este he nd  a us de r Pla n ze ich nu ng  ( T e il A ) un d de m  T ext (T ei l B ) un d de n
Ö rtli che n B au vorschri fte n ü be r die äu ße re G e sta ltun g b au lich er An la ge n, wird  hierm it au sge fertig t.

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  B ürge rm e ister 

13. D er Be schlu ss ü be r d ie  S atzun g üb er de n  Be ba u un gsp la n  N r. 2 5 u nd  ü be r d ie Örtlich en  Ba u vorschri fte n
ü be r die  ä uße re  G esta ltun g baul iche r A n lagen sowie  d ie  S te lle , b ei de r d er P lan  u nd  d ie  zusa m m en fasse nd e
E rkläru n g  au f D au er wä h ren d d er Öffnu ng sze ite n  vo n j ed erm an n e in ge seh en  werde n ka nn  u nd  üb er de n
Inha lt A u skun ft zu e rh alte n ist, si nd  d urch V erö ffen tl ichu ng  im  A m tsblatt a m  ...................... o rtsü bl ich
b eka n ntge m a cht wo rde n .
In  de r B eka nn tm a chu ng  ist au f di e G el te nd m a ch un g d er Ve rle tzun g vo n Ve rfah re ns -  un d F orm vorschrifte n
u nd  vo n M ä ng e ln d er  Ab wäg u ng  so wie  d ie  Re chtsfo lge n (§  2 1 5 Ab s. 2   B au GB ) u nd  we iter a uf Fä llig keite n
u nd  E rlö sche n  von  E ntsch äd ig un gsa nsp rü che n (§  44  B au G B) u nd  a uf d ie Be stim m un ge n de s  §  5  A bs. 5  K V
M -V  h ingewiesen  worden.
D ie S atzung   ist m i th in a m  ................................ in K raft ge trete n. 

K al kho rst, den ..........................  .......................................... 
 (Siegel)  Bürgermeister 

SATZUNG  
Ü BE R DE N BE B AUU NG SP L AN NR. 2 5 DER G EM EINDE  KA L KHO RS T  
FÜ R EINE N T E ILB ERE ICH S ÜDW ES T L IC H DER O RT SLAG E G RO ß S CHW ANS E E 
N ÖRD LICH DE S  W E GE S  Z UM  ST RAND   
G EM ÄSS § 10 BauGB I. VERB. M IT  § 86 LBauO  M - V 

A ufg ru nd   de s  § 10  A b s. 1  d es  B a ug ese tzbu che s (Ba uG B ) in  d er Fa ssun g  d er  Bekann tm achung  vom  
23. S ep tem ber 2004  (B GB l. I S. 2414 ), zuletzt  geände rt du rch  A rtike l 6  d es G e setzes vo m  2 0. Okto be r 201 5
(BG B l. I S . 1722 ) sowie  n ach  § 86  d er  L an d esb au ordn un g  M e ckle nb urg -V orpom m ern  (LBauO  M-V ) vo m
1 5 .  O ktob er 2 0 15  (G VO B l. M -V  2015, S . 344 ),  zu letzt ge ä nd ert d urch A rtike l 2 d es G e setze s vom  2 1 . 
D eze m b er 20 1 5 (G VO B l. M -V  S . 590 ) wird   n ach  B e schlu ssfassu ng   du rch  d ie  Gem eindeve rtre tun g de r
G e m e ind e Ka lkh orst vo m   ……………………  fo lg en de   Sa tzun g üb er de n B eb au un gsp la n Nr. 2 5 de r 
G e m e ind e K a lkho rst für ein en  T e ilb ereich  süd we stlich  d e r O rtsla ge  Groß Sch wan se e n örd li ch d es W eg es 
zu m  S tran d,  b esteh e nd  au s de r P lan zeic hn un g (T eil A ) u nd  de m  T e xt (T e il B)  u n d  den Ö rtli chen  
B au vorschriften  ü be r d ie äuße re  Gestaltung  baul iche r A nlagen, e rla ssen .  
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Groß Schwansee

Kalkhorst

vorhandener Weg
zum Strand

geplanter Weg 
zum Strand

Hotel
Seminare

Restaurant
Wellness

Gewächshaus

Gartenbau

Gartenbau

Gartenbau

Gartenbau

Streuobst

Obst

Obstwiese

Beet

Beet

Beet

Kinderhof
Cottages 

Verkauf
Ausstellung
Seminare

Cafe

Liegewiese

Schwimmteich

  SO
Hotel

priv.Grünfläche
Abstandsgrün

Straßenverkehrsfläche

Geh- und Radweg

Biotop - §20 NatSchAG M-V

private Grünfläche
gartenbauliche Erzeugung

Baufläche

- Hotel (Terrasse) / Cottages

- Gewächshaus

- Gartenbau

Grünflächen (Liegewiese / Kinderhof)

Grünflächen 
(Obstwiese mit Obstbaum / Gartenbau)

Wasserfläche (Schwimmteich)

Zufahrt / Stellplätze / Straßengrün

vorhandene / geplante Hecke

vorhandener / geplanter Baum

Baumrodung

LEGENDE

Baufläche

- Hotel (Terrasse) / Cottages

- Gewächshaus

- Gartenbau

Grünflächen (Liegewiese / Kinderhof)

Grünflächen 
(Obstwiese mit Obstbaum / Gartenbau)

Wasserfläche (Schwimmteich)

Zufahrt / Stellplätze / Straßengrün

vorhandene / geplante Hecke

vorhandener / geplanter Baum

Baumrodung

LEGENDE

ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
DER GEMEINDE KALKHORST

FÜR EINEN TEILBEREICH SÜDWESTLICH
DER ORTSLAGE GROß SCHWANSEE

NÖRDLICH DES WEGES ZUM STRAND

SATZUNG

M 1 : 1000 M 1 : 1000

M 1 : 1000 M 1 : 1000

VERFAHRENSVERMERKE

Städtbauliches Konzept 
Variante 1 mit Festsetzungen

Städtbauliches Konzept 
Variante 1 

Städtbauliches Konzept 
Variante 2 

Städtbauliches Konzept 
Variante 2 mit Festsetzungen

- siehe Anlage -
TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -
TEIL B - TEXT

architekturNAGTEGAAL 

GRUNDLAGE 
STÄDTEBAULICHES  KONZEPT  VARIANTE 1

GRUNDLAGE 
STÄDTEBAULICHES  KONZEPT  VARIANTE 2

TH Grundbesitz GmbH & Co.KG VORENTWURF

Übersicht 
M 1 : 10.000

Dipl. Ing. André Nagtegaal
23936 Bössow
Dorfstraße 10

e-mail: andre.nagtegaal@googlemail.com 
Tel.:   0172-3169039
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