Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/16/10502
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 26.05.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 der Stadt Klutz fiir das Wohngebiet am Lindenring - Er-
ganzung des Wohngebietes im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Stadt Kliitz beteiligt die Nachbargemeinden an ihrer Bauleitplanung.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von weiteren Wohnbaufla-
chen als Erganzung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kliitz. Der Bebau-
ungsplan Nr. 28 soll geandert und erganzt werden. Es ist das Ziel der Stadt Klutz, weitere
Wohnbaupotentiale im Innenbereich zu nutzen.

Unter Berlcksichtigung dieses Zieles wird der Bebauungsplan Nr. 28 um weitere Flachen
erganzt, die fur Nutzungen entsprechend eines Allgemeinen Wohngebietes gemall § 4
BauNVO vorbereitet werden. Unter Berucksichtigung der Anforderungen an den Larmschutz,
beabsichtigt die Stadt Klitz in dem erganzten Bereich und in Teilen des urspriinglich als WA
1 (2. Reihe) festgesetzten Gebietes, zweigeschossige Gebaude zuzulassen.

Weiterhin wird die vorhandene Grinflache zwischen der Feuerwehr und der Wohnbebauung
am Lindenring in den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 einbezogen. Zwischen der Feuerwehr und den Anlagen der Telekom wird zukunf-
tig ein Geh- und Radweg vorgesehen.

Ein weiteres Ziel ist die Regelung der Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers.
Die Stadt Klutz beabsichtigt diesbezlglich die Herstellung eines Regenwasserriickhaltebe-
ckens im Norden des Plangebietes.

Im Zuge der Vorabstimmungen zu der vorliegenden Bebauungsplananderung hat sich die
Stadt Klutz weiterhin mit den verkehrlichen Belangen beschaftigt. Die Grundstruktur der Er-
schliefung soll beibehalten werden. Es erfolgt eine ErschlieBung Uber die Stralle An der
Festwiese, wie sie bereits im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzt ist. Auf eine Verbindung fur
Kfz zwischen Lindenring und der Planstralle ,B* wird verzichtet. In diesem Bereich ist ein
Geh- und Radweg vorgesehen. Die innere Erschlielung wird hinsichtlich des Flachenver-
brauchs der Verkehrsanlagen optimiert. Die Haupterschlielungsstraflie innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird von 7,60
m auf 6, 50 m reduziert. Fir den gesamten Geltungsbereich wurden die Baugrenzen Uber-
pruft. Hier wird das Ziel verfolgt, den zukinftigen Bauherren mehr Spielrdume hinsichtlich der
Lage des Hauptgebaudes auf den einzelnen Grundstlicken einzurdumen. Der Abstand zwi-
schen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie wird von 5 m auf 3 m reduziert.

Die Nachbargemeinde wird um Stellungnahme gebeten.
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlie3t zur Satzung
Uiber die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz fiir das
Wohngebiet am Lindenring — Ergdnzung des Wohngebietes im Verfahren nach § 13a BauGB
weder Anregungen noch Bedenken zu dulern. Planungen der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen werden durch diese Planungen nicht beruhrt.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Plan — Darstellung des Bestandes

Plan — Entwurf 1. Anderung
Originalunterlagen Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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geschillzte Biotope nach § 20 LNalG M-V
¥ Erlen- und Birkenwald stark enbwasseder Slandorte
WX [ 1.14.1 Jungwuchs heimischer Laubholzarten
BHF [N 231 Shauchhecke
BHS [EEEN 232 Slrauchhecke mit Uberschimung
BHJ R 235 Jingere Feldhecke
FBG m=m== 433 Geschadigler Bach
FGN ===== 451 Grabenmitexlensiver bzv. chne Inslandhallung
SKT (M 532 Natumaher Témpel
GIM 932 Inlensivgriiniand auf Mineralstandorien
10.4.2 Ruderale Staudenflur frischer bis frockener Mineralslandorte
RHK 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen
ACL [ ] 1242 Lehmacker
ABO [ ] 123.1 Acherbrache ohne Magerkeilszeiger
PHX [ 1321 Siediungsgebiisch aus helmischen Gehdlzarten
PHz [ 1323 Siedlingshecke aus hefmischen Gehdizark
13.2.4 Siedlungshecke aus nichthelmischen Gehdlzarlen
13.3.2 Arenarmer Ziesrasen
1383 Nulzgarten
(PZ8 M 13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeilanlags )
OER [ | #43 Verdichlsles Einzel- und Rehenhausgebiet
ODE == 1454 Einzelgehbil
OVF m==x 14.7.2 versiegeller Rad- und FuBweg
OVU C—1 1{4.7.3 Widschaftsweg, nichi- oder leflversiegelt
OVW C— {4.7.4 Wirtschafisweg, verslegell
OVL == {415 Siralle
06 [ ] 1482 Gewerhegeblat

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 28
DER STADT KLUTZ

fur das Wohngebiet am Lindenring -
Erganzung des Wohngebietes

DARSTELLUNG DES BESTANDES
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EMPEEHLUNG FUR STRASSENPROFIL
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PLANZEICHENERKLARUNG
l. FESTSETZUNGEN
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Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, z.B. 0,35

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Traufhdhe, als Héchstmél!, Uber Bezugspunkt

Firsthéhe, als Hochstmal liber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

nur Einzelhéuser zuldssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flédchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehréberuhigter Bereich - Private Verkehrsflache
Geh- und Radweg / Havarieweg

Geh- und Radweg

Offentliche Parkfléche

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Flachen fir Versorgungsanlagen

Gas
Regenwasserriickhaltung

GRUNFLACHEN
Griinfliche
offentliche Griinflache

Schutzgriin
Parkanlage
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9(2) 1 BauGB

Par. 9(1} 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9(1) 11 BauGB
Par. 9 {6) BauGB

Par. 8 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9(1) 12, 14 BauGB
Par. 9(6) BauGB

Par. 9(1) 15 BauGB




0@

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE

Par. 8 (1) 25 BauGB

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB

UND STRAUCHERN

Anplanzgebot fiir Bdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Par. 9
und fur die Erhltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Par. 9

Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltungsgebot fiir B&ume,
geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

—_—

1)
6)

25b BauGB
BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 (1) 10 BauGB
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,5 m) Par. 9 (6) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches iiber die Satzung Par, 9 (7) BauGB

der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28
der Stadt Kliitz

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches liber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz

Abgrenzung von Baugebieten

Par. 1 (4) BauNVO

Par. 16 (5) BauNVO

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

vorhandener Zaun

vorhandene Gehélze/Hecken

vorhandene Bdschung / Wall

vorhandene Gasverteilerstation

Hohenangaben in Meter iiber HN,

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Wall, Gehdlze, Hecken

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. unterirdischen Gas-Leitung
(vermutlicher Verlauf)

Bemalung in Metern
in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Bebauung

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr.

Waldahstand 30m,
{gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN < 30°
FD

Dachneigung, DN < 30°, flachgeneigte Décher
Dachform, Flachdach
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