Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliutz/16/10487
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 24.05.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

3. Anderung B-Plan Nr. 15 der Stadt Kliitz
hier: Grundsatzbeschluss — Vorgehensweise zum Konzept
Infrastruktur und Ferienwohnen

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Der Antragsteller hat seine Ziele fur die Entwicklung des Infrastrukturbereiches im Bereich
Wohlenberg formuliert. Es handelt sich um einen Bereich, der nur zum Teil im Bebauungs-
plan mit Festsetzungen belegt ist. Fir Teilbereiche ist keine Festsetzung zur baulichen Nut-
zung im Bebauungsplan enthalten.

Es besteht die Absicht, landseits der Landesstrale eine InfrastrukturmafRnahme umzusetzen
und zu errichten. Hierfir sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen Uber die Anderung
des Bebauungsplanes geschaffen werden. Die konzeptionelle Idee ist als Anlage beigefugt.
Hierfur dienen eine Perspektive und eine Nutzungsbeschreibung des Antragstellers. Zur pla-
nungsrechtlichen Vorbereitung ist die Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Dies be-
deutet im gleichem Zuge, dass auf der seeseitigen Seite der Landesstralle zukiinftig keine
baulichen Absichten, wie dies noch bei der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der
Stadt Klitz beabsichtigt war, vorgesehen ist.

Die Stadt Klutz unterstutzt die Entwicklung des Vorhabens. In diesem Zusammenhang sind
auch ggf. Anforderungen an die Grundstliicksneuordnung bzw. die Akzeptanz dazu zwischen
der Stadt Klutz und dem Vorhabentrager zu erortern. Es ist beabsichtigt, das Bauvorhaben
naher an der Ortslage heran, auf den Flachen des derzeitigen Parkplatzes zu realisieren. Fur
den Parkplatz werden im Zuge der Plananderung alternative Moglichkeiten im Bereich des
B-Planes Nr. 15 an der Landesstral’e zu prifen sein.

Unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen soll ein Konzept flir den Bebauungsplan entwickelt
werden und Festsetzungen getroffen werden.

Mit der Planung ist das Planungsbiro Mahnel beauftragt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Stadt Kliitz beschlieft:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz fasst den Beschluss, die Aufstellung der
3. Anderung des B-Planes Nr. 15 zu unterstiitzen.

2. Auf der Grundlage des Grundsatzbeschlusses soll der Vorentwurf des Bebauungsplanes
erstellt werden.
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Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Investor getragen.

Anlagen:
Planskizze

Textliche Erlauterungen

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Konzept Gewerbegrundstiick Wohlenberg an der LO1

Vorbereitende MaRnahmen
- Tausch Grundstiicke ( Parkplatz Gemeinde mit neuem Grundstiick, Parkflaiche und Parkuhr )
Vorhaben Gewerbeeinheiten / Gesondertes Geb&ude / Freistehend

- Schaffung von mindesten 4 Gewerbeeinheiten zur Vermietung an
1. Verkaufsfliche / Tante Ema Laden

Fahrradverleih

Stationdre Sanitdreinrichtungen

Tauchschule ?

A .

2 Biirordume etc.
Vorhaben Pension / Ferienwohnungen / Beherbergungsunternehmen

- Multimaritimes Gebiude / zur Beherbergung / Verpflegung der Tagesgiste am Strand
- Schaffung von mindestens 12 Ferienappartements 1 GroBer Raum a 2 Betten
+ WC + Kochnische ( Abgeschlossene Einheiten )
- Schaffung von 2 Wohnungen 1x Betreiberwohnung 1 x Hausmeister oder
Personalwohnung
- Betreibung einer Gastronomischen Einrichtung bzw. einem Kaffee
- Schaffung eines Wellnessbereiches inkl. Sauna und Pool

Das Gesamte Areal soll eine Art von Treffpunkt fiir Fahrradfahrer sowie fiir Strandbesucher als auch
fiir Tagesgdste in Wohlenberg funktionieren.

Die Funktionalitidt und Wirtschaftlichkeit dieses Gebdudekomplexes muss im Vordergrund stehen.
Vorteile der Gemeinde

- Neu geschaffener Parkplatz, Gepflastert mit Parkscheinsdule

- Sauberer und Ordentlicher Eingangsbereich fiir den Ort Wohlenberg aus Wismar kommend
auf der linke Seite

- Schaffung von mindestens 2 Arbeitsplatzen

- Anlaufstelle fir Tagestouristen

- Stationédre Sanitdreinrichtungen

- Tagesversorgung Grundbedarf

- Schaffung von Gewerbeeinheiten

Festsetzungen zur Anderung des B — 15

- GRZ = 0,4
- Zahl der Vollgeschosse = min 2
- Firsthdhe min = 11m
- Traufhdhe min = 6m
- Dachneigung bis = 54°

- Beherbergungsunternehmen
- Betreibung einer Gastronomischen Einrichtung
- Einhaltung Gewdsserschutz min. 4 m tGber 0
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Vorbereitende MaBnahmen
- Tausch Grundstiicke ( Parkplatz Gemeinde mit neuem Grundstiick, Parkflache und Parkuhr )
Vorhaben Gewerbeeinheiten / Gesondertes Gebdude / Freistehend

- Schaffung von mindesten 4 Gewerbeeinheiten zur Vermietung an
1. Verkaufsfliche / Tante Ema Laden

Fahrradverleih

Stationédre Sanitdreinrichtungen

Tauchschule ?

2 Burordume etc.

vk W

Vorhaben Pension / Ferienwohnungen f Beherbergungsunternehmen

- Multimaritimes Gebiude / zur Beherbergung / Verpflegung der Tagesgéste am Strand
- Schaffung von mindestens 12 Ferienappartements 1 GroRer Raum + WC + Kochnische
( Abgeschlossene Einheiten )
- Schaffung von 2 Wohnungen 1 Betreiberwohnung 1 x Hausmeister oder
1 x Personalwohnung oder Hausmeister
- Betreibung einer Gastronomischen Einrichtung bzw. einem Kaffee
- Schaffung eines Wellnessbereiches inkl. Sauna und Pool

Das Gesamte Areal soll eine Art von Treffpunkt fir Fahrradfahrer sowie flr Strandbesucher als auch
fur Tagesgdste in Wohlenberg funktionieren.

Die Funktionalitdat und Wirtschaftlichkeit dieses Gebaudekomplexes muss im Vordergrund stehen.
Vorteile der Gemeinde

- Neu geschaffener Parkplatz, Gepflastert mit Parkscheinsdule

- Sauberer und Ordentlicher Eingangsbereich fir den Ort Wohlenberg aus Wismar kommend
auf der linke Seite

- Schaffung von mindestens 2 Arbeitsplatzen

- Anlaufstelle fUr Tagestouristen

- Stationdre Sanitdreinrichtungen

- Tagesversorgung Grundbedarf

JO i ;
- Schaffung von Gewerbeeinheiten '9 Heidenreich

Grevesmihlener StraBe 30
19057 Schwerin

Festsetzungen zur Anderung des B — 15

- GRZ =0,30 S
- GFZ =04 i

- Firsththe min = 10,00 m ab Oberkante

- Trauthdhe min =6,0m ) % . - > 7 S
: Coltey FtA” DEALS A3 LAL

- Dachneigung his =54° SCEL ERL” DE ‘

- Beherbergungsunternehmen
- Betreibung einer Gastronomischen Einrichtung
- Einhaltung Gew&sserschutz min. 4 m Gber 0
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