Gemeinde Damshagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Damsh/16/10253
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 08.03.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen
fir den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen im Ver-
fahren nach § 13a BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Damshagen
Gemeindevertretung Damshagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 10 der Gemeinde Damshagen fiir den nordwestlichen Bereich der Ortslage Rolofs-
hagen.

In der Ortslage Rolofshagen besteht das Planungsziel, die stralRenbegleitenden Flachen des
nordwestlichen Ortseinganges flr eine Wohnbebauung vorzubereiten. Die vorhandenen
Baullicken entlang des Sandweges sollen geschlossen werden.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 10 im beschleunigten Verfahren als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, so dass demnach
das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB beachtet ist.

Die Erforderlichkeit einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes besteht nicht.

Da beidseitig des Sandweges bereits Bebauung vorhanden ist, ist davon auszugehen, dass
die verkehrliche und infrastrukturelle Erschliefung gewahrleistet ist.

Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung bereits am 25. November
2015 gefasst.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 wird nach § 13a Abs. 2 Nr.
1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Von einer frihzeitige Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen:
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Damshagen flir den nord-
westlichen Bereich der Ortslage Rolofshagen , bestehend aus der Planzeichnung-Teil
A, dem Text-Teil B sowie den Ortlichen Bauvorschriften (iber die duere Gestaltung
baulicher Anlagen fur das Gebiet, begrenzt:
- im Norden: durch landwirtschaftliche Flachen,
- im Osten: durch vorhandene Wohnbebauung entlang des Sandweges,
- im Suden: durch landwirtschaftliche Flachen,
- im Westen: durch vorhandene Wohnbebauung entlang des Sandweges,
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und der Entwurf der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und
zur offentlichen Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2und § 3
Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats bestimmt.

2. Die offentliche Auslegung ist gemall § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

3. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

4. Mit der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist mitzuteilen, dass bei Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen und dass von der Durchfih-
rung einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten werden auf die begunstigten Eigentimer umgelegt.

Anlagen:
Planunterlagen

Begrindung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE
DAMSHAGEN FUR DEN NORDWESTLICHEN BEREICH DER ORTSLAGE
ROLOFSHAGEN

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

1.

Jsd

1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet die sind nach § 4 Abs. 2
- Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Schank- und Speisewirtschaften gemal § 1
Abs. 5 nur ausnahmsweise zul&ssig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fir Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO: Tankstellen

gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteill des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVOQ)

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Sockelhéhe: Schnittpunkt der Oberkante des Erdgeschossfulbodens
(FertigfuBboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk der Aullenwand,

- Traufh6he: Schnittpunkt der Aulenhaut des Daches mit der Verlangerung der
Aulienkante der Aulzenwand,
Firsththe: Schnittflache bzw. Schnittpunkt der Dachaufl3enhautfldchen,

MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
maximal 0,50 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
maximal 0,50 cm unter dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

Die Traufhthe ist als Hochstmall Ober dem festgesetzten unteren Bezugspunkt mit
TH max. 4,00 m festgesetzt.

Die Firsthohe ist als Hochstmal Gber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt mit FH
max. 9,50 m festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Krtppelwalm.

Planungsstand: 17. Mérz 2016 - Entwurf - Beschlussvorlage

6 von 9 in Zusammenstellung




3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

4, NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen (ausgenommen Einfriedungen
fur  Mullbehalterstandorte)  missen  mindestens 500 m  von  der
Strallenbegrenzungslinie der ndchstgelegenen Stralle entfernt errichtet werden.

5. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenlage gilt die mittlere Hohe der Fahrbahn der
ndchstgelegenen ErschlieBungsstralle, senkrecht gemessen in der Mitte der
betreffenden Gebdudeseite.

6. HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird auf maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern
wird auf maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte begrenzt.

IL. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

1.1 Die Dacher sind mit roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Harteindeckung zu
decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zul&ssig. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unbertihrt. Die Dé&cher von
Nebenanlagen und Garagen und (berdachten Stellpldtzen k&nnen darliber hinaus
auch als begriinte Décher (Grasdacher) oder als Metalldacher hergestellt werden.

Die Festsetzung gilt nicht fUr Dachaufbauten, Anbauten und untergeordnete
Gebaudeteile, wie Erker.

1.2  Die Dé&cher sind als symmetrische Sattelddcher oder Krippelwalmd&cher mit einer
Dachneigung von mindestens 38 Grad bis hdchstens 46 Grad auszubilden. Die
Festsetzung gilt nicht fur Dachaufbauten, Anbauten, Nebengiebel sowie fir
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze.

2. Fassaden

21 Die Fassaden der Hauptgebdude sind nur zulassig:

- als Ziegelmauerwerk aus ungenarbten Ziegeln im ziegelroten bis rotbraunen
Farbspektrum,
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- aus geschldmmtem Mauerwerk in weillen oder gedeckten, hellen Farbténen oder
ziegelroten bis rotbraunen Farbténen,

- aus glattem Putz in weil3en oder gedeckten, hellen Farbténen oder ziegelroten bis
rotbraunen Farbttnen,

- als Kombination der vorgenannten Materialien.

Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern oder zu
verpufzen.

Die Verwendung von Holz ist zul&ssig, wenn es nicht mehr als 30% der jeweiligen
Fassade einnimmt.

Glanzende Baumaterialen sind unzulassig.

2.2 Die AuRenwdnde von Anbauten oder Nebengebduden und Garagen sind in
derselben Art herzustellen, wie die des Hauptgebadudes. Darliber hinaus diirfen auch
Stahl, Glas, Holz, Metall oder Natursteine verwendet werden.

2.3 Far Erker, Anbauten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zuléssig.

2.4 Eine Verkleidung von Aultenwandflachen mit Riemchen, Platten, Spaltklinkern oder
Ziegelimitaten ist nicht zulassig.

2.5 Rollladenk&sten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

3. WERBEANLAGEN

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Gréfie von
1,00 m* zulassig. Werbetrdger dlrfen die Gliederung einer Fassade nicht
tiberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind
an Hauswénden in der Erdgeschollzone sowie an Zdunen zuléssig.

3.2  Werbeanlagen mit fimmerndem oder wechselndem Licht sind unzul&ssig.

4, ABFALLBEHALTER
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstlick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehilter zwischen Verkehrsflache und
stralBenseitiger Gebdudefront sind mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu umschlieen.

5. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Gas- oder Olbehélter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN
FLACHEN
Als Befestigungsarten fiir die Stellpldtze und die Gehwege auf den Grundstlicken
sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker
ohne Fugenverguss zu verwenden. Zuldssig ist auch die Herstellung
wassergebundener Decken.
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7. EINFRIEDUNGEN

Zur Abgrenzung zwischen dem Vorgarten des Baugrundstiickes und der offentlichen
StralRenverkehrsfldche sind Laubholzhecken sowie Zdune aus Holz oder Metall bis
zU einer Hohe von 1,20m zuldssig. Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit
Laubholzhecken zuldssig. Als Vorgarten gilt der an die offentliche Verkehrsfliche
angrenzende Teil des Baugrundstiickes bis zur straltenseitigen Geb&udefront.

8. BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 11.1 bis
1.6 verstdlt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRgeld geahndet werden.
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