Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiiitz/16/10221
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 01.03.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Klitz fur das Gebiet "Guldenhorn™ im Verfahren nach § 13a BauGB
hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) durchgefiihrt. Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
und die Begriindung wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse flhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Es erfolgt eine Darstellung und Sicherung der vorhandenen Leitungsbestande der Versorger.
Daruber hinaus wird die Begrindung um prazisierte Darstellungen der Nichtbetroffenheit der
einzelnen Schutzgiter erganzt. Ein Hinweis zu den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
erfolgt zusatzlich im Teil B-Text. Es wird im Rahmen des Satzungsbeschlusses nochmals
dargelegt, dass die Stadt Klitz mit der vorliegenden Plananderung bereits ein erschlossenes
Grundstiick im Siedlungsbereich dem individuellen Eigenheimbau zuflihren méchte, um mit
den Einnahmen aus dem Grundstiicksverkauf den geplanten Spielplatz in zentraler Lage im
grélleren Einzugsbereich sowie mit grél3eren Funktions- und Aufenthaltsflachen zu realisie-
ren. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR Hauptsatzung tritt die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klitz in Kraft.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschliel3t:
1. Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBauO M-V beschliel3t die Stadtvertretung
der Stadt Kliitz die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet begrenzt:
- im Nordosten: durch Verkehrsflache (Wendeanlage St. Jurgen -Ring) und ein
Grundstuick fir die Wohnbebauung (St. Jirgen - Ring Nr. 10/11),
- im Sudosten: durch die Umgehungsstral’e L 03,
- im Westen: durch die Wohnbebauung Gildenhorn Nr. 18, Nr. 19 und die Ver-
kehrsflache "Gildenhorn",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den oértlichen Bau-
vorschriften Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

2. Die Begriindung wird gebilligt.

3. Der Beschluss der Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch
die Stadtvertretung der Stadt Klitz ist nach § 10 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
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Finanzielle Auswirkungen:
Nach Abschluss des Verfahrens und Veraufierung des Grundstickes werden die Kosten des
Verfahrens auf den Erwerber umgelegt.

Anlagen:
- Teil A - Planzeichnung

- Teil B - textliche Festsetzungen
- Begriindung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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SATZUNG

UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER STADT KLUTZ

FUR DAS GEBIET "GULDENHORN'
IM VERFAHREN NACH 13a BauGB
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AUSZUG ) )
AUS DER SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT KLUTZ
FUR BAS GEBIET "GULDENHORN"

SATZUNG 06. November 2003

GFL-R zug. Ver- und Entsorgung und
A Anfeger (15388, 153098, 153102,
153103, 153/104 und 1531105)

% 153
/ o 56

ART UND MAR DER

BAULICHEN NUTZUNG
WA WA WA WA
Bia Bib B2 B2a
Alg) A Alg. oot Aﬂg.\'.l\;"]:ngehiel A!qw‘:’mgeb!el
11 Il 1 1
T 50 | 5c
N
WA WA WA WA WA
B3 B4 *Bda BS B5a
Avg, i Amt-r"g.Awbiet Allg. ingets Allg Bt
- =< Geltungsbereich der 6. Anderung ; : - :
T, des Bebauungsplanes Nr. 1 e v T
der Stadt Kliitz A A A LA

4 von 44 in Zusammenstellung




SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER STADT KLUTZ

FUR DAS GEBIET "GULDENHORN"

TEIL A - PLANZEICHNUNG @

Es gilt die Baunutzungsverardnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1880 (BGBI. | Seile 132), zuletzt gednder durch Artikel 2 des Geseizas vom

11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gill dis Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | . 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzas vom i

22. Juli 2011 (BGBI. 1 5. 1509). M 1 500

55
—18— | R zuq. Eigentiimer der

Flurstiicke 153/78 und
153/80 (Gldenhorn

Vermutlicher Verlauf ™\
von Leitungen der
E.DIS AG ?0,4 kV)

private R\!\.T-Leitun

VermutlicherVeriaufvon v
Leitunfgen der Stadt Kliitz
RW - Regenwasser

ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

s A

WA

At der Nutzung Allgemeine
Wohngebiete

gem. § 4 BauNVO

Planungsstand: 1. April 2018
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GFZ-GeschaRfiachenzahl 03
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

)

0,3
0,3

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,3 als Héchstmaf}
Gescholflachenzahl, GFZ hier: 0,3 als Héchstmal

BAUWEISE
Offene Bauweise
nur Einzel- und DoppelhZuser zuldssig

Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Griinflachen

Schutzgriin

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Flache fiir Aufschiittung

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume, geschiitzt nach §18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten (1,5m) zu belastende Flachen,
zugunsten der Eigentimer der Flurstiicke 153/78 und 153/80
(Glldenhorn Nr. 80)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches iiber die 4, Anderung
der Satzung des Bebauungsplanes Nr, 1 der Stadt Klitz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches iiber die 6. Anderung
der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 19 BauNVO
Par. 18 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par, 9 (6) BauGB

Par, 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 17 BauGB

Par. 8 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. @ (1; 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB




ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

~ il vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer
—1&# Bemalfiung in Metern
® Einzelbaum, bereits gerodet

—O0H—0— kiinftig entfallende Darstellung, z.B. unterirdische Leitung

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Vermutliche Lage des Hygranten des Zweckverbandes
Grevesmiihlen; -aulerhalb des Plangebietes-
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.07.2015, Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch in Ostsee-Zeitung am .................
erfolgt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntm a-
chung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt Kliotzer Winkel, Bauamt, Schlof3-
strafle 1 in Klitz wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom 03.12,2015 bis zum 09.12.2015 unter-
richten und innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &duflern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 12.10.2015 den Entwurf der Satzung Uber die 6, Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klitz mit Begriindung beschlossen und zur Beteiligung der Gffent-
lichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

4, Der Entwurf der Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klitz, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften
tiber die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die zugehdrige Begriindung haben in
der Zeit vom ... bis zum ......ooo....  im AmtKlitzer Winkel, Bauamt, Schiofistrafie 1
in Klitz wahrend der Dienstzeiten, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
an der Planung Interessierten schrifiich oder zur Niederschrift vargebracht werden kénnen und
dass nicht innerhalb der éffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Klitz
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmaiigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hit-
ten geltend gemacht werden kénnen, durch Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung am
................ ortsiiblich bekanntgemacht. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind geméan § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... ... ... ... ..... zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden.

R B caummmmarsaammsmsnmssmss
(Siegel) Birgerm eister

6. Der katastermafige Bestand am ........ i e ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpu nkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : ......................... vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

e Y e A R s R
(Stempel) Unterschrift

. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ... ... ...... ... geprift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Die Stadtvertretung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften tiber die dullere Ge-

staltung der baulichen Anlagen, am ................... als Satzung beschlossen. Die Begrindung

wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ... ... ... .o ... ... .. gebilligt.

KIOtz, den ... ..o ces v e e e e e e
(Siegel) Birgerm eister
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9. Die Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvarschriften Uber die aufere Gestaltung der
baulichen Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

KITZ; den cowraememenamasusissa i
(Siegel) Blrgermeister

10.Der Beschluss Gber die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und (ber die
artlichen Bauvorschriften Uber die AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen, sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung in
der Ostsee-Zeitung am ..........ccoevveeenne orts tblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung istauf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kom munalverfassung fiir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen warden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ......ooviiviiiiiiiiennnn (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.
Lo T =2 T T O P e A
(Siegel) Bilrgermeister
SATZUNG

DER STADT KLUTZ

UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR, 1

FUR DAS GEBIET “GULDENHORN*

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 13a BauGB UND § 86 LBauQ M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), =zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 8. 344 ),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz am ....oocveeiiinee.
folgende Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften tber die dulere
Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

9 von 44 in Zusammenstellung




TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG U__BER DIE 6. }-'\NDERL_I_NG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 1 DER
STADT KLUTZ FUR DAS GEBIET "GULDENHORN" IM VERFAHREN NACH 13A
BAUGB

Die unverdnderten Festsetzungen der Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Stadt Kititz gelten fort.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 In WA — Gebieten sind gemal § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO die
in § 4 (2) Nr. 2 BauGB genannten nicht stérenden Handwerksbetriebe nur
aushahmsweise zulassig. Die in § 4 (3) Nr. 2 und Nr. 5 BauGB genannten Nutzungen
sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In WA — Gebieten sind gemaR §1 (6) Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 (9)

; BauNVO die in § 4 (3) Nr. 1 BauGB genannten Nutzungen immer zuldssig.

2. Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 14 BauGB, § 14 (1) und (2) BauNVO

2.1 Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind im Wohngebiet ausgeschlossen.

2.2 Zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen sind innerhalb der

_ StraBenverkehrsflachen und der &ffentlichen Grunflachen ausnahmsweise zuléssig.

(6. A)

2.3 Nebenanlagen sind innerhalb der WA-Flache B 4b mit mindestens 10,00 m Abstand
zum Wegegrundstiick Flurstiick 155/5 zu errichten.

3. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 19 (4) und 21a BauNVO
Die zuldssige Grundflache darf gemaR § 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von
Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten nur ausnahmsweise um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8.

4. Larmschutz
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
Innerhalb der in Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Flache fur Aufschuttungen ist
jegliche Bebauung unzuldssig.

5. Erhaltungsgebote
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 11.04.2016 1
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(6. A)
6.1

6.2

6.2

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten. Geholzausfille sind artengleich nach zu pflanzen.

Héhenlage baulicher Anlagen
§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO

Fur das Grundstiick im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
gilt als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage die Oberkante der Fahrbahn der an
das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Die Sockelhéhen baulicher Anlagen durfen im gesamten Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 eine Hoéhe von 0,40 m lber dem unteren
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Die Sockelhdhen sind definiert durch die Oberkante
des Erdgescholfullbodens (FertigfuRboden).

Die Traufhdhen von Wohn- und Wohnnebengebauden dirfen eine Hohe von 3,80 m
Uber der Sockelhthe fur 1 — geschossige Gebdude, nicht (berschreiten. Die
Traufhdhe ist definiert durch den Schnittpunkt der Aulenkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut.

3.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN :
gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

Die unverénderten Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften (ber die &duf3ere
Gestaltung baulicher Anlagen der Satzung (Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz gelten fort.

Baukdrper

Fur Geb&ude, die mit einer Ladnge von mehr als 20,00 entstehen, wird festgesetzt,
dass die Bauk&rper mindestens alle 18,00 m durch Vor- und Riickspriinge zu
gliedern sind.

Décher

Fiir den Hauptbaukdrper von Wohngebauden innerhalb der Gebiete B 2, B 3, B 4,
B 4b, B 5 und B 5a wird festgesetzt, dass innerhalb der Gebiete Dachneigungen
zwischen 10° bis 50° zuléssig sind. Innerhalb der Gebiete B 1a und B 1b sind fur die
Hauptbaukdrper von Wohngeb&uden nur Steilddcher von 40° bis 50° zuldssig. Dies
gilt nicht fur Dachgauben, schrég verglaste Dachfldchen, Sonnenkollektoren und
begrlnte Déacher.

Material und Farbe

Die Farbe der Dacheindeckung fir Wohngebaude ist im rotbraunen Farbspektrum
der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8015, 8016, 8023 und ihren Zwischenténen zu wéhlen. Innerhalb der Baugebiete B 2,
B 3, B4 B 4b, B 5 und B 5a sind auller den roten, rotbraunen und braunen
Dacheindeckungen nur griine und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuldssig. Dies
gilt nicht fiir schrag verglaste Dachfldchen, Sonnenkollektoren und begriinte Dacher.
Glasierte Pfannen sind nicht zul&ssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 11.04.2016 2
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3.2

Im Baugebiet sind fur die Gestaltung der Aullenwénde Vormauerziegel, geputzte
Wandflachen und Holz oder deren Kombination zuldssig. Fachwerkgebdude sind
zulassig. Neben Vormauerziegel in den rotbraunen RAL-Farbténen sind
Vormauerziegel auch in hellen Farbtdnen zuléssig.

4, Einfriedungen
Die Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,20 m sein.

5. Begriinung der Miillbehalterstandorte
Miullbehéalter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken einzugriinen.

6. BuBgeldvorschrift
Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstolit,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
Bufigeld geahndet werden.

.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 (6) BauGB

1. Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V), die
zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet bertihrt die Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Kliitz.
Die Anforderungen an die Trinkwasserschutzzone sind bei BaumaRnahmen zu
beachten (WSGVO Kliitz, Nummer: MV_WSG_2032_09, vom 21. August 2009).
V. HINWEISE

1. Bodenschutz
Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LLBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.
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2. Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Klutz wurde der Stadt Klitz mitgeteilt, dass Erkenntnisse Uber Altlasten
oder altlastverdéchtige Flachen fur das Plangebiet nicht vorliegen. Es wurde jedoch
auch mitgeteilt, dass damit keine Gewahr fur die Freiheit des Gebietes von Altlasten
oder altlastverdachtigen Flachen Ubernommen wird.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zusténdige Behorde zu informieren. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweligerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben liber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebilhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

4, Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so
zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

5. Ver-und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes hinreichend zu
berticksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes ist bei Ausfihrung von Bauarbeiten entsprechend zu
beriicksichtigen. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel insbesondere der
E.DIS AG dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur Gewahrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig.
In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

6. Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehélzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30. September
und 1. Mérz durchfihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen
Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein
gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
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entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvégel,
Flederméuse). Zu beseitigende Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf Flederm&use zu untersuchen.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Allgemeines

Anlass der Plandnderung

Die Stadt Kliitz hat die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 "Guldenhorn"
aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Neubebauung im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Gebietes im Bereich
zwischen der Wismarschen Stralke L 01, der Ortsumgehungsstrae L 03 und
der vorhandenen Bebauung Glldenhorn, Dwasswech zu schaffen. Die Satzung
ist mit Bekanntmachung am 25.06.1999 rechtskraftig geworden. Die Planung
wurde mehrfach geéndert. Die 3. und 4. Anderung sind rechtskraftig. Die Ver-
fahren der weiteren Anderungen (1., 2. und 5. Anderung) wurden nicht beendet.
Diese besitzen keine Rechtskraft.

Das Bebauungsplangebiet ist vollsténdig realisiert; es sind keine freien Bauplat-
ze innerhalb des Plangebietes mehr vorhanden.

Nunmehr besteht die Absicht, die im slidlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 1
und seiner rechtskraftigen Anderungen vorhandene offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ebenso als Wohnbauflache zu entwi-
ckeln und die entsprechende Anderung vorzunehmen.

Die Flache gehért zum Siedlungskérper der Stadt Kllitz und der Standort wird
im Rahmen der Anderung der Nutzung beplant (andere MaRBnahmen der Innen-
entwicklung). Ein Ausufern in den AuRenbereich erfolgt nicht. Daher wird die
Plandnderung als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauBG aufgestellt.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich im Stdosten der Stadt Kittz innerhalb des
bebauten Siedlungsgefiiges. Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten durch Verkehrsflidche (Wendeanlage St. Jurgen -Ring) und
ein Grundstick fur die Wohnbebauung (St. Jirgen - Ring Nr. 10/11),

- im Sudosten durch die Umgehungsstral®e L 03,

- im Westen durch die Wohnbebauung Gilildenhorn Nr. 18, Nr. 19 und die
Verkehrsflache "Gildenhorn".
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich des Ursprungsplanes B-Plan Nr. 1 mit Geltungsbe-
reich der 6. Anderung, Quelle Luftbild; www.umweltkarten.de, Bearbeitung Planungsbiro Mahnel

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 dient die
Amtliche Kartengrundlage (Lage- und Héhenplan) mit der Bezugshéhe HN (HN
76) mit Lagebezug S 42/83 GK, erstellt am 11.Juli 2014 vom Kataster- und
Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Rostocker Stralle
76, 23970 Wismar. Derzeit ist eine Lage-und Héhenvermessung fir das Grund-
stiick nicht vorgesehen. Sollten sich Anforderungen dazu im Verfahren erge-
ben, wird die Stadt Kl0tz dies entsprechend beachten.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klttz flr

das Gebiet "Guldenhorn" besteht aus:

- der Planzeichnung-Teil A im MaRstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung
und

- dem Text-Teil B,

- - sowie den Ortlichen Bauvorschriften tiber die duliere Gestaltung baulicher

Anlagen
- sowie der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

Die Stadt Klitz fuhrt das Aufstellungsverfahren im beschleunigten Verfahren
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches gemaR § 13a (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durch.
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1.5

Rechtsgrundlagen

Der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Kliitz liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung lOber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes lber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. 8. 777).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Folgende weiterfilhrenden Rechtsgrundlagen liegen der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz zugrunde:

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Was-
serrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | 8.1724).

Wassergesetz des lLandes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Ge-
setzes des Landes M-V zur Ergdnzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 395).
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2.1

2.2

2.3

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Ge-
setzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

- Gesetz lber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759, 764).

- K'WG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt geandert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V

1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Einordnung in iibergeordnete und 8rtliche Planungen

Ubergeordnete Planungen

Eine Betrachtung der bergeordneten Planungen einschlieflich dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), dem Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) und dem
Gutachtlichen Landschaftsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern (GLP M-V)
wird aufgrund der fehlenden Parzellenschérfe der genannten Programme flr
das einzelne Grundstiick im Siedlungszusammenhang der Stadt Klitz als nicht
notwendig erachtet. Weiterhin hat der Inhalt der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 aufgrund des kleinrdumigen Geltungsbereiches keine raumordne-
rische Relevanz. In der raumordnerischen Bewertung der Plananderung wird
dargestellt, dass das Vorhaben dem Programmsatz 4.1 (3) RREP WM Rech-
nung tragt. Der Planung stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung
entgegen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Kliitz von 2002 stellt fur den An-
derungsbereich eine Wohnbauflache dar. Somit ist die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt zu betrachten.

Die Stadt Klitz hat u.a. die Zielstellung, die Wohnfunktion zu stérken und
Wohngrundstiicke zur Verfugung zu stellen. Der Inhalt der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 entspricht den Zielstellungen des gesamtstadtischen Kon-
zeptes der Stadt Klitz,

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Klutz liegt derzeit nicht in seiner endgdiltigen
Fassung vor.
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3.2

Stiddtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Ursprungsplan wurde im Jahr 1999 aufgestellt. Die 4. Anderung wurde
2003 vorgenommen und umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ur-
sprungsplanes. In der rechtskréftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Klutz ist far den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 eine éffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest-
gesetzt. Auf dieser Flache sind zwei Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt.
Nordwestlich an diese Flache grenzt das Allgemeine Wohngebiet WA B4 an.
Unmittelbar stidéstlich schlieBt sich eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmugn Schutzgriin an. Diese Grinflache verlauft straRenbegleitend
zur L 03. Es handelt sich hierbei um eine Flache fir Aufschittung, die sich als
Wall darstellt. Eine Teilfliche dieser Grinflache liegt innerhalb des
Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Auf dieser
Teilflache sind ebenfalls zwei Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt.

Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Klitz

Abbildung 2: Au;zqg aus der rechtskraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Vorhandene Bestandssituation

Eine Teilfliche des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 wurde als éffentlicher Spielplatz (Flurstiick 153/111) genutzt. Die Spielge-
rdte wurden abgebaut. Innerhalb der Flache des 6ffentlichen Spielplatzes befin-
den sich Rasenflichen und Brachflachen. Weiterhin wird ein Teilbereich des
Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als private
Griinflache des angrenzenden Wohngrundstiickes (Flurstlick 153/80) genutzt.
Die private Grundstiicksflache wurde nicht als Fl&che fur den Spielplatz mitge-
nutzt, wie bereits im Ursprungsplan und auch in der Satzung ber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Flache des Flurstiickes 153/ 80 be-
findet sich in Privateigentum. An der norddstlichen Grundstiicksgrenze des
Grundstiickes 153/111 befindet sich eine Aufschuttung mit einem ca. 3,00 m-
5,00 m breiten Siedlungsgebiisch, das als Eingrinung des ehemaligen Spiel-
platzes gegeniiber der Wohnbebauung dient. Stidéstlich der &ffentlichen Griin-
flache und der privaten Grundstiicksfliche befindet sich ein ca. 6,00 m breiter
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3.3

4.1

Schutzwall zum Schutz vor Larmimmissionen. Das Gelande ist in Richtung
Nordwesten und Norden leicht abfallend.

Abbildung 3: Flache éffentlicher Spielplatz, Blick aus Richtung Stdwesten, Quelle: Planungsbil-
ro Mahnel, Dezember 2015

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 3 Einzelbdume (Linden), die
gemaR § 18 NatSchAG M-V dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen.

Im Ursprungsbebauungsplan sowie in der 4. Anderung waren diese B&ume
nicht dargestellt. Es ist anzumerken, dass kein EinmaR der Baume durch einen
Vermesser erfolgt ist. Die 3 Einzelb&ume wurden durch eigene Erhebungen er-
fasst. Die Baume werden innerhalb der vorliegenden Anderung nach § 9 Abs. 1.
Nr. 25b und § 9 Abs. 6 BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Planverfahren

Wahl des Planverfahrens

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird
von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Auf Grund der geringen GroRe des Plangebietes und der zuldssigen Ausnut-
zungskennziffern, basierend auf dem wirksamen Bebauungsplan Nr. 1 und sei-
ner Anderungen, kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefiihrt
werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage der Stadt Klitz und er-
moglicht kiinftig die Ergénzung des bestehenden Wohngebietes Guldenhorn
um ein Grundstuck. Der vorliegende Bebauungsplan wird fir "andere Maflinah-
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men der Innenentwicklung" aufgestellt. Mit der vorliegenden Anderung wird kei-
ne Ausweitung der Baugebietsflachen in den AuRRenbereich vorgenommen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine maximal zuldssige Grundflache i.S.
des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt, so
dass es sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
handelt.

Dabei sind die Bebauungspldne Nr. 31.1 ,Fur den nordwestlichen Teilbereich
des Gebietes an der Bamburg zwischen der LandesstralRe und vorhandener
Wohnbebauung an der Bamburg“ und Nr. 31.2 ,Fur den Bereich zwischen der
LandesstralRe und der Bebauung an der Bamburg"“ der Stadt Kliitz zu beachten,
da diese in einem engen raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
wurden bzw. werden. Diese Bebauungspléne wurden ebenso im Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 31.1 ist rechtskraftig; der Bebauungsplan Nr. 31.2 be-

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Kliitz

Geltungsbereich

der 6. Anderung des
| Bebauungsplanes Nr. 1
4| der Stadt Kliitz

A
) ;

Abbildung 4: Ubersichtsplan Geltungsbereiche BP Nr. 31.1, BP Nr. 31.2 und 6. Anderung BP Nr.
1 der Stadt Klitz, Quelle Luftbild: www.umweltkarten.de, Bearbeitung Planungsbiro Mahnel

Der Bebauungsplan Nr. 31.2 steht weiterhin in einem sachlichen Zusammen-
hang, da hiermit das Planungsrecht fir eine Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern geschaffen werden soll. Die maximal zuldssige Grundflache i.5.
des § 19 Abs. 2 BauNVO der Bebauungsplane Nr. 31.1 und Nr. 31.2 und der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 betragt insgesamt 15.446 m? und liegt
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damit unter dem Schwellenwert von 20.000 m?. Die Stadt Klitz hat nachgewie-
sen, dass eine Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB zuldssig ist;
auch in Kumulation der Bebauungsplane Nr. 31.1, Nr. 31.2 und der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1.

Darliber hinaus sind weitere Bebauungspléne in engem, sachlichem und zeitli-
chem Zusammenhang, die fir die Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht zu
beachten. Eine Vorpriifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)
ist aufgrund der GréRe der festgesetzten Grundfldche von weniger als 20.000
m? nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird dem Bedarf
an innerstadtischen Baugrundstiicken in angemessener Weise Rechnung ge-
tragen.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in der Begrin-
dung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend gefuhrt:

- Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb
von Siedlungsbereichen weiter zu verringern. Der zu bebauende Bereich
liegt innerhalb eines bebauten Siedlungsbereiches in einem bereits beste-
henden Bebauungsplangebiet. Es handelt sich um die Umnutzung einer
Flache im Siedlungsbereich und aus Sicht der Stadt Klitz um eine andere
MaRnahme der Innenentwicklung. Neben den genannten Voraussetzungen
dient die Bebauungsplandnderung nachweislich der Schaffung von Wohn-
raum.

- Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung besitzt eine Gesamtfidche von ca.
0,1 ha. Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet mit
einer GroRe von ca. 955 m? festgesetzt. Bei einer festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,3 betragt die maximal Uberbaubare Flache 287 m?. Betrach-
tet wird nunmehr das neue Baugrundstlick, welches eine Gesamtgréfie von
ca. 510 m? hat und somit betrégt die maximal Uberbaubare Flache 163 m?.
Da die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung auch in Kumulation mit den Bebauungsplanen Nr. 31.1 und Nr.
31.2 kleiner als 20.000 m? ist, muss gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 eine
uberschléagige Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien nicht vorgenommen werden. Dartiber hinaus sind weite-
re Bebauungspléane in engem, sachlichem und zeitlichem Zusammenhang,
die fur die Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht zu beachten.

- Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.
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Eingriffe sind in Bebauungsplédnen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB geniigen, zuléssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderli-
chen Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleich-
sermittlung ist daher nicht erforderlich.

Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiitern ist nicht zu beflrchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt auerhalb der européischen Schutzgebiete
(Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-
Gebiete. Das FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" liegt nérdlich an der Ostseekliste. Das FFH-
Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt nordostlich an der Ostseekiste.
Das FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald" liegt mehr als 4 km westlich
von Klitz. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und
Salzhaff" befindet sich nordlich an der Ostseekiiste. Aufgrund der geplanten
Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen somit keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwe-
cken von Natura 2000-Schutzgebieten.

Im n&heren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine nationa-
len Schutzgebiete vorhanden. In der weiteren Umgebung befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG "Leonorenwald" (mehr als 4 km westlich von
Klutz) und das Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" (ca. 1,5 km stidwestlich
von Kiliitz). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fir deren Beeintrachtigung
durch die vorliegende Planung.

Bei Einhaltung des ordnungsgemaBen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieRbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

GemaR § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 3 Einzelbdume (Linden), die
gemal § 18 NatSchAG M-V dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen. Die
Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

Derzeit sind keine Bodendenkmale, Kultur- und Sachgiter innerhalb des
Plangebietes bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Stadt Klitz zu der Einschatzung, dass
das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist. Die durch die Planung berthr-
ten Umweltbelange sind geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen.

4.2  Verfahrensdurchfiihrung
Der Aufstellungsbeschluss zur Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 wurde am 13.07.2015 von der Stadtvertretung der Stadt Klitz ge-
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5.1

fasst. Die Stadt Klutz hat das Anderungsverfahren mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses férmlich eingeleitet.

Im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird von der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, abgesehen. Darauf wurde im Rahmen der Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren hat die Stadt
Klutz von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.
Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung
vom 03.12.2015 bis zum 09.12.2015 im Amt Klitzer Winkel, Bauamt unterrich-
ten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser
Planung &ulRern.

Die Offentlichkeitsbheteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.12.2015 bis einschlieBlich 14.01.2016 im Amt Klitzer
Winkel, Bauamt dffentlich aus. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2015 um Abgabe einer Stellungnah-
me gebeten. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwagung er-
ganzt. Dies flhrte nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Planungsziele

Planungserfordernis

Die Gemeinden haben Bebauungsplane (Bauleitplane) aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Stadt Klutz sieht es als erforderlich an, die vorhandenen Spielméglichkeiten im
Stadtgebiet besser zu verteilen, mit dem Ziel, den Einzugsbereich der Spielplat-
ze zu optimieren und deren Lage zentraler zu gestalten. Gut ausgebauten
Spielplatzfléchen in zentraler Lage mit grofieren Funktions- und Aufenthaltsfla-
chen raumt die Stadt Kliitz zukiinftig den Vorrang vor dem Erhalt des Spielplat-
zes auf einem Eckgrundstiick in Gebietsrandlage mit einer zur Verfligung ste-
henden maximalen Flachenverfligbarkeit von 550 m? inklusive Zugang ein. Auf-
grund der vorhandenen Spielplatze und des zukinftig geplanten zentralen
Spielplatzes ist von keinen negativen Auswirkungen insbesondere fiir die Le-
bensqualitdt von Kindern bei Verlust des kleinen Spielplatzes in Gebietsrandla-
ge auszugehen. Weiterhin befinden sich alle bestehenden Wohngebéude im
Plangebiet auf groen Grundstlicken, die allesamt iiber ausreichend eigene
Grin- und Freiflachen verfugen.

Durch den Anderungsplan fallt ein Spielplatz mit einer FlachengréfRe von
550 m? weg. Ein weiterer Ausbau des Spielplatzes und einer Erweiterung der
Aufenthalts- und Funktionsflache und somit eine Aufwertung des Spielplatzes
ist aufgrund der nicht vorhandenen Flachenverfugbarkeit zeitnah und entspre-
chend dem Stellungnahmeverfahren wohl langfristig auch nicht gegeben. Dies
gab den Anlass, aufgrund der stéandigen und anhaltenden Nachfrage nach in-
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5.2

5.3

nerstadtischen Grundstiicken fur den individuellen Eigenheimbau, eine Verlage-
rung des Spielplatzes und die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
anstelle der 6ffentlichen Grunflache vorzunehmen.

Die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken fur den individuellen Eigen-
heimbau veranlasst die Stadt Kliitz im Rahmen ihrer Planungshoheit auch in
anderen Bereichen die Planverfahren fortzufihren. Die Ausweisung eines Bau-
grundstiickes fiir den individuellen Eigenheimbau entspricht an diesem Standort
einer Nachverdichtung, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der
Mitnutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen. Die Entscheidung Uber die Er-
richtung und Unterhaltung von Spielplatzen trifft die Stadt Klutz im Rahmen ih-
rer Selbstverwaltung. Hierzu gehdren auch Entscheidungen tber die planungs-
rechtliche Aufhebung. Dabei hat die Stadt Klutz berticksichtigt, wie die Bedurf-
nisse der Bevolkerung nach ausreichend Spielflichen abgedeckt werden, je-
doch nicht einzelfallbezogen, sondern unter Beachtung der Spielplatzstandorte
innerhalb des gesamten Stadtgebietes.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht gemaR Aufstellungsbeschluss:

- in der Anderung der vorhandenen Nutzungen in Flachen fur Wohnbebau-
ung.

- Die vorhandene Wohnbebauung soll durch ein weiteres Wohngebaude auf
der bisher als éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzten Flache ergdnzt werden.

- Die in der rechtskraftigen Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
entfallt zuknftig.

Zur Erreichung des Planungszieles wird ein Allgemeines Wohngebiet WA B 4b
festgesetzt. Ein geringerer Flachenanteil im stdlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird als 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzt. Hierbei handelt es
sich um eine Flache fur Aufschittungen.

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzten Einzel-
baume sind nicht mehr vorhanden und werden in der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes als bereits gerodet dargestellt. Weiterhin sind am Standort Baume
vorhanden, die noch nicht in der 4. Anderung des Bebauungsplanes enthalten
waren. Es handelt sich hierbei um drei nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Baume. Diese sind in den Planunterlagen der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 nunmehr beriicksichtigt.

Stiddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Gesamtkonzept wird durch die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 nur geringfligig veréndert. Das Konzept eines Eigenheimge-
bietes am Stadtrand mit Einzel- und Doppelhdusern bleibt bestehen. Die vorge-
sehene Bebauung soll sich in die vorhandene stadtebauliche Situation einfi-
gen. Die ErschlieBung des neuen Grundstiickes erfolgt von der vorhandenen
Wohngebietsstrae St.-Jirgen-Ring aus. Die Festsetzungen der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten auch fiir den Geltungsbereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes.

Der im Ursprungsplan festgesetzte Spielplatz entfallt zuklinftig zugunsten eines
weiteren Wohngrundstiickes. Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens zum Be-
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6.1

6.2

bauungsplan Nr. 31. 2 ,Fir den Bereich zwischen der Landesstrake und der
Bebauung an der Bamburg® ist ein neuer Spielplatz mit groReren Funktions-
und Aufenthaltsflachen in zentraler Lage und einem gréReren Einzugsbereich
beabsichtigtes stédtebauliches Ziel der Stadt Klutz. Dieser Spielplatz dient zu-
satzlich als Ersatz fir den ehemaligen Spielplatz innerhalb des Geltungsberei-
ches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1,

Ein Teilbereich der bisherigen 6ffentlichen Grundstlicksflaiche des Flurstiickes
153/111 (Larmschutzwall, 6ffentlicher Spielplatz) wird durch die Planung als
Baugrundstiick festgesetzt. Derzeit ist das Flurstiick Eigentum der Stadt Klutz.
Die Stadt Klitz filhrt die Grundstiicksteilung und den Grundstiicksverkauf
durch.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet WA B 4b nach § 4
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Festsetzung des Ursprungspla-
nes fir das Wohngebiet Giildenhorn und soll nun fortgefiihrt werden.

Die Bebauung ist im Plangeltungsbereich bereits realisiert und die Systematik
der allgemein zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen und unzuldssigen Nut-
zungen gemaR den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wird bei-
behalten.

Die Stadt Klutz halt an ihren bisherigen Planungszielen der Art der baulichen
Nutzung fir die im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biete fest.

Die Stadt Klutz hat sich im Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des Be-
bauungsplanes mit dem &rtlichen Bestand und den planungsrechtlichen Fest-
setzungen auseinandergesetzt und die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes auch fur die im Plangeltungsbereich liegenden privaten Grundstlicks-
flachen vorgenommen. Die Festsetzung beriicksichtigt den dort realisierten Be-
stand Carport und befestigte Zufahrt. Der vorhandene Bestand wére nach dem
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht zuldssig. Durch die Planénderung werden
die privaten Belange berticksichtigt.

Die textliche Festsetzung 1.3 der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zur
Ostgrenze des WA-Gebietes in Block B 4 entfallt fiir die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1. Der Larmschutzwall ist umgesetzt. Eine Verschiebung der
Wallkrone und eine damit verbundene Verschiebung des WA-Gebietes in Block
B 4 ist daher fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 nicht relevant.

MaR der baulichen Nutzung

Parallel zur Landesstralle L 03 wurde eine eingeschossige Einzelhausbebau-
ung realisiert. Das neue Baufeld soll sich der vorhandenen Bebauung anpas-
sen. Dementsprechend folgen die Festsetzungen des Mafies der baulichen
Nutzung fur das WA B 4b den Festsetzungen des Ursprungsplanes.
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6.3

6.4

Als Grundflachenzahl wird geman § 9, Abs. 1, Satz 1 BauGB und § 16 BauNVO
fur das WA B 4b 0,3 festgesetzt. Auch die Geschossflachenzahl wurde analog
zum Ursprungsbebauungsplan mit 0,3 festgesetzt. Ebenso wie die nérdlich an-
grenzende Wohnbebauung des Ursprungsplanes wurde die Anzahl der mdogli-
chen Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das WA B 4b wird wie im Ursprungsbebauungsplan eine offene Bebauung
mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Diese kleinteilige Bauweise soll
auch im Plananderungsbereich weitergefuhrt werden.

Die festgesetzte Baugrenze wurde so gewahlt, dass ein seitlicher Grenzabstand
zu den Nachbargrundstiicken von 3,00 m eingehalten bzw. tberschritten wird.
Im stdostlichen Bereich schlieBt die festgesetzte Baugrenze an die Flache fur
Aufschiiftungen an.

Innerhalb des Anderungsbereiches stellen sich die Baugrenzen als Verlange-
rung der Baugrenzen des nérdlichen Baugebietes dar. Somit wird die vorgege-
bene Raumkante innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 fortgesetzt. Die Baugrenze beriicksichtigt weiterhin den
Verlauf des siidostlich liegenden Larmschutzwalles.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Aufschlttungen ist jegliche Bebauung
unzuléssig. Diese Festsetzung wurde aus der Satzung Uber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 Gibernommen und gilt somit fort.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der WA-Fldche B 4b mit mindestens 10,00 m Ab-
stand zum Wegegrundstiick Flurstiick 155/5 zu errichten.

Die Festsetzung wurde in die textlichen Festsetzungen unter Punkt 2.3 neu ein-
gefugt. Die weiteren Festsetzungen zu Nebenanlagen gelten entsprechend der
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fort.

Die zusitzliche Festsetzung wurde getroffen, um im rtickwartigen Grundstiicks-
bereich eine Bebauung mit einem Anschluss an die Strafte Gildenhorn auszu-
schlieRen. Eine Zufahrt im riickwértigen Grundstiicksbereich in Verlangerung
der StraRe Gilldenhorn ist nicht stadtebauliches Ziel der Stadt Klutz.

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 31.2 ist ein Geh- und Radweg, mit beglei-
tender 6ffentlicher Griinfliche an der Grenze der Anderungsbereiches vorgese-
hen. Eine Zufahrt der Grundstiicke in Verlédngerung der Strale Giildenhorn wird
aus diesem Grunde ausgeschlossen. Das zukiinftige Baugrundstiick wird oh-
nehin nur Gber den St.-JUrgen-Ring erschlossen.
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6.5

I

5
2 anadl
Abbildung 5: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 31.2 2 Fir den Bereich zwischen der Landesstralie
und der Bebauung an der Bamburg® der Stadt Klutz (derzeit im Planverfahren, Planstand Vorent-
wurf, 25.09.2014)

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Héhenlage fiir das neue Baugrundstiick wurden getrof-
fen, mit dem stadtebaulichen Ziel, eine Einbindung in die vorhandene Bebau-
ung zu erreichen. Zunachst war es beabsichtigtes Ziel eine zusétzliche
Vermessung zu veranlassen und Héhenpunkte in der Planzeichnung darzustel-
len. Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch die Stadt Klutz entschieden,
eine zusétzliche Vermessung nicht weiter zu beauftragen, da die Plangrundlage
als ausreichend erachtet wurde. Somit konnten wie urspriinglich beabsichtigt,
keine Hohenpunkte in den Planunterlagen definiert werden. Aufgrund der nicht
ermittelten Héhenpunkte wird als unterer Bezugspunkt die an das Grundstiuck
angrenzende o&ffentliche Verkehrsflache des verkehrsberuhigten Bereiches
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes sowie der 4. Anderung des Planes. Als unterer
Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfléche
definiert, da ein Gehweg innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches nicht
ausgewiesen wurde.

Erhaltungsgebote von Badumen

Der auf nicht bebaubaren Flachen vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.
Die Festsetzung zu den Erhaltungsgeboten gilt entsprechend der Satzung tber
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fort und wurde rechtseindeutig
formuliert. Besondere Beachtung erlangt die Festsetzung fir die Erhaltung der
nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdume.
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6.7

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind gemél § 9 Abs. 1
Nr. 25h BauGB sind dauerhaft zu erhalten. Gehdlzausfélle sind artengleich
nach zu pflanzen.

Die zum Erhalt festgesetzten nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume
werden durch die textlichen Festsetzungen zusétzlich gesichert. Die urspring-
lich zum Erhalt festgesetzten Badume auf dem privaten Grundstlick sind nicht
mehr vorhanden. Es wurden die tatséchlich vorhandenen Baume nunmehr zum
Erhalt festgesetzt.

Die Anpflanzungen von Geholzen und Baumen im Bereich des Schutzwalls und
entlang der Umgehungsstrale wurden umgesetzt. Die Festsetzungen zu An-
pflanzungen entfallen daher in den textlichen Festsetzungen fiir den Geltungs-
bereich der 6. Anderung.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die oértlichen Bauvorschriften iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaBl § 9 Abs. 4 BauGB gelten in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern.

Die értlichen Bauvorschriften gelten auch fur den Geltungsbereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 weiter fort. Die Ortlichen Bauvorschriften sind
im Teil B — Text der Satzung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
enthalten.

Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB sind auch im Verfahren nach § 13a BauGB zu berlck-
sichtigen.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion durch die Errichtung eines
weiteren Wohnhauses werden nicht erwartet.

Die Stadt Kliitz sieht es als erforderlich an, die vorhandenen Spielmdglichkeiten
im Stadtgebiet besser zu verteilen, mit dem Ziel den Einzugsbereich der Spiel-
platze zu optimieren und deren Lage zentraler zu gestalten. Gut ausgebauten
Spielplatzflichen in zentraler Lage mit gréReren Funktions- und Aufenthaltsfla-
chen rdumt die Stadt Kliitz zukiinftig den Vorrang vor dem Erhalt des Spielplat-
zes auf einem Eckgrundstiick in Gebietsrandlage mit einer zur Verflgung ste-
henden maximalen Flachenverfiigbarkeit von 550 m? inklusive Zugang ein. Auf-
grund der vorhandenen Spielplatze und des zukinftig geplanten zentralen
Spielplatzes ist von keinen negativen Auswirkungen insbesondere fur die Le-
bensqualitdt von Kindern bei Verlust des kleinen Spielplatzes in Gebietsrandla-
ge auszugehen. Weiterhin befinden sich alle bestehenden Wohngeb&dude im
Plangebiet auf groRen Grundstiicken, die allesamt Uber ausreichend eigene
Grin- und Freiflichen verfugen.

Durch den Anderungsplan féllt ein Spielplatz mit einer FlachengréRe von 550
m? weg. Ein weiterer Ausbau des Spielplatzes und einer Erweiterung der Auf-
enthalts- und Funktionsflidche und somit eine Aufwertung des Spielplatzes ist
aufgrund der nicht vorhandenen Flachenverfligharkeit zeitnah und entspre-
chend dem Stellungnahmeverfahren wohl langfristig auch nicht gegeben. Dies
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gab den Anlass, aufgrund der sténdigen und anhaltenden Nachfrage nach in-
nerstadtischen Grundstiicken fur den individuellen Eigenheimbau, eine Verlage-
rung des Spielplatzes und die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
anstelle der éffentlichen Grinfldche vorzunehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion durch die Errichtung eines
weiteren Wohnhauses werden nicht erwartet. Insbesondere die Erfordernisse
fur zusatzliche Untersuchungen zum Immissionsschutz sind fur die Stadt Klutz
nicht erkennbar. Diese Belange wurden bereits mit der Aufstellung des Ur-
sprungsplanes abschlieRend geklart und in einer textlichen Festsetzung veran-
kert. Hierbei und auch in der 4. Anderung des Ursprungsplanes, der die Grund-
lage fur die 6. Anderung bildet, wurde festgesetzt:

,Die Aufschiittung entlang der L 03 muss, soweit sie an den Block B 4 grenzt,
bezogen auf das jeweilige Niveau der L 03 mindestens 3,50 m hoch sein.”

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine Anderung an der vor-
handenen Schutzfunktion des Walls bezogen auf Larm und Schadstoffe. Diese
Belange waren bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksich-
tigen, da Kinderspielplatze zum Aufenthalt im Freien angelegt sind und diese
den Schadstoffbelastungen nicht Gber das zuldssige Mafl hinaus ausgesetzt
werden sollten. Die Ausformung des Schutzwalls auf der Flache des ehemali-
gen Spielplatzes ist fur die Errichtung der Schutzfunktion unerheblich. Die Auf-
schittung ist entlang der L 03 gemal Planfestsetzung zu errichten und dies ist
bereits realisiert und ist gemaR 6. Anderung im Bereich des ehemaligen Spiel-
platzes zu erganzen und mit Anpflanzungen zu versehen. Die Realisierung ge-
sunder Wohnverhéltnisse flr das zusétzliche Wohngrundstiick kann als gesi-
chert angesehen werden. Zusétzlich bildet der Baukérper der zukinftigen Be-
bauung einen aktiven Larmschutz gegeniiber der vorhandenen Bebauung auf
dem Flurstiick 153/10. Die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse ist im Ur-
sprungsplan und in der 4. Anderung bereits realisiert und kann fir das zusatzli-
che Baugrundstiick gesichert werden. Dies wurde aus Sicht der unteren Immis-
sionsschutzbehérde ebenso beurteilt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

GemaR §§ 19 und 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V sind geschiitzte Al-
leen, Baumreihen und Biotope vom Vorhaben nicht betroffen. Nachteilige Be-
eintréchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlich-
keit des Planungsraumes gegentiber Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im
Siedlungsraum und den anthropogenen Vorbelastungen (Spielplatz) fast unver-
andert. Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Bodenschutzgesetzes sind
einzuhalten. Hierzu erfolgt ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen wie mit
den im Plangebiet vorhandenen Gehtlzen umzugehen ist. Der Schnitt von Ge-
hélzen darf gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30. September und 1. Mé&rz durchfiihrt
werden. Ausnahmen koénnen auf Antrag von der zustédndigen Naturschutzbe-
hérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher
Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Fleder-
méause). Zu bheseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

Eine Beeintrachtigung von Fledermadusen und Brutvégeln durch die Bebauung
der Flachen mit einem Wohnhaus an sich erfolgt nicht. Die zum Erhalt festge-
setzten nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume werden durch die textli-
chen Festsetzungen zusatzlich gesichert. Die urspringlich zum Erhalt festge-
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sefzten Baume auf dem privaten Grundstiick sind nicht mehr vorhanden. Es
wurden die tatséchlich vorhandenen Baume nunmehr zum Erhalt festgesetzt.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die geplante Bebauung wird sich gegentiber der Bestandssituation eine
héhere Versiegelung ergeben. Damit ist ein zusatzlicher Verlust der einzelnen
Bodenfunktionen gegeben, der jedoch aufgrund der Fldchengréfie von unterge-
ordneter Bedeutung ist. Da jedoch die Funktionsfahigkeit des Bodens und der
Grundwasserneubildung aufgrund der vorhandenen Bebauung und der beste-
henden Grundstiicksnutzungen bereits beeintréchtigt ist und der zu erwartende
Eingriff relativ gering ist, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die bei-
den Schutzgiter zu erwarten. Dem Gebot des § 1a BauGB mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umzugehen, wird durch diese Anderung des Be-
bauungsplanes der Innenverdichtung entsprochen.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der zusétzlichen Bebauung mit einem Wohnhaus bei einer festgesetz-
ten GRZ von 0,3 und einer eingeschossigen Bauweise hinter dem Larmschutz-
wall ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Kli-
ma und Luft. Verdnderungen des Lokalklimas durch die zusétzliche Versiege-
lung fiir das Wohngeb&ude von maximal 153 m? sind aufgrund des verbleiben-
den Freiflachenanteils nicht zu erwarten.

Der Baumbestand, der nicht von den Planungsabsichten beriihrt ist, soll erhal-
ten werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches
ist ein Eingriff in das Landschaftsbild nicht gegeben. Die geplante Bebauung
entspricht den Ausnutzungskennziffern der bereits vorhandenen Bebauung.

Wechselwirkungen

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bedingen Auswir-
kungen des Vorhabens einander. Es handelt sich um eine Malnahme der In-
nenentwicklung, somit wird der Landschafts- und Flachenverbrauch minimiert
und die Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzt. Diese Vorteile
wiegen die verbleibende Beeintrachtigung auf.

Immissionsschutz

Sudsstlich des Anderungsbereiches befindet sich ein 3,50 m hoher Larm-
schutzwall zum Schutz vor Larm- und Schalleinwirkungen der Landesstralie L
03. Der Larmschutzwall wurde im Zuge der Umsetzung des Wohngebietes Gul-
denhorn realisiert. Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 enthalte-
nen textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes gelten auch fur
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1. Die textlichen Festsetzungen der 4. Anderung hinsichtlich des
Schallschutzes sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen der 6. Anderung
soweit sie den Anderungsbereich betreffen.

Die Festsetzung 9.1 zu AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen des Blocks B 1
betrifft nicht den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
und wurde daher nicht Glbernommen; die Festsetzung 9.2 zur Aufschittung an
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10.

der L 01 wurde bereits umgesetzt und ist damit fiir die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 hinféllig. Innerhalb der festgesetzten Flache flr Aufschittun-
gen (Larmschutzwall) ist eine Bebauung ausgeschlossen. Diese Festsetzung
gilt weiterhin flir den Anderungsbereich.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bereits im Ursprungsplan berlick-
sichtigt und durch entsprechende aktive LérmschutzmaRnahmen werden die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse beachtet. Die akti-
ven Larmschutzmafnahmen sind bereits realisiert und werden mit der 6. Ande-
rung weiterhin beachtet.

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Orts- und Stadtentwicklung sollen Bauleitpldne
gemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung zu fordern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit der Realisierung eines zusatzlichen Wohngebaudes ist nur eine geringflgi-
ge Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzen-
den Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die lufthygienischen
Verhéltnisse zu erwarten. Die Durchfiihrung zuséatzlicher Manahmen zum Kli-
maschutz ist somit nicht erforderlich.

Baume leisten einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Durch die Festsetzung
von drei nach § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
geschitzten Einzelbdumen zum Erhalt, wird der Baumschutz auch planungs-
rechtlich verankert. Der Schutzstatus der vorhandenen Baume innerhalb des
Geltungsbereiches wird dadurch gestarkt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der Bebauungsplan schlieft eine
Nutzung regenerativer Energien und sonstige MaRnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Die planungsrecht-
lichen Festsetzungen geben hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer
Energien.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit ange-
messen beriicksichtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung wurde mit der Bebauung des Wohngebietes Gul-
denhorn vollstandig hergestellt und ist somit vorhanden. Die verkehrliche An-
bindung des Anderungsbereiches erfolgt tUber die vorhandene StraBe St.-
Jurgen-Ring. Die StraBe grenzt direkt an das Grundstlick an. Die Zufahrt sowie
Wege auf dem Grundstiick werden durch den Grundstlickseigentimer herge-
stellt.
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11.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Wohngebietes ist vorhanden. Im Verfahren wur-
den folgende Belange Ver- und Entsorgung bekanntgegeben. Das zusétzliche
Baugrundstick unterliegt dem Anschluss- und Benutzerzwang gema( der glti-
gen Satzungen des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) und ist entspre-
chend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmihlen (ZVG). Die Trinkwasserversorgung ist gemaf Stellungnahme
des ZVG gesichert. Ein entsprechender Hausanschluss wird auf Antragstellung
hergestellt.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem Zweckverband Grevesmihlen.
Die Abwasserentsorgung ist gemaR Stellungnahme des ZVG gesichert. Ein
entsprechender Grundstiicksanschluss wird auf Antragstellung hergestelit.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde bereits flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 geregelt. Es erfolgt eine Ableitung des Regenwas-
sers Uber die vorhandenen Anlagen des ZVG. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers erfolgt Uiber den vorhandenen Regenkanal. Der entsprechende
Grundstiicksanschluss wird auf Antragstellung hergestellt.

Derzeit verlduft eine stadtische Regenwasserleitung zur Entwdsserung des
Radweges innerhalb der Uberbaubaren Flache, so dass die Leitung als kiinftig
fortfallend dargestellt wird oder eine Umverlegung mit dem ZVG zu vereinbaren
ist. Sollte die Leitung auf dem Baugrundstiick umverlegt werden, ist die neue
Trasse durch ein Leitungsrecht zu sichern und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zu bericksichtigen.

Eine private Regenwasserleitung vom Grundstiick Guldenhorn Nr. 18 verlauft
ebenso {iber das zuklnftige Baugrundstiick und bindet auf dem zukinftigen
Baugrundstiick in die vorhandene stadtische Regenwasserleitung ein. Die vor-
handenen Leitungsbestidnde werden auf dem Grundstiick tiber Leitungsrechte
gesichert. Eine Umverlegung ist innerhalb der Gberbaubaren Fléchen erforder-
lich. Bei einer Verauferung des zuklinftigen Baugrundstiickes sind die vorhan-
denen Leitungsbestande grundbuchlich zu sichern. Vorzugsweise wird ange-
strebt, das Grundstiick Guldenhorn Nr. 18 nur an vorhandene offentliche Re-
genwasserleitungen und 6ffentliche Grundstiicke anzuschlieen und keine pri-
vaten Entsorgungsleitungen zuzulassen.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Sicherung der Léschwasserbereitstellung fur den Grundschutz ist Aufgabe
der Stadt Klutz. Die Hydrantenstandorte wurden in die Planunterlagen Uber-
nommen. Der Hydrantenabstand ist mit maximal 150 m nach DVGW-
Arbeitsblatt W 331 zu berlicksichtigen. Zur Sicherung der Léschwasserbereit-
stellung wird der Hydrant 657 zur L6schwasserentnahme vertraglich mit dem
Z\VG gebunden.
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Energieversorgung

Die bekanntgegebenen Leitungs- und Anlagenbestdnde werden im Geltungsbe-
reich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nachrichtlich tibernommen.
Auf die Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen wird verzichtet.

Die Umverlegung der vorhandenen Leitungen auf dem zukiinftigen Baugrund-
stiick ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen, gegebenenfalls sind die
vorhandenen Leitungen Uber ein Leitungsrecht zu sichern. Es gilt die allgemei-
ne Regelung der Stadt Klitz fir das Stadtgebiet, dass die Leitungen der Ver-
sorgungstriager im offentlichen Bereich vorzugsweise zu verlegen sind. Dies
wird auch hier angestrebt und die Leitung wird als kiinftig fortfallend dargestelit.
Bei einer anderweitigen Regelung mit dem Versorgungstrager ist bei einer Ver-
4uRerung des zuklnftigen Baugrundstlickes der vorhandene Leitungsbestand
grundbuchlich zu sichern.

Der Anschluss des Baugrundstiicks an die bereits vorhandenen Anlagen des
Versorgungstragers im 6ffentlichen Stralenraum obliegt dem Grundstiicksei-
gentimer.

Gasversorgung

Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird nachrichtlich in die Planunterlagen
tbernommen. Auf die Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen wird
verzichtet. Fur einen weiteren Hausanschluss an die vorhandene Gasversor-
gungsleitung wére bei Bedarf eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem
zukinftigen Grundstiickseigentimer und dem Versorgungstréger zu treffen.

12.  Fldchenbilanz
Die Gesamtfliche des Anderungsbereiches der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1
betragt ca. 01 ha. Die Nutzungen gliedern sich wie folgt:
Nutzung Flache in m?
WA — allgemeines Wohngebiet 955
Offentliche Griinfliche mit Zweckbe- | 130
stimmung Schutzgriin
Gesamtflache 1.085
Die Nutzungen im Anderungsbereich waren in der 4. Anderung folgendermalen
aufgeteilt.
Nutzung Flache in m?
Offentliche Grunflaiche mit Zweckbe- | 916
stimmung Spielplatz (davon ca. 550 m? tats&chlich als
Spielplatz genutzt, ca. 366 m?
werden als private Grundstiicks-
flaiche genutzt)
Offentliche Grlnflaiche mit Zweckbe- | 169
stimmung Schutzgrin
Gesamtflaiche 1.085
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 11.04.2016 22

37 von 44 in Zusammenstellung




Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz fir das Gebiet "Guldenhorn”

13.

14.

Auswirkungen der Planung

Die Nachfrage nach Bauplitzen insbesondere fiir den individuellen Eigenheim-
bau besteht in der Stadt Kliitz nach wie vor und dieser Nachfrage méchte die
Stadt Kliitz sowohl mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes als auch mit wei-
teren Planungen Rechnung tragen. Fur die Stadt Klutz ist die Nachhaltigkeit mit
dieser Bebauung gegeben. Die Planung entspricht dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden durch Inanspruchnahme von Flachen im Siedlungsbe-
reich. Negative Auswirkungen auf die wohnende Bevdlkerung durch die zusatz-
liche Errichtung eines Wohnhauses innerhalb von vorhandener Wohnbebauung
sind fiir die Stadt Kliitz nicht erkennbar. Die Verpflichtung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden wurde bereits dargestellt und stellt einen wesentli-
chen Belang fur die Umwelt dar.

Die Stadt Kliitz sieht es als erforderlich an, die vorhandenen Spielmdglichkeiten
im Stadtgebiet besser zu verteilen, mit dem Ziel den Einzugsbereich der Spiel-
platze zu optimieren und deren Lage zentraler zu gestalten. Gut ausgebauten
Spielplatzflachen in zentraler Lage mit groeren Funktions- und Aufenthaltsflé-
chen raumt die Stadt Klitz zukiinftig den Vorrang vor dem Erhalt des Spielplat-
zes auf einem Eckgrundstiick in Gebietsrandlage mit einer zur Verfligung ste-
henden maximalen Flachenverflgbarkeit von 550 m? inklusive Zugang ein. Auf-
grund der vorhandenen Spielpldtze und des zukinftig geplanten zentralen
Spielplatzes ist von keinen negativen Auswirkungen insbesondere fiir die Le-
bensqualitat von Kindern bei Verlust des kleinen Spielplatzes in Gebietsrandla-
ge auszugehen. Weiterhin befinden sich alle bestehenden Wohngeb&ude im
Plangebiet auf groRen Grundstiicken, die allesamt tber ausreichend eigene
Griin- und Freifl&ichen verfiigen.

Die vorhandenen nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern geschitzten Baume werden planungsrechtlich gesichert. Der
Baumschutz wird dadurch verbessert.

Durch die festgesetzte Baugrenze verringert sich die Fléache fur Aufschittungen
geringfiigig um 39 m2. Auf Belange des Schallschutzes hat dies nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Auswirkungen. Die in der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 enthaltenden textlichen Festsetzungen hinsichtlich des
Schallschutzes gelten auch fiir Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soweit sie den Anderungsbereich be-
treffen. Die Anforderungen an den Schutz vor Larmimmissionen haben sich
nicht gedndert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Hinweis zur Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten bei der unteren
Denkmalschutzbehérde der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entfallt fir
den Geltungsbereich der 1. Anderung, da die rechtliche Grundlage nicht gege-
ben ist.

Die weiteren nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise nunmehr unter dem
Gliederungspunkt Hinweise der 4. Anderung wurden in die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Gbernommen und gemal den eingegangenen Stel-
lungnahmen ergénzt.
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14.1

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverféarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V), die zusténdige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Lan-
desamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V oder dessen Vertreter in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet beriihrt die Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung
Kliitz. Die Anforderungen an die Trinkwasserschutzzone sind bei BaumafRnah-
men zu beachten (WSGVO Klitz, Nummer: MV_WSG_2032_09, vom 21. Au-
gust 2009).

Hinweise

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentu-
mer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien
Stédte hierliber Mitteilung zu machen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Stadt Klutz wurde der Stadt Kliitz mitgeteilt, dass Erkenntnisse tber
Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen fur das Plangebiet nicht vorliegen. Es
wurde jedoch auch mitgeteilt, dass damit keine Gewabhr flr die Freiheit des Ge-
bietes von Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen Ubernommen wird.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfall-
besitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertréaglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
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15.4

15.5

15.6

16.

sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberfla-
chenwassers nicht zu besorgen ist.

Ver-und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes hinrei-
chend zu berlicksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand innerhalb
und auRerhalb des Plangebietes ist bei Ausflihrung von Bauarbeiten entspre-
chend zu berticksichtigen. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel insbe-
sondere der E.DIS AG durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Ge-
wahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30. September und 1.
Marz durchfithrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen
Naturschutzbehtrde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gut-
achterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvo-
gel, Fledermause). Zu beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf Fledermause zu un-
tersuchen.

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemdR § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Somit wird von der zusammenfassenden
Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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TEIL 2

Ausfertigung

17.

18.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Guldenhorn" der Stadt Klitz wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am

................ gebilligt.
Klitz, den

G. Jung
Birgermeister

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Kliitz
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmilhlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 06— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

(Siegel)
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TEIL 3 Anlagen

1. Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Kliitz

(unmalfistablich verkleinert)
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2. Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz

(unmafBstéblich verkleinert)
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3. Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz

(unmalstablich verkleinert)

SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG )
DES BERAULNGSPLANES NR. 1 DER STADT KLUTZ
FUR DAS GEBIET "GULDENHORN"
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