Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/16/10218
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 01.03.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den
westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
Abwagungsbeschluss Vorentwurf

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz hat das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 35 fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck durchgefihrt. Die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit den Unterlagen zum Vorent-
wurf gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2015 beteiligt. Die Offentlichkeit
hatte Gelegenheit sich in der Zeit vom 03.12.2015 bis zum 07.01.2016 gemall § 3 Abs. 1
BauGB Uber die allgemeinen Ziel und Zwecke der Planung im Amt Klitzer Winkel zu unter-
richten und Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahme zum Vorentwurf abgegeben. Die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich zu den Planunterlagen geauf3ert.

Die Erkenntnisse aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren flieRen in die Erarbeitung der
Entwurfsunterlagen ein.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:
1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und den Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
hat die Stadt Klutz unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift. Im Rahmen der
Abwagung ergeben sich
- zu berilcksichtigende,
- teilweise zu bericksichtigende und
- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.
Das Abwagungsergebnis gemall Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt diejenigen, die Anregungen erhoben bzw. Stellung-
nahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis
zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Investor getragen.

Anlagen:
Abwagungsvorschlag — tabellarische Zusammenstellung

Unterlagen vom Vorentwurf

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2

2 von 104 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Vorbemerkung:

Die Stellungnahmen wurden gesichtet. Es ergeben sich abwéagungsrelevante Anregungen und Stellungnahmen an den gekennzeichneten Stellen vom
- Landkreis Nordwestmecklenburg,

- Amt fur Raumordnung und Landesplanung,
- Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen,
- Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege.

Die Anforderungen sind entsprechend zu erfullen.

Die Hinweise aus den tbrigen Stellungnahmen sind entsprechend zu beachten und bedurfen im Wesentlichen keiner Abwégung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fur den

westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
VORENTWURF

Lfd.-Nr.

Trager offentlicher Belange

.1
Il.1a
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
.11
.12
.13
.14
.15
.16

.17
.18
.19
11.20
.21
11.22
11.23
11.24

11.25
11.26
11.27
11.28
11.29
11.30
.31
11.32

11.33
11.34
11.35
1.36

Planungsanzeige

Tréger offentlicher Belange
Landkreis NWM

Landkreis NWM - Kataster- u. VermAmt

StALU
Amt fir Raumordnung
Bergamt Stralsund

LAfiir Umwelt, Naturschutz und Geologi

StraRenbauamt Schwerin

Industrie- und Handelskammer
Handwerkskammer Schwerin
Deutsche Bahn AG

Katholische Kirche

Evangel.-luth. Landeskirche
Deutsche Telekom AG
Zweckverband fiir Wasserversorgung
Grevesmiihlener Busbetriebe GmbH
E.DIS AG

Hanse Werk AG

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

LA fiir Kultur und Denkmalpflege
Naturschutzbund Deutschland e.V.
BUND fir Umwelt und Naturschutz
LAfir Brand- u. Katastrophenschutz
50 Hertz Transmission GmbH
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Bundesamt firr Infrastruktur, Umwelt-
schutzund Dienstleistungen der
Bundeswehr

Deutscher Wetterdienst
Hauptzollamt Stralsund

LAfur innere Verwaltung

Forstamt Grevesmiihlen

GDMcom

Polizeiinspektion Wismar
Landgesellschaft mbH M-V
Wasser- und Bodenverband
,Wallensteingraben/Kiiste*
Freiwillige Feuerwehr
Landesanglerverband
Landesjagdverband
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Aufforderung Posteingang
/

22.12.2015 03.03.2016
22.12.2015 09.02.2016
22.12.2015 02.02.2016
22.12.2015 10.02.2016
22.12.2015 28.01.2016
22.12.2015 11.02.2016
22.12.2015

22.12.2015

22.12.2015

22.12.2015 05.02.2016
22.12.2015

22.12.2015

22.12.2015

22.12.2015 03.02.2016
22.12.2015

22.12.2015 20.01.2016
22.12.2015 29.12.2015
22.12.2015

22.12.2015 05.02.2016
22.12.2015

22.12.2015

22.12.2015 08.02.2016
22.12.2015 08.01.2016
22.12.2015 20.01.2016
22.12.2015 13.01.2016
22.12.2015 14.01.2016
22.12.2015 15.01.2016
22.12.2015 04.01.2016
22.12.2015 02.02.2016
22.12.2015 18.01.2016
22.12.2015 14.01.2016
22.12.2015

22.12.2015 21.01.2016
22.12.2015

22.12.2015 01.02.2016
22.12.2015 04.04.2016
22.12.2015

Schreiben vom Mahnung

03.03.2016
14.01.2016
27.01.2016
05.02.2016
26.01.2016
11.02.2016

01.02.2016

01.02.2016

15.01.2016
29.12.2015

03.02.2016

08.02.2016
05.01.2016
18.01.2016
13.01.2016

11.01.2016
15.01.2016
04.01.2016
19.01.2016
14.01.2016
14.01.2016

21.01.2016

25.01.2016
28.03.2016

1=

X X X X xXIN

X X X X

X X X X X

3
X
X
1L
.1
.2
na
.4
s
e
1
2
3

Nachbargemeinden

Gemeinde Warnow 22.12.2015 28.01.2016 20.01.2016
Gemeinde Roggenstorf 22.12.2015 28.01.2016 20.01.2016
Gemeinde Damshagen 22.12.2015
Gemeinde Kalkhorst 22.12.2015 26.01.2016 26.01.2016
Gemeinde Hohenkirchen 22.12.2015
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 22.12.2015

Stellungnahmen mit

abwagungsrelevanten Anregungen
Stellungnahmen ohne Anregungen/

mit Hinweisen

Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

IvV. Nachforderungen und Antwort

IV.1 Landkreis NWM 02.03.2016 02.03.2016 02.03.2016 X
IV.2 Zweckverband Grevesmihlen 10.03.2016 10.03.2016 10.03.2016 X
V.3  AmtKlitzer Winkel 19.04.2016 20.04.2016 20.04.2016 X
IV.4  LAfur Kultur und Denkmalpflege 19.04.2016 20.04.2016 20.04.2016 X
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landuis Needweeimeckienburg @ Peasiacn 1565 8 73558 Wiemar
Auskunt erteilt Ihnen:

André Reinsch
Amt Klutzer Winkel Dienstgebsude:
Der Amtsvorsteher BG Weg 3, 23936
ur di U Zimmer  Telef F
D e e e
X E-Mail:
23048 Kliitz o R i
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2016-03-03

Bebauungsplanes Nr. 35 - westlicher Teil der Ortslage Goldbeck - der Stadt Kliitz
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 22.12.2015, hier eingegangen am 30.12.2015

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 35 — westlicher Teil der Ortslage Goldbeck — der Stadt Kliitz mit
Planzeichnung im Mafstab 1:1000, Planungsstand 12. Oktober 2015 und die dazugehdrige
Begriindung (inkl. Umweltbericht) mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM sowie im Abfallwirtschaftshatriah:

g und Planen
FD Bau und Gebaudemanagement
. StraRenbaulasttrager

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwickl

FD Bauordnung und Umwelt
. SG Untere Naturschutzbehérde

- SG Untere Wasserbehorde . Stralenaufsichtsbehdrde
- SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde FD Ordnung/Sicherheit und
GG Untere Dauaufsichilss uiid Strallenverkehr

Denkmalschutzbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst

|
[
FD Kat und Ver g 1

. Untere Stralenverkehrsbehdrde
Kommunalaufsicht

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten
sind. +

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

André Reinsch

SB Bauleitplanung
Vi 2 des Land} g B o
Kreissitz Wismar, Konto bei der VA G
P f:23970 Wismar o R Str, 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

0]
W (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 I
E-Mail: info@nordwestmeckienburg de Ek!f K

1D: DE4ENWA 10023673
PAgE; WWW. g.de

AD

zu l.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Stellungnahmen der Fachdienste sowie des Abfallwirtschaftsbetriebes werden

nachfolgend behandelt und die sich daraus ergebenden Hinweise und Ergdnzungen
werden entsprechend beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Die Stadt Klitz stellt den Bebauungsplan Nr, 35 fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck auf,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Mischgebietes zu schaffen.
lch gebe gem. § 4 Abs, 1 BauGB folgende Hinweise und Ergénzungen, die im weiteren
Planverfahren zu berlicksichtigen sind.

I_Allgemeines

Die Stadt Klitz méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 35 einen Teil der Ortslage Goldbeck {im
Bereich des Guthauses) mit einem Mischgebiet iiberplanen, Damit sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Wohngebiuden und nicht stérenden Gewerbebetrieban
geschaffen werden.

Fldchennutzungsplan T

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kliitz sind die Flachen derzeit als

dargestellt. Die Anderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs, 3 BauGB aufgestellt.

Landwirtschaftsflache dargestellt. In der 9. Anderung des F-Planes wird eine Mischgebietsfliche ‘L 5/

Fianinstrument

Es wird ausgefiihrt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich ist, um Baurecht zu
schaffen, da das beabsichfigte Vorhaben im AuRenbereich planungsrechtlich nicht zuléssig ist und
die erforderlichen Voraussetzungen firr die Aufstellung einer stédtebaulichen Satzung nach § 34

Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB nicht gegeben sind. |

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt im Gegensatz zur Angebotsplanung eines |
qualifizierten oder eines einfachen Bebauungsplanes, eine objekibezogene Vorhabenplanung dar. |
Ziel dieses Instrumentes ist es, die Vorhaben ziigig zu realisieren und das Verfahren hierzu
einfacher und flexibler zu handhaben. Zu diesem Zweck gibt § 12 BauGB dem Vorhabentrager
(Investor) ein Initiativrecht zur Schaffung von Baurechten, beldsst aber die Planungshoheit in
vollem Umfang bei der Gemeinde. Gleichzeitig begriindet der vorhabenbezogene Bebauungsplan
€ine vertragliche Baupflicht des Investors, der sich dariiber hinaus verpflichten muss die I

Erschlieifungsmalnahmen durchzufiihren. I 5

Mach §12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch sinen vorhabenbezogenen B-Plan die
Zulassigkeit von Verhaben bestimmen, wenn der Vorhabeniriger auf der Grundlage sines mit der
Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfiihrung der Vorhaben und der
Erschliefungsmalinahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und |
sich zur Durchfidhrung innerhalb einer bestimmten Frist (Realisierungszeitraum) und zur Tragung |
der Planungs- und Erschliefungskosten ganz oder teilweise verpflichtet (Durchfiinrungsvertrag). |
Der vorhabenbezogenen B-Plan besteht somit aus 3 Teilen: ’

1. Satzung der Gemeinde (vorhabenbezogener B-Plan)

2. Vorhaben- und Erschlieungsplan (ist Bestandteil der Satzung)

3. Durchfiihrungsvertrag (mit Verhaben- und ErschlisRungstrager)
Alle 3 Elemente diirfen sich nicht widersprechen! Der vorhabenbezogenen B-Plan ist nicht an die |
Festsetzungen entsprechend § 9 BauGB und an die BauNVO gebunden, soll sich aber daran ‘
orientieren.

Die Gemeinde soll das gewihlte Planinstrument iiberdenken, Es gibt hier schan einen
Vorhabentréiger (Grundstiickseigentimer) und ein relativ konkretes Vorhaben (wie aus den
zahlreichen Vorgespréchen erkennbar), dass realisiert werden soll. Ich halle das
Planungsinstrument des vorhabenbezogenen B-Planes in diesem Fall fiir geeigneter. 4

Im Bebauungsplan sind keine érilichen Verkehrsfldchen fesigesetzt. Gemal § 30 Abs. 3iV.m. § | 6

30 Abs. 1 BauGB handelt es sich demnach um einen einfachen Bebauungsplan. Das heiflt die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 35 BauGE und fir die |
Errichtung das geplante Wohngebéaude ist ein Baugenehmigungsverfahren gem. § 63 LBauO M-V |

A

zu 1.

Die Hinweise sind entsprechend zu behandeln und je nach Ergebnis werden sie durch die
Stadt Klitz beachtet.

zu 2.
Die grundsatzliche Zielsetzung der Stadt Klutz wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 5.

Die Stadt stellt keinen vorhabenbezogenen sondern eine qualifizierten Bebauungsplan auf.
Der Vorschlag zur Anwendung des qualifizierten Bebauungsplanes wird beachtet.

Die Stadt bel&sst es bei dem Angebotsplan. Es wird ein Bebauungsplan und kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt. Es gibt Vorhaben mit konkreten
Zielsetzungen und Vorhaben, die sich erst im Rahmen der weiteren Nutzung entwickeln
bzw. prézisieren werden.

Zu 6.

Die Planunterlagen werden entsprechend ergénzt.

Im Zusammenhang mit der Anwendung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird auf den einfachen Bebauungsplan und die Notwendigkeit des
Baugenehmigungsverfahrens hingewiesen. Dies wird in der Begriindung zum Plan
erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

nthendig. Darauf sollte in den Planunterlagen hingewiesen werden,
Die Festsetzung des GFL-Rechtes gem. § @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB ersetzt nicht die Festsetzung
einer Verkehrsflache gem. Nr. 12.

-
Il. Verfahrensvermerke, Rechtsarundlagen, Praambel [

Keine Hinweise.

lll. Planerische Festsetzungen A‘ 9
Planzeichnung: | -
Das Geh-, Fahr- und | eitungsracht wird in der Planzeichnung zwsimal beschricben®. Einmal ohne |
die Begunstigten und einmal mit. Die Beschreibung ohne die Beglinstigten ist zu streichen. _l_
Planzeichenerkldrung: K
Keine Hinweisa.

Text — Teil B: \0
Keine Hinweise.

Ortliche Bauvorschriften:

Déacher:;

Konnen die Metalldacher in allen Farben hergestellt werden? Kupferdacher beispielsweise werden
(spatestens mit zunehmender Verwitterung) nicht mehr dem vorgegebenen Farbspektrum
zuzuordnen sein.

Unter 1.2 ist das 2. zulissig" zu streichen.

Aubenwande: e

JUntergeordnete Bauteile® in 2.2 ist zu definieren, da es sich hier ggf. um einen =

Ausnahmetatbestand handelt, der im Bauganehmigungsverfahren zu priifen ist und diese Priifung :

{und auch die Antragsstellung) durch unbestimmie Begriffe erschwert wird. |
+

IV, Begriindung JV !

In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen sinzustellen,

1. Verkehrliche Erschlieftung — hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fiir das Begehen, |
Uberfahren sowie fiir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet, es werden lediglich |
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme der jeweiligen Flachen
geschaffen. Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen geschitzt, d.h. die Festsetzung |
hindert den Eigentimer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung baulicher|
Anlagen), die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindert oder unmiglich [
machen wurde. Die Begriindung erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung von
dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit [BGB) oder durch Baulast nach Maligabe des ‘

45

Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschadigung.

lch weise darauf hin, dass entsprechend § 4 Landesbauordnung { LBauQ M- V) die Erschliefiung |
des Baugrundstiicks offentlich rechtlich gesichert sein muss, das heiltt, sofern ein Baugrundstiick |
nur Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn der
Grundstickseigentlmer zugleich auch Miteigentimer” des mit einem Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht belasteten Grundsticks ist, muss das Geh- Fahr und Leitungsrecht zusétzlich tber |
gine Baulast offentlich rechilich gesichert werden, Das st auch bei genehmigungsfreien Vorhaben |
nach MaRgabe § 62 Abs.2 LBauQ M-V zu beachten.

In direktar Umgehung des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal des alten Guishauses. Bei ! Aé
der Gestaltung im Plangebiet sind die Belange des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen. |

‘ Zulo

zu’.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen.

zu 8.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird entsprechend gekennzeichnet.

In der Planzeichnung wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend Erfordernis
beriicksichtigt und festgesetzt. Die Beglinstigten werden benannt und dies wird
entsprechend geregelt.

Zu 9.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen.

zu 10.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen.

zu 11.

Die Ausfiihrungen zu Metalldachern werden ergénzt.

Damit wird die Anpassung an die konkreten Anforderungen erreicht. Auf die Patina bei
Kupfer- und auch bei Zinkdachern wird eingegangen.

zu 12.
Der Gliederungspunkt wird entsprechend Kkorrigiert.

zu 13.
Auf die Anforderung wird eingegangen.

zu 14.
Die Hinweise und Ergdnzungen werden gemaR Beschlussfassung und Empfehlung
beachtet.

zu 15.

Der Gliederungspunkt 11 in der Begriindung wird entsprechend prazisiert.

Es ist unmissversténdlich darzulegen, dass die Anfahrbarkeit gesichert ist. Die
Begriindung ist entsprechend zu ergénzen.

zu 16.
Die Belange der Denkmalpflege sind entsprechend zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

ED Bauordnung und Umwelt
Untere Wasserbehérde: Herr Schawe
AZ uWB: 66.11 -20/20-74039-011-16

— e
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden miissen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Klitz. Die
Bestimmungen der Wasserschutzgebiclsverordnung Klitz (WSGVO Kilitz) sind einzuhaiten.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevdlkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den 2Zweckverband Grevesmiihlen.
Entsprechende Anschlussgeslanungen fur die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspﬂicht den Gemeinden.

Mit Bescheid vom 18.09.2003 (AZ: 66.11-13/1 0-58054-205-03) wurde die
Abwasserbeseitlgungspﬂicht fiir die bebaute Ortslage auf die Grundstiickseigentiimer
Ubertragen. Der beseitigungspflichtige 2Zweckverband ist damit von seiner Pflicht zur
Abwasserbeseitigung befreit. Die Befreiung beinhaltet nicht das Entleeren von abflusslosen
Sammelgruben oder die Schlammabfuhr aus Kleinklaranlagen. Die Abwasserbesemgung obliegt
somit den Grundstlickseigentiimemn. Kleinkldranlagen sind so zu errichten, dass die
Anforderungen an die Abwasserbeseitigung und die allgemein anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden. Die Errichtung einer Kleinklaranlage bedarf der vorherigen
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde.

Die Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht betrifft nicht die Flurstiicke 88, 91/1 und 91/2.

3. NiederschIggswagse@aeitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitrgungspﬂicht der Stadt Klitz bzw. des beauftragten Zweckverbandes.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutzy inein G eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberiassungspﬂicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im Aulenbereich abfliefit oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches G / Kustengews eingeleitet
wird.

zu 1. ] .
Nach entsprechender Behandlung und Bewertung ist davon auszugehen, dass eine

Vereinbarkeit hergestellt werden kann. Entsprechende _Abstim_mung_t_en wurden sov&/grr]\l mit
der unteren Wasserbehdrde als auch mit dem ZVG gefiihrt. Die Ergdnzungen wer

vorgenommen. Die Begriindung wird ergénzt.

zu 2. _
Die Anforderungen an die Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

3. -y - - I
ZDuie Anforderungen an die Abwasserbeseitigungspflicht sind entsprechend zu erfillen.

en genannten Flurstiicken 91/1, 91/2 und 88 smq entsprechende"

E;Et?z?%%?]rgee?uzi fuﬁren. Mit dem ZVG sind entsprgchende Abstlmmungetr)\ z:i:‘iur:jrﬁn.
Die Gemeinde hat sich gekiimmert, welche Grundstiicke von der Ab_vx_/asser efs"Ch% na?:h 5
befreit sind und fur die derzeit keine Befreiungen der Abwasserbeseitigungsp
40 Landeswassergesetz vorliegen. _ _

kverband hat hierzu mitgeteilt, dass er die Befr_elung von der _
B\E:Ni\sl\éz(;beseitigungspﬂicht bei der unter_e_n Wasserpehorde des Land:rg!sis é)ie?e?]ttr[?r%tér
Mit der Befreiung geht die Abwasserbesel_tlgupgspfl|cht a_uf den Gfun S}utr:] rsdeg
iber. Dieser muss eine entsprechende Kleinklaranlage errichten. Die Abfu

Schlammes bleibt beim ZVG.

zu 4. ) _ )
Die Anforderungen zur Niederschlagswasserableitung sind entsprechend zu erfiillen.

i U i 4 i en, dass fir die Ableitung
Die Begrundung wird ergénzt. Es wird davon ausgegangen, dass A
unbelagteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ausreichend Flache zur

Verfligung steht.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

9 von 104 in Zusammenstellung




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natlrlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwunscht. Eine Vernéssung von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der
Versickerungsanlagen auszuschlieBen.

Anfallendes unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser soll auf den
Grundstiicken gemaf der Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmiihlen
vom 27.09.2000 erlaubnisfrei versickert werden. Voraussetzung zur Versickerung des
Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer
schadfreien Versickerung anhand der GrundstiicksgroRe, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fur die Versickerungsanlagen. Weitere Hinweise enthalt das DWA-
Arbeitsblatt A 138.

Der Nachweis der Versickerung ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Die Planung der
Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grofflachig versickert, ist kein Gewéssernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verédndert werden.

Niederschiagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfiéchen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieRen.

4. Gewisserschutz:

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser II. Ordnung ,Klitzer Bach®, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Wallensteingraben-Kiiste
befindet, der WBV ist mit einzubeziehen.

Gemal § 38 Abs. 3 WHG ist zur Gewésserunterhaltung ein Gewasserschutzstreifen von 5 m im
B-Plan festzusetzen.

Es wird darauf verwiesen, dass im Bereich des Plangebietes unterirdische Auffangbehilter und /
oder Rohrleitungen der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzungen vorhanden sein kénnen.
Diese sind vollsténdig zuriickzubauen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.Dezember 2015 (GVOBI.
M-V S. 583)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

zu 5.
Die Darstellung eines Gewasserschutzstreifens von 5 m wird in der Planzeichnung
erganzt.

Zu 6.

Die gegebenenfalls vorhandenen Anlagen des Landwirtschaftsbetriebes sind
zuriickzubauen.

Nach derzeitigem Stand wird davon ausgegangen, dass keine Altanlagen vorhanden sind,
da diese, sofern sie vorhanden waren, bereits berdumt wurden.

zu .
Die Rechtsgrundlagen sind zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

' Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwaégung beriicksichligt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Fur den zum Erhalt festgesetzten Baumbestand solite durch entsprechende Festsetzungen oder
Hinweise zum Baumschutz in der Satzung sicher ausgeschlossen werden, dass die Baume z.B.
durch die Errichtung von Nebenanlagen, im Rahmen der Umsetzung der Planungen beschadigt
oder erheblich beeintrachtigt werden.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Im weiteren Verfahren sind insbesondere die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes zu
beachten, da It. Biotopverzeichnis unmittelbar an den Plangeltungsbereich ein Kleingewasser an
grenzt, das nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzt ist und unter der Biotop-Nr.
NWMOB900 in das Biotopverzeichnis eingetragen wurde. Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG sind alle
MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschiitzter Biotop
flhren kdnnen, unzuldssig. Ausnahmen kénnen nur zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die Manahme aus iberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls erforderiich ist.

|~

|
|
|

e

l Rechtsgrundlagen

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S 66)

l Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden miissen

C

zu 1.

Die Stadt Kliitz nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.

Zu 2.

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Folgende textliche Festsetzungen werden in den
Text Teil B aufgenommen:

Zum Schutz des zum Erhalt festgesetzten Baumbestandes sind Nebenanlagen in Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, tiberdachte Stellplatze und Stellpldtze im Sinne des
§ 12 Absatz 1 BauNVO nur auBRerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufe zuzuglich 1,5
m) der zum Erhalt festgesetzten Bdume zul&ssig. Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten
Einzelb&dume sind gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten. Gehdlzausfélle
sind artengleich nach zu pflanzen.

Die Darstellung des Wurzelbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

Die Begrundung wird durch nachstehende Formulierung ergénzt. Wéhrend der Bauzeit
sind Bdume durch Bauz&une zu schitzen, wenn zu erwarten ist, dass die Baume durch
Baumalnahmen beeintrachtigt werden kénnen.

Zu 3.

Das gemaR § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzte Biotop mit der Biotop-Nr.
NWMO06900 befindet sich unmittelbar angrenzend an den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Kliitz und liegt auerhalb dieses Plangeltungsbereiches.
Auswirkungen durch MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, VVeranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen filhren kdnnen, sind nicht zu erwarten, da angrenzend zu diesem
Biotop eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt und diese als extensive Wiese zu bewirtschaften ist.

Die Begrundung wird zusétzlich ergénzt.

Zu 4.
Die Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu berticksichtigen

Teilweise zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr.

35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung beriicksichtigt. o

Untere Bodenschutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind,

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berlcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Bodenschutz:

1 Auskunft aus dem Altlastenkataster
Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschulzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit ‘
des Planungsgebietes von schédlichen Bodenveranderungen oder Altlasten Gbernommen, T
|
|

2 Hinweise

2.1 Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2 Mitteilungspflichten nach §2 Landes-Bodenschu(zgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstiick sowie

die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgeselzes genannten Personen sind ‘ | |
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, }
Baugrundunlersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten }
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Unlersuchungsslellen.

Untere Immissionsschutzbehérde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden muissen,

El; %\./ird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

El:‘. alird zur Kenntnis genommen, dass abfallrechtliche Belange von der Planung

beriicksichtigt sind.

E

i ind.
él; %\./ird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange vorhanden s

EL; illird zur Kenntnis genommen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen bekannt

sind; jedoch auch keine Gewéhr Gibernommen wird.

zu 3. )
Die Anforderungen an den Bodenschutz sind zu beachten.

zZu 4. )
Die Anforderungen an den Bodenschutz sind zu beachten

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. 1 zu 1. l . . . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange vorhanden sind. | Zur Kenntnis zu nehmen.
,11
Die Stadt Kliitz beabsichtigt im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes die Festsetzung 2
eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO. Das Planungsziel besteht dabei in der Herstellung der Zu 2. . .. . . . .
planungsrechtlichen Voraussetzungen firr eine dem Wohnen dienenden Bebauung und der Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Zur Kenntnis zu nehmen.

Einbindung bereits vorhandener Bebauung fiir gewerbliche Nutzung.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zum o. g. Vorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Untere Denkmalschutzbehérde

Von der Satzung ist die geschiitzte Umgebung des Baudenkmals Nr. 1580 der Kreisdenkmalliste (
Dorfstr.17, ehem. Gutshaus) betroffen.

Von der Satzung ist ein eingetragenes Bodendenkmal (Wiistung/Gutshof) direkt und ebenso seine
Denkmalumgebung betroffen.

Der Pkt. 15.1 der Erlduterung ist entsprechend zu korrigieren, die Lage der Denkmale ist in die
Planunteriage zu Ubernehmen.

Folgende Forderungen und Hinweise sind zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemél § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpfiichtung zur Erhaltung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der
Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehorde.

b P

9

a

(0

Hinweise und Bedenken bestehen.

G

Zu 1. - . - -
Die Lage der Denkmale wird tibernommen. Die Belange der Denkmalpflege sind zu Zu berlicksichtigen.
beachten.

Dies erfolgt in Abstimmung mit den Anforderungen des Denkmalschutzes gemaf
Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege.

zu 2.

Die Anforderungen der Denkmalpflege sind entsprechend zu erfillen. Zu berlicksichtigen.
zu 3. o
Die Lage des Bodendenkmals wird entsprechend beachtet. Zu berlicksichtigen.

11
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
¥ i

Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Eventuelle Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Fachen der Feuerwehr" in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befestigen.

Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Y

| s
T
A

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

|

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
inre Einnahmeméglichkeiten volisténdig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahit sowohl die Erhebung von
Erschliefungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaBinahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertrégen.

FD Bau und dudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde
Keine Hinweise.

StraBenbaulasttrager
Keine Hinweise. Keine Straflen in unserer Tragerschaft betroffen.

4

zu 4.
Die Lage des Baudenkmals wird entsprechend beachtet.

H

zu 1.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind zu beachten.

Die Léschwasserbereitstellung ist zu sichern. Hierzu sind vorzugsweise geeignete
Maflnahmen wie die Entnahme aus dem Léschwasserteich und die Inanspruchnahme des
zur Verfiigung stehenden Umfanges aus dem Netz des ZVG zu nutzen. Nach Ricksprache
ist aus dem Kliitzer Bach aus Sicht des Ordnungsamtes des Amtes Kliitzer Winkel keine
Entnahme von Léschwasser mdglich.

|
zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Vorbehalte bestehen.

zu 2.
Die Anforderungen an die Refinanzierung werden zur Kenntnis genommen.

K
zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Ausfiihrungen aus Sicht des
StralRenbaulasttragers bestehen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Folgende Hinweise zum Punkt Verkehrserschlielung:

Festsetzungen der amtlichen Beschilderung erfolgen nach Vorlage von Detailplanen, nach § 45,
Absatz 3 StVO, in Abstimmung mit der Stadt Kliitz Gber die Amtsverwaltung Klitzer Winkel oder
dem Vorhabentriger.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Auf Grundlage der mit Schreiben vom 05.01.2016 (PE: 06.01.2016) digital vorgelegten
Planunterlagen wird aus abfallrechtiicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die DorfstraRe, die am westlichen Rand des Plangebietes
als Sackgasse endet. Hieran soll sich gemaf dem Vorentwurf vom 12.10.2015 eine Wendeanlage
(d = 20 m) anschliefen.

Gegen die hier gegenstandliche Bauleitplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, es
werden jedoch folgende Hinweise gegeben:

1. Die geplante Wendeanlage muss so ausgestaltet sein, dass diese den Anforderungen firr
3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gerecht wird (vgl. DGUV Information 214-033", RAS! 06,
BGV C-277).

2. Esist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn vor der Einmiindung in die Wendeanlage sowie
innerhalb der Wendeanlage selbst frei von Hindernissen (geparkte PKW, Stromverteiler,
StraRenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume efc.) bleibt. Insbesondere ist zu beachten,
dass im Kurvenbereich ausreichend Platz (mindestens 0,50 m) fir den Fahrzeugtiberhang
eingeplant werden muss.

3. Die derzeitim LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge konnen ein Gesamtgewicht
von 32 t aufweisen. Die Straften und Wege miissen entsprechend tragféahig ausgebaut
werden.

4. Die StraBeneinmiindungen/ die Kurvenbereiche sind so auszufihren, dass die
Schleppkurven der derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (Nr. 23 und
Nr. 24) in den geplanten StraRenverlauf hineinpassen.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anhang.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der
Amtstétigkeit zu beachten.

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2. ) ) _ )
Die Anforderungen sind entsprechend zu beachten. Die Begriindung ist zu ergdnzen. Im

Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten.

210

zu 1.
Siehe nachfolgende Behandlung.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom -l
= 3 A N—/
FD Offentlicher Gesundheitsdienst ' ) “lzul . . i ehmen.
Nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine ) “1'| Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Zur Kenntnis zu n
Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.
Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder J|zu2. . . Zur Kenntnis zu nehmen.
Gertiche entstehen. Welche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Anforderungen an die Nachbarschaft sind zu beachten.
Nachbarschaft herbeifiihren 1
v |
FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehrs Him
Die vorgenannte Satzung wird von Seiten der StraBenverkehrsbehdrde zugestimmt. zul.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

1
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

Larein Morwadtra chlentueg » Posach 1685 = 29958 Wamar
Auskunfl eeill Fuoen:

Harr Wienhold
. Dz rnsipebiude:
Landkreiz Nordwestmeckienburg Borzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Bauordnung und Flanung Zrames Telefon Fax
Herm Reinsch 2418 03841 30406249 02841 / 3040-86249
Rostocker Stralte 76 E-ail:
23970 Wismar powienholdi@nordwestmacklenburg.de
Linsar Zeichan:
2016-81-0020
O, Diatur

I Geschiftszeichen / Anirag vom Gravesmilhlen, 14.04 2016

05.01.2016

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36 DER STADT KLUTZ
FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Flanbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes,

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkde von BaumaBnahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichem.Mit den Grenzpunktan der Flurstiicksgrenzen
muss gleicharmaten vesfahren werden.

Bei Beschadigung ader Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschafiskataster wurde nicht geprift.

Fir eventuelie Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1x Auszug aus der akiuellen Lisgenschaftskarte; 1x AP- Ubersicht
1:1000

Malistab

i

¥

zu 1.

Die Ausfilhrungen des Katasteramtes werden in der Begriindung erganzt.

Zur Vollstandigkeit wird vor Rechtskraft des Planes der Bestand des Katasters auf seine
Aktualisierung tberpruft.

Zu berlicksichtigen.

16 von 104 in Zusammenstellung
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

Kataster- und Vermessungsamt
[ fidr den Landkreis

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Auszug aus dem

Nordwestmeckienburg Gemakurg:  Soldvack Liegenschaftskataster
Flurablck: 211 Liegenschafiskarte MV 1:1000
Rostocker Sir. 76 Krels: Lamdkrels Mardwestracklanbung
23970 Wismar Gemeinde:  Klilz, Stadt
_ Lage: Dorlsly. Gokibesk 17 Erstaill am 14.00.2018
3 . e P / .

228
0 L] ] : 4
; e.:r? / Wl‘ﬂkﬂps kﬂ fEﬂ
: 3 g8
I
: an 3
208, i : ’ % i '
o 5 o , - o
- a1 i
T o+ +
A 5
210 : 2 i
r ) ._." |.‘| -
: f
| 33 8es7em | 33245000 |
5 Ve G- e el Traticr dan Meck) - TN
o 1 20 3 ADMes  yendelifigung, Welberverarbsiung, Unmeandung, WeTergabe an Driia oder Veriteniichung bedar der & 17 dor ZustEndgen Ver ursd Geairiarmationskendod g,

K etaly 1:1000

Davan ausgenommen sind Verseroungen 2w innandsnstichan Zweckan oder zm sigenen, rech| gewerbiichen Gebraach (5 34 A.'.',; 1 Ge&\lanﬁG.MH']_
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALL Westmesklenburg
Bleicheruler 13, 19053 Schwarin

02 Feb, 701

“LVA TSonst,

Amt Kiitzer Winkel LB R

2. H. Frau Mertins E-Mait: e, Shistaluwm. my-regieiiig.de

Schiofstrafie 1 o Bembestet von: Heke Sik

23048 Klitz ,f.v": /} AZ: SIALUWI-126-011-16-5122- 74038
b e it el Sohviftverkel angeben)

Schwerin, ,2,3 Januwar 2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil der
Ortslage Goldbeck

Ihr Schreiben vom 22, Dezember 2015

Nach _Prf.lfung der mir Ubersandten Unierlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
tifentlicher Belange und aus fachtechniacher Sicht wie foigt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprifi. Die o.g. Satzung
Ober den Bebauungsplanes Nr. 35 soll auf einem stillgelegten Betriebsgelénde mit tsilweise
verfallenen Gebfuden und landwirtschaftichen Flachen von insgesamt ca, 1,16 ha
umgeselzt werden. Die geplanien Ausgleichsmalinahmen werden erst im Umweltberichi
endglitig fesigesetzt. Angedacht ist Im Moment, dass Griinland in extensives Griinland
umgewandelt werden soll und dass eine vorhandene Baumreiha durch Neupflanzungen
ergdnzt werden soll, Daher missen die betroffenen Landwirte rachizeitig und schriftich Ober
dsn Beginn der geplanten MaBnahme untemichtet werden, damit sie entsprechende
Vorkehrungen fiir den Feldbau oder die Emte treffen kénnen. Eine endglitige Stellungnahme
mit Bedenken und Anregungen kann deshalb erst abgegeben werden, wenn der
Umweltbericht vorliegt.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustindige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur MNeuregelung  der
Eigentumsverhaitnisse nach dem 8. Abechnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesstzes michie ich mitteilen, dass sich das Plangsbist in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhalinisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gegultert.

o

zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 1.

Die allgemeinen Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine abschlieRende
Regelung erfolgt im weiteren Verfahren mit der Darlegung im Umweltbericht. Die
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden entsprechend geregelt und abgestimmt.
Die Belange der Grundstiickseigentimer werden abgestimmt. Eine bauliche Nutzung
erfolgt nur fur ursprunglich anthropogen vorgenutzte Flachen. Die landwirtschaftliche
Nutzung auf den angrenzenden Fl&chen soll wenngleich auch anderer Art umgesetzt
werden.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen gedufert werden,
da kein Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse durchgefiihrt wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

19 von 104 in Zusammenstellung

17




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Won dem Vorhaben sind meine_B'elénge nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs, 2 Nr. 2
Maturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG 14-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 MatSchAG M-V sind zu priffan,

3.2 Wasser

Gewsisser erster Ordnung geim, § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschafitiche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden

E::ht beriihr, so dass von hisr gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
stehen.

3.3 Boden

Das Alllasten- und Bodenschuizkataster fir das Land Meckienburg-Vorpommern wird vom
Landesamt filr Umwalt, Nalurschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreiss und
Oberbiirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadie geflhi. Entsprechende Auskimfie
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Boderverdnderungen, Alllaslen oder allasiverddchiige Flachen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestelll, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz  des  Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landeshodenschulzgesetz -  LBodSchG -y verpflichlet, den  unteran
Bodenschutzbehiirden der | andkrelse und kreisfreien Stédte hierlber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im F'Ianung_sber&éch und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage
bekanrt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigl wurde.

4.1.1 Larmimmissienen

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschuizes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fir die stédtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie such in den
angrenzenden Gebletsn, je nach ihrer Einstufung gem#l Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionerichtwerte Auften” (L&rm) dirfen nicht Oberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55dB (A)
nachts 45 dB (A) baw. 40 dB (&)

Mischgebiete (Mi) fags &0dB (A)
nachts 50 dB (A) bzw, 45 dB (A)

Der niedrigere Machtwerd gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Larm von
vergleichbaren Gffentlichen Betrisben, Kurzzelllge Gersuschspitzen missen vermiedan
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschraiten,

e —

44,

411,

zu 3.1.
Die Stadt Kliitz hat samtliche aus Sicht der Stadt erforderlichen Naturschutzbetroffenen
beteiligt. Insofern sind die Belange beachtet. Weitere Erfordernisse ergeben sich nicht.

zu 3.2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange des StALU

beriihrt sind.

zu 3.3.
Altlasten wurden der Stadt Kliitz auch durch den Landkreis nicht mitgeteilt.

zu 3.4.
Belange des Bodenschutzes sind zu beachten.

zu4.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine BImSchG-genehmigten Anlagen bekannt

sind.

zu4.1.1.
Die Hinweise zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen. Sie sind ohnehin

auf der Grundlage der Typisierung der BauNVO zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4.2 Abfall und Kreislaufwirizchafi

Alle Baumalinahmen sind so varzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine (sach- und umweltgerschte Abfallentsorgung nach den
gesetziichen Bestimmungen) gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentzorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verférﬁungan bzw. Geriiche des
Bodene aufireten, ist der Landrat des Landkreises Mordwestmecklenburg zu informieren. Der

GrundstOcksbesitzer st als Abfallbesitzer nach § 15 Kreiglaufwirlschaftsgesetz (KrWGE) zur
ordnungsgemditen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfiichtet.

Allftrag

L’] -W
ma

o

zu4.2.
Die Anforderungen der Abfallentsorgung sind zu beachten.

3

B

zu 4.3.
. | Anforderungen an den Bodenschutz sind zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmeckienburg .

Amt for Reumasdaung und Landesalanung Westmackianburg
Schiclstrafio 6 - 8, 19053 Sciwrin

773

Amt EFJ[KPEEF Nr‘[km Bearbalter: Freu Smighel
Flr die Stadt Klitz Telefor: 0385 556 89 142
Schiofistrafie 1 Frx: 11385 SB8 B9 180
23848 Klitz E-Mait  alewancen,smiglsiefiwm my-neglerung de
L 120-505-16/88 und 120-508-06/18
. Datum: 05022016

I d

Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kllitz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

und 9, Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz i.Z.m, mit dem B-Plan

Nr. 35 der Stadt Kliitz

Hier. Beteiligung der Landesplanung ale Triger éffentlicher Belangs geméal § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom: 22.12.2015 (Fosteingang: 20.12.2015)
Ihr Zeichen: schufme

Sehr geehrte Frau Schuliz,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm flr Mecklenburg-Vorpommern (LEF M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP W) beurteilt,

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haban der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 35 der Stadt Klitz fiir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck und der Vorentwurf der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Kliitz i.Z.m. mit dem B-Plan Nr. 35 der Stadt Klitz bestehend aus Plan-
zeichnung (Stand 10/2015) sowie Begrindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung von Wohnh&usem und fr die Einbindung bersits vothandener Bebauung fiir ge-
werbliche Nutzung geschaften werden,

Raumordnerische Bewertung

Wit der o.g. Planung soll im Planbergich eine Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht
sttrendem Gewerbe zugelassen werden.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Klitz als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt. Mit der 8. Anderung des F-Plans der Stadt KlGtz soll die Flache
als Mischgebiet und eine weitere derzait als Landwirtschafisfliche dargestelltes Areal als

zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Ausfilhrungen zu den vorgelegten Unterlagen und Planungszielen werden zur

Kenntnis genommen.

zu 3.
Die Ausfilhrungen zu Planungszielen werden entsprechend zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wohnhaufiiche festoesetzt werden,

Fir die Beurteilung det 0.g. Planungen sind die Planungsunterlagen nicht ausreichend.
Diesbeziiglich sehen wir daher weiteren Absfimmungsbedarf zu den o.g. Planungen t
{bspw. zur Grile und Lage der geplanten Bebauung und zur Festsetzung der Wohnbau- f
flache) und bitten um ein kldrendes Gesprich.

Abschlieflender Hinweis

Die landesplanetische Stellungnahme bazieht sich auf die Grundsdtze und Ziele der
Raumerdnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Pritfung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehirde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich éndem.

fad

Mit freundlichen Grilken

v%.e‘rwﬁ S }lr-'l‘-"\

Alexandra Smigiel

Verteiler i
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauerdnung und Planung — per Mail
Amt Klitzer Winkel

EM Wil 4 — per Mail

EM Vill 410-1 — per Mail

zZu 4.

Das klarende Gesprach soll entsprechend gesucht werden. Aus Sicht der Stadt Klitz wird
die zentraldrtliche Funktion der Stadt selbst durch die planungsrechtliche Vorbereitung
und Nachnutzung einer bereits urspriinglich landwirtschaftlich gewerblich genutzten
Flache nicht beeintréchtigt. Die Stadt Kliitz sieht die Notwendigkeit zur Darstellung der
gemischten Bauflache und zur Arrondierung von geringen Teilen als Wohnbauflache. Die
Ergebnisse der Abstimmung flieRen in die weitere Vorbereitung ein.

Eine Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung wird entsprechend
eingeholt.

zu 5.
Die Beurteilungsgrundlagen haben sich nicht geéndert. In der Entwurfsphase werden

weitere Abstimmungen gefiihrt.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amnt filr Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg |

F Amt fiir Ravamondnung wnd Landdsplanung Westmesk enburg |
Schlolistralia 6 - B, 19053 Sclwefin

Amt Klttzer Winke! . i
Far die Stadt Kiotz e
Schloftstralle 1 Far 0285 588 52 100
E-flefl:  almandrasmigielisfrwm mu-reglenieg de
23048 Klitz AZ: 120-505-18098 und 120-506-06/16

. Teatum: 28.01. 30146
L. i}
Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiiiz fiir den wesHichan Teil der Ortslags Goldheck
und 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliliz 1.Z.m. mit dem B-Plan

Mr. 35 der Stadt Kidtz
Hier: Zwischennachricht

lhr Schreiben vom: 22.12.2015 (Posteingang: 28.12.2015)
Ihr Zeichen: schufims

Sehr geehrte Frau Schultz,

mit Ihrem Schreiben vom 22.12.2015 informieren Sie Ober den Bebayungsplan Nr. 35 der
Stadt Klittz filr den wastlichen Teil der Ortslage Goldbeck und biften um landesplansrische
Stellungnahme.

Aus organisatorischen Griinden wird lhnen diese spétéstens in der 6. Kalenderwoche zu-

gestelit,
Ich bitte um Thr VYerstandnis.

Mit freundlichen Grafen
Im Auftrag

ﬁi«ﬁamf—fﬁ [-“ﬂpf—:*

Alexandra Smigiel

Zu 6.
Die Stellungnahme wurde mit Datum vom 05.02.2016 zur Verfugung gestellt und flief3t in

r die Abwéagung ein.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

X

Bergami Sslsund .
e Poifach 1138 - 18407 Stralund A
Amt Klitzer Winkel Beath ligke L
fiir die Stadt Kiiitz 4 Fon: 03831 @121 41—
Schlofistraiie 1 AL Fax  03881/p12112
23948 Kliltz _J_{J-' - IMail: O.Ellulz@ba_mwegie{-n‘ﬁ.de

wnwv bergamt-mv.de

Reg.Nr. 3072115
Az 51213074/570-15

Thr Zaichen / vom Miein Zaichee [ vem Telafon Do
12/2212016 Gi B12141 1?2&‘2’“01&

sehume

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Berefchlder 0. g. Malinahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sfcllt der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Im Auftrag

Olaf Blietz

Hausanschrif: Bergamt Stralsunc Forc GABMJ/E121 0
Fraskerdanm 17 Fax: 036N /012112
18430 Srslsund Mal: infoibe mireg

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange nach

Bundesberggesetz (BbergG) sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG)
beruhrt werden.

Zu 2.
Die Stadt Klutz nimmt zur Kenntnis, dass fiir den Bereich der MaRnahme zurzeit keine

Bergbauberechtigungen oder Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen
vorliegen.

zu 3.
Es werden keine Einwéande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Mertins
fon: Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de
Gesendet: Donnerstag, 11. Februar 2016 10:37
An: Mertins
Betreff: S$15556, Satzung B-Plan Nr. 35, westlicher Teil der Ortslage Goldbeck, Stadt
Kiitz )
gt €
I =
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Vorhaben T Zul

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab. | 4

-+

Mit freundlichen Grien

i A

K Fleisch

Aligemeine Abtellung
Dez. Justitiariat, Personal-, Haushalts- und Forderangelegenheiten Tel. 03843/777-117 Fax: 03843/777-9117
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Gistrow |

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz uqd
Geologie zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme abgibt. Belange sind
somit nicht zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mobility j
DB] fets
Logistics

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region Ost

. Eigentumsmanagement
Deutsche B2 AG « DB Immoblien, Carofine-Michaslis-Str, 511 . 8 2
Berin e, Carolne Micha SSASSE DB Immabilien, Caraline-Michaelis-Str, 5-11

I 10115 Berlin
Amt K itz www.deutschebahn.com
Fachbereich Il - Bauwesen

Frau Mertins
SchloBstralle 1
23948 Klitz

S1; 52; 525 bis Nordbahnhof
U6 bis Naturkundemuseum
= ME

Sylvia Mangold

Telefon 030-29757360

Telefax 030-29757245.
sylvia.mangold@dewtschebahn_com
Zeichen FRI-O-L(A) Ma
TOB-BLN-16-5021

01.02.2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil der Orts-
lage Goldbeck

Hier: Frilhzeitige Beteiligung der Behérdén und so nstiger Tréiger dffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Mertins,

mit Schreiben vom 22.12.2015 haben Sie uns gebeten, zum Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Kliitz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck eine Stellungnahme als Trager éffentlicher
Belange abzugeben. :

Diﬁ; DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Konzems fiir immobilienrelevante
Aufgaben.

Die DB Netz AG stelit die Infrastruktur fiir den Bahnbetrieb zur Verfiigung. Sie dbernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsitzlichen Bestimmungen Gemeinwohicharak-
ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-
schiissen zur Newordnurg im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tra-
ger dffentlicher Belange.

Grundsatzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den
westlichen Teil der Orislage Goldbeck stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass gemdR der
planerischen Darstellung die Lage des Geltungsbereiches des o.a. Bebauungsplanes der Stadt
Kllitz westlich der Bahnstrecke: (6931) Grevesmiihlen - Kliitz abseits liegt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz werden die Belange der Deutschen Bahn AG
und ihrer Konzernunterehmen nicht beriihrt, '

Deutsche Bahn AG Vorsitzender dos Waorstand: Besthald Huter

Berin Autsicherates: . Dr. Riidiger Grube,  Dr.Ing. Yolker Kefer
Registergericht Pral. Dr. Uez-Helimuth Felcht Vorsitzender D, Richard Lotz
Berlin-Charlenenburg Haonald Polalta
HEE 50000 Uirich Weber

USi-ldMr: DE BI1569659

i
|

3
P

s

Zu 1.
Die Zustandigkeit der DB Immobilien als Dienstleister innerhalb des DB Konzerns fiir
immobilienrelevante Aufgaben wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Zust&ndigkeit und die Erl&uterungen beziiglich der Funktion der DB Netz AG als
Tréger offentlicher Belange werden zur Kenntnis genommen

Zu 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass alle von der Deutschen Bahn AG im
Einzugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell
Berucksichtigung finden sollen. Die vorhandene Bahnstrecke ist in ausreichender
Entfernung zu dem Planbereich. Es finden daher keine Belange Beriicksichtigung.

Zu 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Priifung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 35 der Stadt Kliitz aus Sicht der Bahn festgestellt wurde, dass gemaR der planerischen
Darstellung die Lage des Geltungsbereiches westlich der Bahnstrecke: (6931)
Grevesmuhlen - Klitz abseits liegt.

Zu 5.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Bebauungsplan der Stadt Klitz die
Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

212 1

Innerhalb des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes sind uns weder Flichen der
Deutschen Bahn AG bekannt, nech zukiinftige Planungen unseres Unternehmens mittels der
vorgelegten Unterlagen erkennbar.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

S_ullten Ihrerseits Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen unter o0.g. Rufnummer zur Verfligung.
Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen. g

Mit freundlichen GriBen
’ﬁe sche Bahn AG

[
i

1.V. Wiesner

2

Zu 6.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder

Flachen der Deutschen Bahn AG bekannt sind, noch zukiinftige Planungen des
Unternehmens mittels der vorgelegten Unterlagen erkennbar sind.

ZuT.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen

sind.

Zu 8.
Die Kontaktangaben werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

.Nr. _[Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BCHT Lo 73
i b Neue Steusrnlnime:
| O78/133/80708 Kark-Mar-Ste. 7/9

23836 Grevesmihlen

Zweckverband

4
ér e Wasserversargung und Abwasserbeseltigung
| Efﬂ\’ﬂsmuhmﬂ Kirpersehall des Gffentlichen Rechis
ke - - 038 ! - Der Verbandsvorsisher -
,;mshigl utzarh 'u:;l'inkel Standort- und Anschlusswesen
achbereic = -
Amt Kliitz i
Schiolstralie 1 ElNG;rf\mnkEI Sprechzeiten;
23948 Kiutz "
. Mantag b Mithwoch und Freltag 9.0 - 16.00 Uhr
i3, Feb, 2016 Dannerstag 9.00 - 18.00 Une
T35
Wi Akienzsichen Sactausiani ‘f'{g'{mmuu Dizhse
ek Comelia Kumbemuss 757 712 01.02.2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil der
Ortslage Goldbeck

Reg.-Nr. 00241617
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 22122016 (Postelngang 29.12.2015) baten Sie um unsere

%e;lgnzgnniaﬁr;me Zum Vorentwurt des o.g. Bebauungsplanes der Stadt Kilitz (Planungsstand

T

Mit der Aufstellung des B-Planes wird eine Mischgebietsfliche festgesatzt und Wohnen und

Gewerbe anzusiedeln.

Trinkwasserversorgung -t
Der Ggrtungsbereich des B-Planes ist Uber das Sffentliche Wegegrundstick der Stadt Ktz

{Flurstiick 196 der Flur 1 Gemarkung Goldbeck) erreichbar. Uber diese Trasse ist auch die e
Trinkwasserversorgung herzustellen. .
Schmutzwasse itiguni =
Der ZVG ist mit Bt_ag.cheid des Landkreizses NVWM vom 18.09.2003 bis zurm 31.08.2018 von

der Amasserplesem-_gungspﬁim befreil. Fir die Entsorgung des Schmutzwassers st daher 7
vom  Grundstiickseigentiimer eine vollbiclogische  Kleinklsranlage zu emichten. Die ;
Schlammabiuhr erfolgt durch den ZVG.
Niederschlagswasserbeseltigung

Die Ortslage Goldbeck ist in die Saizung Uber die Versickerung von Niederschiagswasser

des ZVG aufgenommen. Das auf dem Grundstiick anfallende Nisderschlagswasser ist zu Ly
versickern baw. zu verwerien, f

zu 1.
Die allgemeine Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Anforderungen an die Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.

Die Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht wird zur Kenntnis genommen. Dies
ist in den Unterlagen zu ergénzen und mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.
Die Stadt Kliitz hat hier eine erganzende Stellungnahme eingeholt. VVon der
Abwasserbeseitigungspflicht ist bisher nur der vordere Teil des Grundstiicks betroffen.
Der hintere Teil des Grundstiicks derzeit nicht. Ein Antrag auf entsprechende
Herausldsung der Flachen und die Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht wird
gestellt. Danach ist die Herstellung einer Kleinkl&ranlage durch den Verursacher und
Grundstiickseigentimer vorzusehen. Die Entsorgung des Schlammes erfolgt durch den

Zweckverband.

zu 4.
Die Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung sind zu erfillen.
Aufgrund ausreichend zur Verfiigung stehender Flachen kann die Entsorgung des

anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken gesichert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen und zu
berticksichtigen.

Zu bertcksichtigen.
Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde im weiteren
Planverfahren.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Diesbezlglich ist daraul zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsechutzes nicht
besintrichtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstick abfliefen
kann,

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DVWA-A
1238 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung ven Niederschlagswasser® zu
bermessen und zu errichten.

Léschwasserversorgung

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Miglichkeiten bereitstallan,

Beide Hydranten Nr. 224 und 1602 sind vertraglich nicht gebunden und stehen daher derzeit
flir Ldschwasserzwecke nicht zur Verfigung. Beide bringen bei Einzelentnahme weniger als
48 m¥h. Zur Deckung des Lischwasserbedarfes sollte die Gemeinde Alternativen suchen.

Jede weiterfilbrende Planung und Anderung st dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen. {

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gem zur Verfligung.

Mit freundlichen Groken

¢« <

Andreas Lachmann

Verteiler:
- Empfanger
- VG H i

Anlagen: 3
- Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten ‘

zu 5.

Die Anforderungen an Loschwasser sind entsprechend zu beachten. Die
Léschwasserversorgung ist zu sichern.

Die Anforderungen an Ldschwasser sollen derart gesichert werden, dass die Hydranten in
die Vereinbarung mit aufgenommen werden. Es ist zusatzlich vorgesehen, den
zusétzlichen Mehrbedarf entsprechend aufzunehmen und zu beriicksichtigen durch
Verbesserung der Entnahmemdglichkeit aus Teichen und naturlichen Fassungen, so dass
der Bedarf von 48 m3/h gesichert werden kann.

Zu 6.
Die Abstimmung mit dem ZVG der weiteren Aktivitaten erfolgt im erforderlichen

Umfang.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Gowdbeck, B-Plan 35 | .

Bestandsplan Trinkwasser u. Hydranten ! "
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© Eweckverbond Wasserversargung und Abwasserbessitigung Grevesmuehlen
Karl-Marg-5tr, 79, 23936 Greveamuehlen Telefan: B3881-7570, Infed@eweckverband.gvm.de

3om 28,01.2016
Ma&stab 1:1500
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

d i
EDIS AG - Langawahle Strafle £0 - 15517 Firytermaice/Spree

Amt Kliitzer Winkel
Fachbereich II - Bauwesen
Schlofistrafie 1

23948 Klitz

R
5
U "\.‘

Neubukow, 15. Januar 2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den
westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
Bitte stets angeben: Upl/16/05

Sehr gechrte Damen und Herren,
gegen die Satzung der 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit dicsem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechizeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemif DIN 1998 angewiesen,
Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500,
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

1/2

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklonburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Steliwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Steliwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange !

T038294 75282

F 038294 75-206 |

norbertlange |

@e-disde |
|

Unser Zeichen NR-M-0 i

=
i1
Vorsitzender des
Aufsichtsrates.
Dr. Thomas Kiinig 3

Vorstand:

Berrd Dubberstoin
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRS 7088

S1.Mr. 061/100/00039

Ustid. DE £12/729/567

Commerzbank AG
Firstermalde/Spree

Konto 6 507 115

BL2 170 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFRIXX

Dautsche Renk AG
Farstermaide/Spree

Konto 2 545 §18

BLZ 120 700 00

IBAN DE?S 1207 0000 0258 5515 00
BIC DEUTDEBEW60

Zu 1.
Die Stadt Klutz nimmt zur Kenntnis, dass zu der genannten Planung keine Bedenken

bestehen.

Zu 2. ) _ _
Der bekannt gegebene Leitungsbestand wird nachrichtlich tibernommen. Es wird hierbei

auf die Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen verzichtet, da deren Sicherung
dem jeweiligen Grundstiickseigentlimer obliegt.

Zu 3. _
Die Hinweise zur ErschlieBung des Baugebietes nimmt die Stadt Klitz zur Kenntnis.

Diese Anforderungen werden auf das Bauantragsverfahren verwiesen. Es handelt sich

Insofern wird auf das nachgelagerte Bauantragsverfahren verwiesen.

lediglich um Einzelvorhaben mit geringer baulicher Ausnutzung, die dem Ort entspricht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wit Iwen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mbechten:

Um emen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stdrungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten e¢ daber fir erfoideilicl, i Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich éffentlicher Flachen
cine Abstimmung mit uns durchzufuhren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betrichsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 cinzulalten.
Vorhandene und in Betrich befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetic-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulissig. In Kahelnihe ist Hand-

schachtung erforderlich

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gem zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilBen
EDIS AG

/47) T B 3 (A Besse?
Norbert Lange Raik Bessert
Anlage:
Lageplan

(F

Zu 4. .
Die allgemeinen Hinweise werden in der Begriindung ergénzt. Ein allgemeiner I_-Iinw_els
zu Umgang und Beachtung von vorhandenen Versorgungsleitungen im Plangebiet wird
im Teil B-Text ergénzt.

Zu 5.
Die Kontaktangaben werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

-

’\,’:' 2 j
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Entscheidung/Beschluss

[Reg.-Nr.: 205741 (bei Rickdeagen bitte angeber)

Baumafnahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 35 —-westl, Teil
der Ortslage Goldbeck—, hier: frithzeitige
Beteiligung der T6B

Ort: Stadt Kliitz OL Goldbeck, Dorfstr.

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.

Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist auch ohne
Unterschrift galtig.

F 038461-51-2134

Reiner Khukas
T +49 38461 51-2127

29.12.2015

HanseWerk AG
bei Stérungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Schr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir [hnen mit,

Vorsitzender des
Aufsichtsraies:
Dr. Thomas Kdialg

Vorstand:
Matthias Boxberger
(Vorsitzender)

Udo Bottlander
Andreas Fricke

Sitz Quickbomn
Amtsgericht Pinneberg
HRB3802 P1

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
.... Hanse Leitungsauskunft
e Werk
. , HanseWerk AG
Amt Klitzer Winke! Fachbereich 1. A6 st MVD
II-Bauwesen g0 acsdt Tigersteg 2
Frau Carola Mertins 18246 Bitzow
Schlofistrafie 1 leitungsansiamf-meg
23948 Kliitz hansewerk com

Zu 1.
Die Stadt Kliitz nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Versorgungsleitungen aus dem
Verantwortungsbereich der Hanse Werk AG im Plangebiet befinden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
A " Jl_ Zu 2.
nmerdungen: 1 . . .y . - .
‘ch&chlcn :'1%: das eventuelle Varhandensein von Leitungen anderer regionaler hzw, iiberregionaler ! | Andere Versorgungstrager werden im Verfahren bEtEIIIgt' Zu berUCkSIChtlgen'
Ersorger.
34
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archioclogie und Denkmalpflege -

I Larsdarnm fr Hullur uod Denkmsichisge A
Poaliich 181252 15011 Schwarn

Ihr Schreiben: 2212 215 /??,:, 4g

Amt Klitzer Winkel thr Zeichen:  schuwrme
Der Amtsvorsteher Bearbeitet von: Baulediplanung

Telefon: O3B5!5 BE 79 - 311 Fr. Beuthling
Schlossstralle 1 (138545 BB 79 - 312 Fr. Bohnaack

028515 B8 T - 313 Hr. Gumy
- Moin Zelchen: 01-2-MWMK iz, Stadt-35.01
23948 Klutz (Eltte immer angabent)

L | Schwerin, den 0DLOZ2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil der Ortslage
Goldbeck, hier: frithzeitige Beteiligung der Behérden zum Vorentwurf mit Umweltpriifung
(Stand: 12.10.2015)

Stellungnahme des Landesamtes fir Kuttur und Denkmalpflege

Sehr geehrie Damen und Herreh.

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten Mafnahmen berihrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind gemak § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
filr die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits-
und  Wirschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Mutzung kinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadiebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1)
DSehG M-V]. Gem. § 1 (3) sind daher bei &ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérden fir
Bodandenkmale bzw. Denkmalpflege und als Tréger &ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkl. 6 DSchG M-
W,

Mit freundlichen GriBen nachrichtlich an:

Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehtrde, NWM
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchaologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege
1 Anlage

Das Scareiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift galti.

zu l.
’f Die Hinweise zu Bodendenkmalen sind zur Kenntnis zu nehmen. Die Bodendenkmale

sind entsprechend zu beachten.

zu 2.
Die Ausfuhrungen zu Bodendenkmalen sind zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 03.02.2016  zum Az: 01-2-NWM/Kliitz, Stadt-35-01

Betr.: Salzung (ber de.". Bebauungsplan Nr, 35 der Stadt Kliitz fir den westlichen Teil der Ortslage
Goldbeck, hier: frihzeitige Beteiigung der Behérden zum Vorentwurf mit Umweltpriifung (Stand:
12.10.2015)

weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Saalow, 0385/58879-647

I Bereich des o. g. Voﬂ:aﬁens_sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte), die gemat
§ 9 (8) BauGB nachrichflich in den Bebauungsplan zu tibemehmen sind (Denkmiler nach
Landesrecht).

Dabei ist insbesondere die fischige Ausdehnung der Bodendenkmale gemaR beiliegender Karte in
der Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Textteil zu Gharnehmen:

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern var
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-v]. Ober die in Aussicht gencmmenen
Maltnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungan gebunden.

Hinweise:
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufalig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diessm Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behtrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unversndertem Zustand zu erhalten, Die
Verpflichiung erischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschuizbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Domhof 4/5, 19055 Schwerin. '

)

Zu 3.
Die Belange der Bodendenkmale sind zu beriicksichtigen. Die Abgrenzung ist
entsprechend mit dem Landesamt abzustimmen. Die Anforderungen zur VVorgehensweise

sind entsprechend zu beachten.
Das flachige Bodendenkmal wird entsprechend dargestelit.
Die Unterlagen werden entsprechend vorbereitet und im weiteren Beteiligungsverfahren

abgestimmt und ergénzt.

[ .

i zZu 4.

Die Hinweise zum Auffinden von Bodendenkmalen sind entsprechend aufzunehmen und
| zu berlicksichtigen.

—

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

| Stellungnahme von/vom

l.andesa}nt_ﬁir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg—\ﬁ:rrpommern

—,

LPEH M4, Postfoess 15048 Schcrin EL

—
© Amt Klitzer Winkel 1 bearbsitstvan:  Fray Babel
Schiokst 1 Telefan (D385) 2070-2800
23048 Kiitz Tabafeo (0385) 2070-2198
EMEE ableilung3@ipbk-my.de
L ArenzmEhen | PR ABII-TOB-43/16
| Schwerin, 8 Februar 2018

gsrif.rt;ngnahme als Tréger Gffentiichar Belange
- Anderung des FNP der Stadt Kiiitz i 2 1
e, e, bl - £.m. B-Plan Nr. 35 der Stadt Kliitz filr westlichen Teil

Ihre: Anfrage vom 22,12 2015 Ihr Zeichen: schu/ime
Sehr geehrie Damen und Herran,

mit [hr i i

sré.:rm' ?(. ?chtrmben baten Sie das Landesamt fir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

oliod tatastrophenschutz Mecklenburg-Verpommenm (LPBK M-V) um Stell T o
réger offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben WABRE S o

Alz Trager der in der Zustandigkei
gkeit des Lan
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genc>r||-u'rae|:rjrl:&s ‘egenden Belange von Brand- und

Aus der Sicht der |Ia ndesrelevanten
l}jatastrophenschulz keine Bedenken.

m gleichnamige kommunale Belange i il

J f 0 ge im Verfahren berdcksichti e j
die sachlich und Grtlich zustandige Kommunalbehsrde betailigt hag;;ﬂZu RIS S Jedoeh

Gefahrenabwehr  bestehen beim  Brand- und

Aulerhalb der & ffentlichen Belar R ar. hingewiese, g5 ir Ci burg- Pommerm
'] ird darau
INgewl: , das: Meckle urg-Yor i

Gemal § 52 LBauQ ist der Bau ie Ei "
verantwortiich, herr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften

der Baustelle i o

Plicht L;&::Eéfr’e:rhfg:eng:u::;n:neg ksc ;.'crt wie mbglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
ritd] rkundury i i 1 :

Baufeldes einzuholen. gen Ober eine magliche Kampfmittelbelastung des

Konkre i i i

i ineF!{eE{;Jenti t:ﬁg:e{lﬁfa Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsausk fl
nden Fldche erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Muniti . s

e ig unitionsbergungsdienst des

Ein entsprechendes Ausky nftsersuchen wird rechizeitig vor Baua usfiihrung empfohlen

Mit freundlichen Griifen |

im Auftrag

gez. Jacqueline Babe|

{elekironisch versangt, gultig ohne Unterschr ity

Zul.
Die Aufflihrung der Zustandigkeit des Landesamtes filr zentrale Aufgaben und Technik

der Polizei als Tréger offentlicher Belange wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr

beim Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken bestehen.

Zu 3.
Die ortliche Kommunalbehdrde wurde beteiligt. Zum Brandschutz wurden Ausfilhrungen

durch den Landkreis vorgetragen; ansonsten keine weitergehenden Hinweise.

Zu 4.
Es wird berticksichtigt, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht

auszuschlieflen sind. Die Begriindung und der Teil B-Text werden erganzt.

Zu 5.
Die Stadt Kliitz nimmt die Hinweise flir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen

Vorschriften zur Kenntnis. Diese sind Gegenstand des nachgelagerten

Baugenehmigungsverfahrens.
Die Hinweise beziiglich der Kampfmittelbelastungsauskunft sind in den Planunterlagen

bereits enthalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

50Hertz Transimission Gebd - Elchansiabe 34 - 12435 Bartn i ' 2 H

{
|

Amt Kiatzer Winkel t (0 fe
s

k)
Fachbereich Il - Bauwesen ; [1
Frau Mertins L e
SchloBstr. 1
23948 Klutz
. !"} Lol
7~

Satzung (lber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fiir den westlichen
Tell dar Ortslags Goldbeck

Sehr geehrte Frau Mertine,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten
Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:

Planzeichnung
- Begrindung

Nach Prufung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GrmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsaniagen) befinden oder in nachster Zeit ge-
plant sind.

Freundiiche GruRe

50Hertz Transmission GmbH

Yy 2 ma A m%cé

Kretschmer Friadrich

S0Hertz Transmission GmbH

Eichenstrade 34
12435 Berlin

Datum
05.01.2018

Unsere Zeichen
Fr
201€0008-0

Ansprechpannenin
Frau Friedrich ’

Teledon-Durchwah| |
030-5180-2068 |

Fax-Durchwahl |
030-5180.2707

E-Mail ‘
syMa.friedrichi@50hertz. com i
oder 4
atngsauskunfi@SOhetz.com

ihre Zeichen [

Ibre Nachricht vam
22122018

Vorsitzender dos Autsichisrates
Cheis Pectars

Gezchafsfitver

Boris Schucht Vorsitz
Marco Nix

Or. Frank Golietz b &
Dr. Dirk Biermann

5%z der Geselschalt
Berin

HanUesureyister

Bankvartindung

BNP Parioas, NL FFM

A7 M2 106 00

Korto-Nr. 8223 7410 19

DE7S 8121 0500 9223 7410 18
BNPADEFF

UEL-|4.-Nr. DCOSD470554

Zu 1.
Die aufgefiihrten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

,Q Die Stadt Klutz nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet derzeit keine Anlagen der

50Hertz Transmission GmbH befinden oder geplant sind. Es wurden keine
abwagungserheblichen Belange vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften -I I Mecklenburg
Mecklenburg-VYorpommern L Vorpommern
Geschéaftsbereich Schwerin

Bbl-mv

Betriob fiir Bau und Li g-]
18056 Schwarin, Werdersirale 4

T e B etvon: Herm L. Michaelis
Telgfon: +49 365 50867251
AZ4{SN-B1028-TOB-05-44.00/2015
Iu?mvmaedlagbblwmds

Amt Klutzer Winkel : Cd ki v
SchloRstrafie 1 s

23948 Kliitz “Sthwerin, 18.01.2016

eed

o2

773

Beteiligung Tréger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung der Stadt Klitz iiber den B-Plan Nr. 35 fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck i

Ihr Schreiben vom 22,12.2015 mit Anlagen (Eingang beim BBL am 30.12.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt- |
nisstand fr den zum Sondervermogen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck- 1
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind. l

|

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder- Q

nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehtrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-

ser Fachverwaltungen erfolgt ist. i

Mitfreufic n Grien
)
/

N

Michael Bleyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

Betrieb fir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock Tekefon:0385 508-87201
Meciienturg-Vorpommem IBAN: DE23 1300 0000 0013 D015 02 Telefax: 0385 50997204
18066 Schwerin, Werderstralie 4 BIC: MARKDEF1130 pasistelleSN@bblmv.ce
Obere Landesbehdrde Steuemummer 076/144/02033 www.bbl-mw.de

Zu l.
Es werden im Rahmen der wahrzunehmenden Aufgaben keine Bedenken und Anregungen

vorgebracht.

Zu 2. )
Die Stadt Klutz beteiligt die aus ihrer Sicht betroffenen und beriihrten Behérden und

TOB. Weitergehende Beteiligungen aus Sicht der Stadt sind nichj[ notwendig. Die Stadt
geht davon aus, dass der BBL M-V die aus seiner Sicht erforderlichen Ressorts

eigenstandig und selbststandig beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

3L

7
Infrastruktur

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstieistungen der Bundeswehr
Infra| 3

®

Buscoramt for mfrasyunrer, Umwestachutz und Dienstie atungen
4ar Bundewwety - Postiach 26 63 - £3619 Bonn

Amt Klatzer Winkel /L :‘.:u-;u-tmnf::ur:negm:n[rf op
Fachbereich I - Bauwesen <o
SchloBstrale 1

23848 Klitz

Abterzeichen
Infra | 3 - 45-60-00 /1

Bearbenss.n
Herr Jelinek

Bonan,
13. Januar 2016

wrwere Anforderung einer Stellungnahme;

hier: Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 far den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
der Stadt Kiitz

s |hr Schreiben vom 22.12.2015 - Ihr Zeichen: schu/me

rceE -/ -

[
3

Sehr geehrte Damen und Herren,

Belange der Bundeswehr sind berihrt, aber nicht betroffen, Das Plangebiet liegt im Interes-
sengebiet der LV-Radaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zu den beabsichtigten Planungen bei Einhal- o
tung der beantragten Parameter (Schaffung von Wohnraum mit maximalen Gebaudehshen
von 9,00m)

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt for Infrastruktur, Umweitschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr ist in diesem Fall nicht weiter notwendig

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen
Anlagen - einschlieRlich untergeordneter Geb4udeteile - eine Hbhe von 30 m Gber
Grund nicht Gberschreiten

Solite diese Hohe (30 m Ober Grund) Uberschritten werden, bitte ich mir die Planungsunteria-
gen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prifung zuzuleiten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Im Original gezeichnet
Jelinek

1. . - -
E: wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht

betroffen sind.

Zu 2. - - - I
Die Stadt Klutz nimmt zu Kenntnis, dass die Bundeswehr keine Bedenken/Einwénde zu

den beabsichtigten Planungen bei Einhaltung der beantragten Parameter (Schaffung von
Wohnraum mit einer maximalen Gebdudehdhe von 9,00m) vorbringt.

ZDuie?’i-|t‘>henlage ist kleiner/gleich 30 m. Die Erganzung der Begriindung um diese Passage

der Betroffenheit der Bundeswehr wird ergénzt. Es ist klarzustelIen,h?ﬁzrs1 lI)Setl (I;?Es‘a?gen
i 0 i iligung erneut vorzune . S
baulichen Anlagen hdher 30 m eine Betel. rneut men ist.
g\?vir nicht vorgesehen, ist jedoch ein vorsorglicher Hinweis, der beriicksichtigt wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom
: Sy

Deutscher Wetterdienst
!I:'ﬁfme:r-'und Klrmaq.lg_a’,:sjngr_ﬂﬁnd [ ‘
! EX !

1
f

Deutschar Weterdienst - Postfach 60 05 52 . 14408 Potedam-

Abtsil TP
Amt Klitzer Winka| Ansprechpariar: Geachaszaichan:
Schiofistralie 1 Frau Schinefaid FEASPOME.O1 BEISHE
23048 Klotz Talefan: Fax:
0E34062-5022 0394062-5033
E-ail;
Sitvia. Scheonefeld@owd de UST-ID: DEZZ1783973
Potsdam, 11. Januar 2016 . Lo &

Stellungnahme dor Trager 8#fentlizher Belunge

hier:  Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Ktz fiir den westlichen Teil der Ortslage
Gaoldback

Imr Sehreiban vorm 22.12:2015

Sehr gechrte Damen und Herren, = —=
das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den 8fentich-rechtichen Aufgabenbaereich des Deutschen 4
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Elnwande erhobern. —_

Sofem Sie fur Vorhaben in lhram Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten far die Landes-,
Raum und Stadteplanung, for die Umweltvertraglichkeitzprifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenerg ienutzung o. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben
bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren,

R

Zu unserer Entlastung erhalten Sie lhre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Griilen Anlage
Im Aufirag

Leifheit
Leiter der Verwallungsstelle Potsdam

wonrw, dvd, de
Disnstgebiude: Michencarer Chassse 73, 14473 Petedam, Te!. DSOBDE.D
Korma; Bundeskasse Trier - Dectsche Burdisbank Ssarbricke: - AN DEE1 5800 0000 0056 0010 20, BIC: MARKDEF1580
Drer Dieutschy 4 | gine ige Anstalt des Offentichen Rechs Im Geschafishansich
des Bundeaministeriums fOr Varkehr und digitaie Infrastrukiur
Das QuaTatsmanagement des DWW is! zamiizien’ nach DIN EN IS0 86092006 [Rege-Air, T0TO0E1 KEME).

ar
L)
-

Zul. ) _
Die Stadt Klitz nimmt zur Kenntnis, dass der éffentlich-rechtliche Aufgabenbereich des

Deutschen Wetterdienstes nicht beeintrachtigt wird. Es werden keine Einwéande
vorgebracht.

Zu 2. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Bedarf eines klimatologischen Gutachtens,

dieses beim Deutsche Wetterdienst in Auftrag gegeben werden kann.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hauptzollamt Stralsund

FOSTANECHRAIFT  Fas preollore] S ysbnd, Posttch 7264, 38408 Brakiurd

nur per E-Mall BEARRENET V0N Hery Oz
. . TEL 038 3, 335 - 13 59 {oder 3 56- 0)
Amt Kiltzer Winkel e DM 356130
Schlofstraie 1 EMAL - pastatellehzarstrakund@izoll bund. de
23048 Klatz T 15, Januar 2046
c.mertins@klustzer-winkel.de ;
poststells@kluatzer winkel.de s
.26

wmerr Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Kliitz filr den wes tlich
Qrtslage Goldbeck ichen Teil der

oma [hr Schreiben vom 22, Dezembes 2015

@ Z2316 B -BB 95/2015 - B 110001  jseiarnecet ins sngebert

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs. 1 BauR merke ich zu dam Entwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil der Ortslage Gold-
back folgendes an:

q

lch erhebe aus zollrechtiicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

2

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§14 Abs. 1 ZollVG i, V. m. § 1, Anlage 1
G der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raurmes und die der Grenzaufsicht
unmenwortenen Gebiete ~ GrenzAV -). Insowelt weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Cérurgexsher: g&; - I::) 08:30 - 14:30; Fr.; 08,30 - 12:00 Uhr zallde
faionebining: BEK - Flkale Rosteck -, IBAN: DE 76 130 00 00 03 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130 g A
it Bislinie 2 [Dnhol %

[Dénholr) o |

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine

Einwendungen gegen den Entwurf vorgebracht werden.

Zu 2.
Da konkrete VVorgaben fur die Satzung nicht bertihrt sind, werden keine die Satzung

betreffenden Belange in der Uberarbeitung und Ergénzung der Satzung beachtet. Die
Hinweise auf gesetzliche Anforderungen werden zur Kenntnis genommen. Durch die
Stadt wird auf eine konkrete Einzelfallbetrachtung verwiesen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

45 von 104 in Zusammenstellung

43
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Entscheidung/Beschluss

- 3 recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZallVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-

phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin,

Dariber hinaus kann das Hauptzollamt verangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergdnge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Séatze 2 und 3

ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Béhning

ue
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Landesamt firr innere Verwaitung '
Mecklenburg-Vorpommern % %
Amt fiir Geoinformation, k J
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir Innere Verwaltung Meckdenburg-Varpormmem .
Fostfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrae 01 Fax: (0385) 588-48256266
n i E-Mail: raumbezun@lalv-mv.de
D-23948 Kiitz Internat: hitp:/vrviw verma-my. de
Az: 341 - TOEB201600016

Schwerin, den  04,01.2018

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.35 der Stadt Klitz fir den westl, Teil der OL Goldbeck....sowie ... 9.
Anderung des F. Plan der Stadt Klitz-.....

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehile Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterboh&rden, da dicsc im Rahmen von Liegenschaflsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Zul. _ )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im angegebenen Bereich keine Festpunkte der

amtlichen geodatischen Grundlagennetze befinden.

Zu 2. _ )
Das Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte wird zur Kenntnis

genommen.

Zu 3.
Der Landkreis wurde beteiligt. Aus Sicht des Fachdienstes Vermessung und

Geoinformation werden keine Hinweise vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpenkte der Lag d
1GGP), (6)

deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
igheit im amtichen | festgelegt kst, Sie

bilden die Grunciage fir slle hoheitlichen Viermessungen {Lsndes-

wermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir techrische

und wissenschaffiche Vermessungen.

Es gl Bocenpunite und Hochpurkte,

Ein Bodenpunkt ist in der Ragel e (19 m langer Granitpelier, des-

son Kopf <3, 15 d ich herausragt, |

kann der Pfeiler 2uch bodengleich gesetzt (,vermarkt*) sein, Die

Pieder haben eine Kopfliche van 16 om x 16 cm bls 20 am x 30 em

mit Bohrloch, ei Kreuz edler Kerarnil Auf der
Kopffiche cder an den Seiten sird in Nordrichtung ein Oveieck A,
in SO die TP el Andere Pfeiler

sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnat, I
AusnabmefBller. gibt es hiervon sbweichende Vermariungen auf

AuncTh a).
Bodenpunkie haben unter dem Granitpfeller in der fizgel eine
Granitplatte.
Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B, Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichthar sind und als Zielpunkt
bed Vermessungen dienen,

2 Punkte, die mit

mations- und Vermessungswesen (Geoinformetions- und Ver-
massungsgesetz - GeoVermG M-V}* vom 16. Dezember 2010
(GVORI, Y S, 713).

Danach ist folgendes 2 beachter:

und el
berechtigte v &) haben das Ein- bew, gen van
miarken (z. B. Peller oder Bolzen) auf hren Grundstocken und an
fhren baulichen Anlagen sowle das Errichten von Vermes-

far die Dause von culden.
Sie haben w ., die
sowie ihre und
keanten. Hierzu 23hit such das Anbringen von Schildern, Brief-
keisten, Lampen a. 8. Gber HFP, weil dadurch das [otrechte Aufstellen
der Messlatten auf cen Metalbalzen nicht mehr mbglich ist.

e (Pachtes, Erbbau-

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefihrdet werden
kisenen, d i

behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt 2. B, wenn Telle das
Gobiudes, an dem eln HFP angebeacht i<, cder wenn als TP be-
stimmte Telle eines Bawwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
bout odar werden sollen. rfolgen auch
durch Straflen-, Autobahn-, Esenbahne, Rohr-und Kabelleitungsbau,
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutaungsbesechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorangegangen, schachalt, nicht mehr er
¥ hat h s

bestimmt und filr die Normalh&hen im smifichen Hihen-
bezugssystem besechnet wurden, Sie bilden dle Grundlage fir
groll- und Kleinvdumige Mehenvermessungen, wie 2. B. topogra-
Pphische Vermessungen, Hihendarstellungen in Karten, Hahen-
festlegungen von Gebauden, Straflen, Kandlen v. 2. auch fUr die
Beobachtung ven Bodensenkungen.

Als HFP dienen {  Sie.
werden vorzugswelse Im Mauerwerk besooders seabller Bauwerke
(Kirchan, Briicken L. a) so eingesetzt [,vermarkt®), dass eine Mess-
latse von 3, Jedel

wesden kann.

Im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pfellern aus Granit
LFfailerbolzen’) angebrachs, Diese Pieiler haben eine Kopfitiche
won 25 em x 25 cm und ragen im Narmalfall 20 am sus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind untorirdisch vermarkt
(Untesirdische Festlagung - UF) und durch sinen ca, 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben NP* oberirdisch
gekennzeichnet, im Normalfall st er 2 m von der UF entfernt 5o ver
markt, dass sein Kopf ca. 15 cmaus dem Baden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punite, for die rmitels
im amtlichen Schwe-

Mit dem Erdboden ‘werden ven

ch umgeben, Der der
Schutzfiche betragt 2 m, c b, halten Sie bes Ihran Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpurkt! Zusstzlich werden close
Vermessungsmarken in den melsten Fallen durch rot-weiSe
Schutzsdulen oder Schutzbliged, dia <a. 1 m neben der Viermes-

sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.
For e dem cder
dem durch die oder die

Iranspruchnahme der Schutxfliche emtstohon, kann sine angemes-
sane Entschbdigung In Geld gefordert wesden.

Der Entschidgungsanspruch verfahrt in einem Jabe die Vesfihrung
beginnt mit dem Ableuf dos Jabres, In dem der Schaden entstanden
st,

hancelt, wer oder fahrlissig das
Batreten oder Befahren von Grundstixcken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten tehindert, unbefugt Vermes-
sungsmarkan (2. B. Pfedler oder Bolzen) einbringt, verindert cder
entfernt, ihren feston Stand cder ihre Erkennbarkeit oder hre

rebezugssystem ermittelt wurden. Se sind mit einer gefahedes oder ihre Oberbaut, ab-

von 0,03 mGal {1 mGal = 10% m/s”) bestimmt und bilden die trigt oder verlindert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
fr k und 0 €

Aobelten, 2. 8.2uch or Lagerstatenforschangen.

SEP sind mit Messingbolzen (B 3 om mit Aufscheift, SFP* und A, . der ki Zahlung von

Plefiern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihee Standorte befinden ok durch ih-

sich auf Flschen 2. i StraBien,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, bo-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplstten sind 60 cm x
60 cm baw. B ¢m x H0 om grof und mit elnem eingemeiBelten
Dreieck & gekenszsichnat, Im Kopf der Granitgfeiler befindat sich
ein flacher Bolzen.

4 10r die und den Schutz von
Vermessungsmarken ist des ,Gesetz dber das amtliche Gecinfor-

re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermaes-
sungsmarke entfernt, versndert oder beschadigt worden ist.

o Picha anderen wird
daher empfohilen, in Ihvem efgenen interesse die Punkte so kennt-
lich 2u machen (z. & durch Pfahlc}, dass e jederzoit als Hindemis
ol P

Die mit der by ft Poy i shalt
die Vermessungsmarken 20 beachten.

Dieses Morkblatt ist aufzubowahren und beim Verkauf oder bl der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFR, TR, OF, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder

F Jederzeit und Geoi oderdas
L fiir innere o Amt figr d
Libecker StraBe 285 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 588-56905 oder 58
E-Mall: Raumbezug@lalv-mv.de
Internet: http:/) www.lverma-mv.de
Herausgeber: Druck:
oL it far innere g Meckls g Landesamt fr innere Verwaltung
Amt fur o,V 95- Mecklenburg-Vorpommern
Stand: Mérz 2014 Libacker StraBe 287, 19059 Schwerin
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

3/
il 1§
g 37

X G
TP Granitpfedier 16 cm x 16 cm mit OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit HFP Geanitpfelier 25 cm x 25 cm mit
Schutzsignal und Schutzssufen Schutzsiule seitlichem Botzen und Stahischutzbiigel

e
"
“
%%
v 3
4
[ ‘

aa §S
BFP/TP Gaanitpfeiler 16 cm x 16 cm HFP Mauerbolzen (8 2 am bis 5,5 cm)
{auch bodengleich)* 4 .| oderHohenmarke

l e
GGP Granitpfeiier 30 cm x 30 om” oder Hochpunkt (Turm Knopfu. a) Markstein Granitpeller 16 em x 16cm
50¢mx 50 cm* mit,NP*
3
653 o
TP [Meckl) Steinpfeiles bis 35 cm x 35 em SFP Messingbotzen 03 om SFP Granitplatte 60 cm x 60 ¢cm oder
(such mit Keramikbolzan)* BOcmx 80 cm
* Oft mit Schutzssule(n) oder Stahls hutebigel
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

" Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentlichen Rechts -
M T Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmdbilen + Ander 8 105 - 23838 Gostord

Bearbeilet von:  Frau Handachak

Amt Kliitzer Winkel P s Telten P —
Der Amtsvorsteher LA P 03 BB 1/ 7589 17

L Lk it ihlen@Eifoa-my.d
Schiossstralte 1 5 e-mait grevesmihlen@ifos-my.de
23948 Kliitz

ARIEnZEIChen: 7442382
(hitte bei Schriffverkehr angeben)

Guostorf, den 19.01.2018

Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr.35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck
Hier: Beteiligung der Behérden i

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflichen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkflachen, die den Waldbegriff erflllen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach
§25 Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestelit werden

Der Satzung (iber den Bebauungsplanes Nr.35 der Stadt Kliitz wird von Seiten
des Forstamtes zugestimmt

Begrindung:
Waldfl&chen sind von den Planungen nicht betroffen.

Mitfreundllichen GriiRen

i.A, Peter Rabe
Forstamtsleiter

Zu 1.
Die allgemeinen Belange zu Waldflachen und Waldmehrung nimmt die Stadt zur

Kenntnis.

Zu 2.
Die Stadt Kliitz nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan Nr. 35 von Seiten des

Abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgebracht.

Forstamtes zugestimmt wird. Es sind keine Waldflachen von den Planungen betroffen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
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Im Auftrag des Im Auftrag der
o€ VNG D I
a;.&ﬁlﬁ@% Gasspeicher. __ G QM C@ [ﬁﬂ
b L0 Ansprechpartner
. Rrank Lébner
GOMcommo  Maximilanalee 4 04129 Leprig { v T i
) ) PRSI N e Tel.: (0341) 3504-422
Amt Klltzer Winkel TS __Fax: (0341) 3504-100
SchloBstrae 1 S e = “leitungsauskunft@gdmeom.de
23948 Kiiitz M 0 i
Ihr Zeichen: schu/me
Carola Mertins

Wir welsen daraut hin, dase die innen pgt. aus der Vergangenheit als Eigentomer von Ener- e 422015

gleanlag k 'VNG - Verb otz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor- Unser Zelchen: g;:;};g?oo

schrifien zur Entflechiung vertkal integrierter ir] 1 zum

01.03.2012 ihr Eigentum an den dem ich Netz* d Energieania-

gen auf i ONTRAS - VNG port GmbH (; als ONTRAS T e Y 14.01,2016

Gastransport GmbH) und inr E| an don dem h ich ,Spei rd 7% 7 /<

nenden Energieanlagen suf die VNG GmbH hat. Die VNG — Ver- /'/", & Zu 1

bundnetz Gas AG Ist dami nicht mehr Elgentmer von Energieanlagen.

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz
far den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck (Vorentwurf)
Unsere Registriernummer; 00477/16/00
O. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben,

GDMcom ist vorfiegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beaufiragtes Dienstieistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS,

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben kelne vorhandenen Anlagen und keine

zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berbhrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Aufiage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Oberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom ermeut zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
temehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentiimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden mossen,

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.

Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztiglich an die GDMcom.

Bel Ruckfragen steht lhnen 0.9, Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Verfgung.

Freundliche GriBe

PR A T Ll
Sven Porsch Frank Lobner
Teamleiter Sachbearbeiter
AuskunftGenehmigung Auskunft/Genehmigung

| 4

Die Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stadt Klutz nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen des Versorgers beriihrt werden
und keine Einwénde bestehen.

Zu 3. "
Der Versorger ist bei Anderung des Plangeltungsbereiches zu beteiligen. Eine Anderung
ist nicht beabsichtigt.

Zu 4.
Andere Versorgungstrager wurden beteiligt.

Zu 5.
Die Interessenvertretung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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POLIZEI

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

e

bearbeitet von: Hanry Herrmann
Telafon: 03841-203-317
Tedafax 03841-203-306
E-Malt  Hanry.Hermann@pokny.de
Aktenzuichen: 348872015

Pobpsinepehion Wismas, Bostncser Stralla 80, 23070 Wismar

Amt Kiutzer Winkel

SchloBstr. 1

23948 Klitz & L
per E-Mail an: cmertins@kluetzer-winkel.de

Wismar, 14.01.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Wr. 35 der Stadt Klitz fir den westiichen Teil der Ortslage
Goldbeck
Ihr Schreiben schu/me vom 22.12.2015

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Vorentwurf. A

Mit freundiichen Grifen

im Auftrag

Henry Herrmann
elsktronischer Versand, GOLG olne Linsenchon

Zu 1.
Die Stadt Klutz nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken gegen

den Vorentwurf bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Wasser- und Bodenverband

» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WEY. Wallenstringrsben- Kiiste®, Am Wehberg 17, 23972 Dosf Merklenburg .57
Amt Kliitzer Winkel - o
Schlofstrafie 01

23948 Klitz

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vem Unser Zeichen Dratum

Dorf Mecklenburg, den 21.01.2016

Betr.: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem a.g Bebauungsplan wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste” “
zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind durch das Verhaben nicht betroffen, i
-
Mit freundlichem Gruf
U Bripen’y
Uwe Brilsewiiz :
Geschilftsfiihrer |
|
>
Mertins i
Jon: Uwe Brisewitz <bruesewitz@wbv-mv.de>
Gesendet: Donnerstag, 21. Januar 2016 07:55
An: Mertins
Betreff: B-Plan 35 Goldbeck.doc
Anlagen: B-Plan 35 Goldbeck.dac

Zu 1.
Die Stadt Klitz nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan seitens des Wasser- und

Bodenverbandes ,,Wallensteingraben-Kiiste* zugestimmt wird. Es sind keine Anlagen des
Verbandes durch das Vorhaben betroffen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

bcgnlﬂrrp,}
Landesanglerverband o
Mecklenburg-Vorpommern e.V. &\
Gos y ind - .»

esetzlich anerkanviter Naturse

Landesanglarverband M-V e.V. « Siedlung 18a - 19065 Garslow

Amt Kliitzer Winkel

Landesanglerverband M-V eV,

Amt Kliitzer Winkel b1 Feb. 2016 | seding 789
SchloRstrale 1 it — ' 19085 Gorslow
23948 Klitz 7 f;‘-“f AV | Ul g ot e
- LEBI | FBII [FBIII|F Telefax (03860) 560329
eMail: Info@av-mv.de
\,te web:  vewwlav-mvde
e Zekchen Ihte Nachrche vom Unsase Zekhen Dotum

Fr 25.01.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil !
der Ortslage Goldbeck |

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange (Boden, Wasser und aquatische Flora i A

und Fauna) bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiitz.
Natiirliche stehende oder flieRende Oberflachengewisser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Im Plangeltungsbereich gibt es ebenfalis keine Restriktionen aus
Landschaftsschutzgebieten, EU-Vogelschutz- bzw. FFH-Gebieten. Umweltrelevante,

irreversible und schwere Auswirkungen durch die Planungsziele bezogen auf unsere i Q

Belange und nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Bleibende
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts kdnnen durch griinordnerische MaRnahmen
innerhalb und auBerhalb des Bebauungspiangebietes ausgeglichen werden. Seitens des
LAV sind keine MaRnahmen im Plangebiet in der Abwicklung bzw. in Vorbereitung.

Mit freundlichen GriiRen =

uAiEq
Horst Friedrich

Dipl.-Ing. .

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine MaRnahmen des Landesanglerverbandes in

Vorbereitung sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

19055 Schwerin, am 28.03.2016
Klein Medewege 1

Hermann Wittig

e Tel.0385/4781441
Amt Kiiitzer Winkal |
"r:“‘:“"f"’-"i |
Amt Kliltzer Winkel T 35
Schlofistralie | B 04. April 2015 Mr b=
23948 Kliitz A | ate ] LVE ’gun*‘
BT i Ty

Me

Betr: 9. Anderung des F lachennutzungsplan Stadt nKliitz;Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir Ortslage Goldbeck
(Vorentwurf ) Akz: Schu/me

Sehr geehrte Frau Schultz,

wir haben den Vorentwurf fir die Vertinderung der Ortslage in Goldbeck
dankend im Namen des Kreisjagdverbandes Nordwestmecklenburg im
Landesjagdverband M - V erhalten. Aus den Unterlagen geht nicht hervor ob es
ein Planungsaufizrag der Stadt Kliitz oder die Planung eines privaten Investors
ist. Es handel sich um eine innerdrtliche Planung von der jagdliche Interessen
nicht betroffen sind. Die konkreten baulichen Verdnderungen bzw.Sanierungen
sollten exakter fir eine Satzung dargestellt werden als im Vorentwurf,

Mit freundlichen GriiBen
im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

e

1

4_.
1—'.

~

Zu 1.
Es handelt sich um eine Angebotsplanung, die iiber einen Begunstigten refinanziert wird.

Zu 2.
Die Stadt Kliitz nimmt zur Kenntnis, dass keine jagdlichen Interessen betroffen sind.

Zu 3.
Es geniigt, die Anforderungen des BauGB fiir den Bebauungsplan festzusetzen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwatungsbeharce 10r das Amt Greveambhlen-Land mit gen Gemggrden
Bernstart, Gagelow, Pschow, Reggenstor, Rating, H
Stepenitztal, Tesioef-Steinfort, Upald, Wamow I‘

Fir die Gemeinde Warnow

Stack Grawesmihlen « Aot ausplstz 1 « 23566 Gravwamihien S

———— o
Geschattsherekhe  Bauamt ™ ——.

Amt Klatzer Winkel o /g'.:
Schlofstralie 1 g ,
23948 Ktz Es scivelbt lhnen:  Frau Burmeistor

s Durchwahl  03801-7231668
/‘i/: /_" E-Mail-Adresse abumsissarf@grevesmuehlon de
Info@grevesmuehlon.de
Aklenzsichan:  §004./mat

Datum:  20.01,2018

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil der
Ortslage Goldbeck

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemat § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Warmnow bestehen keine Anregungen zu den o0.g.
Planungsabsichten der Stadt Kliitz.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Klitz
nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

I

/

Leiter Bauamt

Zul. ) )
Die Stadt Klutz nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Gemeinde Warnow keine

Anregungen zu den Planungsabsichten bestehen.

Zu 2. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine nachbarschaftlichen Belange durch die

Planung berihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwsitungsbehérde for dss Amt GrevesmOhien-Land mit den Gemeinden:
Bomator!, Gagelow, Fitschow, Roggenstord, Rting, | o2 ST 5% o
Stopenizta), Testod-Staintort, Upahi, Warnow | Cu vl

Fir die Gemeinde Roggenstorf ! e X-. s
s E
Stadt Gravesmihian » Rishoepiotz 1 « 2393 Gravwemihlen K ﬁ -
Geschafddereih:  Bavamt o

Amt Klitzer Winkel Fewier %340
SchloRstrale 1

5 Es schreibt Ihman;  Frau B fl
23948 Kiltz s

- Durchwahl; (5801723168
E-Mall-Adresze.  e.bumektee@orevesmushien da
no@grevesmuetien da
Axtenzelchen:  6004.Amat

Datum:  20,01,2018

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil der
Ortslage Goldbeck

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gem4R § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Roggenstorf bestehen keine Anregungen zu den 0.9.

Planungsabsichten der Stadt Klitz.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt Kliitz
nicht bertihrt werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Leiter Bauamt

Zu 1.
-4 Die Stadt Kliitz nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Gemeinde Roggenstorf keine
A Anregungen zu den Planungsabsichten bestehen.
72
Zu 2. ) _
-~ Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine nachbarschaftlichen Belange durch die

Planung berihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel Klitz, 26.01.2016
SchloRstrale 1
23948 Klitz

Beschlussauszug
Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Kalkhorst vom

18.01.2016 ~
.4
Offentlicher Teil A

8 Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Voriage: GV Kalkh/15/10056

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst beschiieRt zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiitz fur den westlichen Teil der Ortslage Gold-
beck weder Anregungen noch Bedenken zu duRern. Planungen der Gemeinde
Kalkhorst werden nicht beriinrt.

Abstimmungsergebnis:

gesetzl. Anzahl der Vertreter: 9
davon anwesend: 8
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0

0

Befangenheit;

F.d R dA

0.6

i. A. C. Korn
Verwaltungsangestellte

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bauausschuss der Gemeinde Ka_lkhorst weder
Anregungen noch Bedenken &ufert. Es werden keine Planungen der Gemeinde Kalkhorst

berihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Planungsbiiro Mahnel (L.Bradler)
Von: Planungsbiro Mahnel
Gesendet: Donnerstag, 3. Marz 2016 08:34
An: Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)
Cc: Planungsbiiro Mahnel {L.Bradler)
Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fur den westlichen Teil der
Ortslage Goldbeck
Anlagen: BPlan 35 Klitz OT Goldbeck Darstellung ABP pdf, WE Goldbeck pdf;

Flurkarte aus 2003 pdf
1 A
Bitte zu Stellungnahmen

Von: Schawe, Jan [mailto:).Schawe@nordwestmecklenburg, de]

Gesendet: Mittwoch, 2. Marz 2016 14:08

An: Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
Hallo Frau Bentin,

anbei die gewlnschien Erganzungen.

Mit freundlichen Grifien
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

derzeit kelne Befrsiung det
AbwasserbeseltigungspflichtHach
§MLWaG

A -
B l M 1:1.000
Plamngsstand 2. Oidober 2015
VORENTWURF

. N

58

60 von 104 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Von: Cornelia Kumbernuss <Comelia Kumnbermuss@zweckverband gvm.de=
Gesendet: Donnerstag, 10, Mérz 2016 15.22
An: Planungsbire Mahnel (L Bradler)
Betreff: Antw. Abwasserbeseitigung Klitz OT Goldbeck 1\\}' 1

Hallo Frau Bradier,
fiir das besagte Grundstick wird der VG eine Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM beantragen. Mit der Befreiung gehit die Abwasserbeseitigungepflicht auf den

Grundstiickseigentimer Uber, was heibt er muss eine Kleinkldranlage errichten. Die Abfubr des Schlammes verbleibt
beim ZVG,

Fir eventuelle Rickiragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Wit freundlichen GriiBen
Cornelia Kumbernuss
Tel: 03881757712

Zweckverband Grevesmiihlen
karl Marx Strafie 7-9
23936 Grevesmiihlen

Tel: 03881 757 O

Fax.: 03881 757 111
St.-Nr.: 079/133/80708
UstIdent.Nr. 137 44 1833
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: Flanungsbiiro Mahnel

Gesendet: Mittwoch, 20. Apnl 2016 07:53

An: Planungsbiiro Mahnel (L.Bradler)

Betreff: WG: B-Plan Nr. 35 der Stadt Klitz

Anlagen: 2016-02-09 Loschwasserbedarfsermittiung. docx

Von: Gromm [mailto:T. mmikivetzer-winkel.de]
Gesendet: Mittwoch, 20. April 2016 07:39

An: Planungsbiiro Mahnel (K. Bantin)

Betreff: AW: B-Plan Nr. 35 der Stadt Klitz

Hallo Ronald,

Dein angedachies Vorgehen bel der Absicherung der Loschwasserversorgung im Bereich Goldbeck halt ich fir
sinrmvall_

In der Anlage Gbersende ich Dir den Entwurf zur Loschwasserbedarfsermittiung fir die Stadt Kiitz.

Mit freundlichen Griien

i. A. Torsten Gromm
Sachbearbeiter Biirgeramt

Amt Klitzer Winkel
Schiobstrale 1
23948 Klutz

= 0386825 / 393-302
= 038825/ 383-710
k2 tgromm@kluetzer-winkel.de

i v kluetzer-winkel.de

Von: Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin) [mailto:k.bentin@ pbm-mahnel.de]
Gesendet: Dienstag, 19. April 2016 11:45

An: Gromm

€c: Planungsbiiro Mahnel (L.Bradler)

Betreff: B-Plan Nr. 35 der Stadt Klitz

Hallo Tarsten,

fiir Goldbeck gehen wir nun daven aus, dass wir die Entnahme von Laschwasser aus dem Teich favorisieren,
Voraussetzung sollte auch sein, dass die Hydranten Nr. 224 und 1603 vertraglich gebunden werden und die
notwendigen Anforderungen an Mehrbedarf aus dem Teich entnommen werden.

Dies soll entsprechend berlicksichtigt werden,
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Von: Lars Saalow <|saalow@kulturerbe-myv.des=
Gesendet: Mittwech, 20. April 2016 14:45
An: Planungsbiro Mahnel (L.Bradler)
Betreff: AW: Bebauungsplan Nr 35 der Stadt Kliitz, Ortslage Goldbeck; Abgrenzung
Bodendenkmal
V.4

Sehr geehrte Fraw Bradler, )
das Bodendenkmal ist durch die Planungen betroffen. Ich bitte deshalb um die reguldre Ubernahme in den
B-Plan.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag
Dr. Lars Saalow

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Yorpommern
Landesarchéologie

Domhaof 4/5

19055 Schwarin

Telefon +408 385 HBATOGAT
Mabil: +49 173 2474027
Telefax: +49 385 58879645

Lssalow@kulturerbe-mv de

wwnw kulturerbe-mv.de
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
DER STADT KLUTZ
FUR DEN WESTLICHEN TEIL
DER ORTSLAGE GOLDBECK

GULDB&E&//

=\ Dorfsiraie s

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35
der Stadt Kliitz

£ K
.\ /Ubersicht
|\},\_ A 117,000
L \

\

Planungsbiiro Mahnel Planungsstand: ~ 12. Oktober 2016

Rudolf-Breltecheld-StreBe I Tel. 03881/7106-0 V 0 R E N TWU R F
23036 Grevesmihlen Fax 03881/7106-60
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Planungsstand:  12. Oktober 2015

VORENTWURF

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
. DER STADT KLUTZ
FUR DEN WESTLICHEN TEIL
DER ORTSLAGE GOLDBECK
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PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

(i)

GRZ 0,6
GH ___ 9,00m
max

R

GFL-R zug.

L

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

96

211,
'3()

<

Li
d=0,2m
Kr=ca.6m

Erlduterungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, hier 0,6, als Héchstmal

Gebaudehdhe, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenze

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Erhaltungsbebot fiir Bdume

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

- Ausgleichsflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches tiber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Kl(itz

Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummer

- geman ALK

- zukiinftig -geman Ifd. Umlegungsverfahren

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandener Baum

vorhandener Zaun
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Rechtsgrundlagen
§9 (1) 1 BauGB

§ 6 BauNVO

(1) 1 BauGB
6 BauNvO

8 BauNVO
9

9
1
1
19 BauNVO

§
8
8
§

§9 (1) 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNvVO

§9 (1) 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 25b BauGB
§9 (6) BauGB

(1) 20 BauGB
(6) BauGB

(1) 20 BauGB
(

§9
§9
§9
89 (6) BauGB

1

6) BauGB

il

§ 9 (7) BauGB

}21 BauGB




Planzeichen Erlauterungen

& vorhandner Brunnen
2008 vorhandene Hohenangaben in Meter i HN76
% kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&ude

—fif- Bemafung in Metern

/
{\ ) Wendeplatz

ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

Teilgebiete
mit Ifd. Nr.

M

Art der Nutzung

MI - Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

GRZ-Grundflachenzahl 0,6
Bauweise 0
maximale Gebaudshdhe GH 0% 2:00m
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstelluingsbeschlusses der Stadivertretung vom ........c.veeeenns Die ortsibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in ... ..o ccon @M i e

erfolgt.

KIEZ, dEN covvviviiviiiinveee e s
(Siegel) Birgerm eister

Die Stadivertretung hat am ..................... den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35

gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
of fentlicher Belange bestim mt.

Kllitz, den ...oceeeeiiiiiieninne,
(Siegel) Biirgerm eister

Die frihzeilige Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 35 ist vom

................... Bis ZUM wovreovorvinonn., durch  offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefihrt

worden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir den Bebauungsplan Nr. 35 ist durch Verdéffentlichung in

B cumsimoenns Bl oot s orntsiiblich bekanntgem achtwarden.

[ (11720 [ | [ ———
(Siegel) Burgerm eister

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

(CRT1S Gl =T Emp———————
(Siegel) Biirgerm eister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger &ffenilicher Belange sowie die
N achbargemeinden wurden geman § 4 (1) i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom
.............................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

[ (1] s [ 1 P ——
(Siegel) Birgerm eister
Die Stadtvertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestim mit.
KIUEZ, ABN oviviiiiiivivananieee e s e
(Siegel) Burgerm eister

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kliitz, den . .ciiniimiiiins
(Siegel) Biirgerm eister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften Gber die auBere Gestalung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der
Z80t VOM veveoeeeeeeeiaeemnan. DIS ZUM ooiviiiiieeeienn... whrend der Dienstzeliten nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Kliitzer Winkel éffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Infarm ationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
frislgem 4B abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Anirag nach § 47 der Verwallungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm
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10.

11.

12

13.

Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung in
der ........... ortstblich bekanntgem achtworden.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Klltz, den ..oovveveeieeeiiiiinns
(Siegel) Blirgerm eister

Der katasterméBige Bestand am ........... . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gm der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoigt, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1; 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgem 4R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Klitz, den .ocoovvvviiiicnnnns
(Siegel) Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriftan ber die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am ................... Von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung VOm .......cccoivmniinnnns gebilligt.

Klitz, den ...ovvvvevveniiininns
(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hierm it
AM tovvvereseesenenee @usgefertigt.

KlltEz, dén v smmmens
(Siegel) Blurgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 und der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften Gber die
dufere Gestaltung baulicher Anlagen sowle die Stelle, bei der der Plan und die zusam menfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jederm ann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in .......... 8M ..cccccevcevwen... Olslblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und F orm vorschriften
und von Méngeln der Abw3gung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV
M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mitAblaufdes ..cooiviirieenniin (Tag der Bekanntmachung) in Kraft gefreten.

{815 | B [ | EPNREEENE——
(Siegel) Bargermeister
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SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT KLUTZ

FUOR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK
GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachungvom
23. September 2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vam 20. November
2014 (BGBL | S. 1509) sowie nach § 86 der Landeshauordnung Mecklenburg-Vorpemmern (LBauO M-
V)vormn 18. April 2006 (GVOBL M-V 8. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz vom
........................ folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr, 35 der Stadt Klutz, furden westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der
Satzung tber Ortliche Bauvorschriften ber die 4uere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT KLUTZ VERFAHRENSVERMERKE
FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK o
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TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG !';!BER__DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
DER STADT KLUTZ FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK

2.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Nutzungen nur zulassig:
= Nr. 1 Wohngebaude,
= Nr. 2 Geschéfts- und Blirogebaude,
= Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,
= Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
= Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,
= Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2
BauNVO zulidssigen Nutzungen unzuldssig:
» Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe
»  Nr. 7 Tankstellen und
= Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Tei-
len des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig:
= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufRerhalb der in
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Der Erdgeschossfuboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe fir die Festset-
zung des oberen Bezugspunkis.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehshe ist das Mal zwischen Oberkante Erdge-

schossfulRboden (FertigfuBboden) und

- dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Magebend
ist die DachauBenhautfliche des eingedeckten Daches. Bei Gebduden mit Attika
ist die Gebéudehohe die Oberkante der Attika,

- dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dach-
aufllenhautfldchen.

Mahgebend ist das eingedeckte Dach.

Planungsstand: 12, Oktober 2015 - Vorentwurf
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2.2

Héhenlage (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

2.2.1

222

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der Planzeichnung
des Bebauungsplanes (Ergénzung im weiteren Planverfahren) im unbeeintréchtigten
Zustand zu ermitteln (gewachsene Gelédndeoberfldche).

Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geléndehdhe des tberbauten Grundstticks-
teils. Die mittlere Gelandehohe ist unter Beriicksichtigung der Hohenlagen der Eck-
punkte des jeweiligen Gebadudes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 50 cm Uber dem festgesetzten Bezugs-
punkt liegen. Das MaR der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand der ErdgeschossfuRbodenoberkante (FertigfuBboden) und dem unteren Be-
zugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante
Erdgeschossfuboden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdge-
schossfulBboden darf maximal 30 cm unter dem Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist sdmtlich die offene Bauweise zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu de-
cken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die Zulas-
sigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon untertihrt. Die D&cher kénnen auch als be-
grinte Dacher (Grasdécher) oder als Bedachungen aus Metall hergestellt werden.
Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen. Décher von Nebenan-
lagen sind dariiber hinaus auch als bituminése Décher zuldssig.

Zulassig sind symmetrische Sattelddcher, Pultd&cher und Flachdécher zuléssig.
Es sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 48° zuléssig.
AUSSENWANDE

Die Fassaden sind zuléssig:

- als Verblendmauerwerk (ziegelrot bis braun oder gelb/ lehmfarben),

- als geputzte AuBenwandflichen in den Farben weil3, hellgrau, beige, sandfarben

und ziegelrot,

- oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Wandfl&chen in vor-
genannten Farben,

- oder als Kombination von geputzten Wandfl&chen in vorgenannten Farben mit
Holzflachen (Holzanteil von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflache),

- oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit Holzflachen (Holzanteil von ma-
ximal 25 % der jeweiligen Fassadenflache).

Untergeordnete Bauteile sind auch in anderen Baustoffen, wie z.B. Metall, Naturstein
zulassig.

Planungsstand: 12. Oktober 2015 - Vorentwurf
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2.3

2.4

V.

3

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBlich Fliesen, Kunststoff und Blech.

Anbauten, Wintergarten und Garagen sind neben den zuldssigen Fassaden gemal
2.1 auch als Holzfassade und als dunkle Metallkonstruktion zul&ssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer maximalen Grofe von
1,5 m? zulassig. Werbetrager diirfen die Gliederung einer Fassade nicht iberschnei-
den und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Haus-
wanden in der Erdgeschosszone, an Zaunen oder freistehend zulassig. Beleuchtete
und leuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstlick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter sind zu verkleiden oder géartnerisch
einzubinden.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die értlichen Bauvorschriften tiber die duf3ere
Gestaltung baulicher Anlagen verstéRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf’geld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND
AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

(erforderliche MaBnahmen werden im Laufe des Verfahrens festgelegt)

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenk-
male bekannt, ebenso sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zusténdige un-
tere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann diese Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Planungsstand: 12. Oktober 2015 - Vorentwurf
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2. ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schadlichen Bodenver-
anderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Vorsorg-
lich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von
schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten jedoch nicht (ibernommen werden
kann.

3. VERHALTENSWEISE  BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN  bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landrétin als zustandige Behdrde zu informie-
ren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4, BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenversnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen Behérde, Landra-
tin des Landkreises Nordwestmecklenburg, geman § 13 BBodSchG die notwendigen
MafRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuléssige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beach-
ten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinba-
ren ist. Fur jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die ent-
sprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche gine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnten, nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaRRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daftr sorgen,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fur den jeweiligen Standort zul&ssigen Nutzungsmaglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemeingiiltig dargestellt, da bisher fiir den Stand-
ort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der Landréatin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

5. MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde o-
der Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der

Planungsstand: 12. Oktober 2015 - Vorentwurf
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10.

5

Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist gebihrenpflichtig beim Landesamt
fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
zu erhalten.

GEWASSERRANDSTREIFEN

Gemalk § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewé&ssern zur Einhaltung
und Verbesserung der 8kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Siche-
rung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrégen ein Gewas-
serrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Béschungsoberkante im Auenbereich
einzuhalten.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die PflanzmaRnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen) innerhalb
und auRerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufthren
und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen ab-
nahmefahig abzuschliellen.

ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur alle Pflanzungen, die als KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehélzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt
werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der gehélzfreien Flachen keine Brutvigel
bruten oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behor-
de vorliegt.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuelle vorhandene Drainagelei-
tungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Lan-
deswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der
Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwéarmesonden fur VWar-
mepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder
die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Planungsstand: 12. Oktober 2015 - Vorentwurf
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11. FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Ob sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennet-
ze des Landes M-V befinden, wird wahrend des Aufstellungsverfahrens dieses Be-
bauungsplanes ermittelt.

Planungsstand: 12. Oktober 2015 - Vorentwurf
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BEGRUNDUNG
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck
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zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fiir den westlichen
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Begrtindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fiir den westlichen Teil
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8. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher

Anlagen 14
8.1 Décher 14
8.2  AuBenwinde 14
8.3  Werbeanlagen 15
8.4  Abfallbehélter 15
8.5 BuRgeldvorschrift 15
9. Festsetzungen fiir Griinordnerische MaRnahmen und

AusgleichsmaBnahmen 15
10.  Immissions- und Klimaschutz 16
11.  Verkehrliche ErschlieRung 16
12. Ver- und Entsorgung 16
12.1 Wasserversorgung 16
12.2 Abwasserentsorgung 16
12.3 Oberflachenwasserbeseitigung 17
12.4 Brandschutz/ Léschwasser 17
12.5 Energieversorgung 17
12.6 Gasversorgung 17
12.7 Telekommunikation ' 17
12.8 Abfallentsorgung 17
13.  Flichenbilanz 18
13.1  Flachenbilanz 18
14.  Auswirkungen der Planung 18
15.  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 19
15.1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale 19
15.2 Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen 19
15.3 Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des

Bodens 19
15.4 Bodenschutz 19
15.5  Munitionsfunde 20
15.6 Gewasserrandstreifen 20
15.7 Zeitraum fur die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und

Ersatzmafinahmen 20
15.8 Entwicklungspflege 20
15.9 Artenschutzrechtliche Belange 20
15.10 Gewasserschutz 21
15.11 Festpunkte des geodatischen Festpunkinetzes 21

Planungsstand: 12. Oktober 2015 — Vorentwurf — Abstimmungsunterlage fur die Beteiligung der Behdrden
und ToB

82 von 104 in Zusammenstellung
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Begriindung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Kliitz fiir den
Ortsteil Goldbeck

Zur Bedeutung der Stadt Kliitz

Die Stadt Kliitz gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von der Kreisstadt Grevesmiih-
len und ca. 3 km von der Ostseekiiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klitz um-
fasst eine Flache von 44,12 km?. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz,
Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck,
Wohlenberg, Arpshagen, Niederklitz, Kithlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gebiet der Stadt Ktz grenzt

= im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,

= im Suden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,

= im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf,

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klutz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klttz.

Stadtebauliches Konzept fiir den Ortsteil Goldbeck

Die Flachen entlang der DorfstraBe des Oristeiles Goldbeck sollen sich ent-
sprechend den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes entwickeln. Im Fl&-
chennutzungsplan sind hier Wohnbauflachen und Griinflachen dargestellt.

Die stidwestlichen Flachen des Ortsteiles sollen in die Entwicklung der gesam-
ten Ortslage einbezogen werden. Die Stadt Kliitz stellt fur diesen Bereich die 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz auf. Fir diesen Bereich
ist eine Wohnnutzung sowie eine Mischnutzung aus Wohnen und das Wohnen
nicht stérende Gewerbe vorgesehen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 wird wie folgt begrenzt:

»« im Nordwesten und Norden durch Grinflaichen an der Dorfstrae und
durch das Grundstiick Dorfstrale Nr. 18,

n  jm Osten und Stdosten durch den Klutzer Bach und Griinland,

= jm Stiden durch Griinland,

= im SOdwesten durch das Grundstiick des alten Gutshauses.

Der Geltungsbereich ist in der Abbildung 1 auf einem Luftbild dargestellt.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt KlUtz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

F, K- i S -
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 im stédtebaulichen Zusammenhang (Quelle: ver-
anderte Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Planzeichnung dient eine ALK mit Datum vom
23.12.2013 und Lagebezug ETRS 89, die vom Zweckverband Grevesmuhlen
zur Verfugung gestellt wurde.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kltitz fur den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:000 mit der
Zeichenerklarung und

» Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

= der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und wesent-
liche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Bestandteil der
Begriindung wird der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung.

2.4 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz far
den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in des
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Begruindung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Ktz fiir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

4.1

Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stéadtebau-
rechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geéndert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klima-
schutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V 8. 323).

»  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die Kom-
munalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Kliitz hat sich aufgrund eines Baugehrens mit der planungsrechtlichen
Vorbereitung von Flachen im Siidwesten der Ortslage Goldbeck beschaftigt.
Die Stadt Kliitz beabsichtigt, fiir diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustel-
len.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 vorhandene
Bebauung ist aufgrund des geringen Umfangs nicht geeignet, Ortsteileigen-
schaften i.S.d. § 34 BauGB zu begriinden. Die Aufstellung einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist ausgeschlossen, da von der vorhandenen
Bebauung keine ausreichende Pragung auf die zu beurteilenden Flachen aus-
geht. Da die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 im Flachennutzungsplan als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt sind, entfallt die Moglichkeit der Auf-
stellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Bei den Fléchen
im Plangeltungsbereich handelt es sich fur die Baugebiete um Flachen, die
wieder nutzbar gemacht werden; das Verfahren der Innenentwicklung ist nicht
anwendbar. Der Bebauungsplan Nr. 35 wird im ,Regelverfahren” aufgestellt
(zweistufiges Aufstellungsverfahren).

Einordnung in {ibergeordnete und drtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fur die Stadt Kliitz und speziell fur den Ortsteil Gold-
beck folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

= Die Stadt Klutz wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen im Oberbereich
Schwerin zugeordnet.

= Der Ortsteil Goldbeck befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Touris-
mus und zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

» Teile der Stadt Klitz sowie der Ortslage Goldbeck befinden sich inner-
halb eines Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

4.2

Regionales Raumentwicklungsprogramm
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Abbildung 2: Auszug aus dem RREP W-M far den Bereich cier Orls!age Goldbeck

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der ibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Fur die Stadt Kliitz und speziell fur die Ortslage Goldbeck
sind folgende Ziele dargestellt:

» Die Stadt Kliitz ist dem Nahbereich Kliitz im Mittelbereich Grevesmiihlen
zugeordnet.

» Die Stadt Kluitz wird als Grundzentrum festgelegt. Geman 3.2.2 (2) des
RREP W-M sollen Grundzentren als Standorte fur die Versorgung der
Bevilkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes
gesichert und weiterentwickelt werden. Unter Nutzung der réumlichen
Nihe und der bereits vorhandenen funktionalen Verflechtungen soll ent-
sprechend 3.2.2. (5) des RREP WM die interkommunale Zusammenar-
beit zwischen der Stadt Klutz und der Gemeinde Ostseebad Boltenha-
gen gefestigt und weiter vertieft werden.

» Das Gebiet der Stadt Kliitz liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. ,In
den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und
-statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonde-
res Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwégung mit ande-
ren raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben beson-
ders beriicksichtigt werden“ (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP).

» Das Gebiet der Stadt Klutz liegt im Tourismusschwerpunktraum. In den
Tourismusschwerpunktrdumen soll gemanl 3.1.3 (2) der Tourismus in
besonderem MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristi-
schen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur,
gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klltz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

4.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

In den Plankarten des Landschaftsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern
werden folgende Aussagen fiir den Ortsteil Goldbeck und den Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 getroffen:

Die Landflachen und Binnengew&sser des 6stlichen Bereiches der Orts-
lage werden mit einer mittleren bis sehr hohen Bewertungsstufe beur-
teilt.

Hinsichtlich des Bodenpotentiales sind Lehme/Tieflehme mit einer mittle-
ren bis hohen Bewertung und Tone mit einer mittleren bis hohen Bewer-
tung dargestelit.

Die Grundwasserneubildung hat im Bereich der Ortslage Goldbeck eine
mittlere Bedeutung (Durchschnitt: 10-15% Versickerung des Nieder-
schlages). Das nutzbare Grundwasserdargebot besitzt eine sehr hohe
Bedeutung mit mehr als 10.000 m?d. Durch Goldbeck fliest der Klutzer
Bach, dessen Strukturgiite im Bereich der Ortslage mit Klasse 4 (deut-
lich beeintrachtigt) bis Klasse 5 (merklich geschadigt) bewertet wird. Der
Gewssserverlauf des Klutzer Baches grenzt im Osten an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 Stadt Klitz.

Die Ortslage Goldbeck befindet sich in einem Raum mit vorrangiger Be-
deutung 6kologischer Funktionen; ErschlieRung fir Erholungszwecke
auf ausgewiesen Wegen; Teilgebiete ohne menschliche Stéreinwirkung.
Der Bereich ist gut durch Wanderwege erschlossen.

Der terrestrische Naturraum wird durch die Grundmoréne charakterisiert.

4.4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Erste Fortschreibung, Sep-
tember 2008) ergibt sich fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt

Klatz:

Naturnahe Walder (nordwestlich (Lenorenwald) und siidwestlich von
Goldbeck gelegen)
Naturnahe FlieBgewasserabschnitte (Abschnitte des Klutzer Baches
nordwestlich und stidlich von Goldbeck)
Bedeutende FlieRgewisser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom na-
turlichen Referenzzustand gering bis maRig abweichenden Strukturgtte
(Abschnitt des Klttzer Baches im Ortsteil Goldbeck)
Bedeutende FlieRgewésser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom na-
turlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgiite (Abschnitt
des Klutzer Baches im Norden bis Westen des Ortsteiles Goldbeck)
Biotopverbundsystem
Biotopverbund im weiteren Sinne (entlang des Kliitzer Bachlaufes):
- Europaischer Biotopverbund
= Gemeldete FFH-Gebiete
»  Europdaische Vogelschutzgebiete
= Verbindliche Landschaftselemente nach Artikel 10 der
FFH-Richtlinie
- Ergénzender landesweiter Biotopverbund
= Vorgabe Gutachterliches Landschaftsprogramm
- Ergéanzender regionaler Biotopverbund
= Ergédnzung durch Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

4.5

= Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG (Leno-
renwald)

= Erhaltende Bewirtschaftung iiberwiegend naturnaher Walder mit hoher
naturschutzfachlicher Wertigkeit (Lenorenwald nordwestlich von Gold-
beck)

= Regeneration gestdrter Naturhaushaltsfunktionen naturferner Fliefige-
wasserabschnitte (Abschnitt des Kliutzer Baches im Norden bis Westen
des Ortsteiles Goldbeck)

»  Gewisserschonende Nutzung von FlieRgewésserabschnitten (Abschnitt
des Kliitzer Baches im Oristeil Goldbeck)

= Ungestérte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbestande, Torfstiche,
Verlandungsbereiche und Moore (Abschnitte des Klutzer Baches nord-
westlich und siidlich von Goldbeck)

= Biotopverbundsystem

- Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologi-
scher Funktionen (Abschnitt des Kliitzer Baches im Norden bis
Westen des Ortsteiles Goldbeck sowie im Ortsteil Goldbeck)

- Bereiche mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung 6ko-
logischer Funktionen westlich daran anschlieffend (nordwestlich
(Lenoerenwald und Abschnitt des Klutzer Baches und stdlich
(Abschnitt des Klutzer Baches) von Goldbeck)

- Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Frei-
raumstruktur: hohe Funktionsbewertung (nérdlich von Goldbeck)

» Schutz von Gewissern vor stofflichen Belastungen: bedeutende Flie-
gewasser (Einzugsgebiet > 10 km?) (Klutzer Bach)

= Erhéhte Bewirtschaftungsanforderungen in Natura 2000-Gebieten: ge-
meldete FFH-Gebiete (Lenorenwald)

= Geringe Bodenerosion

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 35 auf Natur
und Landschaft sind nicht begriindet. Eine genaue Auseinandersetzung mit Be-
langen des Naturschutzes erfolgt im Umweltbericht.

Flachennutzungsplan

Die Flichen des Bebauungsplanes Nr. 35 sind im Flachennutzungsplan der
Stadt Klutz als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan
Nr. 35 setzt ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO fest. Der Flachennutzungs-
plan wird entsprechend geéndert. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Klutz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fiir den west-
lichen Teil der Ortslage Goldbeck wird im Parallelverfahren aufgestellt. Der Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanénderung ist groRer als der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 35. Neben den Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 35 werden in der 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes weitere Flachen
im Westen der Ortslage Goldbeck erfasst. Die Stadt beabsichtigt damit, den ge-
samten westlichen Teil der Ortslage in die Entwicklung des bereits bebauten
Ortsteiles einzubinden. Die Flachen des in Aufstellung befindlichen B-Planes
Nr. 35 und des Gutshauses werden in der 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes als Gemischte Bauflachen und die stralenbegleitenden Flachen als
Wohnbauflachen dargestelit.
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fiir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

4.6

5.1

Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich vollstandig in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes |l1B. Aufgrund der besseren Lesbarkeit wird
das Wasserschutzgebiet in der Abbildung 3 nicht dargestellt.

Das néchste internationale Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Lenorenwald® (DE
2032-301) ca. 700 m westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
35 der Stadt Kliitz. Das n#chste nationale Schutzgebiet ist das Landschafts-
schutzgebiet ,Lenorenwald® ca. 350 m westlich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 35.

Auswirkungen auf die in der Ndhe vorhandenen Schutzgebiete sind aufgrund
der Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 nicht zu er-
warten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Kliitz
befinden sich gemé&R Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie keine geschiitzten Biotope.
Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt
Kliitz befinden sich nérdlich und ostlich gelegen zwei geschiitzte Gewésserbio-
tope gemaR Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie. Auswirkungen auf die in der N&he vor-
handenen geschiitzten Biotope sind nicht zu erwarten, da angrenzend zu die-
sen Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt sind.
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Nr. 35 der Stadt Ktz
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Abbildung 3: Schuizgebiete und -objekte im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 (Quelle: verdnderte Dar-
stellung nach: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich siidlich der be-
bauten Ortslage Goldbeck. Stidwestlich an den Bebauungsplan Nr. 35 grenzt
das ehemalige Gutshaus. Nordwestlich wird der Bebauungsplan Nr. 35 von der
DorfstralRe begrenzt. Sudlich und siidéstlich befinden sich landwirtschaftliche
Nutzflachen. Auf der Flurstiickgrenze der Flurstiicke 98 und 91/2 sind die bauli-
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

5.2

6.1

6.2

6.3

chen Reste eines ehemaligen Stallgebdudes vorhanden. Unmittelbar nordost-
lich an das ehemalige Stallgebdude grenzt das ehemalige Sozialgeb&ude der
LPG an. Ostlich davon befindet sich ein leerstehendes Stallgebdude.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich nicht innerhalb
eines rechtkraftigen Bebauungsplanes oder einer stadtebaulichen Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB. Weiterhin liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles. Die Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich somit
nach § 35 BauGB. Zur Umsetzung des Planungszieles ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Voraussetzungen zur Aufstellung einer stadte-
baulichen Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 liegen nicht vor.

Naturraumlicher Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ist bereits Be-
bauung vorhanden. Die nicht bebauten Bereiche sind durch artenarmes Frisch-
grinland (GMA) geprégt. Diese Flachen werden derzeit als Garten und Weide-
flachen genutzt. In unmittelbarer Ndhe des Stallgebsudes sind vereinzelte
Baume vorhanden.

Planungsziele

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzun-
gen fur eine dem Wohnen dienende Bebauung und in der Einbindung bereits
vorhandener Bebauung filr gewerbliche Nutzung und deren Ergénzung. Die be-
baute Ortslage schlieRt sich nérdlich und nordgstlich des Bebauungsplanes Nr.
35 an. Aufgrund der geplanten Nutzungsmischung wird ein Mischgebiet gemal
§ 6 BauNVO festgesetzt; es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, die Wohnnutzungen und nicht stérendes Gewerbe zuzulas-
sen.

Stadtebauliches Konzept

Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 ist eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und das Wohnen nicht stérende Gewerbe vorgesehen. Der bereits rui-
ndse Gebaudebestand des ehemaligen Kuhstalles soll abgerissen werden. Ein
Gebaude unmittelbar nordwestlich des ehemaligen Sozialgeb&udes ist bereits
abgerissen worden. Die Bausubstanz des ehemaligen Sozialgebdudes soll er-
halten bleiben. Dieses Gebaude soll auch kinftig genutzt werden.

Nordéstlich des ehemaligen Sozialgeb&udes ist ein Wohngebadude vorgesehen.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ilber eine Wendeanlage an der siidlichen
DorfstralRe nordwestlich des ehemaligen Sozialgeb&dudes.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldche

Der Bereich ist bereits baulich gepragt. Landwirtschaftliche Nutzflache wird
mafgeblich fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Anspruch genommen.
Der teilweise sehr schlechte Geb&dudebestand und die ungeordnete Flachen-
nutzung begrinden einen stadtebaulichen Missstand in diesem Bereich. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 35 kénnen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir
die Beseitigung des stidtebaulichen Missstandes geschaffen werden. Ein ver-
gleichbares Entwicklungspotential ist fiir Flachen innerhalb der bebauten Orts-
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Begriindung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kltz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

lage nicht gegeben. Vorhandene Bauliicken am Klitzer Bach innerhalb der
Ortslage sind im Flachennutzungsplan als Grunflache dargestelit bzw. werden
derzeit durch die Landwirtschaft genutzt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind von den nach § 6 Abs. 2
BauNVO zulassigen Nutzungen nur zuldssig:
= Nr. 1 Wohngebaude,
= Nr. 2 Geschafts- und Blrogebéude,
= Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
= Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
= Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,
= Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Innerhalb des Plangebietes sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6
Abs. 2 BauNVO zulédssigen Nutzungen unzuléssig:
= Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe
= Nr. 7 Tankstellen und
= Nr. 8 Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig:
= Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb
der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Die Stadt Klutz verfolgt das Ziel, die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 pla-
nungsrechtlich fir eine Mischnutzung aus Wohnen und das Wohnen nicht sto-
rende Gewerbe vorzubereiten. Zur Umsetzung des Planungszieles wird ein
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Unter Beriicksichtigung des dorf-
lichen Charakters der Ortslage werden einzelne, mischgebietstypische Nutzun-
gen ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten sind nicht zuldssig. Die Stadt Klutz schatzt ein, dass innerhalb des Stadtge-
bietes geeignetere Flachen fiir diese Nutzungen vorhanden sind. Einzelhan-
delsbetriebe, Tankstellen oder Vergniigungsstatten sind in der Ortslage nicht
erforderlich und wiirden sich negativ auf das doérflich gepréagte Gebiet der Orts-
lage Goldbeck auswirken. Die Stadt Klutz schlieBt diese Nutzungen daher flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 aus.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

7.2

7.3

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Der ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshshe fir die Fest-
setzung des oberen Bezugspunkts.

Der obere Bezugspunkt der Geb&udehdhe ist das Mall zwischen Oberkante

Erdgeschossfuboden (FertigfuRboden) und

- dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Mal3-
gebend ist die DachauBenhautfliche des eingedeckten Daches. Bei Ge-
bauden mit Attika ist die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika,

- dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
Dachauftenhautflachen.

Mafgebend ist das eingedeckte Dach.

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes (Ergdnzung im weiteren Planverfahren) im
unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (gewachsene Geléndeoberfléche).

Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geldndehohe des Uberbauten Grund-
stucksteils. Die mittlere Gelandehdhe ist unter Beriicksichtigung der Hohenla-
gen der Eckpunkte des jeweiligen Geb&udes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 50 cm (ber dem festgesetzten Be-
zugspunkt liegen. Das MaR der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der ErdgeschossfuBbodenoberkante (FertigfuRboden) und
dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhshe ist gleich dem Schnitt-
punkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden (Fertigfuboden) und aufstreben-
dem Mauerwerk. Der ErdgeschossfuRboden darf maximal 30 cm unter dem
Bezugspunkt liegen.

In der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ist die Zahl der Vollgeschosse
als HochstmalR sowie die maximal zuldssige Gebdudehodhe festgesetzt. Inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ist maximal ein Voll-
geschoss zuldssig. Die maximal zuldssige Gebaudehéhe betrégt 9,00 m. Dies
entspricht der dérflichen, ortstypischen Bebauung, die mit dem Bebauungsplan
Nr. 35 fortgesetzt werden soll.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit den oben stehenden Festsetzungen in
Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone der Planzeichnung
geregelt. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehche bezieht sich
auf den ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden). Als unterer Bezugspunkt fur
die Sockelhéhe und die Hohe des Erdgeschossfubodens werden in der Plan-
zeichnung Hohenpunkte erganzt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist sémtlich die offene Bauweise zu-
lassig.
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

8.1

8.2

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um die ortsiibliche Bebauung innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 35 fortzuftihren. In der offenen Bauweise sind Ge-
baudeldngen bis zu 50 m mit einem seitlichen Grenzabstand zuldssig. Gebadude
von mehr als 50 m Lange sind nicht maglich. Das vorhandene Stallgebaude ist
ca. 43 m lang und entspricht somit der festgesetzten Bauweise.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Aufere Gestaltung baulicher Anlagen

Dédcher

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu
decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuléssig. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unbertihrt. Die D&cher kénnen
auch als begriinte Décher (Grasdécher) oder als Bedachungen aus Metall her-
gestellt werden. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfullen.
Dacher von Nebenanlagen sind dartiber hinaus auch als bituminése Dacher zu-
I&ssig.

Zulassig sind symmetrische Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher zulas-
sig.

Es sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 48° zulassig.

Die Festsetzungen werden getroffen, um eine ortstypische Entwicklung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 zu gewéhrleisten. Die festgesetzten
Dacheindeckungen, -formen und -neigungen entsprechen dem vorhandenen
Bestand in der Ortslage Goldbeck. Mit den Festsetzungen sind geniigend M&g-
lichkeiten zur Gestaltung der D#cher gegeben. Gleichzeitig wird damit der vor-
handenen Dachlandschaft entsprochen.

AuBenwiénde
Die Fassaden sind zuldssig:
- als Verblendmauerwerk (ziegelrot bis braun oder gelb/ lehmfarben),

- als geputzte AuBenwandflachen in den Farben weil3, hellgrau, beige, sandfar-
ben und ziegelrot,

- oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Wandflachen in
vorgenannten Farben,

- oder als Kombination von geputzten Wandflachen in vorgenannten Farben
mit Holzflachen (Holzanteil von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenfla-
che),

- oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit Holzflachen (Holzanteil
von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflache).

Untergeordnete Bauteile sind auch in anderen Baustoffen, wie z.B. Metall, Na-
turstein zulassig.

Nicht zuldssig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemen-
te einschlieBlich Fliesen, Kunststoff und Blech.
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Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

8.3

8.4

8.5

Anbauten, Wintergérten und Garagen sind neben den zuldssigen Fassaden
auch als Holzfassade und als dunkle Metallkonstruktion zuldssig.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Fassaden orientieren sich an dem vorhan-
denen Bestand der Ortslage Goldbeck. Es sind geputzte AuRenwénde, Aulien-
wande in Verblendmauerwerk oder als Kombination zulassig. Weiterhin ist die
Kombination von verputzten AuBenwinden bzw. Verblendmauerwerk mit Holz
(die von Holz bedeckte Fldche darf einen Flachenanteil von 25 % nicht tber-
schreiten) zuléssig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Baustoffe zu-
l4ssig. Hochgldnzende Baustoffe sind unzuldssig. Fur Anbauten, Wintergarten
und Garagen sind auch Holzfassaden und Fassaden aus dunkler Metallkon-
struktion zuldssig. Mit den getroffenen Festsetzungen sind ausreichend Mog-
lichkeiten zur Gestaltung der AuBenwinde gegeben. Mit den Festsetzungen
wird der ortstypischen Gestaltung entsprochen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Grél3e
von 1,5 m? zuldssig. Werbetréger dirfen die Gliederung einer Fassade nicht
tiberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie
sind an Hauswénden in der Erdgeschosszone, an Zaunen oder freistehend zu-
l&ssig. Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Werbung soll auf ein absolut notwendiges und vertragliches MaR reduziert wer-
den. GroRflachige Werbung und Werbung von nicht ortsanséssigen Firmen ist
fir den Standort nicht vorgesehen. Um unerwiinschten Fehlentwicklungen vor-
zubeugen, wurde diese Festsetzung getroffen.

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehlter auf dem eigenen Grund-
stlick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter sind zu verkleiden oder
géartnerisch einzubinden.

Die Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung. Es soll vermieden wer-
den, dass Abfallbehélter vom &ffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die értlichen Bauvorschriften tiber die
juBere Gestaltung baulicher Anlagen verstéRt, handelt ordnungswidrig im Sin-
ne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Die Aufnahme einer Bufigeldvorschrift dient dazu, um Verstdle gegen die vor-
genannten Festsetzungen uber die Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu
kénnen.

Festsetzungen fiir Griinordnerische MaRnahmen und_ Ausgleichsmaf-
nahmen

Erforderliche MaRnahmen fiir Ausgleich und Ersatz werden im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens bestimmt und festgelegt. Vorgesehen ist, auf der dafir be-
reits begrenzten Flache, eine Extensivierung der Wiesenflachen zu realisieren.
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Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil
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10,

1.

12.

121

12.2

Ebenso wird Uberprift, die vorhandene und zum Erhalt festgesetzte Baumreihe
im Norden des Plangebietes zu erganzen.

Immissions- und Klimaschutz

In der weiteren Umgebung des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutz-
te Flachen an. Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen, wie sie fur den landwirtschaftlich strukturierten
Raum typisch sind.

Vom Vorhaben selbst sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten. Inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 35 wird ein Mischgebiet festgesetzt. Die Fldchen
werden fur Wohnnutzung und das Wohnen nicht stérende Gewerbe vorbereitet.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch diese Nutzungen nicht begriindet.
Klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Dabei bleibt es
jedem Grundstiickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens Mal3-
nahmen zur Klimaanpassung und —schutz selbst zu verwirklichen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die DorfstralRe erschlossen. Richtung Nordost filhrt
die DorfstralRe nach Kliitz. Die Stadt Klitz ist tber die LO1 an den Uberregiona-
len und Uber die LO3 an den regionalen Verkehr angebunden.

Im Bereich des Plangebietes ist die Dorfstrale nicht ausgebaut. Die verkehrli-
che Erschliefung des Plangebietes ist Uber eine mit Kopfsteinen gepflasterte
Strale gegeben. Innerhalb des Plangebietes ist eine Flache fiir eine Wendean-
lage vorgesehen. Der Durchmesser der Wendeanlage betragt 20 m.

Zur Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen stidlich des Bebauungspla-
nes Nr. 35 ist im Plangeltungsbereich eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache zugunsten des Landwirtschaftsbetriebes festgesetzt. Die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen bleibt gesichert. Zusétzlich zu
den Planfestsetzungen werden Vereinbarungen getroffen, um die Erreichbarkeit
der landwirtschaftlichen Flachen dauerhaft zu sichern.

Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung

Die Ortslage Goldbeck ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckver-
bandes fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen an ge-
schlossen. Eine Trinkwasserleitung des ZVK ist im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 35 vorhanden. Diese verlauft auf den Flurstiicken 97 und 95 nordlich
der unbefestigten Dorfstralle. Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber die An-
lagen des Zweckverbandes gesichert.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers soll durch den Zweckverband
Grevesmilhlen gewshrleistet werden. Wahrend der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 der Stadt Klutz wird die Entsorgung der anfallenden Abwés-
ser geprift. Der Zweckverband Grevesmihlen wird gema § 4 Abs. 1 und 2
BauGB am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 35 beteiligt.
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz firr den westlichen Teil
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Oberflichenwasserbeseitigung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich vollstandig in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes I11B. Gemal Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Klitz (Wasserschutzgebietsverordnung Klitz -
WSGVO Kliitz) vom 21. August 2009 ist die Versickerung oder Versenkung des
von Dachflachen abflieRenden Niederschlagswassers sowie die Errichtung oder
Erweiterung von Anlagen zur Versickerung und Versenkung des von Dachfla-
chen abflieRenden Niederschlagswassers erlaubt.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den Grundstticken, auf denen es an-
fallt, versickert werden. Ob und inwiefern anfallendes Oberflachenwasser abge-
leitet werden muss, wird im Aufstellungsverfahren im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB abgestimmt.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Planungs-
grundlage fiir die Léschwasserversorgung und den Léschwasserbedarf fur den
Grundschutz stellt das DVGW Arbeitsblatt W 405 dar. Hiernach ist die so ermit-
telte Loschwassermenge fir die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern. Die
Stadt Kliitz ist fir den Grundschutz der Léschwasserversorgung verantwortlich.

Die Gewihrleistung des Brandschutzes wird im Aufstellungsverfahren ab-
schlieRend gepruft.

Energieversorgung

Die Ortslage Goldbeck ist an das Versorgungsnetz der E.DIS AG angeschlos-
sen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 sind keine
Anlagen des Versorgungsunternehmens vorhanden. Die Stadt Klitz geht davon
aus, dass die Versorgung mit elektrischer Energie fur das Plangebiet durch die
Verldngerung vorhandener Anlagen gesichert werden kann. Die E.DIS AG wird
am Aufstellungsverfahren als Tréger 6ffentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 1 und
2 BauGB beteiligt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung im Gebiet der Stadt Klutz erfolgt iber Anlagen der E.ON
Hanse AG. Ob und inwiefern die Versorgung des Plangebietes mit Gas mdglich
ist, wird im Aufstellungsverfahren geprift. Die E.ON Hanse wird nach § 4 Abs. 1
und 2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Telekommunikation

Die Stadt Klutz ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angebunden. Das
Versorgungsunternehmen wird am Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Planun-
terlagen zum Bebauungsplanes Nr. 35 werden entsprechend den Erkenntnis-
sen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB ergénzt.

Abfallentsorgung

Die Grundstiicke sind gemaR der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg an die éffentliche Abfallbeseitigung anzuschliefen.
Die Abfallbeseitigung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Abfallbehalter sind am Abfuhrtag am StraRenrand zur Abholung bereit zu
stellen.
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

13.

13.1

14.

Flachenbilanz

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ist insgesamt 11.602,2 m?
groB. Die Flachenanteile setzen sich wie folgt zusammen:

Flichennutzung innerhalb Flachengréfie

des Geltungshereiches innerhalb der

Bauflache Baugrenze

Mischgebiet 5771 m? 2.230 m?

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

2
(innerhalb der Bauflache) e

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent- 5.831,2 m?
wicklung von Natur und Landschaft

Summe 11.602,2 m?

Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz werden teilweise landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in der Orislage Goldbeck fir ein MI-Gebiet aus Wohnen
und das Wohnen nicht stérendes Gewerbe planungsrechtlich vorbereitet. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.
Der siidliche Bereich der Ortslage wird stadtebaulich aufgewertet.

Das Wegeflurstiick 90 ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlick-
sichtigen. Derzeit wiirde es der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegen-
stehen. Der Weg wird auBerhalb des Stallgebdudes gefilhrt, sodass das Ge-
baude erweitert werden kann. Die Umverlegung des Weges ist vor Satzungs-
beschluss zu regeln.

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den Klutzer Bach. Die &stlichen Fl&-
chen des Bebauungsplanes Nr. 35 sind fur Ausgleichsmanahmen vorgesehen.
Erforderliche AusgleichsmaRnahmen werden im Aufstellungsverfahren festge-
legt. Die &stlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 sind fir Anpflanzungen
vorgesehen. Nachteilige Auswirkungen auf den Kiitzer Bach sind nicht begriin-
det.
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Begrundung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kultur-
denkmale bekannt, ebenso sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die
zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
diese Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine schadlichen Bo-
denveridnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz be-
kannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fur die Freiheit
des Plangebietes von schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten jedoch
nicht Gbernommen werden kann.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bo-
dens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landrétin als zustandige Behdrde
zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen Be-
hérde, Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemal § 13
BBodSchG die notwendigen MalRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersu-
chung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das
sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede Maf-
nahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnten, nicht hervorge-
rufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, so-
weit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Siche-
rung von schadlichen Bodenverénderungen ist zu gewshrleisten, dass durch
die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belas-
tung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanie-
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

rung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort
zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise
werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fur den Standort keine Altlasten
bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast vorliegt, un-
verziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandi-
ger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige
und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstiande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Po-
lizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist gebuhrenpflichtig beim
Landesamt fuir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz M-V zu erhalten.

Gewaidsserrandstreifen

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewéssern zur Ein-
haltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung,
der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintra-
gen ein Gewisserrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Béschungsober-
kante im AuRenbereich einzuhalten.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen

Die PflanzmaBnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen)
innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der Erschlieffung
durchzuftihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Er-
schlieRungsanlagen abnahmefahig abzuschlieRen.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die als KompensationsmafRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.
Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehélzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutz-
gesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar

Planungsstand: 12. Oktober 2015 — Vorentwurf - Abstimmungsunterlage fur die Beteiligung der Behorden

und T6B

20

100 von 104 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz far den westlichen Teil
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durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der geholzfreien
Flachen keine Brutvégel briiten oder Amphibien vorhanden sind und die Zu-
stimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

15.10 Gewéisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuelle vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Ge-
fahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist. Werden
bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese geméal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

15.11 Festpunkte des geodétischen Festpunktnetzes

Ob sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundla-
gennetze des Landes M-V befinden, wird wahrend des Aufstellungsverfahrens
dieses Bebauungsplanes ermittelt.
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Im Folgenden findet sich eine Ubersicht tiber die vorgesehene Bearbeitung der
Prufung der Umweltbelange zur Erstellung des Umweltberichtes. Die Anforde-
rungen werden nach dem Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf, der dazu
dient, die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu bitten.

1. Anlass und Aufgabenstellung

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
5.1.1 Bewertungsmethodik

5.1.2 Vorbelastungen

5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange
5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

5.4 Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

5.4.1 Gesetzliche Grundlagen

5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
5.4.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

5.4.4 Gesamtbilanzierung

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt
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6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

7. Prognose anderer Planungsmdéglichkeiten

8. Zusitzliche Angaben

8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

9. Zusammenfassung
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TEIL 3 Ausfertiqung

Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz
fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck wurde in der Sitzung der Stadt-
vertretung am .......oovvviiiciiin gebilligt.

Klitz, den.......oooove i, (Siegel)

Guntram Jung
Burgermeister
der Stadt Klutz

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05—50

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen Bestim-
mungen.
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