Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/16/10219
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 01.03.2016

Bauamt Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den
westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
Entwurfs-und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Erkenntnisse aus dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren sind in die Erarbeitung der
Entwurfsunterlagen eingeflossen. Die Stadt Klitz nimmt hierbei private Belange zum Anlass,
um stadtische und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem Bereich zu realisie-
ren und halt somit an dem gewahlten Planungsinstrumet fest. Der Flachennutzungsplan wird
im Parallelverfahren geandert.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Kliutz flir den westlichen Teil der
Ortslage Goldbeck Ortsbereich Hohen Schénberg, bestehend aus der Planzeichnung
Teil-A und dem Text-Teil B begrenzt:

- im Nordwesten und Norden durch Grinflachen an der DorfstralRe und durch
das Grundstiick Dorfstraf®e Nr. 18,
- im Osten und Sitdosten durch den Klitzer Bach und Grinland,
- im Sidden durch Grinland,
- im Sudwesten durch das Grundstlck des alten Gutshauses.
sowie der Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Fas-
sung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht
sind fur die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benach-
richtigen.

3. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebau-
ungsplan unberlcksichtigt bleiben kbénnen, sofern die Stadt Klitz deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Be-
bauungsplanes nicht von Bedeutung ist sowie, dass bei Aufstellung eines Bebauungs-
planes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wer-
den kénnen.

Seite: 1/2

1 von 81 in Zusammenstellung



Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Investor getragen.

Anlagen:
Planzeichnung Teil-A, Text Teil-B, Begriindung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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ART UND MAR DER

BAULICHEN NUTZUNG
ity M
Art der Nutzung MI - Mischgebiet

gem. § 6 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

GRZ-Grundflachenzahl 0,4
Bauweise o
maximale Geb&udehohe GH ,ax 9:00m
maximale Traufhdhe THmax 4.50m
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterungen

|. FESTSETZUNGEN

()

GRZ 0,4
GH __9,00m
max
I
THay4,50m

max ™

& 2950

|

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mischgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, hier 0,4, als Hochstmal}

Gebaudehohe, als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
Traufhdhe, als HochstmaR (ber Bezugspunkt

Hbéhenbezugspunkt, z.B. 29,50 m 0. HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
(TW=Trinkwasser)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsbebot fiir Baume
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,
- Ausgleichsflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (iber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Klitz
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Planzeichen Erlauterungen

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

) Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

9 - gemal ALK
(211) - zuknftig -gemaR Ifd. Umlegungsverfahren
@ vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
%gg?em@ vorhandener Baum
e vorhandener Zaun
& vorhandner Brunnen
.29.08 vorhandene Héhenangaben in Meter i HN76

% kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
5
T

BemaRung in Metern

{ ' Wendeplatz

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hydrant Vermutliche Lage von Hygranten (z.B. 224) des Zweckverbandes

224 @ Grevesmihlen; -auBerhalb des Plangebletes-

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte des
@ Lagenetzes gemaR Festpunktbild des Landkreises Nordwest-
mecklenburg; -aulerhalb des Plangebietes-

@ﬂL_ Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m (§ 38 WHG)

_____ Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter-
\ liegen, eine Veranderung oder Bese|t|gung kann nur mit
\ Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............c. e Die ortsubliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in ................ @am e,

erfolgt.

KIGtZ, deN oo
(Siegel) Biurgermeister

Die Stadtvertretung hat am ..................... den Vorentwurf der Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 35

gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
of fentlicher Belange bestimmt.

KIGtZ, deN oo s
(Siegel) Blirgermeister

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 35 ist vom

................... bis zum ......................... durch o&ffentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefiihrt

worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 35 ist durch Veréffentlichung in

der ..ol AM ortsiiblich bekanntgemacht worden.

KIGtZ, deN oo
(Siegel) Biurgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

KIGtZ, AN oo s
(Siegel) Blirgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden gemaR § 4 (1)i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom
.............................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

KIGtZ, deN o s
(Siegel) Blirgermeister

Die Stadtvertretung hat am ...l den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begriindung

gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

KIGtZ, deN oo
(Siegel) Burgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Siegel) Biurgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften Giber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der
Zeit vOm ... biszum ... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Klitzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgem aR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kédnnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
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10.

11.

12.

13.

Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veroéffentlichung in
der ........... AM ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

KIGtZ, AEN o s
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand am ..........cooviiiiiiiniin. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kédnnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgem&aR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .......................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

KIOtZ, deN oo s
(Siegel) Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am ........................ von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom ..........cccooeeiiinns gebilligt.

KIGtZ, AN oo
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit
AM ausgefertigt.

KIGtZ, deN oo
(Siegel) Blrgermeister

Die Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 35 und der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften iiber die
duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusam menfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tGber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in ..........am ...................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV
M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

KIGtZ, AEN v
(Siegel) Bilrgermeister
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT KLUTZ
FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK
GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.November
2014 (BGBI. 1 S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V)vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz vom
........................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz, fir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der
Satzung iber Ortliche Bauvorschriften iiber die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
DER STADT KLUTZ FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK

2.1

211

212

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen nur zul&assig:
= Nr. 1 Wohngebaude,
= Nr. 2 Geschafts- und Blrogebaude,
= Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,
= Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
= Nr. 5 Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,
= Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2
BauNVO zulassigen Nutzungen unzuléssig:
*= Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe
»= Nr. 7 Tankstellen und
= Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Tei-
len des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen unzulassig:
= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulRerhalb der in
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Der Erdgeschossful3boden (Fertigfu3boden) dient als Bezugshohe fiir die Festset-
zung der oberen Bezugspunkte.

Der obere Bezugspunkt der Geb&audehohe ist das Mald zwischen Oberkante Erdge-
schossfuRboden (FertigfuRboden) und
= bei flachgeneigten Dachern/ Flachdachern dem Schnittpunkt der Au3enwand
mit der Oberkante der Dachhaut. Mal3gebend ist die DachauRenhautflache
des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist die Gebaudehthe die
Oberkante der Attika,
*= Dei Steildachern dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem
Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen.
Malgebend ist das eingedeckte Dach.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 23.05.2016
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2.1.3

2.2

221

2.2.2

3.1

3.2

4.

11

1.2

13

2

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufth6he ist das Mald zwischen Oberkante Erdge-
schossfulBboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der AulRen-
wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Aulenwand. Die festgesetz-
te Traufhohe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fur
Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist baufeldbezogen gemal Festsetzung in der
Planzeichnung - Teil A des Bebauungsplanes zu verwenden (gewachsene Geléande-
oberflache).

Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelandehthe des Uberbauten Grundstiicks-
teils.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,50 m Uber dem festgesetzten Bezugs-
punkt liegen. Das Maf3 der konstruktiven Sockelh6he bezieht sich auf den vertikalen
Abstand der Erdgeschossfulbodenoberkante (Fertigful3boden) und dem unteren Be-
zugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante
Erdgeschossfu3boden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdge-
schossful3boden darf maximal 0,30 m unter dem Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist samtlich die offene Bauweise zuléssig.

In dem Mischgebiet sind die tUberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN

(812 Abs. 1 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Zum Schutz des zum Erhalt festgesetzten Baumbestandes sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene
Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO nur auRRerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu de-
cken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulassig. Die Zulas-
sigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt. Die Dacher kénnen auch als be-
grinte Déacher (Grasdéacher) oder als Bedachungen aus Metall hergestellt werden.
Fur Bedachungen aus Metall, z.B. Kupfer oder Zink, gelten die Festsetzungen zur
Farbvorgabe nicht; es sind nur beschichtete Bedachungen aus Metall zulassig. Die
Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfilllen. Déacher von Nebenanlagen
sind dartiber hinaus auch als bitumindse Dacher zulassig.

Zuldssig sind symmetrische Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher.

Es sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 48° zulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 23.05.2016

13 von 81 in Zusammenstellung



2.

2.1

2.2

2.3

2.4

AUSSENWANDE

Die Fassaden sind zulassig:

= als Verblendmauerwerk (ziegelrot bis braun oder gelb/ lehmfarben),

= als geputzte AuBenwandflachen in den Farben Weil3, Hellgrau, Beige, Sand-
farben und Ziegelrot,

= oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Wandflachen in
vorgenannten Farben,

= oder als Kombination von geputzten Wandflachen in vorgenannten Farben mit
Holzflachen (Holzanteil von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflache),

= oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit Holzflachen (Holzanteil von
maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflache).

Andere Baustoffe, wie z.B. Metall oder Naturstein sind mit einem Anteil von bis zu
10% je Fassadenseite zulassig.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlie3lich Fliesen, Kunststoff und Blech.

Anbauten, Wintergéarten und Garagen sind neben den zulassigen Fassaden gemaf
2.1 auch als Holzfassade und als dunkle Metallkonstruktion zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Gréf3e von
1,5 m2 zulassig. Werbetrager durfen die Gliederung einer Fassade nicht Giberschnei-
den und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Haus-
wanden in der Erdgeschosszone, an Zaunen oder freistehend zulassig. Beleuchtete
und leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehélter sind zu verkleiden oder gartnerisch
einzubinden.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften tber die auf3ere
Gestaltung baulicher Anlagen verstdf3t, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bul3geld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND
AUSGLEICHSMARNAHMEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind auf dem Flurstiick 88 sowie Teilflachen des
Flurstiickes 90 und 91/1 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck Flachen fiur MaR3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Auf diesen Flachen ist eine extensive Wiese herzustellen und dauerhaft
zu sichern. Vorhandene Griunlandflachen sind Uber eine extensive Grinlandnutzung
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in eine extensive Wiese umzuwandeln. Fiur die Ansaat neuer Wiesenflachen ist eine
krauterreiche, standorttypische Wiesenmischung mit 70 % Gréaseranteil und 30 %
Krauteranteil zu verwenden. Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften und zweimal
jahrlich (1. Mahd nach dem 30. Juni, 2. Mahd nach dem 30. September) zu méhen
und das Mahgut abzutransportieren. Eine Dingung der Flachen und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Weiterhin sind innerhalb der der festgesetzten Flache fuir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 88 der
Flur 1 der Gemarkung Goldbeck im nérdlichen Bereich angrenzenden zu dem Ge-
wasserbiotop drei Lesesteinhaufen anzulegen. Die Lesesteinhaufen bestehen jeweils
aus etwa 4 m?3 Lesesteinen. Es sind verschieden gro3e Steine zu verwenden. Diese
sind mit etwa 1 m3 unbelastetem Holz zu durchmischen. Die Lesesteinhaufen sind mit
Sand zu uberdecken.

Fur den Ausgleich des durch den Bebauungsplan entstandenen Eingriffs werden auf
3.815 m2 der Ausgleichsflache, auf dem Flurstiick 88 der Flur 1 der Gemarkung
Goldbeck, eine extensive Wiese hergestellt und drei Lesesteinhaufen angelegt.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Gehélzausfalle sind artengleich nach
zu pflanzen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, wenn zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumal3nahmen beeintrachtigt werden kdnnen.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Tei-
le von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht,
wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Sied-
lungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur
die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volks-
kundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaR §1
Abs. 3 sind daher bei o6ffentlichen Planungen und MalRRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, die durch die MaZnahme berihrt wer-
den. Die Bodendenkmale sind gemafd 8 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen (Denkmaéler nach Landesrecht). Dabei ist insbesondere die flachige
Ausdehnung der Bodendenkmale in der Planzeichnung darzustellen. Die durch das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zur Verfugung gestellte Darstellung der La-
ge und der flachigen Ausdehnung des Bodendenkmals wird Gbernommen. Die Farbe
Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren Ver&dnderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mal3hahme anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen. (86 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MalRhahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
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zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur- und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055, Schwerin, zu erhalten.

In direkter Umgebung des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal des alten
Gutshauses. Bei der Gestaltung im Plangebiet sind die Belange des Denkmalschut-
zes zu bericksichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder aufféllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die un-
tere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-arbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denk-
malschutzbehodrde, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rah-
men des Zumutbaren verlangert werden.

2. ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schadlichen Bodenver-
anderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Vorsorg-
lich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten jedoch nicht tbernommen werden
kann.

3. VERHALTENSWEISE  BEI UNNATURLICHEN  VERFARBUNGEN bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin als zustandige Behoérde zu informie-
ren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. BODENSCHUTZ

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermie-
den werden.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des
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Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen Behotrde, Landra-
tin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemafd § 13 BBodSchG die notwendigen
Malnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erfilllung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zulassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beach-
ten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinba-
ren ist. Fur jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die ent-
sprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnten, nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der Baumal3nahmen verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schédlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass
die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fir den Stand-
ort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

5. MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist es in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlie-
Ren, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampf-
mittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist
die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist gebuhrenpflichtig beim Landesamt
fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
zu erhalten.

6. GEWASSERRANDSTREIFEN
Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung

und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Siche-
rung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein Gewas-
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serrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Béschungsoberkante im Aul3enbereich
einzuhalten.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die PflanzmalRnahmen (Begrinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) innerhalb
und aufRerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der Erschlie3ung durchzufiihren
und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Erschlieungsanlagen ab-
nahmefahig abzuschlieRen.

ENTWICKLUNGSPFLEGE

Far alle Pflanzungen, die als Kompensationsmal3nahmen innerhalb des Plangebietes
erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt
werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvogel
briten oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behor-
de vorliegt.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuelle vorhandene Drainagelei-
tungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Lan-
deswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der
Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur War-
mepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder
die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass im Bereich des Plan-
gebietes unterirdische Auffangbehalter und/ oder Rohrleitungen der ehemaligen
landwirtschaftlichen Nutzungen vorhanden sein kdnnen. Es wurde die Empfehlung
gegeben diese vollstédndig zuriickzubauen. Nach derzeitigem Stand und nach Rick-
sprache wird davon ausgegangen, dass keine Altanlagen vorhanden sind, da diese,
sofern sie vorhanden waren, berdumt wurden.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES
Ob sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennet-
ze des Landes M-V befinden, wird wahrend des Aufstellungsverfahrens dieses Be-

bauungsplanes ermittelt.

Es befinden sich keine Festpunkte des geodatischen Grundlagennetzes im Pla-
nungsbereich.
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AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTE DES LAGENETZES

Im Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Bau-
malnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete Mal3nahmen zu sichern. Mit
den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermaRRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf ei-
gene Kosten durch einen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

BELANGE DER BUNDESWEHR

Die Bauhohen sind mit 9,50 m vorgesehen. Damit ist den Belangen der Bundeswehr
im Beteiligungsverfahren Rechnung getragen worden. Vorsorglich erfolgt der Hin-
weis, dass bei einer Anderung der Bauhéhe von tber 30,00 m tber Grund das Bun-
desamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut
Zu beteiligen ist.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Gberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhal-
ten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsanleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfih-
rung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu
beachten.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Klutz fir den
Ortsteil Goldbeck

Zur Bedeutung der Stadt Klitz

Die Stadt Klitz gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von der Kreisstadt Grevesmiih-
len und ca. 3 km von der Ostseekiiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klitz um-
fasst eine Flache von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz,
Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck,
Wohlenberg, Arpshagen, Niederklitz, Kiihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gebiet der Stadt Klitz grenzt

= im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,

= im Sdden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,

= im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf,

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Kliitz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klutz.

Stadtebauliches Konzept fir den Ortsteil Goldbeck

Die Flachen entlang der Dorfstral’e des Ortsteiles Goldbeck sollen sich ent-
sprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln. Im Fl&-
chennutzungsplan sind hier Wohnbauflachen und Grunflachen dargestellt.

Die siidwestlichen Flachen des Ortsteiles sollen in die Entwicklung der gesam-
ten Ortslage einbezogen werden. Die Stadt Klitz stellt fiir diesen Bereich die 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz auf. Fiir diesen Bereich
ist eine Wohnnutzung sowie eine Mischnutzung aus Wohnen und das Wohnen
nicht storende Gewerbe vorgesehen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 wird wie folgt begrenzt:

= im Nordwesten und Norden durch Grinflachen an der Dorfstrafte und durch
das Grundstick Dorfstraf3e Nr. 18,

= im Osten und Siudosten durch den Kliitzer Bach und Griinland,

= im Sitden durch Grinland,

= im Sudwesten durch das Grundstiick des alten Gutshauses.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 88, 91/1 und 96 (211, neue Flurstiicks-
nummer gemal Umlegungsverfahren) der Flur 1 Gemarkung Goldbeck sowie
Teilflachen des Flurstiickes 90 der Flur 1 Gemarkung Goldbeck.
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2.2

2.3

2.4

Der Geltungsbereich ist in der Abbildung 1 auf einem Luftbild dargestellit.

' o
Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 im stéadtebaulichen Zusammenhang (Quelle: veréander-
te Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Planzeichnung dient eine ALK mit Datum vom
23.12.2013 und Lagebezug ETRS 89, die vom Zweckverband Grevesmuhlen
zur Verfuigung gestellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck besteht aus:

» Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:000 mit der
Zeichenerklarung und

* Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften tber die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

= der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesent-
liche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Bestandteil der
Begrindung wird der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur
den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
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(BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in des Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom
20.06.2013 S. 1548),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert am 22. Juli 2011
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes in den Stadten
und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli 2011 S. 1509),

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V
S. 590),

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes lber die Kommunalverfas-
sung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777),

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasser-
rechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.1724),

= Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. No-
vember 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 583),

= NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36).

3. Grinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Klitz hat sich aufgrund eines Baubegehrens mit der planungsrechtli-
chen Vorbereitung von Flachen im Stdwesten der Ortslage Goldbeck beschaf-
tigt. Die Stadt Klitz beabsichtigt, fir diesen Bereich einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 vorhandene
Bebauung ist aufgrund des geringen Umfangs nicht geeignet, Ortsteileigen-
schaften i.S.d. § 34 BauGB zu begriinden. Die Aufstellung einer Satzung nach
8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist ausgeschlossen, da von der vorhandenen
Bebauung keine ausreichende Pragung auf die zu beurteilenden Flachen aus-
geht. Da die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 im Flachennutzungsplan als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt sind, entfallt die Moglichkeit der Auf-
stellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Bei den Flachen
im Plangeltungsbereich handelt es sich fur die Baugebiete um Flachen, die
wieder nutzbar gemacht werden; das Verfahren der Innenentwicklung ist nicht
anwendbar. Es wird kein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, da mit
dem Bebauungsplan sowohl Vorhaben, fur die es bereits konkrete Zielsetzun-
gen gibt als auch Vorhaben, die im Sinne einer Angebotsplanung zu betrachten
sind, innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden sind. Hier handelt es sich
zumeist um Gebaude und Anlagen, die aus dem baulichen Bestand heraus
entwickelt werden.
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4.1

4.2

Der Bebauungsplan Nr. 35 wird im ,Regelverfahren® aufgestellt (zweistufiges
Aufstellungsverfahren).

Es handelt sich gemalR § 30 Abs. 3 BauGB i.V.m § 30 Abs. 1 BauGB um einen
einfachen Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 35
BauGB und es besteht die Notwendigkeit des Baugenehmigungsverfahrens.

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fir die Stadt Klitz und speziell fir den Ortsteil Gold-
beck folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung:

» Die Stadt Klitz wird dem Mittelbereich Grevesmuihlen im Oberbereich
Schwerin zugeordnet.

= Der Ortsteil Goldbeck befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
und zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

= Teile der Stadt Klitz sowie der Ortslage Goldbeck befinden sich innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Geltungsbereich des B-Planes
~~¢| Nr. 35 der Stadt Klitz
| ST

p

m (e
“CHETSTINE,

Abb. 2: Auszug aus dem RREP W-M fiir den Bereich der Ortslage Goldbeck

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Gibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert. Fur die Stadt Klitz und speziell fir die Ortslage Goldbeck
sind folgende Ziele dargestellt:

» Die Stadt Klutz ist dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich Grevesmiihlen
zugeordnet.

= Die Stadt Kliutz wird als Grundzentrum festgelegt. Gemal 3.2.2 (2) des
RREP W-M sollen Grundzentren als Standorte fir die Versorgung der Be-
volkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifi-
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zierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert
und weiterentwickelt werden. Unter Nutzung der rdumlichen Néhe und der
bereits vorhandenen funktionalen Verflechtungen soll entsprechend 3.2.2.
(5) des RREP WM die interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt
Klutz und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gefestigt und weiter ver-
tieft werden.

Das Gebiet der Stadt Klitz liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. ,In den
Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume) soll dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten,
auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen raumbe-
deutsamen Planungen, MaRnhahmen und Vorhaben besonders beriicksich-
tigt werden® (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP).

Das Gebiet der Stadt Klitz liegt im Tourismusschwerpunktraum. In den
Tourismusschwerpunktraumen soll gemaR 3.1.3 (2) der Tourismus in be-
sonderem MalRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen
Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert,
bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.

Die Stadt Kliitz sieht die Planung in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben der
Raumordnung und Landesplanung. Eine Nachnutzung von Flachen erfolgt mit
einer Neuordnung zur Ergénzung des Ortes.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

In den Plankarten des Landschaftsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern
werden folgende Aussagen fur den Ortsteil Goldbeck und den Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 getroffen:

Die Landflachen und Binnengewasser des 6stlichen Bereiches der Ortslage
werden mit einer mittleren bis sehr hohen Bewertungsstufe beurteilt.
Hinsichtlich des Bodenpotenziales sind Lehme/Tieflehme mit einer mittleren
bis hohen Bewertung und Tone mit einer mittleren bis hohen Bewertung
dargestellt.

Die Grundwasserneubildung hat im Bereich der Ortslage Goldbeck eine
mittlere Bedeutung (Durchschnitt: 10-15% Versickerung des Niederschla-
ges). Das nutzbare Grundwasserdargebot besitzt eine sehr hohe Bedeu-
tung mit mehr als 10.000 m#/d. Durch Goldbeck flie3t der Klitzer Bach,
dessen Strukturgite im Bereich der Ortslage mit Klasse 4 (deutlich beein-
trachtigt) bis Klasse 5 (merklich geschadigt) bewertet wird. Der Gewasser-
verlauf des Klitzer Baches grenzt im Osten an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 Stadt Klitz.

Die Ortslage Goldbeck befindet sich in einem Raum mit vorrangiger Bedeu-
tung 6kologischer Funktionen; ErschlieBung fir Erholungszwecke auf aus-
gewiesen Wegen; Teilgebiete ohne menschliche Stéreinwirkung. Der Be-
reich ist gut durch Wanderwege erschlossen.

Der terrestrische Naturraum wird durch die Grundmorane charakterisiert.

Auswirkungen fur die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen
Grundlagen und Daten nicht.
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4.4

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Erste Fortschreibung, Sep-
tember 2008) ergibt sich fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt
Klutz:

Naturnahe Walder (nordwestlich (Lenorenwald) und stidwestlich von Gold-
beck gelegen)
Naturnahe Flie3gewéasserabschnitte (Abschnitte des Klitzer Baches nord-
westlich und stdlich von Goldbeck)
Bedeutende FlieRgewasser (Einzugsgebiet > 10 km?2) mit einer vom naturli-
chen Referenzzustand gering bis maRig abweichenden Strukturgiite (Ab-
schnitt des Klutzer Baches im Ortsteil Goldbeck)
Bedeutende FlieRgewasser (Einzugsgebiet > 10 km?2) mit einer vom naturli-
chen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgite (Abschnitt des
Klutzer Baches im Norden bis Westen des Ortsteiles Goldbeck)
Biotopverbundsystem
Biotopverbund im weiteren Sinne (entlang des Klitzer Bachlaufes):
- Européischer Biotopverbund
» Gemeldete FFH-Gebiete
= Europaische Vogelschutzgebiete
= Verbindliche Landschaftselemente nach Artikel 10 der
FFH-Richtlinie
- Ergénzender landesweiter Biotopverbund
= Vorgabe Gutachterliches Landschaftsprogramm
- Ergénzender regionaler Biotopverbund
= Erganzung durch Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan
Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend 8§ 3 BNatSchG (Lenoren-
wald)
Erhaltende Bewirtschaftung Uberwiegend naturnaher Walder mit hoher na-
turschutzfachlicher Wertigkeit (Lenorenwald nordwestlich von Goldbeck)
Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieBgewas-
serabschnitte (Abschnitt des Klitzer Baches im Norden bis Westen des Ort-
steiles Goldbeck)
Gewasserschonende Nutzung von FlieRgewasserabschnitten (Abschnitt
des Kliutzer Baches im Ortsteil Goldbeck)
Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Rohrichtbestande, Torfstiche, Ver-
landungsbereiche und Moore (Abschnitte des Klitzer Baches nordwestlich
und stdlich von Goldbeck)
Biotopverbundsystem
Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funkti-
onen (Abschnitt des Klitzer Baches im Norden bis Westen des Ortsteiles
Goldbeck sowie im Ortsteil Goldbeck)
Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung o6kologischer
Funktionen westlich daran anschlie3end (nordwestlich (Lenorenwald und
Abschnitt des Klitzer Baches und stdlich (Abschnitt des Klitzer Baches)
von Goldbeck)
Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur:
hohe Funktionsbewertung (nordlich von Goldbeck)
Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen: bedeutende FlieRge-
wasser (Einzugsgebiet > 10 km?) (Klutzer Bach)
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4.5

4.6

= Erhohte Bewirtschaftungsanforderungen in Natura 2000-Gebieten: gemel-
dete FFH-Gebiete (Lenorenwald)
= Geringe Bodenerosion

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 35 auf Natur
und Landschaft sind nicht begriindet. Eine genaue Auseinandersetzung mit Be-
langen des Naturschutzes erfolgt im Umweltbericht.

Die Stadt Kliitz sieht die Planung in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 sind im Flachennutzungsplan der
Stadt Klutz als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan
Nr. 35 setzt ein Mischgebiet gemald 8 6 BauNVO fest. Der Flachennutzungs-
plan wird entsprechend geandert. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den west-
lichen Teil der Ortslage Goldbeck wird im Parallelverfahren aufgestellt. Der Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist grofRer als der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 35. Neben den Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 35 werden in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes weitere Flachen
im Westen der Ortslage Goldbeck erfasst. Die Stadt beabsichtigt damit, den ge-
samten westlichen Teil der Ortslage in die Entwicklung des bereits bebauten
Ortsteiles einzubinden. Die Flachen des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 35 und des Gutshauses werden in der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes als Gemischte Bauflachen und die stral3enbegleitenden
Flachen als Wohnbauflachen dargestellt.

Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich vollstandig in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes 111B. Aufgrund der besseren Lesbarkeit wird
das Wasserschutzgebiet in der Abbildung 3 nicht dargestellt.

Das néachste internationale Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Lenorenwald” (DE
2032-301) ca. 700 m westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
35 der Stadt Klutz. Das nachste nationale Schutzgebiet ist das Landschafts-
schutzgebiet ,Lenorenwald“ ca. 350 m westlich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 35.

Auswirkungen auf die in der Nahe vorhandenen Schutzgebiete sind aufgrund
der Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 nicht zu er-
warten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Klitz
befinden sich gemaR Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Lan-
desamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie keine geschitzten Biotope.
Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt
Klutz befinden sich nordlich und dstlich gelegen zwei geschiitzte Gewésserbio-
tope gemanR Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie. Auswirkungen durch Mal3nahmen, die
zu einer Zerstorung Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstiges erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiih-
ren konnen, sind nicht zu erwarten, da angrenzend eine Flache fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt ist und diese als extensive Wiese zu bewirtschaften ist.
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5.1

5.2

Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 35 der Stadt Kliitz

Landschaftsschutzgebiet

Lenorenwald KREISE u. KREISFREIE STADTE neu
BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)
. Feuchtbiotop
Gewasserbiotop
S L AR \ Trockenbiotop
FFH-Gebiet Gehdlzbiotop
) Kistenbiotop |
Lenorenwald S Sisckpiking

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE
und Entwicklunaszone BR ELB 2015
FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2015

o T & WebAtlasDE (grau)

Abbildung 3: Schutzgebiete und -objekte im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 (Quelle: veranderte Dar-
stellung nach: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich stdlich der be-
bauten Ortslage Goldbeck. Sudwestlich an den Bebauungsplan Nr. 35 grenzt
das ehemalige Gutshaus. Nordwestlich wird der Bebauungsplan Nr. 35 von der
DorfstraBe begrenzt. Sidlich und siiddstlich befinden sich landwirtschaftliche
Nutzflachen. Auf der Flurstiickgrenze der Flurstiicke 98 (210, neue Flurstlicks-
nummer gemafl Umlegungsverfahren) und 91/2 (211, neue Flurstiicksnummer
gemal Umlegungsverfahren) sind die baulichen Reste eines ehemaligen Stall-
gebdudes vorhanden. Unmittelbar norddstlich an das ehemalige Stallgebaude
grenzt das ehemalige Sozialgebaude der LPG an. Ostlich davon befindet sich
ein leerstehendes Stallgebaude.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich nicht innerhalb
eines rechtkréaftigen Bebauungsplanes oder einer stadtebaulichen Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB. Weiterhin liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles. Die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit
nach § 35 BauGB. Zur Umsetzung des Planungszieles ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Voraussetzungen zur Aufstellung einer stadte-
baulichen Satzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 liegen nicht vor.

Naturraumlicher Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ist bereits Be-
bauung vorhanden. Die nicht bebauten Bereiche sind durch artenarmes Frisch-
grunland (GMA) gepragt. Diese Flachen werden derzeit als Garten und Weide-
flachen genutzt. In unmittelbarer N&he des Stallgebaudes sind vereinzelte
Baume vorhanden.
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6.1

6.2

6.3

7.1

Planungsziele

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzun-
gen fur eine dem Wohnen dienende Bebauung und in der Einbindung bereits
vorhandener Bebauung fur gewerbliche Nutzung und deren Ergdnzung. Die be-
baute Ortslage schlief3t sich nérdlich und norddéstlich des Bebauungsplanes Nr.
35 an. Aufgrund der geplanten Nutzungsmischung wird ein Mischgebiet gemaf
§ 6 BauNVO festgesetzt; es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, die Wohnnutzungen und nicht stérendes Gewerbe zuzulas-
sen.

Stadtebauliches Konzept

Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 ist eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und das Wohnen nicht stérende Gewerbe vorgesehen. Der bereits rui-
nose Gebaudebestand des ehemaligen Kuhstalles soll abgerissen werden. Ein
Gebaude unmittelbar nordwestlich des ehemaligen Sozialgebaudes ist bereits
abgerissen worden. Die Bausubstanz des ehemaligen Sozialgebaudes soll er-
halten bleiben. Dieses Gebaude soll auch kiinftig genutzt werden.

Nordostlich des ehemaligen Sozialgeb&audes ist ein Wohngeb&ude vorgesehen.
Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tUber eine Wendeanlage an der sudlichen
DorfstraRe nordwestlich des ehemaligen Sozialgebaudes.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache

Der Bereich ist bereits baulich gepragt. Landwirtschaftliche Nutzflache wird
mafgeblich flr Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in Anspruch genommen.
Der teilweise sehr schlechte Gebaudebestand und die ungeordnete Flachen-
nutzung begriinden einen stadtebaulichen Missstand in diesem Bereich. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 35 kénnen planungsrechtliche Voraussetzungen fir
die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes geschaffen werden. Ein ver-
gleichbares Entwicklungspotenzial ist fir Flachen innerhalb der bebauten Orts-
lage nicht gegeben. Vorhandene Baullicken am Klutzer Bach innerhalb der
Ortslage sind im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt bzw. werden
derzeit durch die Landwirtschaft genutzt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(8 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind von den nach 8 6 Abs. 2

BauNVO zuldssigen Nutzungen nur zulassig:

= Nr. 1 Wohngebaude,

= Nr. 2 Geschéafts- und Birogebaude,

= Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

= Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
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= Nr.5 Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,
= Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaf 8 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6

Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen unzuléssig:

= Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe

= Nr. 7 Tankstellen und

= Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzul&ssig:

»= Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der
in 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Die Stadt Kliitz verfolgt das Ziel, die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 pla-
nungsrechtlich fur eine Mischnutzung aus Wohnen und das Wohnen nicht st6-
rende Gewerbe vorzubereiten. Zur Umsetzung des Planungszieles wird ein
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Unter Berticksichtigung des dorf-
lichen Charakters der Ortslage werden einzelne, mischgebietstypische Nutzun-
gen ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstat-
ten sind nicht zulassig. Die Stadt Klitz schatzt ein, dass innerhalb des Stadtge-
bietes geeignetere Flachen fir diese Nutzungen vorhanden sind. Einzelhan-
delsbetriebe, Tankstellen oder Vergniigungsstatten sind in der Ortslage nicht
erforderlich und wirden sich negativ auf das dorflich gepragte Gebiet der Orts-
lage Goldbeck auswirken. Die Stadt Klutz schliel3t diese Nutzungen daher fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 aus.

7.2 Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)
Hoéhe der baulichen Anlagen
Der Erdgeschossfu3boden (Fertigful3boden) dient als Bezugshodhe fur die Fest-
setzung des oberen Bezugspunktes.
Der obere Bezugspunkt der Gebdudehothe ist das Mal3 zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden) und
- bei flachgeneigten Déachern/ Flachdachern dem Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut. Mal3gebend ist die Dachauf3enhaut-
flache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist die Geb&u-
dehohe die Oberkante der Attika,
- bei Steildachern dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem
Schnittpunkt der Dachaul3enhautflachen.
Malgebend ist das eingedeckte Dach.
Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhthe ist das Mald zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) und dem Schnittpunkt der AuR3enseite
der AulRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Auflzenwand.
Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -
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7.3

einschnitten sowie flr Nebengiebel bei Hauptgebauden. Die Traufhéhe wird mit
maximal 4,50 m festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuléssigen Traufh6he erfolgt unter Bertcksichti-
gung der Sichtbeziehungen des Baudenkmals ,Altes Gutshaus® und der vor-
handenen Bebauung der Ortslage Goldbeck.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist baufeldbezogen gemal Festsetzung in
der Planzeichnung - Teil A des Bebauungsplanes zu verwenden (gewachsene
Gelandeoberflache).

Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelandehthe des tberbauten Grund-
stucksteils.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 50 cm Uber dem festgesetzten Be-
zugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der Erdgeschossfulibodenoberkante (Fertigful3boden) und
dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelh6he ist gleich dem Schnitt-
punkt von Oberkante Erdgeschossfuboden (Fertigfuliboden) und aufstreben-
dem Mauerwerk. Der ErdgeschossfuRboden darf maximal 30 cm unter dem
Bezugspunkt liegen.

In der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ist die Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal3, die maximal zuldssige Gebaudehthe sowie die maximal zulas-
sige Traufhthe festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 35 ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Die maximal zulassige
Gebaudehohe betragt 9,00 m, die maximal zulassige Traufhtéhe 4,50 m. Dies
entspricht der dorflichen, ortstypischen Bebauung, die mit dem Bebauungsplan
Nr. 35 fortgesetzt werden soll.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit den oben stehenden Festsetzungen in
Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone der Planzeichnung
geregelt. Die Festsetzungen der maximal zuldssigen Gebaudehéhe und der
maximal zuldssigen Traufhdhe beziehen sich auf den ErdgeschossfuRboden
(FertigfuBboden). Als unterer Bezugspunkt fir die Sockelhtéhe und die Hbhe
des Erdgeschossful3bodens gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Be-
zugshohen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist sdmtlich die offene Bauweise zu-
lassig.

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um die ortstibliche Bebauung innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 35 fortzufiihren. In der offenen Bauweise sind Ge-
baudelangen bis zu 50,00 m mit einem seitlichen Grenzabstand zulassig. Ge-
baude von mehr als 50,00 m Lange sind nicht moglich. Das vorhandene Stall-
geb&ude ist ca. 43,00 m lang und entspricht somit der festgesetzten Bauweise.
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7.4

8.1

8.2

In dem Mischgebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugren-
zen gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 um
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, sodass eine GRZ von max. 0,6
realisiert werden kann.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(8 12 Abs. 1 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Zum Schutz des zum Erhalt festgesetzten Baumbestandes sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte Stellplatze und
offene Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO nur auf3erhalb des Wur-
zelbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten
Baume zulassig.

Ortliche Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Déacher

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu
decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zul&ssig. Die
Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. Die Dacher kénnen
auch als begrinte Dacher (Grasdacher) oder als Bedachungen aus Metall her-
gestellt werden. Fur Bedachungen aus Metall, z.B. Kupfer oder Zink, gelten die
Festsetzungen zur Farbvorgabe nicht; es sind nur beschichtete Bedachungen
aus Metall zulassig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erful-
len. Dacher von Nebenanlagen sind dariber hinaus auch als bitumindse D&-
cher zulassig.

Zulassig sind symmetrische Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher.
Es sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 48° zulassig.

Die Festsetzungen werden getroffen, um eine ortstypische Entwicklung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 zu gewahrleisten. Die festgesetzten
Dacheindeckungen, -formen und -neigungen entsprechen dem vorhandenen
Bestand in der Ortslage Goldbeck. Mit den Festsetzungen sind gentigend Mdg-
lichkeiten zur Gestaltung der Dacher gegeben. Gleichzeitig wird damit der vor-
handenen Dachlandschaft entsprochen.

AulRenwéande
Die Fassaden sind zulassig:

= als Verblendmauerwerk (ziegelrot bis braun oder gelb/ lehmfarben),

= als geputzte AuRenwandflachen in den Farben Weil3, Hellgrau, Beige,
Sandfarben und Ziegelrot,

= oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Wandflachen
in vorgenannten Farben,

= oder als Kombination von geputzten Wandflachen in vorgenannten Farben
mit Holzflachen (Holzanteil von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenfla-
che),

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 23.05.2016 16

36 von 81 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

8.3

8.4

8.5

= oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit Holzflachen (Holzanteil
von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflache).

Andere Baustoffe, wie z.B. Metall oder Naturstein sind mit einem Anteil von bis
Zu 10% je Fassadenseite zulassig.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemen-
te einschlieBlich Fliesen, Kunststoff und Blech.

Anbauten, Wintergarten und Garagen sind neben den zulassigen Fassaden
auch als Holzfassade und als dunkle Metallkonstruktion zul&ssig.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Fassaden orientieren sich an dem vorhan-
denen Bestand der Ortslage Goldbeck. Es sind geputzte AulRenwande, Aul3en-
wande in Verblendmauerwerk oder als Kombination zuléassig. Weiterhin ist die
Kombination von verputzten Au3enwanden bzw. Verblendmauerwerk mit Holz
(die von Holz bedeckte Flache darf einen Flachenanteil von 25 % nicht tber-
schreiten) zulassig. Andere Baustoffe, wie z.B. Metall oder Naturstein sind mit
einem Anteil von bis zu 10% je Fassadenseite zuldssig. Hochglanzende Bau-
stoffe sind unzulassig. Fur Anbauten, Wintergarten und Garagen sind auch
Holzfassaden und Fassaden aus dunkler Metallkonstruktion zuléssig. Mit den
getroffenen Festsetzungen sind ausreichend Mdéglichkeiten zur Gestaltung der
AuBenwande gegeben. Mit den Festsetzungen wird der ortstypischen Gestal-
tung entsprochen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Gréfe
von 1,5 m? zulassig. Werbetrager dirfen die Gliederung einer Fassade nicht
Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie
sind an Hauswanden in der Erdgeschosszone, an Zaunen oder freistehend zu-
lassig. Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbung soll auf ein absolut notwendiges und vertragliches Malf3 reduziert wer-
den. GrofR¥flachige Werbung und Werbung von nicht ortsansassigen Firmen ist
fur den Standort nicht vorgesehen. Um unerwiinschten Fehlentwicklungen vor-
zubeugen, wurde diese Festsetzung getroffen.

Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grund-
stiick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter sind zu verkleiden oder
gartnerisch einzubinden.

Die Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung. Es soll vermieden wer-
den, dass Abfallbehéalter vom 6ffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind.

BuRgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften tber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen verstof3t, handelt ordnungswidrig im Sin-
ne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf3geld geahndet werden.
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9.1

9.2

Die Aufnahme einer Buf3geldvorschrift dient dazu, Verstol3e gegen die vorge-
nannten Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu kén-
nen.

Festsetzungen flir Grinordnerische MaRBnahmen und Ausgleichsmal3-
nahmen

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind auf dem Flurstiick 88 sowie Teilflachen
des Flurstiickes 90 und 91/1 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft fest-gesetzt. Auf diesen Flachen ist eine extensive Wiese her-
zustellen und dauerhaft zu sichern. Vorhandene Grunlandflachen sind Uber ei-
ne extensive Grinlandnutzung in eine extensive Wiese umzuwandeln. Fir die
Ansaat neuer Wiesenflachen ist eine krauter-reiche, standorttypische Wiesen-
mischung mit 70 % Graseranteil und 30 % Kréauteranteil zu verwenden. Die
Wiese ist extensiv zu bewirtschaften und zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem
30. Juni, 2. Mahd nach dem 30. September) zu mahen und das Méahgut abzu-
transportieren. Eine Dingung der Flachen und der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sind nicht zulassig.

Weiterhin sind innerhalb der der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem
Flurstiick 88 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck im nérdlichen Bereich an-
grenzenden zu dem Gewasserbiotop drei Lesesteinhaufen anzulegen. Die Le-
sesteinhaufen bestehen jeweils aus etwa 4 m3 Lesesteinen. Es sind verschie-
den grol3e Steine zu verwenden. Diese sind mit etwa 1 m3 unbelastetem Holz
zu durchmischen. Die Lesesteinhaufen sind mit Sand zu Uberdecken.

Fur den Ausgleich des durch den Bebauungsplan entstandenen Eingriffs wer-
den auf 3.815 m2 der Ausgleichsflache, auf dem Flurstiick 88 der Flur 1 der
Gemarkung Goldbeck, eine extensive Wiese hergestellt und drei Lesesteinhau-
fen angelegt.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Die Einzelbdume die-
nen als Sichtschutz und zur Einbindung des neu zu errichtenden Geb&audebe-
standes in die Landschaft. Gehdlzausfalle sind artengleich nach zu pflanzen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, wenn zu er-
warten ist, dass die Bd&ume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kon-
nen.
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10.

11.

Immissions- und Klimaschutz

In der weiteren Umgebung des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutz-
te Flachen an. Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen, wie sie fur den landwirtschaftlich strukturierten
Raum typisch sind.

Vom Vorhaben selbst sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten. Inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 35 wird ein Mischgebiet festgesetzt. Die Flachen
werden fir Wohnnutzung und das Wohnen nicht stérende Gewerbe vorbereitet.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch diese Nutzungen nicht begriindet.
Klimaschutzfordernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Dabei bleibt es
jedem Grundstiickseigentiimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens Malf3-
nahmen zur Klimaanpassung und —schutz selbst zu verwirklichen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die Dorfstrale erschlossen. Richtung Nordost fuhrt
die Dorfstral3e nach Klitz. Die Stadt Klitz ist Gber die LO1 an den Uberregiona-
len und Uber die LO3 an den regionalen Verkehr angebunden.

Im Bereich des Plangebietes ist die Dorfstral3e nicht ausgebaut. Die verkehrli-
che ErschlieBung des Plangebietes ist Uber eine mit Kopfsteinen gepflasterte
Stral3e gegeben.

Um die Zufahrt zu den Privatgrundstiicken und eine Wendemdoglichkeit inner-
halb des Plangebietes zu erméglichen, ist auf privater Flache eine private Wen-
deanlage vorgesehen. Es handelt sich nicht um eine 6ffentliche Wendeanlage.
Der Durchmesser der Wendeanlage betragt 20,00 m.

Es wird empfohlen, die geplante private Wendeanlage so zu gestalten, dass
diese den Anforderungen fiir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gerecht wird
(vgl. DGUV Information 214-033, RASt 06, BOV C-27). Andernfalls sind die Ab-
fallbehalter am Entsorgungstag an der offentlichen StralRe bereitzustellen, an
der die Abfallentsorgung auch erfolgt.

Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn vor der Einmiindung in die Wende-
anlage sowie innerhalb der Wendeanlage selbst frei von Hindernissen (gepark-
te PKW, Stromverteiler, Stralenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Baume, etc.)
bleibt. Insbesondere ist zu beachten, dass im Kurvenbereich ausreichend Platz
(mindestens 0,50 m) fur den Fahrzeugtberhang eingeplant werden muss.

Die derzeit im Landkreis Nordwestmecklenburg eingesetzten Abfallsammelfahr-
zeuge konnen ein Gesamtgewicht von 32 t aufweisen. Die StralRen und Wege
mussen entsprechend tragfahig ausgebaut werden.

Die Stral3eneinmiindungen/ die Kurvenbereiche sind so auszufiihren, dass die
Schleppkurven der derzeit im Landkreis Nordwestmecklenburg eingesetzten
Abfallsammelfahrzeuge (Nr. 23 und Nr. 24) gewahrleistet werden.

Dies ist auch im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zur Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen sidlich des Bebauungspla-
nes Nr. 35 ist im Plangeltungsbereich eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache zugunsten des Landwirtschaftsbetriebes festgesetzt. Die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen bleibt gesichert. Zusatzlich zu
den Planfestsetzungen werden Vereinbarungen getroffen, um die Erreichbarkeit
der landwirtschaftlichen Flachen dauerhaft zu sichern.
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12.

12.1

12.2

Das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist Uber eine Baulast/ Grunddienstbarkeit zu
sichern (8§ 83 LBauO M-V).

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaf § 43 Abs. 1 LWaG
fur den Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen
fur die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Uber das offentliche Wege-
grundstlck der Stadt Klitz (Flurstick 196 der Flur 1 Gemarkung Goldbeck) er-
reichbar. Uber diese Trasse ist auch die Trinkwasserversorgung herzustellen.

Die Ortslage Goldbeck ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckver-
bandes fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen ange-
schlossen. Eine Trinkwasserleitung des ZVK ist im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 35 vorhanden. Diese verlauft auf den Flurstiicken 97 (206, neue Flur-
sticksnummer gemafl Umlegungsverfahren) und 95 (207, neue Flurstiicks-
nummer gemall Umlegungsverfahren)) nérdlich der unbefestigten Dorfstralle.
Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber die Anlagen des Zweckverbandes ge-
sichert.

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfas-
sung Klitz. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Kilutz
(WSGVO Kiiitz) sind einzuhalten.

Abwasserentsorgung

Mit Bescheid vom 18.09.2003 (AZ: 66.11-13/10-58054-205-03) wurde die Ab-
wasserbeseitigungspflicht fir die bebaute Ortslage auf die Grundstiickseigen-
timer Ubertragen. Der beseitigungspflichtige Zweckverband ist damit von seiner
Pflicht zur Abwasserbeseitigung befreit. Die Befreiung beinhaltet nicht das Ent-
leeren von abflusslosen Sammelgruben oder die Schlammabfuhr aus Kleinklar-
anlagen. Die Abwasserbeseitigung obliegt somit den Grundstlickseigentiimern.
Der Zweckverband Grevesmiuhlen teilte in seiner Stellungnahme mit, dass fir
die Entsorgung des Schmutzwassers durch den Grundstiickseigentiimer eine
vollbiologische Klaranlage zu errichten ist. Die Schlammabfuhr erfolgt durch
den ZVG.

Kleinklaranlagen sind so zu errichten, dass die Anforderungen an die Abwas-
serbeseitigung und die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten
werden. Die Errichtung einer Kleinklaranlage bedarf der vorherigen wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde. Die Befreiung von der
Abwasserbeseitigungspflicht betrifft derzeit nicht die Flursticke 88, 91/1 und
91/2.

Die Flurstiicke 88 und 91/1 liegen im Plangeltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 35 der Stadt Klitz und sind derzeit nicht von der Abwasserbeseiti-
gungspflicht befreit.

Nach Abstimmung mit dem Zweckverband wird dieser fir die nicht von der Ab-
wasserbeseitigungspflicht befreiten Grundstiicke eine Befreiung bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg beantragen.
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Entsprechende weitere Abstimmungen sind mit dem Zweckverband zu fiihren.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ortslage Goldbeck ist in die Satzung Uber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser des ZVG aufgenommen. Das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ist zu versickern bzw. zu verwerten.

Aufgrund ausreichend zur Verfligung stehender Flachen kann die Entsorgung
des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken gesichert werden.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Da-
mit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Klutz
bzw. des beauftragten Zweckverbandes. Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2
WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fur Nieder-
schlagswasser, wenn dieses verwertet oder versickert wird, von offentlichen
Verkehrsflachen im AufRenbereich abflie3t oder im Rahmen des Gemeinge-
brauchs in ein oberirdisches Gewéasser/ Kistengewasser eingeleitet wird.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser
unter Ausnutzung der natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist
wasserwirtschaftliche erwlnscht. Eine Vernassung von benachbarten Grund-
stucken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlief3en.

Anfallendes unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser soll
auf den Grundstiicken gemal der Niederschlagswassersatzung des Zweckver-
bandes Grevesmuhlen vom 27.09.2000 erlaubnisfrei versickert werden. Vo-
raussetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung
anhand der GrundstiicksgroRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen
Flachen fir die Versickerungsanlagen. Weitere Hinweise enthélt das DWA-
Arbeitsblatt A 138.

Der Nachweis der Versickerung ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Die Pla-
nung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckver-
band.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar
am Ort des Anfalls grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand
und damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen
die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Ab-
flusses. Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nach-
teil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise veran-
dert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleige-
deckten Dachflachen abflief3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund wird die Ver-
wendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen aus-
geschlossen. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser sind grundsatzlich auszuschlief3en.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich vollstandig in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Ill B. Gemal Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Klutz (Wasserschutzgebietsverordnung Kilutz -
WSGVO Kilitz) vom 21. August 2009 ist die Versickerung oder Versenkung des
von Dachflachen abflieRenden Niederschlagswassers sowie die Errichtung oder
Erweiterung von Anlagen zur Versickerung und Versenkung des von Dachfla-
chen abflieRenden Niederschlagswassers erlaubt.

Brandschutz/ L6schwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Planungs-
grundlage fir die Léschwasserversorgung und den Léschwasserbedarf fiir den
Grundschutz stellt das DVGW Arbeitsblatt W 405 dar. Hiernach ist die Losch-
wassermenge von 48 m3/h fur die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern. Die
Stadt Klitz ist fur den Grundschutz der Loschwasserversorgung verantwortlich.

Fur die Sicherung der Loschwasserbereitstellung sind vorzugsweise geeignete
MalRnahmen wie die Entnahme aus dem Lo&schwasserteich und die Inan-
spruchnahme des zur Verfiigung stehenden Umfanges aus dem Netz des ZVG
zu nutzen. Nach Rucksprache mit dem Amt Klitzer Winkel ist aus Sicht des
Ordnungsamtes keine Entnahme von Loschwasser aus dem Klitzer Bach még-
lich.

Der ZVG kann Léschwasser nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Mdglichkeit bereitstellen. Beide Hydranten, Nr. 224 und Nr.1603, sind vertrag-
lich nicht gebunden und stehen daher derzeit fur Loschwasserzwecke nicht zur
Verfligung. Beide bringen bei Einzelentnahme weniger als 48 m3/ h.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstim-
mung vorzulegen.

Der Entwurf der ,Loéschwasserbedarfsermittlung fir die Stadt Klitz nach dem
Arbeitsblatt 405 des DVGW* trifft Aussagen Uber die Loschwassersituation der
Ortsteile. Im Ortsteil Goldbeck wird die Léschwasserversorgung tber das offene
Trinkwasserversorgungssystem und offene Gewdasser nur teilweise abgesichert.
Fur die ausreichende Versorgung im Loschbereich Dorfstrale 16 (Altes Guts-
haus) ist es erforderlich, im vorhandenen offenen Gewasser eine Saugstelle zu
schaffen und dieses Gewdasser zu sanieren. Zudem ist beabsichtigt, die Hydran-
ten Nr. 224 und Nr. 1603 vertraglich zu binden.

Die Anforderungen an die Léschwasserversorgung im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 werden derart gesichert, dass die Hydranten in die
Vereinbarung mit aufgenommen werden.

Der uber die Leistung der Hydranten hinausgehende Bedarf an Loschwasser ist
Uber die zu schaffende Entnahmestelle im Léschbereich DorfstraRe 16 abzude-
cken, sodass der Bedarf von 48 m3/h gesichert werden kann.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind (8 14
LBauO M-V).
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Eventuelle Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind entspre-
chend der ,Richtlinie tGber Flachen der Feuerwehr” in der Fassung von 2006 zu
bemessen und zu befestigen.

Energieversorgung

Die Ortslage Goldbeck ist an das Versorgungsnetz der E.DIS AG angeschlos-
sen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 sind keine
Anlagen des Versorgungsunternehmens vorhanden. Die Stadt Klutz geht davon
aus, dass die Versorgung mit elektrischer Energie fur das Plangebiet durch die
Verlangerung vorhandener Anlagen gesichert werden kann.

Der von der E.DIS AG bekannt gegebene Leitungsbestand wird nachrichtlich
Ubernommen. Auf die Darstellung privater Hausanschlisse wird verzichtet, da
deren Sicherung dem jeweiligen Grundstlckseigentiimer obliegt.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu ge-
wabhrleisten, ist darauf zu achten, dass die Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten sind.

Zu Kabeln sind grundsétzlich Abstadnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freige-
legt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingra-
betiefe sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung im Gebiet der Stadt Klitz erfolgt tber Anlagen der E.ON
Hanse AG. Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 sind keine
Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Hanse Werk AG vor-
handen.

Telekommunikation

Die Stadt Kliitz ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angebunden. Das
Versorgungsunternehmen wird am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Abfallentsorgung

Die Grundstlicke sind gemalR der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg an die ¢ffentliche Abfallbeseitigung anzuschliel3en.
Die Abfallbeseitigung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag am Straenrand zur Abholung bereit zu
stellen.
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14.

Flachenbilanz

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ist insgesamt 11.602,2 m?2
grol3. Die Flachenanteile setzen sich wie folgt zusammen:

Flachennutzung innerhalb FlachengroRe

des Geltungsbereiches innernalb der

Bauflache
Baugrenze

Mischgebiet 5.771 m2 2.230 m?

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

2
(innerhalb der Bauflache) 260m

Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent- 5.831,2 m?
wicklung von Natur und Landschaft

Summe 11.602,2 m?2

Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz werden teilweise landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in der Ortslage Goldbeck fiir ein Mischgebiet aus Wohnen
und das Wohnen nicht stdrendes Gewerbe planungsrechtlich vorbereitet. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.
Der sudliche Bereich der Ortslage wird stadtebaulich aufgewertet.

Das Wegeflurstiick 90 ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriick-
sichtigen. Derzeit wirde es der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegen-
stehen. Der Weg wird aul3erhalb des Stallgebaudes gefihrt, sodass das Ge-
baude erweitert werden kann. Die Umverlegung des Weges ist vor Satzungs-
beschluss zu regeln. Das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist Uber eine Baulast/
Grunddienstbarkeit zu sichern (§ 83 LBauO M-V).

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den Klitzer Bach. Die 6stlichen Fla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 35 sind fuir AusgleichsmafRnahmen vorgesehen.
Erforderliche AusgleichsmalRnahmen werden im Aufstellungsverfahren festge-
legt. Die 6stlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 sind fur Anpflanzungen
vorgesehen. Nachteilige Auswirkungen auf den Kliutzer Bach sind nicht begriin-
det.
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15.1

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Denkmale sind gemalR 8 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen
und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Inte-
resse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen,
fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und Wirt-
schaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kunstlerische, wis-
senschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grunde vor-
liegen (8§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). Gemal 81 Abs. 3 sind daher bei &ffentlichen
Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, die durch die MaRhahme beruhrt
werden. Die Bodendenkmale sind gemald 8 9 Abs. 6 BauGB in den Bebau-
ungsplan zu Ubernehmen (Denkmaler nach Landesrecht). Dabei ist insheson-
dere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale in der Planzeichnung dar-
zustellen. Die durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zur Verfu-
gung gestellte Darstellung der Lage und der flachigen Ausdehnung des Boden-
denkmals wird Ubernommen. Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2)
kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher-
gestellt wird. Alle durch diese Malinahme anfallenden Kosten hat der Verursa-
cher des Eingriffs zu tragen. (86 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht ge-
nommenen MalBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhal-
tung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kul-
tur- und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055, Schwerin, zu erhalten.

In direkter Umgebung des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal des al-
ten Gutshauses. Bei der Gestaltung im Plangebiet sind die Belange des Denk-
malschutzes zu berilicksichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffalli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz
M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
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15.3

154

der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdrde, doch kann die Frist fur ei-
ne fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine schadlichen Bo-
denverénderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz be-
kannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fur die Freiheit
des Plangebietes von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten jedoch
nicht ibernommen werden kann.

Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bo-
dens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin als zustandige Behdrde
zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kdnnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, un-
verzuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandi-
ger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen Be-
horde, Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemall § 13
BBodSchG die notwendigen MalRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersu-
chung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das
sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Mal3-
nahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Ver-
schmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnten, nicht hervorge-
rufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, so-
weit das im Rahmen der BaumafRnahmen verhaltnismafig ist. Bei der Siche-
rung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch
die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belas-
tung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanie-
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15.6

15.7

15.8

rung muss der Verursacher dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise
werden allgemeingiltig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten
bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstlckseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, un-
verzuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandi-
ger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszu-
schlieen, dass Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grund sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauar-
beiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition gefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu be-
nachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuzie-
hen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist gebihrenpflichtig beim
Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz M-V zu erhalten.

Gewasserrandstreifen

Gemald § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Ein-
haltung und Verbesserung der dkologischen Funktion, der Wasserspeicherung,
der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintra-
gen ein Gewasserrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Bdschungsober-
kante im Aul3enbereich einzuhalten.

Zeitraum flr die Realisierung von Begrinungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
mafllnahmen

Die PflanzmafRnahmen (Begrinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen)
innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlielRung
durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen abnahmeféhig abzuschliel3en.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die als Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plan-
gebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.
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15.10

15.11

15.12

15.13

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutz-
gesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien
Flachen keine Brutvogel briten oder Amphibien vorhanden sind und die Zu-
stimmung der zustéandigen Behdrde vorliegt.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Ge-
fahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden
bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass im Bereich des
Plangebietes unterirdische Auffangbehélter und/ oder Rohrleitungen der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Nutzungen vorhanden sein konnen. Es wurde die
Empfehlung gegeben diese vollstandig zuriickzubauen. Nach derzeitigem
Stand und nach Rucksprache wird davon ausgegangen, dass keine Altanlagen
vorhanden sind, da diese, sofern sie vorhanden waren, berdumt wurden.

Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Ob sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundla-
gennetze des Landes M-V befinden, wird wahrend des Aufstellungsverfahrens
dieses Bebauungsplanes ermittelt.

Es befinden sich keine Festpunkte des geodatischen Grundlagennetzes im
Planungsbereich.

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte
von Baumafinahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete Maflinahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss gleichermal3en ver-
fahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie
auf eigene Kosten durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Belange der Bundeswehr

Die Bauhthen sind mit 9,50 m vorgesehen. Damit ist den Belangen der Bun-
deswehr im Beteiligungsverfahren Rechnung getragen worden. Vorsorglich er-
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folgt der Hinweis, dass bei einer Anderung der Bauhthe von tber 30,00 m tber
Grund das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen ist.

15.14 Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uber-
baut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsab-
stande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf An-
frage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsanleitungen sind bei der Ausfih-
rungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
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TEIL 2

Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 mochte die Stadt Klitz die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine dem Wohnen dienende Bebauung unter Einbindung
bereits vorhandener Bebauung fir gewerbliche Nutzung und deren Erganzung
schaffen.

Der bereits ruindése Gebaudebestand des ehemaligen Kuhstalles soll abgeris-
sen werden. Ein Gebaude unmittelbar nordwestlich des ehemaligen Sozialge-
baudes ist bereits abgerissen worden. Die Bausubstanz des ehemaligen Sozi-
algebaudes soll erhalten bleiben. Dieses Gebaude soll auch kinftig genutzt
werden.

Norddstlich des ehemaligen Sozialgebaudes ist ein Wohngebaude vorgesehen.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber eine Wendeanlage an der sudlichen
DorfstraBe nordwestlich des ehemaligen Sozialgebaudes.

Gemal § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begriindung unter Punkt 3 ,Griinde fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans® und Punkt 6 ,Planungsziele dargestellt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
Der Ortsteil Goldbeck der Stadt Klitz liegt westlich der Ortslage Klitz in der na-
turraumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Higelland®. Kleinrdumig lasst sich
das Gebiet der Landschaftseinheit ,KltUtzer Winkel“ zuordnen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 wird wie folgt begrenzt:
= im Nordwesten und Norden durch Grinflachen an der DorfstraRe und durch

das Grundstiick Dorfstraf’e Nr. 18,

»= im Osten und Siudosten durch den Klitzer Bach und Grinland,
= im Siuden durch Griinland,
» im Siudwesten durch das Grundstick des alten Gutshauses.
Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 11.602 m2. Innerhalb der
Baugrenzen liegen ca. 2230 m2. Als Ausgleichsflache werden intern etwa
5.831 m? angesetzt.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplédne
Der Umweltbericht erfordert geméaf Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der Fachgeset-
ze und Fachplane.
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Ubergeordnete Ziele fir die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fur Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in de-
ren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind bereits
in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in tber-
geordnete und drtliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Bundesna-
turschutzgesetz, Allgemeine Grundséatze zu Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (Verursacherpflichten), gemald § 13 Bundesnaturschutzgesetz, ar-
tenschutzrechtliche Belange, gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. wer-
den im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen bertcksichtigt.

Hinsichtlich der zu bericksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die jeweili-
gen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz, Landeswasser-
gesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura2000-Gebiete

Etwa 700 m westlich des Plangeltungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet
,Lenorenwald“ (DE 2032-301).

Borhenhagen

Abb. 4: Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes ,Lenorenwald” (blau); rot = Lage des Bebau-
ungsplans Nr.35 (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung)

Schutzzweck ist der Erhalt der im Gebiet reprasentativen Lebensraumtypen und
Arten gemall FFH-Richtlinie. Zudem hat der Lenorenwald eine Verbindungs-
funktion und ist als grof3flachiger landschaftlicher Freiraum bedeutsam.

Die nachfolgenden Angaben zu den Lebensraumtypen und Arten sind dem
Standarddatenbogen (zuletzt 2015 aktualisiert) enthommen [EHZ = Erhaltungs-
zustand):

e LRT 3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magno-
potamions oder Hydrocharitions — EHZ C
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e LRT 9130 — Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) - EHZ B
e LRT 91E0* - Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) — EHZ C

Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) — EHZ A
Kammmolch (Triturus cristatus) — EHZ B

Rotbauchunke (Bombina bombina) — EHZ B

Fischotter (Lutra lutra) — EHZ C

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch den Bebauungsplan Nr. 35 ist
nicht zu erwarten. Es handelt sich nur um eine kleinflachige Bebauung, von der
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausgehen werden. Die
Schutz- und Erhaltungsziele sind nicht betroffen.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald® (Nr. L 113) befindet sich etwa
350 m westlich vom Plangeltungsbereich entfernt.

Das Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor“ (Nr. 326) liegt etwa 4 km siidwestlich
des Plangeltungsbereichs.
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Abb. 5: Lage und Ausdehnung des Landschaftsschutzgebietes ,Lenorenwald” (griine Flache)
und des Naturschutzgebietes ,Pohnstorfer Moor“ (rote Flache); rot umrandet ist die Lage des Be-
bauungsplans Nr. 35 dargestellt (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung)

Im GLRP WM (2008) wird der Schutzzweck des LSG ,Lenorenwald® wie folgt
beschrieben:

,Ziel der Unterschutzstellung ist es, den naturnahen, reizvollen und 6kologisch
wertvollen Zustand des Gebiets zu schitzen, zu erhalten und zu entwickeln.
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Angestrebt wird insbesondere die Entwicklung von Saumbiotopen wie zum Bei-
spiel Waldrandern, die Wiederherstellung degenerierter Landschaftshildelemen-
te und die Entwicklung der vorhandenen Nadelwélder auf geeigneten Standor-
ten zu Laubwaéldern in Rahmen der Ziele und Grundsatze der naturnahen
Forstwirtschaft des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Weiterhin soll auf die
Entwicklung der Funktionsfahigkeit von Sdllen, Kleingewéassern und Feuchtbe-
reichen in der Agrarlandschaft hingewirkt werden. Zur Verbindung und Vergro-
Rerung insbesondere des Lenorenwaldes und des Reppener Holzes wird eine
naturnahe Waldmehrung beziehungsweise eine standortgerechte Waldmehrung
im Sinne der naturnahen Forstwirtschaft angestrebt.”

Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch den Bebauungsplan sind
unwahrscheinlich. Es bestehen keine Auswirkungen auf das Waldgebiet.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen auf das NSG durch den Bebau-
ungsplan Nr. 35 ausgeschlossen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschiitzten
Biotope, jedoch angrenzend bzw. in der ndheren Umgebung.

Abb. 6: Gesetzlich geschitzte Biotope geméafd § 20 NatSchAG M-V im Umkreis des Plangel-
tungsbereichs; griin = Gehdlzbiotope, blau = Gewasserbiotope (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA
3.0), mit eigener Bearbeitung)

1 - permanentes, stehendes Kleingewasser, einschlief3lich Ufervegetation
(Nr. NWMO06900)
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2 — temporéares, stehendes Kleingewasser, undifferenziertes Rohricht, ver-
buscht, einschlieZlich Ufervegetation (Nr. NWM06902)

3 — Baumgruppe, naturnahes Feldgehdlz (Nr. NWMO06903)

4 — Klutzer Bach, naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, ein-
schlieBRlich Ufervegetation (NWM06894)

5 — permanentes, stehendes Kleingewésser, einschlielBlich Ufervegetation
(NWM06888)

6 — Feldgehdlz, strukturreich, naturnah (NWMO06887)

7 — Gebusch/Strauchgruppe, Weide, naturnahes Feldgehélz (NWM06299)

8 — permanentes, stehendes Kleingewésser, einschlieRlich Ufervegetation
(NWMO06300)

9 — naturnahes Feldgehdlz, Erle, Weide, frisch-trocken (NWMO06303)

Beeintrachtigungen auf die gesetzlich geschitzten Biotope durch die Umset-
zung des Bebauungsplans Nr. 35 sind unwahrscheinlich. Da sie auf3erhalb des
Geltungsbereichs liegen, werden sie nicht direkt beeintrachtigt. Aufgrund der
Entfernung sind Auswirkungen auf die Biotope Nr. 4-9 (s. Abbildung 6) auszu-
schliel3en.

Das Gewasserbiotop Nr. 1 liegt angrenzend an die zukinftige Ausgleichsflache,
sodass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Zum Klutzer Bach und den Biotopen Nr. 2 und 3 wird der gesetzlich vorge-
schriebene Gewasserschutzstreifen eingehalten, zudem grenzt die Ausgleichs-
flache an. Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
5.1.1 Bewertungsmethodik
Art und GroRRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und Be-
wertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der Umwelt in ei-
nem Umweltbericht.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-
standserfassung:
= Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft,
= Menschliche Gesundheit,
= Kulturgiter und sonstige Sachguter und
= Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu beriick-
sichtigen:
=  Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,
= Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
= Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat und
=  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.
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Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und um-
fassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerk-
malen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertcksichtigt. Grundlage fur
die Bestandsermittlung und Bewertung bilden 6rtliche Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistéaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den Na-
turhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff Leistungs-
fahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand ge-
meint. Die Bewertung richtet sich nach der Natlrlichkeit/ Unberthrtheit bzw.
dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut bezogen auf die je-
weilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegentber Eingriffen und Sto-
rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berilcksichtigt. Ebenso werden MinimierungsmalRnahmen im Rah-
men der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzglter gegenlber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen Bewer-
tungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine Einzel-
bewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaus-
halt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder Verande-
rungen vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen
Der Plangeltungsbereich ist durch anthropogene Nutzung vorgepragt. Es be-
stehen Versiegelungen im Bereich der Gebaude, die Grinflachen sind durch
Weidenutzung gepragt.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu berticksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

voraussichtliche Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch

unerheblich

Dorflich gepragter Bereich im Anschluss
an die bestehende Bebauung mit anth-
ropogenen Vorbelastungen durch land-
wirtschaftliche Nutzung und bestehenden
Flachenversiegelungen.

Bereich mit mittlerer Bedeutung fiur Erho-
lungs- und Wohnfunktionen. Geringe
Bedeutung fur Tourismusfunktionen.

Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
beschréankt und daher nicht nachhaltig bzw. erheblich.

Eine nur geringflgige und daher unerhebliche Erhé-
hung von Verkehrsstromen und damit verbundenen
Larmemissionen aufgrund der Wohn- und gewerbli-
chen Nutzung ist zu erwarten.

Die Stadt Klitz ist im RREP WM (2011) als Grund-
zentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen als
Standort fir die Versorgung der Bevolkerung des
Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und entwickelt werden.

Des Weiteren befindet sich die Ortslage Goldbeck
innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Der
Tourismus soll dort als Wirtschaftsfaktor in besonde-
rem Mal3 entwickelt und das touristische Angebot
bedarfsgerecht erweitert und qualifiziert verbessert
werden.

Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 35 der Stadt Kliitz
befinden sich in Ubereinstimmung mit den Vorgaben
des RREP WM (2011).

a2-a4) Tiere,
Pflanzen, biologi-
sche

Vielfalt

erheblich

Versiegelte Bereiche mit sehr geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung.
Grinlandflachen, die als Wiese/Weide
genutzt werden mit geringer Bedeutung.

Angrenzend an den Geltungsbereich

Eine Uberbauung der Weide-/Wiesenflachen fiihrt zu
einem Lebensraumverlust und ist somit erheblich im
Sinne des Naturschutzrechts.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
KompensationsmafRhahmen sind unter Punkt 5.4
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befindet sich ndrdlich eine Ruderalflache,
die teilweise geméaht wird, mit mittlerer
Bedeutung.

Nordwestlich, sudlich und suddstlich be-
finden sich weitere Wiesen/Weiden mit
geringer Bedeutung.

Ostlich befindet sich der ,Kliitzer Bach*
mit Ufervegetation mit mittlerer bis hoher
Bedeutung.

Westlich grenzt die Flache des Gutshau-
ses mit Gehdlzen an, fur welche eine
mittlere bis hohe Bedeutung anzuneh-
men ist.

In etwa 800 m Entfernung westlich des
Plangebiets befindet sich das LSG
,Lenorenwald"®.

Es befindet sich kein Rastgebiet fur Vo-
gelarten in relevanter Nahe. Die Dichte-
zone des Vogelzuges ist mit mittel bis
hoch (Zone B) klassifiziert.

dargestellt. Die Bereitstellung der erforderlichen Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen unter Bewertung des
Eingriffs ist gesichert.

Auswirkungen auf das LSG sind nicht zu erwarten, da
es sich um ein kleinrdumiges Vorhaben handelt, das
keine Beeintrachtigungen auf das Waldgebiet und
dessen Schutzzielen verursacht.

Eine Beeintrachtigung von Rastvigeln ist ausge-
schlossen, da keine Rastgebiete oder potentielle
Asungsflachen von der Planung betroffen sind.

ab, a6) Boden,
Wasser

erheblich

Im Bereich des Vorhabenstandortes ste-
hen grund- und/oder stauwasserbe-
stimmte Lehm- und Tieflehmbdden an,
die >40 % hydromorph sind.

Der Grundwasserflurabstand betragt
>10 m und das Grundwasser ist somit
vor flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen geschutzt (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Durch die Uberplanung bereits anthropogen genutz-
ter Flachen mit geringer Bedeutung fir den Natur-
und Landschaftsschutz kénnen die Auswirkungen
durch die Versiegelung als relativ gering bewertet
werden.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne
des Naturschutzrechts jedoch in jedem Fall erheblich.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
KompensationsmafRhahmen sind unter Punkt 5.4

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 23.05.2016

37

57 von 81 in Zusammenstellung



http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/

Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil

der Ortslage Goldbeck

Uberwiegend anthropogen vorgepragte
Flachen mit entsprechend Uberwiegend
geringer Bedeutung und ohne natrlich
gewachsene Boden.

dargestellt.

Durch neuversiegelte Flachen kommt es zu einer
geringfigigen Erhdhung des Oberflachenabflusses.
Aufgrund der geringen Flachengrof3e ist nur eine ge-
ringflgige Reduzierung der Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Eine ortsnahe Versickerung bzw. Riickhaltung und
gedrosselte Ableitung/Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser ist vorgesehen. Eine Einleitung
in Oberflachengewasser erfolgt nicht.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdt des
Grundwassers zu erwarten.

a7, a8) Luft, Klima

unerheblich

Dorflich gepragte Umgebung mit geringer
Bedeutung der Grinflachen fir die
Frischluftentstehung.

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten Fla-
chen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung
sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen und keine nachhaltige Storung der Luftzirku-
lation durch die Bebauung.

a9) Landschafts-
bild

unerheblich

Die sudliche Umgebung der Ortslage
Goldbeck entspricht einem landschaftli-
chen Freiraum mit geringer bis mittlerer
Bedeutung.

Die nérdliche Umgebung entspricht ei-
nem landschaftlichen Freiraum mit hoher
Bedeutung.

Die Ortslage Goldbeck liegt aul3erhalb
der landschaftlichen Freirdume.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten
Anschluss an die ndrdlich und nordostlich bestehen-
de Bebauung wird einer Zerschneidung der Land-
schaft entgegengewirkt.

Zudem wird die Traufhéhe mit 4,5 m relativ niedrig
angesetzt, sodass die Gebaude nicht exponiert er-
scheinen.

Durch die Fortfuhrung der Linden-Reihe wird zudem
die Sichtbeziehung zur DorfstraBe eingeschrénkt,
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Der Landschaftsbildraum ist als Acker-
land des Klutzer Winkels mit geringer bis
mittlerer Bedeutung (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)
definiert.

Das Gelande steigt von Ost nach West
leicht an, eine ausgepragte Topographie
liegt jedoch nicht vor.

sodass das neu geplante Gebaude im Geltungsbe-
reich verdeckt wird.

Die landschaftlichen FreirAume sind von der geplan-
ten Bebauung nicht betroffen, da sie aufRerhalb der
Siedlungslage liegen.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

gene Auswirkun-
gen auf Kulturgi-
ter und sonstige

Sachguter

denkmal Nr. 1580 betroffen.

Zudem liegt ein Bodendenkmal (Wls-
tung/Gutshof) im Bereich des Gutshau-
ses vor.

b) Erhaltungsziele | unerheblich Der Abstand der geplanten baulichen | Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes
und der Schutz- Entwicklung zum FFH-Gebiet ,Lenoren- | zum Schutzgebiet sind keine Auswirkungen zu erwar-
zweck der Natura wald® betragt ca. 700 m. ten.

2000-Gebiete

c) umweltbezoge- | unerheblich s. Punkt a1 Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind
ne Auswirkungen nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Be-
auf den Men- eintrachtigungen zu erwarten.

schen und seine

Gesundheit sowie

die Bevolkerung

insgesamt

d) umweltbezo- unerheblich Das ehemalige Gutshaus ist als Bau- | Das Bodendenkmal ist ein ,blaues® Denkmal. Die

Veranderung oder Beseitigung von blauen Denkmé-
lern kann gemal § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation des Bodendenk-
mals sichergestellt wird.

Das Bodendenkmal liegt teilweise im Bereich des
bestehenden Sozialgebaudes, welches voraussicht-
lich erhalten werden soll. Auswirkungen auf das Bo-
dendenkmal sind daher nicht zu erwarten.

Das Baudenkmal (Gutshaus) wird durch die Planung
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nicht betroffen.

e) Vermeidung
von Emissionen
sowie sachge-
rechter Umgang
mit Abfallen und
Abwaéssern

unerheblich

Werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
unerheblich eingeschatzt.

f) Nutzung erneu-
erbarer Ener-
gien/ sparsame
und effiziente
Nutzung von
Energie

unerheblich

g) Landschafts-
plane, u.a. insbe-
sondere Wasser-,
Abfall- und Im-
missionsschutz-
recht

erheblich

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt
vor.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Der Flachennutzungsplan sieht fur den Vorhabenbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 35 Flachen fur die
Landwirtschaft vor. Der Bebauungsplan Nr. 35 ist
demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren. Ziel ist die Darstellung
des Geltungsbereichs als Wohnbauflache und Misch-
gebiet.

h) Erhaltung der
bestmdglichen
Luftqualitat

nicht betroffen

i) Wechselwir-
kungen zwischen
den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den Buch-
staben a, c und d

unerheblich

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust
von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensréu-
men fur Pflanzen und Tieren verbunden. Die Bedeu-
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tung verbleibender Biotopstrukturen fur Pflanzen und
Tiere &ndert sich, weil bisher vorhandene Freiraume
verloren gehen.

Minimierungen der Eingriffe erfolgen durch die Kom-
pensationsmafBRhahmen und festgelegten Maf3nah-
men im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung.

Die zusatzliche Wohn- und gewerbliche Nutzung
nimmt gleichzeitig Einfluss auf das Schutzgut Mensch
und das Landschaftsbild. Der Bereich ist bereits be-
baut und anthropogen vorgepragt. Beeintrachtigun-
gen werden somit als unerheblich bewertet. Zudem
entsprechen die Ziele des Bebauungsplans Nr. 35
den Vorgaben des RREP WM (2011) als Tourismus-
schwerpunktraum und Grundzentrum (Stadt Klitz).
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5.3
531

5.3.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschiitz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstofRen. Fir dieses Vor-
haben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand einge-
schrankt wird.

Weiterhin ist zur Bertcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen ei-
nen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogel-
schutz-Richtlinie verstol3en wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fiur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzen-
standort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF*) im raumli-
chen Zusammenhang erhalten wird. Unvermeidbare Totung oder Verletzung
von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- o-
der Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhal-
tung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2):

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestan-
des kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit Scha-
digungsverbot):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:
I alle wildlebenden Vogelarten
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5.3.3

Il samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie
i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich als potentieller Lebensraum
die Grunflachen, die jedoch aufgrund ihrer Nutzung als Weide/Wiese nur eine
geringe Diversitat aufweisen.

Angrenzend an den Plangeltungsbereich sind der Klutzer Bach mit Ufervegeta-
tion und Gehdlzen, die Ruderalflache im Norden mit Feuchtbiotop (8 20
NatSchAG M-V) sowie sudlich die Geholzstrukturen am Gutshaus als Habitate
zu nennen. Am nordwestlichen Rand befindet sich zudem stra3enbegleitend ei-
ne Baumreihe mit Linden.

Aufgrund der bestehenden Bebauung und der Lage am Rand des Siedlungsbe-
reichs Goldbeck besteht eine anthropogene Vorbelastung des Gebietes.

I alle wildlebenden Vogelarten

Potentielle Brutplatze sind innerhalb der Gehdlze sowie am Klitzer Bach und
dem Feuchtbiotop im Norden zu erwarten. Diese Bereiche werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Es ist keine Beseitigung von Gehblzen vorgese-
hen. Die Grunflache im Osten des Plangeltungsbereichs ist zudem als Aus-
gleichsflache vorgesehen, sodass keine Auswirkungen auf den Klitzer Bach zu
erwarten sind.

Vergramungen sind ebenfalls als unerheblich zu bewerten, da der Bereich be-
reits durch anthropogene Stérungen vorbelastet ist und sich diese nicht in ei-
nem erheblichen Mal3e &ndern werden. Beeintrachtigungen wéahrend der Bau-
phase sind nur kurzfristig und somit nicht erheblich.

Rastvogel sind durch den Bebauungsplan Nr. 35 nicht beeintrachtigt, da sich
keine Rastgebiete in relevanter Nahe befinden und aufgrund der Lage im be-
stehenden Siedlungsbereich der Ortslage Goldbeck auch keine potentiellen
Asungsflachen betroffen sind.

Il samtliche Arte des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Potentiell ist das Vorkommen von Amphibien im Bereich des Klitzer Bachs
und des Feuchtbiotops mdglich. Diese Bereiche liegen auf3erhalb des Plangel-
tungsbereichs und werden durch die Planung nicht betroffen. Durch die Aus-
gleichsflache im Osten des Plangebietes werden mdgliche Beeintrachtigungen
zuséatzlich vermindert.

Fur Reptilien bieten sich potentielle Versteck- und Sonnplatze im Bereich der
Bauruinen und Schuttstellen. Aufgrund der anthropogenen Nutzung und der ge-
ringen Strukturvielfalt innerhalb des Plangeltungsbereichs ist jedoch mit keinem
Vorkommen besonders schitzenswerter Arten, sondern mit Arten der Sied-
lungsbrache, die weniger stdérungsempfindlich sind, zu rechnen. Im Zuge des
Bebauungsplans soll der stadtebauliche Missstand beseitigt werden, was auch
die Beseitigung der Schuttstellen und Bauruinen beinhaltet. Potentielle Lebens-
raume der Reptilien kénnen dadurch verloren gehen.

Das Vorkommen von Fledermé&usen ist potentiell innerhalb der alteren Gehdlze
um das Gutshaus herum mdglich sowie innerhalb der zum Teil leerstehenden
oder maroden Gebaude. Die Gehdlze werden nicht durch die Planung berthrt
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5.34

und bleiben erhalten. Innerhalb des ehemaligen Kuhstalls, dessen Abriss vor-
gesehen ist, ist das Vorkommen von Flederméausen als Tagesquartier aufgrund
des hohen Lichteinfalls unwahrscheinlich. Weitere Gebaude werden nicht ent-
fernt.

Weitere Artgruppen des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie sind aufgrund der Ha-
bitatstrukturen nicht zu erwarten.

i Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der FFH-
Richtlinie aufgefluihrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der strukturarmen naturrdumli-

chen Ausstattung sind keine Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-Richtlinie

im Plangeltungsbereich zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht-
betroffen.

Auswirkungen und MalRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschutzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen insbe-
sondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeit-
lich befristet und somit nicht erheblich sind.

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen ste-
hen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zu-
lassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Dies ist wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen.

Anlagenbedingte Auswirkungen und MalRnahmen

Bei Umsetzung der Mal3nahmen sind anlagebedingt keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Bioto-
pe oder von Habitaten geschitzter Arten.

Wie bereits unter Punkt 5.3.3 beschrieben, besteht eine potentielle Beeintrach-
tigung der Artgruppe Reptilien durch den mdglichen Verlust von Sonn- und Ver-
steckplatzen im Plangebiet.

Im Zuge der Ersatz- und AusgleichmaBnhahmen sollten geeignete Habitatstruk-
turen im Randbereich fir Reptilien geschaffen werden. Es ist vorgesehen, nahe
des Gewasserbiotops (Nr. 1 in Abbildung 6) noérdlich des Plangeltungsbereichs
innerhalb der Ausgleichsflache drei Lesesteinhaufen als Quartiere fur Reptilien
anzulegen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 23.05.2016 44

64 von 81 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

5.3.5

5.4

5.4.1

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des 8§ 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-, To6-
tungs- und Stoérungsverbot wird durch den Bebauungsplan Nr. 35 nicht verletzt.
Besonders geschuitzte Tier- und Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung einer Bebauung neue Erkenntnisse vorliegen, die
das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und maogli-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend zusammenfas-
send festgestellt:

Es besteht eine potentielle Betroffenheit von Reptilien, die innerhalb der Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen zu beriicksichtigen ist; z.B. durch Lesestein-
haufen und Versteckmdglichkeiten. Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung
besteht jedoch keine potentielle Betroffenheit der weiteren betrachteten Art-
gruppen.

Die Auswirkungen, die durch den Bebauungsplan erfolgen kénnen, verstolRen
somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschutzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck sollen ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen
wieder nutzbar gemacht werden und Flachen fir Wohnbebauung und nicht st6-
rende Gewerbe geschaffen werden. Dazu wird das am sudwestlichen Plange-
bietsrand stark verfallene Gebaude des ehemaligen Kuhstalls abgerissen. Das
an diesen Kuhstall angrenzende vorhandene ehemalige Sozialgebaude der
LPG und ein noch gut erhaltendes Stallgebdude, zentral im Geltungsbereich
gelegen, werden wieder nutzbar gemacht und im nordlichen Teilbereich des
Plangebietes ist ein neues Wohngebaude geplant. Durch die Umsetzung der
oben genannten Planung kommt es zu Eingriffen, die als erheblich im Sinne
des Naturschutzrechts gelten. Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung durchgefihrt.

Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeig-
nete Kompensationsmaflnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeigne-
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5.4.2

te MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ aus der Schriftenreihe des Landes-
amtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 /
Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit
den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine moglichst einheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden.
Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A -
Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche
Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wahrend im Anlageteil die An-
leitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und zahlreiche Tabellen
als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfiigung gestellt werden,
werden im Textteil allgemeine Grundsatze zur Handhabung der Eingriffsrege-
lung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemaf § 18 NatSchAG M-V unter-
liegen, sind gemald Baumschutzkompensationserlass zu bewerten.

Eingriffe auf den geschitzten Baumbestand der Stadt Klitz sind gemaR der
»oatzung zum Schutz des Baumbestandes® (Baumschutzsatzung) der Stadt
Kliitz vom 29.01.2002 zu bewerten.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Die Stadt Klatz liegt in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland®. Kleinrdumig
Iasst sich das Gebiet der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hlugelland“ und der
Landschaftseinheit "Klitzer Winkel" zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
09.05.2016).

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ortslage Goldbeck und liegt im
Bereich der Grundmorane mit einem ebenen bis kuppigen Relief. Das Boden-
mate-rial besteht dadurch bedingt aus Geschiebelehm und -mergel. Durch ei-
nen starken Stauwasser-und/ oder maRigem Grundwassereinfluss haben sich
Bbdden wie Lehm-/ Tieflehm-Pseudogley, Parabraunerde-Pseudogley und Gley-
Pseudogley gebildet (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 09.05.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des na-
turlichen Geldndes zwischen 20 m und 35 m Uber NN. Das Gelénde fallt von
West nach Ost. Innerhalb des Plangeltungsbereiches steigt das Gelande im
nordoéstlichen Teilbereich leicht an, bevor es sich der Hohe des Klitzer Baches
im Osten von 20 m anndhert (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 09.05.2016).
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Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Klutz liegt sidwestlich
der Ortslage Goldbeck, sudlich der an der DorfstralRe vorhandenen Bebauung
und Grunflachen und umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie bereits
vorhandener Bebauung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 88, 91/1
und 96 (ehemals Flurstiick 211) der Flur 1 Gemarkung Goldbeck sowie Teilfla-
chen des Flurstuckes 90 der Flur 1 Gemarkung Goldbeck.

Die Flache wird dem planungsrechtlichen AuRenbereich zugeordnet. Die Abbil-
dung 7 zeigt eine Ubersicht tiber die Biotoptypen im Bereich des Untersu-
chungsraumes.

Fur die hier vorliegende, naturraumliche Betrachtung werden Informationen aus
Luftbildern und der Vor-Ort-Begehung vom August 2015 herangezogen.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ist nordwestlich von land-
wirtschaftlich genutzten Grunflachen (GMA) umgeben sowie im Norden von ei-
ner brachliegenden Grunflache, auf der sich eine ruderale Staudenflur (RHU)
etabliert hat, sowie mehrere jingerer Einzelbdume (BBJ) aufgewachsen sind
und auf der sich ein kleines Gewasserbiotop mit umgebendem Weidengebilsch
(VSX) befindet. Das Gewasserbiotop ist gemall Umweltportal M-V des LUNG
ein nach 820 NatSchAG M-V geschitztes Biotop. Zum Zeitpunkt der Kartierung
war das Gewasser trockengefallen. In nordéstlicher Richtung grenzen die riick-
wartigen Grinflachen (Rasen (PEG), Pflaumenbaume (BBJ) und eine Obstwie-
se (PGN)) des Grundstiicks DorfstralRe Nr. 18 an das Plangebiet. Die ostliche
Begrenzung bildet der Klitzer Bach, welcher als beeintrachtigter Bach (FBB)
aufgenommen wurde. Im Sidosten und Stden wird das Plangebiet durch land-
wirtschaftlich genutzte Grunflachen (GIM), auf denen Kihe weideten, begrenzt.
An der siidwestlichen Grenze befindet sich die Ruine des ehemaligen Kuhsta-
lIs, von dem eine Teilflache sich auf dem benachbarten Grundstiick des Guts-
hauses befindet.

Am norddstlichen Plangebietsrand befindet sich eine Reihe aus Linden (BBJ).
Aufgrund der geringen Lange der Baumreihe, wurden die Linden als Einzel-
baume kartiert. An diese Lindenreihe schliel3t sich in stdlicher Richtung ein ge-
pflasterter Weg (OVU, Kopfsteinpflaster), auf dem z.T. Brennholz gelagert wird,
mit anschlieBender intensiv geméhter Rasenflache (PER) an. Die Rasenflache
wird nach Siddwesten durch einen versiegelten Wirtschaftsweg (OVW) geteilt.
An die Rasenflache schlief3t sich die vorhandene Bebauung aus ehemaligem
Sozialgebaude und ehemaligem Kuhstall an.

Sudostlich der Rasenflache gelegen befindet sich ein weiteres noch gut erhal-
tendes Stallgebaude in Sudwest-Nordost-Ausrichtung. Sudlich des Gebaudes
bis zur Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Flache mit Senfsaat (OBD). Der
obere Mutterboden enthalt einen hohen Anteil an Schuttbeimischungen. Nord-
lich des Stallgebaudes verlauft parallel zum Stallgebaude ein schmaler, ca. 10
m breiter, Streifen intensiv geméhter Rasenflache (PER) mit drei Obstgehdlzen
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(BBJ). Die nordlich an diese Rasenflache angrenzende Flache sowie der dstli-
che Teilbereich des Plangebietes wurde als artenarmes Frischgrinland (GMA)
kartiert.

Legende
mmmmg
:_ — Plangeltungsbereich [ GMA - Artenarmes Frischgrinland

@  BBJ-jungerer Einzelbaum | OBD - Brachflache der Dorfgebiete

Luftbild mit ALK (Quelle: GeoPortal.MV) ODS - sonstige Landwirtschaftliche Betriebsanlage

RGB ODV - verstadtertes Dorfgebiet
- Rot:  Band_1 OVL - StraRe
- Griin: Band_2 OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
- Blau: Band_3 OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt

Biotop- und Nutzungstypen | OXS - Historisches Reprasentationsgebaude

AC - Acker \ PER - artenarmer Zierrasen
A BBG - Baumgruppe | PGB - Hausgarten mit GroRbaumen
- BFX - Feldgeholz aus tiberwiegend heimischen Baumarten PGN - Nutzgarten
- BRG - geschlossene Baumreihe PWX - Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
| FBB - beeintrachtigter Bach RHU - ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten VSX - standorttypischer Gehé man Gewi n

Stadt Kliitz

B-Plan Nr. 35

fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck N

Karte: Naturrdumlicher Bestand
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- fo s Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N

Abb. 7: Karte Naturrdumlicher Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder gemalR 8 18 NatSchAG M-V
noch gemalR Baumschutzsatzung der Stadt Kliitz geschitzte Einzelbaume, so-
wie keine gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope laut Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie.
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Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der
Stadt Klutz sowie dstlich davon gelegen befindet sich je ein geschitztes Ge-
wasserbiotop gemal Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Lan-
des-amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fur den lokalen Naturhaus-
halt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie
der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung®)

Kompensations-
Wert- X
. erfordernis (Kom-
ein- . Bemerkung
stufung pensations-
wertzahl)
Bei der Werteinstufung ,0“ sind Kompensati-
onserfordernisse je nach dem Grad der Vorbe-
0 0 — 0,9fach lastung (z.B. Versiegelung) bzw. der verbliebe-
nen 6kologischen Funktion in Dezimalstellen
Zu ermitteln
1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht
3 4 —7,5fach sich das Kompensationserfordernis um ei-
4 > 8 fach nen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet (Tabelle
2). Die Festlegung des Kompensationswertes fur diese Biotoptypen wird im An-
schluss begriindet.

Tabelle 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert, BWB = be-
sonders wertvolles, nicht geschitztes Biotop, 8 = nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschutztes Biotop, § 19 =
nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V geschitzte Baumreihe)

w |8 c
s | 5 S 523 2 .
& | N g =S|2 20| 2 |o
e | 5 (S £E252% 8 |3
2 X o O3 g 0N |x

@ @ - |oq

¥ |
2.6.1 |BRG |geschlossene Baumreihe 3 2 §19|3
2.7.2 | BBJ |Jungerer Einzelbaum 1 1
2.7.3 |BBG |Baumgruppe 3
4.3.2 | FBB |Beeintrachtigter Bach 2 2 BWB| 2
6.66 |VSX Standorttypls_c_:her Geholzsaum an ste- 3 3 5 |3
henden Gewassern

9.2.3 |GMA |Artenarmes Frischgrinland 1
9.3.3 | GIM |Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1 1
10.1.3 | RHU [Ruderale Staudenflur frischer bis trocke- 2/3 2,5
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o |8 c
5| S 5258 .
| 8 2 52 g20| 2 |8
S | 5 ] =258 8|3
S 4 9 [} % [T n X
@ @ TS5
r |
ner Mineralstandorte
13.1.1 |PwX i:fedriungsgeholz aus heimischen Baum- 1-2 2
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen - 0,3
13.8.2 | PGB |Hausgarten mit GroBbaumen 2 BWB| 2
13.8.3 |PGN |Nutzgarten - 0,5
14.5.2 |ODV |Verstadtertes Dorfgebiet - 0,2
1456 |oDs E(;r;stlge Landwirtschaftliche Betriebsan- | 0
14.6.2 | OXS |Historisches Reprasentationsgebdude - 0
14.7.3 |OVU |Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt - 0,1
14.7.4 |OVW |Wirtschaftsweg, versiegelt - 0
14.7.5 | OVL |Strale - 0
14.11.2| OBD |Brachflache der Dorfgebiete 1 1

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine strallenbegleitende Baumrei-
he aus jlingeren Linden, welche als geschlossene Baumreihe (BRG) aufge-
nommen wurde. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 3 verwendet.

Innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere jingere Ein-
zelbdume (BBJ). Zentral im Plangebiet stehen drei Obstgehoélze, am nordwest-
lichen Plangebietsrand befinden sich Linden und im nordlichen Bereich angren-
zend befinden sich sechs Pflaumenbaume des Nachbargrundstiicks. Es wird
ein Kompensationswert von 1 angesetzt.

Innerhalb der nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Griinflaiche befin-
det sich eine Baumgruppe (BBG) aus funf alteren Linden. Baumgruppen sind
beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund
der GroRe des Baume und des guten vitalen Zustandes wird ein Kompensati-
onswert von 3 verwendet.

Ostlich des Plangeltungsbereiches flieRt der Klutzer Bach. Sein Bachlauf ist
leicht geschwungen. Aufgrund seiner Bewertung der FlieBgewasserstrukturgiite
von 4,4 (deutlich beeintrachtigt) wird er als beeintrachtigter Bach (FBB) ein-
gestuft und ein unterer Kompensationswert von 2 angesetzt.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein zur Zeit der Kartierung
trockengefallenes Stillgewasser. Sein Uferbereich wird von einem schmalen
standorttypischen Gehdlzsaum an stehenden Gewdassern (VSX), welcher
von Weiden dominiert wird, gebildet. Aufgrund der geringen Grof3e und der an-
grenzenden intensivgenutzten Grunlandflachen wird ein Kompensationswert
von 3 verwendet.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes sowie nordwestlich angrenzenden befin-
den sich Grunlandflachen, die als artenarmes Frischgrinland (GMA) aufge-
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nommen wurden. Artenarmes Frischgriinland ist beziglich Regenerationsfahig-
keit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Es wird ein Kompensationswert von 1
angesetzt.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Griunlandflachen, die als
Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM) angesprochen wurden. Auf
diesen weiden Kuhe und es sind offene Bodenstellen und Trittpfade vorhanden.
Es wird ein Kompensationswert von 1 verwendet.

Nordlich und sudwestlich an des Plangebiet angrenzend befinden sich Flachen
mit ruderaler Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU).
Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Siedlungsgeh6lz aus heimischen
Baumarten (PWX). Es wird von Kastanien, Eschen, Kirschbdumen und
Schwarzem Holunder gebildet. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 2
verwendet.

Zentral im Plangebiet sowie nérdlich angrenzend befinden sich Flachen mit ar-
tenarmen Zierrasen (PER). Diese Flachen unterliegen einem regelmafigem
Schnitt und weifl3en nur einen geringen Krauteranteil auf. Artenarmer Zierrasen
ist bezuglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Der
Kompensationswert wird mit 0,3 eingestulft.

Der Hausgarten mit GroBbadumen (PGB) gehért zu dem Gutshaus und befin-
det sich stdwestlich des Plangebietes. Er weist einen parkartigen Charakter
auf, der jedoch durch die fehlende Pflege allm&hlich verloren geht. Innerhalb
dieses Gartens steht eine Blutbuche, die ein Naturdenkmal darstellt. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 2 angesetzt.

Sudlich und nordéstlich des Plangebietes befinden sich Nutzgéarten (PGN). Der
sidlich gelegen Garten, welche zu dem Gutshaus gehort, wird nicht mehr ge-
nutzt und weist einen verwilderten Zustand auf. In dem Garten befinden sich
mehrere Obstgeholze (Sauerkirsche, Suf3kirsche, Pflaume und Apfel) sowie ein
Haselnussstrauch. Der nordlich gelegene Nutzgarten, welcher ein Obstgarten
darstellt, gehort zu dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick.
Nutzgarten ist beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht einge-
stuft. Der Kompensationswert wird mit 0,5 eingestuft.

Die ndrdlich des Plangebietes stehenden Wohngeb&ude werden dem verstad-
terten Dorfgebiet (ODV) zugeordnet. Der Biotoptyp verstadtertes Dorfgebiet ist
bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund
von vorhandenen, gréReren Gartenbereichen wird ein Kompensationswert von
0,2 angesetzt.

Die Biotoptypen Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) und Brach-
flache der Dorfgebiete (OBD) sind beziglich Regenerationsfahigkeit oder Ge-
fahrdung nicht eingestuft. Aufgrund der Teilversiegelung wird ein Kompensati-
onswert von 0,1 angesetzt.

Die Biotoptypen Sonstige Landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS), Histo-
risches Reprasentationsgebaude (OXS), Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
und StrafRe (OVL) sind bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
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5.4.3

eingestuft. Aufgrund der Vollversiegelung wird ein Kompensationswert von 0
angesetzt.

Die Biotoptypen versiegelter Rad- und FulRweg (OVF), Wirtschaftsweg, ver-
siegelt (OVW) und Straf3e (OVL) sind beziglich Regenerationsfahigkeit oder
Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund der Vollversiegelung wird ein Kompensa-
tionswert von 0 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die nachfolgende Flachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept — Vorentwurf (Planungsstand September 2015) fir
das Vorhaben Bebauungsplan 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil der
Ortslage Goldbeck mafRgebend.

Die GrolRe des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 11,6 ha.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenz-
te Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden Beein-
trachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch genommenen
Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes wiederherge-
stellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten Be-
eintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und Uber-
bauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante Versiege-
lung auf den Baugrundstiicken wird von einer maximalen Versiegelung von
60 % ausgegangen. Die maximale Versiegelung von 60 % ergibt sich aus der
Grundflachenzahl von 0,4 zuzuglich der zulassigen Uberschreitung von 50 %
gemaf § 19 BauNVO.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaRRgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopverénderungen.

Landschaftsbild/ Natirliche Erholungseignung

Die zusétzlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes werden
als unerheblich betrachtet. Durch die im nordwestlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen (Linden), die erhalten werden,
wird das neu geplante Gebaude im Geltungsbereich verdeckt, sodass keine
Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entsteht. Zudem erfolgt der
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Neubau auf bereits anthropogen genutzten Flachen und es erfolgt eine Nach-
nutzung vorhandener Gebaude.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zurtickgegriffen.
In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste
Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper / Baufeld

1. vollversiegelte Flachen (Bebauung, Verkehrsflachen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs: 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationszuschlag fur Vollversiegelung: + 0,5

Wirkzonen

Die Wirkzonen werden in Abh&angigkeit vom Vorhabentyp und dem Vorhaben-
umfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen Auswirkungen
durch das Vorhaben, wobei Emissionen maRgeblich sind.

Durch die Planung werden bereits anthropogen genutzte Flachen in Anspruch
genommen, auf denen sich ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude wie
Sozialgebaude, Kuhstall und Stallgebaude befinden. Weiterhin grenzt das
Plangebiet an bebautes Gebiet (Gelande des Gutshauses und Dorfgebiet) an,
sodass die Flachen des Plangebietes, sowie umliegende Flachen bereits von
Emissionen wie Larm, Schadstoffe und Licht beeintrachtigt sind. Mit der Umset-
zung der Planung werden sich die Beeintrachtigungen nur geringfiigig erhéhen.
Zusatzliche Beeintrachtigungen auf die westlich des Plangebietes gelegenen
geschitzten Biotope, die durch die eventuell starkere Frequentierung der Zu-
fahrtsstrale entstehen werden, kénnen durch das vorgelagerte Siedlungsge-
holz abgeschirmt werden. Mogliche zusatzliche Beeintrachtigungen auf die 6st-
lich des Plangeltungsbereiches vorhandenen geschiitzten Biotope entlang des
Klutzer Baches kdénnen durch die Anlage der externen Wiese vermindert wer-
den.

Andere betroffene Wertbiotope mit einem Biotopwert gréRer gleich 2 erfahren
bereits Beeintrachtigung durch die angrenzende DorfstralBe sowie landwirt-
schaftlich genutzte Griinland- und Ackerflachen.

Daher wird nur eine Wirkzone fur den Bereich 0 bis 50 m angesetzt. Es wird ein
Wirkfaktor von 0,3 verwendet, da die Planung in einem schon anthropogen ge-
nutzten Gebiet stattfindet.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Das Plangebiet umfasst bereits anthropogen beeinflusste Lebensraume (ver-
siegelte Wege, vorhandene Gebaude) und grenzt an anthropogen genutzte
Flachen an. Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen
aufweisen, erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fir die ermittelten Kompensations-
erfordernisse der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise
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zur Eingriffsregelung). Fur das Untersuchungsgebiet wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1 verwendet.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Flachenversiegelung und Biotopbeeintrachtigung

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Flachenverlust betroffenen Biotopty-
pen erfasst. Die Darstellung beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflik-
te. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der vollstandigen Herstel-
lung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen oder ist das
Zielbiotop voraussichtlich hdherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben
und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Far StraRen und Gebaude wird ein Versiegelungsgrad von 100% (Vollversiege-
lung) angesetzt, Dies wird durch einen Zuschlag auf die Kompensationswert-
zahl von 0,5 bericksichtigt.

Die Grundflachenzahl der Mischgebiete betragt 0,4. Fur die Errichtung von Ne-
benanlagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50% noch zulés-
sig. Somit wird sich fir die Flache der Mischgebiete eine maximale Versiege-
lung von 60% der Grundflachen ergeben. Fur die tbrigen 40 % wird angenom-
men, dass keine Veranderung der Biotope erfolgt, d.h. dass die vorhandenen
Biotope erhalten bleiben und es zu keiner Einschrankung der Biotopfunktionen
kommt. Daher wird fir diese Flachen kein Funktionsverlust ermittelt.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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S 5 £ |Q|E£ES]RX
m > ® |28 el
3 5 |S|$e |58y
S Q S|= € | 2=
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X N X

zu Mischgebietsflache
Artenarmer Zierrasen (PER) 1.268,40 0,3/0,5 0,75 761
Brachfléache der Dorfgebiete (OBD) 314,61 1/0,5 0,75 354
Artenarmes Frischgriinland (GMA) 707,74 110,5] 0,75 796
. 2 Summe Versiege-

Summe Versiegelung [m?] 2.290,75 lung [m?] KFA 1.911
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Tabelle 4: Beeintrachtigung von Werthiotopen in den Wirkzonen 1 (0 bis 50 m)

2
—_ X
2 g Ly
= = < D X
o = o X S o<
Py = =g 5 Sn__
8. f NE = '5_ § ('_>U ;E NIE
o < TS = | 3¢
s o = c 2
[} a O ®©
e n
3] £ o c
) o )
o N4 L
Baumgruppe (BBG) 351,69 3| 0,30] 316,52
geschlossene Baumreihe (BRG) 267,56 3| 0,30| 240,80
Hausgarten mit GroRbaumen (PGB) 188,25 2| 0,30] 112,95
ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 1.337,71 2,5 0,301 1.003,28
Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten (PWX) 230,89 2| 0,30| 138,53
standorttypischer Gehdlzsaum an
stehenden Gewdssern (VSX) 101,46 3| 030 91,32
Summe Beein-
Summe Beeintrachtigungen in trachtigungen in
Wirkzone 1 [m?] 247756 | \virkzone 1 KFA 1.903
[m’]

5.4.4 Gesamtbilanzierung
Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen

Eine Berlcksichtigung qualifizierter landschatftlicher Freiraume entfallt, da sie
aullerhalb des Siedlungsbereiches liegen und somit nicht von der geplanten
Bebauung betroffen sind.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische Son-
derfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen. Es
sind keine Lebensrdume von gefahrdeten Arten betroffen. Die Ergebnisse des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages weisen darauf hin, dass im Bereich der
Bauruinen und Schuttstellen potentielle Versteckmdglichkeiten und Sonnenplat-
ze fur Reptilien vorhanden sind. Im Zuge des Bebauungsplans soll der stadte-
bauliche Missstand beseitigt werden, was auch die Beseitigung der Schuttstel-
len und Bauruinen beinhaltet. Um den Verlust der potentiellen Lebensraume
auszugleichen, werden innerhalb der Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen drei Lesesteinhaufen als Sonnenplatze und Versteckmdglichkeiten an-
gelegt.
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5.5

Bertcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Berucksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das geplante Vorhaben findet in einen Landschaftsbildraum statt, der mit einer
geringen bis mittleren Bedeutung bewertet wird. Aufgrund der anthropogenen
Vornutzung des Gebietes, sind bereits Beeintrachtigungen in Bezug auf das
Landschaftsbild vorhanden. Daher wird davon ausgegangen, dass kein zusatz-
licher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftshildes besteht.

Zur besseren Einbindung des neu zu errichteten Gebaudebestandes in die
Landschaft, wird empfohlen die vorhandene Lindenreihe im Nordwesten des
Plangebietes um zwei weitere Anpflanzungen von Linden zu erweitern.

Flr das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von 3.815 m?
KFA (Tabelle 5).

Tabelle 5: Multifunktionaler Gesamteingriff

MaRnahme KFA [m?]

Biotopverlust durch Versiegelung 1.911

Biotopverlust durch Funktionsverlust 0

Beeintrachtigung in Wirkzonen 1.903

Multifunktionaler Gesamteingriff 3.815

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Far die geplanten Biotopverluste durch die Versiegelungen und Beeintrachti-
gung von Wertbiotopen ist ein KFA-Wert von 3.815 m2 ermittelt worden.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind auf dem Flurstick 88 sowie Teilflachen
des Flur-stiickes 90 und 91/1 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen ist eine extensive Wiese herzustel-
len und dauerhaft zu sichern. Vorhandene Griinlandflachen sind tber eine ex-
tensive Grinlandnutzung in eine extensive Wiese umzuwandeln. Fir die Ansaat
neuer Wiesenflachen ist eine krauterreiche, standorttypische Wiesenmischung
mit 70 % Graseranteil und 30 % Krauteranteil zu verwenden. Die Wiese ist ex-
tensiv zu bewirtschaften und zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 30. Juni, 2.
Mahd nach dem 30. September) zu méhen und das Mahgut abzutransportieren.
Eine Dingung der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zul&ssig.

Weiterhin sind innerhalb der der festgesetzten Flache fur MalRnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem
Flurstiick 88 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck im ndérdlichen Bereich an-
grenzenden zu dem Gewasserbiotop drei Lesesteinhaufen anzulegen. Die Le-
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sesteinhaufen bestehen jeweils aus etwa 4 m3 Lesesteinen. Es sind verschie-
den grol3e Steine zu verwenden. Diese sind mit etwa 1 m3 unbelastetem Holz
zu durchmischen. Die Lesesteinhaufen sind mit Sand zu tGberdecken.

Fur den Ausgleich des durch den Bebauungsplan entstandenen Eingriffs wer-
den auf 3.815 m2 der Ausgleichsflache (Teilflache 1), auf dem Flurstiick 88 der
Flur 1 der Gemarkung Goldbeck, eine extensive Wiese hergestellt und drei Le-
sesteinhaufen angelegt (Abbildung 8).

Lesesteinhaufen

O Ausgleichsflache - Teilflache 1

4 -
88}

Ausgleichsflache -
Teilflache 2

Legende

"""} Plangeltungsbereich
Nutzungen
Mischgebiet
Ausgleichsfiache

Stadt Klutz
B-Plan Nr. 35
fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Karte: Ausgleich und Ersatz
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N

0 Planungsbiiro Mahnel |  puum

10.082018

Abb. 8: Ausgleich und Ersatz

Fir die Malinahme entsprechend Punkt .6 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung wird eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Bedingt durch die Lage angrenzend an Bauflachen und vorhan-
denen anthropogen genutzten Flachen wird fir die Kompensationsmafnahme
KM ein korrigierender Leistungsfaktor von 0,5 (0,50 = 1 — Wirkfaktor 0,50) ver-
wendet.

Mit der MaBnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhoht und ein hoch-
wertiger Lebensraum geschaffen, sowie der N&hrstoffeintrag in angrenzende
geschuitzte Biotope reduziert. Mit der Anlage der Lesesteinhaufen werden zu-
dem Sonnenpléatze und Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien geschaffen.

Mit der Kompensationsmal3nahme auf einer Flache von 3.815m? kdnnen
3.815 m2 KFA erbracht werden (Tabelle 6).
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5.6

Tabelle 6: interne Kompensationsmaf3nahme
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< — @© = 5 €
. = n = © O X
KompensationsmalRnahme =g c s 3 a <
CIC.) — 8_ ) > c £
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E g ﬁ :% <
= = 5L
LL o L2y
Ar_wlage_ einer ext_enswen Wiese 3.815 2.00 0.50 3815
mit drei Lesesteinhaufen
Summe externer Malinahmen Summe externer
[m?] 3.815| Maflnahmen KFA 3.815
[m?]

Die verbleibende Ausgleichsflache von 2.016 m2 (Teilflache 2) kann flr weitere
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen genutzt werden.

Zusammenfassung der Auswirkungen der MalRnahmen

Durch das Vorhaben ergeben sich aufgrund der anthropogenen Vornutzung des
Gebietes geringe Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen.

Nach Durchfiihrung der erforderlichen KompensationsmafRnahme ist der Eingriff
vollstandig kompensiert (Tabelle7).

Tabelle 7: Gesamtbilanzierung

Bedarf (Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent der ge-
planten Kompensationsmafinahme be-
stehend aus:

Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale

Y - Anlage einer extensiv bewirtschafte-
Kompensation:

ten Wiese mit drei Lesesteinhaufen

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: Kompensation gemaf Planung:

3.815|m? 3.815|m?

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der stadtebauliche Missstand mit den
ruindsen und leerstehenden Gebauden voraussichtlich weiter bestehen.

Prognose anderer Planungsmoéglichkeiten

Die Gemeinde hat andere Planungsmoglichkeiten tberpruft.
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8.1

8.2

Unter Berlcksichtigung der Standortanforderungen und Voraussetzungen wird
die Entwicklung an diesem Standort vorgenommen. Vorteilig ist der Riuckbau
bzw. die Neuordnung auf bereits vorgenutzten Flachen. Diese werden nachge-
nutzt.

Zuséatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fir die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Luft liegen keine konkreten ortli-
chen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG
M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die
grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen der
Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu erwartenden Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgiter, wiirden keine deutlich veranderten Er-
gebnisse prognostiziert werden.

Ein Artenschutz-Gutachten liegt nicht vor. Die Auswirkungen auf die Tiere und
Pflanzen werden anhand der Biotopstrukturen im Plangebiet abgeschatzt. Auf-
grund der kleinraumigen Ausdehnung des Bebauungsplans wird dieses Vorge-
hen als ausreichend erachtet.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBhahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen.

Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern® sind Auswir-
kungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitét nicht bereits
Gegenstand der Abwéagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetz-
licher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Na-
tur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger For-
derungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen®.

Aufgrund der zu erwartenden unerheblichen Auswirkungen durch die Umset-

zung des Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz sind keine Malinahmen zum
Schutz von Arten oder Habitaten vorgesehen.

Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 35 der Stadt Klitz mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.
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Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kdnnen als Entscheidungsgrund-
lage fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingrif-
fe sind durch geeignete Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 35 entstehen keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete oder das LSG ,Lenorenwald®.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Maflinahmen in-
nerhalb des Plangebietes festgelegt. Die internen Kompensationsmalinahmen
decken den Bedarf an erforderlicher Ausgleichsflache ab.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen durch geeignete Mal3-
nahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und Kom-
pensationsmaflinahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und si-
chergestellt.
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz
fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck wurde in der Sitzung der Stadt-
vertretung am ..., gebilligt.

KIGEZ, AN, (Siegel)

Guntram Jung
Burgermeister
der Stadt Klutz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen Bestim-
mungen.
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