Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/16/10168
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 10.02.2016

Bauamt Verfasser: Julia Tesche

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Ferienhauser der Baugemeinschaft "Meerleben” im Bebauungsplan
Nr. 20 fur das Gebiet Niendorf-Stidwest

Antrage auf Abweichung, hinsichtlich der Gelande- und Traufhéhen

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Baugemeinschaft Meerleben hat im Bebauungsplan Nr. 20 fir das Gebiet Niendorf-Sid-
west die ersten Ferienhduser in der Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO angezeigt.
Zur Optimierung der natirlichen Gelandetopografie wurde das Gelande neu modelliert und
an die Nutzungsanforderungen angepasst.

Insofern haben sich die Hohenbezugspunkte (Traufhdhen) einzelner Vorhaben geandert. Die
Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Hohenbezugs-
punkte wurde beantragt und eine Weiterleitung als Bauantrag im vereinfachten Verfahren an
den LK NWM ist erfolgt. Die Gemeinde wird nunmehr im Rahmen des gemeindlichen Einver-
nehmens am Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlief3t, das gemeindliche Einver-
nehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung der Ferienhauser der Baugemeinschaft ,Meerle-
ben“ im Bebauungsplan Nr. 20 fir das Gebiet Niendorf-Stidwest und dem Abweichungsan-
trag, hinsichtlich der Hohenbezugspunkte (Traufhohen) grundsatzlich herzustellen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Anlagen:
Konzept Meerleben

Auszug Bauantragsunterlagen

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 1/1
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GESTALTUNGSLEITFADEN

Um die Einheit in der Vielfalt zu wahren
hat sich die Baugemeinschaft auf folgende

MEERLEBEN "

BAUGEMEINSCHAFT

o=

Punkte geeinigt:

EINFACHE FORMEN

Um das ruhige Erscheinungsbild der
Hauser nicht zu stéren wird auf
Dachgauben generell verzichtet.
Dacheinschnitte (Dachterrassen) diirfen
maximal 1/3 der gesamten Trauflange des
jeweiligen Gebaudes betragen.

GEBAUDEAUSRICHTUNG

Die Hauser sind Teil eines Dorfensembles.
Sie nehmen aufeinander Bezug. Uber die
Situierung der Freibereiche wird die
gegenseitige Einblicknahme reduziert.

INNENHOFE UND TERRASSEN

werden: Keine Wintergarten, Pergolen,
Uberdachungen, Markisen; nur
temporare Sonnenschirme oder -segel.

DACHER

Die Dacher werden entweder als Grasdacher
oder aus verzinkten Stehfalzblechen
hergestellt. Auf Dachiiberstande wird
verzichtet.

DACHNEIGUNG, TRAUF- UND FIRSTHOHE

Die Dachneigung darf maximal 45°
betragen. Die Traufhhe maximal 3,80m
und die Firsthéhe maximal 8,60m.

40

|

swy

=S

&
e
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HOLZFASSADE

Die Fassaden werden mit sichtbarem Echt-
Holz verkleidet, Die Baugemeinschaft wird
sich zu gegebener Zeit auf ein Farbspektrum
der méglichen Lasuren einigen. Es werden
nur Schiebe- oder Klappldden aus Holz
verbaut (keine Rollladen).

FENSTER

Es werden nur Holzfenster verbaut. Die
Baugemeinschaft wird sich zu gegebener Zeit
auf ein Farbspektrum der méglichen Lasuren
einigen. Mogliche Fensterteilungen dirfen nur
durch echte Sprossen ausgefiihrt werden
(keine aufgesetzten Sprossen).

AUSSENBELEUCHTUNG

A\l
2
Die Innenhdfe und Terrassen sind | =0 S Die Hauptwege werden durch einzelne
D entweder aus Echt-Holz oder bleiben \\ { _// \\_ Pollerleuchten markiert und beleuchtet.
__l_ unbefestigt. T?rrasse.n auRerhalb der B S
Baugrenzen durfen nicht Gberbaut AN

GELANDEABFANGUNG

Die Feldsteinmé&uerchen entlang der
Grundstiickskanten nehmen die vorhandene
Neigung des Gelandes auf. Es entstehen
entlang der Wege kleine Aufweitungen mit
informellen Sitzbereichen.

STRAREN UND WEGE

Die Wege sind als Kiesflachen gestaltet,
Hauptwegebereiche sind als befestigte
Flachen angelegt.



Anlage zum Bauantrag
Lage und Perspektive der Hauser

MEERLEBEN

Feriendorf MEERLEBEN

D-23968 Hohenkirchen OT Niendorf
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
Teilflache aus Flur Nr. 2, Flurstlick 14/5

BAUGEMEINSCHAET

Familie Rahlff - Haus SEISDRUM

RO\ | Q O

agmm Architekten + Stadtplaner  LazarettstraBe 4 80636 Mlnchen 08946133450  www.agmm-architekten.de
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Anlage zum Bauantrag
Lage und Perspektive der Hauser

MEERLEBEN

Feriendorf MEERLEBEN

D-23968 Hohenkirchen OT Niendorf
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
Teilflache aus Flur Nr. 2, Flursttick 14/5

BAUGEMEINSCHAFT

Familie Brahms - Haus MEHRNOCH

agmm Architekten + Stadtplaner  LazarettstralBe 4 80636 Minchen 08946133450 www.agmme-architekten.de
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Anlage zum Bauantrag
Lage und Perspektive der Hauser

Feriendorf MEERLEBEN MEGE,\F}E%NE?HEL\IT
D-23968 Hohenkirchen OT Niendorf

Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
Teilflache aus Flur Nr. 2, Flurstliick 14/5

Familie Wendt - Haus SONSTDOCH

RPN A A

agmm Architekten + Stadtplaner  LazarettstraBe 4 80636 Mlinchen 08946133450  www.agmm-architekten.de
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Anlage zum Bauantrag
Lage und Perspektive der Hauser

MEERLEBEN

Feriendorf MEERLEBEN BAUGEMEINSGHAFT
D-23968 Hohenkirchen OT Niendorf
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
Teilflache aus Flur Nr. 2, Flurstiick 14/5

Familie Burghardt - Haus VIELLEICHTNOCH

S \\ ‘\,\ \ \\ \_\\\ \ \ \\‘\-. | 1\ \d \ \ \\ N\ 4 \\\\

; \

agmm Architekten + Stadtplaner  LazarettstraBe 4 80636 Minchen 08946133450  www.agmm-architekten.de
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Anlage zum Bauantrag
Lage und Perspektive der Hauser

MEERLEBEN

Feriendorf MEERLEBEN BAUGEMEINSCHAFT
D-23968 Hohenkirchen OT Niendorf
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
Teilflache aus Flur Nr. 2, Flurstlick 14/5

Familie Jansen - Haus UNDSONST

y x

\ \\\ \\ ‘\ \ \\ \\ \ \\\\\ | \.a \ \ \ . \ : ‘\\
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Anlage zum Bauantrag
Lage und Perspektive der Hauser

Feriendorf MEERLEBEN MUEGEHF}EITNEs?HEFNr
D-23968 Hohenkirchen OT Niendorf

Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen
Teilflache aus Flur Nr. 2, Flurstlick 14/5

Familie Frische - Haus NURSO

A

L\

agmm Architekten + Stadtplaner ~ LazarettstraBe 4 80636 Mlnchen 089 46133450  www.agmme-architekten.de
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Hansestadt Wismar

Brot backen beim
Miihlenfest

Beim Miihlenfest gestern
in Stove gab’s Schaumah-
len mit Miiller Manfred
Zinke. Seite 10

Montag,
10. August 2015

IHRE REDAKTION

Redaktion: 038 41/415 622
Leserservice: 0381/38 303 015
Anzeigen: 0381/38 303 016

GUTEN TAG,
LIEBE LESER

Peter PreuR
peter.preuss@ostsee-zeitung.de

Zuweitligist trainierte
im Stadion
ie Hansestadt Wismar
D scheint fiir einige Bundesli-
gamannschaften als Uber-

nachtungsortinteressant zu sein,
‘wenn die erste Fufiball haft

Y

im DFB-Pokal auf den FC Hansa
Rostock trifft. Am Sonnabend wa-
ren die Kicker des Zweitligisten

1. FC Kaiserslautern zu Gast in
‘Wismar und nachtigten im Steigen-
berger Hotel ,Stadt Hamburg* am
Markt. Am spaten Nachmittag ab-
solvierte das Team aus Kaiserslau-
tern im Kurt-Biirger-Stadion eine
Trainingseinheil. Im Vorfeld
riimpften allerdings einige beim
FC Anker Wismar die Nase. Vor ei-
ner Woche durite der Wismarer
Oberligaaufsteiger kein Testspiel
auf dem Rasen absolvieren, weil
der Platz von der Stadt nicht freige-
geben wurde. Nun durften die Pro-
fis aus Rheinland-Pfalz sogar vor
dem ersten Heimspiel des FC An-
ker den Rasen betreten. Der Platz
wurde nicht ramponiert. Ich hoffe,
dass die Profis an die Stadt einen
Obolus zahlen mussten.

— GESICHT DES TAGES —

Anne Schwirblat
liebt das Wasser.
.Ich war kiirzlich
fiir zwei Wochenin
den Alpen, habe
mich aber schnell
nach dem Meer ge-
sehnt”, sagt die
Wismarerin und lacht. Die 61-Jahri-
geist Mitarbeiterin bei den Wisma-
rer Werkstatten. .Ich bin Ur-Rosto-
ckerin, wohne aber seit 1989 in
‘Wismar. " Besonders gefallt der
zweifachen Mutter das Flair in der
Hansestadt und der Hafen. Ihre
Freizeit verbringt Anne Schwirblat
auf dem Wasser oder in der Natur.
«AuBlerdem gehe ich gemins Thea-
ter und ins Kino, " Lesen gehort
ebenfalls zu ihren Hobbys, am
liebsten historische Romane und
Biografien. Foto: Vanessa Kopp

LOKALES WETTER
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Diese Modelle geben einen ersten Eindruck, wie das Feriendori-Projekt
staltel werden. Im Friihjahr 2016 soll der erste Bauabschnit! beginnen.

Von Vanessa Kopp

Niendorf-Ein Haus, mehrere Besit-
zer. Simpel gesagt ist das der
Grundgedanke des Projekts ,Meer-
leben*, mit dessen Umsetzung im
! den Jahrim Hohenkirche-
ner Ortsteil Niendorf begonnen
wird. Doch eigentlich steckt viel
mehr hinter der Idee des Baus ei-
nes Feriendorfes in Gemeinschaft.

«Wir und auch Freunde und Be-
kannte warenin den letzten Jahren
oft [rustriert, wenn es um die Ferien
ging®, sagt der Miinchner Archi-
tekt Patric Meier. Kaum ein Ange-
bot passe fiir Familien mit mehr als
fiinf Personen. , Die Bediirfnisse ha-
ben sich verdndert fiir Patch-
work-Familien*, erklart seine Part-
nerin Katrin Frische. Eigentlich
wollte das Initiatorenpaar der Bau-
gemeinschaftseine Idee im Miinch-
ner Umland umsetzen, nun ist es
die Ostsee geworden. ,Ich bin sehr
nordaffin*, sagt Meier, der in Bre-
men studiert hat. Durch Zufall ha-
be er das Grundstiick in Niendorf
entdeckt. ,Der Eigentiimer hatte
dafiir zwar schon Plane, diese je-
doch nicht umgesetzt”, erzahlt der
51-Jahrige. Uber Umwege habe er
von dem Verkauf erfahren. Meier
konnte den Eigentiimer mit seinem
Konzept iiberzeugen und dessen
Vertrauen gewinnen. ,Das war
wichtig. Denn bei einer Bauge-
meinschaft gibt es keine Vorfinan-
zierung”, sagt der Miinchner. Die
G inschaft kauft das Grund-
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stiick — in diesem Fall fiir 210 000
Euro-zusammen,

Sieben der 13 Parzellen sind be-
reits vergeben. ,Die Hauser wer-
den gewiinscht unterschiedlich
aussehen, doch wir haben gemein-
sam einen Gestaltungskatalog erar-
beitet”, erklart der Architekt.
.Sonst wird aus Vielfalt schnell
Chaos." Einige Ideen finden sich
auf der Homepage des Projekts.

Der Bau des Dorfes wird in zwei
Abschnitte geteilt. ,Wasich person-
lich ganz gut finde”, sagt Meier.
. Wir wollen mit mittelstandischen
Zi it beiten
Und 13 Hauser plus das Gemein-
schaftshaus auf einen Schlag zu
bauen, wire von der Umsetzung

hen soll. Die Ferienha

9@ Gemein-
schaftssinn
muss da sein.
Wir gehen alle
zusammen ein

\ Risiko ein, von
dem wir gemeinsam die
Friichte tragen werden.“
Initiator Patric Meler

schwierig gewesen.” Am 20. Au-
gust wird der Kaufvertrag fiir das
Grundstiick unterzeichnet. Fiir
2017 plant die 17-kdpfige Bauge-
meinschaft die Fertigstellung.

.Ich finde das Projekt sehr krea-
tiv", sagtJan van Leeuwen, Biirger-
meister der Gemeinde Hohenkir-
chen. ,Fiir mich hat es Hand und
FuB." Mehrmals habe erbereits mit
Patric Meier telefoniert. ,Ich freue

konnen von den Besitzern individuell ge-

Fota: Zarths Media Group (2), OZ (2), Vanessa Kopp (1)

Sechs Hauser sind noch frei im
Feriendorf-Projekt ,Meerleben*

Im Friihjahr 2016 soll der erste Bauabschnitt in Niendorf fiir die Baugemeinschaft
beginnen. Biirgermeister wie auch Tourismusverband stehen der Idee offen gegeniiber.

99 |chfreue
mich darauf,
etwas anderes
in unserer
Gemeinde zu
sehen, nicht
nur architektonisch.”

Janvan Leeuwen,
Birgermelster Hohenkirchen

»In den Stadten wird das ja bereits
seit vielen Jahren umgesetzt”, sagt
die Geschaftsfiihrerin. ,Ich denke,
dass das auch fiir dltere Menschen
ein Weg zur Integration sein kann.
Ich finde das cool!* Auch wenn ihr
dasProblem mit den Patchwork-Fa-
milien nicht bekannt ist. ,Wir ha-
ben oft Anfragen von Grofiffami-
lien, die wir bisher meist bedienen
k “,berichtet Anett Bierholz.

mich darauf, etwas ganz anderes
bei uns in der Gemeinde zu sehen,
nicht nur architektonisch.”

Sehr interessant findet das Pro-
jektauch Anett Bierholz, Geschalts-
fithrerin des Verbandes Mecklen-
burgischer Ostseebader: ,Ich den-
ke, dass das gerade in der Region
um die Wohlenberger Wiek gutum-
setzbar ist”, so ihre Einscha

JNatirlich kénnen wir in der
I ison nichts i =
An das Klientel von ,Meerle-
ben* gibt es einige Anspriiche:
»Da man gemeinsam eine Unter-
nehmung wagt, muss das Vertrau-
en da sein. Wenn jemand von uns
ein Veto einlegt, gilt das auch®,
sagt Meier. Ein Interessent sei be-

«Dort gibt es gentigend Platz und
Maglichkeiten.” In Kithlungsborn
beispielsweise wiren die bauli-
chen Auflagen bereits zu hoch.

Die Philosophie der Baugemein-
schaft findet Anett Bierholz super.

Blick auf das Grundstiick vom
Wohlenhagener Weg.

reits abgelehnt worden. ,Doch das
hort sich dramatischer an, als es
ist”, meintder Miinchner. ,Der Ge-
meinschaftssinn muss einfach da
sein. Wir gehen alle zusammen ein
Risiko ein, von dem wir gemeinsam
die Friichte tragen werden.”
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@9 |chfinde
es toll, wenn
andere Wege
gegangen
werden. In der
Region gibt es
Platz und Méglichkeiten.”

Anett Bierholz, Verband
lenb b BitcaskE

THIK-Forum mit
schwedischen
Unternehmern

Wismar—Zum 2. Deutsch-Schwedi-
schen Untemehmerforum ladt die
Industrie- und Handelskammer
(IHK) Schwerin am 21. August ab
12 Uhr nach Wismar ins Technolo-
gie- und Gewerbezentrum e.V.,
Philipp-Miiller-Strafle 12 ein. Das
Forum findet im Rahmen des Wis-
marer Schwedenfestes statt.
Schweden ist sowohl mit
Deutschland aber auch mit Meck-
lenburg-Vorpommern in verschie-
denen Bereichen eng verbunden.
In wirtschaftlicher Hinsicht bietet
dasLand aufgrund seiner geografi-
schenLage fiir deutsche Unterneh-
men Zugang zu ganz Nordeuropa.
Damit ist Schweden ein wichtiger
Wirtschaftspartner und Absaltz-
markt flir Unternehmen in MV.
«Die gute Resonanz der Wirtschaft
auf das Schwedenforumim vergan-
genen Jahr hat uns bestarkt, das
Wirtschaftsforum erneut durchzu-
filhren”, sagt Siegbert Eisenach,
THK-Hauptgeschaftsfiihrer. ,Wir
wollen den Unternehmen auf deut-
scher und schwedischer Seite eine
Plattform fiir den Auf- und Ausbau
von Wirtschaftskontakten bieten*,
so Eisenach weiter, Untemehmer
und Teilnehmer kénnen unter an-
derem mit Experten von der Aus-
landshandelskammer Schweden
und der Gennany Trade and Invest
Fragen und Themen diskutieren.
Auch Vertreter des Fehmarnbelt

Council, des H: Belt e.
V., der Deutschen Gesellschaft fiir
i i le Z1 beitso-

wie der Investin MV GmbH stehen
als Ansprechpartner zur Verfii-
gung. Die Teilnahme ist kostenfrei.
©® Mehr Infos: www.ihkzuschwerin.de
Anmeldungen unter & 0385-
5103-215 oder per Mail an internatio-
nal@schwerin.ihk.de

Fliichtlinge aus

Afrika beleidigt

Wismar — Ein offensichtlich erheb-
lich alkoholisierter Mann hat am
Frei 1in Wismar eine Grup-

Das Projekt

Quadratmeter
7 7 0 0 groRist das
Grundstiick bei

Niendorf. Insgesamt 13 energieautar-
ke Holzhguser sollen dort entstehen,
sieben sind bereits vergeben.

Die Wohnfldche der Hauser variiert
zwischen 128 und 170 Quadratmeter.
Zudem soll ein Gemeinschaftshaus mit
Sauna entstehen sowie eine Spielfla-
che mit 2800 Quadratmetern.

Die Kosten belaufen sich nach aktuel-
ler Prognose pro Haus auf 290 000 bis
360000 Euro brutto. Ein Objekt kann
von mehreren finanziert werden.

Am 15. August findet die nichste Info-

pe von afrikanischen Fliichtlingen
angesprochen und wegen ihrer
Herkunft beleidigt sowie auf das
Ubelste beschimpft. Die jungen
Frauen aus Eritrea und Somalia
hielten sich gemeinsam mit zwei
Betreuerinnen gegen 21.30 Uhr in
der Wismarer Innenstadt auf. Als
die Betreuerinnen auf den Mann
zugingen, soll dieser eine leere
Bierflasche erhoben und versucht
haben, auf die Frauen loszugehen.
Die Migranten und deren Betreue-
rinnen blieben unverletzt. Die
Fliichtlinge sind eigentlich in Hes-
sen untergebracht. Sie besuchten
Wismar und begaben sich nach
dem Vorfall in ihre Unterkunft.
Von dort aus informierten sie erst
iiber eine Stunde spater die Polizei,
sodass eine Suche nach dem Mann
erfolglos blieb. Der polizeiliche
Staatsschutz hat die weiteren Er-
it

veranstaltung for || statt. {iber
Treffpunkt: 14 Uhr am Grundstack.
© Internet:
wwnv.meerleben-baugemeinschaft.de Showpial]jsten
Plan des im Theater
Feriendorf-Projekts i ——
Meerleben* | smar - Die Showpianisten Davi

& Gdtz gastierenam 11. September
um 19.30 Uhr im Theater Wismar.
Zwei Konzertfliigel und zwei Pia-
nisten auf der Biihne. Sie verlan-
gen sich selbstund den Instrumen-
ten alles ab. Von Mozart bis Metalli-
ca. Klassik und grofie Hits, gesun-
gen im Duett, Filmmusik, Musical
und Rocksongs. Die Kiinstler pra-
sentieren pianistische Husarensti-
cke mit unfassbaren Oktav-Laufen
mit feinem Humor.

Karten gibt's u. a. im Theater
(3 03841- 326040) und im OZ-Verlags-
haus, Mecklenburger StraBe 28.
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