Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/16/10154
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 04.02.2016

Bauamt Verfasser: Julia Tesche

Grundsatzbeschluss Hotelvorhaben Diinenweg

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Fir das Grundstliick Rehse im Dunenweg ist ein Hotel in der 4-Sterne Kategorie geplant. Das
Vorhaben liegt im Geltungsbereich rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20.1.

Der Vorhabentrager wird den Vorentwurf fur das Hotelvorhaben auf der Bauausschusssit-
zung am 16.02.2016 vorstellen. Fur die weiterflhrende Planung sind die derzeit geltenden
baulichen Festsetzungen im Bebauungsplan 20.1. hinsichtlich des vorgestellten Vorentwurfs
zu andern.

Im Wesentlichen betrifft dies folgende Festsetzungen:

Nutzungsschablone:

- GFz0,9- Erhéhung auf 1,4

- TH6,0m - Erhéhung auf mind. 9,40m bzw. 10,30m unter Bericksichtigung der
Bristung des Staffelgeschosses / Erhéhung auf 12,60m im Bereich
des Staffelgeschosses und der Treppenhauser

- FH13,0m - Erhéhung auf mind. 13,40m bei ca. 6° geneigtem Dach oder Flachdach
(0°dann evtl. 13,0m moglich)

- Dachformen - SD, KWD, MD, PD, FD, auch Staffelgeschoss

- Dachneigung - DN 0° - 60°

Teil B Text:
- 1. Art und Mal der baulichen Nutzung
1.5 - Bestatigung, dass kein Teilungsverbot im Sinne des WEG verhangt wird.

- 2. Flachen fir Stellplatze und Garagen
2.1 - Anderung: oberirdisch angeordnete Stellplatze als Erganzung zur Tiefgarage im
Bereich der Griinflachen notwendig.
2.3 - In den festgesetzten privaten Griinflachen werden Stellplatze zugelassen.

- 7. Festsetzungen Uber die auliere Gestaltung baulicher Anlagen
- Anpassung der auReren Gestaltungsvorschriften an die Moglichkeit eines
Staffelgeschosses mit Pult oder Flachdach (Deckung, Dachaufbauten, Dachiiber-
stand)
- Fensterformate und -teilungen ohne Sprossen moderner und grof¥flachiger

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boltenhagen beschlief3t folgenden Grundsatzbe-
schluss, nachfolgend aufgeflihrte bauliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan 20.1. hin-
sichtlich des vorgestellten Vorentwurfs fur das Hotelvorhaben zu andern.

Nutzungsschablone:
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- GFZ0,9- Erhéhung auf 1,4

- TH6,0m - Erhéhung auf mind. 9,40m bzw. 10,30m unter Berucksichtigung der
Bristung des Staffelgeschosses / Erhéhung auf 12,60m im Bereich
des Staffelgeschosses und der Treppenhauser

- FH13,0m - Erhéhung auf mind. 13,40m bei ca. 6° geneigtem Dach oder Flachdach
(0°dann evtl. 13,0m maoglich)

- Dachformen - SD, KWD, MD, PD, FD, auch Staffelgeschoss

- Dachneigung - DN 0° - 60°

Teil B Text:
- 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.5 - Bestétigung, dass kein Teilungsverbot im Sinne des WEG verhangt wird.

- 2. Flachen fir Stellplatze und Garagen
2.1 - Anderung: oberirdisch angeordnete Stellplatze als Erganzung zur Tiefgarage im
Bereich der Grinflachen notwendig.
2.3 - In den festgesetzten privaten Grinflachen werden Stellplatze zugelassen.

- 7. Festsetzungen Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen
- Anpassung der auReren Gestaltungsvorschriften an die Moglichkeit eines
Staffelgeschosses mit Pult oder Flachdach (Deckung, Dachaufbauten, Dachiiber-

stand)
- Fensterformate und -teilungen ohne Sprossen moderner und grofflachiger

Finanzielle Auswirkungen:
Die Ubernahme der Kosten durch den Vorhabentrager sollte vertraglich geregelt werden

Anlagen:
1. Auszug B-Plan Nr. 20.1

2. Projektunterlagen Hotel - Vorentwurf

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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IBS GmbH
H.-P. Schirm
Eisfelder Str. 34
96528 Schalkau

Gemeinde Ostsecbad Boltenhagen c/o Amt Kliitzer Winkel
Bauausschuss
Schlossstralie 1

23948 Klitz

Schalkau, 04.02.2016

Sehr gechrter Herr Steigmann, sehr geehrte Mitglicder des Bauauschusses,

zur Vorbereitung Ihrer Sitzung am 16.02.2016 iibersende ich Thnen hiermit einen Vorentwurf
zur Bebauung der Grundstiicke, Fl.-stk.-Nr. 34/44, 34/37 und 34/53 am Diinenweg (ehemals
Rehse™) in Boltenhagen mit einem Hotel in der 4-Sterne-Kategorie.

Ich selbst bin hauptberuflich téitig mit eigenem Planungsbiiro und Bauunternchmen in
Schalkau/ Thiiringen und in 18181 Graal-Miiritz (Zweigniederlassung). Seit dem Jahr 2006
spezialisiert sich mein Unternehmen im Bautriigergeschéft zunehmend auf die Planung und
den Neubau von Ferien- und Hotelanlagen. Im Zuge dieser Titigkeit wurde ich Eigentiimer
des Hotels ,.Ostseewoge* Graal-Miiritz und der Pension ..Villa Karina™ Gohren/ Riigen sowie
Miteigentiimer des Akzenthotels .Residenz" Graal-Miiritz und des noch im Bau befindlichen
zuktnftigen Hotels am Seebriickenplatz von Graal-Miiritz. Im nichsten Monat beginne ich
mit dem Bau eines Hotels mit 40 Appartements in Binz/ Riigen an der Dollahner StraBe 15 A.

Wegen meiner Erfahrungen als Mitgesellschafter von 2 Hotelbetricbsgesellschaften bin ich
insbesondere auch mit der Planung, der Finanzierung, dem Betricb und der Bew irtschaftung
von Hotelimmobilien vertraut. Meiner Meinung nach ist cin wirtschaftlicher und dauerhaft
gesicherter Betricb eines Hotels auf den ,,Rehse*- Grundstiicken wegen der flir einen Neubau
sehr eingeschrinkt zur Verfligung stehenden Baumasse nicht méglich. Hauptsdchlich
aufgrund dieser Tatsache konnte wohl bestimmt auch noch kein Kiufer/ Investor fiir die
Gxundstucke gefunden werden. Diese Ansicht wird auch mehrheitlich von anderen Betreibern
und Experten aus der Hotelbranche geteilt, welche die Baufliche bereits linger kennen, Die
fir die Grundstiicke derzeit geltenden baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20.1
cignen sich besser fir den Wohnungsbau und miissten rechtzeitig vor der gewiinschten
Hotelbebauung wie nachfolgend beschrieben geindert werden,

Im Wesentlichen betrifft dies die Ermdéglichung von 3 V ollgeschossen zuziiglich eines
zuriick gesetzten Staffelgeschosses.

Hierzu sei erwahnt, dass die lichte Hohe im Erdgeschoss wegen dem integrierten Restaurant
und Wellnessbereich mindestens 3 m betragen muss und dass wegen der grofien
Wirtschaftsriume entsprechend dicker auszubildende Zwischendecken (lanoele Spannweiten)
und zusitzlich Unterziige beriicksichtigt werden miissen. Hinzu kommt, dass sich die fiir
Gebiudeklasse 5 geltenden Anforderungen an den Wirmeschutz und die Gebiudetechnik in
den letzten Jahren erheblich verschirft haben, was somit wegen der einzubauenden
Wirmedimmung und den zusitzlichen Leitungen wiederum einen dickeren FuBbodenaufbau
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auf jeder Zwischendecke erforderlich macht. Aus den genannten Griinden miisste die
Traufhohe auf 9,4 bzw. 10,3 m neu {estgesetzt werden (10,3 m: falls OK
Briistungsgelinder als Bezugspunkt festgelegt wird). Falls im B-Plan als Festsetzung
crforderlich, miisste die Trauthdhe fiir das zur Hotelbebauung notwendige
Staffelgeschoss auf 12,6 m festgesetzt werden. Dic Firsthéhe solite bei einer Dachneigung
von 6° auf 13.4 m festgesetzt werden. Die Firsthdhe des neuen Hotels licgt damit nur
unwesentlich Uber der Firsthohe der westseitig auf dem Nachbargrundstiick bereits
vorhandenen Wohnbebauung (3 Vollgeschosse + Dachgeschoss). Zwecks optimaler
Einordnung des Hotels wird die neue Bebauung unter Beriicksichtigung der einzuhaltenden
Abstandstlichen so nah wie mdglich an der Westgrenze der Grundstiicke errichtet. Dadurch
wiederum wird cin groffitméglicher Abstand zur Gstlich gelegenen Bebauung gewihrleistet.

Die Festsetzungen zur Dachneigung und zu den Dachformen sollten wegen dem
Staffelgeschoss entsprechend erginzt werden (0° - 60°, Pultdach und Flachdach
zusiitzlich moglich).

Wegen der fiir einen Hotelbetrieb hoher erforderlich werdenden Stellplatzanzahl-und der in
der Tiefgarage nur begrenzt zur Verfugung stehenden Méglichkeiten ist die Anordnung von
mindestens 22 zusidtzlichen oberirdischen Pkw-Stellplitzen mit zugehdrigen Zufahrten
im Bereich der auf dem Grundstiick aktuell festgesetzten Griinfliche erforderlich.
Dadurch kann auch besser verhindert werden, dass Besucher des Hotels und des Restaurants
ihre Fahrzeuge oft zeitweilig auf dem Diinenweg parken. Die unterirdische Tiefgarage
schneidet nur ganz geringfligig in einen kleinen Bereich der Grinfldche cin (ca. 2 bis 3 gm).
Dies kann man bestimmt als geringfligige Abweichung vom B-Plan vernachlissigen.
Zufahrten und Gehwege sind in ihrer Lage wie im Vorentwurf angegeben zwischen
Diinenweg und dem Hotel anzuordnen.

Die dufleren Gestaltungsvorschriften sollten beziiglich Dachdeckung, Dachaufbauten und
Dachiiberstand an die Errichtung eines Staffelgeschosses angepasst werden. Fur Fenster
sollten zusitzlich zur bestehenden Festsetzung auch grofiflachigere Formate ohne
Sprossenteilung und damit mehr Gestaltungsspielraum zur Planung einer modernen
Auflenansicht ermoglicht werden.

Vorbehaltlich noch ausstehender Kldrung mit dem Brandschutzingenieur des LK
(Aufstellfldche Feuerwehr) muss die aktuell zulissige Grundflichenzahl von 0,5 nicht
erhoht werden. Das Baufenster muss nicht vergréfiert werden, d.h., eine flichenmiflig
grofiere Bebauung ist auf den Grundstiicken nicht vorgesehen.

Wegen dem zusitzlichen Vollgeschoss muss die Geschossflichenzahl entsprechend auf
1,4 erhoht werden.

Eine Globalfinanzierung fiir den Bau neuer Hotels ibernimmt derzeit kein einziges deutsches
Kreditinstitut. Eine zur Umsetzung ausreichende Finanzierung ist somit nur noch iiber den
Verkauf der einzelnen Zimmer/ Appartements darstellbar. Auf dieses Modell sind seit
geraumer Zeit selbst grofie Hotelketten angewiesen (siehe z.B. im Bau befindliche
Hotelanlagen in Gromitz, Borgerende, Warnemiinde, Graal-Miiritz, w.a.). Zur Absicherung
des Hotelbetriebes werden die einzelnen Kiufer per Miteigentlimerordnung als Anlage zum
Kaufvertrag zur Vermietung Ihrer Einheiten an Hotelgéste Giber den jeweiligen Hotelbetreiber
im Haus dauerhaft verpflichtet. Von der Gemcinde bendtige ich deshalb cine schriftliche
Verpflichtungserklirung, dass grundsiitzlich kein Teilungsverbot im Sinne des WEG
verhiingt wird. Jedes einzelne Doppelzimmer, Appartement und jeder Tiefgaragenstellplatz
bendtigt ein eigenes Grundbuchblatt, so dass diese Grundbuchblitter durch meine jeweiligen
Einzelkdufer/ Mitinvestoren zum Zweck deren Kaufpreisfinanzierung mit Grundschulden
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belastet werden konnen. Das Restaurant mit Kiiche erhilt ebenfalls ein eigenes
Grundbuchblatt. so dass ich dieses separat zur Finanzierung der hierflir im Verhiltnis hoch
ausfallenden Bau- und Einrichtungskosten mit einer Grundschuld belasten kann. Samtliche
weiteren Raume, Flure und Flichen. incl. Rezeption und Wellnessbereich verbleiben im
Gemeinschaftscigentum der entstehenden Eigentiimergemeinschaft und erhalten keine
separaten Grundbuchblétter. Wird die meinerseits gewiinschte Verpflichtungserkliarung
von der Gemcinde nicht erteilt, kann ich den Neubau nicht finanzieren und nicht
umsetzen und werde in diesem Fall das Grundstiick gar nicht erst erwerben.

Bei den vorliegenden Zeichnungen handelt es sich zunidchst um cinen Vorentwurf. Dieser
wurde zuniichst dazu angefertigt, um die erforderlichen Anderungen an den Festsetzungen des
B-Planes und die Zahl der mdglichen Zimmer/ Appartements zu ermitteln. Um die Gemeinde
noch weiter in Richtung ..Hotel und keine Ferienwohnungen™ zu liberzeugen, habe ich
entgegen dem heutigen Trend und entgegen der Meinung von anerkannten Fachleuten
verhdltnismiiBig viele Doppelzimmer und nur wenige Appartements geplant, welche ich
auflerdem noch mit 4 Hotel-Sternen klassifizieren méchte. In heutiger Zeit wird bei einem
Hotelneubau meist mit cinem Anteil von mindestens 30% an Appartements mit jeweils
mindestens cinem abgetrennten Schlafzimmer kalkuliert. Dem entgegen habe ich lediglich
nur 10 von insgesamt 61 Einheiten als solche Appartements geplant, was einer Quote
von nur 16% entspricht. Zusitzlich habe ich ein Restaurant mit Bar fir Innen- und
Auflengiste sowie einen im Verhiéltnis zur Zimmerzahl mittelgrolen Wellnessbereich mit
Saunen, Pool und Massageraum vorgesehen. Wegen der geplanten Grundrisse und der
fehlenden Kiichen auf den Zimmern sowic aufgrund der grof3fldchigen hoteltypischen
Wirtschaftsbereiche (Wellness, Gastronomie, u.s.w.) wird kein Betreiber die geplante
Bebauung jemals zu Ferienwohnungszwecken nutzen konnen. Selbst im Falle der spiiteren
Erteilung einer Umnutzungsgenehmigung durch die Gemeinde wire das unter diesen
baulichen Voraussetzungen allein aus finanziell-wirtschaftlicher und arbeitsorganisatorischer
Sicht Giberhaupt nicht zu schaffen.

Alle genannten Anderungen an den Festsetzungen des B-Planes habe ich bereits mit dem fiir
das Gebiet zustindigen Planer Herrn Hufmann vom Planungsbiiro fiir Stadt- und
Regionalplanung Wismar telefonisch abgestimmt. Dabei wurde mir von Herrn Hufmann
bestitigt, dass dic von mir gewiinschten Anderungen bei einer Umsetzung als Hotel inmitten
einer Wohnbebauung durchaus verstandlich und vertretbar sind.

Die Betreiberfrage habe ich bereits geklart. Als Betreiber steht die Akzenthotel Residenz
Graal-Miiritz GmbH zur Verfligung. Hierzu wird fiir Boltenhagen eine separate Betriebsstitte
bzw. Zweigniederlassung gegriindet, so dass alle an der neuen Betricbsstitte erwirtschafteten
Einnahmen in Boltenhagen versteuert werden miissen (Gewerbesteuer).

Falls Sie, verehrte Bauausschussmitglieder und die Gemeindevertreter den meinerseits
gewiinschten Anderungen vollumfinglich zustimmen, werde ich den kiiuflichen Erwerb der
Grundstiicke beurkunden und Thnen beim Bauleitverfahren zur Verfigung stehen.
Unmittelbar nach einem fiir mich positiven Abschluss des Bauleitverfahrens werde ich einen
Bauantrag auf Grundlage des beiliegenden Vorentwurfes einreichen, um moglichst zeitnah
mit der Umsetzung des Vorhabens zu beginnen. Simtliche Kosten in Zusammenhang mit der
beschricbenen Anderung des Bebauungsplanes werde ich selbstverstindlich iibernehmen.

Flir weitere Fragen stehe ich Thnen wihrend Ihrer Sitzung am 16.02.2016 gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien
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01.02.2016

Abweichungen zum B-Plan Nr. 20.1 , Alt-Boltenhagen” vom 30.09.2013 zur Umsetzung des
Projektes ,Neubau eines Hotels auf dem ehemaligen Rehse-Grundstiick)

Nutzungsschablone:

GRZ 0,5
GFZ0,9
TH 6,0m

FH 13,0m

Dachformen
Dachneigung

Teil B Text:

- bleibt bestehen

- Erhéhung auf 1,4

- Erhéhung auf mind. 9,40m bzw. 10,30m unter Beriicksichtigung der
Briistung des Staffelgeschosses / Erhdhung auf 12,60m im Bereich des
Staffelgeschosses und der Treppenhduser / siehe Schnitte

Durch die gewerbliche Nutzung (z.B. Restaurant) des Erdgeschosses ist dort
eine hohere Geschosshéhe notwendig.

- Erhéhung auf mind. 13,40m bei ca. 6° geneigtem Dach oder Flachdach (0°)
(dann evtl. 13,0m moglich)

-SD, KWD, MD, PD, FD, auch Staffelgeschoss mgl.

-DN 0° - 60°

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.5 - Bestatigung, dass kein Teilungsverbot im Sinne des WEG verhédngt wird.

2. Flachen fur Stellpldtze und Garagen
2.1 - Anderung: oberirdisch angeordnete Stellplétze als Ergdnzung zur Tiefgarage im
Bereich der Griinflachen notwendig.
2.3 - In den festgesetzten privaten Griinflichen werden Stellplatze zugelassen.

7. Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
- Anpassung der duReren Gestaltungsvorschriften an die Mdglichkeit eines
Staffelgeschosses mit Pult oder Flachdach (Deckung, Dachaufbauten, Dachiiberstand)
- Fensterformate und -teilungen ohne Sprossen moderner und grof¥flachiger
moglich?
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Kataster- und Vermessungsamt
fir den Landkreis
Nordwestmecklenburg

Rostocker Str. 76 Landk
23970 Wismar Kataster

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
sentid L jegenschaftskarte MV 1:1500

Al Erstellt am 19.11.2015

Flursttck: 34/51, 34/44, 34/37, 34/53
Flur: 1
Gemarkung: Boltenhagen

Gemeinde: Boltenhagen
Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
Lage: Dunenweg

5989257.8
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5988954,6

© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der

[Snsssssss: I T

Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind
Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1

GeoVermG M-V). Der Geb#udebestand wurde értlich nicht iiberpriift. Die Darstellungen sind u.a. aus der

MaRstab 1:1500

technische Anforderungen geeignet.
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Digitalisiergrundlage abgeleitet und weisen daher Ungenauigkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fur



ZnNW-eedd ‘18181

9102°20"p0 *wniepsBunyipg.eeg
YOIGEISYEWUN  1QEISYRIN

usbeyuajjog :Honed

"Hopsublamz
neX|euds g596
PE 9ges Japisysi3

abeJebjarl NONISpUNID-asy3y uabijeways
SslpuUnls wi3p JNe S|9]0H S3UIR NeqnaN e
AANMINTYOA :usgeyJoAneg HqWD sa1

NaNYE ONML N3NV

54l

kA% 45}

[
1
l
|
AT
T iL
# m
/ vhivE ! i
i
wll NS ! !
_ i
* i
T e T e e e ey b ;
|||||| — |
|||||| =5 ) ” |-
\y ad 43 1 oe 4 @2 24 14 € =
#® ; [
: I et l
.- ! WULDSL YR _ i _
I i ;
lo i ! i
.\ ~ _
! - B - o - e el “
& " i sl 8 2 Bk | ; |
[ w = _ | e
IS, s .‘ : _ |
! 6.1 " e | !
\ | e ! |
! b { i L umnesen . !
; al OV 11908 pun s URiog .
.\ T _ i _
..\ os = [ - " I
,\.. - " - o 2 [ns ol g v .© . |
skl ] y . x__ -
- -—--- - , “ T I i | T T NNNMI ) \||4.|1—|V.||I.
—fm R T T : i | @@
; i L
L [N I — !
fl,[w.,l,ﬁ.,kly o T W v ; T | = T |
| | | ]
| | 4 r | |
, D | | " i | |
1 [ 1 H
1 i 1 | A
e R S R by S B B R
! b SEiEE ! ewee ! i
! P N ! | ! " [ s _, ! “
© & 16 6 o o o |
|

8 von 20 in Zusammenstellung



9T02°20"¥0 :wnyepsbunjjoqieeg
Yolgeisgewun  qeisgen

ssoyosabp.g
SsLIpunIo)

FUYNMLINIFION

uabeyuayjog :Honeg

)2N3ISpunin-asyay uabijeways
wiap Jne s[910H Sauld neqnaN

:uaqey.oaneg

Z3UNW-|eetD ‘18187
' epalublamz
nex|eyds 8zs96
g 9gels JopRisia
usneg pun usueld
HqWD S91

N3NY8 NN N3NV

sqi

byive
IN-ISId

vive

NSl

OL/ve
IN-ISI

Ll
NS
|

2ive
IN-IsId

€S/¥E
IN-ISI

ZHL
BunBnz

wanas

bu gz o2
\apseg

S

iy e
vopdozoy ooy

wopdazay
g g

Wengsey 91sw0.
e weieg

I
!
i
|
T
|

|

ciive
IN-ISIS

9 von 20 in Zusammenstellung

e
W OgL "
- o
A gp e Jumnmaey 4y OX u eddaiy
e oot | | PO i At
1 I
"
|
|
|
]
....... S e ENCREN..|
— P e wasiad— o — S “
i ﬁ -0LLTE] __
||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| ] i
T T i i i T !
T 1 ] :
r 4 | i T __
s 3 ! i
| i i} -
T T T
- - - . - : - -
1 | i | |
® © 0] ® ® ) ®
SE/EE BL/EE

“IN-ISld “IN-ISI




9102°20'p0 :wniepsbuniiaqieaq
00z:} :qeIsgen
ssoyosabiaqO T
ssupunio

FANMLNIHOA

usbeyualjog :Honeg

)onispunin-asyay uabijeways
wop jne s[a}0H Ssauld neqnaN

:uageyloaneg

Z)lININ-[eedD ‘18T8T
'|4opatublomz
nexjeyss 87596
€ agells Iap|sjsid
usneg pun usue|d
HqwD sdI

N3NVE ANN NINV1d

%4l

ol e UUU|@@

10 von 20 in Zusammenstellung



9102'20'+0 :wniepsbumiaqiesg
00z:} :qeIsgen
ssoyosabiaqo’g
sslpunJo

JANMLNIHOA

usbeyualjog :mMoneg

)onispunin-asyay uabijewaya
wop Jjne s|9joH Ssauld neqnan

:uageyJoaneg

Z3UNW-[eedD ‘18181
' dopaiublomz N3NV8E ANN NINVTd

:mv__mﬁmwmm@m I__sm —

vmm@mbmau@m_m

usneg pun uaueld : ©
Hqwp saI

11 von 20 in Zusammenstellung



910Z°20"+0 :wnjepsbunyiagiesg
002:} :qeisgei
ssoyosablayels
Ssupunio

JANMLINIHIOA

usbeyualjog :Moned

)}onispunin-asyay uabijewaya
wap jne s[9310H Sauid neqnaN

:uageyJoaneg

Z3UNW-|eedD ‘18T8T
'|1opalublomz Nanve aNn NINV1d

:mv__mﬁmwmm@m sm —

¢mwembmau_£m_m

usneg pun usue|d , (]
HquwD sdI

B BN | rpremp e o Eame e e T |, B

Y s MIHMHHHH.HHHQQ
I -
,
Tl
|
nJm. N.l”.lukf ||||||||| I@
m 8
)
" g
_ 9
51 m—C
nuuunuﬁumﬁum”unn.u@@
e

12 von 20 in Zusammenstellung



9T02°20"40 :wmepsbunisgiesg
002:1 ‘qeIsgen

S3HUYIS
FANMLINIHOA

usbeyualjog :wHoneq

Monispunin-asyay uabijewaya
wap jne s[p10H SaUId NeqnaN

uageydoaneg

Z3UNW-[eRlD) ‘T8T8T
'epatublomz
ne)jeyds 82596
€ 9gedls Jep|sjsi3
usneg pun usue|ld
Hqwo sa1

Q-a LLINHOS -

V-V LLINHOS ]

7 ORI Ol AL T O L DD O I O
S5 I LT
& L2 B
5 .
o sl I
T T T T T Tl i Tl
0ot 2 owof BT oot oo?
HNH 54
b3
g -
3 b
3 orel e
7 NN o I §
2 ogel W
e
i s f i I
alE'6¥ 3 el wCE s
b3
b L0
: N[ L
1P i
A = e N — —T
wUF e KU [
® Lorits e
%R,
r ] T e e e
¢ ST 243
LB I “
g — B
B g i 1
- T AEIRIAIIIAIR. OAA, DA HICROATROA AN, GIRATRIAORD, AR IAT AT A RO A AP HIIOROAT R,
g oo o0of — 0ot aof
HINH WLy
- !
b i i L
i e 12T
bR
&
BB
o ;] e L
e ALALLCILATETS 2
3 W 0507
r B
nE
e ki —"
@ i3 s i 076 ares
J SO ———
N T i
i Lo
L . iy
|||||||||||||| . | — A
T s 05T
ecalt ERE

13 von 20 in Zusammenstellung



ANSICHT SUDWEST

N\
AN\

ANSICHT SUDOST

VORENTWURF
Ansichten NO,

NW

Neubau eines Hotels auf dem
ehemaligen Rehse-Grundstiick

Bauvorhaben:

1:200

MaBstab:

Bauort: Boltenhagen

Bearbeitungsdatum: 04.02.2016

Eisfelder StraBe 34
96528 Schalkau
Zweigniederl.:
18181, Graal-Miritz

IBS GmbH
Planen und Bauen

PLANEN UND BAUEN

bs.

14 von 20 in Zusammenstellung




9702°20'+0 :wniepsbunjiegiesg
00zZ:}L :qeisgei

MN
‘ON U3ydIsuy

JANMLNIHOA

usbeyuajjog :mMoneg

)oN3ISpunin-asyay uabijewaya
wop jne s|9}0H Sauld neqnaN

:usgeyJlonneg

ZnW-|eeds ‘18181
I'[4epaiublomz
nex|eydss 87596
€ 9gells Jep|ajsia
usneg pun usue|d
HqwD sdI

Nanvd NN NINV1d

%41

1S3IMAHON LHOISNY

1SOQYON LHOISNY

QAANNRN

A
DN

D

\
\
m

15 von 20 in Zusammenstellung



395/RJ1S UBIYIISUY

1S0pNS 1YdIsuy 1SaMPUION JY2ISuy

3]

o)
<
=
@
2
%)
c
[
£
IS
@
o
S
N
£
o
2
c
S




01.02.2016

Raumprogramm

Kellergeschoss:

64 Tiefgaragenstellplitze (Breite mind. 2,50m), davon 6 Stiick behindertengerecht (Breite
mind. 3,50m)

2 Treppenhduser mit Schleuse, 2 Aufziige

Bereiche fir Technik Schwimmbecken

Bereiche fur Technik, Lager, Wasche

Bereich fur Lager und Kihirdume Restaurant inkl. Treppe in EG Nebenrdume Restaurant
Bereiche fiir Hausanschlussrdume, Technik, Heizung

Miuliraum

Erdgeschoss:

Bereich Wellness mit Sauna, Infrarotkabine, Kleinschwimmbecken, Ruhe- und
Bewegungsraum, Sanitar- und Umkleidebereich

Wirtschaftsrdume- und/oder Personalunterkiinfte

3 Hotel-Doppelzimmer {ca. 40m?} mit Terrasse

Bereich Rezeption mit Biro

Sanitarrdume Gaste Restaurant

Bereich flir Sanitdr, Personal, Lager Restaurant inkl. Treppe in KG zu Lager Restaurant
Restaurantkiiche

Restaurant Gastraum mit Bar und AuRenterrasse (strallenseitig)

2 Treppenhauser, 2 Aufziige

AuRenanlagen mit 20 Stellpldtzen (Breite mind. 2,50m), davon 4 Stlick behindertengerecht
(Breite mind. 3,50m)

1. Obergeschoss:

- 24 Hotel-Doppelzimmer mit Balkon
- 2 Treppenhduser, 2 Aufziige

2. Obergeschoss:

- 24 Hotel-Doppelzimmer mit Balkon
- 2 Treppenhduser, 2 Aufziige

Dachgeschoss:

- 4 Hotel-Appartements (2 Zimmer) mit Dachterrasse
- 6 Hotel-Appartements (3 Zimmer) mit Dachterrasse
- 2 Treppenhduser, 2 Aufziige

Gesamtanzahl Doppelzimmer: 51 Stiick

Gesamtanzahl Appartements: 10 Stick
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- 1BS GmbH Planen und Bauen
i vertreten durch Geschéftsfiihrer Herrn Hans-Peter Schirm

| Eisfelder Strake 34

Vordruckvetlay Weise GmbH, Bamberger Str 24, 01127 Diesden

S :So“&h!f\_d_gcl/\ - - 34 ILfL)'rl 34 /37 )
Gemeinde Strafie, Hausnummer
Belten haqeny 7 Didhen wea 3
Venwaltungsgemeinschaft ¥ Gemeindeteil

Bau? :
Neubau eines Holels
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Berechnung GFZ

- Grundstlcksflache:

- GFZ:

Berechnung:
Geschossflache EG:

Geschossflache 1.0G:
Geschossflache 2.0G:

Geschossflache DG:
(Staffelgeschoss)

Gesamt:

3.703m?
Erhéhung auf 1,4

1.355m?
1.355m?
1.355m?

1.050m?

5.115m?

Geschossfliche / Grundsticksfliche = GFZ

5.115m?/3.703m*=1,38

GFZ zulassig It. B-Plan 0,90 / GFZ berechnet 1,38
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SO Hotel

Flachen fiir\

Griinflachen

Flachen fiir ¢

®

Planungen, P
Pflege u. zur
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Regelungen f

E

Sonstige Plar

GRZ 0,5

TH6,0m

GFZ 0,9

FH 13,0 m

MD

SD, KWD,| DN 45°-60°
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