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Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 36.1 der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf

und Sport- und Freizeitanlage

hier: Erneuter Entwurfs-und Auslegungsbeschluss (2. Durchgang)

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fuhrt das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungs-
plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage durch. Die Beteiligung der Offent-
lichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der der Zeit von 10. Oktober bis 12. November
2013, die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte verkurzt in der Zeit vom 06. Marz 2014 bis zum 20. Marz 2014. Die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden jeweils beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am 08.
Oktober 2015 beschlossen, das Planverfahren mit einem geanderten Plangeltungsbereich
entsprechend Variante 2 weiterzufuhren. Es erfolgt in diesem Zusammenhang die Teilung
des Plangeltungsbereiches in den Bebauungsplan Nr. 36.1 und in den Bebauungsplan Nr.
36.2. Die Fortflihrung erfolgt in separaten Planverfahren.

Die Zielsetzungen der Gemeinde bestehen vordergriindig in der Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlagen als Basis fur die Realisierung der saisonalen Parkplatze siidlich der
Strale zum Klarwerk in Verbindung mit dem Shuttle-Verkehr im Ostseebad Boltenhagen.
Damit eng verbunden ist die verkehrliche Entlastung der Ortslagen des Ostseebades, insbe-
sondere der Ostseeallee, welche zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat beitragt. Diese stad-
tebaulichen Zielsetzungen sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 36.1 realisiert werden. Die
vorliegenden schallschutztechnischen Untersuchungen sind hinsichtlich der Auswirkungen
auf die vorhandene Bebauung zu Uberprufen.

In Folge der Teilung des Bebauungsplanes ist es notwendig, die Verfahren der Offentlich-
keitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
separat und erneut fiir den jeweiligen Teil des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Zunéchst erfolgt die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit dem
Ziel, zeitnah die saisonalen Parkplatze sidlich der Stralle zum Klarwerk in Verbindung mit
dem Shuttle-Verkehr im Ostseebad Boltenhagen realisieren zu kénnen.

Die Ergebnisse der Abwagung aus dem vorangegangenen Beteiligungsverfahren (erneuter

Entwurf) werden gemaR Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.03.2015 entsprechend
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplane Nr. 36.1 in die Planunterlagen eingearbeitet.
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Beschlussvorschlagq:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieft:

1.

Die erneuten Entwtirfe des Bebauungsplanes Nr. 36.1 fiir das Gebiet begrenzt
- im Nordosten:  durch Griunflachen/ landwirtschaftlich genutzte Flachen und die
StralRe zum Klarwerk,

- im Osten: durch die Sportanlage,
- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),
- im Nordwesten: durch die Klitzer Stralde,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textes (Teil B) sowie die Ortlichen
Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen und die dazugehdrige
Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und gemal § 4a Abs. 3
BauGB zur erneuten Auslegung bestimmt.

Die erneuten Entwiirfe der Planzeichnung (Teil A), des Text (Teil B) sowie die Ortli-
chen Bauvorschriften Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen und die Begrun-
dung sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemaf}
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind von der erneuten Auslegung zu
benachrichtigen.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

. Auf eine erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

kann verzichtet werden.

In der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist anzugeben, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren In-
halt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Mit der Bekanntmachung zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuwei-
sen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gel-
tend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Entwurf mit Textteil

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1
DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

fiir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Ubersicht |
M1 :10.000 _

Grenze des |
B-Planes Nr. 36.1
Ostseebhad
Boltenhagen

\\__:IT/ 7

B-Planes Nr. 36.2
Ostseebad
Boltenhagen_

ik

PlanunngUro Mahnel Planungsstand:  186. Februar 2016
Rudol-Breftscheld-Stree 1l Tel. 03881/7105-0 ERNEUTER ENTWURF
23036 Grevesnihlen Fax 03881/7106-50 BESCHLUSSVORLAGE
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstralte LEGENDE

Kfz - Kraftfahrzeuge
F - FuRganger

R - Radweg
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzelchen Eréuterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

_ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GR,z 1100m? Grundflache, hier 1100m?, als Hochstmald
GRZ 0,80 Grundflachenzahl, hier 0,80, als Héchstmald

] Zahl der Vollgeschosse, hier 2, als Hochstmaf}

THpa= 7.50m Traufhshe, hier 7,60m, als Hochstmal iiber Bezugspunkt
OK o7 8,00m Oberkante Gebéude, hier 8,00m, als Hochstmal® dber Bezugspunkt
GH = 850m Gebaudehdhe, hier 8,50m, als Hochstmal tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a Abweichende Bauweise
= Baugrenze
Baugrenze, innerhalb hier nur ebenerdige Terrassen zulédssig
VERKEHRSFLACHEN
Straenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz/ Parkdeck

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
—_——— - unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Griinflache

: Cranfdel
Schutzgrin
r—l,"'", Asgleianagrta—

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und L.andschaft
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB |
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par, 22 u. 23 BauNVO

Par. 8 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par, 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 20,25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB



)

f —_—
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ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fiir Bdume

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ
Bereich mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter-

liegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
Genehmigung der zusténdigen Denkmalschutzbehérde erfolgen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

’A b6 A‘
@ ANy _dar Mallnashme

e
L]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches iber den Bebauungsplan
Nr. 36 der Gemeinde Boltenhagen

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

123
T

* 114

Flurstucksgrenze, Flursticksnummer
vorhandene Bdschung
Héhenangaben ¢ HN

Bemaflung in Metern

Kennzeichnungen der SO-Gebiete mit Ifd. Nr.

7 von 20 in Zusammenstellung

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par, 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (1) 24 BauNVO

Par. 1 (4) BauNvO
Par. 16 () BauNVO

Par. 9 (7) BauGB




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ......... . Die
onsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der ,,OZ“ am
........................... und in den ,LN“am ..........cc.o0ee... €rfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den.........cccoeveeennnn
(Siegel) Biirgermeister

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ................. bis zum
................... durchgefiihrt worden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Verdffentlichung in
der ,OZ"am .......cc.ovveeoooo undin den ,LN* am o orts (iblich bekanntgemachtworden.

Osiseebad Boltenhagen, den....ccovvvveeeces i
(Siegel) Burgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccccovvviiiininn
(Siegel) Biirgermeister

4. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemdi § 4
(1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ................ frihzeitig zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...cocvcvviernes e
(Siegel) Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am ........ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begrindung
inklusive Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, deN..vvveeciinens i
(Siegel) Burgermeister

6. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemalR § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ........... Zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccovevecevveennne
(Siegel) Burgermeister
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7

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und
die artlichen Bauvorschriften Giber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung
inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom ................. bis zum .............. wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind und mit ausgelegt werden und dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, dass nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan  unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, durch Verédffentlichung in der ,0Z“ am ................ und in den SLN*
AM ovvvvnn.. ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, deN. .. veveeices s
(Siegel) Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am .................. den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit

Begriinung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur erneuten und verkiirzten Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den......oeeiiiiinnns
(Siegel) Biirgermeister

. Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4a

(3) iV.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Boltenhagen, den....coocooiicinn
(Siegel) Birgermeister

10. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B -

11.

Text und die ortlichen Bauvorschriften tber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Begriindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom .................. bis zum ........... verk Orzt
wiahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgema abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ilber den Bauleitplan unberGcksichtigt bleiben kénnen, dass
ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichisordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung in der
OZ" am ....oeoove... und in den ,LN“ am ................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den.......ccovvviiinnnn
(Siegel) Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der berthrten
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Nachbargemeindaen am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den. ... e
(Siegel) Biirgermeister
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12.Die Gemeindeverfretung hat am 08102015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36 in den
Bebauungsplan Nr. 36.1 und Nr. 36.2 zu teilen und in getrennten Verfahren weiterzufithren.

Ostseebad Boltenhagen, den.......ocovvevvevennns

(Siegel) Blrgermeister

13.Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B -
Text und die ortlichen Bauvorschriften (iber die #ulere Gesfaltung baulicher Anlagen sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis zum ............ wdhrend der Dienststunden nach § 4a
Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, dass ein  Antrag nach § 47 des
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassigist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemachtwurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekannimachungsblatt “Der
Klitzer Winkel* am ................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccovcivinnnnn.
(Siegel) Burgermeister

14. Der katastermaRige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

BN

(Stempel) Unterschrift

15.Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den.....coveevineiennnes
(Siegel) Biirgermeister

16.Der Bebauungsplan Nr. 36.1, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr.36 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .........cccoveevvwenn.. gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den.......ocn

(Siegel) Birgermeister

17.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften werden hiermitam .................... ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den......covviiiennnns

(Siegel) Biirgermeister
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18.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 sowie die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften tiber
die dufere Gestaltung baulicher Anlagen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Der Kliitzer Winkel® am ...
ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeiten und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des.............cccoei. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den........coovivninen.
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1
FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG

ZWISCHEN WICHMANNSDORF UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

GEMAR PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der Bekannimachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI

I. $. 1509), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V 8. 580), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ... folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage,
hestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie den ortlichen Bauvorschriften ber die dulere Gestaltung
baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B - TEXT

zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

S01 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung von
touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und
Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/des Shuttle-Verkehrs.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO1 sind

folgende Nutzungen zuldssig:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stlitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, gesundheitliche, sportliche und
sonstige touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und ihr
untergeordnet sind.

3. Aushahmsweise kann eine Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO zugelassen werden.

S02 - Sonstiges Sondergebiet Sport- und Spielanlagen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Das sonstige Sondergebiet Sport- und Spielanlagen dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und Freizeitzwecke.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO2 sind
folgende Nutzungen zuldssig:

- Indoor-Anlagen, die sportlichen und Freizeitzwecken und deren Verwaltung
dienen (z.B. Kinderspielhaus, Kegelbahn, Bowlinghbahn, Halle fir Indoor-
Sportarten, etc.),

- Sanitar- und Lagerrdume, die den Anlagen flr sportliche und Freizeitzwecken
dienen und ihnen untergeordnet sind.

3. Freiflachenaktivitdten sind unzulassig.

4. Ausnahmsweise kdnnen
- Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Erneuter Entwurf (2) 16. Februar 2016
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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache bzw. Grundflachenzahl darf geméf §
19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Trauf-, First- und Geb&udehdhen bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im SO-
Gebiet 1 gilt die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
Klitzer Straflde®.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen im SO-
Gebiet 2 dient die mittlere Fahrbahnhthe der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache ,Strale am Klarwerk®,

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgelegt:

Traufhthe: Héhe der duReren Schnittkante der Aulenwand mit der
Dachauflenhaut des Geb&udes.

Firsthéhe: Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also der
AduBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel des
Gebé&udes.

Oberkante des Geb&udes: Hoéchster Punkt des Geb&udes (Attika bei Flachddchern)
und Schnittpunkt der &uBeren Dachhaut mit der
AuRenkante der AuRenwand. MaBgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe und der maximalen

Geb#udehshe durch Luftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis

héchstens 2,00 m zuldssig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuléssig

beeintréchtigt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise mit der MalBgabe, dass
Gebaudeldngen Giber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zuldssig sind. Im Ubrigen
gilt die offene Bauweise.

Elemente der Gartenkunst sind im SO-Gebiet 1 auRerhalb der {iberbaubaren Flachen
zuldssig.

Flichen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den festgesetzten SO-Gebiet 1 und SO-Gebiet 2 sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsttcksflache zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete unzuldssig.

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz/ Parkdeck" ist die Errichtung eines Parkplatzes/ Parkdecks (bauliche
Anlage fir das Parken von Kraftfahrzeugen mit maximal zwei Parkebenen) mit bis zu
180 Einstellplatzen zuldssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Erneuter Entwurf (2) 16. Februar 2016
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6.1

6.2

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in der Planzeichnung - Teil A ist eine
Wall-Wand-Konstruktion bzw. eine Wall- oder Wandkonstruktion bis auf eine Héhe
von mindestens 2,50 m und maximal 3,00 m iiber der Oberkante der Fahrbahn der
Klutzer StraRe (L 03) zu errichten (Oberkante Wall-Wand). La&rmschutzwé&nde mlssen
strallenseitig hochabsorbierend ausgebildet werden.

Die gesamte Breite der Fahrbahn der Kreisverkehrsanlage ist zu asphaltieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstiicken

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Gebaude mit Bezug auf den Kreisverkehr anzuordnen. Die Haupteingange
der Gebaude sind auf der dem Kreisverkehr zugewandten Seite anzuordnen.

Nebengebidude sind nicht zwischen der straRenseitigen Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache zuldssig.

Dacher

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Dacher auszubilden als

- Flachd&cher,

- flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
muss die Gebiudehshe von Anbauten mindestens 1,00 m niedriger sein als die der
zugehdorigen Hauptgebaude.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO 2
sind nur zuldssig:

- Flachdécher

- flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 15 °.

Fassaden

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Oberflachen von Fassaden nur zulassig:

- Glatt- oder Feinputz

- Sichtmauerwerk

- Beton

- Glas/ Metall

- als Kombination der zuvor aufgefiihrten Oberflachen

auszufiihren.

Unzulsssig sind auffallige Putzstrukturen wie Rauhputze und manierierte Kellenputze,
Fassadenoberflichen aus Kunststoff, Keramikverkleidungen, polierte oder

Planungsstand: Beschlussvorlage Erneuter Entwurf (2) 16. Februar 2016
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3.2

3.3

5.1

5.2

5.3

6.1

geschliffene Steinverkleidungen, Verschindelungen. Ebenso sind Fassaden in Holz-
Block-Bauweise unzuldssig. Holzverschalungen sind nur zur architektonischen
Akzentuierung sowie fiir Anbauten und Nebengebaude zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die flr die farbliche Gestaltung der AuBenwandfldchen nur zulassig:
= flr Putzflachen
- in den Farbténen wei3, hellgelb, hellgrau, beige mit einem Hellbezugswert
=80 %
(Hellbezugswert ist die Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird,
gemessen in %. 100% = weil}, 0% = schwarz).
- Im Sockelbereich sind dunklere Farbténe zuldssig.
= flr Sichtmauerwerk
- Ziegel in ziegelroter bis rotbrauner Farbe.
- glasierte Ziegel sind unzul&ssig.
- grobe Strukturen und Schattierungen, die eine unruhige Gesamtoberflache
ausstrahlen, sind unzul#ssig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO2
sind fur die farbliche Gestaltung der AuRenwandflachen nur helle Blau-, Griin- sowie
Erdténe =zuldssig, die in ihrer Kombination dem NCS-Farbsystem wie folgt
entsprechen:

- 10-20% Schwarzanteil,

- 5-15% Buntanteil,

in den Buntténen (Farbtonen): G20Y bis G30Y, R90B bis B10G, G 60Y bis Y10R.

Zur Akzentuierung der Fassade sind auf maximal 5% der AuBenwandflache dunklere
Blau-, Griin- sowie Erdténe zuldssig, die in ihrer Kombination dem NCS-Farbsystem
wie folgt entsprechen:

- 60 - 80% Schwarzanteil,

-5 - 15 % Buntanteil,

in den Bunttonen (Farbténen): G20Y bis G40Y, R90B bis B10G, G 60Y bis Y10R.

Sonstige bauliche Anlagen an Geb&duden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Geb&uden (auf Dachern/ an Fassaden)
zulassig.

Aufstdnderungen sind zuldssig.

Solaranlagen, die nicht an Gebaduden angebracht werden (gebaudeunabhangige
Solaranlagen), sind unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 1 entlang der Klitzer
Strafe (L 03) sowie zur Stralle zum Klarwerk sind unzuldssig.

Uber Ziffer 1 (Einfriedungen) hinaus sind Einfriedungen bis zu einer Hthe von
maximal 1,20 m zul&ssig.

Die Verwendung von Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist
unzulassig.

Werbeanlagen

An einem Geb&dude angebrachte oder in dessen Umgebung aufgestellte
Werbeanlagen dirfen die charakteristischen architektonischen Merkmale der

Planungsstand: Beschlussvorlage Erneuter Entwurf (2) 16. Februar 2016
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Gebdaude, insbesondere horizontale oder vertikale Gliederungsachsen, Dacher und
Fenster nicht tiberlagern und nicht verdecken.

An folgenden Anbringungs- oder Aufstellungsorten sind Werbeanlagen unzuléssig:
- in Grinflachen,
- an Einfriedungen.

An Gebaudefassaden dirfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und im
Briistungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen auf
Dachern kénnen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Bemalung von Fassaden zu Werbezwecken ist nur ausnahmsweise zuléssig.

Flachwerbeanlagen als Tafeln oder Leuchtkésten dirfen eine Hohe von max. 1,50 m
haben. Die Tiefe von Leuchtkésten darf nicht mehr als 0,25 m betragen (gemessen
senkrecht zur Fassade oder bei nicht parallel zur Fassade angebrachten
Leuchtkasten die Dicke des Leuchtkastens).

Die Hohe von Einzelbuchstaben, Schriftziigen, die als zwei- oder dreidimensionale
Konstruktion direkt auf der Fassade angebracht sind, darf héchstens 1,00 m
betragen. Dies gilt auch fir die Hoéhe von Buchstaben und Schriftziigen auf
Flachwerbeanlagen. Signets und Logos bzw. Initiale (kunstvoll vergroBerte
Buchstaben) kénnen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise gréfer zugelassen
werden.

Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen, Hinterleuchtungen oder andere Lichtquellen zur Beleuchtung von
Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass Beldstigungen in Aufenthaltsrdumen
ausgeschlossen sind sowie eine Blendung von Passanten und Verkehrsteilnehmern
vermieden wird. Das technische Zubehér fur Lichtwerbung, wie zum Beispiel die
Kabelfuhrung, ist unsichtbar anzubringen. Ist dies im Einzelfall nicht moéglich, muss es
einen dem Untergrund entsprechenden Farbanstrich erhalten.

Skybeamer, Laserstrahler und ahnliches sind ausgeschlossen.

Ausleger miissen senkrecht zur Fassade angebracht werden. Die Ansichtsflache des
Auslegers ist auf 0,80 m? je Ansichtsfliche begrenzt. Mit Konstruktion darf ein
Ausleger héchstens 1,00 m auskragen. Die Tiefe des Auslegers darf senkrecht zur
Ansichtsfliche gemessen hdchstens 0,25 m betragen.

Glasflachen von Schaufenstern und Turen durfen nur zu maximal 1/3 jeder einzelnen
Glasflache fir Produktwerbung oder Werbung fur Leistungen verwendet werden.
Dariiber hinaus ist das vollflachige Bekleben und Ubermalen von Fenstern und
Glasflachen in Tiren unzuldssig. Ausnahmen kénnen zeitlich befristet bis zu vier
Wochen zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen oder dreidimensionale Werbeanlagen in kubischer Form
(,Pfeiler") oder sphérischer Form (,Pylon") sind nur bis zu einer Hohe von 3,00 m und
einer Breite/Tiefe (bzw. einem Durchmesser) von 1,20 m zuléssig.

Freistehende dreidimensionale Anschlagsédulen sind nur innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete 1 zuldssig. Die Grélke dieser Werbeanlagen darf eine Hohe
von 3,00 m und eine Breite/ Tiefe bzw. einen Durchmesser von 1,20 m nicht
Uiberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen tber die Festsetzungen Il./ 6.10 und 6.11 hinaus sind
innerhalb des Geltungshereiches unzuldssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Erneuter Entwurf (2) 16. Februar 2016
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6.13

8.1

8.2

8.3

8.4

1.1

2.1

Nicht amtliche Hinweisschilder sind zuléssig, sofern die Anforderungen der Ziffer 6.1
eingehalten werden.

Warenautomaten
Das Aufstellen von Warenautomaten ist unzuldssig.
Platze fiir Abfallbehilter sowie unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Abfallbehalter sind nicht zwischen der
straflenseitigen Gebaudeflucht und Verkehrsflache zuldssig.

Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Abfallbehélter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Begriinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

Die Bereiche zwischen straRenseitiger Gebadudeflucht und Verkehrsflache dirfen
nicht dauerhaft als Lagerplatze oder als Arbeitsfliche genutzt werden.

Unbebaute Grundstiicksflichen, die nicht als befestigte Fldchen genutzt werden, sind
zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten.

BuBgeldvorschrift

Wer vorséatzlich oder fahrlédssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25a) und b)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die am sidlichen Plangebietsrand festgesetzte offentliche Griunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist gemag Festsetzung 111.3.1 zu entwickeln.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Pflanzliste

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Obstbdume, alter Sorten; Hochstamm, StU 10-12 cm:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne”, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Friihe Herzkirsche".
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Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hunds-Rose (Rosa canina).

2.2 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Bdume gemadf Pflanzliste unter Punkt I11.2.1 zu ersetzen.

3. Flichen zum Schutz fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die am sudlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Hecke zu
entwickeln. Fiir die Bepflanzung sind ausschlieBlich Geholze gemaR Pflanzliste unter
Punkt 1ll. 2.1 zu verwenden. Die Gehdlze sind in der Qualitat Heister, Héhe 175/200
cm oder verpflanzter Strauch, 2xv, 125-150 ¢cm im Verband 1,20 x 1,20 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Alle 15,00 m ist ein Hochstamm in der Qualitat 3xv, mit
16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Auf der Stidseite der Anpflanzflache ist entlang
der stdlichen Geltungsbereichsgrenze ein 1,50 m breiter Staudensaum herzustellen
und der freien Sukzession zu Uiberlassen. Zur den siidlich angrenzenden Flachen ist
ein Zaun zu errichten.

Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Bodendenkmal bekannt, welches durch die geplanten
Mafnahmen berilhrt wird. Das Bodendenkmal wurde gemal § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Die Ausdehnung wurde nach den
Darstellungen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in seiner
Stellungnahme vom 12. November 2012 {ibernommen. Es handelt sich hier um ein
Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch
diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitiy vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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2,

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in einem flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den
ortlichen Ordnungshehdérden anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebihrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenverdnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenverénderungen {ibernommen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u. 4&.), unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehsérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchftihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstédndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Externe KompensationsmaRnahmen

Das naturschutzfachliche Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36 in Hohe von 12.684 m?
KFA ist jeweils anteilig fir den Bebauungsplan Nr. 36.1 und fur den Bebauungsplan
Nr. 36.2 durch externe Kompensationsmalnahmen zu kompensieren.

Festpunkte des geoditischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V.
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10.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln (insbesondere Feldlerche) sind
Eingriffe in die Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase (Baufeldraumungen) als
Minimierungs- und VermeidungsmaBRnahme im Zeitraum von August bis Marz
durchzufithren. Ausnahmen sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvigel
briiten und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlusse (auch Fléachenkollektoren und Erdwé&rmesonden fur
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemafl § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumaBnahmen zu.

Zeitraum fiir die Realisierung von KompensationsmafRnahmen

Die internen KompensationsmaRnahmen sind im Rahmen der ErschlieBung der
einzelnen Baugrundstiicke durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundstiicken abnahmeféahig
herzustellen.

Die externen KompensationsmaRnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Erschliefungsanlagen abnahmeféahig herzustellen.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes  der
Verteidigungsanlage Elmenhorst.
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