Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/16/10114
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 19.01.2016

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 der Stadt Klutz fiir das Wohngebiet "Am Lindenring" -
Erganzung des Wohngebietes
hier: Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Stadt Klitz fiihrt das Verfahren der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 28 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch. Die Anwendungsvorausset-
zungen zur Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
sind gegeben. Der Flachennutzungsplan ist um Abschluss des Verfahrens im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 14.10.2015 bis zum
16.11.2015 zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit (iber die Ziele und Zwecke der Pla-
nung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, 6ffentlich aus. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit den Planun-
terlagen zum Vorentwurf beteiligt. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde ge-
fuhrt. Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben.

Es erfolgt eine Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen. Die beachtlichen Belange
werden in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet. Dies betrifft insbesondere Hinweise zu den
planungsrechtlichen Festsetzungen, zu den Belangen der Niederschlagswasserbeseitigung
zum Baum- und Artenschutz und zum Immissionsschutz. Dartber hinaus sind die zollrechtli-
chen Anforderungen auf ihre Notwendigkeit zu prifen. Die bekanntgegebenen Leitungsbe-
stande und sonstigen Belange der einzelnen Versorgungstrager werden beachtet.

Die ortlichen Bauvorschriften werden entsprechend den vorgenommen Abstimmungen prazi-
siert und angepasst. Die Planunterlagen zum Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 werden nunmehr gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der nachs-
te Verfahrensschritt ist durchzuflhren.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat die eingegangen Stellungnahmen aus dem Be-
teiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB und die Stellungnahmen der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB geprdft.
Das Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, wird in die Entwurfs-
unterlagen eingearbeitet.

2. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 bestehend
aus der Planzeichnung Teil (A), dem Text Teil (B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften
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Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen fir das Wohngebiet ,Am Lindenring® be-

grenzt:

-im Norden:  durch Flachen des Gewerbegebietes und der Telekom,

-im Westen:  durch rickwartige Grundstiicksgrenzen der vorhandenen Bebauung
des Wohngebietes am Lindenring und die Zufahrtsstrale Lindenring
von der Wismarschen Stralte (kleines Teilstlick, das der Anbindung
der Anliegerstral3e an den Lindenring dient),

- im Osten: durch die Umgehungsstralie,

- im Suden: durch die Wismarsche Stralie,

und der Entwurf der Begrundung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind fur die Dauer
eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, sofern die Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen
und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist
sowie, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Wird im Vertrag mit der LGE festgelegt.

Anlagen:

1.

Kurzauswertung der Stellungnahmen

2. Abwagungsunterlagen
3. Satzung mit Textteil

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Planungsbiro Mahnel

Kurzauswertung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der
Stadt Klutz als 1. Anderung und Erganzung

Hier: Bewertung der fir die Abwagung relevanten Stellungnahmen
- des Landkreises Nordwestmecklenburg,
- des Zweckverbandes fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen,
- des Hauptzollamtes Stralsund
- Landesjagdverband/ Kreisjagdverband Nordwestmecklenburg

Diejenigen Stellungnahmen, die Hinweise enthalten, werden nicht gesondert hervorgehoben und
bewertet. Es sei lediglich dargestellt, dass die Zustimmung des Forstamtes vorliegt.

Im Folgenden Zusammenstellung:

[I.L1 Landkreis NWM - Stellungnahme vom 26.11.2015

Stabstelle Wirtschaftsférderung

Klarstellung zu Festsetzungen der Hohenlage, zur Trauf- und Firsthéhe.

Anwendung der Paragraphen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Erganzung der gestalterischen Festsetzungen um die RAL-Farbtone.

Vermalung von Flachen fur Anpflanzungen oder Bindungen zusétzlich zu der Maf3stabigkeit des
Planes.

Uberprifung der Lage von Garagen, Nebenanlagen und Stellplatzen im nérdlichen WA 1-Gebiet
als Sonderfall fur 3 Grundstuicke.

Untere Wasserbehdrde
Nachweisflihrung zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers.

Untere Naturschutzbehdérde - Baumschutz

Regelung des Baumschutzes unter Anwendung des § 18 NatSchAG M-V und hier inshesondere
Beachtung der Walnuss im WA 5-Gebiet.

Regelung der Baumschutzanforderungen fir Nebenanlagen.

Anwendung von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten.

Untere Naturschutzbehdrde - Artenschutz

Hier Klarstellung zu der urspriinglich vorbereiteten CEF-MalRhahme, die im Zusammenhang mit
der Ausgleichs- und ErsatzmafRhahme im Zusammenhang mit dem Eingriff fr die Herstellung der
Landesstral3e erfolgt ist.

Untere Abfallbehérde
Belange des Abfalls unter Berticksichtigung der Rechtsgrundlage auffiihren.

Unter Bodenschutzbehérde
Berlicksichtigung der Hinweise und Darstellung, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen
bekannt sind.

Untere Immissionsschutzbehérde )
Hier Bewertung der gutachterlichen Ausfihrungen des TUV NORD zur Schallschutzmal3hahme
und insbesondere zum Schutz der Nachtzeit.

Untere Denkmalbehdrde
Keine Anforderungen beachtlich.

Planungsbiiro Mahnel ¢ Rudolf - Breitscheid-StralRe 11 « 23936 Grevesmuhlen e Telefon: (03881)7105-0 « FAX: (03881) 7105-50
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Planungsbiro Mahnel

Brandschutz
Berticksichtigung der Anforderungen der Stadt Klitz.

Kommunalaufsicht
Die Stadt Klutz strebt die Refinanzierung an.

StraRenaufsichtsbehdrde

Zu planende StralRen werden gemal Vorgabe der technischen Planung, die vorliegt, bearbeitet
und dargestellt.

Anforderungen an Senkrechtaufstellungen sind zu beachten.

Offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Belange im Abwagungsprozess zu bericksichtigen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Beachtung von Hinweisen.
Grundsétzlich Realisierung der Abfallbeseitigung maglich.

.13 Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen -
Stellungnahme vom 25.11.2015

Durch Anschluss an das vorhandene Leitungssystem kann die Ver- und Entsorgung gesichert
werden.

Abstimmung der Anforderungen an die Ver- und Entsorgung im Zusammenhang mit dem B-Plan
Nr. 19? Trassenfreihaltung vorsehen, wie es der ZVG wiinscht?

[1.26 Hauptzollamt Stralsund — Stellungnahme vom 10.11.2015

Es werden keine Einwendungen vorgetragen.

Unter Beachtung der Verordnung und der Ausdehnung des grenznahen Raumes wird auf
Betretungsrechte hingewiesen. Diese pauschale Anforderung sollte abgewiesen werden, da sich
der Bereich innerhalb eines Siedlungsbereiches befindet und sich keine besonderen
Schutzanspriiche aufdréngen, die einer entsprechenden Trassenfreihaltung bedirfen.

Die Planung stimmt mit den Zielen der Raumordnung- und Landesplanung Uberein.
Weitere besondere Anforderungen ergeben sich nicht.

.35 Landesjagdverband/ Kreisjagdverband Nordwestmecklenburg — Stellungnahme vom
27.12.2015

Jagdliche Einschrankungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Ableitung des Oberflichenwassers der unmittelbar neben dem StralRengraben der
Ortsumgehung Nr. 19 liegenden Grundstiicke bei Starkregen ist zu prifen. Im Rahmen der
technischen Planung ist die ordnungsgemalRe Ableitung des Oberflachenwassers zu sichern.

Aufgestellt 20.01.2016 fir die Diskussion im Bauausschuss am 28.01.2016

gez. Dipl.-Ing. Ronald Mahnel
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straf3e 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Anlage
Samtliche Stellungnahmen mit Stellungnahmenibersicht

Planungsbiiro Mahnel ¢ Rudolf - Breitscheid-StralRe 11 « 23936 Grevesmuhlen e Telefon: (03881)7105-0 « FAX: (03881) 7105-50
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Planungsbiro Mahnel
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SATZUNG

) UBERDIE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28

DER STADT KLUTZ

fur das Wohngebiet am Lindenring -
Erganzung des Wohngebietes

im Verfahren nach § 13a BauGB
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Planungsbiro Mahnel

Fax 03881/7106-50

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0

23936 Grevesmiihien

=
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H.W,@BH

LEGENDE

Grenze des B-Planes Nr. 28 - 1. Anderung und Erganzung
T ::: der Stadt Klitz
i O Bereich des B-Planes Nr. 19
[ ) Einzelbaume
RIS TIT ) geschitzte Baume nach § 25 LNatG M-V
() geschiitzte Baume nach § 26a / § 27 LNatG M-V
geschiltzte Biotope nach § 20 LNatG M-V

wrD [ 125 Erlen-und Birkenwald stark entwésserter Standorte
wJX I 1.14.1 Jungwuchs heimischer Laubholzarten

:

|| -2

BHF NI 231 Strauchhecke
BHS NN 232 Strauchhecke mit Uberschirmung
BH) I 235 Jingere Feldhecke
FBG === 4.3.3 Geschadigter Bach
FGN ==== 451 Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung
SKT [ 532 Naturnaher Timpel
GIM 9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten
RHU 10.1.2 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
RHK 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen
ACL [ 1212 Lehmacker
ABO [ | 12.3.1 Acherbrache ohne Magerkeitszeiger
PHX I 1321 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
PHZ 13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten
H.J,LH Woouowouon o PAW I 13.2.4 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten
‘ ”H ”H HH HH HH H.;ﬁ,g\\ | HH HH PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen
I T T T T T R TR PGN 13.8.3 Nutzgarten
f I "T"“ | It H_QJSH I | I | ””H I | I | I (Pzs [ | 13.98 Sonstige Sport- und Freizetaniage )
I I L 11 1y, OER [ | 1443 Verdchtetes Einzel- und Rehenhausgebiet

T, ODE [ | 1454 Einzelgenot

o OVF mmmmm 14.7.2 versiegelter Rad- und Fulweg

_MH I H.zsm oow /3 1413 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

I I ovw T 14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt

i g @ OvL W 1475 Strafe
Wb 0016 [ 14.8.2 Gewerbegebiet

- SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 28
DER STADT KLUTZ

fur das Wohngebiet am Lindenring -
Erganzung des Wohngebietes

DARSTELLUNG DES BESTANDES

.
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der E.ON Hanse AG (Gasleitun

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der Deutschen Telekom AG

ya Vermuthcher Verlauf von Leitungen \
E.ON edis AG, 04 kV
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches tiber die Satzung des
N Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz

45
Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der E.ON Hanse AG (Gasleitung)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des Zweckverbandes Grevesmiihlen +

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
E.ON edis AG, 04 kV
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92
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Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der Deutschen Telekom AG

N §
== Vermutlicher Verlauf von Leitungen
S~ - — der E.ON Hanse AG (Gasleitung)
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Gasleitung entféllt - wird umverlegt

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der E.ON Hanse AG (Gasleitung)

Lagebezug: Gaul-Kriiger-Koordinaten-System S42/83
Hohenbezug: System HN 76

+
~eo o ) \ -
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Vermutlicher Verlauf von Leitungen 2 ~
der E.ON Hanse AG (Gasleitung)

M1 :1.500
BESCHLUSSVORLAGE

ENTWURF
22. Februar 2016
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,35

TH rax 6,00m
FH 1ax6,50m
o

20

FIRIE]

Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z.B. 0,35

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Traufhohe, als Hochstmal} Giber Bezugspunkt

Firsthohe, als Hochstmald tiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigter Bereich - Private Verkehrsflache
Geh- und Radweg / Havarieweg

Geh- und Radweg

Offentliche Parkflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Flachen firr Versorgungsanlagen

Gas

Regenwasserriickhaltung

GRUNFLACHEN
Griinflache
offentliche Griinflache

Schutzgriin
Parkanlage
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par.9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB



ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25 BauGB

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN
' Anplanzgebot fir Baume
Teseesse Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Par. 9 (1) 25b BauGB
. : und fiir die Erhltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Par. 9 (6) BauGB
tecccee Bepflanzungen sowie von Gewassern
‘ Erhaltungsgebot fiir Baume, Par. 9 (1) 25b BauGB
§] geschutzt nach § 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 (1) 10 BauGB
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,5 m) Par. 9 (6) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung Par. 9 (7) BauGB

der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28
der Stadt Klitz

:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung

des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz

Abgrenzung von Baugebieten Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

DN B Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandener Zaun

vorhandene Gehdlze/Hecken

vorhandene Béschung / Wall

vorhandene Gasverteilerstation

Hoéhenangaben in Meter tiber HN

kunftig entfallende Darstellungen, z.B. Wall, Gehdlze, Hecken

kunftig entfallende Darstellungen, z.B. unterirdischen Gas-Leitung
(vermutlicher Verlauf)

Bemafung in Metern

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Bebauung

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr.

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Waldabstand 30m,
(gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN < 30° Dachneigung, DN < 30°, flachgeneigte Dacher

30m

FD Dachform, Flachdach
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EMPFEHLUNG FUR STRASSENPROFIL
Planstralle A + B Wohnweg
|

Drainage DN 100 gem&R DIN 4262-1

Vollsickerrohr TP mit Anschluss an die
Regenentwasserung

Gehweg

Planstral3e C .
Radfahrer frei
6’00 ( 3.00 )

(6,50)
4.75 ‘ N 2,50
| q=20%
q=25%

Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze
N
N
N

Drainage DN 100 geméR DIN

4262-1
Vollsickerrohr TP mit Anschluss an

die Regenentwasserung

6,50 ‘ 4,50 #
5.50 ‘ 350
q=2,5% I
- 4=20%_ 9=20%
| |
’ |

Grundstiicksgrenze
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1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..................... . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im ... ..................... am
................................ erfolgt.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass beabsichtigt ist,
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfilhrung einer

Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Die Prifung gemaR § 13a S.2 Nr. 2 BauGB wird
vorgenommen.

Klitz, den .........oooeviiinil
(Siegel) Blrgermeister

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist beteiligt worden.

Klitz, den ......... ..ol oL
(Siegel) Blrgermeister

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2
Nr.1 iV.m. § 4 Abs.1 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB
ist erfolgt.

Klitz, den ......... oo i
(Siegel) Blrgermeister

. Die Stadtvertretung hat am ...................... den Entwurf der Satzung iber die 1. Anderung und
Ergédnzung des BebauungsplanesNr 28 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestim mt.

Klitz, den ........... oo
(Siegel) Blrgermeister

.Der Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom .......
bis zum ............... .wahrend der Dienststunden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs 2 Nr.
2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen
und dass nicht innerhalb der oOffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung lGber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen und deren Inhalt fir die
Rechtm aRigkeitdes Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Verdffentichung im ............ ......
am ....ooooeiiennn. ortstblich bekanntgemacht worden.
W eiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemachtwerden, die vom Antragstellerim Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Klitz, den ......... oo i
(Siegel) Blrgermeister

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr.3und § 4 Abs.2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM .......c. oo ve oo ee ... zUTr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klitz, den ...... ..o oo

(Siegel) Blrgermeister

. Der katastermafRige Bestand am ..........cccoeviniiinn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : .............. vorliegt. Regressanspriche kénnen
nichtabgeleitet werden.

(Stempel)
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8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .....................
geprift. Das Ergebnisist mitgeteilt worden.

Klitz, den .........cco ool oL

(Siegel) Blirgermeister

9. Die Satzung lUber die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung

baulicher Anlagen wurde am ......... ......... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die

Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.28 wurde mit

Beschluss der Stadtvertretung vom ........................ gebilligt.

Klitz, den ..........o ool oL
(Siegel) Blirgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

Klitz, den ..o i
(Siegel) Burgermeister

11.Die Satzung iiber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 sowie die Stelle, bei der
der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in ............ ............. am
.......................... ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkindet
als Artikel 1 des Gesetzes (ber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.
Die Satzung liber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist mit Ablauf des
...................... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Klitz, den ............ ..o
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28 DER STADT KLUTZ
FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING - ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES
GEMASS § 13 a BauGBI. VERB. MIT § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des §13 ai. V.m.§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102 ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.
590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz vom ......... . folgende
Satzung iber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan es Nr. 28 fiir das Wohngeblet am Lmdenrmg -
Ergéanzung des Wohngebietes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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Tell B -Text

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 28 DER STADT KLUTZ FUR DAS
WOHNGEBIET AM LINDENRING

— ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES

(8§ 9 ABS. 1 UND 2 BAUGB)

11

2.1

4.1

4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemall 8 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 u.4 BauNVO)

Innerhalb des WA 5 sind ausschlielich zweigeschossige Gebaude mit zwei
Vollgeschossen zulassig.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.1 BauNVO)

Fur die Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet gilt die offene
Bauweise. Fir das Allgemeine Wohngebiet werden nur Einzelhduser festgesetzt.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zul&ssig.
Dabei gelten die 88 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen dirfen zwischen
straRenseitiger Baugrenze und ErschlieBungsstral3e nicht errichtet werden. Diese
Regelung gilt nicht fur die Grundstiicke der WA 1-Gebiete nérdlich der Planstrale C.
Ausnahmen sind fur Aufstellplatze von Mullbehdltern zulassig.

Je Baugrundstick ist maximal eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m
zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA 1 bis WA 4 wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf maximal 2
Wohneinheiten je Einzelhaus begrenzt.

Planungsstand: 22.02.2016 — Beschlussvorlage Entwurf
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11

1.2

1.3

HOHENLAGE
(89 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Das MaR3 der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der ErdgeschossfuRbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe
ist der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden (Rohbau) und aufstrebendem
Mauerwerk.

Als Bezugspunkt bei Hohenangaben wird die Fahrbahnoberkante der Anliegerstral3e in
Flucht zur stralRenseitigen Gebaudefrontmitte festgesetzt.

Als Traufhohe wird die Hohe der &ufReren Schnittkante der AufRenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachauf3enhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. MalRgebend ist das eingedeckte Dach. Die Oberkante ist
der hochste Punkt eines Gebdudes. Es st der hochste Punkt der
Dachauf3enhautflachen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Fur den Hauptbaukérper von Wohngebéauden in den Gebieten WA 1 bis WA 4 innerhalb
des Plangebietes sind die Dachneigungen gemalR Nutzungsschablone fur Dacher mit
Dachneigungen < 30 Grad zulassig.

Die Farbe der Dacheindeckung fir Wohngebdude ist entsprechend dem roten
Farbspektrum des NCS-Farbsystems zu wahlen. Dabei sind folgende Rotténe des
ziegelroten Farbspektrums zulassig (NCS-Farben S2070Y70R, S1580Y90R,
S2570Y90R, S3560Y90R).

Dies gilt nicht flr schrag verglaste Dachflachen, Sonnenkollektoren und begriinte
Dacher. Glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Innerhalb des nérdlichen Teilbereiches des WA 1 und innerhalb des WA 3 sind nur
Walmdacher gemalf Nutzungsschablone mit Dachneigungen < 30 Grad zulassig.

Die festgesetzten Farben der Dacheindeckung gelten auch fir die Beschichtung von
Metalldachern.

Fur flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung < 10 Grad innerhalb der Gebiete WA 1
bis WA 4 sind Griindacher, farblose oder in den zuldssigen Dachfarben beschichtete
Bedachungen aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder bituminése Dacher zulassig.

Fur Dacheindeckungen von Gebauden im Gebiet WA 5 flir zweigeschossige Gebaude
mit Flachdach oder mit flachgeneigtem Dach sind Dacher als Griindacher,
Bedachungen aus farblos oder in den zulassigen Dachfarben beschichtetem Metall
(Zink, Stehfalzbleche) oder bitumindse Déacher zuldssig.

Planungsstand: 22.02.2016 — Beschlussvorlage Entwurf 2

15 von 67 in Zusammenstellung



3.1

3.2

3.3

AUSSENWANDE

Im Baugebiet sind fir die Gestaltung der AuRenwande Vormauerziegel, geputzte
Wandflachen und Holz oder deren Kombination zuldssig. Fur die Gestaltung der
AuBRenwande im Baugebiet ist Holz nur fur untergeordnete Teilflachen mit einem Anteil
von 20 % der GesamtaulRenflache zulassig. Fachwerkgebaude sind zulassig.

Geputzte AulRenwande sind entsprechend dem roten (NCS-Farben S2070Y70R,
S3560Y90R, S3030Y70R, S2570Y90R, S2050Y70R) und pastellfarbenem (NCS-
Farben S2020Y30R, S2030Y10R, S1005Y10R, S1010Y10R, S1020Y10R, S1030Y10R,
S2010Y30R, S0505Y30R) Farbspektrum der NCS-Farben zulassig.

Ziegelsichtige AuRBenwéande sind im gelben (NCS-Farben S2020Y30R, S2030Y10R
S2010Y30R, S1060Y30R) bis roten (NCS-Farben S2070Y70R, S3560Y90R,
S3030Y70R, S2570Y90R, S2050Y70R) Farbspektrum entsprechend dem Farbsystem
der NCS-Farben zulassig.

AuBenwande mit Ziegeloberflaichen sind als geschlammte Flachen im roten (RAL-
Farben S2070Y70R, S3560Y90R, S3030Y70R, S2570Y90R, S2050Y70R) und
pastellfarbenem (NCS-Farben S2020Y30R, S2030Y10R, S1005Y10R, S1010Y10R,
S1020Y10R, S2010Y30R, S0505Y30R) Farbspektrum entsprechend dem Farbsystem
der NCS-Farben zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstraf3e hin sind zulassig, wenn sie
mit einer maximalen Hohe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der zugehdrigen
ErschlieBungsflache hergestellt werden. Als Bezugspunkt fiir Hohenangaben gilt die
Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache.

StralBenbegleitende Hecken sind den privaten Grundsticksflachen zuzuordnen und sind
Uber private Baulasten zu sichern.

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstral3e sind nur als Laubholzhecken,
auch in Verbindung mit Drahtzaunen oder Stabgitterzaunen zulassig. Tiren und Tore in
den Zaunen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall zulassig. Dariiber hinaus sind
Pfeiler zur Befestigung der Turen und Tore oder zur Aufnahme von Briefkasten,
Klingeln, Sprechanlagen u. &. in der Gestaltung des Hauptgebaudes oder Beton
zulassig.

ABFALLBEHALTER

Mullbehalter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken einzugriinen.
WERBEANLAGEN

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist auszuschliel3en.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem Licht und flimmernde
Werbeanlagen sind unzul&ssig. Zulassig sind angestrahlte Werbeanlagen.

Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebaude unzul&ssig.
FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen I1.1 bis 1.5

verstoldt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
Bul3geld geahndet werden.

Planungsstand: 22.02.2016 — Beschlussvorlage Entwurf
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GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

1. Auf der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung sind

heimische und standortgerechte Geholze zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzware ist mindestens in der Pflanzqualitat als Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 40 - 60
cm, zu verwenden. Die Flache ist zu 50 % zu bepflanzen, wobei je m2 zu bepflanzender
Flache 1 Stuck anzupflanzen ist.
Folgende heimische Arten sollen bei der Geholzauswahl bevorzugt bertcksichtigt
werden: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa
canina) und andere heimische Strauchrosen (Rosa spec). An exponierten Standorten im
Vordergrund der Gehdlzpflanzungen kénnen aus gestalterischen Grinden
nichtheimische Zierstraucher verwendet werden.

2. Auf der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind die
GrolRbaumbestande zu erhalten.

3. Auf der Flache, die fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist, sind die Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten.

4, Das Regenwasserriickhaltebecken ist mit einem Neigungsverhaltnis von 1 : 2*
auszubilden. Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

5. Innerhalb der WA 1 bis WA 5 sind auf den privaten Grundstiicken entlang der
straBenseitigen Grundstlicksgrenzen maximal 1,20 m hohe einreihige Hecken
anzupflanzen. Die Gehdlze sind in artspezifischen Pflanzabstanden zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende einheimische und
standortgerechte Gehdlze in der Pflanzqualitat 60 - 80 cm zu verwenden:

Gewdbhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewdhnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens),
Hainbuche (Carpinus betulus),

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Liguster (Ligustrum vulgare),

Forsythie (Forsythia x intermedia),

Weigelie (Weigela spec.),
Pracht-Spierstrauch (Spiraea x vanhouttei),
Japanischer Spierstrauch (Spiraea japonica),
Ranunkelstrauch (Kerria japonica 'Pleniflora’),
Deuzie (Deutzia spec.),

Johannisbeere (Ribes spec.)

Hundsrose (Rosa canina)

Kartoffelrose (Rosa rugosa)

WeilRe-Rose (Rosa rubiginosa).

6. StraRenbegleitende Baume und Solitarpflanzungen:

Auf den StraBenverkehrsflachen der Planstrale B sind Einzelbaume in einem
Pflanzabstand bis maximal 15 m einseitig oder wechselseitig zu pflanzen. Fir die
Planungsstand: 22.02.2016 — Beschlussvorlage Entwurf 4
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festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind folgende einheimische und standortgerechte
Gehdlze in folgender Pflanzqualitat zu verwenden.
Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. und. 3. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.

Baume 1. Ordnung fur Solitarpflanzungen:
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Walnuss (Junglans regia),
Ahornblattrige Platane (Platanus acerifolia),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Spitz- oder Berg-Ahorn (Acer platanoides, Acer
pseudoplatanus),
Trauben-Eiche (Quercus petraea).

Baume 2. und 3. Ordnung fir stral3enbegleitende Anpflanzungen:
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Gemeine oder Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier ovalis oder A.
lamarckii),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Zitter-Pappel (Populus tremula),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Holz-Apfel/ Wild-Apfel (Malus sylvestris).

HINWEISE
VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach gegenwartigem Kenntnisstand des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind von der Planung keine Bau- und
Kunstdenkmale beriihrt. Des Weiteren liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmale
vor. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

* Neigungsverhaltnis angepasst gemaR Beschluss der Stadtvertretung vom 24.02.2014

2. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN
DES BODENS
Laut der Stellungnahme der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 21.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 der
Stadt Klitz sind keine Altlasten im Planungsgebiet vorhanden.
Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen waéahrend der
Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertichen oder Vorkommen
von Abfallen, Flussigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten,
Planungsstand: 22.02.2016 — Beschlussvorlage Entwurf 5
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ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige untere
Abfallbehtrde zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

3. MUNITIONSFUNDE

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern hat mit seiner Stellungnahme vom
24.03.2010 mittgeteilt, dass fir das Planungsgebiet keine Kenntnisse zu
Kampfmittelfunden vorliegen. Die Stellungnahme wurde zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 abgeben.

Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den 6rtlichen
Ordnungsbehoérden anzuzeigen.

4. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumaflnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den Baustellen
als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Die
Erzeuger oder Besitzer von Abféllen sind nach § 7 Abs. 2 Kr WG zur Verwertung ihrer
Abfalle verpflichtet. Die Verwertung von Abféllen hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Die Erzeuger oder Besitzer von Abfallen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15
Abs. 1 KrWG verpflichtet, diese zu beseitigen, soweit in 8 17 nichts anderes bestimmt
ist. Durch die Behandlung von Abfallen sind deren Menge und Schéadlichkeit zu
vermindern.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemalR AbWG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

5. BODENSCHUTZ

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 des
Bundes-Bodenschutzgesetztes bekannt. Fir jede MaBBnahme, die auf den Boden
einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der Baumaflinahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Der Grundstickseigentimer und der
Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3
u. Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetztes genannten Personen sind nach § 2 des
Landes-Bodenschutzgesetztes verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Im
Falle einer Sanierung muss dafir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.
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6. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHME

Aufgrund der Ausgleichs- und Ersatzbilanz nach Modell Mecklenburg-Vorpommern sind
fur Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 28 der Stadt Kliitz 26.745 m2 KFA nach Modell Mecklenburg-Vorpommern
auszugleichen. Das Defizit an Kompensationsflachenaquivalenten wird durch geeignete
MalRBnahmen im ostseenahen Bereich bzw. im Wasserbereich durch eine
Ausgleichszahlung fir die AusgleichsmaRnahme ,Rietenkoppel® des Amtes Kilitzer
Winkel an das Amt Klitzer Winkel erfolgen. Die Zahlung des Betrages erfolgt erst nach
Abschluss der Realisierung der Mal3Bhahmen im Bebauungsplan Nr. 28.

7. EXTERNE CEF-MARBNAHMEN

Als CEF-MaBBnahme ist in der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1, Flurstick 36, eine
dreireihige Heckenpflanzung mit Krautsaum herzustellen. Die Heckenpflanzung 6stlich
der geplanten Trasse und nérdlich des vorhandenen Wirtschaftsweges ist auf einer
Lange von 70 m und einer Breite von 5 m anzulegen. Es sind Straucher und Heister in
Gruppen von 5 - 8 Pflanzen bei einer Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher 100- 150 cm
und Heister 125-150 cm zu verwenden. Die Heister sind mit je einem Schragpfahl,
Bindung mit Kokosstrick zu verankern. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Reihenabstdnden von 1,25 m zu pflanzen. Es sind ausschliellich heimische,
standortgerechte Geholze, vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana
(HaselnuB), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Euonymus europaea
(Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schilehe),
Quercus robur (Stieleiche), Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina (Hundsrose).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schlehe (Prunus spinosa) sein. Die
beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und Hundsrose (Rosa canina) sind
aufgrund des hohen Lichtbedirfnisses und relativ niedrigen Wuchses abschnittsweise in
den Randbereichen vorzusehen. Die Bildung des Krautsaums ist durch
Eigenentwicklung vorgesehen, inshesondere auf der Sidseite (zum Weg). Mit der
Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun (Zaunhthe 1,80 m,
Drahtgeflecht an Haltepfosten) zu errichten. Nach 3 Jahren sind die Pfahle zu entfernen.
In Abstimmung mit den Flachenbewirtschaftern sind an einigen Stellen mindestens 10,0
m breite Durchfahrten zu ermdglichen.

8. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMARNAHMEN ODER RODUNGSMARNAHMEN

Die CEF- Mafnahmen sind mind. eine Vegetationsperiode vor Beginn der
Bautatigkeiten zu realisieren, um erhebliche Beeintréachtigungen besonders geschutzter
Arten zu vermeiden.

Der Beginn der Bautatigkeiten, die Beseitigung von Geholzen und anderen
Vegetationsbestanden (Baufeldraumung) ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September unzulassig.

9. BERUCKSICHTIGUNG VORHANDENER LEITUNGEN
Der Verlauf vorhandener Leitungen ist bei Realisierung der MalRnahmen zu

beriicksichtigen. Erforderliche Schutzabstdnde auf Grund von Gesetzen und
Verordnungen sind einzuhalten.
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10.

11.

12.

13

13.1

SCHALLSCHUTZBELANGE

Die Stadt Klutz hatte sich vor Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 28 mit
ausreichenden Anforderungen an den Schallschutz vor dem vorbeiflieBenden Verkehr
von der OrtsumgehungsstraRe beschaftigt. Mittlerweile wurde der Larmschutzwall
stralRenbegleitend zur bereits hergestellten Ortsumgehungsstra’e hergestellt. Der
Larmschutzwall geht auch tber die urspringlich im Gutachten betrachtete Ausdehnung
nach Norden hinaus. Die Stadt Klitz geht deshalb davon aus, dass die Annahmen und
Ergebnisse des urspringlichen Gutachtens auch weiterhin gelten. Im Uberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches werden die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete
im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten bzw. unterschritten. Verbleibende geringfiigige
Uberschreitungen des Orientierungswertes konnen durch bauliche Schallschutz-
malnhahmen an Gebauden realisiert werden. Die Orientierungswerte kdénnen unter
Bertcksichtigung der Larmschutzanlage tags bis zu 56,7 dB(A) und nachts bis zu
47,4 dB(A) betragen. Unter Berlicksichtigung eines somit maximal entstehenden Pegels
von 57,0 dB(A) tags ist baulicher Schallschutz entsprechend Larmpegelbereich Il mit
einem resultierenden bewerteten Schall-Dammmal? fur die gesamte Fassade von 30 dB
erforderlich. Die erforderliche Schallddmmung ergibt sich in Abhangigkeit vom
Larmpegelbereich nach Tabelle 8 der DIN 4109. Eine Schalldammung von 30 dB wird
bereits durch Standardbauweisen erreicht und erfordert keine Festsetzung im
Bebauungsplan. Das heil3t, zusatzlicher Schallschutz wirde nicht erforderlich werden.
Dazu tragt mafigeblich auch die Festsetzungsmethodik der Stadt Klitz bei, dass
eingeschossige Gebaude mit einem flachgeneigten Dach mit einer Dachneigung < 30 °
errichtet werden durfen. Die Anordnung von AulRenwohnbereichen ist auf den
Grundsticken unter Beriicksichtigung der Anforderungen der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ mdoglich. Geringfiigige Uberschreitungen in der Nachtzeit werden
hingenommen, da sie unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen; alternativ sind
MalRnahmen zur Grundrissoptimierung fur die Lage von Schlaf- und Kinderzimmern
geeignet.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 1.0Oktober und 1.Méarz
durchgefiihrt werden. Die sonstige Baufeldfreimachung (Beseitigung von
Vegetationsbestdnden) muss auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der Brutvogel
erfolgen, um die Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden. Daher ist der
Beginn von Bautétigkeiten, im Bereich bisher unbebauter Flachen vom 01.03. bis zum
15.07. unzulassig.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |[lI A der
Wasserfassung  Klitz (WSGVO  Klatz). Bohrungen sind, ausgenommen
Baugrunduntersuchungen, verboten. Erdwarmesonden zur Warmegewinnung sind in
diesem Bereich der Plangebietes nicht vorzusehen. Bei der Planung, der Erschliel3ung
sowie der beabsichtigten Bebauung sind die sich aus der Trinkwasserschutzverordnung
ergebenden Beschrankungen zu bertcksichtigen und einzuhalten.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

In dem zu Uberplanenden Bereich sind keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden. Die Allgemeinen
Hinweise zur Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte sind zu beachten.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben das Ein- bzw. Anbringen von
Vermessungsmarken auf ihren Grundstiicken und ihren baulichen Anlagen sowie das
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13.2

Errichten von Vermessungssignalen zum Zwecke der Vermessung zu dulden. Sie haben
Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken sowie ihre Erkennbarkeit und
Verwendbarkeit beeintrachtigen kénnten.

Malnahmen durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden koénnen, sind
unverzlglich der Vermessungs- und Katasterbehérde mitzuteilen. Erkennt ein
Eigentumer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermessungsmarken bereits
verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder veréndert sind, so hat er auch
diese mitzuteilen.

Bei Arbeiten ist mindestens 1 m Abstand vom Festpunkt zu halten. Fur unmittelbare
Vermoégensnachteile, die dem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten durch die
Duldungspflicht entstehen, kann eine angemessene Entschadigung in Geld gefordert
werden. Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr.

Ordnungswidrig handelt wer vorsétzlich oder fahrlassig das Betreten oder Befahren von
Grundstiicken oder baulichen Anlagen fir zuldassige Vermessungsarbeiten behindert,
unbefugt Vermessungsmarken einbringt, verandert oder entfernt, ihren festen Stand
oder ihre Erkennbarkeit oder ihre Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflachen
Uberbaut, abtragt oder verandert.

Eigentimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre Schuld oder durch
die Schuld eines Beauftragten eine Vermessungsmarke entfernt, verandert oder
beschadigt worden ist.

Auf den Erhalt der Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes ist zu achten.
Falls die Punkte von BaumaBnahmen berlhrt werden, sind sie durch geeignete
MalRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermal3en verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen o6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Stadt Klutz gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von Grevesmihlen und ca.
3 km von der Ostseekiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klitz umfasst eine
Flache von 44,12 km2 Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz,
Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck,
Wohlenberg, Arpshagen, Niederklutz, Kihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet der Stadt Klitz grenzt im Norden und Osten an die
Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des Ostseebades Boltenhagen, im
Suden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen, im Westen an
die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Kliitz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klutz.

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage in
Ostseendhe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als attraktiver
Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Wahrend die
Wohnentwicklung vorzugsweise in der Stadt Klitz selbst stattfindet, wird der
Fremdenverkehrsbereich insbesondere in den kistennahen Orten Steinbeck
und Wohlenberg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen
(Nachbargemeinde) entwickelt.

Allgemeines

Aufstellungsverfahren

Die Stadt Klitz fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB
durchfihren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MaRhahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen 3
Mdglichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
von Flachen und andere MaRRnahmen der Innenentwicklung. Die Stadt Klitz
sieht die Anwendung einer anderen MalRnahme der Innenentwicklung als
gegeben an. Andere MaRnahmen der Innenentwicklung sind alle die
Malnahmen der Innenentwicklung, die nicht der Wiedernutzbarmachung oder
Nachverdichtung zuzuordnen sind. Das ist bei dieser Bebauungsplanénderung
der Fall.

Das Planungsziel der Stadt Klitz besteht in der zusétzlichen Einbindung von
Flachen der sogenannten Festwiese zwischen der Feuerwehr und der
vorhandenen Bebauung am Lindenring fir zusatzliche und ergéanzende
Wohnbebauung. Die Fldche westlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 28 zwischen der Anlage der Telekom und der
vorhandenen Bebauung am Lindenring soll zusatzlich fir eine Bebauung
einbezogen werden. Die Einbeziehung dieser Fldche im Rahmen einer
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Innenentwicklung drangt sich durch den vorhandenen Gebaudebestand auf. Ein
Ausufern in den AuRenbereich erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald 8§ 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaRd § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortsiiblichen Bekanntmachung im Verfahren
der Planaufstellung hingewiesen. Es ist beachtlich, dass der Geltungsbereich
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28, der im Regelverfahren aufgestellt
wurde, um eine Teilflache im Nordwesten von ca. 11.250 m2 erganzt wird;
davon nehmen die Grinflachen einen Anteil etwa 5.400 m?2 ein. Die
Anderungen beruhen somit auf der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Zwecke und die Festsetzung als Parkanlage sowie in Anderungen
auf einzelnen Teilflachen des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu

fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaf} § 2a BauGB in

der Begrindung zu berlcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis

gefuhrt:

=  Mit der 1. Anderung und Erganzung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 28 wird auch fir die zusatzlich einbezogenen Flachen die Art der
baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Es erfolgt eine
erganzende Bebauung zwischen den Flachen am Lindenring und dem
Grundstuck der Telekom. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung und Ergéanzung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28
werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich oder als Grinland genutzt.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 4 ha. Die Flachensumme aller
Wohngebiete betragt 25.827,2 m2. Die festgesetzte GRZ fur die
Wohngebiete WAL bis WA 5 betragt 0,35. Die zulassige Grundflache im
Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung ist kleiner als 20.000
m2. Es muss keine Uberschlagige Prifung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GroRRe des
Plangebietes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Der
bisher rechtskraftige Bebauungsplan wird um eine Teilfliche von ca.
11.250 m? erganzt; davon nehmen die Grunflachen einen Anteil etwa 5.400
m2 ein.

= Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a Abs.
1 Nr.1 BauGB genligen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender AusgleichsmalRnahmen
wird daher nicht vorgenommen. Die im Bebauungsplan Nr. 28
festgesetzten externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und CEF-
MaRnahmen sind beriicksichtigt.

= Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

= Gemal 8818, 19, und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehdlze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen. Gehdlze im Plangebiet stellen sich als Siedlungshecke dar.

= Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der Grof3teil der Flache ist bereits durch den
Bebauungsplan Nr. 28 beplant. Die zusatzlich hinzukommende Flache
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befindet sich verinselt zwischen vorhandener Bebauung und dem bereits
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 und ist geeignet, den
Siedlungszusammenhang zu festigen. Der Plangeltungsbereich liegt
zischen der vorhandenen Wohnbebauung an dem Lindenring und der
Ortsumgehungsstrale. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet.

= Eine Waldumwandlung wird nicht erforderlich. Der gesetzlich
vorgeschriebene  Waldabstand zu der nordostlich  gelegenen
Ausgleichsflache wird eingehalten.

= Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

= Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes ist nach Erganzung
vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen und des
Regenwasserriickhaltebeckens als gesichert anzusehen.

= Die mit der geplanten Bebauung verbundene starkere verkehrliche
Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintréachtigung eingeschéatzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Die
ErschlieBungsstralle ist so angelegt, dass die vorhandene Wohnstral3e am
Lindenring nicht frequentiert wird. Es besteht einzig die Verbindung utber
einen Geh- und Radweg zwischen der geplanten und der vorhandenen
Bebauung.
Das Plangebiet ist vor dem Verkehrslarm der Umgehungsstral3e bereits
durch den Larmschutzwall geschutzt.

= Fir den Bebauungsplan werden keine Malnahmen zum Schutz vor
Verkehrslarm festgelegt. Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse kénnen
ohne passive SchallschutzmalRhahmen fir das Plangebiet gesichert
werden. Die Dachneigungen innerhalb der Gebiete WAL bis WA 4 werden
mit < 30 Grad festgesetzt. Die Stadt Klutz behalt sich vor, die Festsetzung
fir das WA 1-Gebiet in Bezug auf die Dachneigung (vielleicht < 48 Grad)
zu Uberprifen; derzeit Uberwogen die stadtplanerischen Argumente zur
gleichartigen Dachneigung entlang der Planstralie.

= Bei Einhaltung des ordnungsgemalen Umganges mit Betriebsmitteln
konnen baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen ausgeschlossen werden. Dazu gehéren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

= Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

= Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.
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2.2  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung uber die 1. Anderung und Erganzung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 liegt im Norden bzw. Nordosten der
Stadt Klutz.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden  durch Flachen des Gewerbegebietes und der Telekom,

= imWesten  durch rickwartige Grundstiicksgrenzen der vorhandenen
Bebauung des Wohngebietes am Lindenring und die
Zufahrtsstral3e Lindenring von der Wismarschen Stral3e
(kleines Teilstlick, das der Anbindung der Anliegerstral3e
an den Lindenring dient),

= im Osten durch die Umgehungsstralie,

= im Sdden durch die Wismarsche Stral3e.

Geltungsbereich der 1. Anderung
und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28

-3

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 (Quelle: veranderte Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php),

2.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Planzeichnung - Teil A dienen eine ALK vom
Zweckverband Grevesmihlen vom Juli 2013 sowie Lage- und Hohenpléne vom
25.04.2013, 15.01.0214 wund 01.04.2014 mit Lagebezug Gaul3-Kriger-
Koordinaten-System  S42/83 und Hohenbezug HN 76, die vom
Vermessungsbiro Holst und Krahmer, Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmuhlen erstellt wurden.

2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die vorliegende 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der
Stadt Klitz besteht aus:
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= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1 : 500 mit
der Zeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

= der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

2.5 Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der Satzung iber die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz fur das Wohngebiet am Lindenring -
Erganzung des Wohngebietes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),
= Verordnung Uber die Dbauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in des Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548),
= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22.
Juli 2011 S. 1509),
= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590)
=  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).
3. Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klitz wurden
Flachen zur Arrondierung des vorhandenen Wohngebietes am Lindenring bis
hin zur Larmschutzanlage, die im Zusammenhang mit der Umgehungsstralle
realisiert wurde, in angemessener stadtebaulicher Form erganzt und fur eine
kunftige Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Herstellung der OrtsumgehungsstralRe geschaffen wurden, wurden Flachen
Planungsstand: 22.02.2016 Beschlussvorlage Entwurf 8
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fur MalRnahmen zum Schallschutz im 6stlichen Anschluss an das Plangebiet
festgesetzt. Der Larmschutzwall ist in entsprechender Dimension bereits
realisiert. Die Flachen flir die Bebauung vorbereiteten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 sind derzeit noch nicht
erschlossen und wurden noch nicht realisiert.

Die Stadt Klitz beabsichtigt, nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 28 weitere
Flachen fur eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Aufgrund der
Ortlichen Situation werden daher die Flachen zwischen dem Grundstick der
Telekom und den vorhandenen Wohngebauden am Lindenring in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Dafir wird die 1. Anderung
und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz aufgestellt;
Festsetzungen im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 werden
Uberarbeitet und die zusatzlich einbezogenen Flachen werden neu geregelt.
Der vorhandene Geholzbestand hinter der Feuerwehr wird innerhalb einer
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage weiterhin
gesichert. Die mit erhaltenswertem Baumbestand versehene Griinflache soll
dauerhaft erhalten werden und Erholungs- und Aufenthaltszwecken dienen. Die
innerhalb der zur Uberbauung vorgesehenen Flachen vorhandene
Siedlungshecke wird teilweise Uberbaut und nur in einzelnen Teilbereichen
erhalten. Ein Geh- und Radweg von der festgesetzten Wendeanlage zur Stral3e
An der Festwiese fuhrt separat in das Wohngebiet und zur Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage; derzeit handelt es sich bei diesen Flachen um
ein Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zur Erreichbarkeit der rtckwartig der
Feuerwehr gelegenen Flachen.

Im Zuge der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird auf
das im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte Mischgebiet verzichtet. Eine
Nutzung als Mischgebiet ist aus stadtebaulicher Sicht nicht geboten. Anstelle
der Flache des Mischgebietes ist eine Flache fir die erforderliche
Regenwasserrickhaltung vorgesehen. Die Stadt hat hinsichtlich der Entsorgung
des Niederschlagwassers mehrere Varianten betrachtet. Im Ergebnis
entscheidet sich die Stadt Klitz fur die Herstellung eines
Regenwasserrickhaltebeckens auf der Flache des im Bebauungsplan Nr. 28
festgesetzten Mischgebietes. Die Flache wird kinftig als Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Die Stadt Klutz prifte im Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 auch die verkehrliche Anbindung. Vorzugsweise
sollte eine verkehrliche Anbindung von der Wismarschen Stral3e erfolgen. Aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten hat die Stadt Klitz von der unmittelbaren
Anbindung des Plangebietes im Bereich der Wismarschen Straf3e auch unter
dem Gesichtspunkt von Sicherheit und Leichtigkeit von der verkehrlichen
Anbindung Uber die Wismarsche Strale Abstand genommen. Wie bereits im
Bebauungsplan Nr. 28 wird in der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 die verkehrliche Anbindung tber die Verlangerung der
StralBe an der Festwiese vorgesehen und mindet jeweils in entsprechende
Wendeanlagen. Eine Verbindung des Fahrzeugverkehrs in die vorhandenen
StralBen des Lindenringes ist nicht gegeben; es gibt lediglich Geh- und
Radwegeverbindungen.
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4, Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm
Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fur die Stadt Klitz werden u.a. folgende Ziele benannt. Die Stadt Klitz befindet
sich:
= im Oberbereich des Oberzentrums Schwerin,
= im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmiihlen,
= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,
= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Der westliche Teil des Stadtgebietes befindet sich innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Trinkwasser. Die Stadt Klutz liegt am Uberregionalen
StralBennetz, der LO3. Weiterhin wird die Stadt Klitz von der LO1 tangiert. Die
LO1 wird im LEP M-V nicht kategorisiert.
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemald 8§ 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir
die Stadt Klutz getroffen:
= Die Stadt Klutz gehért zum Mittelbereich Grevesmuhlen. Zum
Nahbereich Klitz gehéren die Stadt Klitz sowie die Gemeinden
Boltenhagen, Damshagen und Kalkhorst.
= Die Stadt Klitz ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als Standorte
fur die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.
= Unter Nutzung der raumlichen Nahe und der bereits vorhandenen
funktionalen Verflechtung soll die interkommunale Zusammenarbeit
zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
gefestigt und weiter vertieft werden.
= Die Stadt Klitz liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes,
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft sowie innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.
= Die Stadt Klitz liegt an der Uberregionalen Stralenverbindung LO3
zwischen Grevesmihlen und Ostseebad Boltenhagen sowie an dem
regionalen StraRennetz der LO1 zwischen Wismar und Dassow.
Planungsstand: 22.02.2016 Beschlussvorlage Entwurf 10
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Abbildung 2: Auszug aus dem RREP WM 2011

Die Stadt Kliitz geht davon aus, dass die 1. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 entsprechend den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung aufgestellt werden kann.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden
folgende Darstellungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
dessen Umfeld getroffen:
= Das Bodenpotential besteht aus Lehmen/ Tieflehmen mit einer mittleren
bis hohen Bewertungsstufe (Bewertungsstufe 2).
= Die Grundwasserneubildung besitzt mit durchschnittlich 10% - 15%
Versickerung des Niederschlages eine mittlere Bedeutung (Klasse 2).
Das nutzbare Grundwasserdargebot besitzt eine sehr hohe Bedeutung
> 10.000m?/d).
= Als wertvolles Landschaftsbildelement ist eine architektonische
Hohendominante dargestellt. Generell wird das Landschaftsbildpotential
als mittel bis hoch bewertet.
= Die Stadt Klutz wird als Ort des Kultur- und Stadtetourismus bzw. Kur-
und Erholungsort dargestellt. Der Bereich ist gut durch Wanderwege
erschlossen. In Klitz ist eine Einrichtung der Naturbeobachtung und
Umweltbildung vorhanden.
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4.4

4.5

= Der terrestrische Naturraum ist durch die Grundmorane sowie durch die
holozéne Vermoorung charakterisiert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine besonders nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Gemal Plankarten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg ist fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 die potenzielle Wassererosionsgefahrdung im
Offenland gering. Weitere Aussagen werden fiir den Bereich der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht getroffen.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Klutz verflgt Gber einen teilgenehmigten Flachennutzungsplan, in
dem die Flachen um die Ortslage Wohlenberg vom Antrag auf Genehmigung
ausgenommen waren. Dieser teilgenehmigte Flachennutzungsplan wurde
wirksam bekannt gemacht. Fur einzelne Teilflachen der nicht genehmigten
Flachen wurde das Verfahren fortgefiihrt. Die 1. bis 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz wurden durchgefiihrt; Grundziige der
stadtebaulichen Entwicklung wurden dadurch nicht geandert.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz wurde aufgestellt,
um die Zielsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich abzusichern. Die
Ortsumgehungsstral3e wurde angepasst und entsprechend dargestellt.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ist die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
maldgeblich. Fur eine geringe Flache im Norden des Geltungsbereiches der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist der urspriingliche
Flachennutzungsplan heranzuziehen. Dies betrifft die Flachen der in der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzten
PlanstralRe ,A”“ sowie des Geh- und Radweges.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 sind in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Klutz ein Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet dargestellt.
Das in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Allgemeine
Wohngebiet entspricht den Zielen der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28. Das in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellte Mischgebiet ist in der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 als ein Allgemeines Wohngebiet sowie eine Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt. Fur diese Flachen stimmen die Darstellungen
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht mit den Zielen des
Bebauungsplanes Uberein. Die Festsetzung eines Mischgebietes ist im
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 28
nicht vorgesehen. Der Flachennutzungsplan ist gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB fir die berthrten Teilflachen im Wege der Berichtigung anzupassen.
Weiterhin ist im Siiden innerhalb der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 eine Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt. Die
5. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir diesen Bereich ein
Allgemeines Wohngebiet dar. Fur diese Flache stimmt die Darstellung der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht mit der Festsetzung des
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Bebauungsplanes uberein. Aufgrund der geringen Flachengrof3e der in der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes festgesetzten Flache fiir
Versorgungsanlagen ist dies vernachlassigbar. Die Flachengrol3e betragt 221,1
m2. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Weiterhin ist der
Mal3stab des Flachennutzungsplanes ungeeignet, eine derart geringe Flache
abzubilden bzw. darzustellen. Fir die Stadt Klitz berihrt die im sudlichen Tell
des Bebauungsplanes festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen die
Grundzige der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes nicht. Die Flache
wird nicht gesondert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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4.6  Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete sind im Bereich der 1. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht vorhanden. Das nachste européische
Vogelschutzgebiet ist das ca. 3.300 m entfernte SPA-Gebiet ,Wismarbucht und
Salzhaff* (DE 1934-401) nordoéstlich des Geltungsbereiches der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28. Die nachsten FFH-Gebiete sind
Planungsstand: 22.02.2016 Beschlussvorlage Entwurf 13
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5.1

5.2

das westlich gelegene FFH-Gebiet ,Lenorenwald“ (DE 2032-301) und das
Ostlich gelegene FFH-Gebiet ,Wismarbucht“ (DE 1934-302) in jeweils ca. 4.500
km Entfernung. Auswirkungen auf diese Schutzgebiete sind aufgrund der
grofRen Entfernung nicht begriindet.

Nationale Schutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in unmittelbarer Nahe der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28. Das nachste
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ist das LSG ,Lenorenwald” ca. 4 km westlich.
Ca. 4 km 6stlich befindet sich das Naturschutzgebiet , Tarnewitzer Huk".

Teile des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
IlIA. Dies betrifft eine Flache im Siden sowie eine Flache im Nordwesten.
Geschutzte Gehdlzbiotope gemall NatSchAG M-V, z.B. als Feldhecke, befinden
sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung tber die 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz. Bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz wurde im
Stellungnahmeverfahren abgestimmt, dass im Plangebiet Hecken des
Siedlungsbereiches zu verzeichnen sind. Hiermit erfolgte auch eine Klarstellung
zum Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur die bauliche Erganzung des Wohngebietes am Lindenring existiert der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klutz fur Flachen zwischen den
rickwartigen Grenzen der Bebauung am Lindenring und dem Larmschutzwall.
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28 ist am 13.10.2010 in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt im Wesentlichen Allgemeine
Wohngebiete entlang einer von Nord nach Sid verlaufenden
ErschlieBungsstralRe fest. Die ErschlieBungsstrale mindet im Siden in einer
Wendeanlage. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist im Bebauungsplan Nr. 28
lediglich im nordwestlichen Bereich vorgesehen. Hier werden 4 Grundstlicke
durch 2 Stichstrafl3en erschlossen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind
eingeschossige Einzelhauser in der offenen Bauweise mit einer maximalen
Traufhdhe von 3,80 m bei einer GRZ von 0,35 vorgesehen. Fir den
Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches gilt eine maximale
Dachneigung von 30°. Lediglich fiur das WA 1 im Nordwesten des
Bebauungsplanes Nr. 28 gilt die maximal zuldssige Dachneigung von 48°.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 28 ist groRRer, als der des Ursprungsplanes. Es werden zusatzliche Flachen
im Nordwesten in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28
einbezogen. Dies  betrifft  Flachen  zwischen  der  rlckwartigen
Grundstuicksgrenze der vorhandenen Wohnbebauung entlang des
Lindenringes, dem Telekomgrundstlck, der Feuerwehr und dem Einkaufsmarkt.
Diese Flachen liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 28 der Stadt Klitz.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet wird im Siden durch die L 01 begrenzt. Sudéstlich ist der
Knotenpunkt L 01- L 03 vorhanden. Auf der Westseite der L 03 ist weiterhin ein
asphaltierter Geh- und Radweg vorhanden. Norddstlich des Geltungsbereiches
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6.1

der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist ein ca. 35 m
breiter Gehdlzstreifen (vorhandene Ausgleichsflache, die als Wald zu werten
ist) vorhanden. Dieser Geholzstreifen verlauft parallel auf der westlichen Seite
der L 03. Die Flachen westlich und nérdlich des Geltungsbereiches werden
intensiv genutzt und sind Uberwiegend als Siedlungsflachen ausgebildet. Die
Grundsticke am Lindenring sind durch eine Einzelhausbebauung mit
Wohnnutzung gekennzeichnet.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich
oder als Grinland genutzt. Zwischen dem Grundstiick der Telekom und der
Wohnbebauung am Lindenring sind Grinlandflachen sowie ein o6ffentlicher
Freiraum vorhanden, der als Festwiese genutzt wird. Weiterhin wird die
Festwiese durch Einzelbaume und Baumreihen gegliedert. Innerhalb des WA 5-
Gebietes befindet sich ein nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschutzter
Walnussbaum.

Der im Norden im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 vorhandene Gehdolzstreifen der Siedlungshecke wird
(bis auf die Flachen, die zur Herstellung der Planstrale ,C* bendtigt werden)
durch entsprechende Festsetzungen mit Erhaltungsgeboten gesichert. Sonstige
Geholze im Bereich der Planstrale B und des Geh- und Radweges sind
aufgrund ihrer verinselten Lage zwischen vorhandener Bebauung und
Umgehungsstrafl3e als Siedlungshecke zu werten und werden als entfallend
bertcksichtigt; auch auf Teilflachen der zusatzlich einbezogenen Baugebiete.

Die Belange des Artenschutzes sind wie im rechtskraftigen Plan der Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klitz zu beachten und zu
bertcksichtigen.

Planungsziele

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von weiteren
Wohnbauflachen als Erganzung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 der
Stadt Klutz. Der Bebauungsplan Nr. 28 soll geandert und erganzt werden. Es ist
das Ziel der Stadt Klitz, weitere Wohnbaupotentiale im Innenbereich zu nutzen.
Unter Bericksichtigung dieses Zieles wird der Bebauungsplan Nr. 28 um
weitere Flachen erganzt, die fir Nutzungen entsprechend eines Allgemeinen
Wohngebietes gemal § 4 BauNVO vorbereitet werden. Unter Bertcksichtigung
der Anforderungen an den Larmschutz, beabsichtigt die Stadt Klitz in dem
erganzten Bereich und in Teilen des urspringlich als WA 1 (2. Reihe)
festgesetzten Gebietes, zweigeschossige Gebaude zuzulassen.

Weiterhin wird die vorhandene Grinflache zwischen der Feuerwehr und der
Wohnbebauung am Lindenring in den Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 einbezogen. Zwischen der Feuerwehr
und den Anlagen der Telekom wird zukinftig ein Geh- und Radweg
vorgesehen.

Ein weiteres Ziel ist die Regelung der Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers. Die Stadt Klitz beabsichtigt diesbeziglich die
Herstellung eines Regenwasserruckhaltebeckens im Norden des Plangebietes.
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6.2

Im Zuge der Vorabstimmungen zu der vorliegenden Bebauungsplananderung
hat sich die Stadt Klitz weiterhin mit den verkehrlichen Belangen beschéftigt.
Die Grundstruktur der ErschlieBung soll beibehalten werden. Es erfolgt eine
ErschlieBung Uber die Strale An der Festwiese, wie sie bereits im
Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzt ist. Auf eine Verbindung fur Kfz zwischen
Lindenring und der PlanstralRe ,B“ wird verzichtet. In diesem Bereich ist ein
Geh- und Radweg vorgesehen. Die innere ErschlieBung wird hinsichtlich des
Flachenverbrauchs der Verkehrsanlagen optimiert. Die
HaupterschlieRungsstrale innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird von 7,60 m auf 6, 50 m
reduziert. Fur den gesamten Geltungsbereich wurden die Baugrenzen
Uberpriuft. Hier wird das Ziel verfolgt, den zukilnftigen Bauherren mehr
Spielraume hinsichtlich der Lage des Hauptgebdudes auf den einzelnen
Grundsticken einzurdumen. Der Abstand zwischen Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie wird von 5 m auf 3 m reduziert.

Stadtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 werden
weitere Flachen einbezogen und fir eine Wohnbebauung vorbereitet. Hierbei
handelt es sich um Flachen zwischen der vorhandenen Wohnbebauung des
Lindenringes, des vorhandenen Einkaufsmarktes sowie der Feuerwehr und den
Anlagen der Telekom. Die Flachen werden kiinftig als WA 5 festgesetzt. Dieser
Bereich wird durch eine von der Planstralle ,B“ abgehenden Stichstralle
erschlossen. Diese StichstralBe endet in einer Wendeanlage vor der
vorhandenen Grinflache. Diese Grinflache wird ebenfalls in den
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 28
einbezogen und als Ooffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Vorhandene  Grinstrukturen werden  durch
entsprechende Festsetzungen gesichert. Die vorhandenen Grinstrukturen
sollen das kunftige Wohngebiet auflockern und zu einem positiven und
angenehmen Wohnumfeld beitragen.

Die Hauptgebaude innerhalb des WA 5-Gebietes sind ausschlie3lich als
zweigeschossige Gebaude zulassig. In diesem Bereich unterscheidet sich das
stadtebauliche Konzept der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 28 von dem Konzept des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz.
Innerhalb des WA 5-Gebietes ist eine Bebauung mit Stadtvillen vorgesehen.
Déacher sind im WA 5-Gebiet als Flachdacher oder als flachgeneigte Dacher
zulassig. Innerhalb des WA 5-Gebietes befindet sich ein nach § 18 NatSchAG
M-V geschutzter Walnussbaum. Der vorhandene Baum wird einer privaten
Grundstticksflache zugeordnet. Der Wallnussbaum ist in der Planzeichnung als
Bestand festgesetzt und ist dauerhaft zu erhalten.

Fur den Bereich des Ursprungsplanes bleibt das stadtebauliche Konzept
weitestgehend bestehen. FiUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
28 ergeben sich mit der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes vor
allem Anpassungen im Zusammenhang mit der inneren ErschlieRung. Dies
betrifft malfdgeblich das im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet WA 5. Da die Wendeanlage in Richtung Stiden verschoben wird,
wird das WA 5-Gebiet in diesem Bereich nicht langer vorgesehen. Eine
Verbindung fur Kfz von der LindenstralRe und der PlanstralRe ,B“ wird zuklnftig
nicht mehr vorgesehen.
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6.3

Im gesamten Verlauf wird die Straldenbreite der Planstral’e ,B“ reduziert. FUr
die einzelnen Grundstiicke der Allgemeinen Wohngebiete wird der Abstand
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie auf 3 m reduziert. Die Stadt
halt an ihrem Konzept fest, die zwischen der Straf3e und der stral3enseitigen
Baugrenze gelegenen Flachen als Vorgarten auszugestalten. In dem Bereich
zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie dirfen Garagen, tberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen nicht errichtet werden. Die drei Grundstticke
nordlich der PlanstraRe C im WA 1 sind von dieser Festsetzung befreit, da
diese sonst wenig Mdglichkeiten der Anlage von Garagen/ Stellplatzen héatten.
Innerhalb dieser Grundstiicksflachen wurde die Baugrenze aufgrund des
Waldabstandes entsprechend verschoben.

Das WA 1 wird im Norden um 2 weitere Wohngrundstiicke erganzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht auch weiterhin eine eingeschossige
Bebauung bei einer zulassigen Dachneigung von < 30° fur die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 bis WA 4 vor. Die Stadt Klutz berlcksichtigt damit die
Anforderungen an den Schallschutz, die im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz geregelt wurden.

Die Stadt Klitz hat die Festsetzung fur einen Teilbereich des WA 1-Gebiet
bezlglich einer steileren Dachneigung geprift (< 48 Grad). Es erfolgt fur das
verbleibende WA 1-Gebiet ebenfalls eine verbindliche Festsetzung der
Dachneigung < 30°. Ein Teilbereich des WA 1-Gebietes des Ursprungsplanes
ist in der vorliegenden Anderung und Erganzung in das WA-5-Gebiet mit einer
zweigeschossigen Bebauung tibergegangen.

Die Festsetzung der Dachneigung im WA 1-Gebiet erfolgt aufgrund der
besseren gestalterischen Einpassung einer flacheren Dachneigung in das
Wohngebiet. Es wird hiermit ein harmonischer Ubergang von den &uReren
Bereichen des Wohngebietes hin zur zweigeschossigen Bebauung mit einer
geringeren Dachneigung im WA 5-Gebiet erzielt. Weiterhin werden innerhalb
des nordlichen Teilbereichs des WA 1 und im WA 3 ausschlie3lich Walmdéacher
mit einer Dachneigung von bis zu 30° festgesetzt. Damit soll ein einheitliches
Ortsbild der au3eren Bereiche des Wohngebietes bewirkt werden.

Im nordlichen Bereich nimmt die Stadt Klitz von der Festsetzung eines
Mischgebietes Abstand. Auf dieser Flache ist keine hochbauliche Entwicklung
vorgesehen. In diesem Bereich zwischen Planstralle ,A“ und dem WA 1-Gebiet
ist die Errichtung eines Regenwasserrickhaltebeckens zur Rickhaltung und
gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.

Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28

Das Ziel der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 besteht
in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fur eine Wohnbebauung.
Es wird ein weiteres Allgemeines Wohngebiet in nordwestlicher Ergédnzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt
Uber eine in der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28
festgesetzte offentliche Stral3e. Im Norden des Geltungsbereiches wird auf die
Festsetzung des Mischgebietes verzichtet. Fur diesen Bereich ist eine Flache
fur Versorgungsanlagen zur Regenwasserrickhaltung vorgesehen. Im
Nordwesten des Plangebietes wird die mit GroRBbaumbestand ausgestattete
Griunflache in den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 einbezogen und als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Im gesamten Plangeltungsbereich
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werden die festgesetzten Verkehrsflachen gepruft und angepasst. Unter
Bertcksichtigung der Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit, bei Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Verkehrssystems, ergeben sich Reduzierungen flr die
Verkehrsflachen, die im Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kliitz festgesetzt
wurden.

Im Folgenden werden die einzelnen Anderungsinhalte der 1. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 mit im Vergleich zu dem
Ursprungsplan dargestellt: die entsprechenden Anderungen sind auch auf
Planausziigen in dieser Begrindung bertcksichtigt. (Die laufenden Nummern
auf dem Plan entsprechen den laufenden Nummern der Begriindung/der
Aufzahlung der Anderungen).
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1.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches wird sudlich und nérdlich der
PlanstralBe ,C“ der Geltungsbereich um weitere Wohngrundstiicke
erweitert. Diese werden (zuzlglich des westlichen Bereiches des im
Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten WA 1) als WA 5 festgesetzt.
Innerhalb des WA 5 wird unter Berlcksichtigung des vorhandenen
Bestandes eine Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern festgesetzt. Der im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte
nordliche Wohnweg (Stichweg) entfallt. In diesem Bereich wird in der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 eine offentliche
Verkehrsflache festgesetzt, um die zuséatzlich einbezogenen Flachen
Uber eine offentliche StralRe mit Wendeanlage verkehrlich anzubinden.
Die in der Planzeichnung dafir als Planstralte ,C* festgesetzte
Verkehrsflache verlauft bis zu der bereits vorhandenen Grinflache und
mundet dort in eine Wendeanlage, die durch Vor- und Zurtickstol3en das
Wenden fir die Entsorgungsfahrzeuge zulassen soll; ggf. wird eine
eingeschrankte Befahrbarkeit des Geh- und Radweges zu Zwecken der
Ver- und Entsorgung berticksichtigt.

Fur das im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte Ml wird in der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 eine Flache fur
Versorgungsanlagen flr Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Die
Festsetzung einer Baugrenze in diesem Bereich erfolgt nicht. Die Flache
zur Regenwasserrickhaltung wird in erforderlichem Umfang geman
Vorgabe der technischen Planung festgesetzt. Die Ubrigen Flachen des
urspringlichen Mischgebietes werden dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 zugeordnet. Das WA 1 wird um 2 weitere Wohngrundstiicke
erganzt.

Nordwestlich des WA 5 wird die Grunflache als offentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Zwischen der Stralle An der Festwiese und der Wendeanlage der
Planstralle ,,C* wird ein Geh- und Radweg festgesetzt.

Die Wendeanlage im Suden (bei der Wismarschen StralRe) wird in
stdliche Richtung bis zur Geltungsbereichsgrenze verschoben. Die
Baugrenzen des WA 3 und WA 4 werden entsprechend angepasst. Das
im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte WA 5 entfallt in diesem Bereich.
Das WA 3 wird um 1 Wohngrundstlick ergénzt.

Die vorhandene Wendeanlage bei den Grundstiicken Lindenring 17 und
18 wird gemalR Festsetzung der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 zugunsten der Grundstiicksflache im WA 2-
Gebiet reduziert. Entsprechend der Planzeichnung ist die Wendeanlage
um die reduzierte Flache zurtickzubauen. Von dieser Wendeanlage wird
kinftig ein 3 m breiter Geh- und Radweg zur Planstralie ,B“ festgesetzt.
Eine Durchfahrt fir Kfz ist nicht vorgesehen. Die Verkehrsflache der
PlanstraBe ,B“ zwischen den WA 2, WA 3 und WA 4 wird geringfugig
geéandert. Die Baugrenzen im Norden des WA 4 und im Siden des WA
2 werden entsprechend den genannten Anderungen angepasst.

Die StraRenverkehrsflache der Planstralle ,B“ zwischen den WA 1, WA
2 und WA 3 wird geringfugig abgerundet. Entsprechend wird die
Baugrenze im Norden des WA 2 angepasst.

Im nérdlichen Bereich des WA 2 verschiebt sich die ,Kndtchenlinie®,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes,
geringfiigig nach Sidosten.
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9. Das im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte WA 1 wird zugunsten des
WA 5 reduziert. Fir den Bereich, der bisher in der 2. Reihe des WA1-
Gebietes (in der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt
Klitz) festgesetzt ist, wird die Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt.
Die strallenbegleitende Zeile im WA 1 bleibt bestehen. Beide
Wohngebiete werden durch eine ,Kndtchenlinie® getrennt.

10. Das sudlichste Grundstick innerhalb des WA 5 wird entsprechend des
aktuellen Katasterbestandes angepasst (an die Grenze des Flurstiicks
45/135).

11. Der sudliche Wohnweg wird geringfugig verkurzt; die Breite wird von
5,00 m auf 4,50 m reduziert.

12. Die PlanstralRe ,A” wird im sudlichen Bereich von 8,50 m auf eine Breite
von 6, 50 m reduziert.

Im gesamten Geltungsbereich wird der Abstand zwischen Baugrenze und
StralBenbegrenzungslinie von 5 m auf 3 m reduziert. Die Breite der PlanstralRe
,BY wird von 7,60 m auf 6,50 m reduziert. Der rickwartige Abstand der
Baugrenze zu den Geltungsbereichsgrenzen bleibt unverandert.

7. Inhalt des Bebauungsplanes
Vorbemerkungen zum Text (Teil B):
Die textlichen Festsetzungen wurden Uberarbeitet.
Inshesondere fir das WA 5-Gebiet wurde festgelegt, dass hier
zweigeschossige Bebauung in Form von Stadtvillen zulassig ist. In den tbrigen
Gebieten ist nur eine eingeschossige Bebauung zulédssig; damit wird das
Ergebnis der Schalluntersuchung durch entsprechende Festsetzungen zum
Schallschutz beriicksichtigt. Die Vorgaben fiur die Stadtvillen fir das WA 5-
Gebiet werden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes beachtet. Die
Festsetzungen fir die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage® werden entsprechend erganzt. Die Vorgaben aus dem
Schallschutzgutachten werden in den Festsetzungen fir die Baugebiete WA 1
bis WA 4 durch Festsetzung der Dachneigung und der Traufhdhe
bertcksichtigt. Die Stadt Klitz hat die Festsetzung fiir einen Teilbereich des WA
1-Gebiet beziglich einer steileren Dachneigung gepriuft (< 48 Grad).Es
Uberwiegen die stadtplanerischen Argumente zur gleichartigen Dachneigung
entlang der Planstra3e. Es erfolgt fir das verbleibende WA 1-Gebiet ebenfalls
eine verbindliche Festsetzung der Dachneigung < 30°.
Die Festsetzungen fur das WA 5-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung zur
Ortsumgehungsstralle offener gestaltet werden. Hier werden zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

7.1  Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemall § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.
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7.2

7.3

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht vorgesehen und sollen von vornherein ausgeschlossen
werden. Es handelt sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Unter Bertcksichtigung des Ziels und der Lage
des Gebietes ist es vorgesehen, nur die allgemein zuldssigen Nutzungen
zuzulassen. Fur die unzulassigen und sonst nur ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen wird die Lage des Gebietes innerhalb der Stadt Klutz allgemein
nicht als geeignet angesehen. In der Stadt Klitz gibt es entweder bereits
entsprechende Ansiedlungen, die den Bedarf abdecken oder es stehen andere
und besser geeignete Flachen zur Verfugung. Deshalb werden diese
Nutzungen ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird
durch Festsetzung

= der Grundflachenzahl

= der Zahl der Vollgeschosse

= der maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhe

= der zulassigen Dachneigung
gemal Nutzungsschablone auf der Planzeichnung bestimmt. Diese
Ausnutzungskennziffern werden als hinreichend fir die Bewertung und
Bemessung der Grundstiicke betrachtet. Weitergehende Anforderungen an
Festsetzungen sieht die Stadt Klitz in diesem Zusammenhang nicht.

Innerhalb der WA 1-Gebiete bis WA 4-Gebiete ist wie im Ursprungsplan die
Errichtung von eingeschossigen Einzelhdusern geplant. Aufgrund der flachen
Dachneigung mit bis zu 30° und relativ kleinen Baufeldern ist die Festsetzung
einer maximalen Firsthéhe nicht notwendig. Im Vergleich zum Ursprungsplan
wird die maximale Traufhéhe von 3,80 m auf 4,00 m angehoben, um den
Bauherren gentgend Gestaltungsmoglichkeiten Zu bieten. Die
Grundflachenzahl (GRZ) bleibt im Vergleich zum Ursprungsplan gleich.

Innerhalb des WA 5 ist die Errichtung von zweigeschossigen Stadtvillen Ziel der
Stadt Klutz. Entsprechend wird festgesetzt, dass hier ausschlieRlich Gebaude
mit zwei Vollgeschossen zulédssig sind. Daruber hinaus sind Geb&ude mit
Flachdach oder mit flachgeneigtem Dach zulassig. Die maximale Traufhthe
wurde mit 6,00 m und die maximale Firsthbhe wurde auf 6,50 m festgesetzt.
Die Festsetzung der Dachneigung ist aufgrund der relativ niedrigen Firsththe
nicht notwendig. Auch im WA 5-Gebiet ist eine GRZ von 0,35 vorgesehen.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten gilt die offene Bauweise. Fir
die Allgemeinen Wohngebiete werden nur Einzelhauser festgesetzt.

Ziel der Stadt Klitz ist eine Bebauung mit Einzelh&usern. Entsprechend wird die
offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaude von
hochstens 50 m Lange mit seitlichem Grenzabstand zulassig. Unter
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7.4

7.5

7.6

Berticksichtigung der Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten ist davon
auszugehen, dass diese Lange unterschritten wird.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch aufl3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig. Dabei gelten die 88 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen dirfen zwischen
straRenseitiger Baugrenze und ErschlieRungsstrafl3e nicht errichtet werden. Die
drei Grundsticke nordlich der PlanstraBe C im WA 1 sind von dieser
Festsetzung befreit, da diese sonst wenig Moglichkeiten der Anlage von
Garagen/ Stellplatzen hatten. Innerhalb dieser Grundstiicksflaichen wurde die
Baugrenze aufgrund des Waldabstandes entsprechend verschoben.

Ausnahmen sind flr Aufstellplatze von Millbehaltern zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird Einfluss auf das stadtebauliche Bild des
Plangebietes genommen. Da Nebenanlagen unmittelbar an den Stral3en zu
einer zu optischen Beeintrachtigung innerhalb des StraRenraumes fihren
wirden, werden diese vollstandig ausgeschlossen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen wird in den WA 1 bis WA 4 auf
maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus begrenzt. Im WA 5 sind
zweigeschossige Stadtvillen vorgesehen, hier ist eine Beschrankung der Anzahl
der Wohneinheiten aufgrund der gréReren Zahl der Vollgeschosse nicht
erwiinscht.

Mit der festgesetzten maximalen Zahl der Wohneinheiten in den WA 1 bis WA 4
nimmt die Stadt Klitz direkten Einfluss auf die kinftigen Kapazitaten innerhalb
des Wohngebietes. Zusatzlich wird auf den ,Einfamilienhauscharakter®, der das
Gebiet Uberpragt, Einfluss genommen.

Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,30 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der Erdgeschossfu3boden darf jedoch auch
nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaRR der Sockelhdhe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschossfuRbodenoberkante
und dem unteren Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.
Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben wird die Fahrbahnoberkante der
AnliegerstralRe in Flucht zur straRenseitigen Gebaudefrontmitte festgesetzt.

Als Traufhdhe wird die Hohe der aufleren Schnittkante der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachauf3enhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe
ist die H6he der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uf3ere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.
Die Oberkante ist der hochste Punkt eines Gebaudes. Es ist der hdchste Punkt
der Dachaul3enhautflachen.
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Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der Gebaude
zu nehmen. Die H6henentwicklung entspricht der Bauweise der sich westlich
anschlieRenden Bebauung, so dass eine Anpassung an die 6rtliche Bauweise
gewabhrleistet wird.
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7.7

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 28 ist insgesamt 40.411,7 m2 grol3. Die Flachenanteile setzen sich wie folgt

Zusammen:

Flachennutzung innerhalb
des Geltungsbereiches

Flachengroie

Bauflache

innerhalb der

Baugrenze
Allgemeine Wohngebiete
WA 1 4.467,9 m? 2.477,7 m2
WA 2 2.192,7 m?2 1.589,0 m?
WA 3 6.085,8 m2 3.572,5 m?
WA 4 4.285,0 m? 2.620,6 m2
WAS5 8.914,4 m? 5.601,9 m?2
Summe 25.945,8 m? 15.861,7 m2

Verkehrsflache

davon offentliche

Parkflache
Verkehrsflachen/Wege
PlanstraRe A 1.081,7 mz
PlanstralRe B 3.414,8 m? 180,0 m2
Planstralle C 1.110,1 m2
Lindenring 4447 m2
Wohnweg 154,1 m2
Geh- und Radweg 581,0 m2
Summe 6.786,4 m?2 180,0 m2
Grunflache
Offentliche Parkanlage 5.128,9 m?
Offentliches Schutzgriin 106,8 m2
Summe 5.289,7 m2

Flachen fur Ver- und
Entsorgungsanlagen

Regenwasserrickhaltung

Gas

Summe

2.168,7 m?
221,1 m?

2.389,8 m2
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Anpflanzungen und Erhaltungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen: Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15und Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB )

Auf der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung
sind heimische und standortgerechte Gehdlze zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzware ist mindestens in der Pflanzqualitat als Strauch, 2x
verpflanzt, Hohe 40 - 60 cm, zu verwenden. Die Flache ist zu 50 % zu
bepflanzen, wobei je m2 zu bepflanzender Flache 1 Stlick anzupflanzen ist.
Folgende heimische Arten sollen bei der Gehdlzauswahl bevorzugt
berlcksichtigt werden: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina) und andere heimische
Strauchrosen (Rosa spec). An exponierten Standorten im Vordergrund der
Gehodlzpflanzungen koénnen aus gestalterischen Grinden nichtheimische
Zierstraucher verwendet werden.

Die Festsetzung wurde aus der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 28
Ubernommen und bleibt weiterhin die Teilflache an der Wismarschen Stral3e
berlcksichtigt.

Auf der festgesetzten offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ sind die GroRbaumbestande zu erhalten.

Auf der Flache, die fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist, sind die Gehdlzbestdnde dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen werden getroffen, um die im Nordwesten des Plangebietes
vorhandene Griunflache sowie die Heckenstruktur innerhalb des WA 5 zu
sichern.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist mit einem Neigungsverhaltnis von
maximal 1:2 auszubilden.

Das Neigungsverhéltnis des Regenwasserriickhaltebeckens wurde gemaR
Beschluss der Stadtvertretung vom 24.02.2014 angepasst. Es ist eine steilere
Neigung als urspringlich vorgesehen. Unter Bertcksichtigung des
angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes soll der Umgebungsbereich des
Regenwasserrickhaltebeckens moglichst naturnah gestaltet werden, um
Einfluss auf ein angenehmes Wohnumfeld zu nehmen.

Innerhalb der WA 1 bis WA 5 sind auf den privaten Grundstiicken entlang der
straBenseitigen Grundstiicksgrenzen maximal 1,20 m hohe einreihige Hecken
anzupflanzen. Die Gehdlze sind in artspezifischen Pflanzabsténden zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind einheimische und
standortgerechte Gehoélze in der Pflanzqualitat 60 - 80 cm gemal Pflanzliste
der textlichen Festsetzungen zu verwenden. Die Heckenanpflanzungen sollen
zur Begrinung des Wohngebietes beitragen.
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8.6

9.1

9.2.1

StralRenbegleitende Baume und Solitarpflanzungen

Auf den StralRenverkehrsflachen der Planstral3e B sind Einzelbdaume in einem
Pflanzabstand bis maximal 15 m einseitig oder wechselseitig zu pflanzen. Fur
die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind  einheimische  und
standortgerechte Geholze gemaR Pflanzliste der textlichen Festsetzungen zu
verwenden.

Die straf3enbegleitenden Baumanpflanzungen sollen eine Durchgriinung des
neuen Wohngebietes bewirken und zur Auflockerung des StralRenraumes
beitragen.

Dabei sind Bdume der 1. Ordnung fir Solitéarpflanzungen im Stral3enraum
vorgesehen. Baume der 2. Und 3. Ordnung sind zur Anpflanzung innerhalb der
StralBenverkehrsflachen stralenbegleitend vorgesehen.

Ortliche Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB und & 86 Abs. 4 LBauO M-V)

Die Stadt Klitz macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur auferen
Gestaltung baulicher Anlagen geméal3 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 86
Abs. 1 LBauO M-V, fiir die Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz fur das Wohngebiet am Lindenring -
Erganzung des Wohngebietes zu treffen. Die Stadt Klitz behéalt sich vor, im
Aufstellungsfahren der Satzung einzelne gestalterische Festsetzungen zu
andern.

Dacher

Fur den Hauptbaukdrper von Wohngebauden in den Gebieten WA 1 bis WA 4
innerhalb  des Plangebietes sind  die Dachneigungen  gemaR
Nutzungsschablone fur Dacher mit Dachneigungen < 30 Grad zulassig.

Die Farbe der Dacheindeckung fir Wohngebaude ist entsprechend dem roten
Farbspektrum des NCS-Farbsystems zu wahlen. Dabei sind folgende Rottdne
des ziegelroten Farbspektrums zulassig (NCS-Farben S2070Y70R,
S1580Y90R, S2570Y90R, S3560Y90R).

Dies gilt nicht fir schrag verglaste Dachflachen, Sonnenkollektoren und
begrinte Dacher. Glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind
unzulassig.

Innerhalb des nordlichen Teilbereiches des WA 1 und innerhalb des WA 3 sind
nur Walmdécher gemal Nutzungsschablone mit Dachneigungen < 30 Grad
zulassig. Die festgesetzten Farben der Dacheindeckung gelten auch fir die
Beschichtung von Metalldachern.

Innerhalb des ndrdlichen Teilbereiches des WA 1 und innerhalb des WA 3 sind
nur Walmdacher gemalR3 Nutzungsschablone mit Dachneigungen < 30 Grad
zulassig. Die Festsetzung wird unter Berticksichtigung der Anforderung an den
Schallschutz getroffen. Die zuldssige Dachneigung von < 30 Grad war bereits
im Bebauungsplan Nr. 28 bericksichtigt.

Die Festsetzungen zur Farbe der Dacheindeckungen und zur Dachneigung
wurden durch die Stadt Klitz in einer Arbeitsgruppe zur Gestaltung der
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9.2.2

9.2.3

9.2

zukunftigen Baugebiete entwickelt. Durch die Gestaltung der Dacheindeckung
im ziegelroten Farbspektrum werden die vorherrschenden Dachfarben der Stadt
Klutz berlcksichtigt. Die festgesetzten Dachfarben sowie die Dachneigung
sollen dazu beitragen, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen, jedoch dem
Wohngebiet einen eigenen Charakter zu geben.

Fur flachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung < 10 Grad innerhalb der
Gebiete WA 1 bis WA 4 sind Grindéacher, beschichtete Bedachungen aus
Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder bitumindse Décher zulassig.

Fur Dacheindeckungen von Gebauden im Gebiet WA 5 flr zweigeschossige
Gebaude mit Flachdach oder mit flachgeneigtem Dach sind Dacher als
Grundacher, Bedachungen aus beschichtetem Metall (Zink, Stehfalzbleche)
oder bituminése Dacher zulassig.

Die Festsetzung bertcksichtigt die herkdmmlichen Materialien fir flachgeneigte
Décher.

Bedachungen aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) sind als beschichtete Dacher
zulassig. Die Bauherren sind dazu verpflichtet, eine Beeintrachtigung des
Niederschlagswassers  durch  ausschwemmende  Schwermetalle  aus
Metalldachern zu verhindern. Anderenfalls (in Ausnahmefallen) sind durch die
Bauherren geeignete MalRnahmen zur Vorbehandlung des
Niederschlagswassers durchzufuhren.

AufRenwande

Im Baugebiet sind fir die Gestaltung der AufRenwénde Vormauerziegel,
geputzte Wandflachen und Holz oder deren Kombination zulassig. Fir die
Gestaltung der AuBenwande im Baugebiet ist Holz nur fir untergeordnete
Teilflachen mit einem Anteil von 20 % der Gesamtauf3enflache zul&assig.
Fachwerkgebéaude sind zulassig.

Geputzte AuRenwande sind entsprechend dem roten (NCS-Farben
S2070Y70R, S3560Y90R, S3030Y70R, S2570Y90R, S2050Y70R) und
pastellfarbenem (NCS-Farben S2020Y30R, S2030Y10R, S1005Y10R,
S1010Y10R, S1020Y10R, S1030Y10R, S2010Y30R, S0505Y30R)
Farbspektrum der NCS-Farben zulassig.

Ziegelsichtige AuBenwande sind im gelben (NCS-Farben S2020Y30R,
S2030Y10R S2010Y30R, S1060Y30R) bis roten (NCS-Farben S2070Y70R,
S3560Y90R, S3030Y70R, S2570Y90R, S2050Y70R) Farbspektrum
entsprechend dem Farbsystem der NCS-Farben zulassig.

AuRRenwande mit Ziegeloberflachen sind als geschlammte Flachen im roten
(RAL-Farben  S2070Y70R, S3560Y90R, S3030Y70R, S2570Y90R,
S2050Y70R) und pastellfarbenem (NCS-Farben S2020Y30R, S2030Y10R,
S1005Y10R, S1010Y1O0R, S1020Y10R, S2010Y30R, S0505Y30R)
Farbspektrum entsprechend dem Farbsystem der NCS-Farben zulassig.

Die Festsetzungen zur Farbgestaltung und den Materialien der Aul3enwénde
wurden durch die Stadt Klutz in einer Arbeitsgruppe zur Gestaltung der
zukunftigen Baugebiete entwickelt. Die festgesetzten Farben und Materialien
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9.3

9.4

9.5

9.6

sollen dazu beitragen, ein einheitliches Ortsbild zu schaffen, jedoch dem
Wohngebiet einen eigenen Charakter zu geben. Ziegelsichtige AulRenwande
sind in Rottdénen oder Gelbtdnen zu gestalten. Fur geputzte oder geschlammte
Aulenflachen sind Rottdne oder Pastelltdne zu verwenden. In der Stadt Kliitz
sind Ziegelsichtige und verputze AuRenwande typisch. Teilweise werden auch
geschlemmte Ziegeloberflachen zu finden. AuBenwénde aus Holz sind nicht
regionaltypisch und sind daher nur fiir untergeordnete Teilflachen zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieRungsstraf3e hin sind zulassig,
wenn sie mit einer maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der
zugehorigen ErschlieBungsflache hergestellt werden. Die Festsetzung soll
verhindern, dass der offentliche Raum durch zu hohe Einfriedungen begrenzt
und somit eingeengt wird.

Die Einsehbarkeit der Stral3en von den Grundstiicksausfahrten aus ist aufgrund
der verkehrsberuhigten Bereiche fir die Wohnstrallen und einer damit
verbundenen reduzierten Geschwindigkeit fir PKWs gewahrleistet.
Stral3enbegleitende Hecken sind den privaten Grundsticksflachen zuzuordnen
und sollen Uber private Baulasten gesichert werden.

Abfallbehaélter

Mullbehalter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken
einzugrinen.

Abfall- und Millbehalter sollen nicht aus dem 6ffentlichen Raum einsehbar sein.
Sie sind gemalf der Festsetzung durch Grinstrukturen zu begrenzen.

Werbeanlagen

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist
auszuschlieRen. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
Licht und flimmernde Werbeanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind angestrahlte
Werbeanlagen. Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der
Gebaude unzulassig.

Die Festsetzung wird getroffen, um nachteiligen Entwicklungen durch
Werbeanlagen im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 auszuschlief3en.

Die Stadt Klitz erarbeitet derzeit eine Gestaltungsvorgabe fir Werbeanlagen
fir den gesamten Stadtbereich der Stadt Klitz. Es werden damit
weitreichendere  Vorgaben getroffen als im  Bebauungsplan. Die
Gestaltungsvorgabe wiirde die Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung
des B-Planes Nr. 28 zu Werbeanlagen erganzen. Falls sich jedoch
widerstrebende Belange zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben
sollten, ist der Bebauungsplan entsprechend anzupassen.

Festsetzungen zu Bul3geldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen II.1

Planungsstand: 22.02.2016 Beschlussvorlage Entwurf 31

54 von 67 in Zusammenstellung



Satzung lber die 1. Anderung und Erganzung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt
Klatz fur das Wohngebiet am Lindenring - Ergdnzung des Wohngebietes

10.

bis 1.5 versto3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-
V und kann mit Bu3geld geahndet werden.

Immissions- und Klimaschutz

In der weiteren Umgebung des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit
Geruchsimmissionen zu rechnen, wie sie fir den landwirtschaftlich
strukturierten Raum typisch sind. Vorteilhaft in Bezug auf die Reduzierung von
Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen wirkt sich aus, dass 0stlich der
Umgehungsstral3e Flache fir den Sportplatz und Sportanlagen festgesetzt ist
und die Ausgleichspflanzung unmittelbar im Bogen der Umgehungsstral3e fur
eine Abschirmung sorgt. Die ublichen Geruchsimmissionen am Ortsrand sind
hinzunehmen.

Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe, somit kann
eine diesbezigliche unzumutbare Belastigung ausgeschlossen werden und
weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Standort der
Feuerwehr der Stadt Klutz. Die Ausfahrt der Feuerwehr befindet sich auf der
von der zukiunftigen Bebauung abgewandten Gebaudeseite. Es erfolgt dadurch
eine Abschirmung durch das Feuerwehrgebaude. Die Nachbarschaft des
Wohngebietes zur Feuerwehr kann somit gewéhrleistet werden.

Zur Sicherung der Belange des ausreichenden Schallschutzes fir die
Wohngebiete innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde ein 4,00 m hoher
Wall als SchallschutzmalBhahme straRenbegleitend zur Ortsumgehungsstral3e
hergestellt. Der Schallschutzwall ist im Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Klitz
planungsrechtlich geregelt.

Vor Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klitz wurden
die Auswirkungen der Ortsumgehungsstrale im Zuge der Landesstral3e in
Richtung Boltenhagen Uberpriift. Unter Beriicksichtigung des stra3enbegleitend
zur Ortsumgehungsstrae im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
hergestellten 4,00 m hohen Walles (im Bereich des Kreisverkehrs, ist auch eine
geringere Hohe mdoglich) wurden die Anforderungen wie fir Allgemeinen
Wohngebiete beachtet. Dabei ist auch bericksichtigt worden, dass die
Wohngebaude in den im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten Gebieten WA 2,
WA 3, WA 4 und WA 5 mit einem Dach, das eine Dachneigung von < 30°
aufweist, errichtet werden. Zusatzlicher Schallschutz wird nicht erforderlich.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 sind die
Anforderungen an den Schallschutz gegeben. Zur Klarstellung sei hier
angemerkt, dass das WA 5-Gebiet urspriinglich im Bereich der Auswirkungen
des Verkehrslarms lag. Durch eine neue Anordnung im riickwartigen Bereich
gelten fur das zuklnftige WA 5-Gebiet keine Beschrankungen mehr. Somit
ergeben sich Anforderungen aus dem Schallgutachten fir die Gebiete WA 2,
WA 3 und WA 4, die im Plan der Satzung {ber die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzt sind.

Fur die im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
28 erganzten Flachen des WA 1 im Norden des Plangeltungsbereiches stellen
sich aus Sicht der Stadt Klitz keine anderen Anforderungen dar. Der
Larmschutzwall wurde auf einer Lange von ca. 440,0 m realisiert. Im
Bebauungsplan Nr. 19 ist der Larmschutzwall auf einer Lange von ca. 300,0 m
festgesetzt. Der Larmschutzwall erstreckt sich Richtung Norden ca. 140,0 m
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11.

weiter, als er im Bebauungsplan Nr. 19 festgesetzt ist. Die Stadt Klitz geht
davon aus, dass die Schutzanspriche des WA 1 durch die reale Lage des
Larmschutzwalles beachtet sind. Fur das WA 1 werden ebenfalls
eingeschossige Gebaude mit einer maximal zuldssigen Dachneigung von < 30°
festgesetzt. Dabei Uberwog die Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht, fur die
Bebauung an der Planstrae ,B“ einheitliche Kubaturen zu entwickeln. Eine
Uberprufung der festgesetzten Dachneigung fiir einen Teilbereich des WA 1-
Gebietes ergab, die Festsetzungen des Ursprungsplanes im WA 1 einer
Dachneigung bis zu 48 Grad nicht zu GUbernehmen.

Durch die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ergibt sich,
dass nur noch ein Teil innerhalb des WA 1 Gebietes verbleibt. Fir diesen
Bereich des WA 1 Gebietes werden die Dachneigungen bis maximal 30 Grad
wie fur die Ubrigen Gebiete festgelegt. Lediglich flr das in ausreichender
Entfernung befindliche WA 5 Gebiet, werden auch zweigeschossige Gebaude
zugelassen.

Die Stadt Klitz hat sich auch mit den Ausflihrungen im Stellungnahmeverfahren
beziglich der Auswirkungen durch Larm beschaftigt. Unter Berucksichtigung
dessen, dass im Vergleich zur Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 28 die
LarmschutzmalRnahmen umfangreicher ausgefuhrt wurden, ergeben sich noch
geringflgig verbesserte Situationen. Da in jedem der Beurteilungspunkte auch
die Werte der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete unterschritten werden,
trifft die Stadt Klutz keine weitergehenden Festsetzungen im Vergleich zur
bisher rechtskraftigen Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 28. Die Stadt Klitz
hat sich auch mit der Beurteilung der Festsetzung im Bereich des ehemaligen
Mischgebietes beschéftigt. Fiur die dort im WA 1 Gebiet zusatzlich mogliche
Wohnbebauung anstelle der urspriinglichen Absicht zur Festsetzung als MI-
Gebiet fir diesen Bereich ergeben sich ausreichende Abstande zur
Umgehungsstrale; ebenso ergeben sich Abschirmungen durch die
Larmschutzanlage des Walles. Unter Berlcksichtigung des vorliegenden
Gutachtens und der maximal eingeschossigen Bebauung ergeben sich Werte,
die geringfugig Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” liegen, jedoch unterhalb der Werte der 16. BImSchV.

Unter Berlcksichtigung der Berechnungsergebnisse und der Lage von
Grundsticken und Gebauden geht die Stadt Klitz davon aus, dass innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete die Orientierungswerte von 55 dB(A) fur
AuRenwohnbereiche eingehalten werden kénnen. Auf samtlichen Grundstiicken
bieten  sich  Mdglichkeiten  fur  die  Einordnung  entsprechender
Aufenthaltsbereiche; ggf. auf der Umgehungsstrale abgewandten
Gebaudeseite.

MalRnahmen zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung werden mit der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht getroffen.
Unabhéngig davon ist es jeden Bauherren Uberlassen, im Rahmen der
Festsetzungen MalRRnahmen zum Klimaschutz bzw. Klimaanpassung
umzusetzen. Erhebliche Auswirkungen auf das Klima werden nicht begriindet.

Verkehrliche ErschlielBung

Fur die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist die Herstellung von
neuen ErschlieBungsstral3en und verkehrsberuhigten Bereichen erforderlich.

Die Stadt Klutz hatte bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
mehrere Varianten fir die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete
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Verkehrsnetz Uberpruft. Dabei wurde festgestellt, dass eine direkte Anbindung
Uber die ErschlieBungsstraRen aus dem Gebiet am Lindenring leistungsfahig
nicht moglich ist. Eine Anbindung aus dem stark frequentierten Gebiet an der
Wismarschen Stralle wurde nicht empfohlen. Deshalb wurde die Variante
gewahlt, die vorhandene Strale An der Festwiese zu nutzen und die
ErschlieBung von Norden vorzusehen.

Die StralRenverkehrsflache, die das Gebiet von Norden nach Suden erschlief3t,
wird als Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Dieser Verkehrsberuhigte
Bereich endet in einer Wendeanlage, die ausreichend bemessen ist, um
Miillfahrzeugen und anderen Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung gerecht zu
werden. Die Wendeanlage soll nicht zum Parken genutzt werden. Fiur den
Havariefall wird ein Geh- und Radweg von der Wendeanlage an die
Wismarsche Stral3e angebunden. Dieser Geh- und Radweg kann im Bedarfsfall
auch zu Havariezwecken in Anspruch genommen werden. Eine direkte
Durchfahrt und Querverbindung zu dem bebauten Bereich am Lindenring ist
technisch nicht moéglich und nicht gewlinscht und auch nicht Planungsziel der
Stadt Klitz.

Die Verbindung der Planstral3e ,B* mit dem bestehenden Gebiet am Lindenring
erfolgt zukinftig als Geh- und Radweg. Eine Verbindung fir Kfz ist nicht
erforderlich.

Die in der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 28 erganzten
Flachen werden ebenfalls durch eine Stichstralle erschlossen, welche in einer
Wendeanlage mundet. Von der Wendeanlage wird Richtung Norden zur StralRe
An der Festwiese ein Geh- und Radweg festgesetzt.

12. Ver- und Entsorgung
Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 behandelt. Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung
sind entsprechende ErschlieBungsvertrage, zwischen den Ver- und
Entsorgungsunternehmen und dem ErschlieBungstrdger/ Bauherrn fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28
abzuschliel3en, so dass die Ver- und Entsorgung fir das Baugebiet der Stadt
als gesichert angesehen werden kann.

12.1 Wasserversorgung
Die Stadt Klitz wird Gber das zentrale 6ffentliche Wasserversorgungsnetz des
ZVG fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen mit
Trinkwasser versorgt. Die grundsatzliche Versorgung mit Trinkwasser ist
gewahrleistet.
Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemafld der gultigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.
Dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) diurfen aus der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine Kosten entstehen. Abstimmungen zu den Anlagen
bzw. zu Baumalinahmen und zur Kostensicherung sind im Vorfeld mit dem
ErschlieBungstradger und dem ZVG zu klaren. Des Weiteren sind die Details zur
Wasserversorgung mit dem ZVG abzustimmen.
Fur alle Leitungen, die nicht im 6ffentlichen Raum verlegt werden kdnnen, sind
Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorger festzusetzen
und zu sichern.
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12.2

12.3

Das Gebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone 11l A. Die sich
aus der Trinkwasserschutzverordnung ergebenden Beschrankungen sind zu
bertcksichtigen und  einzuhalten. Die  Erkenntnisse aus dem
Stellungnahmeverfahren werden beriicksichtigt und eingearbeitet.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers der Stadt Klitz erfolgt Uber
die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG). Alle Grundstiicke des
Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaf der
gultigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig. Der ZVG hat bereits im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 28 mitgeteilt, dass die Entsorgung des Schmutzwassers
grundsétzlich geregelt ist. Im ErschlieBungsvertrag werden in Vorbereitung der
Realisierung der ErschlieBungsanlagen des Plangebietes die Details zur
Ableitung des anfallenden Schmutzwassers mit dem ZVG geregelt.

Fur die Schmutzwasserbeseitigung sind Erweiterungen der vorhandenen
offentlichen Anlagen des ZVG und die Herstellung der Grundstiicksanschliisse
Schmutzwasser erforderlich. Die Schmutzwasserbeseitigung ist in das Klarwerk
Boltenhagen, entsprechend aktueller Satzungen des ZVG, vorzunehmen.
Hinsichtlich einer geordneten Abwasserentsorgung wird die
ErschlieBungsplanung fiir die einzelnen Baugrundstiicke, die durch ein
Fachplanungsbiiro zu erarbeiten ist, mit dem ZVG abgestimmt. Dabei ist in
Vorbereitung der ErschlieBung zu prifen, ob die Kapazitaten der vorhandenen
Entwasserungsanlagen ausreichend sind, um das Abwasser des Plangebietes
schadlos abzuleiten.

Abwasserbeseitigung - Oberflachenwasser

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf
den Grundsticken ortlich zu versickern. Aufgrund des anstehenden
Untergrundes und dem mit der Bebauung zunehmenden Versiegelungsgrad ist
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur in sehr geringem
Umfang mdoglich. Die Stadt Klitz orientiert daher auf die Ableitung des
anfallenden Oberflaichenwassers in ein Regenwasserriickhaltebecken. Das
Regenwasserriickhaltebecken wird im Norden der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 vorgesehen. Das Regenwasserriickhaltebecken
wird gemaR der technischen Planung fir die Entwéasserung in die
Planzeichnung Ubernommen. Die Flachen werden entsprechend der
Zielsetzung beriicksichtigt, so dass eine schadlose Rickhaltung und Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers maoglich ist. Auf die Nebenanlage in der
Grunflache wird verzichtet.

Des Weiteren wird die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers mit dem
ZVG und dem Wasser- und Bodenverband geregelt. Die Regelung zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt im ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Klutz und dem ZVG unter Beachtung der Anforderungen
des Wasser- und Bodenverbandes und der behdrdlichen Anforderungen der
Unteren Wasserbehorde.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 sind keine zusatzlichen Anlagen zur Entwasserung
aus dem angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 vorgesehen.
Zur Entwasserung dieses Plangebietes ist eine separate Losung im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 19 geplant. Die Stadt Klitz wird dazu
Abstimmungsgesprache mit dem ZVG fihren.
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Gewaésserschutz

Der gemdld 8 38 WHG bei oberirdischen Gewassern geforderte
Gewasserrandstreifen von 5 m ist einzuhalten. Verrohrte Bereiche dirfen nicht
Uberbaut werden. Entsprechende Absténde sind auch zu den Verrohrungen
einzuhalten. Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene
Drainageleitungen und unterirdische Gewasser sowie Leitungen anderer
Versorgungstrager, die das Plangebiet moglicherweise tangieren, in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen, so dass
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit in jedem Fall ausgeschlossen
werden.

Die Errichtung, wesentliche Veranderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und Uber oberirdischen Gewéssern und im Uferbereich
sind gemal? § 82 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaf § 20 Abs. 1 LWaG bei
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Erdaufschlisse (auch flr
Flachenkollektoren und Warmesonden), die bis ins Grundwasser reichen, sind
gemall 8§ 33 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehtrde anzeigepflichtig.
Erdaufschiittungen sind entsprechend baurechtlicher Grundsétze so
herzustellen, dass wild abflieRendes Niederschlagswasser keine Schéden
verursachen kann. Sollte bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder
geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist
diese der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

12.4 Brandschutz/ Loschwasser
Die Feuerloschversorgung wird durch die Freiwillige Feuerwehr Klitz
sichergestellt.
Im Rahmen der technischen Planung wird der erforderliche Bedarf der
Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken detailliert benannt.
Einzelheiten bezluglich der Entnahme des Léschwassers aus dem
Versorgungsnetz lber Hydranten (zentrale Wasserversorgung) oder anderer
von der Feuerwehr jederzeit nutzbare Entnahmestellen (unabhéngige
Léschwasserversorgung) werden mit der zustandigen Brandschutzdienststelle /
Feuerwehr und dem zustandigen Wasserunternehmen (ZVG) geregelt.

12.5 Energieversorgung
Die Ortslage Klutz wird durch die e.dis AG mit elektrischer Energie versorgt.
Das  Versorgungsunternehmen  soll  rechtzeitig vor Beginn  der
ErschlieBungsmalnahmen unterrichtet werden. Die Versorgungsbedingungen
fur den Uberplanten Bereich sind mit dem Energieversorger abzustimmen.
Das Versorgungsunternehmen ist mindesten 14 Tage vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu informieren, um erforderliche Unterlagen
zum Anlagenbestand bereitzustellen und um eine Vororteinweisung
abzustimmen. Bestandspléane Uber Niederspannungskabel werden nur fir
konkrete BaumalRnahmen durch die e.dis AG zur Verfiigung gestellt.
Es ist darauf zu achten, dass die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen
freizuhalten sind. Bei PflanzmalRnahmen im Bereich offentlicher Flachen ist eine
Abstimmung mit der e.dis AG durchzufthren.
Die Baumpflanzungen im Bereich von technischen Anlagen werden im Rahmen
der technischen Planung abgestimmt.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Existierende und in Betrieb befindliche
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12.6

12.7

12.8

13.

Kabel dirfen nicht freigelegt oder Uberbaut werden. Die Mindesteingrabtiefe
muss garantiert werden, Abtragungen der Oberflache sind nicht zuldssig. In
Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Detaillierte Abstimmungen sind im Rahmen der technischen Planung
erforderlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Stadt Klutz erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich eine Versorgungsstation sowie Leitungen der
E.ON Hanse AG. Die Versorgungsstation ist in der Planzeichnung als Flache
fur Versorgung festgesetzt. Die Leitungsverlaufe sind sofern derzeit bekannt
nachrichtlich dargestelit.

Bei einer Bauausfuihrung sind durch die ausfiihrende Firma rechtzeitig aktuelle
Planauszlige anzufordern. Die vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren
Planungen zu berucksichtigen. Ein Teilstlick der bestehenden Gasleitung muss
umverlegt werden, um vollstandige Baufreiheit innerhalb des Gebietes zu
schaffen. Es handelt sich dabei um den Bereich, der sich unmittelbar an der
Ortsumgehungsstral3e befindet, der seinerzeit nicht umverlegt wurde.

Die Anschlussbedingungen fur die Neubebauung im Plangebiet sind mit
Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Telekommunikation

Die Ortslage Klutz ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Bereich
Lindenring 16 bis 20 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.
Der Fernmeldeversorger ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Plangebiet, die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumalBnahmen anderer Leitungstrager zu
ermoglichen. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmafl3nahmen ist der
zustandigen Niederlassung Deutsche Telekom AG, T-Com NL Nordost, PTI 23
in Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemilills erfolgt aufgrund der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Millbehalter sind am Entsorgungstag an der Offentlichen StralRe
bereitzustellen. Durch den Ausbau der neuen ErschlieBungsstral3e (Planstral3e
,B%) innerhalb des Plangebietes mit Wendeanlage, ist die geordnete Zu- und
Abfahrt zu den bereitgestellten Mullbehéltern fiir die Mullfahrzeuge gegeben. Im
Bereich der nordwestlichen Wendeanlage wird ggf. ein vor- und zurlickstof3en
der Mullfahrzeuge erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt
Klutz werden Flachen nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 28 fir die
Errichtung von Wohnhausern erganzt und planungsrechtlich vorbereitet. Es
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14.

14.1

14.2

sollen Einzelhduser entstehen. Die Voraussetzungen fur die Bebauung sind
durch die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen zu schaffen. Konkrete
Leitungsbestande der einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen werden im
Rahmen der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt und auf die Vereinbarkeit mit
den Planfestsetzungen Uberpriuft. Die Planunterlagen werden entsprechend
erganzt. Zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen flir die zusatzlich
einbezogenen/erganzten Flachen sind im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB nicht zu bilanzieren.

Unzumutbare Emissionen durch die vorbereiteten Malinahmen sind nicht zu
erwarten.

Im Zusammenhang mit der Uberprifung des Katasters ist auffallig, dass es
Uberlagerungen der Flache der OrtsumgehungsstraBe mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 gibt. Die Grenze der
StraRenverkehrsflache grenzt nicht unmittelbar an die Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 (fallt auch mit der
Geltungsbereichsgrenze der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 zusammen). Dies st im Zuge des
Stellungnahmeverfahrens abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodenfunden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind von der Planung
keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt. Des Weiteren liegen keine Kenntnisse
Uber Bodendenkmale vor. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG  M-V) die  zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verhalten bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gertichen des Bodens

Laut der Stellungnahme der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 21.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
28 der Stadt Klutz sind keine Altlasten im Planungsgebiet vorhanden.

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen wahrend der
Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlichen oder
Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.d. (schédliche Bodenverfarbungen)
des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zustandige untere Abfallbehdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.
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14.3

14.4,

14.5

Munitionsfunde

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern hat mit seiner Stellungnahme
vom 24.03.2010 mittgeteilt, dass fir das Planungsgebiet keine Kenntnisse zu
Kampfmittelfunden vorliegen. Die Stellungnahme wurde zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 abgeben.

Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den oértlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Die Erzeuger oder Besitzer von Abféllen sind nach 8 7 Abs. 2
KrWG zur Verwertung ihrer Abfalle verpflichtet. Die Verwertung von Abféllen hat
Vorrang vor deren Beseitigung.

Die Erzeuger oder Besitzer von Abfallen, die nicht verwertet werden, sind nach
§ 15 Abs. 1 KrWG verpflichtet, diese zu beseitigen, soweit in 8 17 nichts
anderes bestimmt ist. Durch die Behandlung von Abféllen sind deren Menge
und Schadlichkeit zu vermindern.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemall AbWG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetztes bekannt. Fir jede Malinahme, die
auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumaflinahmen
verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen
ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen. Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der
tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 u.
Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetztes genannten Personen sind nach § 2
des Landes-Bodenschutzgesetztes verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafr,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der
Landréatin - des  Landkreises  Nordwestmecklenburg als  zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Im Falle einer Sanierung muss dafiir gesorgt
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, dass die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmdglichkeit
wieder hergestellt wird.
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14.6

14.7

Externe AusgleichsmalRnahme

Aufgrund der Ausgleichs- und Ersatzbilanz nach Modell Mecklenburg-
Vorpommern sind flr Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz 26.745 m2 KFA nach
Modell ~ Mecklenburg-Vorpommern  auszugleichen. Das  Defizit an
Kompensationsflachenaquivalenten wird durch geeignete Malinahmen im
ostseenahen Bereich bzw. im Wasserbereich durch eine Ausgleichszahlung fur
die Ausgleichsmalinahme ,Rietenkoppel” des Amtes Kilttzer Winkel an das Amt
Klutzer Winkel erfolgen. Die Zahlung des Betrages erfolgt erst nach Abschluss
der Realisierung der Malinahmen im Bebauungsplan Nr. 28.

Externe CEF-MalRnahmen

Die CEF-MalRnahme wird nachrichtlich aus den Festsetzungen zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 28 sowie damit im Zusammenhang stehende
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Ubernommen. Unter
Bertcksichtigung der faunistischen Sonderfunktionen war bei Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 als CEF-Malinahme eine 350 m2
grol3e Heckenanpflanzung festgelegt worden. Diese Heckenanpflanzung ist als
CEF-MaRRnahme festgelegt worden. Die CEF-Maflinahme bleibt entsprechend
erhalten und wird auch fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
beachtet.

Als CEF-Maflnahme ist in der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1, Flurstiick 36,
eine dreireinige  Heckenpflanzung mit Krautsaum herzustellen. Die
Heckenpflanzung 6stlich der geplanten Trasse und nordlich des vorhandenen
Wirtschaftsweges ist auf einer Ladnge von 70 m und einer Breite von 5 m
anzulegen. Es sind Straucher und Heister in Gruppen von 5 - 8 Pflanzen bei
einer Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher 100- 150 cm und Heister 125-150 cm
zu verwenden. Die Heister sind mit je einem Schragpfahl, Bindung mit
Kokosstrick zu verankern. Die Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabstanden
von 1,25 m zu pflanzen. Es sind ausschlie3lich heimische, standortgerechte
Geholze, vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana
(HaselnuR), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Euonymus europaea
(Pfaffenhitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Quercus robur (Stieleiche), Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina
(Hundsrose).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schlehe (Prunus spinosa) sein.
Die beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und Hundsrose (Rosa
canina) sind aufgrund des hohen Lichtbedirfnisses und relativ niedrigen
Wuchses abschnittsweise in den Randbereichen vorzusehen. Die Bildung des
Krautsaums ist durch Eigenentwicklung vorgesehen, insbesondere auf der
Sudseite (zum Weg). Mit der Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein
Schutzzaun (Zaunhohe 1,80 m, Drahtgeflecht an Haltepfosten) zu errichten.
Nach 3 Jahren sind die Pfahle zu entfernen. In Abstimmung mit den
Flachenbewirtschaftern sind an einigen Stellen mindestens 10 m breite
Durchfahrten zu ermdglichen.
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14.8

14.9

14.10

14.11

Zeitraum fur die Realisierung von Begrinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen oder Rodungsmalnahmen

Die CEF- MaRnahmen sind mind. eine Vegetationsperiode vor Beginn der
Bautatigkeiten zu realisieren, um erhebliche Beeintrachtigungen besonders
geschuitzter Arten zu vermeiden.

Der Beginn der Bautatigkeiten, die Beseitigung von Gehdlzen und anderen
Vegetationsbestanden (Baufeldraumung) ist in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.
September unzulassig.

Berlicksichtigung vorhandener Leitungen

Der Verlauf vorhandener Leitungen ist bei Realisierung der MaRnahmen zu
bertcksichtigen. Erforderliche Schutzabstdnde auf Grund von Gesetzen und
Verordnungen sind einzuhalten.

Schallschutzbelange

Die Stadt Klitz hatte sich vor Satzungsbeschluss tUber den Bebauungsplan Nr.
28 mit ausreichenden Anforderungen an den Schallschutz vor dem
vorbeiflieBenden Verkehr von der Ortsumgehungsstrale beschéftigt.
Mittlerweile wurde der Larmschutzwall stral3enbegleitend zur bereits
hergestellten Ortsumgehungsstral3e hergestellt. Der Larmschutzwall geht auch
Uber die urspringlich im Gutachten betrachtete Ausdehnung nach Norden
hinaus. Die Stadt Kliitz geht deshalb davon aus, dass die Annahmen und
Ergebnisse des urspringlichen Gutachtens auch weiterhin gelten. Im
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches werden die Orientierungswerte flr
Allgemeine Wohngebiete im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten bzw.
unterschritten. Verbleibende geringflgige Uberschreitungen des
Orientierungswertes koénnen durch bauliche Schallschutz-maRnahmen an
Gebauden realisiert werden. Die Orientierungswerte koénnen unter
Berticksichtigung der Larmschutzanlage tags bis zu 56,7 dB(A) und nachts bis
Zu 47,4 dB(A) betragen. Unter Berlcksichtigung eines somit maximal
entstehenden Pegels von 57,0 dB(A) tags ist baulicher Schallschutz
entsprechend Larmpegelbereich Il mit einem resultierenden bewerteten Schall-
Dammmal fur die gesamte Fassade von 30 dB erforderlich. Die erforderliche
Schallddmmung ergibt sich in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich nach
Tabelle 8 der DIN 4109. Eine Schalldammung von 30 dB wird bereits durch
Standardbauweisen  erreicht und erfordert keine Festsetzung im
Bebauungsplan. Das heif3t, zusatzlicher Schallschutz wirde nicht erforderlich
werden. Dazu tragt maf3geblich auch die Festsetzungsmethodik der Stadt Klitz
bei, dass eingeschossige Gebaude mit einem flachgeneigten Dach mit einer
Dachneigung < 30 ° errichtet werden durfen. Die Anordnung von
AuBenwohnbereichen ist auf den Grundstiicken unter Bertcksichtigung der
Anforderungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® maoglich.
Geringfuigige Uberschreitungen in der Nachtzeit werden hingenommen, da sie
unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen; alternativ sind MaRnahmen
zur Grundrissoptimierung fur die Lage von Schlaf- und Kinderzimmern geeignet.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehoélzen darf nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und
1.Marz durchgefuhrt werden.
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14.12

14.13

Die sonstige Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetationsbestdnden)
muss auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der Brutvogel erfolgen, um die
Zerstdrung von Entwicklungsformen zu vermeiden. Daher ist der Beginn von
Bautatigkeiten, im Bereich bisher unbebauter Flachen vom 01.03. bis zum
15.07. unzulassig.

Trinkwasserschutzzone

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Klitz (WSGVO Klitz). Bohrungen sind, ausgenommen
Baugrunduntersuchungen, verboten. Erdwarmesonden zur Warmegewinnung
sind in diesem Bereich der Plangebietes nicht vorzusehen. Bei der Planung, der
ErschlieBung sowie der beabsichtigten Bebauung sind die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenden Beschrankungen zu berticksichtigen
und einzuhalten.

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze

In dem zu Uberplanenden Bereich sind keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden. Die Allgemeinen Hinweise zur Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte sind zu beachten.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben das Ein- bzw. Anbringen von
Vermessungsmarken auf ihren Grundstiicken und ihren baulichen Anlagen
sowie das Errichten von Vermessungssignalen zum Zwecke der Vermessung
zu dulden. Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen kénnten.
MalRnahmen durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden konnen, sind
unverzlglich der Vermessungs- und Katasterbehtrde mitzuteilen. Erkennt ein
Eigentimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermessungsmarken bereits
verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder verandert sind, so hat
er auch diese mitzuteilen.

Bei Arbeiten ist mindestens 1 m Abstand vom Festpunkt zu halten.

Fur unmittelbare Vermodgensnachteile, die dem Eigentimer oder
Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht entstehen, kann eine
angemessene Entschadigung in Geld gefordert  werden. Dir
Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr.

Ordnungswidrig handelt wer vorsatzlich oder fahrlassig das Betreten oder
Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen fir zulassige
Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermessungsmarken einbringt,
verandert oder entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflachen U(berbaut, abtréagt oder
verandert.

Eigentimer oder Nutzungsberechtigte koénnen zur  Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre Schuld oder
durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermessungsmarke entfernt,
verandert oder beschadigt worden ist.

Auf den Erhalt der Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes ist zu
achten. Falls die Punkte von BaumalRnahmen berthrt werden, sind sie durch
geeignete MaRBnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden. Bei Beschadigung
oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten
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durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.
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Teil 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begrindung

Die Begrindung zur Satzung uUber die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz fur das Wohngebiet am Lindenring -
Erganzung des Wohngebietes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
................................ gebilligt.

Klutz, den..........oooeiiiiiiiiii, (Siegel)

Guntram Jung
Blrgermeister
der Stadt Klutz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klutz durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 — 50

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen
Bestimmungen.
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