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VX B 1.4 Jungeuchs heimischer Laubholzarien

BHF I 231 Stauchhecke
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EMPFEHLUNG FUR STRASSENPROFIL

Planstralde A + B

Wohnweg

Grundstiicksgranze

6,50 | ; 4,50 i
| 5.50 3.50
q=2,5 % |

9=20%, 4=20%

Drainage DN 100 gemé&R DIN 4262-1

Vollsickerrohr TP mit Anschluss an die

Regenentwésserung

Planstralie C
6,00

(6,50)

Grundsticksgrenze

Grundsticksgrenze

4.75

q=25%

I
GrundstOcksgrenza

Drainage DN 100 gemall DIN

42621

Vollsickerrohr TP mit Anschluss an

die Regenentwésserung

Grundstlicksgranze

Gehweg
(Radfahrer frei)

3.00

-

Grundstiicksgranze

% 2,50

Grundsticksgrenze

Grundst@oksgrenze
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,35

TH,,,6,00m
FH yy 5,50m

min

=
30

i

Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngehiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z.B. 0,35

Zahl der Vollgeschosse

Traufhohe, als Hochstmaf (ber Bezugspunkt

Fitsthdhe, als MindestmaR (iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfléche

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigter Bereich - Private Verkehrsflache
Geh- und Radweg / Havarieweg

Geh- und Radweg

Offentliche Parkfliche

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

unterirdisch

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Flachen fir Versorgungsanlagen

Gas

Regenwasserriickhaltung

GRUNFLACHEN
Griinflache
dffentliche Griinfliche

Schutzgriin
Parkanlage
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVvVQO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB




ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 () BauGB
UND STRAUCHERN

Anplanzgebot fir Bdume
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Par. 9 (1) 25b BauGB

und fiir die Erhltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Par. 9 (6) BauGB
Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungshereiches Uber die Satzung der Par. 9 (7) BauGB
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (ber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,  Par. 1 (4) BauNVO
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb Par. 16 (5) BauNVO
eines Baugebietes

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

L

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandener Zaun

vorhandene Gehélze/Hecken

vorhandene Boschung / Wall

vorhandene Gasverteilerstation

Héhenangaben in Meter tber HN

kuinftig entfallende Darstellungen, z.B. Wall, Gehélze, Hecken

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. unterirdischen Gas-Leitung
(vermutlicher Verlauf)

Bemafung in Metern
in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

in Aussicht genommene Bebauung

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr.

Regenwasserriickhaltung als Nebenanlage
innerhalb einer Griinflache

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

mj,m
[
)

Waldabstand 30m,
(gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN = 30°
DN < 48°

Dachneigung, DN < 30°, flachgeneigte Décher
Dachneigung, DN < 48°, Steildécher
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..................... . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentiichung im ... am
................................ erfolgt.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses wurde bekannt gemacht, dass beabsichtigt ist,
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Die Prafung gemé&n § 13a S. 2 Nr. 2 BauGB wird
vorgenommen.

Klitz, den ....oocooiveiiiieevenns
(Siegel) Blrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Klitz, den ....c.coocoo e vvv e
(Siegel) Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffenflicher Belange nach § 13a Abs. 2
Nr.1iV.m. §4 Abs.1 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB

ist erfolgt

Klitlz, den cwcosmmssnammisss
(Siegel) Blrgermeister

4, Die Stadtvertretung hat am ........ den Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 mit BegrUndung gebﬂhgt und zur Auslegung bestimmt.

Klitz, den oo
(Siegel) Birgermeister

5. Der Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom
bis zum ........ . wahrend der Dienststunden gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1.i.V.m.
§13 Abs 2 Nr 2, Abs, 3 Satz 1 und § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentiichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unbertcksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren
Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Verdéffentlichung im
SRS - 1| | - . ortstblich bekanntgemacht worden.
We;terhm wurde bekanntgemacht dass ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulas sig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Klitz, den .o v iie e e
(Siegel) Birgermeister

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM ....ccooeeeivieenennnnn.. ZUT Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1[0 Bl o (=] 4 G ————
(Siegel) Bilrgermeister

7. Der katastermafige Bestand am . i i . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte g|it der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Maldstab 1 © ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nichtabgeleitet werden.

(Stempel)
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8. Die Stadtvertretung hat die fristgema® abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .....................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Klatz, den ... vvvieevee e
(Siegel) Burgermeister

9. Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), wurde am ....................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde mit Beschluss

der Stadtvertretung vom ........................ gebilligt

K, 8 wrvanem mrasmmmsnss
(Siegel) Blirgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Kiltz, den....cocoo v vviieene e e
(Siegel) Blurgermeister

11.Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 sowie die Stelle, bei der der Plan und
die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in ......................... @am
vemrriieimin....ormtsUblich  bekanntgemacht worden. In  der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet
als Artkel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriten vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 30 ist mit Ablauf des ............... (Tag der
Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Kliiz, deny... coaimmm s
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28 DER STADT KLUTZ
FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING — ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES
GEMASS§ 13a BauGB|. VERB. MIT§ 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des§ 13ai. V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekannimachung vom
23. September 2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt ge#éndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach
der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
20068 (GVOBL. M-V S. 102 ), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Kiotzvom ........................... folgende Satzung Gber
die 1. Anderung des Bebauungsplares Nr. 28 filr das Wohngebiet am Lindenring — Erganzung des Wohngebietes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften tber die

Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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Teil B -Text

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 28 DER STADT KLUTZ FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING
— ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES

(§ 9 ABS. 1 UND 2 BAUGB)

11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zul&ssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird festgelegt, dass innerhalb des WA
5-Gebietes bei zuldssiger Errichtung von zweigeschossigen Gebduden das zweite
Vollgeschoss nur maximal 3/4 der Geschossfliche des ersten Vollgeschosses
einnehmen darf.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fir die Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten gilt die offene Bauweise. Fur die
Allgemeinen Wohngebiete werden nur Einzelh&duser festgesetzt.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen durfen zwischen stralRenseitiger
Baugrenze und ErschlieBungsstrale nicht errichtet werden.

Ausnahmen sind fur Aufstellpldtze von Millbehaltern zuldssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus begrenzt.
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2.1

2.2

2.3

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,30 m tiber dem unteren Bezugspunkt
nicht Uberschreiten. Der Erdgeschossfuboden darf jedoch auch nicht unter dem
unteren Bezugspunkt liegen. Das Ma® der Sockelhohe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der ErdgeschossfuRbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt.
Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau)
und aufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben wird die Fahrbahnoberkante der
Anliegerstrale in Flucht zur straRenseitigen Geb&udefrontmitte festgesetzt.

Als Traufhthe wird die Hoéhe der &uferen Schnittkante der Aufenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaufenhaut bezeichnet. Unter Firsthohe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. MaRRgebend ist das eingedeckte Dach. Die Oberkante ist
der hochste Punkt eines Gebdudes. Es ist der hochste Punkt der
DachaufRenhauffldchen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

BAUKORPERAUSBILDUNG

Innerhalb des WA 5-Gebietes ist fir zweigeschossige Gebaude mit einer Traufhdhe von
THmin= 5,50 m und THpa= 6,00 m das 2. Vollgeschoss als Staffelgeschoss herzustellen.
Dabei sind die AuRenwinde des 2. Vollgeschosses um mindestens 0,35 m in Bezug auf
die AuRenwand des 1. Vollgeschosses einzurticken. Das 2. Vollgeschoss darf % der
Geschossflache des 1. Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

DACHER

Fur den Hauptbaukérper von Wohngebzuden in den Gebieten WA 1 bis WA 4 innerhalb
des Plangebietes sind die Dachneigungen gemaR Nutzungsschablone fir Dacher mit
Dachneigungen < 30 Grad zuldssig.

Die Farbe der Dacheindeckung fiir Wohngeb&ude ist im rotbraunen Farbspektrum der
RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015,
8016, 8023 und ihren Zwischenténen sowie in griner oder anthrazitfarbener
Farbgebung zu wahlen. Dies gilt nicht fur schrdg verglaste Dachflachen,
Sonnenkollektoren und begriinte Décher. Glasierte, edelengobierte und doppelt
engobierte Pfannen sind unzulassig.

Fir flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung < 10 Grad innerhalb der Gebiete WA 1
bis WA 4 sind Griindadcher, Bedachungen aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder
bituminése Dacher zuldssig.

Fur Dacheindeckungen von Geb&uden im Gebiet WA 5 fur zweigeschossige Gebaude

mit flachgeneigtem Dach sind Décher als Griindacher, Bedachungen aus Metall (Zink,
Stehfalzbleche) oder bituminése Déacher zuléssig.

AUSSENWANDE

Im Baugebiet sind fiir die Gestaltung der AuBenwénde Vormauerziegel, geputzte
Wandflachen und Holz oder deren Kombination zuldssig. Fachwerkgebdude sind
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zulassig. Neben Vormauerziegeln in den rotbraunen RAL-Farbténen sind
Vormauerziegel auch in hellen Farbténen zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstra3e hin sind zuldssig, wenn sie
mit einer maximalen Hoéhe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der zugehérigen
ErschlieBungsflache hergestellt werden.

ABFALLBEHALTER

Mullbehalter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken einzugriinen.

WERBEANLAGEN

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuléssig. Fremdwerbung ist auszuschlielen.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem Licht und flimmernde
Werbeanlagen sind unzuldssig. Zuldssig sind angestrahlte Werbeanlagen.

Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebaude unzuléssig.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen 1.1 bis 1.5
verstoéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

Auf der festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung sind
heimische und standortgerechte Geholze zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzware ist mindestens in der Pflanzqualitat als Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 40 - 60
cm, zu verwenden. Die Flache ist zu 50 % zu bepflanzen, wobei je m? zu bepflanzender
Flache 1 Stiick anzupflanzen ist.

Folgende heimische Arten sollen bei der Gehélzauswahl bevorzugt beriicksichtigt
werden: Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa
canina) und andere heimische Strauchrosen (Rosa spec). An exponierten Standorten im
Vordergrund der Gehdlzpflanzungen koénnen aus gestalterischen  Grlinden
hichtheimische Zierstrducher verwendet werden.

Auf der festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sind die GroRbaumbestédnde zu erhalten.

Auf der Flache, die fur die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist, sind die Geholzbestédnde dauerhaft zu erhalten.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist mit einem Neigungsverhéltnis von maximal 1:2
auszubilden.
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HINWEISE
VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind von der Planung keine Bau- und
Kunstdenkmale beriihrt. Des Weiteren liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmale
vor. Dies teilte das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege mit Schreiben vom
06.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz mit.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BElI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdérde zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemédB DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumalnahmen vermieden.

VERHALTEN BE! AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Laut der Stellungnahme der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 21.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 der
Stadt Klutz sind keine Altlasten im Planungsgebiet vorhanden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen,
erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens, oder Vorkommen
von Abfillen, Flussigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist die
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehdrde unverziglich
nach Bekannt werden zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§
10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern hat mit seiner Stellungnahme vom
24.03.2010 mittgeteilt, dass fir das Planungsgebiet keine Kenntnisse zu
Kampfmittelfunden vorliegen. Die Stellungnahme wurde zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 abgeben.

Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den &rtlichen
Ordnungshehérden anzuzeigen.

5. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen
als auch von den fertiggestellien Objekten eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur
ordnungsgemalen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle
(verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 Krw-/AbfG durch einen zugelassenen Beftrderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabféille dirfen gemaR § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

6. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behdrde, Staatliches Amt fur Umwelt und Natur Schwerin, gemai § 13 BBodSchG die
notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedrfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fiir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher
die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumafRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflr
sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingultig dargestellt, da bisher fir den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.

7. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHME

Aufgrund der Ausgleichs- und Ersatzbilanz nach Modell Mecklenburg-Vorpommern sind
fur Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 28 der Stadt Klutz 26.745 m? KFA nach Modell Mecklenburg-Vorpommern
auszugleichen. Das Defizit an Kompensationsflachenéquivalenten wird durch geeignete
MaRnahmen im ostseenahen Bereich bzw. im Wasserbereich durch eine
Ausgleichszahlung fiur die AusgleichsmaBnahme ,Rietenkoppel” des Amtes Klutzer
Winkel an das Amt Klitzer Winkel erfolgen. Die Zahlung des Betrages erfolgt erst nach
Abschluss der Realisierung der Maihahmen im Bebauungsplan Nr. 28.

8. EXTERNE CEF-MARNAHMEN

Als CEF-MaRnahme ist in der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1, Flurstick 36, eine
dreireihige Heckenpflanzung mit Krautsaum herzustellen. Die Heckenpflanzung &stlich
der geplanten Trasse und nérdlich des vorhandenen Wirtschaftsweges ist auf einer
Lange von 70 m und einer Breite von 5 m anzulegen. Es sind Strducher und Heister in
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Gruppen von 5 - 8 Pflanzen bei einer Pflanzqualitét: verpflanzte Straucher 100- 150 cm
und Heister 125-150 cm zu verwenden. Die Heister sind mit je einem Schragpfahl,
Bindung mit Kokosstrick zu verankern. Die Gehélze sind in Pflanz- und
Reihenabstanden von 1,25 m zu pflanzen. Es sind ausschliefdlich heimische,
standortgerechte Gehdlze, vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana
(HaselnuB), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn), Euonymus europaea
(Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Quercus robur (Stieleiche), Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina (Hundsrose).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schlehe (Prunus spinosa) sein. Die
beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und Hundsrose (Rosa canina) sind
aufgrund des hohen Lichtbedtirfnisses und relativ niedrigen Wuchses abschnittsweise in
den Randbereichen vorzusehen. Die Bildung des Krautsaums ist durch
Eigenentwicklung vorgesehen, insbesondere auf der Sudseite (zum Weg). Mit der
Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun (Zaunhéhe 1,80 m,
Drahtgeflecht an Haltepfosten) zu errichten. Nach 3 Jahren sind die Pfahle zu entfernen.
In Abstimmung mit den Flachenbewirtschaftern sind an einigen Stellen mindestens
10 m breite Durchfahrten zu erméglichen.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMARNAHMEN ODER RODUNGSMARNAHMEN

Die CEF- MaRnahmen sind mind. eine Vegetationsperiode vor Beginn der
Bautatigkeiten zu realisieren, um erhebliche Beeintrachtigungen besonders geschitzter
Arten zu vermeiden.

Der Beginn der Bautatigkeiten, die Beseitigung von Gehdlzen und anderen
Vegetationsbestanden (Baufeldrdumung) ist in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30.
September unzulassig.

BERUCKSICHTIGUNG VORHANDENER LEITUNGEN

Der Verlauf vorhandener Leitungen ist bei Realisierung der Malnahmen zu
berticksichtigen. Erforderliche Schutzabstédnde auf Grund von Gesetzen und
Verordnungen sind einzuhalten.

SCHALLSCHUTZBELANGE

Vor Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klitz wurden die
Auswirkungen der OrtsumgehungsstraBe im Zuge der Landesstralle in Richtung
Boltenhagen Uberprift. Unter Berlcksichtigung eines stralenbegleitend zur
Ortsumgehungsstrae im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
herzustellenden 4,00 m hohen Walles (im Bereich des Kreisverkehrs, ist auch eine
geringere Héhe maglich) werden die Anforderungen wie fir Allgemeine Wohngebiete
beachtet. Dabei ist auch berlicksichtigt, dass die Wohngebdude in den im
Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 mit einem Dach,
das eine Dachneigung weniger gleich 30° aufweist, errichtet werden. Im {iberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die gebietsabhéngigen
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete und fir Mischgebiete im Tag- und
Nachtzeitraum  eingehalten bzw. unterschritten. Verbleibende geringflgige
Uberschreitungen des Orientierungswertes kénnen durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen an Gebduden realisiert werden. Die Orientierungswerte
kénnen unter Beriicksichtigung der Larmschutzanlage tags bis zu 56,7 und nachts bis
zu 47,4 dB(A) betragen. Unter Beriicksichtigung eines somit maximal entstehenden
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Pegels von 57 dB(A) tags ist baulicher Schallschutz entsprechend Larmpegelbereich
mit einem resultierenden bewerteten Schall-Dammmal fur die gesamte Fassade von 30
dB erforderlich. Die erforderliche Schalldammung ergibt sich in Abh&ngigkeit vom
Larmpegelbereich nach Tabelle 8 der DIN 4109. Eine Schallddmmung von 30 dB wird
bereits durch Standardbauweisen erreicht und erfordert keine Festsetzung im
Bebauungsplan. Das heilkt, zusatzlicher Schallschutz wiirde nicht erforderlich werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und 1.Mérz
durchgefiihrt werden.

Die sonstige Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetationsbesténden) muss
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der Brutvégel erfolgen, um die Zerstérung von
Entwicklungsformen zu vermeiden. Daher ist der Beginn von Bautétigkeiten, im Bereich
bisher unbebauter Flachen vom 01.03. bis zum 15.07. unzulassig.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il A. Bei der
Planung, der ErschlieBung sowie der beabsichtigten Bebauung sind die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenden Beschrankungen zu berlicksichtigen und
einzuhalten.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

In dem zu (berplanenden Bereich sind keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden. Die Allgemeinen
Hinweise zur Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte sind zu beachten.

Figentimer und Nutzungsberechtigte haben das Ein- bzw. Anbringen von
Vermessungsmarken auf ihren Grundstiicken und ihren baulichen Anlagen sowie das
Errichten von Vermessungssignalen zum Zwecke der Vermessung zu dulden. Sie haben
Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken sowie ihre Erkennbarkeit und
Verwendbarkeit beeintréchtigen kénnten.

MaRBnahmen durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden koénnen, sind
unverziglich der Vermessungs- und Katasterbehorde mitzuteilen. Erkennt ein
Eigentimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermessungsmarken bereits
verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder veréndert sind, so hat er auch
diese mitzuteilen.

Bei Arbeiten ist mindestens 1 m Abstand vom Festpunkt zu halten.

Fur unmittelbare Vermdgensnachteile, die dem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten
durch die Duldungspflicht entstehen, kann eine angemessene Entschadigung in Geld
gefordert werden. Dir Entschadigungsanspruch verjéhrt in einem Jahr.

Ordnungswidrig handelt wer vorséatzlich oder fahrldssig das Betreten oder Befahren von
Grundstiicken oder baulichen Anlagen fuir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert,
unbefugt Vermessungsmarken einbringt, verédndert oder entfernt, ihren festen Stand
oder ihre Erkennbarkeit oder ihre Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflachen
tiberbaut, abtragt oder verdndert.

Eigentimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre Schuld oder durch
die Schuld eines Beauftragten eine Vermessungsmarke entfernt, verédndert oder
beschadigt worden ist.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutunq und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Stadt Klitz gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von Grevesmihlen und ca.
3 km von der Ostseekiiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klitz umfasst eine
Flache von 44,12 km2 Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Kliitz,
Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck,
Wohlenberg, Arpshagen, Niederklitz, Klihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet der Stadt Klifz grenzt im Norden und Osten an die
Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des Ostseebades Boltenhagen, im
Siiden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen, im Westen an
die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klitz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klutzer Winkel" mit Sitz in Klutz.

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich geprégt. Durch die Lage in
Ostseendhe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als attraktiver
Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbhereich - an Bedeutung. Wéahrend die
Wohnentwicklung vorzugsweise in der Stadt Klutz selbst stattfindet, wird der
Fremdenverkehrsbereich inshesondere in den klistennahen Orten Steinbeck
und Wohlenberg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen
(Nachbargemeinde) entwickelt.

Allgemeines

Aufstellungsverfahren

Die Stadt Klatz fihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfiihren zu kdnnen, muss es sich bei der Planung um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen 3
Méglichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
von Flachen und andere Mallnahmen der Innenentwicklung. Die Stadt Klitz
sieht die Anwendung einer anderen Malnahme der Innenentwicklung als
gegeben an. Andere MalRnahmen der Innenentwicklung sind alle die
MaRnahmen der Innenentwicklung, die nicht der Wiedernutzbarmachung oder
Nachverdichtung zuzuordnen sind. Das ist bei dieser Bebauungsplanénderung
der Fall.

Das Planungsziel der Stadt Kliitz besteht in der zusatzlichen Einbindung von
Flachen der sogenannten Festwiese zwischen der Feuerwehr und der
vorhandenen Bebauung am Lindenring flr zuséatzliche und ergdnzende
Wohnbebauung. Die Fldche westlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 28 zwischen der Anlage der Telekom und der
vorhandenen Bebauung am Lindenring soll zusatzlich fir eine Bebauung
einbezogen werden. Die Einbeziehung dieser Fldche im Rahmen einer
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Innenentwicklung dréngt sich durch den vorhandenen Gebdudebestand auf. Ein
Ausufern in den Auenbereich erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens geméan § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortstblichen Bekanntmachung im Verfahren
der Planaufstellung hingewiesen. Es ist beachtlich, dass der Geltungsbereich
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28, der im Regelverfahren aufgestellt
wurde, um eine Teilflache im Nordwesten von ca. 11.250 m? ergdnzt wird;
davon nehmen die Grinflichen einen Anteil etwa 5.400 m?*® ein. Die
Anderungen beruhen somit auf der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
fir bauliche Zwecke und die Festsetzung als Parkanlage sowie in Anderungen
auf einzelnen Teilflaichen des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu

filhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in

der Begrindung zu beriicksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis

gefuhrt:

= Mit der 1. Anderung (und Ergénzung) des Bebauungsplanes Nr. 28 wird
auch fur die zusatzlich einbezogenen Flachen die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Es erfolgt eine
ergdnzende Bebauung zwischen den Fldchen am Lindenring und dem
Grundstick der Telekom. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 werden derzeit Uberwiegend
landwirtschaftlich oder als Griinland genutzt.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 4 ha. Die Flachensumme aller
Wohngebiete betragt 25.827,2 m®. Die festgesetzte GRZ fur die
Wohngebiete WA1 bis WA 5 betragt 0,35. Die zuldssige Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung ist kleiner als 20.000
mZ2. Es muss keine Uberschlagige Prifung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GroéRBe des
Plangebietes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Der
bisher rechtskriftige Bebauungsplan wird um eine Teilfliche von ca.
11.250 m? ergdnzt; davon nehmen die Grinfldchen einen Anteil etwa 5.400
mZ ein.

= Eingriffe sind in Bebauungspldnen, die den Anforderungen des § 13a Abs.
1 Nr.1 BauGB genligen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmalnahmen
wird daher nicht vorgenommen. Die im Bebauungsplan Nr. 28
festgesetzten externen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen und CEF-
Maflinahmen sind beriicksichtigt.

= Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

=  Gemé&B §§18, 19, und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehdlze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen. Gehdlze im Plangebiet stellen sich als Siedlungshecke dar.

= Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Fldcheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der Grofdteil der Flache ist bereits durch den
Bebauungsplan Nr. 28 beplant. Die zusatzlich hinzukommende Flache
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befindet sich verinselt zwischen vorhandener Bebauung und dem bereits
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 und ist geeignet, den
Siedlungszusammenhang zu festigen. Der Plangeltungsbereich liegt
zischen der vorhandenen Wohnbebauung an dem Lindenring und der
Ortsumgehungsstrae. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet.

= Eine Waldumwandlung wird nicht erforderlich. Der gesetzlich
vorgeschriebene  Waldabstand zu der norddstlich  gelegenen
Ausgleichsfldche wird eingehalten.

=  Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

= Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes ist nach Ergdnzung
vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen und —anlagen und des
Regenwasserrlickhaltebeckens als gesichert anzusehen.

= Die mit der geplanten Bebauung verbundene stérkere verkehrliche
Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrdchtigung eingeschétzt.
Erhebliche Beeintrdchtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Die
ErschlieRungsstralle ist so angelegt, dass die vorhandene Wohnstralte am
Lindenring nicht frequentiert wird. Es besteht einzig die Verbindung Uber
einen Geh- und Radweg zwischen der geplanten und der vorhandenen
Bebauung.

Das Plangebiet ist vor dem Verkehrslarm der Umgehungsstralle bereits
durch den Larmschutzwall geschitzt.

=  Fir den Bebauungsplan werden keine MaBnahmen zum Schutz vor
Verkehrslarm festgelegt. Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse kénnen
ohne passive Schallschutzmalnahmen fiir das Plangebiet gesichert
werden. Die Dachneigungen innerhalb der Gebiete WA1 bis WA 4 werden
mit £ 30 Grad festgesetzt. Die Stadt Klitz behalt sich vor, die Festsetzung
fur das WA 1-Gebiet in Bezug auf die Dachneigung (vielleicht = 48 Grad)
zu Uberpriifen; derzeit (iberwogen die stadiplanerischen Argumente zur
gleichartigen Dachneigung entlang der Planstrale.

» Bei Einhaltung des ordnungsgemailen Umganges mit Betriebsmitteln
kénnen baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen ausgeschlossen werden. Dazu gehdren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

» Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

= Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal} § 13a BauGB anwendbar ist.
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2.2

2.3

2.4

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung tber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 liegt im Norden bzw. Nordosten der Stadt Klitz.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

»  ijm Norden durch Flachen des Gewerbegebietes und der Telekom,

= im Westen  durch rickwartige Grundstiicksgrenzen der vorhandenen
Bebauung des Wohngebietes am Lindenring und die
Zufahrtsstralie Lindenring von der Wismarschen Stralle
(kleines Teilstlick, das der Anbindung der Anliegerstralie
an den Lindenring dient),

= jm Osten durch die Umgehungsstralle,

= im Siden durch die Wismarsche Stral3e.

Abblldung 1: Luftbild mit Geltungsbere[ch der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 (Quelle verénderte
Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage flir die Planzeichnung - Teil A dienen eine ALK vom
Zweckverband Grevesmilhlen vom Juli 2013 sowie Lage- und Héhenplane vom
25.04.2013, 15.01.0214 und 01.04.2014 mit Lagebezug Gaul-Kriger-
Koordinaten-System  S42/83 und Hohenbezug HN 76, die vom
Vermessungsbiro Holst und Krahmer, Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmuhlen erstellt wurden.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz
besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1 : 500 mit
der Zeichenerklarung und
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2.5

= Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie
= der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
der Stadt Klitz fur das Wohngebiet am Lindenring - Ergdnzung des
Wohngebietes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in des Stiadfen und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548),

»  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22.
Juli 2011 S. 1509),

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323),

»  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klitz wurden
Flachen zur Arrondierung des vorhandenen Wohngebietes am Lindenring bis
hin zur Larmschutzanlage, die im Zusammenhang mit der Umgehungsstralie
realisiert wurde, in angemessener stadtebaulicher Form erganzt und fir eine
kiinftige Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Herstellung der Ortsumgehungsstralle geschaffen wurden, wurden Flachen
fir MaBlnahmen zum Schallschutz im 6stlichen Anschluss an das Plangebiet
festgesetzt. Der Larmschutzwall ist in entsprechender Dimension bereits
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realisiert. Die Flachen fir die Bebauung vorbereiteten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 sind derzeit noch nicht
erschlossen und wurden noch nicht realisiert.

Die Stadt Kliitz beabsichtigt, nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 28 weitere
Flachen fur eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Aufgrund der
drtlichen Situation werden daher die Flachen zwischen dem Grundstiick der
Telekom und den vorhandenen Wohngebduden am Lindenring in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Dafiir wird die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz aufgestellt; Festsetzungen im
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 werden Uberarbeitet und die
zusétzlich einbezogenen Flachen werden neu geregelt. Der vorhandene
Gehdlzbestand hinter der Feuerwehr wird innerhalb einer &ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage weiterhin gesichert. Die mit
erhaltenswertem Baumbestand versehene Grinfliche soll dauerhaft erhalten
werden und Erholungs- und Aufenthaltszwecken dienen. Die innerhalb der zur
Uberbauung vorgesehenen Flachen vorhandene Siedlungshecke wird teilweise
Uberbaut und nur in einzelnen Teilbereichen erhalten. Ein Geh- und Radweg
von der festgesetzten Wendeanlage zur Stralle An der Festwiese flihrt separat
in das Wohngebiet und zur Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage;
derzeit handelt es sich bei diesen Flachen um ein Geh-. Fahr- und
Leitungsrecht zur Erreichbarkeit der rickwartig der Feuerwehr gelegenen
Flachen.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird auf das im
Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte Mischgebiet verzichtet. Eine Nutzung als
Mischgebiet ist aus stadtebaulicher Sicht nicht geboten. Anstelle der Fldche des
Mischgebietes ist eine Fliche fUr die erforderliche Regenwasserriickhaltung
vorgesehen. Die Stadt hat hinsichtlich der Entsorgung des
Niederschlagwassers mehrere Varianten betrachtet. Im Ergebnis entscheidet
sich die Stadt Klutz fur die Herstellung eines Regenwasserrlickhaltebeckens auf
der Flache des im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten Mischgebietes. Die
Flache wird kiinftig als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt.

Die Stadt Klitz prifte im Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 auch die verkehrliche Anbindung. Vorzugsweise sollte
eine verkehrliche Anbindung von der Wismarschen Stralle erfolgen. Aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten hat die Stadt Klutz von der unmittelbaren
Anbindung des Plangebietes im Bereich der Wismarschen Strafle auch unter
dem Gesichtspunkt von Sicherheit und Leichtigkeit von der verkehrlichen
Anbindung Uber die Wismarsche Stralle Abstand genommen. Wie bereits im
Bebauungsplan Nr. 28 wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 die
verkehrliche Anbindung Uber die Verldngerung der Stralle an der Festwiese
vorgesehen und miindet jeweils in entsprechende Wendeanlagen. Eine
Verbindung des Fahrzeugverkehrs in die vorhandenen StraBen des
Lindenringes ist nicht gegeben; es gibt lediglich Geh- und
Radwegeverbindungen.
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4, Einordnung in libergeordnete und értliche Planungen
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm
Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEFP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Flr die Stadt Klitz werden u.a. folgende Ziele benannt. Die Stadt Kliitz befindet
sich:
= im Oberbereich des Oberzentrums Schwerin,
= im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmihlen,
= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,
= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Der westliche Teil des Stadigebietes befindet sich innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Trinkwasser. Die Stadt Klutz liegt am 0Oberregionalen
StraRennetz, der L03. Weiterhin wird die Stadt Klitz von der LO1 tangiert. Die
LO1 wird im LEP M-V nicht kategorisiert.
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemat § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur
die Stadt Klutz getroffen:
= Die Stadt Klitz gehdrt zum Mittelbereich Grevesmihlen. Zum
Nahbereich Kliitz gehéren die Stadt Klitz sowie die Gemeinden
Boltenhagen, Damshagen und Kalkhorst.
= Die Stadt Klutz ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als Standorte
fur die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.
= Unter Nutzung der raumlichen N&he und der bereits vorhandenen
funktionalen Verflechtung soll die interkommunale Zusammenarbeit
zwischen der Stadt Kliitz und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
gefestigt und weiter vertieft werden.
= Die Stadt Klitz liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes,
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft sowie innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.
= Die Stadt Klitz liegt an der Uberregionalen StralBenverbindung LO03
zwischen Grevesmiihlen und Ostseebad Boltenhagen sowie an dem
regionalen Straltennetz der LO1 zwischen Wismar und Dassow.
Planungsstand; 24.02.2014 Vorentwurf 10
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Abbildung 2: Auszug aus dem RREP WM 2011

Die Stadt Klitz geht davon aus, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 entsprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
aufgestellt werden kann.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden
folgende Darstellungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
dessen Umfeld getroffen:

= Das Bodenpotential besteht aus LLehmen/ Tieflehmen mit einer mittleren
bis hohen Bewertungsstufe (Bewertungsstufe 2).

= Die Grundwasserneubildung besitzt mit durchschnitflich 10% - 15%
Versickerung des Niederschlages eine mittlere Bedeutung (Klasse 2).
Das nutzbare Grundwasserdargebot besitzt eine sehr hohe Bedeutung
> 10.000m?3/d).

= Als wertvolles Landschaftsbildelement ist eine architekfonische
Héhendominante dargestellt. Generell wird das Landschaftsbildpotential
als mittel bis hoch bewertet.

= Die Stadt Klitz wird als Ort des Kultur- und Stadtetourismus bzw. Kur-
und Erholungsort dargestellt. Der Bereich ist gut durch Wanderwege
erschlossen. In Klitz ist eine Einrichtung der Naturbeobachtung und
Umweltbildung vorhanden.
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. Der terrestrische Naturraum ist durch die Grundmoréne sowie durch die
holozane Vermoorung charakterisiert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine besonders nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Gemaf Plankarten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg ist fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 die potenzielle Wassererosionsgefédhrdung im
Offenland gering. Weitere Aussagen werden fiir den Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht getroffen.

Flichennutzungsplan

Die Stadt Klutz verfugt tber einen teilgenehmigten Flachennutzungsplan, in
dem die Flachen um die Ortslage Wohlenberg vom Antrag auf Genehmigung
ausgenommen waren. Dieser teilgenehmigte Flachennutzungsplan wurde
wirksam bekannt gemacht. Fir einzelne Teilflichen der nicht genehmigten
Flachen wurde das Verfahren fortgefiihrt. Die 1. bis 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz wurden durchgeftihrt; Grundziige der
stadtebaulichen Entwicklung wurden dadurch nicht geéndert.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz wurde aufgestellt,
um die Zielsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich abzusichern. Die
Ortsumgehungsstralte wurde angepasst und entsprechend dargestellt.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist die
5. Anderung des Flachennutzungsplanes mafgeblich. Fir eine geringe Flache
im Norden des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 ist der urspringliche Flachennutzungsplan heranzuziehen. Dies betrifft die
Flachen der in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzten
Planstrale ,A" sowie des Geh- und Radweges.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 sind in
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz ein Allgemeines
Wohngebiet und ein Mischgebiet dargestelit.

Das in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Allgemeine
Wohngebiet entspricht den Zielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28. Das in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte
Mischgebiet ist in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 als ein
Allgemeines Wohngebiet sowie eine Flache flr Versorgungsanlagen
festgesetzt. Fur diese Flachen stimmen die Darstellungen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes tberein. Die
Festsetzung eines Mischgebietes ist im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 nicht vorgesehen. Der Flachennutzungsplan ist
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur die berlihrten Teilflachen im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Weiterhin ist im Stiden innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
eine Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes stellt fur diesen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet
dar. Fur diese Flache stimmt die Darstellung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
tiberein. Aufgrund der geringen FlachengroBe der in der 1. Anderung des
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Bebauungsplanes festgesetzten Fldche fir Versorgungsanlagen ist dies
vernachlassigbar. Die FlachengrolRe betragt  221,1 mZ. Der
Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Weiterhin ist der Malstab des
Flachennutzungsplanes ungeeignet, eine derart geringe Fldche abzubilden
bzw. darzustellen. Fur die Stadt Klutz berthrt die im sldlichen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzte Flache fur Versorgungsanlagen die Grundziige
der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes nicht. Die Flache wird nicht
gesondert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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4.6  Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete sind im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 nicht vorhanden. Das nichste européische
Vogelschutzgebiet ist das ca. 3.300 m entfernte SPA-Gebiet ,,Wismarb_ucht und
Salzhaff* (DE 1934-401) nordéstlich des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28. Die nachsten FFH-Gebiete sind das westlich
gelegene FFH-Gebiet ,Lenorenwald" (DE 2032-301) und das &stlich gelegene
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FFH-Gebiet ,\Wismarbucht* (DE 1934-302) in jeweils ca. 4.500 km Entfernung.
Auswirkungen auf diese Schutzgebiete sind aufgrund der groBen Entfernung
nicht begriindet.

Nationale Schutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in unmittelbarer Nahe der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.  28. Das  né&chste
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ist das LSG ,Lenorenwald” ca. 4 km westlich.
Ca. 4 km 6stlich befindet sich das Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk".

Teile des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA. Dies betrifft eine
Fldche im Stiden sowie eine Flache im Nordwesten.

Geschlitzte Gehdlzbiotope gemal NatSchAG M-V, z.B. als Feldhecke, befinden
sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz. Bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz wurde im Stellungnahmeverfahren
abgestimmt, dass im Plangebiet Hecken des Siedlungsbereiches zu
verzeichnen sind. Hiermit erfolgte auch eine Klarstellung zum Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur die bauliche Erganzung des Wohngebietes am Lindenring existiert der
rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klutz fir Fldchen zwischen den
rickwartigen Grenzen der Bebauung am Lindenring und dem Larmschutzwall.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 ist am 13.10.2010 in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt im Wesentlichen Allgemeine
Wohngebiete entlang einer von Nord nach Sid verlaufenden
ErschlieBungsstralle fest. Die ErschlieBungsstrale mindet im Stden in einer
Wendeanlage. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist im Bebauungsplan Nr. 28
lediglich im nordwestlichen Bereich vorgesehen. Hier werden 4 Grundstiicke
durch 2 Stichstralen erschlossen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind
eingeschossige Einzelhduser in der offenen Bauweise mit einer maximalen
Traufhdhe von 3,80 m bei einer GRZ von 0,35 vorgesehen. Fiur den
Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches gilt eine maximale
Dachneigung von 30°. Lediglich fur das WA 1 im Nordwesten des
Bebauungsplanes Nr. 28 gilt die maximal zuldssige Dachneigung von 48°.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist groRer,
als der des Ursprungsplanes. Es werden zusétzliche Fl&chen im Nordwesten in
den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 einbezogen. Dies betrifft
Flachen zwischen der rickwértigen Grundstiicksgrenze der vorhandenen
Wohnbebauung entlang des Lindenringes, dem Telekomgrundstiick, der
Feuerwehr und dem Einkaufsmarkt. Diese Fldchen liegen aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 _der Stadt Klutz.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet wird im Stiden durch die L 01 begrenzt. Sudéstlich ist der
Knotenpunkt L 01- L 03 vorhanden. Auf der Westseite der L 03 ist weiterhin ein
asphaltierter Geh- und Radweg vorhanden. Norddstlich des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist ein ca. 35 m breiter
Geholzstreifen (vorhandene Ausgleichsflache, die als Wald zu werten ist)
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vorhanden. Dieser Gehdlzstreifen verlduft parallel auf der westlichen Seite der L
03. Die Flachen westlich und nérdlich des Geltungsbereiches werden intensiv
genutzt und sind Uberwiegend als Siedlungsflichen ausgebildet. Die
Grundstiicke am Lindenring sind durch eine Einzelhausbebauung mit
Wohnnutzung gekennzeichnet.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich oder
als Griinland genutzt. Zwischen dem Grundstiick der Telekom und der
Wohnbebauung am Lindenring sind Grinlandflachen sowie ein &ffentlicher
Freiraum vorhanden, der als Festwiese genutzt wird. Weiterhin wird die
Festwiese durch Einzelbdume und Baumreihen gegliedert. Der im Norden im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 vorhandene
Gehdlzstreifen der Siedlungshecke wird (bis auf die Fldchen, die zur
Herstellung der PlanstraBe ,C“ benttigt werden) durch entsprechende
Festsetzungen mit Erhaltungsgeboten gesichert. Sonstige Gehdlze im Bereich
der PlanstraRe B und des Geh- und Radweges sind aufgrund ihrer verinselten
Lage zwischen vorhandener Bebauung und Umgehungsstralle als
Siedlungshecke zu werten und werden als entfallend berticksichtigt; auch auf
Teilflachen der zusétzlich einbezogenen Baugebiete.

Die Belange des Artenschutzes sind wie im rechtskréftigen Plan der Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klutz zu beachten und zu
berlcksichtigen.

Planungsziele

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von weiteren
Wohnbaufldchen als Ergdnzung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 der
Stadt Klutz. Der Bebauungsplan Nr. 28 soll geédndert und ergénzt werden. Es ist
das Ziel der Stadt Klutz, weitere Wohnbaupotentiale im Innenbereich zu nutzen.
Unter Beriicksichtigung dieses Zieles wird der Bebauungsplan Nr. 28 um
weitere Flachen ergénzt, die fur Nutzungen entsprechend eines Allgemeinen
Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO vorbereitet werden. Unter Berticksichtigung
der Anforderungen an den Larmschutz, beabsichtigt die Stadt Klitz in dem
ergdnzten Bereich und in Teilen des urspringlich als WA 1 (2. Reihe)
festgesetzten Gebietes, zweigeschossige Gebdude zuzulassen.

Weiterhin wird die vorhandene Griunflache zwischen der Feuerwehr und der
Wohnbebauung am Lindenring in den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 einbezogen. Zwischen der Feuerwehr und den
Anlagen der Telekom wird zukinftig ein Geh- und Radweg vorgesehen.

Ein weiteres Ziel ist die Regelung der Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers. Die Stadt Klitz beabsichtigt diesbeziglich die
Herstellung eines Regenwasserrlickhaltebeckens im Norden des Plangebietes.
Im Zuge der Vorabstimmungen zu der vorliegenden Bebauungsplananderung
hat sich die Stadt Klitz weiterhin mit den verkehrlichen Belangen beschétftigt.
Die Grundstruktur der ErschlieBung soll beibehalten werden. Es erfolgt eine
ErschlieRung iiber die StraBe An der Festwiese, wie sie bereits im
Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzt ist. Auf eine Verbindung fiir Kfz zwischen
Lindenring und der Planstrale ,B* wird verzichtet. In diesem Bereich ist ein
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Geh- und Radweg vorgesehen. Die innere ErschlieBung wird hinsichtlich des
Flachenverbrauchs der Verkehrsanlagen optimiert. Die
HaupterschlieRungsstrake innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 wird von 7,60 m auf 6, 50 m reduziert. Fur den
gesamten Geltungsbereich wurden die Baugrenzen Uberprift. Hier wird das Ziel
verfolgt, den zuklinftigen Bauherren mehr Spielrdume hinsichtlich der Lage des
Hauptgebiudes auf den einzelnen Grundstiicken einzurdumen. Der Abstand
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie wird von 5 m auf 3 m
reduziert.

Stadtebauliches Konzept

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 werden weitere Flachen
einbezogen und fur eine Wohnbebauung vorbereitet. Hierbei handelt es sich um
Flachen zwischen der vorhandenen Wohnbebauung des Lindenringes, des
vorhandenen Einkaufsmarktes sowie der Feuerwehr und den Anlagen der
Telekom. Die Flachen werden kinitig als WA 5 festgesetzt. Dieser Bereich wird
durch eine von der Planstrale ,B" abgehenden Stichstralle erschlossen. Diese
StichstralRe endet in einer Wendeanlage vor der vorhandenen Grinflache.
Diese Griinflache wird ebenfalls in den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 einbezogen und als &6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Vorhandene Griinstrukturen werden
durch  entsprechende Festsetzungen gesichert. Die vorhandenen
Grinstrukturen sollen das kiinftige Wohngebiet auflockern und zu einem
positiven und angenehmen Wohnumfeld beitragen.

Die Hauptgebdude innerhalb des WA 5 sind auch als zweigeschossige
Gebdude zuldssig. In diesem Bereich unterscheidet sich das stadtebauliche
Konzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 von dem Konzept des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz. Innerhalb des WA 5 wird auf eine
Bebauung mit Stadtvillen orientiert. Fir zweigeschossige Geb&dude wird
geregelt, dass das zweite Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist.
Dacher bei zweigeschossigen Gebduden im WA 5 sind ausschlielich als
flachgeneigte Décher zulédssig. Um die Bebauungsmdoglichkeiten nicht zu sehr
einzuschrénken, sind innerhalb des WA 5 auch eingeschossige Gebdude mit
einem Steildach bei einer Dachneigung von maximal 48° zuldssig.

Fir den Bereich des Ursprungsplanes bleibt das stddtebauliche Konzept
weitestgehend bestehen. Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
28 ergeben sich mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes vor allem
Anpassungen im Zusammenhang mit der inneren Erschliefung. Dies betrifft
mafgeblich das im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte Allgemeine Wohngebiet
WA 5. Da die Wendeanlage in Richtung Stiden verschoben wird, wird das WA 5
in diesem Bereich nicht l&anger vorgesehen. Eine Verbindung fur Kfz von der
Lindenstrafie und der PlanstraBe ,B" wird zuktinftig nicht mehr vorgesehen.

Im gesamten Verlauf wird die StralRenbreite der Planstrafle ,B* reduziert. Flr
die einzelnen Grundstliicke der Allgemeinen Wohngebiete wird der Abstand
zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie auf 3 m reduziert. Die Stadt
halt an ihrem Konzept fest, die zwischen der StraBe und der straflenseitigen
Baugrenze gelegenen Flichen als Vorgarten auszugestalten. In dem Bereich
zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie durfen Garagen, Uiberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen nicht errichtet werden. Das WA 1 wird im Norden
um 2 weitere Wohngrundstiicke ergénzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht auch weiterhin eine eingeschossige
Bebauung bei einer zuldassigen Dachneigung von = 30° fur die Allgemeinen
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Wohngebiete WA 1 bis WA 4 vor. Die Stadt Klitz berlicksichtigt damit die
Anforderungen an den Schallschutz, die im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz geregelt wurden. Die Stadt Klutz
behalt sich vor, die Festsetzung fir das WA 1-Gebiet in Bezug auf die
Dachneigung (vielleicht < 48 Grad) zu Uberprufen; derzeit Uberwogen die
stadtplanerischen Argumente zur gleichartigen Dachneigung entlang der
Planstralie.

Im nérdlichen Bereich nimmt die Stadt Klitz von der Festsetzung eines
Mischgebietes Abstand. Auf dieser Flache ist keine hochbauliche Entwicklung
vorgesehen. In diesem Bereich zwischen Planstralle ,A" und dem WA 1 ist die
Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens zur Rickhaltung und
gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.

Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28

Das Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 besteht in der
planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fir eine Wohnbebauung. Es wird
ein weiteres Allgemeines Wohngebiet in nordwestlicher Ergénzung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzt. Die Erschlieung erfolgt
tiber eine in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzte
dffentliche Stralke. Im Norden des Geltungsbereiches wird auf die Festsetzung
des Mischgebietes verzichtet. Fir diesen Bereich ist eine Flache fur
Versorgungsanlagen zur Regenwasserriickhaltung vorgesehen. Im Nordwesten
des Plangebietes wird die mit GroBbaumbestand ausgestattete Grinflache in
den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 einbezogen
und als offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt. Im gesamten Plangeltungsbereich werden die festgesetzten
Verkehrsflichen geprift und angepasst. Unter Berlicksichtigung der
Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit, bei Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Verkehrssystems, ergeben sich Reduzierungen fiir die Verkehrsflachen, die
im Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klutz festgesetzt wurden.

Im Folgenden werden die einzelnen Anderungsinhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 mit im Vergleich zu dem Ursprungsplan dargestellt:
die entsprechenden Anderungen sind auch auf Planausziigen in dieser
Begrindung beriicksichtigt. (Die laufenden Nummern auf dem Plan
entsprechen den laufenden Nummern der Begrindung/der Aufzéhlung der
Anderungen).
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Im Nordwesten des Geltungsbhereiches wird siidlich und nérdlich der
Planstrale ,C" der Geltungsbereich um weitere Wohngrundstiicke
erweitert. Diese werden (zuziglich des wesilichen Bereiches des im
Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten WA 1) als WA 5 festgesetzt,
Innerhalb des WA 5 wird unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Bestandes eine Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern festgesetzt. Der im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte
nordliche Wohnweg (Stichweg) entfallt. In diesem Bereich wird in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 eine offentliche Verkehrsfiache
festgesetzt, um die zusétzlich einbezogenen Flachen Uber eine
offentliche Stralle mit Wendeanlage verkehrlich anzubinden. Die in der
Planzeichnung daflir als Planstralie ,C“ festgesetzte Verkehrsflache
verlduft bis zu der bereits vorhandenen Grinflache und mindet dort in
eine Wendeanlage, die durch Vor- und Zuriickstollen das Wenden flr
die Entsorgungsfahrzeuge zulassen soll; ggf. wird eine eingeschrankte
Befahrbarkeit des Geh- und Radweges zu Zwecken der Ver- und
Entsorgung beriicksichtigt.
. Fir das im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte M| wird in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 eine Fliche fir
Versorgungsanlagen fiir Regenwasserrlckhaltung festgesetzt. Die
Festsetzung einer Baugrenze in diesem Bereich erfolgt nicht. Die Flache
zur Regenwasserriickhaltung wird in erforderlichem Umfang geman
Vorgabe der technischen Planung festgesetzt. Die Ubrigen Flachen des
urspriinglichen Mischgebietes werden dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 zugeordnet. Das WA 1 wird um 2 weitere Wohngrundstlicke
ergénzt.
Nordwestlich des WA 5 wird die Grinfliche als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Fur den Bedarfsfall
wird eine Nebenanlage fiir die Regenwasserriickhaltung beriicksichtigt.
Die Fl&che kann optional zur Regenwasserriickhaltung genutzt werden.
. Zwischen der Strafle An der Festwiese und der Wendeanlage der
Planstralle ,C" wird ein Geh- und Radweg festgesetzt.
Die Wendeanlage im Siden (bei der Wismarschen Strae) wird in
siidliche Richtung bis zur Geltungsbereichsgrenze verschoben. Die
Baugrenzen des WA 3 und WA 4 werden enfsprechend angepasst. Das
im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte WA 5 entféllt in diesem Bereich.
Das WA 3 wird um 1 Wohngrundstiick ergénzt.
Die vorhandene Wendeanlage bei den Grundstiicken Lindenring 17 und
18 wird gemaR Festsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 zugunsten der Grundstlicksfliche im WA 2-Gebiet reduziert.
Entsprechend der Planzeichnung ist die Wendeanlage um die reduzierte
Flache zurlickzubauen. Von dieser Wendeanlage wird kiinftig ein 3 m
breiter Geh- und Radweg zur Planstrafte ,B" festgesetzt. Eine
Durchfahrt fur Kfz ist nicht vorgesehen. Die Verkehrsflache der
Planstralle ,B“ zwischen den WA 2, WA 3 und WA 4 wird geringfligig
geédndert. Die Baugrenzen im Norden des WA 4 und im Slden des WA
2 werden entsprechend den genannten Anderungen angepasst.
Die Stral3enverkehrsflache der Planstralie ,B" zwischen den WA 1, WA
2 und WA 3 wird geringfligig abgerundet. Entsprechend wird die
Baugrenze im Norden des WA 2 angepasst.
. Im nérdlichen Bereich des WA 2 verschiebt sich die ,Knétchenlinie®,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
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7.1

Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes,
geringfligig nach Stdosten.

9. Das im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte WA 1 wird zugunsten des
WA b reduziert. Unter Bezug auf die realen Anforderungen an den
Schallschutz wird ftr den Bereich, der bisher in der 2. Reihe des WA1-
Gebietes (in der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt
Klitz) festgesetzt ist, die Zweigeschossigkeit zugelassen. Die
strallenbegleitende Zeile im WA 1 bleibt bestehen. Beide Wohngebiete
werden durch eine ,Knétchenlinie" getrennt.

10. Das sudlichste Grundstiick innerhalb des WA 5 wird entsprechend des
aktuellen Katasterbestandes angepasst (an die Grenze des Flurstiicks
45/1385).

11. Der siidliche Wohnweg wird geringfiigig verkiirzt; die Breite wird von
5,00 m auf 4,50 m reduziert.

12. Die Planstrafe ,A" wird im stidlichen Bereich von 8,50 m auf eine Breite
von 6, 50 m reduziert.

Im gesamten Geltungsbereich wird der Abstand zwischen Baugrenze und
Strallenbegrenzungslinie von 5 m auf 3 m reduziert. Die Breite der Planstralle
,B* wird von 7,60 m auf 6,50 m reduziert. Der riickwértige Abstand der
Baugrenze zu den Geltungsbereichsgrenzen bleibt unveréndert.

Inhalt des Bebauungsplanes

Vorbemerkungen zum Text (Teil B):

Die textlichen Festsetzungen wurden tberarbeitet.

Inshesondere fir das WA 5-Gebiet wurde festgelegt, dass hier
zweigeschossige Bebauung in Form von Stadtvillen zuldssig ist. In den tbrigen
Gebieten ist nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig; damit wird das
Ergebnis der Schalluntersuchung durch entsprechende Festsetzungen zum
Schallschutz bericksichtigt. Die Vorgaben flr die Stadtvillen fur das WA 5-
Gebiet werden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes beachtet. Die
Festsetzungen flr die offentlichen Grunflaichen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” werden entsprechend ergénzt. Die Vorgaben aus dem
Schallschutzgutachten werden in den Festsetzungen flir die Baugebiete WA 1
bis WA 4 durch Festsetzung der Dachneigung und der Traufhthe
beriicksichtigt. Die Stadt Klutz behalt sich vor, die Festsetzung fur das WA 1-
Gebiet in Bezug auf die Dachneigung (vielleicht < 48 Grad) zu Uberprifen;
derzeit Uberwogen die stadtplanerischen Argumente zur gleichartigen
Dachneigung entlang der Planstralle. Die Festsetzungen fir das WA 5-Gebiet
kénnen aufgrund der Entfernung zur OrtsumgehungsstralBe offener gestaltet
werden.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebhiete
(§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht
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Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht vorgesehen und sollen von vornherein ausgeschlossen
werden. Es handelt sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Unter Beriicksichtigung des Ziels und der Lage
des Gebietes ist es vorgesehen, nur die allgemein zuldssigen Nutzungen
zuzulassen. Flr die unzuldssigen und sonst nur ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wird die Lage des Gebietes innerhalb der Stadt Klitz allgemein
nicht als geeignet angesehen. In der Stadt Klitz gibt es entweder bereits
entsprechende Ansiedlungen, die den Bedarf abdecken oder es stehen andere
und besser geeignete Flachen zur Verfligung. Deshalb werden diese
Nutzungen ausgeschlossen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)
Das Mald der baulichen Nutzung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird
durch Festsetzung
= der Grundfl&chenzahl
m  der Zahl der Vollgeschosse
= der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhe
= der zuldssigen Dachneigung
gemal Nutzungsschablone auf der Planzeichnung bestimmt. Diese
Ausnutzungskennziffern werden als hinreichend fir die Bewertung und
Bemessung der Grundstlicke betrachtet. Weitergehende Anforderungen an
Festsetzungen sieht die Stadt Kliitz in diesem Zusammenhang nicht.
Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung wird festgelegt, dass innerhalb
des WA 5-Gebietes bei zulassiger Errichtung von zweigeschossigen Gebauden
das zweite Vollgeschoss nur maximal 3/4 der Geschossfliche des ersten
Vollgeschosses einnehmen darf.
Die Stadt Klitz nimmt mit dieser Festsetzung ganz gezielt Einfluss auf die
stddtebauliche Entwicklung. Innerhalb des WA &5 ist die Errichtung von
Stadtvillen Ziel der Stadt Klutz. Entsprechend wird festgesetzt, dass das zweite
Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist. Dartber hinaus sind auch
Gebaude mit geringerer Traufhéhe und einem Steildach zuldssig.
7.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Fir die Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten gilt die offene Bauweise. Flr
die Allgemeinen Wohngebiete werden nur Einzelhduser festgesetzt.
Ziel der Stadt Klltz ist eine Bebauung mit Einzelhdusern. Entsprechend wird die
offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebdude von
héchstens 50 m L&nge mit seitlichem Grenzabstand zuldssig. Unter
Berlicksichtigung der Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten ist davon
auszugehen, dass diese Lange unterschritten wird.
Planungsstand: 24.02.2014 Vorentwurf 23
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7.4

7.5

7.6

Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auflerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen dlrfen zwischen
stralenseitiger Baugrenze und Erschliefungsstrale nicht errichtet werden.
Ausnahmen sind fur Aufstellplatze von MUllbehéltern zuléssig.

Mit dieser Festsetzung wird Einfluss auf das stidtebauliche Bild des
Plangebietes genommen. Da Nebenanlagen unmittelbar an den Strallen zu
einer zu optischen Beeintrachtigung innerhalb des Stralenraumes fihren
wiirden, werden diese vollstandig ausgeschlossen.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus begrenzt.

Mit der festgesetzten maximalen Zahl der Wohneinheiten nimmt die Stadt Klitz
direkten Einfluss auf die kinftigen Kapazitdten innerhalb des Wohngebietes.
Zusatzlich wird auf den ,Einfamilienhauscharakter®, der das Gebiet Uberpréagt,
Einfluss genommen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,30 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht iberschreiten. Der Erdgeschossfulboden darf jedoch auch
nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen. Das Mal der Sockelhdhe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossfulbodenoberkante
und dem unteren Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.
Als unterer Bezugspunkt bei Héhenangaben wird die Fahrbahnoberkante der
Anliegerstrale in Flucht zur strallenseitigen Gebdudefrontmitte festgesetzt.

Als Traufhdhe wird die Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der DachaufRenhaut bezeichnet. Unter Firsthohe
ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der auere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Mallgebend ist das eingedeckte Dach.
Die Oberkante ist der héichste Punkt eines Gebaudes. Es ist der hdchste Punkt
der Dachaulenhautfldchen.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der Geb&ude
zu nehmen. Die Héhenentwicklung entspricht der Bauweise der sich westlich
anschlieBenden Bebauung, so dass eine Anpassung an die drtliche Bauweise
gewdhrleistet wird.
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7.7 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist
insgesamt 40.411,7 m? groR. Die Flachenanteile setzen sich wie folgt

Zusammen.

Flachennutzung innerhalb
des Geltungsbereiches

FlachengroRe

innerhalb der

Bauflache Baugrenze
Allgemeine Wohngebiete
WA 1 4.467 9 m2 24777 m?
WA 2 2.192,7 m? 1.589,0 m?
WA 3 6.085,8 m? 3.5725m?
WA 4 4.2850m? 2.620,6 m?
WA 5 8.861,8 m? 5.518,0 m?
Summe 25.827,2 m* 15.777,8 m?
. davon offentliche
Verkehrsflache Parkfliche
Verkehrsflachen/Wege
Planstrale A 1.081,7 m?
Planstrae B 3.414,8 m? 180,0 m*
PlanstralRe C 1.110,1 m?
Lindenring 4447 m?
Wohnweg 154,1 m?
Geh- und Radweg 581,0 m?
Summe 6.786,4 m? 180,0 m?
Griinfliche davon RRB
Offentliche Parkanlage 5.301,5 m? 221,0 m?
Offentliches Schutzgriin 106,8 m?
Summe 5.408,3 m? 221,9 m?

Flachen fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen

Regenwasserriickhaltung
Gas

Summe

2.168,7 m?
221,1 m?

2.389,8 m?

Planungsstand: 24.02.2014 Vorentwurf
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8.1

8.2

8.3

8.4

—_—

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen; Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB )

Auf der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung
sind heimische und standortgerechte Geholze zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzware ist mindestens in der Pflanzqualitat als Strauch, 2x
verpflanzt, Hohe 40 - 60 cm, zu verwenden. Die Flache ist zu 50 % zu
bepflanzen, wobei je m? zu bepflanzender Flache 1 Stuck anzupflanzen ist.
Folgende heimische Arten sollen bei der Gehdlzauswahl bevorzugt
beriicksichtigt werden: Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina) und andere heimische
Strauchrosen (Rosa spec). An exponierten Standorten im Vordergrund der
Geholzpflanzungen kénnen aus gestalterischen Grinden nichtheimische
Zierstraucher verwendet werden.

Die Festsetzung wurde aus der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 28
Ubernommen und bleibt weiterhin die Teilfliche an der Wismarschen Stralle
berticksichtigt.

Auf der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” sind die GroRBbaumbestinde zu erhalten.

Auf der Flache, die fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist, sind die Gehdélzbesténde dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen werden getroffen, um die im Nordwesten des Plangebietes
vorhandene Grinflache sowie die Heckenstruktur innerhalb des WA 5 zu
sichern.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist mit einem Neigungsverhélinis von
maximal 1:2 auszubilden.

Das Neigungsverhiltnis des Regenwasserriickhaltebeckens wurde gemafR
Beschluss der Stadtvertretung vom 24.02.2014 angepasst. Es ist eine steilere
Neigung als urspriinglich vorgesehen. Unter Berlcksichtigung des
angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes soll der Umgebungsbereich des
Regenwasserriickhaltebeckens maglichst naturnah gestaltet werden, um
Einfluss auf ein angenehmes Wohnumfeld zu nehmen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

Die Stadt Klutz macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur aul3eren
Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V, fiir die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 der Stadt Klitz fur das Wohngebiet am Lindenring - Erg&nzung des
Wohngebietes zu treffen. Die Stadt Kliltz behélt sich vor, im Aufstellungsfahren
der Satzung einzelne gestalterische Festsetzungen zu dndern.
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2.1

9.2

9.2.1

922

9.2.3

9.3

Baukdrperausbildung

Innerhalb des WA 5-Gebietes ist fir zweigeschossige Gebaude mit einer
Traufhthe von THmin= 5,50 m und THg= 6,00 m das 2. Vollgeschoss als
Staffelgeschoss herzustellen. Dabei sind die Aullenwénde des 2.
Vollgeschosses um mindestens 0,35 m in Bezug auf die Auflenwand des 1.
Vollgeschosses einzuriicken. Das 2. Vollgeschoss darf % der Geschossfléche
des 1. Vollgeschosses nhicht Gberschreiten.

Die Stadt Klitz nimmt mit dieser Festsetzung gezielt Einfluss auf die
stadtebauliche Entwicklung. Innerhalb des WA 5 ist die Errichtung von
Stadtvillen Ziel der Stadt Klutz. Entsprechend wird die obenstehende
Festsetzung getroffen.

Décher

Fur den Hauptbaukérper von Wohngebauden in den Gebieten WA 1 bis WA 4
innerhalb  des Plangebietes sind die  Dachneigungen  gemaf
Nutzungsschablone fiir Dacher mit Dachneigungen = 30 Grad zuléssig. Die
Stadt Klutz behalt sich vor, die Festsetzung fur das WA 1-Gebiet in Bezug auf
die Dachneigung (vielleicht = 48 Grad) zu Uberprifen; derzeit Uberwogen die
stadtplanerischen Argumente zur gleichartigen Dachneigung entlang der
PlanstralRe.

Die Farbe der Dacheindeckung fir Wohngebdude ist im rotbraunen
Farbspektrum der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016,
3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren Zwischenténen sowie in
griiner oder anthrazitfarbener Farbgebung zu wéahlen. Dies gilt nicht fiir schrég
verglaste Dachflachen, Sonnenkollektoren und begriinte Déacher. Glasierte,
edelengobierte und doppelt engobierte Pfannen sind unzuldssig.

Die Festsetzung wird unter Berilicksichtigung der Anforderung an den
Schallschutz getroffen. Die zuldssige Dachneigung von £ 30 Grad war bereits
im Bebauungsplan Nr. 28 beriicksichtigt.

Die Festsetzung der Farbe der Dacheindeckungen geht ebenfalls auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 zurtck. Die Stadt Klitz halt
diesbhezliglich an ihren gestalterischen Zielen fest.

Fur flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung < 10 Grad innerhalb der
Gebiete WA 1 bis WA 4 sind Grindacher, Bedachungen aus Metall (Zink,
Stehfalzbleche) oder bitumintse Dacher zuldssig.

Fur Dacheindeckungen von Geb&uden im Gebiet WA 5 fiir zweigeschossige
Gebaude mit flachgeneigtem Dach sind Déacher als Grindacher, Bedachungen
aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder bitumindse Dacher zuldssig.

Die Festsetzung beriicksichtigt die herkbmmlichen Materialien fur flachgeneigte
Dacher.

Aulenwinde

Im Baugebiet sind fur die Gestaltung der AuRenwédnde Vormauerziegel,
geputzte Wandflachen und Holz oder deren Kombination zul&ssig.
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9.4

9.5

9.6

9.7

10.

Fachwerkgebdude sind zuldssig. Neben Vormauerziegeln in den rotbraunen
RAL-Farbténen sind Vormauerziegel auch in hellen Farbtonen zuldssig.

Die Festsetzungen erfolgen, damit fir die Auenwinde ein breites Spektrum an
Gestaltungsmdglichkeiten zuléssig ist.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstralle hin sind zuldssig,
wenn sie mit einer maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der
zugehdrigen ErschlieBungsfldche hergestellt werden.

Die Festsetzung soll verhindern, dass der &ffentliche Raum durch zu hohe
Einfriedungen begrenzt und somit eingeengt wird.

Abfallbehilter

Mullbehalter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken
einzugriinen.

Abfall- und Miillbehélter sollen nicht aus dem 6ffentlichen Raum einsehbar sein.
Sie sind gemalf der Festsetzung durch Griinstrukturen zu begrenzen.

Werbeanlagen

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist
auszuschliel3en. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
Licht und flimmernde Werbeanlagen sind unzuléssig. Zuldssig sind angestrahlte

Werbeanlagen.
Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebdude unzuléssig.

Die Festsetzung wird getroffen, um nachteiligen Entwicklungen durch
Werbeanlagen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 auszuschliel’en

Festsetzungen zu BuRgeldern

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen 1.1

bis 1.5 verstdft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-
V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Immissions- und Klimaschutz

In der weiteren Umgebung des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit
Geruchsimmissionen zu rechnen, wie sie fir den landwirtschaftlich
strukturierten Raum typisch sind. Vorteilhaft in Bezug auf die Reduzierung von
Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen wirkt sich aus, dass ostlich der
Umgehungsstralle Flache fiir den Sportplatz und Sportanlagen festgesetzt ist
und die Ausgleichspflanzung unmittelbar im Bogen der Umgehungsstrale fur
eine Abschirmung sorgt. Die Ublichen Geruchsimmissionen am Ortsrand sind
hinzunehmen.
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Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Ndhe, somit kann
eine diesbeziigliche unzumutbare Beldstigung ausgeschlossen werden und
weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Zur Sicherung der Belange des ausreichenden Schallschutzes fur die
Wohngebiete innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde ein 4,00 m hoher
Wall als SchallschutzmalRnahme straBenbegleitend zur Ortsumgehungsstrale
hergestellt. Der Schallschutzwall ist im Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Kliitz
planungsrechtlich geregelt.

Vor Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kliitz wurden
die Auswirkungen der Ortsumgehungsstrale im Zuge der Landesstrale in
Richtung Boltenhagen tberprift. Unter Berlicksichtigung des stralenbegleitend
zur Ortsumgehungsstrale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
hergestellten 4,00 m hohen Walles (im Bereich des Kreisverkehrs, ist auch eine
geringere Hohe mdglich) wurden die Anforderungen wie fir Allgemeinen
Wohngebiete beachtet. Dabei ist auch berlicksichtigt worden, dass die
Wohngeb&ude in den im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten Gebieten WA 2,
WA 3, WA 4 und WA 5 mit einem Dach, das eine Dachneigung von < 30°
aufweist, errichtet werden. Zuséatzlicher Schallschutz wird nicht erforderlich.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 sind die
Anforderungen an den Schallschutz gegeben. Zur Klarstellung sei hier
angemerkt, dass das WA 5-Gebiet urspringlich im Bereich der Auswirkungen
des Verkehrsldrms lag. Durch eine neue Anordnung im rlickwéartigen Bereich
gelten fur das zukinftige WA 5-Gebiet keine Beschrankungen mehr. Somit
ergeben sich Anforderungen aus dem Schallgutachten fir die Gebiete WA 2,
WA 3 und WA 4, die im Plan der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzt sind.

Fur die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ergénzten
Flédchen des WA 1 im Norden des Plangeltungsbereiches stellen sich aus Sicht
der Stadt Klitz keine anderen Anforderungen dar. Der Ladrmschutzwall wurde
auf einer Lange von ca. 440,0 m realisiert. Im Bebauungsplan Nr. 19 ist der
Larmschutzwall auf einer Lange von ca. 300,0 m festgesetzt. Der
Larmschutzwall erstreckt sich Richtung Norden ca. 140,0 m weiter, als er im
Bebauungsplan Nr. 19 festgesetzt ist. Die Stadt Klutz geht davon aus, dass die
Schutzanspriiche des WA 1 durch die reale Lage des Larmschutzwalles
beachtet sind. Fir das WA 1 werden ebenfalls eingeschossige Gebdude mit
einer maximal zuléssigen Dachneigung von = 30° festgesetzt. Dabei iberwog
die Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht, fir die Bebauung an der Planstralle
.B" einheitliche Kubaturen zu entwickeln. Im weiteren kann Uberprift werden,
fur das WA 1-Gebiet auf die Festsetzungen gemaR dem Bebauungsplan Nr. 28
einzugehen und auch Gebdude mit einer Dachneigung bis zu 48 Grad
zuzulassen.

MaRnahmen zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung werden mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht getroffen. Unabhangig davon ist
es jeden Bauherren Uberlassen, im Rahmen der Festsetzungen MaRnahmen
zum Klimaschutz bzw. Klimaanpassung umzusetzen. Erhebliche Auswirkungen
auf das Klima werden nicht begriindet.
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11.

12.

12.1

Verkehrliche ErschlieBung

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist die Herstellung von
neuen ErschlieBungsstraen und verkehrsberuhigten Bereichen erforderlich.
Die Stadt Klitz hatte bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
mehrere Varianten fur die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz Uberprift. Dabei wurde festgestellt, dass eine direkte Anbindung
tiber die ErschlieBungsstrallen aus dem Gebiet am Lindenring leistungsféhig
nicht mdglich ist. Eine Anbindung aus dem stark frequentierten Gebiet an der
Wismarschen StraRe wurde nicht empfohlen. Deshalb wurde die Variante
gewdhlt, die vorhandene StraBe An der Festwiese zu nutzen und die
ErschlieBung von Norden vorzusehen.

Die StraRenverkehrsflache, die das Gebiet von Norden nach Stden erschlief3t,
wird als Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Dieser Verkehrsberuhigte
Bereich endet in einer Wendeanlage, die ausreichend bemessen ist, um
Mullfahrzeugen und anderen Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung gerecht zu
werden. Die Wendeanlage soll nicht zum Parken genutzt werden. Fur den
Havariefall wird ein Geh- und Radweg von der Wendeanlage an die
Wismarsche Stralie angebunden. Dieser Geh- und Radweg kann im Bedarfsfall
auch zu Havariezwecken in Anspruch genommen werden. Eine direkte
Durchfahrt und Querverbindung zu dem bebauten Bereich am Lindenring ist
technisch nicht méglich und nicht gewtinscht und auch nicht Planungsziel der
Stadt Kltz.

Die Verbindung der Planstrae ,B" mit dem bestehenden Gebiet am Lindenring
erfolgt zukiinftig als Geh- und Radweg. Eine Verbindung flir Kfz ist nicht
erforderlich.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ergénzten Fldchen werden
ebenfalls durch eine Stichstralle erschlossen, welche in einer Wendeanlage
mindet. Von der Wendeanlage wird Richtung Norden zur Strafle An der
Festwiese ein Geh- und Radweg festgesetzt.

Ver- und Entsorqung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 behandelt. Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung
sind entsprechende ErschlieBungsvertrdge, zwischen den Ver- und
Entsorgungsunternehmen  und  dem  ErschlieBungstrager/  Bauherrn
abzuschlieRen, so dass die Ver- und Entsorgung fur das Baugebiet der Stadt
als gesichert angesehen werden kann.

Wasserversorgung

Die Stadt Kliitz wird tiber das zentrale offentliche Wasserversorgungsnetz des
ZVG fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen mit
Trinkwasser versorgt. Die grundséatzliche Versorgung mit Trinkwasser ist
gewdhrleistet.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemiaR der glltigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) dirfen aus der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine Kosten entstehen. Abstimmungen zu den Anlagen
bzw. zu BaumaRnahmen und zur Kostensicherung sind im Vorfeld mit dem
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12.2

12.3

ErschlieRungstrager und dem ZVG zu kldren. Des Weiteren sind die Details zur
Wasserversorgung mit dem ZVG abzustimmen.

Fur alle Leitungen, die nicht im &ffentlichen Raum verlegt werden kénnen, sind
Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorger festzusetzen
und zu sichern.

Das Gebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il A. Die sich
aus der Trinkwasserschutzverordnung ergebenden Beschrédnkungen sind zu
berticksichtigen und  einzuhalten. Die  Erkenntnisse  aus dem
Stellungnahmeverfahren werden berticksichtigt und eingearbeitet.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers der Stadt Klutz erfolgt Gber
die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG). Alle Grundstiicke des
Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemald der
glltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig. Der ZVG hat bereits im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 28 mitgeteilt, dass die Entsorgung des Schmutzwassers
grundsatzlich geregelt ist. Im ErschlieBungsvertrag werden in Vorbereitung der
Realisierung der ErschlieBungsanlagen des Plangebietes die Details zur
Ableitung des anfallenden Schmutzwassers mit dem ZVG geregelt.

Fur die Schmutzwasserbeseitigung sind Erweiterungen der vorhandenen
offentlichen Anlagen des ZVG und die Herstellung der Grundstiicksanschlisse
Schmutzwasser erforderlich. Die Schmutzwasserbeseitigung ist in das Klarwerk
Boltenhagen, entsprechend aktueller Satzungen des ZVG, vorzunehmen.
Hinsichtlich einer geordneten Abwasserentsorgung wird die
ErschlieBungsplanung fiir die einzelnen Baugrundstiicke, die durch ein
Fachplanungsbiiro zu erarbeiten ist, mit dem ZVG abgestimmt. Dabei ist in
Vorbereitung der ErschlieBung zu prifen, ob die Kapazitdten der vorhandenen
Entwasserungsanlagen ausreichend sind, um das Abwasser des Plangebietes
schadlos abzuleiten.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf
den Grundsticken &rtlich zu versickern. Aufgrund des anstehenden
Untergrundes und dem mit der Bebauung zunehmenden Versiegelungsgrad ist
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur in sehr geringem
Umfang méglich. Die Stadt Klutz orientiert daher auf die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers in ein Regenwasserriickhaltebecken. Das
Regenwasserriickhaltebecken wird im Norden der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 vorgesehen.

Des Weiteren wird die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers mit dem
ZVG und dem Wasser- und Bodenverband geregelt. Die Regelung zur
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers erfolgt im Erschlieffungsvertrag
zwischen der Stadt Kliutz und dem ZVG unter Beachtung der Anforderungen
des Wasser- und Bodenverbandes und der behordlichen Anforderungen der
Unteren Wasserbehérde.

Gewisserschutz

Der gemal § 38 WHG bei oberirdischen Gewéssern geforderte
Gewasserrandstreifen von 5 m ist einzuhalten. Verrohrte Bereiche durfen nicht
iberbaut werden. Entsprechende Abstdnde sind auch zu den Verrohrungen
einzuhalten. Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen
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12.4

12.56

und unterirdische Gewéasser sowie Leitungen anderer Versorgungstréger, die
das Plangebiet moglicherweise tangieren, in ihrer Funktionsféhigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen, so dass Beeintrachtigungen des Wohls der
Allgemeinheit in jedem Fall ausgeschlossen werden.

Die Errichtung, wesentliche Veradnderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und Uber oberirdischen Gewéssern und im Uferbereich
sind geméaR § 82 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaR § 20 Abs. 1 LWaG bei
der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Erdaufschlisse (auch fir
Flachenkollektoren und Warmesonden), die bis ins Grundwasser reichen, sind
gemal § 33 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.
Erdaufschiittungen sind entsprechend baurechtlicher Grundsétze so
herzustellen, dass wild abflieBendes Niederschlagswasser keine Schéden
verursachen kann. Sollte bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder
geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist
diese der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Feuerléschversorgung wird durch die Freiwillige Feuerwehr Kltz
sichergestellt.

Im Rahmen der technischen Planung wird der erforderliche Bedarf der
Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken detailliert benannt.
Einzelheiten beziiglich der Entnahme des L&schwassers aus dem
Versorgungsnetz tber Hydranten (zentrale Wasserversorgung) oder anderer
von der Feuerwehr jederzeit nutzbare Entnahmestellen (unabhéngige
Léschwasserversorgung) werden mit der zustandigen Brandschutzdienststelle /
Feuerwehr und dem zustéandigen Wasserunternehmen (ZVG) geregelt.

Energieversorgung

Die Ortslage Kltz wird durch die e.dis AG mit elektrischer Energie versorgt.
Das Versorgungsunternehmen  soll  rechizeitig ~vor Beginn  der
ErschlieRungsmalRnahmen unterrichtet werden. Die Versorgungsbedingungen
fur den Uberplanten Bereich sind mit dem Energieversorger abzustimmen.

Das Versorgungsunternehmen ist mindesten 14 Tage vor Beginn der
Erschliefungs- und Bauarbeiten zu informieren, um erforderliche Unterlagen
zum Anlagenbestand bereitzustellen und um eine Vororteinweisung
abzustimmen. Bestandsplane Uber Niederspannungskabel werden nur flr
konkrete Baumafinahmen durch die e.dis AG zur Verflgung gestellt.

Es ist darauf zu achten, dass die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen
freizuhalten sind. Bei Pflanzmafnahmen im Bereich ¢ffentlicher Flachen ist eine
Abstimmung mit der e.dis AG durchzufthren.

Die Baumpflanzungen im Bereich von technischen Anlagen werden im Rahmen
der technischen Planung abgestimmt.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Existierende und in Betrieb befindliche
Kabel dirfen nicht freigelegt oder tiberbaut werden. Die Mindesteingrabtiefe
muss garantiert werden, Abtragungen der Oberflache sind nicht zulédssig. In
Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Detaillierte Abstimmungen sind im Rahmen der technischen Planung
erforderlich.
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12.6

12.7

12.8

13.

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Stadt Klitz erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich eine Versorgungsstation sowie Leitungen der
E.ON Hanse AG. Die Versorgungsstation ist in der Planzeichnung als Flache
fur Versorgung festgesetzt. Die Leitungsverldufe sind sofern derzeit bekannt
nachrichtlich dargestellt.

Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfiihrende Firma rechtzeitig aktuelle
Planausziige anzufordern. Die vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren
Planungen zu bericksichtigen. Die Anschlussbedingungen fir die
Neubebauung im Plangebiet sind mit Energieversorgungsunternehmen
abzustimmen.

Telekommunikation

Die Orislage Klutz ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Bereich
Lindenring 16 bis 20 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.
Der Fernmeldeversorger ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Plangebiet, die Koordinierung mit
dem Straenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungsiréger zu
ermdglichen. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen ist der
zusténdigen Niederlassung Deutsche Telekom AG, T-Com NL Nordost, PTI 23
in Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemillls erfolgt aufgrund der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Mullbehdlter sind am Entsorgungstag an der offentlichen Stralle
bereitzustellen. Durch den Ausbau der neuen Erschlieungsstralie (Planstralle
,B“) innerhalb des Plangebietes mit Wendeanlage, ist die geordnete Zu- und
Abfahrt zu den bereitgestellten Mullbehaltern fur die Mullfahrzeuge gegeben. Im
Bereich der nordwestlichen Wendeanlage wird ggf. ein vor- und zuriickstolzen
der Mullfahrzeuge erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz werden
Fliachen nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 28 fur die Errichtung von
Wohnhdusern ergdnzt und planungsrechtlich vorbereitet. Es sollen
Einzelhduser entstehen. Die Voraussetzungen fir die Bebauung sind durch die
Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen zu schaffen. Konkrete
Leitungshestdnde der einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und auf die Vereinbarkeit mit
den Planfestsetzungen Uberprift. Die Planunterlagen werden entsprechend
ergdnzt. Zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fUr die zusétzlich
einbezogenen/erganzten Flachen sind im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB nicht zu bilanzieren.
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14,

14.1

14.2

14.3

Unzumutbare Emissionen durch die vorbereiteten MalRnahmen sind nicht zu
erwarten.

Im Zusammenhang mit der Uberpriifung des Katasters ist auffillig, dass es
Uberlagerungen der Flache der OrtsumgehungsstraBe mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 gibt. Die Grenze der
StralRenverkehrsfldche grenzt nicht unmittelbar an die Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 28 (féllt auch mit der
Geltungsbereichsgrenze der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
zusammen). Dies ist im Zuge des Stellungnahmeverfahrens abzustimmen.

Die Stadt Klitz behadlt sich vor, die gestalterischen Festsetzungen zu
Uberarbeiten. Hierzu gehért dann  auch die  Uberpriiffung  der
Ausnutzungskennziffern fur das WA 1-Gebiet hinsichtlich der Festsetzung zur
Dachneigung.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Nach gegenwértigem Kenntnisstand des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind von der Planung
keine Bau- und Kunstdenkmale berithrt. Des Weiteren liegen keine Kenntnisse
liber Bodendenkmale vor. Dies teilte das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege mit Schreiben vom 06.04.2010 zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Kliitz mit.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kuliur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein k&nnen und eventuell
auftretende Funde gemal DSchG M-V unverzliglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden.

Verhalten bei Auffilligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Laut der Stellungnahme der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 21.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
28 der Stadt Kliitz sind keine Altlasten im Planungsgebiet vorhanden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen, erkennbar an unnatlirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens,
oder Vorkommen von  Abféllen, Fllussigkeiten u.d.  (schadliche
Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
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14.4

14.5

14.6

Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde unverziiglich nach Bekannt
werden zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG)
verpflichtet.

Munitionsfunde

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern hat mit seiner Stellungnahme
vom 24.03.2010 mittgeteilt, dass fiir das Planungsgebiet keine Kenntnisse zu
Kampfmittelfunden vorliegen. Die Stellungnahme wurde zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 abgeben.

Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den értlichen Ordnungsbeh&rden anzuzeigen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfien Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KriW-/AbfG durch
einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfille diurfen gemall § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen
Behérde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaR § 13
BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfhis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede Malinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen
verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen
ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflr sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
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die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdoglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeinglltig dargestellt, da
bisher fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich
um einen vorsorglichen Hinweis.

Externe AusgleichsmalRnahme

Aufgrund der Ausgleichs- und Ersatzbilanz nach Modell Mecklenburg-
Vorpommern sind fUr Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klitz 26.745 m? KFA nach
Modell Mecklenburg-Vorpommern  auszugleichen. Das  Defizit an
Kompensationsflachendquivalenten wird durch geeignete Mafinahmen im
ostseenahen Bereich bzw. im Wasserbereich durch eine Ausgleichszahlung fir
die Ausgleichsmalnahme ,Rietenkoppel“ des Amtes Klutzer Winkel an das Amt
Klutzer Winkel erfolgen. Die Zahlung des Betrages erfolgt erst nach Abschluss
der Realisierung der Malnahmen im Bebauungsplan Nr. 28.

Externe CEF-MaRRnahmen

Als CEF-MaRnahme ist in der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1, Flurstick 36,
eine dreireihige Heckenpflanzung mit Krautsaum herzustellen. Die
Heckenpflanzung &stlich der geplanten Trasse und nordlich des vorhandenen
Wirtschaftsweges ist auf einer Lange von 70 m und einer Breite von 5§ m
anzulegen. Es sind Strducher und Heister in Gruppen von 5 - 8 Pflanzen bei
einer Pflanzqualitat; verpflanzte Straucher 100- 150 cm und Heister 125-150 cm
zu verwenden. Die Heister sind mit je einem Schréagpfahl, Bindung mit
Kokosstrick zu verankern. Die Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabsténden
von 1,25 m zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Gehdlze, vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana
(Haselnuf3), Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn), Euonymus europaea
(Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Quercus robur (Stieleiche), Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina
(Hundsrose).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schlehe (Prunus spinosa) sein.
Die beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und Hundsrose (Rosa
canina) sind aufgrund des hohen LichtbedUrfnisses und relativ niedrigen
Wuchses abschnittsweise in den Randbereichen vorzusehen. Die Bildung des
Krautsaums ist durch Eigenentwicklung vorgesehen, insbesondere auf der
Stdseite (zum Weg). Mit der Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein
Schutzzaun (Zaunhohe 1,80 m, Drahtgeflecht an Haltepfosten) zu errichten.
Nach 3 Jahren sind die Pfdhle zu entfernen. In Abstimmung mit den
Flachenbewirtschaftern sind an einigen Stellen mindestens 10 m breite
Durchfahrten zu ermdglichen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen oder Rodungsmafinahmen

Die CEF- MaRnahmen sind mind. eine Vegetationsperiode vor Beginn der
Bautatigkeiten zu realisieren, um erhebliche Beeintréchtigungen besonders
geschitzter Arten zu vermeiden.
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Der Beginn der Bautétigkeiten, die Beseitigung von Gehdlzen und anderen
Vegetationsbestanden (Baufeldrdumung) ist in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September unzulassig.

Beriicksichtigung vorhandener Leitungen

Der Verlauf vorhandener Leitungen ist bei Realisierung der MalRnahmen zu
berticksichtigen. Erforderliche Schutzabsténde auf Grund von Gesetzen und
Verordnungen sind einzuhalten.

Schallschutzbelange

Vor Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kliitz wurden
die Auswirkungen der Ortsumgehungsstrae im Zuge der Landesstral3e in
Richtung Boltenhagen Uberprift. Unter  Berlcksichtigung eines
straRenbegleitend zur OrtsumgehungsstraBe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 herzustellenden 4,00 m hohen Walles (im Bereich des
Kreisverkehrs, ist auch eine geringere Hohe mdglich) werden die
Anforderungen wie flir Allgemeine Wohngebiete beachtet. Dabei ist auch
berlicksichtigt, dass die Wohngeb&dude in den im Bebauungsplan Nr. 28
festgesetzten Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 mit einem Dach, das eine
Dachneigung weniger gleich 30° aufweist, errichtet werden. Im Uberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die
gebietsabhéngigen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete und flr
Mischgebiete im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten bzw. unterschritten.
Verbleibende geringfilgige Uberschreitungen des Orientierungswertes kénnen
durch bauliche Schallschutzmanahmen an Gebauden realisiert werden. Die
Orientierungswerte kénnen unter Berlicksichtigung der Larmschutzanlage tags
bis zu 56,7 und nachts bis zu 47,4 dB(A) betragen. Unter Berlicksichtigung
eines somit maximal entstehenden Pegels von 57 dB(A) tags ist baulicher
Schallschutz entsprechend Larmpegelbereich Il mit einem resultierenden
bewerteten Schall-Dammmal fur die gesamte Fassade von 30 dB erforderlich.
Die erforderliche Schallddmmung ergibt sich in Abhangigkeit vom
Larmpegelbereich nach Tabelle 8 der DIN 4109. Eine Schallddmmung von 30
dB wird bereits durch Standardbauweisen erreicht und erfordert keine
Festsetzung im Bebauungsplan. Das hei’t, zusétzlicher Schallschutz wirde
nicht erforderlich werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und
1.Marz durchgefiihrt werden.

Die sonstige Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetationsbesténden)
muss aullerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der Brutvogel erfolgen, um die
Zerstorung von Entwicklungsformen zu vermeiden. Daher ist der Beginn von
Bautatigkeiten, im Bereich bisher unbebauter Flachen vom 01.03. bis zum
16.07. unzuldssig.

Trinkwasserschutzzone

Das Planungsgebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone |l A.
Bei der Planung, der ErschlieRung sowie der beabsichtigten Bebauung sind die
sich aus der Trinkwasserschutzverordnung ergebenden Beschrénkungen zu
berlicksichtigen und einzuhalten.
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14.14 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze

In dem zu uUberplanenden Bereich sind keine Festpunkte der amitlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden. Die Allgemeinen Hinweise zur Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte sind zu beachten.

Eigentumer und Nutzungsberechtigte haben das Ein- bzw. Anbringen von
Vermessungsmarken auf ihren Grundstiicken und ihren baulichen Anlagen
sowie das Errichten von Vermessungssignalen zum Zwecke der Vermessung
zu dulden. Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen kénnten.
MaBnahmen durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden kénnen, sind
unverziiglich der Vermessungs- und Katasterbehtrde mitzuteilen. Erkennt ein
Eigentimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermessungsmarken bereits
verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder veréndert sind, so hat
er auch diese mitzuteilen.

Bei Arbeiten ist mindestens 1 m Abstand vom Festpunkt zu halten.

Fur unmittelbare  Vermdgensnachteile, die dem Eigentimer oder
Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht entstehen, kann eine
angemessene  Entschadigung in  Geld gefordert  werden. Dir
Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr.

Ordnungswidrig handelt wer vorsétzlich oder fahrldssig das Betreten oder
Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen fir zuldssige
Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermessungsmarken einbringt,
verandert oder entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflachen Uberbaut, abtrégt oder
verandert.

Eigentimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre Schuld oder
durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermessungsmarke entfernt,
verdndert oder beschadigt worden ist.
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Teil 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 der Stadt Klutz fir das Wohngebiet am Lindenring - Ergdnzung des
Wohngebietes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
................................ gebilligt.

KIOEZ, A&y v sinmmssissmsmse (Siegel)

Guntram Jung
Birgermeister
der Stadt Klitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klutz durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05— 50

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen
Bestimmungen.
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1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.1 Vorbemerkungen

Mit der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kliitz wurden Flachen
zur Arrondierung des vorhandenen Wohngebietes am Lindenring bis hin zur
Larmschutzanlage, die im Zusammenhang mit der Umgehungsstrafie realisiert
wurde, in angemessener stadtebaulicher Form ergénzt und flr eine kiinftige
Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19, mit dem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Herstellung der
Ortsumgehungsstral®e geschaffen wurden, wurden Fldchen fiir Malnahmen zum
Schallschutz im ostlichen Anschluss an das Plangebiet festgesetzt. Der
Larmschutzwall ist in entsprechender Dimension bereits realisiert.

Die fur die Bebauung vorbereiteten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 28 sind derzeit noch nicht erschlossen und wurden
noch nicht realisiert.

Die Stadt Klitz beabsichtigt, nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 28 weitere
Flachen fur eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Aufgrund der
ortlichen Situation werden daher die Flachen zwischen dem Grundstiick der
Telekom und den vorhandenen Wohngebduden am Lindenring in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Dafir wird die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz aufgestellt; Festsetzungen im
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 werden Uberarbeitet und die
zusatzlich einbezogenen Fldchen werden neu geregelt.

Der vorhandene Gehélzbestand hinter der Feuerwehr wird innerhalb einer
dffentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage weiterhin
gesichert. Die mit erhaltenswertem Baumbestand versehene Grinfldche soll
dauerhaft erhalten werden und Erholungs- und Aufenthaltszwecken dienen.

Die innerhalb der zur Uberbauung vorgesehenen Flachen vorhandene
Siedlungshecke wird teilweise Uberbaut und nur in einzelnen Teilbereichen
erhalten.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchflihren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MalRnahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen drei
Mdglichkeiten: die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
von Fldchen und andere MaRRnahmen der Innenentwicklung.

Die Stadt Klitz sieht die Anwendung einer anderen Malnahme der
Innenentwicklung als gegeben an. ,Andere Maltnahmen der Innenentwicklung”
sind alle die MaBRnahmen der Innenentwicklung, die nicht der
Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung zuzuordnen sind. Das ist bei
dieser Bebauungsplananderung der Fall.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind,
abgesehen.

Aus diesem Grund wird ein Artenschutzgutachten als nicht notwendig erachtet.
Im Folgenden wird eine Potentialabschatzung bezogen auf die besonders
geschiitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden
Vogelarten unter Beriicksichtigung des BNatSchG durchgefiihrt.
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Das Plangebiet befindet sich in Randlage der Stadt Klitz und ist durch
anthropogene Nutzung und die intensive Griinlandnutzung vorbelastet.

1.2 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschréankt
wird.

Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie versto3en wird.

Flur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen
sowie das Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Klutz und
die Aussagen des Umweltberichts des Bebauungsplans Nr. 28 der Stadt Kliitz.

1.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To&tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die ©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestitte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalbinahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten auftritt, kann ebenfalls
durch Mafnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarfen wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende Mallnahmen vermieden
werden,

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tdlen oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmalihahmen (,CEF*) zu iberwinden.
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Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

1l samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

1 Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

1.4 Relevanzpriifung

| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 28) ist nicht Bestandteil eines Europdischen
Vogelschutzgebietes. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von mehr als 3 km
zum Européischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-
401). Aufgrund der Entfernung und der geringfligigen Verdnderung im Vergleich
zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 konnen Auswirkungen auf das
Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Randlage im Siedlungsbereich der Stadt Klitz und der umliegend
bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung ist ein Artenspektrum des
Siedlungsbereichs zu erwarten.

Potentielle Brutplatze befinden sich innerhalb der bestehenden Gehélzstrukturen.
Diese sind teilweise von der Uberbauung betroffen und werden entfernt. Zur
Minderung der Auswirkungen wird eine CEF-Mafinahme durchgefiihrt, die eine
Heckenpflanzung beinhaltet (s. Punkt 1.6). Erhebliche Auswirkungen auf
Brutvégel werden somit vermieden.

Rastvogel

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist Bestandteil eines Rastgebietes der
Stufe 2 (regelmaBig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen — Bedeutung: mittel bis hoch). Dieser Bereich ist bereits
durch anthropogene Storungen (Umgehungsstrale LO3, Siedlungsbereich der
Stadt Klitz) vorbelastet. Es ist anzunehmen, dass dort Uberwiegend Arten
vorkommen, die gegenlber solchen Stérungen weniger empfindlich sind.
Ausweichflichen sind ostlich der Strale zudem ausreichend vorhanden.
Erhebliche Auswirkungen auf Rastvégel werden daher nicht erwartet.

1l samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flr
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang [V
zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle 1).

Hl Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung I/l in Tabelle 1 wird die Tabelle ,In

Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie ,streng geschitzte” Pflanzen und Tierarten" des LUNG verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der Arten/

Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet erganzt.
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Tabelle 1: Potenzialanalyse der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten des Anhang IV

der FFH-RL
1 2 3 4
: Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name :
Plangebiet
Gefélkpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
GefaBpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich
i Botrychium ;
Gefalpflanzen stniplex Einfacher Rautenfarn Eiir die Arten sind keine
. Caldesia ‘. geeigneten
GeféBpflanzen BliFhossifolia Herzloffel Biotopstrukturen im
PR Plangebiet vorhanden.
GefédRpflanzen Gupripedium Frauenschuh Der
calceolus
Gefalpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Untersuc?un%sraum
umfass
GefdRpflanzen Liparis loeselii Sumpf‘—G!anzkraut hauptsichlich stark
Gefalpflanzen Luronium natans Sehwdmmendss anthropogen
Froschkraut geprigte
Gefalpflanzen Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle Flichen.
GefaRpflanzen Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech
GefaBpflanzen el Vorblattloses Leinkraut
ebracteatum
Fur die Arten sind keine
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke geeigneten
Biotopstrukturen
Weichtiere Unio crassus Gemeine Bachmuschel (Gewasser) im
Plangebiet vorhanden.
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Let.rlzz?rrhmra Ostliche Moosjungfer Fir die Arten sind keine
albifr c;]r?s : geeigneten
Libellen Leucorr na Zierliche Moosjungfer Biotopstrukturen
caudalis (Gewdsser, Moore) im
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Plangebiet vorhanden.
paedisca
Libellen Leucorrhrr?ra GroRRe Moosjungfer
pectoralis
Fur die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen
(einzeln stehende,
te Eichen) i
" Grofier Eichenbock, sk .JC ] e
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Plangebiet
vorhanden, daher kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.
Da keine geeigneten
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand Gewdsser
(groRere Stillgewdasser)
handen sind, ist d
Kafr Graphoderus Schmalbindiger vor a\?oszfrl:;né: as
bilineatus Breitflligel-Tauchkéifer
ausgeschlossen.
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1

2

3

a

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im
Plangebiet

Kafer

Osmoderma
eremita

Eremit, Juchtenkéfer

Da von den hevorzugten
Baumarten Eiche, Linde,
Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer
keine Altbdume mit
Totholzanteilen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen
ausgeschlossen.

Falter

Euphydryas
maturna

Eschen-Scheckenfalter

Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (lichte
Wilder an warmen,
luftfeuchten Standorten)
im Plangebiet
vorhanden, daher kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lopinga achine

Gelbringfalter

Fur die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (lichte
Walder mit dichter
Grasschicht) im
Plangebiet vorhanden,
daher kann das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena dispar

GroRer Feuerfalter

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lycaena helle

Blauschillernder
Feuerfalter

Da keine geeigneten
Moore, Simpfe oder
Feuchtwiesen vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Falter

Maculinea arion

Schwarzfleckiger Ameisen-
Blauling

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(trockenwarme
Magerrasen,
Halbtrockenrasen oder
nahrstoffarme Weiden)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz'lm
Plangebiet
Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/
feuchte
PRI Staudenfluren im
Falter o Nachtkerzenschwérmer Plangebiet
vorhanden sind, kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnapel Da keine geeigneten
oxyrinchus Gewdsser vorhanden
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor sind, kann das
: Acipenser : % Vorkommen
Fische oxyfinchus Atlantischer Stor ausgeschlossen werden.
Lurche Bombina bombina Rotbauch-Unke Im faunistischen
Gutachten des
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Biologenbiiros GGV
Lurche Bufo viridis Wechselkrote konnten relevante
Amphibien in den Séllen
Lurche Hyla arborea Europdischer Laubfrosch dstlich der
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote Umgel‘rungsstra B
nachgewiesen werden.
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr, 28
Lurche Rana dalmatina Springfrosch und dessen 1. Anderung
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch befinden sich keine
geeigneten Habitate der
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Arten.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(kleinflachiges
Kriechtiere Caron'eﬂa Glatt-/Schlingnatter B :otopm?sallf,
austriaca warmebegiinstigt)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (stark
Eisropdisehe verkrautete
Kriechtiere Emys orbicularis — Stillgewdsser) vorhanden
Sumpfschildkrote ;
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (z.B.
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse WaldSEEPpen)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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Fledermduse

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

Flederméause

Eptesicus serotinus

Breitfligelfedermaus

Flederméuse

Myotis brandtii

GroRe Bartfledermaus

Fledermé&use

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

is
Fledermause Myl .. Wasserfledermaus
daubentonii
Fledermduse Myotis myotis GroRes Mauschr

Flederméuse

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Fledermause

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Flederméduse

Nyctalus leisleri

Kleinabendsegler

Fledermause

Nyctalus noctula

Abendsegler

Flederméuse prfstreH.L'ls Rauhhautfledermaus
nathusii
Fledermduse Pf.pf.sne””s Zwergfledermaus
pipistrellus
= Pipistrellus .
Flederméuse Miickenfledermaus
pygmaeus

1 2 3 4
s Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name ;
Plangebiet
Da keine geeigneten
Gewdsser vorhanden
. Phocoena ’ .
Meeressauger Schweinswal sind, kann das
phocoena
Vorkommen
ausgeschlossen werden.
= Barbastella
Fledermause R — Mopsfledermaus

Im Zuge der
artenschutzrechtlichen
Betrachtung fiir den
Bebauungsplan Nr. 19
der Stadt Kliitz durch das
Biologenhiro GGV
konnten die
Breitfligelfledermaus
und die
Zwergfledermaus mit
Nahrungshabitaten und
Tagesverstecken am
Rand der Ortslage
nachgewiesen werden.

Flederméuse Plecotus auritus Braunes Langohr
Flederméause Plecotus austriacus Graues Langohr
Fledermause Vf.:z:::;:o Zweifarbfledermaus
Landsduger Bison bonasus Wisent
Landsduger Castor fiber Biber
Landsduger Cricetus cricetus | Europdischer Feldhamster
Landsduger Canis lupus Wolf Da keine geeigneten
Landsduger Felis sylvestris Wildkatze Biotopstrukturen im
Landsauger Lutra lutra Eurasischer Fischotter Plangebiet vorhanden
Landsduger Lynx lynx Eurasischer Luchs sind, kann das
= Vorkommen
Landsduger Muscard;r-rus Haselmaus ausgeschlossen werden.
avellanarius
Landsduger Sicista betulina Waldbirkenmaus
Landsduger Ursus arctos Braunbar
Landsduger Mustela lutreola Europaischer Wildnerz

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des

§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht

betroffen.
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1.5 Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergrdmungen
inshesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der MaBnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu Flachenverlusten von Gehélzbiotopen,
insbesondere Knick-/ Heckenstrukturen. Diese Verluste kdnnen durch geeignete
MaBnahmen ausgeglichen werden (s. Punkt 1.6).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Verdnderung der Nutzung.

1.6 Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvégel briten oder Amphibien
vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Wihrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauz&une zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Fledermause und Brutvigel ist eine
Heckenpflanzung als CEF-Malnahme vorgesehen.

Es ist vorgesehen, innerhalb der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1, Flurstiick 36
eine dreireihige Heckenpflanzung mit Krautsaum, &stlich der geplanten Trasse,
nérdlich des vorhandenen Wirtschaftsweges auf einer Lange von 70 m und einer
Breite von 5 m anzulegen. Es sind Strducher und Heister in Gruppen von 5 - 8
Pflanzen bei einer Pflanzqualitat ,verpflanzte Straucher 100- 150 cm und Heister
125-150 ecm" zu verwenden. Die Heister sind mit je einem Schragpfahl, Bindung
mit Kokosstrick zu verankern. Die Geholze sind in Pflanz- und Reihenabstanden
von 1,25 m zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Gehodlze, vorzugsweise folgende Arten zu verwenden: Acer campestre
(Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Haselnuf3),
Crataegus monogyna (Eingriffiger Weilldorn), Euonymus europaea
(Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Quercus robur (Stieleiche), Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina
(Hundsrose).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schlehe (Prunus spinosa) sein. Die
beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und Hundsrose (Rosa canina)
sind aufgrund des hohen Lichtbedlrfnisses und relativ niedrigen Wuchses
abschnittsweise in den Randbereichen vorzusehen. Die Bildung des Krautsaums
ist durch Eigenentwicklung vorgesehen, insbesondere auf der Siidseite (zum
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Weg). Mit der Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun
(Zaunhohe 1,80 m, Drahtgeflecht an Haltepfosten) zu errichten. Nach 3 Jahren
sind die Pfahle zu entfernen. In Abstimmung mit den Flachenbewirtschaftern sind
an einigen Stellen mindestens 10 m breite Durchfahrten zu ermoglichen.

Die CEF- MaRnahme ist mindestens eine Vegetationsperiode vor Beginn der
Bautatigkeiten zu realisieren, um erhebliche Beeintrdchtigungen besonders
geschutzter Arten zu vermeiden.

Erhebliche Auswirkungen auf Fledermduse und Brutvégel kénnen somit
vermieden werden.

1.7 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvégeln und Fledermdusen besteht, wird
jedoch durch die Heckenpflanzung der CEF-MaRnahme vermindert. Erhebliche
Auswirkungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht in
erheblichem Mal betroffen.

Eine Priufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufuhren. Betrachtet werden die
relevanten Arten/ Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Die Auswirkungen verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenartendes § 44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.
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