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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fur den
Kohlenstieg, Bereich "Rudolf-Breitscheid-StraBe" und Stralle
"Muhlenberg"

hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz hatte bereits in den 90er Jahren das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 fliir den Kohlenstieg gefiihrt. Das Verfahren ist nicht zum Abschluss
gebracht worden. Die Verfahrensunterlagen kénnen nicht mehr zugrunde gelegt werden. Es
besteht weiterhin die Absicht, im Bereich am Kohlenstieg zwischen "Rudolf-Breitscheid-
StralRe" und Strale "Muihlenberg" einen Bebauungsplan aufzustellen, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fir die Neubebauung zu schaffen. Das Planungskonzept wird auf der
Grundlage der derzeitigen Bestandssituation entwickelt. Innerhalb des
Plangeltungsbereiches soll auch das an der Rudolf-Breitscheid-StraRe vorhandene
denkmalgeschiitzte Gebaude berilicksichtigt werden.

Zur Einleitung des Verfahrens wird der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 13
Kohlenstieg neu gefasst. Alle bisher in diesem Zusammenhang gefassten Beschlisse
werden aufgehoben und entfalten somit keine Wirkung mehr. Auf der Grundlage des
aktuellen Aufstellungsbeschlusses sind die weiteren Abstimmungen zu fuhren.

Zielsetzung ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die verkehrliche Anbindung ist tber
Privatstrallen bzw. private ErschlieBungswege vorzusehen. Offentliche Strallen sind
innerhalb des Bereiches nicht vorgesehen.

Das Aufstellungsverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Es handelt sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die Flache gehort zum Siedlungskorper der Stadt Klitz und der Standort wird im Rahmen
der Nachverdichtung beplant. Ein Ausufern in den AuBRenbereich erfolgt nicht. Der
Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird von der
Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Grinde dafir
werden in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt. Auf Grund der GroRe des
Plangebietes und der Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB gefluhrt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Klitz stellt hier ein besonderes Wohngebiet und ein
reines Wohngebiet dar. Unter Beachtung dieser planungsrechtlichen Grundlagen ware der
Bebauungsplan Nr. 13 aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
Andernfalls ware der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung anzupassen.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Gemall § 13a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren anzugeben, wo sich die Offentlichkeit tGber die allgemeinen Ziele
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und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uflern kann, sofern
keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 wird abgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:

1.

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz fasst den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Klitz flir den Kohlenstieg, Bereich "Rudolf-
Breitscheid-StralRe" und Stralle "Muhlenberg". Alle bisher in diesem Zusammenhang
gefassten Beschlisse werden aufgehoben und entfalten somit keine Wirkung mehr.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten: durch die Stral’e "Muhlenberg",

- im Nordosten: durch bereits bebaute Grundstlicke, unter anderem durch das
Landhaus "Klutzer Eck" ,

- im Sldosten: durch die Rudolf-Breitscheid-Stralle,

- im Sudwesten:  durch bebaute Grundstlcke.

Die Plangeltungsbereichsgrenze ist der beigefiigten Ubersicht zu entnehmen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Verdichtung des Innenbereiches,

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir eine kleinteilige Bebauung im
Rahmen eines Wohngebietes.

Der Bebauungsplan Nr. 13 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortsiblichen
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen.

Bei der ortsublichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist dariiber zu informieren, wo sich die Offentlichkeit tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist
zur Planung aufern kann. Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung geman § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird das Planungsbiro Mahnel beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten werden vom Investor getragen.

Anlagen:
Ubersichtsplan auf Luftbild

Ubersichtsplan auf TK

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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MATTHIAS & SIMONE SMYLLA

Tel.: 03 8825-21206

Fax:038825-21207

e-mail: Smyllai@t-onlinc.de
Smylla - Berg- und Talstrasse 5 - 23948 Dorf Reppenhagen

Amt Kliitzer Winkel ' W}}}?g{z‘é‘t i e
- [LEHE

fiir die Stadt Kliitz | EINGA NG
Der Biirgermeister
Guntram Jung
SchloBstralle 1

of 0l :
| B B
Bé!lrb: Matthias Sila-
Fax: 038825-21207
Mobil: 0163 — 81 00 819
Email: smylla@t-online.de
Datum: 8. Oktober 2015

23948 Kliitz

Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz fiir den Kohlenstieg, Bereich Rudolf-Breitscheid-
Strafie und Miihlenberg

Sehr geehrter Herr Jung,

ich beabsichtige die Schaffung des Planungsrechts im Bereich des seiner Zeit bereits

betrachteten Bebauungsplanes Nr. 13.

Da der Bebauungsplan nicht zur Rechtskraft gelangt ist, bitte ich um Aufstellung eines

Bebauungsplanes fiir den Bereich.

Herr Mahnel, Planungsbiiro Mahnel, wird eine entsprechende Vorlage unter Bezug auf das

alte Verfahren vorbereiten.

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren entstehende Kosten iibernehme ich.

Die Vorlage wird Thnen parallel geméf der Vorabstimmungen mit dem Amt Kliitzer Winkel

zur Verfiigung gestellt.

Mit fre}l- dlichem.Gruf}
Matthiag Smyll

Lz
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