Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/15/9747
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 07.09.2015

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Tesche, Julia

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst
fur den Ortsbereich Hohen Schonberg
Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Erkenntnisse aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren sind in die Erarbeitung der
Entwurfsunterlagen eingeflossen. Die Gemeinde Kalkorst nimmt hierbei private Belange zum
Anlass, um gemeindliche und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem Bereich
zu realisieren und halt somit an dem gewahlten Planungsinstumet fest. Die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungplan wurde durch den Landkreis bestatigt. Die
bestehende Bebauung wird mit ihren stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern beachtet und
in das Plangebiet integriert. Die Belange des Artenschutzes werden bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 fir den Ortsbereich Hohen Schénberg,
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B begrenzt:
- im Norden durch die L 01 von Hohen Schénberg nach Klein Pravishagen,
- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
- im Westen durch bebaute Bereiche der Ortslage Hohen Schénberg
sowie der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begrindung mit
Umweltbericht sind fur die Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen und die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der
Auslegung zu benachrichtigen.

3. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Kalkhorst
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die
Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist sowie, dass bei
Aufstellung eines  Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Seite: 1/2
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Anlagen:
Planzeichnung (Teil-A),
Text (Teil-B),
Begriindung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DEN ORTSBEREICH HOHEN SCHONBERG

Geltungsbereich des ///
B-Planes Nr. 22 der
Gemeinde Kalkhorst //~
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Vermutlicher Verlauf von Leitungen

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm:
23. Januar 1990
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,3
TH__ 4,50m
max
FH__9,50m
max
GH _4,50m
max

Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3

Traufhdhe, als Hochstmal tiber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hoéchstmal Gber Bezugspunkt

Gebaudehohe, als Hochstmal} tiber Bezugspunkt

BAUWEISE

offenen Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
Kennzeichnung Uberbaubarer Flachen nach Ifd. Nr.; z.B. 1

VERKEHRSFLACHEN
Zufahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Badume,
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Erhaltungsgebot fir Baume, ]
geschitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst

Héhenbezugspunkt, z.B. 70,00m GHN

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par.9 (6

Par. 9 §1
BauGB

;21 BauGB

Par. 9 (7) BauGB
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vorhandener Baum / Hecke
vorhandener Zaun/Mauer/Bdschung
vorhandene Schéchte / StraRenabléufe
vorhandene Leuchten

Héhenangabe in Meter GHN 76

Bemalflung in Metern

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts;

Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Lenorenwald"
-auBerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage des Hygranten 572 des Zweckverbandes
Grevesmihlen; -auBerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte (2Stck)

des Lagenetzes gemal Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -aulerhalb des Plangebietes-
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ......................... Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitungam ......................... erfolgt.

Kalkhorst, den ........ccccoevveenenen.
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hatam ....... . den Vorentwurf der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 22 gebiligt und
zur frihzeitigen Beteiligung der Offentllchkelt sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Kalkhorst, den ........ccccoevvienenn.n.
(Siegel) Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 22 ist vom .......... . bis
Zum ....eweee..... durch  Offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefiihrt worden. Die fruhze|t|ge

Offentllchkeltsbetelllgung fir den Bebauungsplan Nr. 22 ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am .
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kalkhorst, den .........cccceoevee e
(Siegel) Birgermeister

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Kalkhorst, den .......c.cccceoieienns
(Siegel) Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom .............................. unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kalkhorst, den ........ccccoeveveeneenen.

(Siegel) Blirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ........................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.
Kalkhorst, den ........ccccoeveeenen.n.
(Siegel) Birgermeister
Die Behdrden und sonstigen Trager 6 ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst,den ..............cocoe ol
(Siegel) Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
. . bis zum ....... . wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel
offentllch ausgelegen Die offentllche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, dass nicht fristgemalR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
durch Verdéffentlichung in der Ostseezeitung am . . ortsublich bekanntgemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wu rden von der Auslegung unterrichtet.

Kalkhorst, den ...........c..ocoeoeo e
(Siegel) Biirgermeister

Der katastermaRige Bestand am .......... ......... Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

Loden
(Stempel) Unterschrift
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10.

11.

12.

13.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ........................ geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den ........ccoeceev v
(Siegel) Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen

Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am ........................ von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 22 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.. gebilligt.

Kalkhorst, den ........ccccoveeeneene.
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit am
.. ausgefertigt.

Kalkhorst, den ........ccccoveenene.
(Siegel) Birgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22 und der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften iiber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung in der Ostseezeitung am ...................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ........................... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Kalkh orst, den ........cc.cooeenene.
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DEN ORTSBEREICH HOHEN SCHONBERG

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1509) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M -V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom ............ ....coccoeeens folgende Satzung lber den Bebauungsplan
Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen Schénberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und der Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE
KALKHORST FUR DEN ORTSBEREICH HOHEN SCHONBERG

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

ist gemafl § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4

zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
Fur die Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) werden folgende oberen und
unteren Bezugspunkte festgesetzt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 17.09.2015
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221

222

2.2.3

224

3.1

3.2

4.1

4.2

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe wird die Schnittkante zwischen den
AuBBenflachen des aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut
bestimmt. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie flir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe wird der Schnittpunkt der
Dachauf3enhautflachen, also der oberste Abschluss der Dachhaut (First) bestimmit.

Als oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe wird der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut bestimmt. MaRgebend ist die Dachaul3enhautflache
des eingedeckten Daches.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hohenbezugspunkt in Meter tber HN 76 in dem jeweiligen Baufenster.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemal? § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch
Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

STELLPLATZE, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(8 12 Abs. 6 BauNVO, 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und uberdachte Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind offene Stellplatze auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO))

In dem Allgemeinen Wohngebiet konnen Schwimmbecken als Nebenanlage mit einer
Grundflache von max. 60 m?2 innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ausnahmsweise zugelassen werden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zulassige Zahl der Wohnungen fir Einzelhduser wird auf 2 Wohnungen
begrenzt. Die maximal zuladssige Zahl der Wohnungen fur Doppelh&auser wird auf 2
Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 17.09.2015
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1.1

1.2

1.3

14

NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb des
Gebietes des Bebauungsplanes werden durch interne und externe Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen kompensiert.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehélze sind dauerhaft zu erhalten
sowie zu pflegen. Ausfélle sind mit heimischen und standortgerechten Arten zu
ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 werden von der Satzung der
Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde abweichende
Festsetzungen getroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 sind die
nachfolgend getroffenen Festsetzungen mafRgebend.

DACHER

Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Kruppelwalmdacher mit einem

Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Im Baufeld ® sind auch
Flachdacher zulassig.

Freistehende Garagen und Nebengebaude sind nur mit Satteldachern von 25° bis
50° Dachneigung oder mit Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachdachern
zulassig. Gleiche Festsetzungen gelten fir Carports.

Der First ist immer in Langsrichtung des Hauptgeb&udes anzuordnen.

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine nur in naturroten oder
braunen oder anthrazitfarbenen Farbtonen zu verwenden. Die Hauptdachflachen
eines Gebadudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Unzuldssig sind
glasierte und edelengobierte Dachsteine. Zuldssig sind einfach engobierte
Dachsteine. Flachdacher sind als Griundacher oder als Dé&cher mit Bitumen-,
Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zulassig.
Unbeschichtete kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dachflachen sind unzuléssig. Die
Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen.
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Der Dachiberstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 70 cm und
giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fir Flachdacher werden keine Vorgaben fir
Dachuberstande festgesetzt.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind straf3enseitig unzulassig.
DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben,
Flachdachgauben oder Satteldachgauben mit steilem Giebel zuléassig. Giebelfronten
darfen nicht Gber die Gebaudeseiten

hervorspringen. Zwischen dem FuBpunkt der Dachgaube und der Traufe missen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchlaufen.

Die Breite einer Dachgaube darf 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht uberschreiten.
Gauben sind in ihrer Lage lotrecht auf die Offnung der Fassade abzustimmen.

Frontispize (Frontspie3) bzw. Zwerchgiebel sind durch Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30° in das Geflige des Haupthauses anzupassen. Die
Breite eines Frontispizes bzw. eines Zwerchgiebels darf 1/2 der Trauflange der
jeweiligen Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzuldssig. Je
Gebaudeseite darf nur ein Zwerchgiebel oder Frontispiz (Frontspiel3) angeordnet
werden.

Liegende Dachfenster sind auf allen Dachflachen zulédssig. Die Lage und die Breite
von Dachfenstern sind auf die Symmetrie der Fassade abzustimmen.
Dachflachenfenster sind in ihrer Lage lotrecht auf die Offnung der Fassade
abzustimmen. Die GrofRe der Dachflachenfenster ist auf die Fensteroffnungen der
Fassade abzustimmen. Liegende Dachfenster sind in ihrer Lage lotrecht auf die
Offnung der Fassade abzustimmen.

Dachgauben, Zwerchgiebel und liegende Dachfenster missen einen Abstand zu
den Giebeln von mindestens 1,5 m einhalten.

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe
dem Hauptdach entsprechen.

Die Firste von Giebelgauben miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unterhalb

des Hauptfirstes liegen. Der Ansatz der Bedachungen von Schleppgauben darf nicht
mit dem Hauptfirst des jeweiligen Geb&udes zusammenfallen. Er muss mindestens
einen Abstand von 2 Dachziegelreihen zum Hauptfirst aufweisen.

AURENWANDE

Fur die Auenwande aus Verblendmauerwerk sind folgende Farben der RAL-
Design-Systems (RAL DESIGN) zu verwenden:

- Gelb 070 80 40
- Orange 050 60 60
- Rot 040 60 50.

Die Herstellung von Standerbauwerken und Holzfachwerk ist zuldssig. Die
Giebelseiten der Gebdude durfen vollstdndig aus Holz hergestellt werden; die
Ubrigen Seiten des Gebaudes dirfen einen Holzanteil von maximal 40 % aufweisen.
Blockh&auser sind generell unzulassig. Sockel sind aus Ziegeln oder Natursteinen zu
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mauern oder zu putzen. Diese Festsetzungen zur Gestaltung der AufRenwande
gelten im Baufeld @ fiir Gebaude mit Flachdach nicht.

Fur geputzte Fassaden sind zur Farbgebung gedeckte naturfarbene Farbténe zu
verwenden in den zulassigen Fassadenfarben gemafl RAL-Design-System (RAL
DESIGN):

Farben der Farbténe (= Farbreihen) 050, 060, 070 als Grundfarben mit dem jeweils
hellsten Farbton (Wert Helligkeit = 90). Unzulassig sind Gebaude mit blauer oder
gruner AuRenwand. Dabei ist immer eine Vergleichbarkeit zu den festgesetzten
Farbtonen Voraussetzung.

Die AuRenwéande von Anbauten — dazu z&hlen auch angebaute Garagen — sind bis
auf Windfange, Erker und Anbauten in derselben Art herzustellen wie die des
Hauptgebaudes.

Windfange, Erker und Anbauten sind als Metall- bzw. Holzkonstruktionen in
Verbindung mit Glas erlaubt.

Fachwerkteile und Verbretterungen sind entweder natirlich zu belassen oder
rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgriin bzw. grau zu streichen. Fachwerkteile durfen
auch in schwarz gestrichen werden.

Zur Aul3enwandgestaltung durfen keine Materialien verwendet werden, die andere
Baustoffe oder Materialien vortauschen.

AURBENWANDOFFNUNGEN

Glasbausteine durfen in AuBenwanden an offentlichen Stra3en, Wegen und Platzen
nicht verwendet werden.

Fenster und Turen sind auf3er in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder
Kunststoff zuléssig. Eloxierungen und Metallic — Effekte sind nicht gestattet.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den oOffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubholzhecken,
Zaune mit senkrechter und/oder waagerechter Lattung, Natursteinmauern und als
Zaune mit gemauerten Pfeilern und

Feldern mit Lattung zuléssig. Der Abstand zwischen der Lattung muss mindestens
der Breite der verwendeten Lattung entsprechen. Maschendrahtzaune sind als
Einfriedungen zur offentlichen StralBe nur im Zusammenhang mit bepflanzten
Hecken zulassig. Als Bezugspunkt fur Hoéhenangaben gilt die Oberflache der
nachstgelegenen Verkehrsflache. Die Einfriedungen (Zaune, Mauern,...) sind mit
einer maximalen Hohe von 1,20 m straRenseitig herzustellen; Hecken dirfen eine
Hohe von 1,60 m aufweisen.

Drahtzaune sind an den offentlichen Verkehrsflachen unzuléssig.
Ausnahmen zur Hohe der Einfriedung zu offentlichen Stralen sind zuléassig fur
lebende Hecken (freistehend oder geschnittene Hecken). Koniferen fir die

Einfriedung zur offentlichen Straf3e hin sind unzulassig.

Gemauerte Pfeiler sind als Sichtmauermerk oder mit geputzten Wandflachen
zulassig; ebenso sind Pfeiler aus Feldsteinen zuldssig. Fur gemauerte Pfeiler aus
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Sichtmauerwerk oder geputzte Flachen gelten die gleichen Festsetzungen, wie fir
die Auf3enwande aus Sichtmauerwerk bzw. geputzte Wandflachen.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die oberirdische Aufstellung von Flussiggastanks und Standplatze fir bewegliche
Abfallbehélter sind auf den Grundsticken nur zulassig, wenn sie zur Offentlichen
Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

BURGELDVORSCHRIFTEN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot der Festsetzungen zur
Gestaltung oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) und kann mit Buf3geld
geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

KULTUR- UND BODENDENKMALE

Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemadR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafRlen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt Uber ein
Grundstuick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustéandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit
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der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg—
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) flr das Satzungsgebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdl 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
1. Mérz durchgefuhrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen
Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein
gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Flederméduse). Zu beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Uberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die dblichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und
Bauausfuihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen Schénberg

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2.

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Kalkhorst gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehért dem Amt
Klutzer Winkel mit Sitz in Klutz an. Die Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage an der Ostsee gewinnt sie -
insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich -
an Bedeutung. In der Gemeinde leben 1.760 Einwohner (Stand: 31.12.2013).
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 5.192 ha.

Neben Kalkhorst gehdren die Ortslagen Grol3 und Klein Schwansee,
Neuenhagen, Donkendorf, Hohen Schénberg, Klein Pravishagen sowie
Elmenhorst, Brook, Borkenhagen und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Die Gemeinde Kalkhorst mochte die glnstige territoriale Lage an der Ostsee
nutzen, um neben der Landwirtschaft und dem Fremdenverkehr auch die
Wohnfunktion im Ortsteil Hohen Schénberg zu stabilisieren und dem Wohnen
dienende Funktionen zu entwickeln. Die landschaftlichen Vorziige des Gebietes
sollen bewahrt bleiben.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Kalkhorst im Ortsteil Hohen
Schoénberg und hat eine Grél3e von ca. 0,82 ha.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
= im Norden durch die LO1 von Hohen Schonberg nach Klein
Pravtshagen,
= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
= im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
= im Westen durch bebaute Bereiche der Ortslage Hohen Schénberg.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Hohen Schénberg, gelegen in
der Flur 2 und umfasst Teilflachen der Flurstiicke 79, 80 und 81/2.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 22 diente eine ALK mit Stand von Dezember 2013, die vom Zweckverband
Grevesmuhlen zur Verfiigung gestellt wurde.

Als Kartengrundlage fur den Entwurf der Satzung tGiber den Bebauungsplan Nr.
22 dient eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und H6henplan) vom Juni 2015
mit der Bezugshohe HN 76, die durch das Vermessungsbiuro OblV Lothar
Bauer-Kerstin Siwek, Kanalstr. 20, 23970 Wismar erstellt wurde.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen Schénberg

2.3.

2.4,

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst besteht
aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malf3stab 1:000 mit der
Zeichenerklarung und

* Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften tber die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

= der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Bestandteil
der Begrundung ist der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
Kalkhorst flr den Ortsbereich Hohen Schonberg liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

=  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

= BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

= NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).
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4.1.

= Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.1724).

= Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes M-V zur Ergdnzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéandert durch Artikel 5 Absatz 30 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

= Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759, 764).

=  KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

=  AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

Grinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Gemeinde Kalkhorst wurde ein Antrag zur Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Erganzung der vorhandenen Bebauung am &stlichen
Ortseingangsbereich der Ortslage Hohen Schonberg eingereicht. Die
Gemeinde Kalkhorst hat private Belange nunmehr zum Anlass genommen, um
gemeindliche und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem Bereich
zu realisieren. Das Planungsziel besteht in der Bebauungsverdichtung und
baulichen Ergédnzung der vorhandenen Bebauung sidlich der LOl1. Das
vorhandene derzeit ungenutzte ehemalige Feuerwehrgebdude soll in das
Bebauungskonzept mit einbezogen werden und wieder einer baulichen Nutzung
zugefuihrt werden. Die Gemeinde beabsichtigt die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit dem Ziel, die vorhandene Wohnnutzung durch
nicht stérende gewerbliche Nutzungen sowie Nutzungen fiir gesundheitliche
bzw. soziale Zwecke zu ergénzen und die Wohnfunktion in der Gemeinde durch
diese Nutzungen zu starken.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns

vom 30. Mai 2005 gelten fir die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und

Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Mittelbereich Grevesmuhlen im
Oberbereich Schwerin zugeordnet.
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- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, die
ndrdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kistenbereiche liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus im Kistenraum.

- Das Gemeindegebiet z&hlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschatft.

- Insbesondere die kistennahen Bereiche gehdren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

Fir das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 ist im LEP
ein Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt.

4.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm
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Abbildung 1: Auszug aus dem RREP Westmecklenburg (Quelle: RREP WM, 2011, mit eigener

Bearbeitung)

Die allgemeinen ubergeordneten Aussagen fir den Bereich der Gemeinde

Kalkhorst werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm

Westmecklenburg (RREP WM) vom 31. August 2011 untersetzt und weiter

prazisiert. Fur die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele dargestellt:

- Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorts befindet sich im landlichen
Raum mit guinstiger Wirtschaftbasis.

- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umland-Raumes Lubeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich
Grevesmiihlen zu geordnet.

- Teilbereiche der Gemeinde liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Dies Dbetrifft
insbesondere die Kistenbereiche sowie die Bereiche sudlich von Kalkhorst.
Bereiche des Kistenstreifens gehdren zum Naturschutzgebiet (NSG)
.Brooker Wald* bzw. zum NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 17.09.2015 4

25 von 79 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen Schénberg

Barendorf mit Harkenb&kniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301).
Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald®. Teile des LSG sind
gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald“ ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Die Gemeinde liegt vollstandig im Tourismusschwerpunktraum.

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Grof3 Schwansee und
entlang der Kuste, fuihrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

- Hinsichtlich vorhandener Infrastruktur ist die LO1 als Trasse des regionalen
StralRennetzes festgelegt.

- Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 schliel3t sich
ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser an.

Gemall dem RREP WM 4.1 Siedlungsstruktur werden folgende Aussagen
getroffen:

,(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer raumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundzigen erhalten bleibt. Die Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte als
regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestarkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen gesichert
werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtung und
Umnutzung von Siedlungsflachen abzudecken. Bauflachen auf3erhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind. Neue Wohnbauflachen sind
an die bebaute Ortslage anzulehnen. (2)

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen Orte
zZu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevoélkerung auszurichten. (2) ...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Ein flachensparendes
Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden und die
Siedlungstatigkeit soll auf die Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der
Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auf3erhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewassern, sollen von Bebauung freigehalten
werden. Die Entstehung von Siedlungsbéndern soll vermieden werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
maoglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstéatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.*
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Die Belange der Siedlungsstruktur werden mit dieser Planung bericksichtigt.
Die raumordnerischen Hinweise entsprechen der beabsichtigten Entwicklung im
Ortsteil Hohen Schénberg. Es wird ausgefihrt, dass der Ortsbereich Hohen
Schonberg fur die Gemeinde Kalkhorst aufgrund der Nahe zur Ostsee eine
gunstige territoriale Lage besitzt, neben der Landwirtschaft und dem
Fremdenverkehr die Wohnfunktion zu entwickeln.

Im Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst werden fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 maRgeblich Wohnbauflachen
dargestellt, lediglich im sidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes ist ein
untergeordneter  Teilbereich der nicht bebaut werden soll, als
Landwirtschaftsraum nach RREP 3.1.4 (1) festgelegt. Das Entwicklungsgebot
gemalR 8 8 Abs. 2 BauGB wird entsprechend den landesplanerischen
Hinweisen beachtet. Die Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen
der vorliegenden Planung nicht entgegen.

4.3. Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP M-V)
werden in den Planungskarten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 22 aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang und
aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe des GLP M-V keine konkreten
Aussagen getroffen. Die nachfolgenden Darstellungen betreffen das Plangebiet
und dessen Umfeld.
. Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fur rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservigel (Karte la):
- regelmafig genutzte Nahrungsgebiete rastender
Wasservogelarten verschiedener Klassen, bevorzugt auf
Agrarflachen, mittlere bis hohe Bewertung der
Rastgebietsfunktion
. Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage
von Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib):
- Wald als strukturelles Merkmal der Bewertung des
Lebensraumpotentials, sehr hohe Bewertung
= Bodenpotential (Karte I1):
- Lehme / Tieflehme als Funktionsbereich, grundwasserbestimmt /
staunass, > 40% hydromorph
- Endmorane als morphogenetische Struktur
- hohe bis sehr hohe Bewertung des Bodenpotentials
. Wasserpotential (Karte 1l1):
- 10 - 15% Grundwasserneubildung, mittlere Bedeutung
- > 1.000 < 10.000m?/d nutzbares Grundwasserdargebot
. Landschaftsbildpotential (Karte 1V):
- Aussichtspunkt als wertvolles Landschaftsbildelement
- Wald / Forst / Feldgehélz als wertvolles Landschaftsbildelement
" Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung 0©kologischer
Funktionen (Karte V):
- Bereich mit hoher wund sehr hoher Bedeutung mit
Rastplatzfunktionen fur Vogel (nérdlich des Bebauungsplanes)
- Sicherung landschaftlicher Freirdume hoher und sehr hoher
Bedeutung
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- Erhalt strukturreicher Walder, an die naturschutzfachlichen
Erfordernisse angepasste Bewirtschaftung

. Ziele und Mafinahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI):
- Bereich mit guter Eignung fur das Natur- und Landschaftserleben
. Raum mit vorrangiger Bedeutung 0©kologischer  Funktionen;

ErschlieBung fir Erholungszwecke auf ausgewiesenen Wegen:

Teilgebiet ohne menschliche Storeinwirkung

- Bereich mit guter ErschlieBung durch Wanderwege

. Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte

VII):

- Bereich mit herausragender Bedeutung fiur die Sicherung und
Entwicklung  ©kologischer  Funktionen  (Vorschlag  fur
Vorranggebiete), stdlich des Bebauungsplanes

- Bereich mit  besonderer Bedeutung (Biotopverbund,

Freiraumstruktur, Kistengewasser - Vorschlag far
Vorbehaltsgebiete), nérdlich des Bebauungsplanes
. Naturrdumliche Gliederung (Karte VIII):

- Endmorane als terrestrischer Naturraum

4.4,  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Die Verortung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 auf den
Planungskarten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
Westmecklenburg (GLRP WM) ist moglich. Fir den konkreten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden keine Aussagen in den Planungskarten des GLP
M-V getroffen. Auf die Wiedergabe von Aussagen fir das Umfeld des
Bebauungsplanes Nr. 22 wird an dieser Stelle verzichtet. Konkrete
Schutzgebiete und -objekte im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 22 werden unter dem Gliederungspunkt 4.5 betrachtet.
4.5. Schutzgebiete und -objekte
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Abbildung 2: Schutzgebiete und -bjekte in der Umgebung des Bebauungéplanes Nr. 22
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, 2015, mit eigener
Bearbeitung)
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4.6.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 sind weder
internationale noch nationale Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden.
Internationale Schutzgebiete, also FFH- oder SPA-Gebiete sind auch in der
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Als nationales Schutzgebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald*
direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 an. Im weiteren
Planverfahren haben sich bisher keine Auswirkungen auf die Schutzziele des
Landschaftsschutzgebietes ,Lenorenwald“ ergeben.

Unmittelbar sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22
befindet sich ein gesetzlich geschitztes Gewasserbiotop (Biotopname:
permanentes Kleingewasser; Geholz; Weide; Kopfbaum; Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewéasser, einschl. der Uferveg.). Es wird davon ausgegangen,
dass das gesetzlich geschitzte Gewasserbiotop durch die Auswirkungen des
Bebauungsplanes Nr. 22 nicht beeintrachtigt wird.

Weitere Schutzgebiete und -objekte sind in der ndheren Umgebung des
Bebauungsplanes Nr. 22 nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan
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Die ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und Elmenhorst sind 2004 zu der
Gemeinde Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefuhrt. Der wirksame
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst hat 5 wirksame Anderungen
erfahren.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 sind im
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst mafgeblich Wohnbauflachen
dargestellt. Der siudwestlichste Bereich des Bebauungsplanes ist im
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Hierbei
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4.7.

5.1.

5.2.

handelt es sich um eine untergeordnete Flache innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Dieser Bereich ist nicht flir eine Bebauung vorgesehen.
Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und es wird hingenommen,
dass fur einen kleinen Teilbereich im Sidwesten des Plangebietes im
Teilflachennutzungsplan Flache flir Landwirtschaft dargestellt ist. Die
Einbeziehung dieser untergeordneten Flache in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist zur stadtebaulichen Ordnung erforderlich.

Der Bebauungsplan wird sowohl vom Amt fur Raumordnung und
Landesplanung als auch vom Landkreis Nordwestmecklenburg als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Das Entwicklungsgebot geméafi3 8 8
Abs. 2 BauGB wurde beachtet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst liegt mit dem Planungsstand
Entwurf vor.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Kalkhorst verflgt Uber die rechtskréaftige Satzung Uber die
Festlegung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hohen
Schonberg. Die Satzung ist seit dem 13.10.2000 rechtswirksam. Die im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 betrachteten
Flachen wurden jedoch von der Genehmigung ausgenommen. Das Plangebiet
befindet sich in direkter Angrenzung an die vorhandene Wohnbebauung im
Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hohen Schonberg.

Aufgrund der vorhandenen planungsrechtlichen Ausgangssituation des an die
Ortslage angrenzenden bebauten Grundstiickes im Aufl3enbereich besteht aus
Sicht der Baugenehmigungsbehérde ein Planungserfordernis; dieses erflllt die
Gemeinde aufgrund der Antragstellung des Vorhabentragers. Das Plangebiet
selbst umfasst eine Flache von ca. 0,82 ha und kann gut in den
Siedlungsbereich eingebunden werden. Die Flachen sind teilweise bebaut. Die
Nachnutzung des derzeit leerstehenden ehemaligen Feuerwehrgebaudes ist
Planungsziel der Gemeinde. Die GroRRe des Plangebietes ergibt sich aus der
stadtebaulich gewollten Entwicklung der Flache.

Stadtebaulicher und naturraumlicher Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich in direkter
Ostlicher Angrenzung an die vorhandene dorftypische Bebauung des Ortsteils
Hohen Schdnberg sudlich der Kalkhorster Stral3e. Gegeniiber dem Plangebiet
nordlich der Kalkhorster Stral3e befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 6 der Gemeinde. Hier ist derzeit nur eine Doppelhaushalfte realisiert.

Das Plangebiet wird tber die Strale LO1 erschlossen. Somit ist eine gute
Anbindung an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz gegeben Eine
Einbindung des Plangebietes in die vorhandenen Versorgungssysteme des
Zweckverbandes Grevesmuhlen fur Trinkwasser und Abwasser méglich.
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Abbildung 4: stadtebaulicher und naturrdumlicher Bestand (Quelle: http://www.gaia-

mv.de/gaia/gaia.php, 2015, mit eigener Bearbeitung)

Sudlich und o6stlich an das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. In direkter stdlicher Angrenzung an das Plangebiet befindet sich
ein geschutztes Kleingewasser.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzte Einzelbdume an der Zufahrt zum Hauptgebdude sowie ein nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst geschutzter Einzelbaum am
Giebel des leerstehenden ehemaligen Feuerwehrgebdudes. Am westlichen
Rand des Flurstickes 80 verlauft von Nord nach Sid eine Hecke mit
vereinzelten Baumen. Hierbei handelt es sich nicht um eine geschitzte Hecke,
sondern um eine vorhandene Siedlungshecke.

6. Planungsziele

Das Planungsziel der Gemeinde besteht in der Bebauungsverdichtung und
baulichen Ergédnzung der vorhandenen Bebauung in 6stlicher Angrenzung an
die bebaute Ortslage und sidlich der Kalkhorster StralRe (LO1). Das
vorhandene derzeit ungenutzte ehemalige Feuerwehrgebaude soll in das
Bebauungskonzept mit einbezogen werden und wieder einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden. Die Gemeinde beabsichtigt die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit dem Ziel, die vorhandene Wohnnutzung durch
nicht stérende gewerbliche Nutzungen sowie Nutzungen fir gesundheitliche
bzw. soziale Zwecke zu erganzen und die Wohnfunktion in der Gemeinde durch
diese Nutzungen zu starken.

Das Nutzungskonzept sieht fur den Plangeltungsbereich eine vertragliche und
harmonische Mischung verschiedener Nutzungen - Wohnen, Kunstgewerbe
und Therapie - vor. Entsprechend dem Nutzungskonzept kdonnte das derzeit
leerstehende Feuerwehrgebaude fir kunstgewerbliche Zwecke (z.B. Galerie
und Werkstatt) genutzt werden. Weiterhin konnten AuRenflachen fur die
Prasentation der Kunstgegenstande berticksichtigt werden.
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Das Baufeld 3 soll neben der vorhandenen Wohnnutzung fur Einrichtungen fir
soziale und gesundheitliche Zwecke (z.B. therapeutische Einrichtung)
vorbereitet werden. In diesem Bereich soll ein eingeschossiger Anbau mit
begriintem Flachdach erfolgen. In Verbindung mit der besonderen
therapeutischen Nutzung dieses Anbaues soll sich auch die &uRRere
Erscheinung von dem bereits vorhandenen Wohngebdude absetzen. Dies
erfordert, dass einige Festsetzungen getroffen werden, die von der Satzung der
Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde abweichen.
Malgeblich sind dies Festsetzungen zu Dachformen, Dacheindeckungen und
Fassaden.

Im Bereich des Baufeldes Nr. 2 ist eine von Nord nach Siud verlaufende Hecke
mit einzelnen Baumen entlang der Grenze des Flurstickes 80 vorhanden.
Konzeptionell ist beabsichtigt, diese Hecke zu erhalten.

7. Inhalt des Bebauungsplanes
7.1. Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)
Ausgehend von der ortlichen Situation mit der an das Plangebiet umgebenden
gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur sowie dem Nutzungskonzept fir die
Entwicklung des Standortes wird fir das Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO).
Die sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe sollen entsprechend dem
Nutzungskonzept des Standortes als eine allgemein zulassige Nutzungsart
festgesetzt werden.
Darlber hinaus sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die nach §
4 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -Betriebe des
Beherbergungsgewerbes- auch ausnahmsweise zuldssig.
Es waren Beherbergungsbetten fiur Gaste der therapeutischen Einrichtung im
Plangebiet moglich. Die Vermietung von Ferienwohnungen fallt nicht unter den
Begriff des Beherbergungsbetriebes.
Zur Sicherung der vorhandenen Nutzungen, auch der Umgebungsbebauung
und zur Verhinderung von Fehlentwicklungen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 -5
BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzungen
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
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gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Die flachenintensiven  Nutzungen wie Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Die Integration in die
stadtebauliche Gesamtsituation unter Bertcksichtigung der vorhandenen
ErschlieBungssituation sind die Grunde fur den Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
gewahrt.

7.2.  Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 21a BauNVO)
Das MalRR der baulichen Nutzung wird fir das festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet mit den Baufeldern 1 bis 3 durch die Festsetzung
- der max. zulassigen Grundflachenzahl GRZ,
- der max. zulassigen Traufhdhe,
- der max. zulassigen Firsththe,
- der max. zulassigen Oberkante der Gebaude,
bestimmt.
Die entsprechenden Festsetzungen sind gemall Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Grundflachenzahl
Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt fir das Plangebiet mit einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,3 als Hochstmafl. Es soll eine lockere
Bebauung innerhalb der Baufelder erfolgen. Dies entspricht den
Ausnutzungskennziffern der westlich angrenzenden Grundstiicke innerhalb der
Ortslage. Eine stadtebauliche Betonung des Orteingangs kann in Verbindung
mit der Anordnung der Baufelder und der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,3 gut erreicht werden.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
- Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

ist gemaf 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4
zulassig.
Die Uberschreitung der Grundflachenzahl fir die genannten Geb&ude und
Anlagen ist stadtebaulich gewollt, jedoch bleiben die Ausnutzungskennziffern
innerhalb des Plangebietes unter den maximal moglichen
Ausnutzungskennziffern eines allgemeinen Wohngebiets zuriick. Die
Festsetzung erfolgt zu stadtebaulichen Aufwertung der Ortseingangssituation
des Ortsteils Hohen Schonberg. Die Einbindung des Plangebietes in die
Ortslage und in die Landschaft wird gewahrleistet.
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7.3.

Hoéhe baulicher Anlagen

Fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wurden die unteren und
oberen Bezugspunkte definiert.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt in Meter tber HN 76 in dem jeweiligen Baufeld.

Die getroffenen Festsetzungen zu den oberen Bezugspunkten orientieren sich
an dem vorhandenen Bestand und gewahrleisten eine Berlcksichtigung der
vorhandenen stadtebaulichen Situation unter Beachtung des
Nutzungskonzeptes der Bauherren.

Mit den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wird gesichert, dass sich die
Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung in die umgebende Bebauung und das
Ortsbild einfiigt. Das urspriingliche Orts- und Landschaftsbild wird dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und/ oder
Doppelhauser zulassig.

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist die Anordnung der Baufelder
entsprechend eines ortshildtypischen Dreiseitenhofes, der am Ortseingang des
Ortsteils Hohen Schonberg aus 06stlicher Richtung zur Aufwertung des
Ortsbildes und der Ortseingangssituation beitragen kann. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind so angeordnet, dass ein ortstypischer Dreiseitenhof
realisiert werden kann und die Blickbeziehung zur StralRe offen gehalten wird.

Innerhalb des Baufeldes 1 ist eine von Nord nach Sud verlaufende Hecke mit
einzelnen B&umen vorhanden. Die vorhandene Hecke ist eine Hecke, die aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht zum Erhalt festgesetzt wird. Somit ist es dem
Bauherren selbst tiberlassen, ob er innerhalb des geplanten Baufensters durch
die Anordnung der Baukorper den Erhalt der vorhandenen Grinstruktur
ermdglicht. Alternativ ist auch die Rodung von Gehdlzen zuldssig. Hierbei
handelt es sich nicht um geschiitzte Gehdlze. Inwiefern der Erhalt von
Geholzen mit der geplanten Bebauung in Ubereinstimmung gebracht werden
kann, obliegt dem Bauherren selbst. Der Erhalt der Grinstrukturen erfolgt nicht
aus stadtebaulichen Grinden.

Entsprechend dem Nutzungskonzept ist im gesamten Plangeltungsbereich
auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen das Aufstellen von
Skulpturen und Gartenkunst zulassig.
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7.4.

7.5.

7.6.

Garagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze
(8 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die Baufelder innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes sind ausreichend grof3 bemessen Garagen und Uberdachte
Stellplatze innerhalb dieser zu realisieren. Die Zulassigkeit von offenen
Stellplatzen aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist nicht
ausgeschlossen und im Rahmen der Reglungen des § 23 Abs. 5 BauNVO
zulassig.

Darlber hinaus entsprechen die getroffenen Regelungen den Zielsetzungen der
Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde, die auf die Freihaltung der Vorgartenbereiche in den Orten abstellt.

Nebenanlagen
(8 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet kbnnen Schwimmbecken als Nebenanlage mit
einer Grundflache von max. 60 m2 innerhalb und auf3erhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Gemeinde moéchte mit dieser Festsetzung Klarstellen, dass
Schwimmbecken als Nebenanlagen im Plangebiet innerhalb und auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ausnahmsweise zugelassen
werden koénnen. Dies entspricht dem Nutzungskonzept fir den
Plangeltungsbereich. Das Schwimmbecken soll zu Therapiezwecken dienen.

Weitere Regelungen sieht die Gemeinde aus stadtebaulichen Grinden nicht als
erforderlich an. Die Baufelder sind ausreichend gro3 bemessen um
Nebenanlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen realisieren zu
konnen. Im Ubrigen gelten dann die Regelungen des § 23 Abs. 5 BauNVO zur
die Genehmigungsmadglichkeit von Nebenanlagen aul3erhalb der tUberbaubaren
Grundstucksflachen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Nutzungsdichte entspricht der Umgebungsbebauung und des
Nutzungskonzeptes. Eine grol3ere Nutzungsdichte ist nicht stadtebauliches Ziel
der Gemeinde. Die orttypischen Strukturen gilt es auch fur eine Neubebauung
zu bewahren.
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7.7. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die StraBenverkehrsflache wird nicht gesondert festgesetzt, da es sich um eine
Landesstral3e handelt.
Um den Verkehrsfluss auf der Kalkhorster Stralle zu beachten, werden
konkrete Einfahrten in das Plangebiet festgesetzt. Dies entspricht den
vorhandenen Anbindungen in der Kalkhorster StrafRe. Zusatzliche Anbindungen
an die Kalkhorster Strafl3e sind nicht erforderlich und nicht notwendig, um das
Grundsttick entsprechend zu nutzen.

8. MalRnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8.1. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb
des Gebietes des Bebauungsplanes werden durch interne und externe
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert. Zur Kompensation der
Eingriffe werden auf3erhalb des Plangebietes Teilflachen des Flurstiicks 80 der
Flur 2 der Gemarkung Hohen Schonberg sowie des westlichen Bereiches des
Flurstiicks 81/2 der Flur 2 der Gemarkung Hohen Schénberg gesichert. Hier ist
die Anpflanzung von heimischen standortgerechten Gehdlzen vorgesehen.

8.2. Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfalle sind mit heimischen und standortgerechten
Arten zu ersetzen.
An der nordlichen Baugrenze des Baufeldes 2 befindet sich ein nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst geschitzter Baum. Der Baum hat
sich im Wirkbereich bzw. neben dem bestehenden Gebaude entwickelt. Im
Rahmen der Nachnutzung des leerstehenden Feuerwehrgebaudes ist ggf. ein
Fallantrag an die Gemeinde Kalkhorst zu stellen. Im weiteren Planverfahren ist
zu prufen, ob der vorhandene Baum weiterhin als geschitzter Baum
darzustellen ist.

9. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 LBauO)
Die Gemeinde Kalkhorst hat fur die jeweiligen Ortsteile einheitliche
Festsetzungen zur Ortsgestaltung getroffen. Die Bewahrung des Ortsbildes in
den jeweiligen Orten ist Ziel der Gemeinde Kalkhorst.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 werden von der Satzung der
Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde
abweichende Festsetzungen getroffen. Unter Berlicksichtigung der Satzung der
Gemeinde zur Ortsgestaltung werden jedoch die maRgeblichen Inhalte der
Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern, Dachaufbauten, Aul3enwanden,
AuBenwandoéffnungen, Einfriedungen, Grundsticksfreiflachen und BuR3geldern
gemalR der Vorgabe der Satzung tbernommen. Eine Anpassung an die
Bedingungen des  Standortes erfolgt. Im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 22 sind somit nur die getroffenen Festsetzungen zur
aulleren Gestaltung der baulichen Anlagen mafRgebend.

Es werden Festsetzungen zu Dachern, Dachaufbauten, Aufl3enwanden,
AuBenwandoéffnungen, Einfriedungen, Grundstucksfreiflachen und BufR3geldern
getroffen.

Die Abweichungen zu den Festlegungen der Satzung der Gemeinde Kalkhorst
zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde betreffen insbesondere die
Neuerrichtung von baulichen Anlagen im Baufeld Nr. 3 des Bebauungsplanes.
Entsprechend dem Nutzungskonzept soll ein modernes Therapiegebdude im
Baufeld 3 errichtet werden.

Zur Realisierung des modernen Therapiegebdudes sollen Flachdacher als
Dachform zugelassen werden. Das Baufeld Nr. 3 befindet sich im
zurlickliegenden Teil des Grundstiicks ca. 55,00 m von der Kalkhorster Straf3e
entfernt. Aufgrund der vorhandenen Bebauung ist die Realisierung des
Therapiegebaudes ohnehin nur im rickwéartigen Grundstiicksteil des Baufeldes
Nr. 3 moglich. Weiterhin wurde festgesetzt, dass fur Gebaude mit Flachdach
die Festsetzungen zur Gestaltung der AuRenwéande nicht gelten. Es soll die
Mdoglichkeit eroffnet werden, Fassaden mit einem hohen Glasanteil der
insbesondere nach Stiden ausgerichtet werden soll, zuzulassen.

Aufgrund der Lage des Baufeldes Nr. 3 ist eine Abweichung von den
gestalterischen Festsetzungen aus Sicht der Gemeinde Kalkhorst stadtebaulich
vertretbar ist.

Daruber hinaus wurden keine Regelungen zu den Grundsticksfreiflachen in
Bezug auf die Vorgartenbereiche getroffen, da Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Im gesamten Plangebiet soll die Mdoglichkeit bestehen, auf den
Grundstiicksfreiflachen Elemente der Gartenkunst und Skulpturen aufstellen zu
koénnen.

Im Baufeld Nr. 2 ist der Erhalt des ehemaligen Feuerwehrgebdudes
stadtebauliches Ziel der Gemeinde. Ergdnzende Baukérper sind Ziel des
Nutzungskonzeptes. Mdogliche Abweichungen von den Festsetzungen Uber die
auRere Gestaltung baulicher Anlagen fur ein Atelier oder eine Galerie sollten im
Rahmen von Befreiungsantragen bezogen auf den konkreten Einzelfall
erfolgen.
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10.

11.

Immissionsschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung sind
im Plangebiet selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach
Einstufung gemé&R  Baunutzungsverordnung, einzuhalten bzw. zu
unterschreiten.

Im Plangebiet befindet sich eine vorhandene Wohnnutzung und auch die
Umgebungsbebauung ist durch Wohnnutzung gepragt. Eine Erg&nzung der
Bebauung soll durch Gebaude und Anlagen fur nicht stérende gewerbliche
sowie gesundheitliche und soziale Nutzungen erfolgen.

Das Plangebiet selbst befindet sich an der Kalkhorster Strale (LO1). Unter
Bertcksichtigung der heutigen Anforderungen im Wohnungsbau an den
Warmeschutznachweis wird im Regelfall bei Standardbauweisen bereits der
Larmpegelbereich Il erreicht, der bereits als passiver Schallschutz gegeniber
Verkehrslarm entlang der Kalkhorster StraRe zu beriicksichtigen ist.

Die AuRenwohnbereiche sollen nur auf den sidlichen Gebaudeseiten
angeordnet werden. Das ermd@glicht die Ausnutzung des Gebéaudes als aktiven
Schallschutz. Einer zusatzlichen Festsetzung bedarf es aus Sicht der
Gemeinde nicht, da sich die Kalkhorster Strale auf der Nordseite des
Plangebietes befindet.

Die Gemeinde Kalkhorst geht davon aus, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse im Plangebiet gewahrleistet werden kénnen.

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemaf § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalRRnhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet liegt am o6stlichen Rand des Siedlungskérpers des Ortsteiles
Hohen Schoénberg und ist bereits teilweise bebaut. Die angrenzenden
Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fir die Frischluftentstehung.

Mit der Realisierung der Bebauung im Plangebiet ist eine unbedeutende
Veranderung des Kleinklimas in dem Uberplanten Bereich zu erwarten. Es
erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend SpielrAume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlie3t die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche Mafnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert diese
in maf3geblicher Weise. Die Baufelder sind Uberwiegend stdorientiert, so dass
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12.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

die Voraussetzungen fir die Nutzung erneuerbarer Energien gegeben sind.
Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen
Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfihrung zusatzlicher Ma3hahmen zum
Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen bericksichtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die Kalkhorster Stral3e (LO1) erschlossen. Diese fihrt
in westlicher Richtung nach Kalkhorst und in 0Ostliche Richtung nach Klutz.
Somit ist eine gute Anbindung an das drtliche und Uberértliche Verkehrsnetz
gegeben. Die innere ErschlieBung der einzelnen Grundstticke erfolgt durch den
Grundstiickseigentimer selbst.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der vorhandenen Bebauung in der Umgebung des Geltungsbereiches
wird davon ausgegangen, dass die Ver- und Entsorgung auch fur das
Plangebiet bereits gesichert ist. Im Aufstellungsverfahren werden die Belange
der Ver- und Entsorgung detailliert geprift und beachtet.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1 LWaG
fur den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG).

Der ZVG hat mitgeteilt, dass auf Antragstellung des Anschlussnehmers ein

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemanR § 40 Abs. 1 LWaG den Stadten
und Gemeinden. Die Gemeinde Kalkhorst hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4
Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen. Damit hat der
ZVG das im Plangebiet anfallende h&usliche Abwasser zu beseitigen. Die
entsprechenden  Anschlussgestattungen sind zu beantragen. Dem
Zweckverband Ein Grundstiicksanschluss zur Ableitung des Schmutzwassers
im Plangebiet besteht bereits. Die private Grundstiicksentwésserungsanlage ist
zu erweitern. Es gilt die Beitragssatzung des ZVG.

Oberflachenwasserbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der
Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmihlen vom
27.09.2000. Die Satzung regelt die erlaubnisfreie Versickerung von
unbelastetem und gering verschmutztem Niederschlagswasser auf3erhalb von
Trinkwasserschutzzonen | und Il im Verbandsgebiet. Das Plangebiet befindet
sich nicht in einer  Trinkwasserschutzzone. Somit ist die
Niederschlagswassersatzung des ZVG anzuwenden. Das im Plangebiet

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 17.09.2015 18

39 von 79 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen Schénberg

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

anfallende unbelastete und gering verschmutzte Niederschlagswasser ist
erlaubnisfrei zu versickern. Die erlaubnisfreie Versickerung ist satzungsrechtlich
geregelt. Entsprechend ist das auf dem Grundstick anfallende
Niederschlagswasser gemaf DWA Arbeitsblatt A 138 vor Ort zu verwerten bzw.
zu versickern. Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren
Planungsgrundlage fur die Loschwasserversorgung und den
Loschwasserbedarf fir den Grundschutz stellt das DVGW Arbeitsblatt W 405
dar. Hiernach ist die so ermittelte Léschwassermenge fir die Dauer von mind. 2
Stunden zu sichern. Die Gemeinde Kalkhorst ist fur den Grundschutz der
Loschwasserversorgung verantwortlich. In ausreichender Entfernung zum
Plangebiet befindet sich der Hydrant Nr. 572, der vertraglich zwischen der
Gemeinde und dem ZVG zur Nutzung von Trinkwasser zu
Léschwasserzwecken gebunden ist. Die Leistung des vorhandenen Hydranten
wird mit > 48 m3/h aber < 96 mdh durch den ZVG bekanntgegeben. Eine
genaue Angabe ist nicht erfolgt und somit werden im Plangebiet Reetdacher
ausgeschlossen. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen.

Energieversorgung

Die Gemeinde Kalkhorst wird durch Anlagen der E.ON edis AG mit elektrischer
Energie versorgt. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in
die Planunterlagen Ubernommen.

Das Plangebiet ist bereits durch das auf dem Grundstiick vorhandene Gebaude
mit elektrischer Energie versorgt. Die Anforderungen an Erweiterungen der
Stromverteilungsanlagen und zur Vorbereitung von MafRRnahmen sind im
nachgelagerten Verfahren zu beachten und bei dem Versorgungstrager
rechtzeitig zu beantragen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe st
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Die Gemeinde Kalkhorst ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes geht die Gemeinde davon aus, dass der Anschluss an das Netz
der Deutschen Telekom AG gewadhrleistet werden kann.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an der
oOffentlichen Stral3e bereit zu stellen.
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14. Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 22 betragt ca. 0,82 ha.
Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung (Tabellel):
Tabelle 1: Fl&chenverteilung
Flachennutzung FlachengrofRe

[m?]

Allgemeines Wohngebiet 8.180,2
= Baufeld 1 921,6
= Baufeld 2 336,8
= Baufeld 3 1.370,0
Gesamtflache des Plangebietes 8.180,2

15. Auswirkungen der Planung
Die Planung dient der Arrondierung der Ortslage Hohen Schdnberg mit dem
Ziel eine Inanspruchnahme von zusatzlichen AuRenbereichsflachen zu
vermeiden. Die Verdichtung der vorhandenen Bebauung entspricht dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Flachen des Plangebietes
sind bereits teilweise baulich genutzt und anthropogen vorbelastet. Die
Nachnutzung des derzeit leerstehenden Feuerwehrgebaudes wird sich positiv
auf die Orteingangssituation auswirken.
Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden koénnen. Im weiteren Planverfahren haben sich bisher keine
Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes
,Leonorenwald“ sowie auf das unmittelbar sudlich an das Plangebiet
angrenzende gesetzlich geschitzte Gewasserbiotop ergeben.
Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschétzen. Der ©kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfugig durch die zukinftig zusatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.
Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

16. Nachrichtliche Ubernahmen

16.1. Kulturdenkmale/ Bodendenkmale
Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg—Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)  fir  das
Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen
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Ordnungsbehtrde anzuzeigen. AuRerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

17.4. Artenschutzrechtliche Belange
Der Schnitt von Geholzen darf gemé&l 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 1. Marz durchgefihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders
geschutzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause). Zu beseitigende Baume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall
gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

17.5. Hinweise zu Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstande  einzuhalten.  Konkrete  Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfuhrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

17.6. Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes
Die Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes wurden in der
Planzeichnung dargestellt. Sie befinden sich direkt an der Grenze des
Plangeltungsbereiches. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls
die Punkte von Baumalnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete
MalRnahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermalf3en verfahren werden.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 mochte die Gemeinde Kalkhorst die
Wohnfunktion in ihrer gunstigen Lage an der Ostsee entwickeln. Die
bestehende Nutzung soll dazu durch gesundheitliche bzw. soziale und nicht
storende gewerbliche Nutzungen in Form von Therapie- und Kunstangeboten
erganzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Ausbau der Wohnfunktion hergestellt werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufthren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im

stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 3 "Grunde fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes und Punkt 6 "Planungsziele" dargestellt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Ortslage Hohen Schonberg der Gemeinde Kalkhorst liegt in der
naturraumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Hugelland®. Kleinrdumig lasst
sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel“ zuordnen.

Der Geltungsbereich der geplanten baulichen Entwicklung fir den
Bebauungsplan Nr. 22 befindet sich sudlich der LO1 von Hohen Schoénberg
nach Klein Pravtshagen und westlich der bebauten Bereiche der Ortslage
Hohen Schdnberg.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8180 m2. Innerhalb der

Baugrenzen liegen ca. 2628 m2. Ausgleichsflachen werden auflerhalb des
Anderungsbereiches auf angrenzenden Flurstiicken festgesetzt.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafn Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fiur Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen™ enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemaf 8§ 13
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Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemall § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bertcksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzguter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausflihrungsgesetz
M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Vogelschutzgebiete (SPA) sind in der naheren Umgebung des
Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Das in der nachfolgenden Abbildung dargestellte FFH-Gebiet ,Lenorenwald®
(DE 2032-301) befindet sich in einer Entfernung von etwa 1100 m zum

Vorhabenstandort.
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Abbildung 5: Ausdehnung des FFH-Gebiets "Lenorenwald" (blau), Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de, 2015, mit eigener Bearbeitung)
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,GroRe Teile des Lenorenwaldes bestehen aus Buchenwaldgesellschaften, die
auf kuppiger Endmoréane stocken. In den Waldern und den angrenzenden
Ackerlandschaften liegen zahlreiche Kleingewéasser, die Lebensraume fir
Rotbauchunken darstellen (Standarddatenbogen, 2014).”

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zum FFH-Gebiet kénnen
Auswirkungen ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist
nicht notwendig.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

- LSG ,Lenorenwald® (Nr. 113), direkt an den Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 22 angrenzend
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Abbildung 6: Ausdehnung des LSG "Lenorenwald" (griin), Plangebiet rot dargestellt (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de, 2015, mit eigener Bearbeitung)

Der Lenorenwald wird von Buchen- und Buchenmischwald auf frischen und
kraftigen Mineralb6éden dominiert. Im Nordosten und Nordwesten stocken
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Eichen- und Eichenmischwald auf frischen, kraftigen Standorten. Schmale
Auslaufer mit Edellaubbaum- und Edellaubbaummischwald auf frischen,
kraftigen Mineralbdden existieren im Westen des Waldgebiets. Im aulRersten
Siudwesten befindet sich kleinflachig ein Erlen- und Erlenmischwald auf nassen
und reichen Mooren.

Ziel der Unterschutzstellung ist es, den naturnahen, reizvollen und 6kologisch
wertvollen Zustand des Gebiets zu schitzen, zu erhalten und zu entwickeln.
Angestrebt wird insbesondere die Entwicklung von Saumbiotopen wie zum
Beispiel Waldrandern, die Wiederherstellung degenerierter
Landschaftsbildelemente und die Entwicklung der vorhandenen Nadelwalder
auf geeigneten Standorten zu Laubwaldern in Rahmen der Ziele und
Grundsatze der naturnahen Forstwirtschaft des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Weiterhin soll auf die Entwicklung der Funktionsfahigkeit von
Sollen, Kleingewassern und Feuchtbereichen in der Agrarlandschaft hingewirkt
werden. Zur Verbindung und VergréRerung insbesondere des Lenorenwaldes
und des Reppener Holzes wird eine naturnahe Waldmehrung beziehungsweise
eine standortgerechte Waldmehrung im Sinne der naturnahen Forstwirtschaft
angestrebt (GLRP 2008).

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum LSG sind Auswirkungen grundsatzlich
nicht auszuschlieRen. Eine mogliche Betroffenheit wird unter Punkt 5.2
untersucht und bewertet.

Geschitzte Biotope

Permanentes
Kleingewasser
(NWMO05141)

Naturnahe
Feldgehdlze

(NWMO05163)
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Abbildung 7: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de, 2015, mit eigener Bearbeitung)
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- sudlich des Geltungsbereichs: ,permanentes Kleingewasser; Geholz, Weide,
Kopfbaum® (Nr. NWMO05133; Gesetzesbegriff: ,Stehendes Kleingewasser,
einschlief3lich der Ufervegetation®)

- nordwestlich des Geltungsbereichs: ,permanentes Kleingewasser*
(Nr. NWMO05141, Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschlie3lich der
Ufervegetation®)

- nordostlich des Geltungsbereichs, nordlich der LO1: ,temporares
Kleingewasser; Weide; Kopfbaum® (Nr. NWMO05156, Gesetzesbegriff:
~otehende Kleingewasser, einschlieflich der Ufervegetation®)

- nordostlich des Geltungsbereichs, noérdlich der LO1: ,Gebusch/
Strauchgruppe® (Nr. NWMO05163, Gesetzesbegriff: ,Naturnahe Feldgehdlze®)

- Ostlich des Geltungsbereichs: ,permanentes Kleingewasser; Gehdlz*
(Nr. NWMO05144, Gesetzesbegriff: ,Stehende Kleingewasser, einschliellich der
Ufervegetation®)

- Ostlich des Geltungsbereichs: ,Baumgruppe; Esche; verbuscht®
(Nr. NWMO05145, Gesetzesbegriff: ,Naturnahe Feldgeholze®)

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1. Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

5.1.1. Bewertungsmethodik

Art und GroRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

e Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

¢ Menschliche Gesundheit,

o Kulturglter und sonstige Sachguter und

e Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.

Gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:

e Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

e Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

o Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
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Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertcksichtigt.
Grundlage fiur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden ortliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegentber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berticksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmal3nahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegenuber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

5.1.2. Vorbelastungen
Beeintrachtigungen des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplans Nr. 22
bestehen durch anthropogene Vorbelastungen im Bereich der Wohnnutzung
durch die damit verbundene Flachenversiegelung und -inanspruchnahme. Dies
fuhrt u.a. zu einer Veranderung des natirlichen Bodengefiiges.
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5.2. Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange
Umweltbelang Betroffenheit | Bestand und Bewertung voraussichtliche Auswirkungen und Bewertung
al) Mensch unerheblich Dorflich gepragter Bereich im Anschluss | Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
an die bestehende Bebauung mit | beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. erheblich.
anthropogenen Vorbelastungen durch | Eine geringfugige Erhohung von Verkehrsstromen
landwirtschaftliche Nutzung und | und Larmemissionen wird erwartet, die als
bestehenden Flachenversiegelungen. unerheblich zu bewerten ist.
Bereich mit mittlerer Bedeutung fir | Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
Erholungs-, Tourismus- und | Emissionsschutz sind keine erheblichen
Wohnfunktionen. Beeintrachtigungen zu erwarten.
Im RREP WM (2011) ist fur den Bereich Hohen
Schdnberg ein Tourismusschwerpunktraum
ausgewiesen. In Tourismusschwerpunktraumen soll
der Tourismus in besonderem MaRe als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen
Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische
Infrastruktur, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ
verbessert werden. Die Ziele des Bebauungsplans
Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst, die bestehende
Allgemeine Wohnnutzung durch nicht stérende
gewerbliche Nutzungen sowie gesundheitliche bzw.
soziale Einrichtungen zu erganzen, sind in
Ubereinstimmung mit diesen Planen.
a2-a4) Tiere, erheblich Geringe Bedeutung der Weideflachen. Eine Uberbauung der Weide- und Rasenflache fihrt
Pflanzen, Geringe Bedeutung der Rasenflachen. zu einem Lebensraumverlust und ist somit erheblich
biologische Geringe Bedeutung der Ackerflachen | im Sinne des Naturschutzrechts.
Vielfalt auR3erhalb des Plangebietes.
Geringe bis mittlere Bedeutung der | Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
Kleingewéasser in der Umgebung des | KompensationsmaRnahmen sind unter Punkt 5.4
Plangebietes. dargestellt. Die Bereitstellung der erforderlichen
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Mittlere  bis  hohe
naturnahen Feldgehdlze in
Umgebung des Plangebietes.
Mittlere bis hohe Bedeutung der Hecken
und  Einzelbdume innerhalb  des
Plangebietes.

Bedeutung der
der

Nordlich der Ortslage Hohen Schonberg
befindet sich ein Rastgebiet der Stufe 2
mit mittlerer bis hoher Bedeutung.

Angrenzend an das Plangebiet befindet
sich das LSG ,Lenorenwald”.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen unter

Bewertung des Eingriffs ist gesichert.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Kleingewasser
und naturnahen Feldgehdlze in der Umgebung sind
aufgrund der Lage aulRerhalb des Plangebietes nicht
zu erwarten.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in das
Kleingewasser sudlich des Geltungsbereichs soll
nicht erfolgen.

Das Gewasser weist nur eine geringe Strukturvielfalt
auf und ist durch anthropogene Stérungen
vorbelastet, sodass das Vorkommen seltener
und/ oder geschutzter Arten auszuschlieRen ist.

Die bestehende Hecke im westlichen
Geltungsbereich ist ein potentieller Brutplatz fir
Vogelarten. Die Linden als Uberhalter sind aufgrund
des geringen Stammdurchmessers nicht geschutzt.
Die Hecke besteht aus nichtheimischen Arten. Der
Bereich der Hecke, der sich innerhalb der Baugrenze
befindet, wird voraussichtlich entfernt.
Ausgleichsmalinahmen sind in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung genannt. Die Auswirkungen
auf die Brutvogel konnen durch die vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen mit
Anpflanzungen von Gehdlzen kompensiert werden.

Die Hecke im ostlichen Geltungsbereich am
ehemaligen Feuerwehrhaus bleibt voraussichtlich
bestehen.  Auswirkungen darauf sind  somit
unerheblich.
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Die vorhandenen Einzelbdume sollen nach
Maoglichkeit erhalten bleiben. Zur Erhaltung werden
jedoch nur die geschitzten Baume festgesetzt.
Voraussichtlich ist die Rodung des Sii3kirschbaumes
vorgesehen, um das Therapiegebdude zu errichten.
Da es sich bei dem Baum um einen Baum in
Hausgarten sowie einen Obstbaum handelt, ist er
nicht nach § 20 NatSchAG M-V geschitzt. Aufgrund
des Stammdurchmessers von nur etwa 40 cm ist er
ebenfalls nicht durch die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Kalkhorst geschitzt. Eine Rodung ist
somit ohne Ausnahmeantrag zulassig.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das LSG
.Lenorenwald“. Aufgrund der Arrondierung der
vorhandenen Bebauung im &stlichen Bereich der
Ortslage Hohen Schonberg und die vorgesehenen
Anpflanzungen und der Bewertung als nur
kleinrdumiges Vorhaben mit nicht stérender Wohn-,
gewerblichen und sozialen Nutzung, kénnen
erhebliche Auswirkungen auf das LSG und dessen
Schutzzweck ausgeschlossen werden.

Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Rastgebietes  zu erwarten, aufgrund der
(kleinflachigen) Einbindung der geplanten Bebauung
in den bestehenden Siedlungsbereich sowie der Lage
des Rastgebietes aul3erhalb des Geltungsbereichs.

ab, ab) Boden, erheblich Im Bereich des Vorhabenstandortes
Wasser stehen grund- und
sickerwasserbestimmte  Lehm-  und
Tieflehmbdden an.

Durch die Uberplanung bereits anthropogen
genutzter Flachen mit geringer Bedeutung fir den
Natur- und Landschaftsschutz  kdnnen  die
Auswirkungen durch die Versiegelung als relativ
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Der Grundwasserflurabstand  betragt
>10 m und das Grundwasser ist somit
vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen geschitzt (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Uberwiegend anthropogen vorgepragte
Flachen mit entsprechend tberwiegend
geringer Bedeutung und ohne naturlich
gewachsene Bdden.

gering bewertet werden.
Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne
des Naturschutzrechts jedoch in jedem Fall erheblich.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
KompensationsmaBhahmen sind unter Punkt 5.4
dargestellt.

Zunahme des Oberflachenabflusses durch neu
versiegelte Flachen.

Aufgrund der geringen Flachengrof3e ist nur eine
geringfugige Reduzierung der Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Eine ortsnahe Versickerung bzw. Rickhaltung und
gedrosselte Ableitung/Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser ist vorgesehen. Eine Einleitung
in  Oberflachengewéasser ist nach aktuellem
Planungsstand nicht vorgesehen.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdt des
Grundwassers zu erwarten.

a7, a8) Luft, Klima | unerheblich Dorflich gepragte Umgebung, geringe | Eine starkere Erwa&rmung auf neu versiegelten
Bedeutung der Ackerflachen fur die | Flachen und eine Verminderung der
Frischluftentstehung. Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur
kleinklimatisch wirksam.
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen und keine nachhaltige Stérung der
Luftzirkulation durch die Bebauung.
ag) unerheblich Die sudliche Umgebung der Ortslage | Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu

Landschaftsbild

einem
hoher

Hohen Schodnberg entspricht
landschaftlichen Freiraum mit

erwarten.
Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten
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Bedeutung. Die ndérdliche Umgebung

entspricht einem landschaftlichen
Freiraum mit geringer Bedeutung.
Der Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 22 liegt aufgrund
der Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur aul3erhalb der
landschaftlichen Freirdume.

Der  Landschaftsbildraum ist als
Ackerland des Klutzer Winkels mit
geringer bis mittlerer Bedeutung (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)
definiert.

Eine abwechslungsreiche Topographie
mit dem Hohen Schoénberg als hdchste
Erhebung und Aussichtspunkt liegt vor.
Hohenunterschiede von bis zu 10 m sind
in der Umgebung typisch.

Anschluss an die Siedlungslage wird einer
Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.

Die landschaftlichen FreirAume sind von der
geplanten Bebauung nicht betroffen, da sie aul3erhalb
der Siedlungslage liegen.

Die geplanten Gebdude sind als Einzel- oder
Doppelhauser geplant, sodass sie sich in die bereits

bestehende Gebaudegestaltung eingliedern.

Wald/Forst/Feldgeholze sind als

wertvolles Landschaftsbildelement

enthalten.
b) Erhaltungsziele | unerheblich Der Abstand der geplanten baulichen | Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes
und der Entwicklung zum FFH-Gebiet betragt | zum Schutzgebiet sind keine Auswirkungen zu
Schutzzweck der minimal ca. 1100 m. erwarten.
Natura 2000-
Gebiete
c) unerheblich s. Punkt a1 Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind

umweltbezogene
Auswirkungen auf
den Menschen
und seine
Gesundheit sowie
die Bevoélkerung

nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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insgesamt

d)
umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturguter und

Nicht betroffen

sonstige

Sachguter

e) Vermeidung unerheblich - Werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
von Emissionen unerheblich eingeschatzt.

sowie

sachgerechter

Umgang mit

Abféllen und

Abwassern

f) Nutzung unerheblich Das Plangebiet liegt am ostlichen Rand | Mit der Realisierung der Bebauung im Plangebiet ist
erneuerbarer des Siedlungskérpers und ist bereits | eine unbedeutende Verdanderung des Kleinklimas im
Energien/ sparsa teilweise bebaut. Angrenzende | Uberplanten Bereich zu erwarten. Es erfolgen keine
me und effiziente Ackerflachen haben eine geringere | Eingriffe  in klimatisch relevante Flachen.
Nutzung von Bedeutung fir die Frischluftentstehung. Veradnderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
Energie nicht zu erwarten.

g) unerheblich Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt | Der Flachennutzungsplan sieht far den
Landschaftsplane vor. Vorhabenbereich des Bebauungsplan Nr. 22

, u.a.
insbesondere
Wasser-,

Abfall- und
Immissionsschutz
recht

Ein Landschaftsplan liegt im Entwurf vor.

Wohnbauflachen vor. Der Bebauungsplan Nr. 22 ist
demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
und das Entwicklungsgebot gemé&nR § 8 Abs. 2 BauGB
beachtet.

Die Zielsetzungen der Entwicklung fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 22 befinden sich in
Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des
Landschaftsplanes. Das Plangebiet ist dort als
Wohnbauflache ausgewiesen.
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h) Erhaltung der
bestmdglichen
Luftqualitat

Nicht betroffen

i)
Wechselwirkunge
n zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢
und d

unerheblich

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust
von Boden sind (gleichzeitig Verluste von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tieren verbunden.
Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere &andert sich, weil bisher
vorhandene Freiraume verloren gehen.

Minimierungen der Eingriffe erfolgen durch die
KompensationsmalRnahmen und festgelegten
MaRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.

Die zusatzliche Wohnnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch und das
Landschaftsbild. Das Natur- und Landschaftserleben
wird einerseits beeintrachtigt, andererseits entspricht
die geplante bauliche Entwicklung dem Ziel der
Entwicklung als Tourismusentwicklungsraum.
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5.3.

5.3.1.

5.3.2.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstofRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Berticksichtigung des Europarechtes zu prufen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstolen wird.

Fir die Betrachtung wird der aktuelle naturrGumliche Bestand herangezogen.
Ein Artenschutzgutachten liegt derzeit nicht vor.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verkndpfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF“) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
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erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten

5.3.3. Relevanzpriufung
I alle wildlebenden Vogelarten
Brutvogel
Die Baume und Hecken innerhalb des Plangebiets sind potentielle Bruthabitate
fur Vogelarten. Aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage Hohen Schoénberg
und die bestehende anthropogene Vorbelastung ist anzunehmen, dass dort
britende Arten wenig stérungsempfindlich sind und einem Artspektrum des
Siedlungsbereichs angehdren.
Ein Erhalt der Hecken und Baume wird angestrebt, sodass keine direkten
Auswirkungen auf die Bruthabitate entstehen.
Rastvdgel
Das Plangebiet stellt durch die Lage im Siedlungsbereich kein geeignetes
Rastgebiet dar. Somit sind Auswirkungen auf Rastvogel ausgeschlossen.
Il samtliche Arten des Anhangs IVa
i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten
Als Grundlage der Betrachtung II/lll in der nachfolgenden Tabelle wird die Liste
,In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,streng geschutzte* Pflanzen und Tierarten® des LUNG
verwendet.
Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artgruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
erganzt.
Tabelle 2: Potentialanalyse der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten des Anhang
IV der FFH-RL
1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
Gefallpflanzen Ange//CfJ Sumpf-Engelwurz
palustris
GefaBpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich Fir die Arten sind keine
Gefallpflanzen Bot.rych/um Einfacher Rautenfarn geeigneten Bi'otopstrukturen
simplex im
GefaRpflanzen Caldefla' Herzlaffel Plangebiet vorhanden. Der
parnassifolia Untersuchungsraum umfasst
GefiRpflanzen Cypripedium Erauenschuh hauptsachlich stark
calceolus anthropogen
] agte Flachen.
Gefallpflanzen Jurmtea Sand-Silberscharte gepragte Flachen
cyanoides
GefaBpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
GefaBpflanzen | Luronium natans | Schwimmendes Froschkraut
GefaBpflanzen | Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle
GefaRpflanzen Saf(lfraga Moor-Steinbrech
hirculus
- Thesium .
GefaRpflanzen Vorblattloses Leinkraut
ebracteatum
Da keine geeigneten
Weichtiere | Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke Gewsisser (bevorzugt
saubere, strukturierte
FlieRgewasser) vorhanden
Weichtiere Unio crassus Gemeine Bachmuschel sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
h
Libellen Gomp us Asiatische Keiljungfer
flavipes
. Leucorrhinia _— . . . .
Libellen albifrons Ostliche Moosjungfer Fir die Arten sind keine
— geeigneten Biotopstrukturen
. Leucorrhinia L . . .
Libellen . Zierliche Moosjungfer (Gewasser, Moore) im
caudalis .
S Plangebiet vorhanden.
Libellen ympecma Sibirische Winterlibelle
paedisca
L hini
Libellen eucorr ”.”a GroRe Moosjungfer
pectoralis
Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (einzeln
Kifer Cerambvx cerdo GroRer Eichenbock, stehende, besonnte alte
y Heldbock Eichen) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Dyti. Da kei i
Kifer ){tIS.CUS Breitrand a keine gfeelgneten
latissimus Gewadsser
roRere Stillgewasser
- Graphoderus Schmalbindiger Breitfliigel- (8 .g . )
Kafer e . vorhanden sind, ist das
bilineatus Tauchkafer
Vorkommen ausgeschlossen.
Eine Kopfweide mit
Totholzanteil kommt als
potentielles Habitat in der
Osmoderma N&he des Plangebietes vor.
Kafer ) Eremit, Juchtenkafer Da sie auBBerhalb steht,
eremita . .
entsteht keine direkte
Betroffenheit. Daher sind
keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.
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2

4

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im Plangebiet

Falter

Euphydryas
maturna

Eschen-Scheckenfalter

Fur die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukturen
(lichte Walder an warmen,
luftfeuchten Standorten) im
Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lopinga achine

Gelbringfalter

Fir die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukturen
(lichte Walder mit dichter
Grasschicht) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena dispar

GroRer Feuerfalter

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Da keine geeigneten
Moore, Simpfe oder
Feuchtwiesen vorhanden
sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Maculinea arion

Schwarzfleckiger Ameisen-
Blauling

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(trockenwarme Magerrasen,
Halbtrockenrasen oder
nahrstoffarme Weiden)
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Proserpinus
proserpina

Nachtkerzenschwarmer

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Fische

Coregonus
oxyrinchus

Nordseeschnapel

Fische

Acipenser sturio

Europaischer Stor

Fische

Acipenser
oxyrinchus

Atlantischer Stor

Da keine geeigneten
Gewasser vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Lurche

Bombina
bombina

Rotbauch-Unke

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkrote

Lurche

Bufo viridis

Wechselkrote

Lurche

Hyla arborea

Europaischer Laubfrosch

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen ((Laich-)
gewadsser, grabfahige Boden)
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote werden.
Lurche Rana arvalis Moorfrosch
Lurche Rana dalmatina Springfrosch
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
Kriechtiere Coron'e//a Glatt-/Schlingnatter (kllleinfléichi.ges 'Biotopmosaik,
austriaca warmebeglinstigt) vorhanden
sind, kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (stark
. . . . Europdische verkrautete Stillgewasser)
ez Siglyis e Sumpfschildkrote vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (z.B.
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Waldsteppen) vorhanden
sind, kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
. Phocoena . Gewdsser vorhanden sind,
Meeressauger Schweinswal
phocoena kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Fledermause ::rf;i:;fs Mopsfledermaus
Fledermause Ep.te51cu:s Nordfledermaus
nilssonii
Fledermause EpteS!cus Breitfligelfedermaus
serotinus
Fledermause | Myotis brandtii GrofRe Bartfledermaus Als potentielle Quartiere
Fledermause Myotis Teichfledermaus kénnten die Weide stdlich
dasycneme des Plangeltungsbereichs
Fledermause Myotis . Wasserfledermaus SR die"alt(.en Eselen i
daubentonii nordlichen
Fledermause Myotis myotis GroRes Mausohr Plangeltungsbereich dienen.
Fledermause Myot!s Kleine Bartfledermaus .Sle sind von dem Vorhaben
mystacinus nicht betroffen; der Erhalt der

Fledermause

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Fledermause

Nyctalus leisleri

Kleinabendsegler

Fledermause | Nyctalus noctula Abendsegler
Fledermause P/p/strellgs Rauhhautfledermaus
nathusii
Fledermause P/.p/.stre//us Zwergfledermaus
pipistrellus
Fledermause AR Mickenfledermaus
pygmaeus

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Eschen wird festgesetzt.
Auswirkungen auf
Fledermausarten sind somit
nicht zu erwarten.
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5.3.4.

1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
Plecot
Fledermause ec? us Graues Langohr
austriacus
- Vespertilio .
Fledermause . Zweifarbfledermaus
murinus

Landsduger Bison bonasus Wisent
Landsduger Castor fiber Biber
Landsduger | Cricetus cricetus | Europaischer Feldhamster
Landsauger Canis lupus Wolf Da kei onet
Landsduger Felis sylvestris Wildkatze .a eine geeigne .en

= - - Biotopstrukturen im
Landsduger Lutra lutra Eurasischer Fischotter . .
Landsa . | E ischer Luch Plangebiet vorhanden sind,

andsauger ynx yr'wx urasischer Luchs kann das Vorkommen

. Muscardinus

Landsauger . Haselmaus ausgeschlossen werden.
avellanarius

Landsduger Sicista betulina Waldbirkenmaus
Landsduger Ursus arctos Braunbar
Landsduger | Mustela lutreola Europdischer Wildnerz

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und MalRnahmen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschitzten Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergramungen insbesondere
durch La&rm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumal3nahmen
werden diese als unerheblich betrachtet.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Brutvdgeln sollte die Beseitigung
von Geholzen gemall 8§ 39 Abs. 5Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvdgel bruten oder
Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde
vorliegt.

Anlagebedingte Auswirkungen und Maflinahmen

Anlagenbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das
Plangebiet ist bereits anthropogen vorbelastet. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MalRBnahmen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen zu
erwarten. Durch den Betrieb der Gebaude kann es zu Vergramungen durch
Larm und Stérreize auf vorhandene Arten kommen. Da in der Ortslage Hohen
Schonberg bereits Vorbelastungen durch die Siedlungsstruktur und damit
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5.3.5.

5.4.

5.4.1.

verbundene Storreize bestehen, sind die Auswirkungen jedoch als unerheblich
zu bewerten.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Es
sind keine mal3geblichen Habitate geschitzter Arten durch den Bebauungsplan
Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst betroffen.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-,
Totungs- und Stoérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst nicht verletzt. Besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 und der damit verbundenen
Erweiterung der bestehenden Nutzung durch gesundheitliche bzw. soziale und
nicht stérende gewerbliche Nutzungen in Form von Therapie- und
Kunstangeboten kommt es zu Eingriffen, die als erheblich im Sinne des
Naturschutzrechts gelten.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefuhrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Verédnderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kbénnen. Gemal § 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen Zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Mit den ,Hinweisen =zur Eingriffsregelung® aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine moglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wéahrend im
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5.4.2.

Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfligung
gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundsatze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Die Ortslage Hohen Schonberg der Gemeinde Kalkhorst liegt in der
Landschaftszone ,Ostseekistenland®. Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der
Groldlandschaft ,Nordwestliches Hugelland® und der Landschaftseinheit ,Klitzer
Winkel* zuordnen (Quelle: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff:
31.08.2015).

Als Bodentypen sind Lehm-/ Sand- Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley) mit Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss vorherrschend. Das Relief ist durch eiszeitliche
Endmoranen, in einigen Gebieten zum Teil durch gestauchte Endmoranen,
kuppig bis higelig gepragt (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 31.08.2015).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
natirlichen Gelandes bei 65 — 75 m Uber NN. Das Geldande steigt nach
Nordwesten an (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 31.08.2015).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich
sidlich der LO1 von Hohen Schénberg nach Klein Pravtshagen und westlich der
bebauten Bereiche der Ortslage Hohen Schénberg. Er umfasst jeweils den
nordlichen Teil der Flurstucke 79, 80 und 81/2 der Flur 2 der Gemarkung Hohen
Schonberg.

Fir die hier vorliegende naturrdumliche Betrachtung werden Informationen aus
Luftbildern und der Vor-Ort-Begehung herangezogen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Landesstral3e LO1 (OVL), die in West-
Ost-Richtung verlauft. Entlang dieser befindet sich sowohl westlich als auch
Ostlich des Plangebietes eine Gruppe aus Einzelbaumen, die vermutlich die
Reste einer Baumreihe darstellen. An der Landesstral3e LO1 schliel3en sich
nach Norden ein bebautes Gebiet (OEL), die nach Norden verlaufende,
einspurige, asphaltierte StraRe (OVW) nach Warnkenhagen und eine mit
Baugrundstiicken ausgeschriebene Baugebietsflache (OB), mit zum Teil schon
vorhandenen Wohnhéausern (OEL) an.

An der Ostlichen Plangebietsgrenze befindet sich Artenarmes Frischgriinland
(GMA), welches nach Suden von einer Reihe aus alteren Weiden und nach
Osten von einem Kleingewéasser (SE) mit standorttypischen Gehdlzsaum (VSX)
und Rohricht (VR) sowie einer Baumhecke (BHB) begrenzt wird. Das
Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation ist nach § 20 NatSchAG M-V
geschutzt.
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In sudlicher Richtung schlie3t an das Plangebiet der Hausgarten, des im
Plangebiet stehenden Wohnhauses an. In diesem befindet sich ein
Kleingewasser (SET) mit vereinzelt kleinen Rohrichtbestanden, zwei kleinen
Seerosenbesténden und einzelnen standorttypischen Gehdlzen wie Weide und
Esche, aber auch standortuntypischen Gehdlzen wie Schwarzer Holunder und
Weilldorn. Dieses Kleingewasser ist auch ein nach &8 20 NatSchAG M-V
geschitztes Biotop. Suddlich des Kleingewassers wachsen zwei éaltere
Einzelbdume (BBA, Esche und Weide) und 0stlich gelegen befindet sich ein
Walnussbaum (BBA), der nach 8 18 NatSchAG M-V geschitzt ist. Die
Westliche Begrenzung des Hausgartens bildet eine Reihe aus jungen Linden
(BBJ) und die 0Ostliche eine Hecke aus Geholzen wie Hasel, Schwarzer
Holunder und Weil3dorn, Spierstrauch und Rosen mit einzelnen Obstgehdlzen
(Pflaume, Kirsche, Apfel). Westlich und Ostlich an den Hausgarten angrenzend
befindet sich eine weitere Flache Artenarmes Frischgrinland (GMA), welches
nach Suden hin an einen Acker (AC) angrenzt.

Im Westen schlieBt an das Plangebiet bebautes Gebiet (OEL) sowie
sudwestlich ein Brombeergebiisch (PHX) und das Artenarme Frischgriinland
(GMA) an.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im mittleren, sudlichen Teil eine
vorhandene Bebauung (OEL) aus Wohnhaus, Garagen und einem
Hundezwinger. Etwa mittig des Plangebietes verlauft in nord-sudlicher Richtung
der Zufahrtsweg (OVU), der sich vor der Bebauung zu einer Art
Wendemoglichkeit vergrof3ert. Stdlich der Bebauung befindet sich der Garten
(PG), in dem Uuberwiegend Rasenflachen, ein SifRkirschbaum und zwei
Blumenrabatten vorzufinden sind.

Nordlich der Bebauung und westlich des Zufahrtsweges befindet sich ein
Artenreicher Zierrasen (PEG). Am nérdlichen Rand wachst eine Esche (BBA),
an der zwei Liegeschaukeln aus Holz, vermutlich zu therapeutischen Zwecken,
angebracht sind. Die Rasenflache wird nach Westen von einer Hecke (PHW)
mit dahinter verlaufender Reihe aus Linden (BBJ), die die Verlangerung der im
Suden wachsenden Lindenreihe darstellt, begrenzt, an die sich eine als
Artenarmes  Frischgrinland (GMA) genutzte Flache anschlieBt. Im
nordwestlichen Bereich der Grunflache verlauft der Zufahrtsweg (OVU) zur
benachbarten Bebauung und an der Zufahrt befindet sich ein bewachsener
Feldsteinhaufen mit Grinschnittabféallen. Im noérdlichen Bereich ist die Fahrspur
des Zufahrtsweges (OVU) zur Grinflache zu erkennen, die sich jedoch in
sidlicher Richtung in der Grinflache verlauft.

Nordlich der Bebauung und ostlich des Zufahrtsweges befindet sich ein
Artenreicher Zierrasen (PEG), der durch eine Hecke (PHZ) geteilt ist. Auf der
sudlichen Flache sind wenige Einzelbdume (Platane, Eiche, Lebensbaum)
vorzufinden. Die ndrdliche Flache hat einen parkdhnlichen Charakter. Auf ihr
wachsen einheimische Geholze wie Esche, Buche, Apfel und Ziergehdlze. An
der Esche, die an der Einfahrt wachst, ist eine weitere Liegeschaukel befestigt.
Zwischen den Gehdlzen sind weitere Liegeschaukeln sowie Skulpturen
anzutreffen.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich Artenarmes Frischgriinland
(GMA). Im nordéstlichen Bereich steht ein nicht mehr genutztes Feuerwehrhaus
(OBS). An der d4stlichen Seite des Feuerwehrhauses wachsen eine
Baumgruppe (PWX) aus Ahorn, Schwarzem Holunder und Pflaume sowie ein
einzeln stehender, jingerer Ahorn. Im Westen schlie3t an das Feuerwehrhaus
Artenreicher Zierrasen (PEG) an.
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Innerhalb des Plangebietes sind die beiden Eschen an der Einfahrt nach § 18
NatSchAG M-V geschitzt. Der junge Ahorn norddstlich des Plangebietes und
der SuRkirschbaum dstlich des Wohnhauses sind nach der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Kalkhorst vom 04.06.2013 als geschutzter
Landschaftsbestandteil unter Schutz gestellt. Demnach sind das Entfernen, die
Zerstorung, die Beschadigung im Wurzel, Stamm- und Kronenbereich oder
Veranderung der typischen Erscheinungsform verboten.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach ihrer Qualitat und Funktion fur den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Die Grundlage fiir die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 3, welche aus den
.Hinweisen zur Eingriffsermittlung® tGbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tabelle 3: Naturschutzfachliche Wertstufen

Wertein- | Kompensations- Bemerkung
stufung | erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 —0,9fach Bei der Werteinstufung ,0" sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen 6kologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln
1 1-1,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2 —3,5fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich
3 4—7,5fach das Kompensationserfordernis um einen
4 > 8 fach Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich) liegenden
Biotope bewertet (Tabelle 4, Karte 1 im Anhang). Die Festlegung des
Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begrindet.
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Tabelle 4: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert,
BWB = besonders wertvolles, nicht geschiitztes Biotop, § 20 = nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschitztes Biotop, § 18 = nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzter Baum)

Biotoptyp M-V Bewertung M-V
- 2
N S
= 2 |Biotoptyp o = Z ~
g | g 53 o 2 3
s} ° TS| B I =
m m @ o| o n N4
2.7.1 |BBA |Alterer Einzelbaum 4 |(3/2 §18 4,0
Baumschutz-
27.2 |BBJ |Jungerer Einzelbaum 1 satzung 1
Gemeinde
Kalkhorst
Laichkraut- und Wasser-
542 |SET |\ sen-Schwimmblattflur 412 §20 4
9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgrinland 0,5
13.1.1 | PWX Slgdl_ungsgeht')lz aus| 4 1
heimischen Baumarten
Siedlungsgebtisch aus
1321 |PHX heimischen Gehdlzarten 1 1
13.2.3 |pHz | >iedlungshecke aus| 4 1
heimischen Gehdlzen
1324 |ppw |Siedlungshecke aus nicht| 0.4
heimischen Gehdlzen
13.3.1 |PEG |Artenreicher Zierrasen 1 BWB 0,5
13.3.2 |PER Artenarmer Zierrasen - 0,3
13.8.4 |PGZ |Ziergarten - 0,4
14.4.2 |OEL Lockeres Einzelhausgebiet - 0,2
Wirtschaftsweg, nicht oder
14.7.3 1OVU | iaiiveise versiegelt i 0.1
14.7.4 |OVW | Wirtschaftsweg versiegelt - 0
Brachflache der
14.11.1| OBS |stadtischen 1 1
Siedlungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes wurden je zwei geschiitzte Altere Einzelbaume
(BBA, Gemeine Esche) und Jingere Einzelbdume (BBJ, Ahorn, Suf3kirsche)
aufgenommen. Die kartierten Eschen haben einen Stammdurchmesser von ca.
0,7 m und sind nach 8 18 NatSchAG M-V geschutzt. Der Ahorn hat einen
Stammdurchmesser von ca. 0,3 m und der Kirschbaum einen
Stammdurchmesser von ca. 0,4 m. Beide Baume sind nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst vom 04.06.2013 als geschutzter
Landschaftsbestandteil unter Schutz gestellt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 17.09.2015 46

67 von 79 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen Schénberg

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen ist gemal
Baumschutzsatzung vom 04.06.2013 der Gemeinde Kalkhorst durchzufihren.
Eingriffe im Wurzelbereich sind zu vermeiden.

Weiterhin sind innerhalb des Plangebietes nicht geschitzte Jingere
Einzelbaume (BBJ) wie Linden, Apfelbdaume, Buchen, Esche, Eiche, Kirsche,
Platanen, sowie Ziergeholze anzutreffen.

Das vorhandene Kleingewédsser wurde aufgrund seiner Vegetation als
Laichkraut- und Wasserrosen- Schwimmblattflur (SET) kartiert. Es befindet
sich inmitten eines Hausgartens, der auch fur therapeutische Zwecke genutzt
wird. Dieses Kleingewasser ist nach 8 20 NatSchAG M-V ein geschutztes
Biotop. Aufgrund der Lage im anthropogen genutzten Raum wird ein unterer
Kompensationswert von 4 verwendet.

Die angrenzenden Grinflachen sudlich der Bebauung und 6stlich der Ortslage
wurden als Artenarmes Frischgrinland (GMA) aufgenommen. Die
Einzdunung, eine vegetationslose Stelle (Standort der Tranke), Kuhfladen
sowie vorhandene Silageballen am Rand der Flache lassen eine zeitweise
Nutzung als Weide bzw. Mahdflache annehmen. Die Flachen sind durch die
Lage in einem anthropogen uberformten Raum gepragt. Sie werden zum einen
von vorhandener Bebauung und angrenzender Landstrafl3e sowie durch intensiv
genutzte Ackerflache begrenzt. Daher wir ein unterer Kompensationswert von
0,5 angesetzt.

Das Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten (PWX) wéchst nahe eines
nicht mehr genutzten Feuerwehrhauses sowie angrenzend an die LandstralRe
und eine Griunlandflache. Es besteht aus jingeren Obst- und Laubgehdlzen.
Aufgrund  der  anthropogenen  Vorbelastungen wird ein  unterer
Kompensationswert von 1 verwendet.

Das Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) ist ein
Brombeergebiisch. Anthropogenen Vorbelastungen sind durch die im Westen
und Norden vorhandene Bebauung sowie durch das &stlich und sidlich
angrenzende Grinland gegeben. Daher wird ein unterer Kompensationswert
von 1 verwendet.

Die Siedlungshecken aus heimischen Gehdlzen (PHZ) gehoéren zur
vorhandenen Bebauung. Es sind einreihige Hecken, die regelmafiig geschnitten
werden. Sie grenzen den Hausgarten am o6stlichen Rand zur benachbarten
Griunflache ab und teilen eine Grinflache, die sich zwischen der Landstralle
und der Bebauung befindet. Aufgrund der Lage im anthropogen beeinflussten
Bereich wird ein unterer Kompensationswert von 1 verwendet.

Die einreihige Siedlungshecke, die sich im westlichen Bereich des Plangebietes
erstreckt und UOberwiegend aus Ziergeholzen besteht, wurde als
Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzen (PHW) aufgenommen.
Aufgrund der Lage im anthropogen geprdgten Raum und der wenig
vorkommenden heimischen Gehdlzen wird ein Kompensationswert von 0,4
angesetzt.
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Die Vegetation des Hausgartens und der Grunflachen, die sich zwischen der
Landstrafl3e und der Bebauung befinden, ist als Artenreicher Zierrasen (PEG)
kartiert worden. Aufgrund der Lage im anthropogen gepragten Raum wird ein
Kompensationswert von 0,4 angesetzt.

Nordwestlich des Plangebietes ist angrenzend zur benachbarten Bebauung ein
Artenarmer Zierrasen (PER) kartiert worden. Er wird durch eine regelmaRige
Mahd charakterisiert. Aufgrund der Lage im stark anthropogen beeinflussten
Bereich zwischen vorhandener Bebauung und deren Zufahrtsweg sowie der
relativen Artenarmut wird ein Kompensationswert von 0,3 verwendet.

Die als Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) kartierten Bereiche umfassen
neben den versiegelten Flachen fir Gebaude und ErschlieBung auch einen
Anteil unversiegelter Bereiche. Deshalb wird ein Kompensationswert von 0,2
zugeordnet.

Fur die unversiegelten bzw. teilversiegelten Wirtschaftswege (OVU) wird
ein Kompensationswert von 0,1 angesetzt.

Fur die versiegelten Verkehrsflachen (OVW) wird ein Kompensationswert von
0 verwendet.

Fir die Brachflachen der stadtischen Siedlungsgebiete (OBS) wird ein
unterer Kompensationswert von 1 angesetzt.

5.4.3. Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Die GroRRe des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 8.200 mz2.

Die Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet werden in

Tabelle 5 dargestellt.

Tabelle 5: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Biotopptypen Flache [m?]
Baugrundstick 1 (Flurstick 81/2) 2.159,76
Artenarmes Frischgrinland (GMA) 2.022,02
Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) 16,09
Wirtschaftsweg, nicht oder teilweise versiegelt (OVU) 58,00
Artenarmer Zierrasen (PER) 50,91
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten (PHX) 12,73
Baugrundstick 2 (Flurstiick 80) 4.107,04
Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) 627,29
Wirtschaftsweg versiegelt (OVW) 363,79
Artenreicher Zierrasen (PEG) 2.332,48
Ziergarten (PG2) 642,46
Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdélzarten (PHW) 88,03
Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PHZ) 52,99
Alterer Einzelbaum (BBA) 2 Stiick
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Biotopptypen Flache [m?]

Jungerer Einzelbaum (BBJ) 18 Stlck
Baugrundstiick 3 (Flurstiick 79) 1.949,78
Artenarmes Frischgrunland (GMA) 1.081,38
Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete (OBS) 78,02
Wirtschaftsweg, nicht oder teilweise versiegelt (OVU) 6,32
Artenreicher Zierrasen (PEG) 635,57
Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PHZ) 14,76
Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX) 133,74
Jungerer Einzelbaum (BBJ) 1 Stick

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fur die geplante
Versiegelung wird ein  Versiegelungsgrad von 40% angenommen
(Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fur Hauptgebaude plus GRZ von 0,1 fir den
Anteil der Uberschreitungen).

Um die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume (Eschen) innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht zu beeintrachtigen, wird ein ausreichender
Abstand von 1,5 m zur Kronentraufe eingehalten.

Fur den Bau des Therapiehauses ist ein Kirschbaum zu fallen, der nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst vom 04.06.2013 als geschiitzter
Landschaftsbestandteil unter Schutz gestellt ist. Der Eingriff wird Uber
Kompensationspflanzungen ausgeglichen.

Sollten weitere unvermeidbare Eingriffe stattfinden, werden diese ebenfalls tiber
Kompensationspflanzungen ausgeglichen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. Mal3geblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopverdnderungen.
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Landschaftsbild / Natlrliche Erholungseignung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird nicht von einer zusétzlichen
Beeintrachtigung ausgegangen. Die Herstellung der Bebauung ist unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung als angemessen
anzusehen.

Abgrenzung der Wirkzonen

Auf die Ausweisung von Wirkzonen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches wird
aufgrund des Umfangs und der zu erwarteten Wirkungen von 3 Grundstiicken
verzichtet. Durch die Vorpragung des Gebietes und die vorhandenen Anlagen
und Nutzungen werden sich keine zusatzlichen Auswirkungen auf die
hochwertigen Biotopstrukturen im Anschluss ergeben. Zudem wird durch die
Beanspruchung von Bauflachen, die im weiteren Sinne groéfRere Licken
zwischen vorhandener Bebauung darstellen, eine Inanspruchnahme anderer
wertvollerer Au3enbereichsflachen verhindert.

Ermittlung des Freiraumbeeintrdchtigungsgrades (FBG)

Der uberplante Bereich grenzt an bebaute und intensiv genutzte Flachen an
und unterliegt selbst einer intensiven anthropogenen Nutzung. Bereiche, die
einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen aufweisen, erhalten einen
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
(KF) von 0,75 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fur Bereiche mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
(KF) von 1,0 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Zur vorhandenen Bebauung innerhalb des Plangebietes wurde kein
Freiraumbeeintrachtigungsgrad ermittelt, da auf Wirkzonen verzichtet wurde.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In der Tabelle 6 sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt sich auf die eingriffserheblichen
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach der vollstandigen
Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und
geplante Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen
oder ist das Zielbiotop voraussichtlich hoherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand
gegeben und es wird auf eine Darstellung verzichtet.
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5.4.4.

Tabelle 6: Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

s T ] .
: N
EE S| 2|55 | En_
l:'_' ° 2 |Co o<
o [3) < S o O E @ & é
=3 = o) B S®L] 2 c &
O o > 2} — T = \x_, S o
5 5O S| & |2E5 88>
o c o < o) L o () 2 +
O n n < = Q < oYX
c = c = CRS Qo<
o9 (<) I3) Y S ©
© > o " o L g
o g 2 5 N
X L
Artenarmes Frischgrunland
(GMA) 805,54| 0,5 0,5 0,75 604
Artenreicher Zierrasen (PEG) 858,61 05| 05| 0,75 644
Siedlungshecke aus nicht
heimischen Gehdlzarten 25,59 04| 05 0,75 17
(PHW)
Siedlungsgeholz aus 127 17 1 05 075 143
heimischen Baumarten (PWX) ' ' '

Artenreicher Zierrasen (PEG) 127,61 04| 05 1 115
Ziergarten (PGZ2) 205,08/ 04| 05 1 185
. Summe Versiegelung

2
Summe Versiegelung [m?] 2.149,61 (m?] KEA 1.708

Fur die Vollversiegelung von bisher unversiegelten Flachen erfolgt ein Zuschlag
auf die Kompensationswertzahl von 0,5.

Es wird davon ausgegangen, dass je Baugrundstiick maximal 40 % der Flache
versiegelt werden. Somit ergibt sich fur die 3 ausgewiesenen Baugrundstiicke
eine Maximalversiegelung von rund 2.150 m2.

In die unversiegelten Flachen erfolgt kein Eingriff, sodass es zu keinem
Funktionsverlust der vorhandenen Biotope kommt.

Gesamtbilanzierung

Bertcksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen (Vorkommen
von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 4)

Entfallt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich.
Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Entfallt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich.
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Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Aus den benannten Grinden wird davon ausgegangen, dass kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht.

Fir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von 1.708m?2
KFA (Tabelle 7).

Tabelle 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

MaRBnahme KFA [m2]
Versiegelung 1.708
Biotopverlust durch Funktionsverlust 0
Beeintrachtigung in Wirkzonen 0
Multifunktionaler Gesamteingriff 1.708
5.5. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt
Zur Kompensation der Eingriffe werden auf3erhalb des Plangebietes auf den
vorgesehenen und gesicherten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gehdlze auf einer Flache
von insgesamt 1.176 m2, die 1.708 m2 KFA entsprechen, gepflanzt (Tabelle 8
und Abbildung 8).
Tabelle 8: Externe Kompensationsmaf3hahmen
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Kompensations- c & 0w = S o 0 X
maRnahme = & S5 @ T S x
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KM 1: Geholzpflanzung
Flurstiick 80, Flur 2, 432 2.00 0,60 518
Gemarkung Hohen
Schonberg
KM 2: Geholzpflanzung
Flurstiick 81/2, Flur 2 744 2.00 08 1.190
Gemarkung Hohen
Schonberg
Summe externer Summe externer
MaRnahmen [m?] 1.176 MaRnahmen KFA [m?] 1.708
Im sddlichen Bereich des Flurstiicks 80 der Flur 2 der Gemarkung Hohen
Schonberg (KM 1, Flachen 1 und 2 in Abbildung 8), sowie im westlichen
Bereich des Flurstiicks 81/2 der Flur 2 der Gemarkung Hohen Schénberg (KM
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2, Flache 3 in Abbildung 8) werden einheimische und standortgerechte
Geholze gepflanzt.

HOHEN SCHONBERGZZ

i

Abbildung 8: externe KompensationsmafRnahmen (griine Flachen 1, 2 und 3)

Mit den MalBnahmen wird die Diversitdt des Naturraumes erhoht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen. Fur die Gehdlzpflanzung werden unter
Berlcksichtigung der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine
Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 festgelegt. Bedingt durch die
Lage am Siedlungsrand wird fir die KompensationsmalRnahme KM 2 ein
korrigierender Leistungsfaktor von 0,8 und fur die KompensationsmalRnahme
KM 1 aufgrund der starkeren anthropogenen Beeintrdchtigung ein
Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

5.6. Zusammenfassung der Auswirkungen der MalBhahmen
Durch das Vorhaben ergeben sich aufgrund der anthropogenen Vorpragung
des Gebietes durch vorhandenen Gebaude und Anlagen geringe Auswirkungen
auf vorhandene Biotopstrukturen.
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Die Flachenaquivalente der geplanten Kompensationsmalnahmen entsprechen
denen des betroffenen Bestandes. Nach Durchfihrung der erforderlichen
KompensationsmafRhahmen ist der Eingriff vollstandig kompensiert (Tabelle 9).

Tabelle 9: Gesamtbilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs

Bedarf (Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent der
bestehend aus: geplanten Kompensationsmafl3nahme

- Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation:

1.708 m2 |- externe MalRnahmen 1.708 m?
Gesamtbilanz
1.708 m?2 1.708 m?2

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 17.09.2015

75 von 79 in Zusammenstellung

54



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fur den Ortsbereich Hohen Schénberg

Legende
"-!zseumgsbereim
E Baufenster
Biotop- und Nutzungstypen
| ACL - Lehm-Acker

0Bs -

[ GMA - Artenreiches Frischgriinland
der stadischen Si

OEL - Lackeres Einzelhausgebial

OVL - Straie

/

| OV - Wittschaftsweg, versiegelt
PEG - Attenreicher Zierrasen
| PER - Artenamer Zierrasen

] PGZ - Ziergarten
PHW - Siedlungshecke aus nichth

PYIX - Siediungsgehdlz aus heimi

Einzelbdume
. BBA - Allerar Einzalbaum

@ 88J- Jungerer Einzelbaum

§ - geschiitzt nach Baumschutzsatzung d
Kalkhorst

QVU - Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

eimischen Gehalzen
PHX - Siedlungsgebiisch aus heimischen

[ PHZ - Siadlungshacke aus heimischen Geholzen
ischen Baumrten
SET - Laichkraut- und Wassemosen-Schwimmolattur

ler Gemeinde

§ 18- gaschitzt nach §18 NatSchAG M-V

Gemeinde Kalkhorst
Or ich Hohen

Bebauungsplan Nr. 22

des Vorhabens

Karte: Naturrdumlicher Bestand und Konzept

Planungsbiro Mahne!

36 i

0 45 9 18 27

Datum

09.09.2015

e

- e e— Meter [

Abbildung 9: Karte 1: NaturrGumlicher Bestand
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8.1.

8.2.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der

gegenwartige  Zustand bestehen bleiben wirde, d.h. dass die
landwirtschaftliche Nutzung und die Wohnnutzung weiter bestehen.

Prognose anderer Planungsmaglichkeiten

Da es sich um einen ehemals bebauten Bereich mit vorhandener Bebauung
handelt, bestehen anthropogene Vorbelastungen.

Alternativen waren nur im freien Landschaftsraum zu suchen, was eine
Erhéhung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange bewirken wiirde.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur die SchutzgUter Boden, Grundwasser und Luft liegen keine konkreten
ortlichen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des
LUNG M-V  zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Die grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere
Erfassungen der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter, wirden keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Ein Artenschutz-Gutachten liegt nicht vor. Die Auswirkungen auf die Tiere und
Pflanzen werden anhand der Biotopstrukturen im Plangebiet abgeschétzt.
Aufgrund der kleinrAumigen Ausdehnung des Bebauungsplans wird dieses
Vorgehen als ausreichend erachtet.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemald §4cBauGB UUberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum L,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern“ sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschatft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingdiltiger
Forderungen des Gehodlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
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Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®.

Aufgrund der zu erwartenden unerheblichen Auswirkungen durch die

Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst sind keine
Malnahmen zum Schutz von Arten oder Habitaten vorgesehen.

9. Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst mogliche erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis  der Prifung der Umweltbelange kébnnen  als
Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmalRnahmen zu
kompensieren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.22 entstehen keine
erheblichen  Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete oder das LSG
,Lenorenwald”.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MalRnahmen
auRRerhalb des Plangebietes festgelegt. Innerhalb des Plangebietes sind weitere
Minimierungsmaf3inahmen moglich. Die externen KompensationsmalZnahmen
decken den Bedarf an erforderlicher Ausgleichsflache ab.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdénnen durch geeignete
MalRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und
KompensationsmafRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Ortsbereich Hohen Schénberg

TEIL 3 Ausfertigung

1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
Kalkhorst fir den Ortsbereich Hohen Schénberg wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ...........c.ccevvieiiienn, gebilligt.

Kalkhorst, den.............ccooiiiiiiiin, (Siegel)

Birgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kalkhorst durch das:
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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