Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/15/9694
Status: offentlich

Federflihrend: Datum: 26.08.2015

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser:

B-Plan Nr. 18- Ortslage Beckerwitz Ost,
hier: Weiterfuhrung des Planverfahrens

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Am 26.07.2007 hat die Gemeinde Hohenkirchen den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr.
18 gefasst. Im Rahmen eines Planverfahrens prift die Gemeinde die Bebaubarkeit in der 2.
Reihe fir einen Teilbereich, der in der Anlage dargestellt ist. Es handelt sich um einen Be-
reich, der planungsrechtlich nicht tiber eine Satzung geregelt werden kann, weil die Erschlie-
Rung fiur diesen Bereich nicht gesichert ist. Dartber hinaus befindet sich 6stlich der fir
Wohnbebauung beabsichtigten Flache eine vorhandene und der Landwirtschaft dienende
bauliche Anlage. Planungsziel sollte dann die Arrondierung der bereits teilweise baulich be-
standenen Flache durch eine Hecke in 6stliche Richtung sein. Einzelne Grundsticke sollen
Uber einen Stichweg, mit einer privaten ErschlieBungsflache, von der Dorfstralle angebun-
den werden. Weitere Grundstlicke, der Uberwiegende Teil, soll von der Zufahrt zum Land-
wirtschaftsbetrieb und zusatzliche private Stichwege erschlossen werden. Die Bebauung ist
in Form von Einzelhdusern vorgesehen. Voraussichtlich kdnnte Planungsrecht fur die Parzel-
lierung von 10 bis 11 Grundstiicken geschaffen werden.

Am 04.11.2008 wurde der Aufstellungsbeschluss prazisiert und am 16.04.2009 wurden Emp-
fehlungen zum weiteren Verfahrensverlauf beschlossen. Das Verfahren wurde nicht weiter-
gefiihrt, weil sich die Beginstigten hinsichtlich der Planungskosten nicht einigen konnten.
Mittlerweile sind die Grundstlickseigentiimer zur Kosteniibernahme bereit und die Weiterfih-
rung des Planverfahrens wurde beantragt. Insofern hat die Gemeinde dariber zu entschei-
den, ob das Planverfahren grundsatzlich weitergeflihrt werden soll.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlie3t das Bauleitplanverfahren
fur den B-Plan Nr. 18, Beckerwitz — Ost weiterzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine — Kosten werden durch beglnstigte Grundstlickseigentimer getragen

Anlagen:
Ubersichtsplane, Aufstellungsbeschluss vom 26.06.2007, Aufstellungsbeschluss prazisiert
vom 04.11.2008, Empfehlungen zum weiteren Verfahrensablauf

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 1/1
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BeSChlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/04/07/3766

Status: offentlich
AZ:
Datum: 27.04.2007
Wiedervorlage:
B-Plan Nr. 18 Beckerwitz- Ost
hier: Aufstellungsbeschluss
Bauamt
Maria Schultz
Beratungsfolge Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen
Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen priift die Moglichkeiten der Bebauung fiir einen Teilbereich, der
in der Anlage dargestellt ist, fiir eine Bebauung in 2. Reihe. Es handelt sich um einen Bereich,
der planungsrechtlich nicht tiber eine Satzung geregelt werden kann, weil die Erschlieung fiir
diesen Bereich nicht gesichert ist. Dariiber hinaus befindet sich dstlich der fiir Wohnbebauung
beabsichtigten Fliche eine vorhandene und der Landwirtschaft dienende bauliche Anlage.
Diese genieBt Bestandsschutz. Dabei ist bei allen Planungen auszugehen. Uber den Erschlie-
Bungsweg zum Landwirtschaftsbetrieb sollen auch Grundstiicke erschlossen werden.
Voraussetzung fiir den Erfolg der Planaufstellung ist die Kldrung immissionsschutzrechtlicher
Belange bzw. der Auswirkungen des Landwirtschaftsbetriebes auf vorhandene bzw. im we-
sentlichen auf beabsichtigte Bebauung. Nach Kldrung mdéglicher Auswirkungen wire die
Voraussetzung gegeben, {iber die Fortfithrung des Planverfahrens zu entscheiden.
Planungsziel sollte dann die Arrondierung der bereits teilweise baulich bestandenen Fliche
durch eine Hecke in Ostliche Richtung sein. Einzelne Grundstiicke sollen iiber einen Stich-
weg, mit einer privaten Erschliefungsfldche, von der Dorfstralle angebunden werden. Weitere
Grundstiicke, der iiberwiegende Teil, soll von der Zufahrt zum Landwirtschaftsbetrieb und
zusitzliche private Stichwege erschlossen werden.

Die Bebauung ist in Form von Einzelhdusern vorgesehen. Voraussichtlich kénnte Planungs-
recht flir die Parzellierung von 10 bis 11 Grundstiicken geschaffen werden.

Die Herstellung neuer ErschlieBungsfldchen ist nicht vorgesehen. Auswirkungen ergeben sich
sicherlich fiir den Ausbau des vorhandenen Weges. Dies wire im Rahmen weiterer planeri-
scher Tétigkeit abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen fasst den Aufstellungsbeschluss
tiber den Bebauungsplan Nr. 18 in Beckerwitz, ostlich der DorfstraB3e. Der Bereich ist in
beigefiigter Skizze dargestellt.

2. Planungsziele:

- Klérung der Nachbarschaften zum 6stlich gelegenen Landwirtschaftsbetrieb.

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir Neubebauung.

- Regelung der Erschliefung der Grundstiicke durch Vorbereitung privater Verkehrsfl4-
chen und Regelung der Belange der Ver- und Entsorgung.

- Bewahrung des ortstypischen Bauspektrums.

- Arrondierung der Bebauung durch eine Hecke 6stlich des geplanten Baugebiete.

3. Mit den Unterlagen des Aufstellungsbeschlusses ist das zustindige Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg iiber die Ziele der gemeindlichen Entwicklung zu
unterrichten.

4. Vor Vorbereitung von detaillierten Vorentwurfsunterlagen ist die Kldrung der Nachbar-
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schaft zum vorhandenen und der Landwirtschaft dienenden Gebiude vorzunehmen.
5. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zumachen.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten werden ermittelt und per Vertrag auf die begiinstigten Grundstiicke verteilt.

Anlagen:
Szizzen zum Geltungsbereich

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:

Zustimmung;:

Ablehnung;:

Enthaltung:
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Status: offentlich
AZ:

Datum: 24.10.2008
Wiedervorlage:

B- Plan Nr. 18 fiir einen Teilbereich in Beckerwitz, Dorfmitte, ostlich der
Dorfstrafle
Hier: Prizisierung des Aufstellungsbeschlusses

Bauamt
Maria Schultz
Beratungsfolge Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hatte bereits einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan ge-
fasst. Nach umfassender Diskussion in der Gemeindevertretung und den Betroffenen wird der
Geltungsbereich fiir den Aufstellungsbeschluss erweitert. Deshalb wird die Prézisierung des Aufstel-
lungsbeschlusses vorgenommen.

Die Gemeinde Hohenkirchen priift die Moglichkeiten der Bebauung fiir einen Teilbereich, der in der
Anlage dargestellt ist, fiir eine Bebauung in 2. Reihe. Es handelt sich um einen Bereich, der planungs-
rechtlich nicht iiber eine Satzung geregelt werden kann, weil die Erschlieung fiir diesen Bereich nicht
gesichert ist. Dariiber hinaus befindet sich dstlich der fiir Wohnbebauung beabsichtigten Fldche eine
vorhandene und der Landwirtschaft dienende bauliche Anlage. Diese geniefit Bestandsschutz. Dabei
ist bei allen Planungen auszugehen. Uber den ErschlieBungsweg zum Landwirtschaftsbetrieb sollen
auch Grundstiicke erschlossen werden.

Voraussetzung fiir den Erfolg der Planaufstellung ist die Kldrung immissionsschutzrechtlicher Belange
bzw. der Auswirkungen des Landwirtschaftsbetriebes auf vorhandene bzw. im wesentlichen auf beab-
sichtigte Bebauung. Nach Klarung moglicher Auswirkungen wire die Voraussetzung gegeben, iiber
die Fortfithrung des Planverfahrens zu entscheiden.

Planungsziel sollte dann die Arrondierung der bereits teilweise baulich bestandenen Fliche durch eine
Hecke in 6stliche Richtung sein. Einzelne Grundstiicke sollen iiber einen Stichweg, mit einer privaten
Erschliefungsfldche, von der Dorfstralle angebunden werden. Weitere Grundstiicke, der iiberwiegende
Teil, soll von der Zufahrt zum Landwirtschaftsbetrieb und zusétzliche private Stichwege erschlossen
werden.

Die Bebauung ist in Form von Einzelhdusern vorgesehen. Voraussichtlich kénnte Planungsrecht fiir
die Parzellierung von 10 bis 11 Grundstiicken geschaffen werden.

Die Herstellung neuer ErschlieBungsflachen ist nicht vorgesehen. Auswirkungen ergeben sich sicher-
lich fiir den Ausbau des vorhandenen Weges. Dies wire im Rahmen weiterer planerischer T#tigkeit
abzustimmen.

Die stddtebauliche Umgebung des Bereiches wurde iiberpriift. Die Bedeutung des landwirtschaftlichen
Betriebes spielte bei den Planungsiiberlegungen eine entscheidende Rolle. Der Landwirtschaftsbetrieb
soll nicht dem AuBlenbereich zugeordnet bleiben. Deshalb wird er in den Plangeltungsbereich mit ein-
bezogen. Auch wenn das bisherige Betriebsgrundstiick in den Auflenbereich hinausragt, so sind doch
umgebende Fldche im Fldchennutzungsplan auch als Baufldchen dargestellt. Neben dem Landwirt-
schaftsbetrieb soll die Bebauung bis zur Dorfstralle in den Geltungsbereich mit einbezogen werden.
Planungsziel ist somit die Ausweisung eines Dorfgebietes, in dem neben dem Wohnen land- und
forstwirtschaftliche Betriebe angesiedelt sind und eine Durchmischung dauerhaft gewahrleistet wird.

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen fasst den Beschluss zur Prizisierung des
Aufstellungsbeschlusses iiber den Bebauungsplan Nr. 18 in Beckerwitz, Dorfmitte, éstlich der
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Dorfstrale. Der Bereich ist in beigefiigter Skizze dargestelit.

2. Planungsziele:

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir Neubebauung im Rahmen eines Dorfge-
bietes.

- Regelung der ErschlieBung der Grundstiicke durch Vorbereitung privater Verkehrsflichen und
Regelung der Belange der Ver- und Entsorgung.

- Bewahrung des ortstypischen Bauspektrums.

- Die Bebauung ist durch umsdumende Bepflanzung weich in den Landschaftsraum iiberfliefen
zu lassen.

3. Mit den Unterlagen des Aufstellungsbeschlusses ist das zustindige Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg tiber die Ziele der gemeindlichen Entwicklung zu unterrichten.

4. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zumachen.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten tragt die Gemeinde

Anlagen:
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 SATZUNG .
GEMEINDE HOHENKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 18

fiir einen Tellbereich in Beckerwitz
ostlich der Dorfstrafie
Abgrenzung des Geltungsbereiches
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| Abstimmungsergebnis:
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Status: offentlich
AZ:

Datum: 07.04.2009
Wiedervorlage:

B- Plan Nr. 18 fiir einen Teilbereich in Beckerwitz, Dorfmitte, ostlich der
Dorfstrafie
hier: Diskussion und Vorbereitung des Vorentwurfes

Fachbereich 1V (Bauwesen)
Maria Schultz

Beratungsfolge Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 18
gemil der dargestellten Grenzen gefasst.

Zielsetzung ist unter Wahrung der Bedingungen fiir den Landwirtschaftsbetrieb die
Festsetzung eines Mischgebietes.

Unter Berticksichtigung der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
wird der Vorentwurf diskutiert und vorbereitet.

Mit dem Vorentwurf sind dann zusétzlich zum Amt fiir Raumordnung und Landesplanung die
weiteren Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange zu beteiligen. Umfang und
Detaillierungsgrad der Priifung der Umweltbelange sind abzustimmen.

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen billigt die Vorentwiirfe der
Planzeichnung und der Begriindung fiir das weitere Beteiligungsverfahren.

2. Die Vorentwiirfe der Planzeichnung und der Begriindung sind fiir die friihzeitigen
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB zu nutzen.

3. Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung der Umweltbelange, neben der
Schalluntersuchung, sind abzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:
ja, Planungskosten tragt die Gemeinde

Anlagen:
werden im BA erarbeitet und bleiben dann bei der Beschlufivorlage

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung;:
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