Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/15/9697
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 27.08.2015

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Maria Schultz

9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m.
dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Die Stadt Klitz beabsichtigt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt
Klutz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck den Flachennutzungsplan zu andern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 sollen Flachen im westlichen Bereich der Ortslage Goldbeck
planungsrechtlich flr eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Darlber hinaus ist der
Geltungsbereich so gewahlt, dass die bereits bebauten bzw. vorgepragten Flachen im Suden
in das Gesamtkonzept eingebunden werden kénnen. Eine genaue Auseinandersetzung
hinsichtlich der Planungsabsichten wird im weiteren Verfahren Kkonkretisiert. Der
Bebauungsplan Nr. 35 wird in einem zweistufigen Verfahren nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches aufgestellt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 sind im
Flachennutzungsplan bislang als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Entsprechend
der Zielstellungen des Bebauungsplanes Nr. 35 ist der Flachennutzungsplan zu dndern. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 35. Der Bebauungsplan Nr. 35 nimmt nur einen Teil des Bereiches der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein.

Da neben dem Wohnen auch eine das Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzung als Ziel
angesehen wird, soll eine entsprechende Darstellung der Art der baulichen Nutzung
vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz fasst den Beschluss Uber die Aufstellung der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan
Nr. 35 der Stadt Klitz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck. Der Planbereich
wird wie folgt begrenzt:

nordlich: von der Dorfstralle,

sidwestlich: von Grinland, einer mit Baumen bewachsenen Flache sowie
landwirtschaftlichen Flachen,

sudostlich: von einer mit Baumen bewachsenen Flache und Grinland,

nordoéstlich:  von Grinland und einem bebauten Grundstiick der Ortslage Goldbeck
sudlich der Dorfstralie.

Das Plangebiet ist dem beigefligten Plan zu entnehmen.

2. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:
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- planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen fur das Wohnen und das Wohnen
nicht storendes Gewerbe.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu
machen.

Der Vorentwurf wird gebilligt und fir die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung (ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll in
Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt werden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

- Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit dem Anderungsbereich (9. Anderung)
- Kurzbegriindung

- Beschlussauszug der SV vom 13.07.2015

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klatz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

BEGRUNDUNG

zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz i. Z. m. dem Bebau-
ungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 2
1. Grinde fir die Aufstellung der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2
2. Planungsziele und stadtebauliches Konzept
2.1 Planungsziel 2
2.2 Stadtebauliches Konzept 2
3. Darlegungen zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
3.1 Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung
3.2 Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes 3

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 10. September 2015
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klatz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

3.1

Griinde fiir die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Klutz beabsichtigt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck den Flachen-
nutzungsplan zu andern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 sollen Flachen im westlichen Bereich der Orts-
lage Goldbeck planungsrechtlich fir eine Wohnbebauung und das Wohnen
nicht stérende Gewerbe vorbereitet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 35 wird im ,Normalverfahren® aufgestellt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35
sind im Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Entsprechend der Zielstellungen des Bebauungsplanes Nr. 35 ist der Flachen-
nutzungsplan zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur das Wohnen und das Wohnen nicht stérende Gewerbe. Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Klitz soll gedndert werden, um den geplanten Festsetzun-
gen und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 35 zu entsprechen. Der Geltungsbe-
reich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist groRer, als der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 35, da bereits bebaute bzw. vorgepragte Be-
reiche in das Gesamtkonzept eingebunden werden sollen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, im Rahmen der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Klitz, Flachen im westlichen Teil der Ortslage
Goldbeck fiir eine Wohnbebauung und das Wohnen nicht stérende Gewerbe
vorzubereiten. MaRgeblich hierbei ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
35 der Stadt Klutz. Eine genaue Auseinandersetzung hinsichtlich der Planungs-
absichten und des stadtebaulichen Konzeptes wird im weiteren Verfahren kon-
kretisiert.

Darlegungen zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Fur den Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
wurde der Flachennutzungsplan noch nicht geandert. Somit ist fur diese Fla-
chen der wirksame urspriingliche Flachennutzungsplan mafR3geblich.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 10. September 2015 2
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klatz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
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Abblldung 1 blsherlge Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur den Berelch der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Im Ursprungsflachennutzungsplan sind fur den Bereich der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der
Sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze der 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind dariiber hinaus eine Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat
(Trafo), eine Wasserflache sowie ein Naturdenkmal dargestellt. Bei letzterem
handelt es sich gemaf Begriindung zum Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2002 um eine geschiitzte Buche. Eine geringe Flache innerhalb des Ande-
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bauten Ortsteil Goldbeck eine Umgrenzung von Bauflachen, fiir die eine zentra-
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klatz fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Entsprechend des Planungszieles des Bebauungsplanes Nr. 35 wird der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Klutz geandert. Zukinftig wird der Bereich der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Gemischte Bauflache gemaR § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Dies entspricht den Planungsabsichten, die
Flachen fur eine Wohnbebauung sowie dem Wohnen nicht stérendes Gewerbe
planungsrechtlich vorzubereiten. Die unterschiedlichen Nutzungen sollen in ei-
nem ausgeglichenen Verhaltnis den Bereich der Gemischten Bauflache pragen.
Die geringe Flache im Norden des Anderungsbereiches, welche im Ursprungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt ist, bleibt auch zukiinftig als Wohnbauflache
bertcksichtigt. Die Darstellung des Trafos, der Wasserflache sowie des Natur-
denkmales bleiben ebenfalls bestehen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 10. September 2015 4
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Amt Klitzer Winkel Mg
Schlolstrale 1
23948 Kliitz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kliitz
vom 13.07.2015

zu 11 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz i.Z.m. dem Bebau-
ungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: SV Kliitz/15/9519

Herr Nolck stellt den Antrag, den Geltungsbereich um die blaugekennzeichneten Flachen am
Gutshof, die It. GIS-Kataster stadtische Grundstiicke sind, zu erweitern. Herr Nélck zeigt an-
hand der Karte die Flachen, die er meint. Auch in der Verwaltungsvorlage zeichnet Herr Nolck
farbig den Vorschlag eines erweiterten Geltungsbereichs ein.

Die Stadtvertreter diskutieren. Die |dee der Erweiterung des Geltungsbereiches findet Zustim-
mung, jedoch besteht Unklarheit, welche Mehrkosten dadurch entstehen wiirden und wer diese
tragt. Aufgrund dessen stellt nach intensiver Beratung Herr Jung den Antrag, diese Angelegen-
heit bis zur Klarung zuriickzustellen.

Die Zurlickstellung wird mit 2 Stimmenthaltungen einstimmig beschlossen.

zuriickgestellt

F.d. R.d A

AR
i. A. M. Rieske
Verw.-angestellte

13.07.2015, Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kliitz Ausdruck vom: 29.07.2015
10 von 14 in Zusammenstellung Seite: 7/21




zu TOP 11

Darstellungen des Flichennutzungsplanes mit dem Anderungsbereich (9. Anderung)
(unmafstiblich)
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