Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/15/9545
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 12.06.2015

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Ortsteil
Hohen Schonberg” der Gemeinde Kalkhorst
Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kiliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Kalkhorst mit der Gebietsbezeichnung "Ortsteil
Hohen Schonberg" wurde im Juni 1998 als Satzung beschlossen und ist seit dem
02.01.2001 rechtskraftig. Bislang wurden im Baugebiet lediglich ein Einzelhaus sowie
eine Doppelhaushalfte errichtet.

Die Gemeinde beabsichtigt nun, im Geltungsbereich die moégliche Verdichtung durch
Doppelhauser zu reduzieren. Dazu sollen kiunftig nur noch Einzelhauser zulassig sein.
Durch die Reduzierung der Bebauungsintensitat kdnnen auch die frGher ange-dachte
Gemeinschaftsgaragenanlage sowie die Gemeinschaftsgrunflache entfallen. Die so frei
werdenden Flachen sollen in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden.

Da mit den geanderten Zielen die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden, wird das
Verfahren als vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB aufgestellt.

Die Stadt Klutz wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag: )
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlie3t zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 6 ,Ortsteil Hohen Schonberg® der Gemeinde Kalkhorst weder Anregungen
noch Bedenken zu dul3ern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
Geltungsbereich

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 1/1
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Ortsteil Hohen Schonberg”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zulassig
— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

: Gastank, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

freiwachsende Hecke, privat

|§| Schnitthecke, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

O O O O 9

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
Zweckbestimmung: Abstellflache fiur Millbehélter

o

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke und der Trager der
Ver- und Entsorgung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

o Flurstiicksnummern

50— Bemallung in m
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Nutzungsschablonen

wA1 | lo
GRZO,25| A
wa2 | lo

GRZ o,25| A

Hinweise

Es gilt die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung vom 19.05.2014.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine
Bau- und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafR § 11 Abs. 2 DSchG un-
verziglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstilicksbesitzer sowie die gemal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgeméfen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bo-
denschutzbehorde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Bau-
mafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Bo-
den und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stdndige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des
Amtes Kliutzer Winkel, SchloRstralRe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlcken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewdsserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebéauden bauliche Malknahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirk-
samen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Kalkhorst vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Ortsteil Hohen Schénberg®, gelegen nérdlich der ,Kalkhorster
StralRe” (Landesstralle L 02) und westlich begrenzt durch den ,Warmnkenhagener
Weg*“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie fol-
gende Satzung uUber die Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anla-

gen erlassen:

Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird folgendes Planungsziel ver-

folgt:
- Umwidmung einer Gemeinschaftsgrinfliche sowie einer Flache fir Ge-

meinschaftsgaragen in ein Allgemeines Wohngebiet, in eine private Griin-

flaiche sowie in eine Flache zur Versorgung als Standort fiir einen vorhan-

denen Gastank,

Gliederung des Plangebietes in die Gebiete WA 1 und WA 2 mit Regelung

der Zulassigkeit von ausschlieRlich Einzelhdusern im Gebiet WA 1 und von

ausschlieRlich Doppelhdusern im Gebiet WA 2,

Anpassung der Festsetzungen tber die dullere Gestaltung baulicher Anla-

gen an die rechtskraftige Satzung der Gemeinde zur Ortsgestaltung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB und §§ 1 Abs. 2 und 4 BauNVO)

1.1 Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete®
(WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Die Sockelhdhen (Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses) werden mit
max. 0,60 m Uber der mittleren Héhe des zugehdrigen Strallen- bzw. Erschlie-
Rungswegeabschnittes festgesetzt.

1.3 Die Drempelhéhen (Héhe zwischen Oberkante Rohdecke Erdgeschoss und Un-
terkante Dachkonstruktion) werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu max.
0,60 m festgesetzt.

2. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Einfriedungen und Anpflanzungen dirfen innerhalb der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) eine Héhe von 0,70 m tber der Hohe des
zugehorigen Stralenabschnittes nicht berschreiten. Davon ausgenommen
sind Baume mit einer Kronenansatzhohe von tber 2,00 m.

3. Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.1 Innerhalb der Griinflache ,freiwachsende Hecke, privat® ist eine mindestens
3 m breite, mehrreihige, freiwachsende Hecke mit Uberhaltern anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens einem Uberhal-
ter je 12 m herzustellen.

Es gelten folgende Mindestqualitdten: Straucher == 125/150 cm, Heister
>=175/ 200 cm.

Es sind folgende Arten zu verwenden: Uberhalter: Feldahorn (Acer campest-
re), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Mehlbeerarten (Sorbus aria / intermedia) und Strducher: Haselnuss
(Corylus avellana), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Europai-
sches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa), Waldrose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa
canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), robuste Weidenarten (Salix spec.).

3.2 Innerhalb der Grinflache ,Schnitthecke, privat” ist in einer Breite von min-
destens 1,50 m eine geschnittene Hecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus)
anzulegen und dauerhaft auf einer Héhe von 1,60 m zu erhalten. Die Umset-
zung dieser MalRnahme wird der Gemeinde Kalkhorst zugeordnet.

3.3 Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist je Baugrundstick ein kleinkroni-
ger, heimischer Laubbaum anzupflanzen.

4. Festsetzungen lber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

4.1 StralRenseitige Einfriedungen auf den privaten Grundstlcken sind mit einer ma-
ximalen Hohe von 1,20 m herzustellen; Hecken durfen eine Héhe von 1,60 m
aufweisen.

4.2 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Dachsteine
nur in naturroten, braunen oder anthraziten Farbtdnen zuldssig.

4.3 Die Hauptdécher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdéacher mit
einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Freistehende Gara-
gen, Carports und Nebengebéude sind nur mit Satteldachern von 25° bis 50°
Dachneigung oder mit Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachd&chern
zuléssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach Uber dem Ga-
ragenbau abzuschleppen.

4.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauQO M-V erlassenen Sat-
zung lber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einem Bullgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom . Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Veréffentlichung in der "Ostseezeitung” am erfolgt.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriindung einschliefllich der ortlichen Bauvor-
schriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom Uber die offentliche Ausle-
gung informiert und sind nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Birgermeister

(5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der
Entwurf der drtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum

wahrend der Dienststunden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am

durch Veroffentlichung in der "Ostseezeitung" bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Bilirgermeister

(6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blirgermeister

S

Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ........... wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1: ........... vorliegt. Regressan-
spriche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel) )
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wur-
den am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(9) Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ...............
ausgefertigt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Bilirgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... in der "Ostseezeitung" bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo die der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, und
Verordnungen eingesehen werden kénnen. Die Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ist mit Ablaufdes ............... in Kraft getreten.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsteil Hohen Schénberg”

gelegen nordlich der Kalkhorster StralRe” (LandesstralRe L 02) und
westlich begrenzt durch den ,Warnkenhagener Weg*

Entwurf

Bearbeitungsstand 12.05.2015
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