Mertins

Von: Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot) <k.hoot@pbm-mahnel.de>

Gesendet: Dienstag, 2. Juni 2015 12:31

An: Schultz

Cc: Mertins; Planungsbiiro Mahnel

Betreff: Satzung Uber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 28 der Stadt Kliitz
Anlagen: 2014-04-01-AuszugVermessung.pdf; 2013-11-25TeilBLAB28KI{itz-3.pdf;

2015-06-02KlitzB28-1A Vorentwurf pdf

Sehr geehrte Frau Schultz,

gemaR Abstimmung in der vergangenen Woche nehmen wir die Bearbeitung fiir die Aufstellung der Satzung tber
die 1. Anderung des B-Planes Nr. 28 der Stadt Kliitz wieder auf.

Zunichst war beabsichtigt die Satzung iber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 28 im zeitlichen Gleichklang mit der
Aufstellung der Satzung iiber den B-Plan Nr. 31.2 zu verfolgen.

Nunmehr erfolgt die Bearbeitung losgeldst.

Die Vorentwiirfe der Planzeichnung und der Begriindung wurden bereits durch die Stadtvertretung beschlossen.
Insofern handelt es sich aus unserer Sicht um eine Informationsvorlage.

Die Abstimmung mit dem beauftragten Ingenieurbiiro Zimmer ergab, dass keine weiteren Anforderungen aus
technischer Sicht zu beriicksichtigen sind.

Wir stellen fiir die jetzigen Mitglieder des Bauausschusses die Vorlage fiir den Vorentwurf, bestehend aus
Planzeichnung - Teil A und Text - Teil B entsprechend zur Verfiigung,.

In den Planunterlagen ist eine Uberlagerung des Plangebietes gemaR Vorentwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr.
28 mit dem Wall, der mittlerweile der LandesstraBe zugeordnet wurde, gegeben.

Es gab seiner Zeit eine Erdrterung dazu, dass aus Sicht der Stadt der Wall zuriickzubauen wire.,

Wird diese Auffassung noch weiter vertreten? Da nun ein geraumer Zeitraum vergangen ist und uns keine anderen
Anforderungen bekanntgegeben wurden, empfehlen wir nochmals den Sachverhalt zu priifen.

Wir fiigen hierzu das Blatt des 6rtlichen AufmaRes durch das Vermessungsbiiro der ObVI Holst und Krihmer bei.
Sollte der Plan entsprechend gedndert werden sollen, miissten die Beschliisse erneut gefasst werden.

Wir empfehlen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der wesentlichen TOB, da sich grundsétzliche
Anderungen fiir die Zu- und Abfahrtsregelung und Ausgestaltung des Gebietes zum Lindenring hin ergeben. Ggf.
wire auch nach Bekanntgabe der Hinweise der Behérden und TOB das Verfahren nach § 13a BauGB durchzufiihren,
da die Gebiete WA 5 zusdtzlich hinzugenommen wurden. Dariiber hinaus sind ja optional Flachen fiir die
Regenwasserriickhaltung im westlich gelegenen Parkbereich, bei der Feuerwehr, enthalten.

Fiir die Erdrterung stehen wir gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Grul

i. A. Kati Hoot

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 —50
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SATZUNG UBER DIE 1. I}NDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 28 DER STADT KLUTZ FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING
— ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Planunterlagen und der sehr umfangreichen Diskussion zu
Varianten werden Vorbemerkungen fir den Plan (Teil A) und Vorbemerkungen fiir den Text (Teil B)
getroffen.

Vorbemerkungen zum Plan (Teil A):

Unter Berlicksichtigung der Abstimmungsergebnisse im Bauausschuss vom 30.01.2014 und der
Zuarbeiten vom Ingenieurbliro Thomas Zimmer wurden die Planunterlagen tberarbeitet. Es wird anstelle
des Mischgebietes eine Flache fur ein Regenwasserriickhaltebecken im ndrdlichen Plangebiet
beriicksichtigt. Pabei-wird-von-Béschungen-mit-einem-Neigungswinkel-ven-1:6-ausgegangen—Es-ist-das—
Ziel-ein-Regenwasserriickhaltebecken-mit-flach-geneigten-Béschungen-herzustellen-so-dass-auf-einen-
Zatin-verzichtetwerden-kann-

Auf das Mischgebiet, das urspriinglich festgesetzt war, wird verzichtet; das Allgemeine Wohngebiet wird
erweitert.

Im Zusammenhang mit dem Ubergang zum Wohngebiet am Lindenring wird eine geringfugige
Reduzierung der bisher fir die Wendezwecke festgesetzten Wendeanlage vorgenommen. Das
Grundsttick wird so geschnitten, dass eine gute Ausnutzung mdglich ist.

Unter Berlicksichtigung der Planfestsetzungen, die im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 28 und den Bebauungsplan Nr. 19 getroffen wurden, werden die derzeitigen
Katastergrenzen im siidlichen Plangebiet am Kreisverkehr, der sich an der Wismarschen StralRe befindet,
vernachléssigt.

Vorbemerkungen zum Plan (Teil A):

Die textlichen Festsetzungen wurden Uberarbeitet.
Insbesondere fiir das WA 5-Gebiet wurde festgelegt, dass hier zweigeschaossige Bebauung in Form von

Stadtvillen zul&ssig ist.

In den ubrigen Gebieten ist nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig; dies ist das Ergebnis der
Schalluntersuchung und der Festsetzungen zum Schallschutz.

Die Vorgaben fur die Stadtvillen im WA 5-Gebiet werden entsprechend beachtet und betrachtet.

Die Vorgaben fiir Griinflaichen werden entsprechend ergénzt.

In Bezug auf die Schallschutzbelange ergibt sich eine Anderung zum Bebauungsplan Nr. 28 in Bezug auf
die laufende Nummer der eingeschrénkten Gebiete.

Die laufende Nummer der WA-Gebiete wird entsprechend dem tatsachlichen Erfordernis angepasst.

Teil B -Text

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 28 DER STADT KLUTZ FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING
— ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES

(§ 9 ABS. 1 UND 2 BAUGB)

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

t ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planungsstand: 24.02.2014 - Vorentwurf 1




o

1.1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zul&ssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird festgelegt, dass innerhalb des WA
5-Gebietes bei zuléssiger Errichtung von zweigeschossigen Gebduden das zweite
Vollgeschoss nur maximal 3/4 der Geschossflaiche des ersten Vollgeschosses
einnehmen darf.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flichen in den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet gilt die offene
Bauweise. Fiir das Allgemeine Wohngebiet werden nur Einzelhduser festgesetzt.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen dirfen zwischen stralenseitiger
Baugrenze und ErschlieBungsstrale nicht errichtet werden.

Ausnahmen sind fur Aufstellpldtze von Mullbehéltern zuldssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus begrenzt.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Hohe von 0,30 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der Erdgeschossfullboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Erdgeschossfullbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhéhe
ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem
Mauerwerk.

Als Bezugspunkt bei Hohenangaben wird die Fahrbahnoberkante der Anliegerstrale in
Flucht zur stralenseitigen Gebaudefrontmitte festgesetzt.

Als Traufhéhe wird die Hohe der &uReren Schnittkante der Auflenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaufenhaut bezeichnet. Unter Firsthohe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der dufere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. Die Oberkante ist
der hochste Punkt eines Gebdudes. Es ist der hochste Punkt der
Dachaulienhautflachen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 2




2.1

2.2

2.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

BAUKORPERAUSBILDUNG

Innerhalb des WA 5-Gebietes ist flr zweigeschossige Gebaude mit einer Traufhéhe von
THmin= 5,50 m und THma= 6,00 m das 2. Vollgeschoss als Staffelgeschoss herzustellen.
Dabei sind die AuRenwéande des 2. Vollgeschosses um mindestens 0,35 m in Bezug auf
die AuRenwand des 1. Vollgeschosses einzurlicken. Das 2. Vollgeschoss darf % der
Geschossfléche des 1. Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

DACHER

Fur den Hauptbaukérper von Wohngebzuden in den Gebieten WA 1 bis WA 4 innerhalb
des Plangebietes sind die Dachneigungen gemaR Nutzungsschablone fir Décher mit
Dachneigungen < 30 Grad zuldssig.

Die Farbe der Dacheindeckung fiir Wohngebé&ude ist im rotbraunen Farbspektrum der
RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015,
8016, 8023 und ihren Zwischentténen sowie in griner oder anthrazitfarbener
Farbgebung zu wahlen. Dies gilt nicht fur schrag verglaste Dachflachen,
Sonnenkollektoren und begriinte D&cher. Glasierte, edelengobierte und doppelt
engobierte Pfannen sind unzul&ssig.

Fur flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung < 10 Grad innerhalb der Gebiete WA 1
bis WA 4 sind Griinddcher, Bedachungen aus Metall (Zink, Stehfalzbleche) oder
bitumindse Décher zulassig.

Far Dacheindeckungen von Geb&duden im Gebiet WA 5 fiir zweigeschossige Gebaude
mit flachgeneigtem Dach sind Décher als Grtindacher, Bedachungen aus Metall (Zink,
Stehfalzbleche) oder bitumindse Décher zuléssig.

AUSSENWANDE
Im Baugebiet sind fur die Gestaltung der AuRenwénde Vormauerziegel, geputzte
Wandflachen und Holz oder deren Kombination zuldssig. Fachwerkgeb&ude sind

zulassig. Neben Vormauerziegeln in den rotbraunen RAL-Farbténen sind
Vormauerziegel auch in hellen Farbténen zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstrale hin sind zuldssig, wenn sie
mit einer maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der zugehdrigen
ErschlieBungsflache hergestellt werden.

ABFALLBEHALTER

Mullbehélter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken einzugriinen.

WERBEANLAGEN

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist auszuschlief3en.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem Licht und flimmernde
Werbeanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind angestrahlte Werbeanlagen.

Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Geb&dude unzulassig.
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FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen 1.1 bis I.5
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

Auf der festgesetzten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung sind
heimische und standortgerechte Gehélze zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzware ist mindestens in der Pflanzqualitéat als Strauch, 2x verpflanzt, Héhe 40 - 60
cm, zu verwenden. Die Fliche ist zu 50 % zu bepflanzen, wobei je m? zu bepflanzender
Flache 1 Stuck anzupflanzen ist.

Folgende heimische Arten sollen bei der Gehdlzauswahl bevorzugt beriicksichtigt
werden: Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa
canina) und andere heimische Strauchrosen (Rosa spec). An exponierten Standorten im
Vordergrund der Gehélzpflanzungen kénnen aus gestalterischen Griinden
nichtheimische Zierstraucher verwendet werden.

Auf der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind die
GroRbaumbestande zu erhalten.

Auf der Flache, die fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist, sind die Gehdlzbesténde dauerhaft zu erhalten.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist mit einem Neigungsverhéltnis von 1 : 2*
auszubilden. Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

HINWEISE
VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach gegenwartigem Kenntnisstand des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind von der Planung keine Bau- und
Kunstdenkmale beriihrt. Des Weiteren liegen keine Kenntnisse Uber Bodendenkmale
VOT.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

* Neigungsverhaltnis angepasst gemaR Beschluss der Stadtvertretung vom 24.02.2014
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ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fr Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemdR DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumalinahmen vermieden.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Laut der Stellungnahme der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 21.04.2010 sind keine Altlasten im Planungsgebiet
vorhanden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen,
erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens, oder Vorkemmen
von Abféllen, Flussigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist die
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde unverziiglich
nach Bekannt werden zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§
10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern hat mit seiner Stellungnahme vom
24.03.2010 mittgeteilt, dass flr das Planungsgebiet keine Kenntnisse zu
Kampfmittelfunden vorliegen.

Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den &rtlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur
ordnungsgemaflen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle
(verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beftrderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle durfen gemalt § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behorde, Staatliches Amt fur Umwelt und Natur Schwerin, gemafi § 13 BBodSchG die
notwendigen MaBnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
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zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher
die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schidlichen Bodenverdnderungen ist zu gewdahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflr
sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingtiltig dargestellt, da bisher fir den
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHME

Aufgrund der Ausgleichs- und Ersatzbilanz nach Modell Mecklenburg-Vorpommern sind
fir Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 28 der Stadt Klitz 26.745 m? KFA nach Modell Mecklenburg-Vorpommern
auszugleichen. Das Defizit an Kompensationsflachendquivalenten wird durch geeignete
MaRnahmen im ostseenahen Bereich bzw. im Wasserbereich durch eine
Ausgleichszahlung fur die AusgleichsmalRnahme ,Rietenkoppel” des Amtes Klltzer
Winkel an das Amt Klutzer Winkel erfolgen. Die Zahlung des Betrages erfolgt erst nach
Abschluss der Realisierung der MaRnahmen im Bebauungsplan Nr. 28.

EXTERNE CEF-MARNAHMEN

Als CEF-MaRnahme ist in der Gemarkung Christinenfeld, Flur 1, Flurstlick 36, eine
dreireihige Heckenpflanzung mit Krautsaum herzustellen. Die Heckenpflanzung 6stlich
der geplanten Trasse und nérdlich des vorhandenen Wirtschaftsweges ist auf einer
Lange von 70 m und einer Breite von 5 m anzulegen. Es sind Strducher und Heister in
Gruppen von 5 - 8 Pflanzen bei einer Pflanzqualitdt: verpflanzte Straucher 100- 150 cm
und Heister 125-150 cm zu verwenden. Die Heister sind mit je einem Schragpfahl,
Bindung mit Kokosstrick zu verankern. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Reihenabstanden von 1,25 m zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich heimische,
standortgerechte Geholze, vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana
(HaselnuR), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn), Euonymus europaea
(Pfaffenhtitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Quercus robur (Stieleiche), Rosa arvensis (Kriechrose), Rosa canina (Hundsrose).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Anteil soll die Schlehe (Prunus spinosa) sein. Die
beiden Wildrosenarten Kriechrose (Rosa arvensis) und Hundsrose (Rosa canina) sind
aufgrund des hohen Lichtbedrfnisses und relativ niedrigen Wuchses abschnittsweise in
den Randbereichen vorzusehen. Die Bildung des Krautsaums ist durch
Figenentwicklung vorgesehen, insbesondere auf der Sudseite (zum Weg). Mit der
Pflanzung ist zum Schutz gegen Wildverbiss ein Schutzzaun (Zaunhthe 1,80 m,
Drahtgeflecht an Haltepfosten) zu errichten. Nach 3 Jahren sind die Pfahle zu entfernen.
In Abstimmung mit den Flachenbewirtschaftern sind an einigen Stellen mindestens
10 m breite Durchfahrten zu erméglichen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 6
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10.

11.

12,

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMARNAHMEN ODER RODUNGSMARNAHMEN

Die CEF- MaBnahmen sind mind. eine Vegetationsperiode vor Beginn der
Bautatigkeiten zu realisieren, um erhebliche Beeintréchtigungen besonders geschitzter
Arten zu vermeiden.

Der Beginn der Bautatigkeiten, die Beseitigung von Gehélzen und anderen
Vegetationsbestidnden (Baufeldraumung) ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September unzulassig.

BERUCKSICHTIGUNG VORHANDENER LEITUNGEN

Der Verlauf vorhandener Leitungen ist bei Realisierung der MaRnahmen zu
beriicksichtigen. Erforderliche Schutzabstdnde auf Grund von Gesetzen und
Verordnungen sind einzuhalten.

SCHALLSCHUTZBELANGE

Vor Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Klitz wurden die
Auswirkungen der zukinftigen Ortsumgehungsstrae im Zuge der Landesstrafl’e in
Richtung Boltenhagen tberpriift. Unter Berlicksichtigung eines stralRenbegleitend zur
geplanten OrtsumgehungsstralRe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
herzustellenden 4,00 m hohen Walles (im Bereich des Kreisverkehrs, ist auch eine
geringere Hohe moglich) werden die Anforderungen wie fir Allgemeine Wohngebiete
beachtet. Dabei ist auch beriicksichtigt, dass die Wohngeb&ude in den Gebieten WA 1,
WA 2, WA 3 und WA 4 mit einem Dach, das eine Dachneigung weniger gleich 30°
aufweist, errichtet werden. Im tberwiegenden Teil des Geltungsbereiches werden die
gebietsabhéngigen Orientierungswerte  fur  Allgemeine Wohngebiete und  far
Mischgebiete im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten bzw. unterschritten. Verbleibende
geringfugige Uberschreitungen des Orientierungswertes kénnen durch bauliche
SchallschutzmaRnahmen an Geb&uden realisiet werden. Die Orientierungswerte
kénnen unter Berlicksichtigung der Larmschutzanlage tags bis zu 56,7 und nachts bis
zu 47,4 dB(A) betragen. Unter Berlicksichtigung eines somit maximal entstehenden
Pegels von 57 dB(A) tags ist baulicher Schallschutz entsprechend Larmpegelbereich ||
mit einem resultierenden bewerteten Schall-Dammmag fir die gesamte Fassade von 30
dB erforderlich. Die erforderliche Schallddmmung ergibt sich in Abhé&ngigkeit vom
Larmpegelbereich nach Tabelle 8 der DIN 4109. Eine Schalldammung von 30 dB wird
bereits durch Standardbauweisen erreicht und erfordert keine Festsetzung im
Bebauungsplan. Das heil’t, zusitzlicher Schallschutz wiirde nicht erforderlich werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und 1.Méarz
durchgeflihrt werden.

Die sonstige Baufeldfreimachung (Beseitung von Vegetationsbestdnden) muss
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten der Brutvégel erfolgen, um die Zerstérung von
Entwicklungsformen zu vermeiden. Daher ist der Beginn von Bautétigkeiten, im Bereich
bisher unbebauter Flachen vom 01.03. bis zum 15.07. unzuléssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 4.
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13.

14.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |ll A. Bei der Planung,
der ErschlieBung sowie der beabsichtigten Bebauung sind die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenden Beschriankungen zu beriicksichtigen und
einzuhalten.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE

In dem zu Uberplanenden Bereich sind keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden. Die Allgemeinen
Hinweise zur Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte sind zu beachten.

Eigentumer und Nutzungsberechtigte haben das Ein- bzw. Anbringen von
Vermessungsmarken auf ihren Grundstiicken und ihren baulichen Anlagen sowie das
Errichten von Vermessungssignalen zum Zwecke der Vermessung zu dulden. Sie haben
Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken sowie ihre Erkennbarkeit und
Verwendbarkeit beeintréchtigen kénnten.

MaRnahmen durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden kodnnen, sind
unverziiglich der Vermessungs- und Katasterbehorde mitzuteilen. Erkennt ein
Eigentimer oder Nufzungsberechtigter, dass Vermessungsmarken bereits
verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder verandert sind, so hat er auch
diese mitzuteilen.

Bei Arbeiten ist mindestens 1 m Abstand vom Festpunkt zu halten.

Fur unmittelbare Vermégensnachteile, die dem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten
durch die Duldungspflicht entstehen, kann eine angemessene Entschadigung in Geld
gefordert werden. Dir Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr.

Ordnungswidrig handelt wer vorsatzlich oder fahrldssig das Betreten oder Befahren von
Grundstiicken oder baulichen Anlagen fir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert.,
unbefugt Vermessungsmarken einbringt, veréandert oder entfernt, ihren festen Stand
oder ihre Erkennbarkeit oder ihre Verwendbarkeit gefdhrdet oder ihre Schutzflachen
Uberbaut, abtragt oder verédndert.

Eigentumer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre Schuld oder durch
die Schuld eines Beauftragten eine Vermessungsmarke entfernt, ver&ndert oder
beschadigt worden ist.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf




SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 23
DER STADT KLUTZ

fir das Wohngebiet am Lindenring -
Erganzung des Wohngebietes
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,35
|
TH __=6,00m

max

FH ;= 5.50m

Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z.B. 0,35

Zahl der Vollgeschosse
Traufhshe, als Héchstman Gber Bezugspunkt

Fitsthdhe, als MindestmaR Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
nur Einzelh&duser zuldssig

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigter Bereich - Private Verkehrsfldche
Geh- und Radweg / Havarieweg

Geh- und Radweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN

Vermuflicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Flachen fir Versorgungsanlagen

Gas

Regenwasserriickhaltung

GRUNFLACHEN
Griinflache
&ffentliche Grinfliche

Schutzgriin
Parkanlage

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par, 9 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB




ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Anplanzgebot fir Bdume
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches tber die Satzung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz

Grenze des raumlichen Geltungshereiches tiber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Klutz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstticksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandener Zaun

vorhandene Gehélze/Hecken

vorhandene Béschung / Wall

vorhandene Gasverteilerstation

Héhenangaben in Meter iber HN

kunftig entfallende Darstellungen, z.B. Wall, Gehdlze, Hecken

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. unterirdischen Gas-Leitung
(vermutlicher Verlauf)

Bemafung in Metern
in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Bebauung

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr.

Regenwasserriickhaltung als Nebenanlage
innerhalb einer Grinflache

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

E 30m

Waldabstand 30m,
(gem. § 9 (6) BauGB i.V.m, § 20 LWaldG M-V)

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN = 30°
DN < 48°

Dachneigung, DN < 30°, flachgeneigte Dadcher
Dachneigung, DN < 48°, Steildédcher




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverfretung vom .................... . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentiichung im .......coovin oo am
................................ erfolgt.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass beabsichtigt ist,
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Die Prifung gemal § 13a S. 2 Nr. 2 BauGB wird
vorgenommen.

KO, deN vceuaumomsmsmmnmu
(Siegel) Burgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

KIGEZ, den o
(Siegel) Burgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffenflicher Belange nach § 13a Abs. 2
Nr.1iV.m. §4 Abs.1 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB

ist erfolgt

Klatz, den ..o,
(Siegel) Burgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am ....... vevern.. den Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

KIUE, den . qvas vvsmicmsis
(Siegel) Burgermeister

5. Der Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die zugehorige Begrindung haben in der Zeit vom
bis zum . . wihrend der Dienststunden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§13 Abs 2N 2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
werden kénnen und dass nicht innerhalb der éffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unbertcksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Stadt Klutz deren Inhalt nicht kannte und nicht h&tte kennen mussen und deren
Inhalt fur die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Verdffentlichung im
.am. . . ortstiblich bekanntgemacht worden.
Weaterhln wurde bekanntgemacht dass ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulas sig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdénnen.

4[] il s (<7 § R —
(Siegel) Birgermeister

6. Die Behorden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange sind gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 1.V.m. § 13 Abs.
2 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM woooveeeeeeeveenn ... ZUT Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klitz, den ... coveeveee e
(Siegel) Burgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am . - . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt, dass eine Profung nur grob erfolgt, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 @ ... vorliegt. Regressanspriiche koénnen
nichtabgeleitet werden.

... den
(Stempel)
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8. Die Stadtvertretung hat die fristgema® abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .....................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

KIEE, 980 susmonsssssmms
(Siegel) Burgermeister

9. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A) und dem Text (Teil B), wurde am ....................... von der Stadtvertretung als Satzung beschicssen.
Die Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom ........................ gebilligt

4 [£1 o < R ———————
(Siegel) Biirgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Klitz, den ......ccocooveiiie i enn e
(Siegel) Blirgermeister

11.Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 sowie die Stelle, bei der der Plan und
die Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tber den Inhalt Auskunft zu erhailten ist, sind durch Veréffentlichung in ......................... am
cevvimesimiimeanen. Ortstblich  bekanntgemacht worden. In  der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. &
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet
als Arikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 ist mit Ablauf des .................. (Tag der
Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Kltitz, den .......cocco v
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 28 DER STADT KLUTZ
FUR DAS WOHNGEBIET AM LINDENRING — ERGANZUNG DES WOHNGEBIETES
GEMASS§ 13a BauGB 1. VERB. MIT§ 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des§ 13ai. V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durchArtikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548), sowie nach
der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S.102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL. MV S, 323),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klttzvom ........................... folgende Satzung tiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 fiir das Wohngebiet am Lindenring — Ergénzung des Wohngebietes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die

Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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